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AYDIN iLi, GERMENCIK iLCESIi, ORTAKLAR MAH., 337 ADA, 9 PARSEL

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGi$iKLiGi ACIKLAMA RAPORU
AYDIN ILi, GERMENCIK ILCESI, ORTAKLAR MAHALLESI, 337 ADA, 9 PARSEL
GES AMACLI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU:

1- ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Aydmn ili Ege Bolgesinde yer almaktadir. Aydin ili giineybatida Ege Denizi’ne,
dogusunda Denizli iline, kuzeyinde Izmir iline, giineyinde ise Mugla iline komsudur. Ilin
yiizolgiimii 8.007 km?’dir ve 37°-38° kuzey enlemleri 27°-29° dogu boylamlar1 arasinda yer
almaktadir.

Aydin ilinin Ulkedeki Yeri

Biiyiiksehir statiisiine sahip Aydin ilinde, Merkez ilge ile birlikte 17 ilge bulunmaktadir.
Iiceler swrasiyla, Bozdogan, Buharkent, Cine, Didim, Germencik, Incirliova, Karacasu,
Karpuzlu, Kocgarli, Kosk, Kusadasi, Kuyucak, Nazilli, S6ke, Sultanhisar ve Yenipazar'dir.
Planlamaya konu alan, Germencik il¢esi, Morali mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almaktadir.
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Aydm ilinin batisinda bulunan Germencik ilgesinin, topraklar1 olduk¢a verimlidir. Bu
nedenle ekonomisinin asil kaynagi tarimdir. incir, zeytin, pamuk gibi tercih edilen tarim
{iriinlerinin yani sira son zamanlarda Jeotermal Elektrik Uretimi ve seracilik da yaygmlagmustir.
374 km? yiizdlglimiine sahip Germencik ilgesinin niifusu 2022 yili verilerine gore 44.172
kisidir.
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2- PLANLAMA ALANI

Imar planma konu alan; Ege Bélgesinde, Aydm ili, Germencik Ilcesi, Ortaklar
Mahallesinde, Karakova Mevkii’nde yer almaktadir. S6z konusu taginmaz mevcut Germencik
1/1000 &lgekli Mevzii Imar Planinda Sanayi Tesis Alani1 arazi kullaniminda kalmaktadir. S6z
konusu arsanin bir kisminda tasinmaz maliki sirketin kendi ihtiyact i¢in Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alam1 (GES) yapilmas1 planlanmaktadir. Planlama Alan
Ortaklar mahalle merkezine yaklasik 3.5km, ve Efeler merkeze yaklagik 38km mesafe uzaklikta
yer almaktadir.

Idari olarak planlama alani; Aydin ili, Germencik ilgesi, Ortaklar Mahallesi, Karakova
Mevkiinde, tapunun 337 ada 9 parsel numarasinda kayith 38860,80m? yiizolgiimlii arsanin bir
kisminda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayah Uretim Tesisi Alam (GES) amacli
1/1000 dlcekli Uygulama imar Plami Degisikligi hazirlanmustir.
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3- FIZIKSEL YAPI

a-Jeolojik Yapi: Planlama alani jeoloji literatiirinde Menderes Masifi olarak
adlandirilan bolgede bulunmaktadir. Planlama alani ve gevresinin planlamaya esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda detayli olarak incelenecektir. Jeoloji miihendisi M. YAMAN ve
jeofizik miihendisi S. KARAKISA tarafindan hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu
26.05.2021 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama
Genel Midiirliigii tarafindan incelenerek onaylanmistir. S6z konusu raporun SONUC VE
ONERILER béliimiinde belirtilen kosullara s6z konusu tesisin planlama, projelendirme ve
ingaat asamasinda uyulacaktir.

Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan

Onlemli Alan “OA-5.1” (Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu
Alan) olarak degerlendirilmistir.
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4- ILGILI KURUM ve KURULUS GORUSLERI
Aydin ili, Germencik ilgesi, Ortaklar mahallesi, 337 ada 9 parsel numarali arsanin bir kisminda
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesisi Alam1 (GES) amacli 1/1000 dlgekli

Uygulama Imar Plani Degisikligine esas kurum ve kurulus goriisleri rapor eki CD igerisinde yer
almaktadir.

5- PLANLAMA KARARLARI

5.1. Mevcut Plan Kararlan

5.1.1. Ust Olgekli Plan Kararlar: Aydin, Mugla, Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda, planlama alan1 Aydin M-19 paftasinda “Depolama Alam ve
kismen Tarim Arazisi” arazi kullaniminda yer almaktadir.
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01/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Planinda, Planlama Alani

5.1.2. Mevzii Imar Plam Kararlari: Mevcut 1/1000 6lcekli Mevzii Imar Planinda,
Sanayi Tesis Alani kullaniminda olup, yapilasma kosullar1 Emsal (E) = 0,50 ve Yap1 Yiksekligi
hmax = 12.50 m’dir.

Aydm ili, Germencik il¢esi, Ortaklar Mahallesi, Karakova Mevkiinde, tapunun 337 ada
9 parsel (eski 1319 parsel) numarasinda kayitli 1/1000 &lgekli Mevzii Imar Plani, miilga
Ortaklar Belediye Meclisinin 06.08.1996 tarih ve 1 sayili karari ile onaylanmistir. Aydin,
Mugla, Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni plani, Plan Hiikiimlerinin
madde 7.7. BU PLANIN ONAMA TARIHINDEN ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK ONAYLANMIS
MEVZI IMAR PLANLARI GECERLIDIR, hiikkmii geregi soz konusu plan halen yiiriirliiktedir.

Mevzii imar planinda Ortaklar-Soke karayolu cephesinde 10m genisliginde servis
yolu/yan yol, kuzeydeki konut alanlari ile arada 10m genisliginde arag¢ yolu ve yesil aks (dere)
planlanmis olup yap1 yaklagma mesafeleri karayolu cephesinde 10m diger yonlerden 5m olarak
diizenlenmistir. Arazi kullanim fonksiyonu Sanayi Tesis Alani olarak belirlenmistir.
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MEVZii PLAN ONAMA SINIRI

MULKIYET SINIRI

YAP| YAKLASMA SINIRI
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YESIL ALAN
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Mevcut 1/1000 Olgekli Mevzii imar Plani

5.2. Oneri Plan Kararlan

5.2.1. Nazim imar Plam Kararlan: Aydin ili, Germencik ilgesi, Ortaklar Mahallesi,
Karakova Mevkiinde, tapunun 337 ada, 9 parsel numarasinda kayitli 38860,80m? yiizol¢iimlii
arsa vasifli tasinmazm mevcut 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani bulunmamaktadir. Mevcut
1/1000 &lgekli Mevzii Imar Planinda Sanayi Tesis Alani arazi kullanimida kalmaktadir.
Arsanm yaklastk 11915,86m?’lik kisminda tasinmaz maliki sirketin kendi ihtiyac1 icin
yenilenebilir enerji kaynaklarma dayali Elektrik Uretim Alam1 (GES) amacli 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 hazirlanmistr.

Hazirlanan nazim imar planinda mevcut ulagim akslar1 korunmus, 6nerilen GES alanina
ulagim tasinmazin giineydogu kosesine baglanan mevcut kadastro yolu degerlendirilerek 10m
genigliginde ara¢ yolu ve otopark alani planlanmustir.
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1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Aydin ili, Germencik ilgesi, Ortaklar Mahallesi, Karakova Mevkiinde, tapunun 337 ada,
9 parsel numarasmnda kayith 38860,80m? yiizolgiimlii arsa vasifli arazinin yaklasik
11915,86m?’lik kisminda mevcut 1/1000 dlcekli Mevzii Imar Planindaki Sanayi Alani arazi
kullanimi, Elektrik Uretim Alam1 (GES) arazi kullanimi olarak degistirilmistir.
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5.2.2. Uygulama Imar Plam Kararlar: Aydin ili, Germencik ilgesi, Ortaklar
Mahallesi, Karakova Mevkiinde, tapunun 337 ada, 9 parsel numarasinda kayitl 38860,80m?
yiizdlgiimlii arsa vasifli arazinin yaklasik 11915,86m?’lik kisminda mevcut 1/1000 &lgekli
Mevzii Imar Planindaki Sanayi Tesis Alani arazi kullammmi, Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayah Uretim Tesisi Alam1 (GES) arazi kullanim1 olarak degistirilmistir.

Mevcut 1/1000 &lgekli Mevzii imar Planindan gelen Sanayi Tesisi Alanindaki
yapilasma kosullar1 mevcut plandaki gibi yapilasma yogunlugu E = 0,50 ve yap1 yiiksekligi
Yengok = 12.50 m olarak korunmustur. Onerilen GES Alaninda yapilasma yogunlugu, Emsal
E=0,70 yap1 yiiksekligi Yen¢ok=6.50m olarak Onerilmistir. Yap1 yaklasma mesafeleri her
yonden 5m olacak sekilde diizenlenmistir. Tasinmazin giineydogu kosesine baglanan mevcut
kadastro yolu degerlendirilerek 10m genisliginde ara¢ yolu ve otopark alani planlanmuistir.

Mevcut Mevzii Imar Plani ile UIP Degisikligi sonucu &nerilen arazi kullanim degerleri
asagidaki tabloda verilmistir.

Fonksiyon Mevzii imar Plani UiP Degisikligi
Alan (m?) | Oran (%) | Alan(m?) | Oran (%)
Sanayi Tesis Alani 38860,80 100,00 25765,74 66,30
YED Alani (GES) -- -- 11915,86 30,66
Yol + Otopark Alani -- -- 1179,20 3,04
Toplam 38860,80 100,00 38860,80 100,00
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Deéisikliéi :

3194 sayili imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesine

uygun olarak s6z konusu 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Tesisin planlama, insaat ve isletme asamalarinda plan notlarindaki hiikiimlere uyulacaktir.
Ocak 2024

AHMET SALKIM

Sehir ve Bolge Plancisi
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