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AYDIN iLi, BUHARKENT ILCESI, SAVCILLI MAHALLESI,
164 ADA 21, 22 VE 23 PARSELLER UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1- ULKE VE BOLGE iCiNDEKi YERI
Aydin ili Ege Bolgesinde yer almaktadir. Aydin ili glineybatida Ege Denizi’ne, dogusunda Denizli
iline, kuzeyinde izmir iline, giineyinde ise Mugla iline komsudur. ilin ylizélglimii 8.007 km?dir ve 37°-38°
kuzey enlemleri 27°-29° dogu boylamlari arasinda yer almaktadir.

Aydin ilinin Ulkedeki Yeri

Blyliksehir statiisiine sahip Aydin ilinde, merkez Efeler ilgesi ile birlikte 17 ilge bulunmaktadir.
ilceler sirasiyla, Bozdogan, Buharkent, Cine, Didim, Germencik, incirliova, Karacasu, Karpuzlu, Kogarli,
Kosk, Kusadasi, Kuyucak, Nazilli, S6ke, Sultanhisar ve Yenipazar'dir. Planlamaya konu alan, Buharkent
ilcesi, Savcill mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Aydin ili ilgeleri

Aydin ilinin dogusunda ve Denizli'ye 41km uzakliktadir. ilge merkezi Aydin-Denizli karayolu
tizerinde kurulmustur. Aydin-Denizli demiryolu ise ilgenin giineyinden gecer. ilge topraklari Menderes
Vadisinde yer alir. Genelde diiz bir arazide konumlanan Buharkent ilgesinin kuzeyinde Karlikdede Tepesi
(1750 m) en yiiksek noktasidir. ilcede sicak su ve jeotermal enerji santralleri bulunur. Buharkent ilgesinin
nifusu 2022 yili verilerine gére 12.951 kisidir.
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2- PLANLAMA ALANININ YERIi
imar planina konu alan; Ege Bolgesinde, Aydin ili, Buharkent ilgesi, Savcilli Mahallesi sinirlari
icinde, Savcilli mahalle merkezinin yaklasik 3 km kuzey dogusunda yer almaktadir. S6z konusu 164 ada 21,
22 ve 23 parseller Buharkent merkeze yaklasik 5 km uzakhktadir.

idari olarak planlama alani; Aydin ili, Buharkent ilgesi, Savcilli Mahallesinde, Deliagadag
Mevkiinde, 164 ada 21,22 ve 23 parsel numaralarinda kayitli toplam 31358,24m? yiizélgtimlii “tarla” vasifli
arazide 21 ve 22 parsellerin tamaminda Giines Enerjisine Dayali Lisanssiz Elektrik Uretim Santrali ve
Otopark Alani; 23 parselin 410,21 m? ‘lik kisminda yol yapilabilmesi amaciyla 1/1000 élgekli Uygulama
imar Plani hazirlanmistir.
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3- MULKIYET DURUMU

Aydin Ili, Buharkent Ilgesi, Savcilli Mahallesi, 164 ada 21-22-23 parsel numaralarinda kayitl kayith
toplam 31358,24m? yiizolgiimlii “tarla” vasifli tasinmazin miilkiyeti Ulpas insaat Tekstil Gida Turizm
Eglence Otomotiv Ticaret Anonim Sirketi’ne aittir.

4- JEOLOJIK-JEOTEKNIK YAPI

Planlama alam jeoloji literatiiriinde Menderes Masifi olarak adlandirilan bolgede bulunmaktadir.
Planlama alan1 ve c¢evresinin planlamaya esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunda detayli olarak
incelenmistir. Hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 15.10.2024 tarihinde Aydin Valiligi, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan incelenerek onanmustir. S6z konusu raporun
SONUC VE ONERILER béliimiinde belirtilen kosullara s6z konusu tesisin planlama, projelendirme ve
ingaat asamasinda uyulacaktir.

Yapilan ¢alismalar sonucunda inceleme alaninin tamamu Kiitle Hareketi Tehlikeleri ve Yiiksek Egim

Agisindan Sorunlu Alanlar kapsamida “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

e Projeye esas zemin etiit galigmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve dis
yiiklerin etkisi de hesap edilerek stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

e Bu alanlarda yapilacak kazilarda olusacak sevler, uygun projelendirilmis palyelendirme
ve dayanma (istinat) yapilar1 ile desteklenmelidir.

e Yiizey ve atik sularmin olusturulacak kazi sevlerini ve yapi temellerini etkilemesine
kars1 drenaj sistemleri uygulanmalidir.

e Parsel bazli zemin ve temel etiitlerinde ayrisma zonu kalnligi, temel tipi-derinligi ve
temelin oturacagi birimin miithendislik parametreleri ayrmntili olarak incelenmelidir.
Cikacak problemlere gore alinacak olan miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

e Yapi yiikleri inceleme alaninda gozlenen pliyosen yasli ¢gamurtaslarinin saglam kaya
seviyelerine tasittirilmalidir.

e Yap1 yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ile stabilite
analizleri detayli olarak irdelenmeli ve olasi stabilite sorunlarma karsi alinabilecek
mithendislik 6nlemleri zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir.

e Kaz sonrast ve yol yapiminda olusacak kontrollii ve kontrolsiiz dolgu alanlarda
belirlenen stabilite sorunlarma karsi gerekli 6nlemler alinmalidir.

e Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™
ve “Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

e 1/1000 ve 1/5000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda “O.A. — 2.1” simgesi ile
gosterilmistir.

5- BAGLANTI GORUSU VE CAGRI MEKTUBU
ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 08.12.2023 tarih ve 47075 sayili Baglanti Goriisii Ve
Baglanti Anlagmasina Cagr1 Mektubunda projelendirme icin gerekli esaslar belirtilmis olup,
Giines Enerjisine Dayali Uretim Tesisine Iliskin Teknik Degerlendirme Raporunda tesisin

kurulacag arazinin kdse noktalari bildirilmistir.

6- CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME BELGESI

Aydin Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirligii'niin 08.03.2024 tarih ve
98914016220-02 E-202423 karar numarali CED Belgesinde 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiirtirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi’nin Ek-11 listesinde
yer alan “ULPAS Giines Enerji Santrali (2,725MWp/2,725 MWm/2,23 MWe )” projesi ile ilgili olarak
inceleme-degerlendirme yapilmis ve Proje Tanitim Dosyasinda gevresel etkilere kars1 alinmasi 6ngoriilen
onlemler yeterli gorillmistir. Ayrica CED Raporu hazirlanmasina gerek bulunmadig: tespit edilmis olup,
s6z konusu projeye CED yonetmeliginin 17. Maddesi geregince Valilikge “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Gerekli Degildir” karari verilmistir.
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7- ILGiLi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Aydin ili, Buharkent il¢esi, Savcilli Mahallesinde, Deliagadagi Mevkiinde, 164 ada 21, 22 ve 23
parsel numaralarinda kayith toplam 31358,24m? yiizolgiimlii “tarla” vasifli arazide Giines Enerjisine
Dayali Lisanssiz Elektrik Uretim Santrali ve yol yapilabilmesi i¢in 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan planlamaya esas goriigleri
alinmustir. {lgili kamu kurum ve kurulus goriisleri ekli CD icinde verilmistir.

8-PLANLAMA KARARLARI

8.1-Ust Olgekli Plan Kararlar:

Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda, planlama alani
M-21 paftasinda “Orman Alam” ve “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi/Turizm Merkezi”
arazi kullamminda yer almaktadir. Ancak 13.09.2019 tarih 30887 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1532
sayili Cumhurbagkani Karar1 ile bolgedeki Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Merkezi / Turizm
Merkezi iptal edilmistir.

Ulpas Insaat Tekstil Gida Turizm Eglence Otomotiv Ticaret A.S. nin talepleri cercevesinde Aydin
ili, Buharkent ilgesi, Savcilli Mahallesi, Deliagadag: Mevkiinde tapunun 164 ada 21, 22 parsellerde kayitl
toplam 30948,03m? yiizol¢iimlii alanda 2,725MWm kurulu giice sahip Lisanssiz Giines Enerjisine Dayali
Elektrik Uretim Tesisi (GES); GES alamna ulasim igin 23 parselde yol yapilmas1 hedeflenmektedir.

Planlama alaninda, Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
haricinde herhangi bir tist 6lgekli plan bulunmamaktadir.
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1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Planinda, Planlama Alani

8.1-Alt Olcekli Meri imar Planlar:
Aydin ili, Bozdogan ilgesi, Savcilli mahallesi, 164 ada, 21, 22 ve 23 parsellerin bulundugu alanda
yiiriirliikte olan imar plan: bulunmamaktadur.

9-UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI
164 ada 21 ve 22 parseller iizerinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani
(GES 2,725MWm) ve Otopark Alani planlanmistir. S6z konusu parsellere ulasimi saglamak amaciyla 164
ada 23 parselin yaklasik 410 m?lik kisminda 10 m genisliginde tasit yolu planlamasi yapilmistir.
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Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alaninda yapi yaklasma mesafesi her yonden
5 m olarak belirlenmis; yapilasma yogunlugu Emsal (E)=0.70, Yapi Yiiksekligi Yengok=6.50m olarak plan
Uzerinde gosterilmistir.
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Plan ve Plan Notlarinda belirtiimeyen konularda 3194 sayili imar Kanunu’na iliskin Planli Alanlar
imar Yonetmeligi ve Mer’i mevzuat hiikiimleri gecerlidir.

AHMET SALKIM
Sehir ve Bélge Plancisi
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