AYDIN iLi, KUSADASI ILCESi, TURKMEN MAHALLESI 317
ADA 323 PARSELIN BiR KISMI, 293 PARSEL VE 166 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

A. GENEL HUKUMLER

A.1l. BUUYGULAMA IMAR PLANI, AYDIN KUSADASI TURKMEN MAHALLESI 317
ADA 323 PARSELIN BIR KISMI, 293 PARSEL VE 166 PARSELI KAPSAMAKTADIR.

A.2. BU PLAN, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

A.3. BU PLAN KAPSAMINDA;

- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

- BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK,
- SIGINAK YONETMELIGI,

- 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE BU KANUNUN 250. MADDESINE
GORE HAZIRLANAN, "MESKENLERIN HAIZ OLACAKLARI SAGLIK SARTLARINA
AIT TALIMATNAME,

-19.03.1971 TARIH VE 13783 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN "LAGIM
MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE ACILACAK CUKURLARA AIT
" YONETMELIK,

-INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK

- BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI,

- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

- DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK,

- 2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU VE BU KANUNA BAGLI OLARAK
CIKARILAN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDAKI YONETMELIK 37., 40. VE 41. MADDESI

HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

A.4. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUN GEREGI
YAPILACAK OLAN CALISMALAR SIRASINDA HERHANGI BiR KULTUR
VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE UYGULAMANIN DERHAL
DURDURULARAK EN YAKIN MULKiI IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZE
MUDURLUGUNE HABER VERILECEKTIR.

A5. 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN
KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK
ALTYAPI ALANLARINDA VE  YAPILARDA, TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

A.6. PLANLAMA ALANI DAHILINDEKIi TUM TICARET, KONUT, KAMU
ALANLARINDA VE BINALARINDA ENGELLILER ICIN ILGILI YASALAR
CERCEVESINDE GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.



A.7. IMAR ADALARINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI, KAT SAYISI VE YAPI
YAKLASMA SINIRLARI ASILMAMAK KOSULU iLE BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA
YAPI YAPILABILIR. IMAR ADALARINDA YAPI NiZAMI SERBEST OLUP, AYRIK,
BITISIK, BLOK, SIRA BLOK VE TERAS TIPI YAPILASMA DUZENELENEBILIR.
FARKLI YAPI NiZAMLARI AYNI ADA/PARSEL ICERISINDE AYRI AYRI VEYA
BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA/PARSEL ICERISINDE FARKLI KAT
UYGULAMASINA GIDILEBILIR

A.8. PLANDAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRO MUDURLUGUNDEN
ALINACAK MULKIYET SINIRLARI ARASINDA UYUSMAZLIK OLMASI
DURUMUNDA KADASTRO VERILERI ESAS ALINIR. BU DURUMDAN DOLAYI
PLANDAKI IMAR ADALARINDA KADASTRALE GORE HERHANGI BiR KAYMA
OLMASI HALINDE YOL GENISLIGI KORUNARAK DUZENLEME YAPMAYA VE
GUZERGAHI DEGISTIRMEDEN YOLLARI 3M. YE KADAR KAYDIRMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

A.9. TUM PLAN ALANINDA YAPILACAK YAPILAR ICIN ALINACAK ONLEMLERIN
TURU, SEKLi VE TASIMA DEGERLERI, UYGULAMA ASAMASINDA PARSEL
BAZINDA YAPILACAK OLAN SONDAJA DAYALI JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUTLER
VE GEOTEKNIK RAPOR DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR.

A.10. PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI IMAR YONETMELiIGi HUKUMLERI
GECERLIDIR.

.A 11. PLANLAMA ALANI iCERISINDE TUM FONKSIYON ALANLARINDA iLGILI

+« KURUMUN GORUSU DOGRULTUSUNDA TRAFO BENZERI TEKNiK ALTYAPI
:ALANLARI AYRILABILIR. BELIRLENEN BU ALANLAR VAZIYET PLANI
* UZERINDEN [FRAZ EDILEREK UYGULAMA YAPILABILIR.

B- OZEL. HUKUMLER
B.1. KONUT ALANLARI:

-K1 RUMUZLU KONUT ALANLARINDA; KAKS:1.00 YENCOK: 4 KAT OLARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

-K2 RUMUZLU KONUT ALANLARINDA; KAKS:0.75, YENCOK: 3 KAT OLARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

-K3 RUMUZLU KONUT ALANLARINDA; KAKS:0.40, YENCOK: 2 KAT OLARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- KI VE K2 RUMUZLU KONUT ALANLARINDA EMSALE DAHIL OLMAK VE
EMSALIN %3'UNU ASMAMAK KOSULUYLA YAPILARIN ZEMIN VE BODRUM
KATLARINDA TICARI BIRIMLER YER ALABILIR.

-K1 VE K2 RUMUZLU KONUT ALANLARINDA MINIMUM PARSEL VE IFRAZ SARTI
1000 M2'DIR.

- K3 RUMUZLU KONUT ALANLARINDA MINIMUM PARSEL VE IFRAZ SARTI 400
M2'DiR.




- KONUT ALANLARINDA TRAFO, TELEKOM YAPILARI, ARITMA TESISi, SU
DEPOSU, VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA
GORE IFRAZ EDILEBILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

-KONUT ALANLARI ILE ILGILI BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

B.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

B.2.1. TICARET + KONUT ALANLARI

-TICARET + KONUT ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA
KAKS:1.00 YENCOK: 4 KAT

OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- TICARET+KONUT ALANINDA; KONUT, IS MERKEZLERI, OFiS-BURO, CARSI, COK
KATLI MAGAZALAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER KONAKLAMA
TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL
VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI
EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI, KATLI OTOPARK,
BANKA, FINANS KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE, GIBI TICARET VE
HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR. BU iSLEVLERDEN BiRi
VEYA BIRKACI ORANLARINA BAKILMAKSIZIN BIRARADA KULLANILABILIR.

-TICARET+KONUT ALANINDA MINIMUM PARSEL VE i[FRAZ SARTI 1000 M2'DiR.

-DEVLET YOLUNA CEPHELI TICARI YAPILARIN ON CEPHE HATTI YOL
KAMULASTIRMA SINIRINDAN EN AZ 25 M VE MESKEN AMACLI YAPILARIN ON
CEPHE HATTININ YOL KAMULASTIRMA SINIRINDAN EN AZ 5 M UZAKLIKTA
OLACAKTIR.

-DEVLET YOLU SINIRINA ELLI METRE MESAFE ICINDE ACILACAK VE
YAPILACAK HER TURLU TESIS ICIN YAPILASMAYA GIDILMEDEN ONCE YINE
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU™NUN ILGILI BOLGE MUDURLUGU UYGUN
GORUSU ALINACAKTIR.

-TICARET + KONUT ALANLARI iLE ILGILI BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

B.3.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
B.3.1. ILKOKUL ALANI

- ILKOKUL ALANINDA, KAKS:1.00 YENCOK: 4 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

B.3.2. ANAOKUL ALANI

- ANAOKUL ALANINDA, KAKS:1.00 YENCOK: 4 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.




B.3.3. AILE SAGLIGI MERKEZi ALANI

- AILE SAGLIGI MERKEZ ALANINDA, KAKS:1.00 YENCOK: 4 KAT OLARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- AILE SAGLIGI MERKEZ ALANINDA, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI,
DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGLIGI MERKEZI, FiZiK
TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZIi VB. SAGLIK TESISLERI YER ALABILIR.

B.3.4. CAMi ALANI

-CAMI ALANINDA, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN
YAPILASMALAR YAPILABILIR

-CAMI ALANINDA, DIYANET ISLERI BASKANLIGINCA UYGUN GORULECEK
MIMARI PROJE VE VAZIYET PLANINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR

B.3.5. KULTUREL TESIiS ALANI

-KULTUREL TESIS ALANINDA KAKS:1.00 YENCOK: 4 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

B.4. ACIK VE YESIL ALANLAR
B.4.1. PARK ALANI
-PARK ALANLARINDA ENCUMEN KARARIYLA;

1) ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,

2) 1000 M2 VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1'I, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI VE ACIK ALANLARI
DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3 U, HER BIRININ ALANI 15 M2'Yi
GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK
KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10 METRE MESAFEDE OLMAK VE
ETRAFI CiT VE BENZERI ILE KAPATILMAK KOSULUYLA TRAFO,

YAPILABILIR.
B.4.2. REKREASYON ALANI
-REKREASYON ALANLARINDA ENCUMEN KARARIYLA;

1) BODRUM KATLAR DAHIL YAPI INSAAT ALANI TOPLAMDA %51, HER BiR1 ICIN
MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN COK AMACLI SALON, MESCIT,
LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE,

2) GURES, TENIS, YUZME, MINI GOLF, OTOKROS, GOKART VE BENZERI SPOR
ALANLARI VE COCUK OYUN PARKLARI,

3) TUVALET, CESME, PERGOLA, KAMERIYE, MANGAL, PIKNIK MASASI,
YER ALABILIR.




