ARTVİN İLİ MERKEZ İLÇESİ SEYİTLER KÖYÜ İÇERİSİNDE BULUNAN REZERV YAPI ALANINA BAŞVURU İLAN DUYURUSU

6306 Sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkındaki Kanun’un 2. Maddesi ve ek 1. maddesi (b) bendi gereğince 2013/5299 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile ‘Riskli Alan’ olarak ilan edilen ve 12/10/2013 tarihli ve 28793 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren Artvin İli, Merkez İlçesi, Çayağzı Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 1,62 hektarlık riskli alanda hak sahibi olarak kabul edilen kişilere 20.05.2016 tarih 6077 sayılı Makam Olur’u ile “Rezerv Konut Alanı” olarak ilan edilen Artvin ili, Merkez İlçesi, Seyitler köyü, sınırları içerisinde bulunan 2,69 hektarlık rezerv yapı alanında üretilen 32 adet konutun teslim edilmesinde uygulanacak olan başvuru şekli ve hak sahibi olabilme şartları aşağıda belirtilmiştir. 

1- Başvurular Artvin Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğüne yapılacaktır.

2- Hak sahibi olabilmek için, aşağıdaki sıralama ve şartlar dikkate alınacaktır. 

2.1 Genel Şartlar: 
2.1.1 İkametgâhın, İlan tarihinden en az 1 gün önce riskli alan içerisindeki konutlarda olması ve son 3 aya ait aktif elektrik veya su faturasının ibraz edilmesi gerekmektedir. 
2.1.2 İkamete ilişkin alınacak olan “adres bilgileri raporu” Adres Kayıt Sisteminden veya Artvin Valiliği İl Nüfus ve Vatandaşlık İşleri Müdürlüğünden alınmalıdır.

2.1.3 İl Müdürlüğü Makamının 13.05.2019 tarih 3855 sayılı Olur’u ile oluşturulan komisyon marifetiyle, 2014 yılında KD-Eksper Gayrimenkul Değerleme Ltd. Şti. tarafından yapılan gayrimenkul değerleme işinin 2020 yılı fiyatlarına göre güncellenmiş kıymet takdir bedellerinin yer aldığı listede belirtilen ruhsatsız yapı alanı yüzölçümünün, söz konusu yapıda ikamet etmekte olan aile sayısına bölümü sonrasında çıkan alan Rezerv Yapı Alanında üretilen 99 m2 brüt alana sahip konutların net kullanım alanı olan 76 m2’nin yarısı büyüklüğünün (38 m2’nin) altında olması durumunda hak sahibi olarak kabul edilmez. Ancak söz konusu bina içerisinde yer alan ailelerin anlaşması durumunda, aile sayısına bakılmaksızın, aile başına düşen yapı alanı büyüklüğü toplamı 38 m2 ile 99 m2 arasında ise 1 konut için, 99 m2’den büyük ise 2 konut için hak sahibi olabilmek adına kuraya katılabileceklerdir. 

2.2 Özel Şartlar:
2.2.1 Riskli alan içerisinde konut ve/veya muhdesat sahibi olanlar
2.2.2 Riskli alan içerisinde yer alan parsellerden herhangi birine hissedar olup, muhdesatı tapunun beyanlar hanesine işlenmemiş olanlar

2.2.3 Riskli alan içerisinde yer alan parsellerden herhangi birinde hissedar olmayıp genel şartları sağlayanlar

3-İlan, Başvuru ve Kura Çekimi:

3.1 İlan: İlan duyurusu; Artvin Valiliğinde, Artvin Belediye Başkanlığında, İl Müdürlüğünde ve Çayağzı Mahallesi Muhtarlığında aynı anda 5 iş günü tutanak ile ilan edilecek ve yine tutanak ile ilan kaldırılacaktır.
3.2 Başvuru ve değerlendirme
3.2.1 İlan süresince veya ilanın kaldırılmasını takip eden 5 iş günü içerisinde mesai bitimine kadar hak sahipliği talep eden aileler Türkiye Cumhuriyeti kimlik numarası ile birlikte İl Müdürlüğüne ekteki dilekçe ile müracaatta bulunacak olup belirtilen süre geçirildikten sonraki müracaatlar kabul edilmeyecektir.
3.2.2 İkamet tescil tarihi ilan tarihinden sonra olması durumunda yapılan başvurular kabul edilmeyecektir.
3.2.3 Başvuru süresinin bitimine müteakip il müdürlüğü tarafından kurulacak komisyon marifetiyle en geç 5 iş günü içerisinde, kura başlığında ifade edilen öncelik sıralamasına göre başvuruların grupları belirlenecek ve başvurunun hangi grup içerisinde yer aldığını gösteren liste İl Müdürlüğünde ve Çayağzı Mahallesi Muhtarlığında 3 iş günü ilan edilecektir. İtirazlar ilan süresi içerisinde il müdürlüğüne yapılacak olup yine aynı komisyon tarafından değerlendirildikten sonra hak sahibi adaylarının grupları netleştirilecektir. Kesinleşen liste İl Müdürlüğünde ve Çayağzı Mahallesi Muhtarlığında ilan edilecek ve itiraz kabul edilmeyecektir.
3.2.4 Başvuru inceleme ve değerlendirme komisyonu; Muhtar veya Muhtarlıkça alınacak karar neticesinde görevlendirilecek aza ile il müdürlüğü personellerinden görevlendirilecek bir komisyon başkanı ve bir üye olmak üzere toplam 3 kişiden oluşturulacak olup kararlar oy çokluğuyla alınacaktır.

3.2.5 Başvuru inceleme ve değerlendirme Komisyonu; 2. Maddede belirtilen özel ve genel şartları, İl Müdürlüğü Makamının 13.05.2019 tarih 3855 sayılı Olur’u ile oluşturulan komisyon marifetiyle, 2014 yılında KD-Eksper Gayrimenkul Değerleme Ltd. Şti. tarafından yapılan gayrimenkul değerleme işinin 2020 yılı fiyatlarına göre güncellenmiş kıymet takdir bedellerini ve 11.09.2019 tarih 6783 sayılı İl Müdürlüğü Makam Olur'u ile oluşturulan komisyon marifetiyle yerinde inceleme neticesinde riskli alanda bulunan 39 adet binanın maliklerini gösteren krokiyi göz önünde bulundurarak ve gerekirse yerinde inceleme ve değerlendirme yaparak hak sahibi adaylarının hangisi veya hangilerinin aynı veya ayrı şekilde kuraya tabi olacağı hususunda karar vereceklerdir.

3.2.6 Komisyon başvuru bitim tarihini beklemeden gelen başvuruları inceleyebilecektir.

3.3 Kura: Hak sahibinin alacağı konut kullanımlı bağımsız bölümlerinin tespiti noter kurası ile belirlenecek olup; kura çekimi, il müdürlüğünce görevlendirilen personellerin gözetiminde, işbu ilanın 2. maddesinin genel şartlarını sağlayanlar arasından aşağıdaki öncelik sıralamasına göre yapılacaktır.
3.3.1 Kura çekimi yeri ve tarihi;  komisyon incelemesi sonucunda oluşturulan listelerin kesinleşmesinden sonra il müdürlüğü internet sitesinin duyurular bölümünde ve Çayağzı Mahallesi Muhtarlığında ilan edilecektir.

3.3.2 İlk çekiliş; 2.2.1 maddesinde yer alan şartları sağlayan hak sahipleri için rezerv yapı alanında üretilen 32 adet konut arasından yapılacaktır.
3.3.3 İkinci çekiliş; 2.2.2 maddesinde yer alan şartları sağlayan hak sahipleri için, ilk çekiliş sonrası geriye kalan konutlar arasından yapılacaktır.
3.3.4 Üçüncü çekiliş; 2.2.3 maddesinde yer alan şartları sağlayan hak sahipleri için, ikinci çekiliş sonrası geriye kalan konutlar arasından yapılacaktır.
3.3.5 Hak sahiplerinin karşılıklı anlaşmaları durumunda, kura çekilişini takip eden üç gün içerisinde kendi aralarında yapılacak imzalı anlaşma metni ile birlikte BAKANLIK’a başvurması halinde becayiş hakkı tanınabilir. 

4- Genel uzlaşma esasları
Bakanlık tarafından Rezerv Yapı alanında 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında üretilen 32 konuta ilişkin mevzuat hükümlerince uzlaşmaya gidilecektir.
4.1. Hak sahiplerinin proje alanındaki mevcut bağımsız birim adedi ve kullanım fonksiyonu ile proje kapsamındaki kıymet takdir bedelleri karşılığında BAKANLIK tarafından üretilen taşınmazlardan edindirilmesi karşılığı muvafakat senedindeki hükümler çerçevesinde görüşmeler yürütülecektir.

4.2. Proje alanı içerisinde bulunan taşınmazların kıymet takdir bedeli dikkate alınarak muvafakat senedi ile belirlenen kıstaslar çerçevesinde, hak sahiplerinin konut, yahut kıymet takdir bedeli talepleri karşılanacaktır. Muvafakat senedinde kullanılan konut büyüklükleri bağımsız bölüm brüt alanı üzerinden hesaplanmıştır. 

4.3. Proje alanına ilişkin muvafakat senedinin imzalanma tarihinden itibaren 10 (on) gün içinde tapu kütüğüne şerh konulacak, veraset intikal veya mahkeme kararları sonucu oluşan yeni hissedarlar dışındaki kişilere taşınmaz satışına izin verilmeyecektir.

4.4. Hak sahibi olan kişiler, fazla olan alacaklarını 3. şahıslar adına herhangi bir şekilde devir veya ferağda bulunamaz.

4.5. Veraset yolu ile intikali henüz sağlanmamış; ancak, veraset ilanı ile varislerin tespitinin yapıldığı ve tapu kayıtlarına işlendiği durumlarda ilgili varisler adına uzlaşma işlemleri yapılabilir. Bu tür durumlarda tüm hak sahiplerini temsilen noter onaylı tam yetkili (ahzu kabz dahil) olunduğunu belirten umumi vekaletnameye haiz bir veya birden fazla hak sahibi temsilcisi ile uzlaşma görüşmesi yapılabilir ve uzlaşma neticelendirilebilir. 

4.6. Muvafakat senedinin imzalanması sonrasında, BAKANLIKÇA hak sahibine yapılan bildirim ile hak sahipleri arsaları üzerindeki her türlü şerh / takdiyat ve kısıtlılık durumlarını kaldırmak ve yapıları ile her türlü ilişiği (elektrik, su, doğalgaz, emlak vergisi borcu vb.) kesmek suretiyle arsa, yapı ve müştemilatı boş ve borçsuz olarak BAKANLIK adına tahsis edilmek üzere, Bakanlıkça belirlenecek sürede devredecektir.

4.7. Riskli alanda bulunan ve herhangi bir kaydı olmayan yapı ve müştemilata ilişkin mahkeme   tespiti sonrasında hak sahipliliği ile ilgili kesinlik kazanması akabinde mevcut borçlanma sözleşmesinde yapılandırma sonrasında borcunu güncellemeyi, tüm bu işlemlerden sonra kendilerine ait yapı ve eklentileri ile buna ilişkin tapu kaydındaki mülkiyet hakları ile ilgili tüm şerh/takyidat (ipotek, irtifak, intifa, haciz, tedbir vb.) ve kısıtlılık halinden arındırarak borç güncellenmesinin ardından 15 (onbeş) iş günü içerisinde ilgili tüm ilişiğini (elektrik, su, doğalgaz ve emlak vergi borçlarını) v.b. kapatarak yapı ve müştemilatı boş olarak Bakanlığa devir edilmek üzere teslime hazır hale getirmeyi kabul, kabul ve taahhüt eder. (Muhdesat tespitine ilişkin mahkeme süreci devam edenler)  

4.8. Hak sahibi mahsuplaşmaya esas tespit bedeli, kura sonucu kendisine çıkan rezerv yapı alanı konut bedelinden az olması halinde; 2 yıl ön ödemesiz ve muvafakat sözleşmenin imzalandığı süreyi takip eden 24. Ayın son gününe kadar ilk taksiti alınmak üzere 18 yılda ve 18 eşit taksitle ve faizsiz bedel üzerinden ödeyecektir.  Ancak 24. Ayın sonunda ödenecek ilk taksit tutarı 200TL’nin altında olmayacak olup, bu şekilde borçlandırılacak hak sahiplerinin ödeme süresi 200 TL/ay üzerinden yeniden hesaplanacaktır.
4.9. 6306 sayılı Kanun kapsamında Riskli Yapıyı, Kiracı veya Sınırlı Ayni Hak Sahibi Olmaksızın Kullananlara Yardım Yapılmasına Dair Karar'ın 4. Maddesinin 7. Fıkrasında; ‘Uygulama alanındaki yapıların malikleri ve hak sahiplerine konut verilmesinden sonra, artan konut bulunması halinde, bu konut veya uygulama alanı dışında yapılmış veya yapılacak olan konuttan verilmek üzere gecekondu sahipleri ile sözleşme yapılabilir. Sözleşme yapılması halinde, ikinci fıkraya göre tespit edilen enkaz bedelinin %90’ı ile duvar ve ağaçların bedeli, ilgili kurumca verilecek konut veya işyerinin inşaat maliyet bedelinden düşülür. Geriye kalan borç ilgili kuruma taksit ile ödenebilir. Taksit ile ödemenin esasları proje bazında ilgili kurumca belirlenir.’ hükmü gereği anlaşma sağlanan gecekondu sahiplerine enkaz bedelinin %90’ı anlaşma sağlamayan gecekondu sahiplerine enkaz bedelinin %10’u Bakanlıkça belirlenen inşaat maliyet bedelinden düşülecektir. 

4.10. Riskli alanda muhdesatı belli olanlar ve herhangi bir kaydı olmayan yapı ve müştemilata ilişkin mahkeme tespiti sonrasında muhdesatı belli olanlar, Rezerv Yapı Alanında üretilen konutlardan istememeleri halinde riskli alandaki taşınmaz bedellerinin ödeme süresi yasal dayanak çerçevesinde Bakanlık tarafından belirlenecektir.

4.11. Kura çekimi sonrası konut çıkan yapı sahiplerinin arsası olması durumunda yapısı ve yapısının bulunduğu arsası değerlendirilecektir. Arsa değeri hesabında İl Müdürlüğü makamının 15.05.2019 tarih 3948 sayılı Oluru ile oluşturulan komisyon marifetiyle belirlenen hisseye düşen arsa bedeli esas alınacak olup, bu bedelin kabul edilmemesi durumunda yalnızca konut bedeli ödenecek ve arsa değerlendirilmeyecektir.
4.12. Anlaşma sağlanarak kura çekimlerine katılan ancak kura çekimi sonrası konut çıkmayan hak sahipleriyle talep etmeleri halinde uygulama alanı içinde veya dışında yapılacak olan konutlardan verilmek üzere sözleşme yapılabilir. 

4.13. Anlaşma sağlamayan hak sahiplerinin yalnızca yapılarının bedelleri 4.9’de yer alan kıstaslara göre ödenecektir.

4.14. Riskli Alanda yapısı bulunmayan boş arsa sahiplerinin arsası değerlendirilemeyecek olup Rezerv Yapı Alanında Üretilen konutlardan alamayacaktır. 

5- Borçlandırma ve Ödeme
5.1 Hak sahibinin alacağı konut/ işyeri kullanımlı bağımsız bölümlerinin tespiti noter kurası ile belirlenecek olup kıymet takdir bedeli karşılığında, belirlenen bedeller üzerinden nihai borç ve alacak durumları ortaya çıkacaktır.
5.2 Hak sahibinin mahsuplaşmaya esas tespit bedeli, kura sonucu kendisine çıkan rezerv yapı alanı konut bedelinden fazla olması halinde ödemeleri yasal süresi içerisinde defaten yapılacaktır. Artan hakkın ödeme süresi yasal dayanak çerçevesinde Bakanlık tarafından belirlenecektir.
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