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A) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Yusufeli Baraji ve HES Projesinden etkilenen Yusufeli Iicesi ve koy
yerlesim alanlan calismalari Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Devlet Su Isleri
Genel Mudurlaga ile Miuilga Afet Isleri Genel Muduirliigii arasinda imzalanan
21.03.2008 tarihli protokol kapsaminda yurutilmektedir. Bu kapsamda,
Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yap: Isleri Genel Mudurliigli tarafindan tespit
edilen Yusufeli Ilcesi, Cevreli, Celtikdiizii, Mesecik, Tekkale, Irmakyani,
Yenikdy ve Ishan kéylerinde oéneri yerlesim alanlar1 Toplu Konut Idaresi
Baskanligina énerilmistir.

Onerilen kdy yerlesim alanlarindan; Cevreli kéyii Yusufeli Merkez
Ilcenin glineybat1 kesiminde yer almaktadir. Cevre ve Sehircilik Bakanlig Yap1
Isleri Genel Mudurligince tespit edilerek Idaremize énerilen Cevreli kéyti, X=
4.512.200-4.513.000, Y= 455.200-456.000 (ITRF96-GRS80 Elipsoidi
Koordinat Sisteminde ve Transversal Mercator 3 Derecelik Dilim Esasina
Gore) koordinatlar1 arasinda kalmaktadir.

Cevreli kéytl sinirlarn icerisinde, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yap: Isleri
Genel Mudurluglt tarafindan 6nerilen Maliye Hazinesi mulkiyetinde bulunan
552 ada 1 parselin bir kisminda planlama calismalar1 yurttilmekte olup
planlama alani yaklasik 186.000 m? ytizélciimunde alani kapsamaktadir.

Planlama alanlarina yonelik ulasim baglantilari; mevcut yol baglantilari
dikkate alinarak ulasim saglanmaktadir.

Planlama alani genelinde topografik yapi, egimli araziden olusmaktadir.
Soyle ki, planlama alaninin dogu kesimi %15-30 arasi egimli bir yapisi
olmakla birlikte bati kesiminde ise genellikle egim % 30-45 arasi
gorulmektedir.
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Sekil 1: Cevreli Kbyti Yeni Yerlesim Yeri Planlama Alant Genel Konumu

Sekil 2: Cevreli Koyt Yeni Yerlesim Yeri Planlama Alani ve Yakin Cevresi
Mevcut Durumu
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B) PLANLAMA ALANI MEVCUT IMAR DURUMU

Planlama alanina iliskin yurtirliikte olan imar planlar1 (1/5.000 Olcekli
Nazim Imar Plani ve 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani) Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Mudurltigi tarafindan Bakanhk
Makaminca 10.08.2018 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu yururlikteki
imar planlarinda; 115.500 m? buyukliginde Konut Alani ile Ticaret Alani
o6nerilmis ve 70.500 m? buyukligiindeki alanda ise Duizenleme Ortaklik Pay:
ve Kamulastirma Ortaklik Payir kapsaminda kamusal kullanimina (Egitim
Tesisi, Kulturel Tesis, Dini Tesis, Park, Yol) ayrilmistir.

Sekil 3: Planlama Alani ve Mevcut Imar Plant Durumu
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C) PLANLAMA KARARLARI

Planlama alanina ydnelik yurtirliikte olan 1/1.000 Olgekli Uygulama
Imar Planinin 5 no.lu plan notu ile “Konut Adalarinda Minimum Ifraz Kosulu
500 Metrekare Olarak Belirlenmis Olup Koése Parsellerde %10 Tolerans
Kullanilabilir.” seklinde huktim getirilmis olup planlama alaninda o6nerilen
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konut adasinda olusacak parsellerde y6érenin kultiiri, yasayan vatandaslarin
talebi gibi unsurlar dikkate alindigindan mustemilat yapiminda engel
olusturdugu tespit edilmistir.

Bu nedenle, uygulamanin saglhkli bir sekilde yurttilmesi amaciyla,
arazinin mevcut topografik yapisi géz éntinde bulundurularak 5 no.lu plan
notunun revize edilmesine yonelik 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan imar plani1 degisikligi ile 5 no.lu plan notu; “Konut
Adalarinda Minimum Ifraz Kosulu 500 Metrekare Olarak Belirlenmis Olup
Kbse Parsellerde %10 Tolerans Kullanilabilir. Ayni Zamanda, Konut
Adalarinda Mistemilat Yapilmasi Durumunda Bu Mdistemilatlar Toplam
Insaat Alanini Gecmemek Kaydiyla TAKS Hesabina Dahil Edilmez.” seklinde
revize edilmis olup yapilan revizyon planlama alaninda herhangi bir yogunluk
ve nufus artisina neden olmamaktadir.

Sekil 4: 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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