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1. PLANLAMA ALANI KONUMU

Planlama alan1 Artvin ili, Merkez Ilgesi, Seyitler Mahallesi smirlar1 icerisinde, 242 ve 228
ada muhtelif parsellerde yer alan, 66.088,9 m? (6,6 hektar) biyiikliigiindeki alani
kapsamaktadir.

Planlama alan1 olan Artvin Merkeze 1 km mesafede, kentsel yerlesim alaninin dogusunda
yer almaktadir. Artvin-Erzurum Karayoluna yaklasik 120 metre mesafede bulunmaktadir.

Sehitlik

Mevcut durumda tizerinde herhangi bir nitelikli yapilagma bulunmayan alanin iizerinde

kismen agaglik alan bulunmaktadir.
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Google Earth

Planlama alaninin giineybatisinda yer alan eski kdy konut yapilagmalarinin tamaminin
genellikle 2 katli kdy evleri olarak tespit edilmis olup planlama alaninin 200 metre batisindan

Coruh Nehri gegmektedir.

Dogudan batiya yiikseltinin azalmakta oldugu planlama alanin tamami topografik
acidan yapilasmaya elverisli olup, ylikseltinin 262 metre ve 295 metre arasinda degistigi ve

ortalama egimin %18 oldugu hesaplanmstir.

Artvin ili, Merkez ilgesi, Seyitler Mahallesinde bulunan planlama alani, 18.03.2018
tarihinde 30364 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan ve 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren
Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasinda Diisiik Tehlikeli Bolgede yer almaktadir.
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Sekil 3: Tiirkiye Deprem Haritasinda Artvin Ili, Merkez [icesi 'nin Konumu

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @“’
live-o

AFET VE ACIL QURLIM YONET I LI
ARTVIN-MERKEZ i"’f'"
Krtlaed . Snp

Bu harit, Afet ve Acl Durum Yanetimi Bagkaalyi (AFAD) tarafimdan Ukisal Deprem Aragbrma Programi {UDAR)
kapsaminga desteklenen UDAP-G-12-06 kod na'h Torkiye Sismik Tehike Haritasinin Goncellenmesi” baghkl ACIKLAMALAR K
projenin sonuclan kullandarek hazirkanmigi. i
YUK YER hVESI ( ’
Bu harils, zemin kogulu {Veln = 780 ris esass alinarsk haziranmigh, Yerel zemin kogullannin neden olabilecedi 050K % YiRSEX
snviksgna. biyutme, farkls oluma gibs tahlikeler igermameited, TEHIKE TBiLkE
0o 01 o2 03 0a as
Kaynak Gasterms; Bu heritanin kullandmasinda *AFAD, 2013, Turkie Deprem Tenlke Harlas:” geklinde kaynak 0 YLOA ASIMA OLASII K10
Delitimesi garakmekiedit (TECRARLANMA FERNOOU 425 VLt

20188 Haritanin tal va Ik10as hakki AFAD Begkaniina st AFAD N yazil iznl alinmadan elkironik, oplik,

mekanlk vaya AOar yoRara godaIbimas, dagitimas, Basilmas!, yapmianmas) durimunca gerekl hukukl yolara Gl S e e Se——1\
Baguurulacaktyr,

2. MULKIYET DURUMU

Planlama alaninda miilkiyet durumuna bakildiginda tamamina yakini sahis
miilkiyetinden kamulastirma yapilmis, Toplu Konut idaresi Baskanhig miilkiyetinde yer
almakta olup birka¢ tasinmazin ise sahis ve maliye hazinesi miilkiyetinde oldugu tespit

edilmigtir. Araziye giris suanda saglanabilmektedir ayrica acele kamulastirma iglemleri
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tamamlanmustir.

KAMULASTIRMA HARITASI

ILI

:ARTVIN

LCESI

:MERKEZ

MAH/KOY :SEYITLER

Kamulagtirma Sinin

228/31

KAMULASTIRMA SINIRI KOORDINAT LISTESI
ITRF__Dilim No:42

N.No ¥ X N.No Y X

1 486429.01 | 4561069.36 | 20 486553.47 | 4560697.42
2 486433.49 | 4561066.87 | 21 486549.83 | 4560700.98
3 486437.22 | 456106367 | 22 486538.73 | 4560705.70
4 486441.28 | 4561061.85 | 23 486492.51 | 4560721.32
5 486446.37 | 4561080.30 | 24 486484.97 | 4560724.74
6 486532.83 | 4561040.31 | 25 486478.59 | 4560729.34
i 486540.67 | 4561029.92 | 26 486473.42 | 4560734.78
8 486692.31 | 4560884.05 | 27 486471.09 | 4560738.07
9 486593.60 | 4560879.18 | 28 486413.47 | 4560828.14
10 486594.01 | 4560875.96 | 29 486405.89 | 4560851.95
1" 486594.06 | 4560872.32 | 30 486417.13 | 4560858.48
12 486593.35 | 4560866.99 | 31 486421.40 | 4560856.53
13 486560.98 | 4560721.10 | 32 486440.22 | 4560864.55
14 486560.55 | 4560717.74 | 33 486480.12 | 4561037.14
15 486560.74 4560714.17 | 34 486477.90 4561040.70
16 486562.05 4560709.53 | 35 486424.14 4561053.21
17 486582.04 | 4560662.32 | 36 486421.42 | 4561057.71
18 486571.11 4560655.97 | 37 486419.67 | 4561059.78
19 486555.98 | 4560893.17

228/28

228/33

228/50

7=

1/2000
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3. IMAR PLANINA JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alanina yénelik imar planina esas jeolojik - jeolojik etiit raporu iller Bankas1
Anonim Sirketi tarafindan hazirlatilmistir. Artvin(Merkez) Belediyesi’nin Imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigi tarafindan 11.05.2015 tarihinde onaylanmustir.
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Sekil 5: Artvin(Merkez) ’in 2015 yilinda hazirlanan Imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi

Onayli Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporuna gore planlama alan1 “Onlemli Alanlar 2.1-b” (O4-
2.1-b, Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tespit edilmistir.

4. PLANLAMA ALANI MEVCUT iMAR DURUMU
Mevcut 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plami

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan1 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca 24.06.2011 tarihinde
onaylanmistir. Plan birden fazla kez revizyon gormiistiir, Planlamaya konu olan Seyitler
Mahallesi Planlama Alan1 F-47 paftasinda yer almaktadir ve 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planinda Yerlesme Alanlari baghg: altinda yer alan Kentsel Yerlesme Alani kullaniminda bir
kismi ise Kentsel Bolge Parkinda kalmaktadir. kalmaktadir. Cevre Diizeni planindaki yeri Sekil
6’da asagida gosterilmektedir.
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Sekil 6: Planlama Alani’nin 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plamindaki Yeri

R : ‘ AT ’w‘

26.05.2023 tarih ve 41 sayili Beledive Meclis Karari ile Onavh
1/5000 Nazim imar Plani

S 2 Y Onayli Imar planlarinda séz konusu

planlama alani alan gelisme konut
alani, ortaokul alam1 ve park
kullanimda kalmaktadir. Planlama

alaninda mevcut imar planindaki
yaklagik niifus 764 Kkisi olarak
hesaplanmistir.  Yirtirliikkteki onaylh
plan olan Artvin ili Merkez Ilgesi

Nazim Imar Plan1 5 Etapta calisiimus,
birden fazla kez iptal karar1 alinmig
ancak diizeltmeler yapilarak tekrar
yirirlik kazanmistir. S6z konusu
Nazim Imar Planlar1 26.05.2023 tarih
ve 41 sayih Belediye Meclis Karart ile
onaylanmistir. Mevcut onayli planda
planlama alan1 1. Etap igerisinde yer
vl ,_ Y D almaktadir. Nazim imar planlarinin
’ . onayma dair belediye meclis kararlari

asagida sunulmustur.
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) Artvin Ili Merkez lgesi
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam 26.05.2023
tarih ve 41 sayih Belediye Meclis Karan
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Karar Tarihi :26/05/2023 Karar Saysi : 41

Samsun Bolge [dare Mahkemesi 2. Idari Dava Dairesinin 28.04.2023 tarihli kararinda
09.11.2022 tarihli bilirkisi raporuna atifia bulunulan hususlardan;

1= 2021 yih onaylanmis olan imar planinda Orman parsellerinde dnerilmis olan saghik tesis alani
(sanatoryum hastanesi) ve orman alanlarinda sehven 6nerilmis olan yol dismdaki kullanimlara
yonelik Belediye Bagkanlginca hazirlanan plan degisiklikleri daha énce 09/03/2023 tarih ve
22 sayih Belediye Meclis Karan ile onaylanmig ve ayni zamanda orman parsellerine yonelik
ylmmls olan tiim orman izinleri imar plani notlarina eklenmis olup Orman [sletme Miidiirligt
ile mutabik kalmarak orman parsellerine yénelik aykiriliklar sz konusu plan degisiklikleri
kapsaminda giderilmistir. Sz konusu Meclis Karar ile onaylanan plan degisiklikleri simirlart
hazirlanan 2023 imar planlaninda da korunmus olup; orman izinleri de aymi sekilde plan
notlarina eklenmistir.

2- Teknik a|§y§p| alani ve dini tesis alam eksikligi giderilmis olup; Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nde belirlenmis olan donatt alanlaninin tamami imar planlarinda karsilanmigtir.

3- 2021 yilinda onaylanan imar planlarinda higbir alanda jeolojik ve jeoteknik etiit smurlart
dlsmtﬁl plan yapumis olmamasma ragmen imar plani notlaninda sehven yazilmis ofan 2.6.
Jeolojik-Jeoteknik Etiid Kapsami Diginda Kalan Alanlar bashginin “onayh jeolojik-jeateknik
'etnd simrinin disinda kalan alanlarda, imar planina esas jeolojik-jeoteknik etid yapilmadan
imar plani onaylanamaz. Yap: ve tesislere insaat izni verilemez.” maddesi plan notlanndan
cikanlmistir.

Yukarida maddeler halinde de agiklandig: iizere Samsun Balge idare Mahkemesi 2. idari

Dava Dairesinin bir kisim davaya iliskin 28.04,2023 tarihli kararinda ve 09.11.2022 tarihli bilirkisi
raporunda belirtilen hususlarin imar plam galismasinda giderilmis oldugu gdriilmekte olup, Artvin
Merkez 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan: ve 1/1000 Sl¢ekli Uygulama imar Planlar ile, Plan
Aciklama Raporu ve Plan Notlar: imar Komisyonu tarafindan incelenmis olup 3194 sayih imar
Kanunu, Mekinsal Planlar Yapim Yénetmeligi ve ilgili ySnetmelikler kapsaminda, 24.05.2023 tarih
ve 2023/8 sayili imar komisyon raporu dogrultusunda uygunluguna, planin askiya ¢ikarilmasina ve bir
ay!lk aski siireci igerisinde yapilacak olan itirazlari degerlendirmek tizere fmar Komisyonuna havale
eAduhncb;inel,_ yapnlalcak itir:zlar incelelndikten sonra Komisyonca diizenlenecek olan raporun Temmuz
y1 Meclis toplantisinda  gBrilsiilmesine Belediye Meclisini 3 ii
oturumunda oy birligi ile karafver?ldi. Y R Ao 120 et Clsgitein

Glindemde goriigiilecek bagka konu bulunmadigindan diizenlenen tutanak a;
okundu, oy birligi ile onaylanarak olaganiistii oturumuna son verildi W

(6
ye ve Meclis
kani atibi
i itibi Meclis Katibi
an ELCIN Sanj UQUKAY Suat TARIM

@)

Ayrica s6z konusu planlama alanina dair Toplu Konut Idaresi Baskanliginca hazirlanan imar
plan1 degisikligi teklifi 12.01.2024 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginca onaylanmis olup, davaci Artvin Belediyesince yapilan imar plani degisikliginde
yeni gelecek olan niifusa yeterli ayrilmadig1 gerekcesiyle davali Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig ile Toplu Konut idaresi Baskanligina agilan dava sonucunda Rize Idare
Mahkemesinin 2024/20 esas numarali kararinda 17.10.2024 tarihinde Yiirlitmesinin
Durdurulmasina karar verildigi, yine Rize Idare Mahkemesinin 2024/972 karar numaral karar
ile 11.12.2024 dava konusu islemin iptaline tarihinde karar verilerek imar planlar iptal
edilmistir. Bu nedenle bdlgeye yapilacak olan Sosyal Konutlarin kamu yararma yapilmasi
sebebiyle yeniden imar plani hazirlama gereksinimi dogmustur.
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Iptal Karari verilen Artvin ili, Merkez ilgesi Seyitler Mahallesi
Nazim Imar Plan1 Degisikligi

MERKEZ

(ARTVIN)

F47-C-07-B

F47-c-02-c
ARTVIN iLi, MERKEZ iLGESi
SEYITLER MAHALLESI
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

KUZEY

GOSTERIM OLCEK : 1/5000

SINIRLAR

E PLAN DEGISIKLIGH SINIRI
YERLEslME UYGUNLUK SINIRI - AN
= el
g

KONUT ALANLARI
Emjm. GELISME KONUT ALANI ORTA (120-250 KISIHA) /

GITIM TESISLERI ALANI &
EGITIM ALANI

ACIK VE YESiL ALANLAR

A
PARK VE YESIL ALAN \&’
y

PLAN NOTLARI §/
GENEL HUKUMLER /‘\3

1-1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

2 - UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI'NDA 1S
BELIRTILEN HUSUSLARA GORE ISLEM YAPILMAS| GEREKMEKTEDIR. IS

I
3 - PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARDA 3194 SAYILI
LGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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Rize idare Mahkemesinin 2024/972 karar numaral karar ile 11.12.2024 tarihinde
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5. PLANIN AMAC VE KAPSAMI

Ulke genelinde yiiriitilen 100.000 ve 250.000 Sosyal Konut proje calismalari
kapsaminda, Artvin ili merkez ilgesi igin toplam 408 konut dngdriilmiis olup Artvin ilgesi
Seyitler Mahallesinde imar plani ile birlikte proje alani icerisinde Toplu Konut Idaresi
tarafindan sahis miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin kamulastirma ¢alismalar yiiriitilmektedir.
Bolgenin kentsel gelisim, niifus dinamikleri géz dniinde bulundurularak, konut edinmek isteyen
vatandaglarin konut talebini karsilamak tlizere modern, ¢agdas ve yasanabilir, cevre kalitesi
yiliksek mekanlar olusturmak ve bu kapsamda segilen alanin mekansal planlarini hazirlamak
amagclanmaktadir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Artvin 1li, Merkez ilgesi, Seyitler Mahallesinde ilk Evim Projesi kapsaminda 408 adet
Sosyal Konut yapilmasi amaciyla Toplu Konut Idaresi Baskanlig: tarafindan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam hazirlanmistir. Planlama alanmmnda mevcut 1/5000 &lgekli imar plani
bulunmaktadir. Hazirlanan plan imar planinda mevcut imar planinda yer alan gelisme konut

adalar biitiinlestirilmis ve tasit yollarinin entegrasyonu saglanmaistir.

Nazim imar planinda ana ulasim giizergah1 belirlenirken; mevcut yol baglantilar1 ve
arazinin topografik yapisi dikkate alinmistir. Konut alanlar1 ve ¢evresindeki konut adalariyla
arasinda baglanti saglayan, planlama alaninin dogu-bat1 ve kuzey-giiney hatt1 boyunca egim
dogrultusunda belirlenen 10 metrelik ana tasit yolu giizergdhi 6nerilmistir. Bahsi gecen ana
ulagim gilizergahina 10 ve 7 metrelik yol baglantilar1 Onerilerek konut alanlar1 ve kentsel

donatilara ilave yol baglantilar saglanmistir.

Planlama alaninda, oneri nazim imar plani ile yapilmasi planlanan 408 adet konutta
1102 Kkisi yasayacagi hesaplanmig olup imar plani yapilan planlama alan1 6.6 hektar oldugundan
Gelisme Konut Alan1 (Briit Yogunluga Gore) Orta yogunlukta (120-250 kisi/ha) tasarlanmustir.
Planlama alani igerisinde tasarlanan konut alanlarinda yasayacak niifusun gereksinimlerini
karsilayacak sosyal donat1 alan1 ise planlama alan1 igerisinde belirlenen alt merkez ve kentsel

kullanimlar arasindaki iligkiler dogrultusunda olusturulmustur. Bu kapsamda;

Tablo: Alan Dagilim Tablosu

Alan Alan Oran
Alan Kullanimlar Biiyukliigi | Buyuklugii (%)

(m?) (ha)
Gelisme Konut Alan1 Orta (120-250 kisi/ha) 30902.8 3.1| 46.8
Egitim Alani 2746.2 03| 42
Park ve Yesil Alan 13800.7 14| 20.9
Yol 18639.3 19| 28.2
Toplam 66088.9 5.0 100.0
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Planlama alaninda olusturulan ve planlama alaninin biitliiniine hitap edecek 1 adet
Egitim Alani; 2746.2 m? biiyiikliiglinde onerilmistir. Ayrica proje calisilacak adalar disindaki
planlama sinirlar1 igindeki bazi alanlarda entegrasyonun saglanmasi adina adalarda diizenleme
yapilmistir. Bu alanlar proje alan1 dis1 olarak yukaridaki tabloda da yer almaktadir. Asagida

imar plan1 teklifine dair alan dagilim1 sunulmaktadir.
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Sekil 6: 1/5000 Olcekli Oneri Nazim Imar Plan

pzs

Hazirlanan

nazim

planinda

RN . 1-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UX\E[I‘JL

A\ 3 - PLANDAVE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN DIGER HUSUSLARE
"\ IMAR KANUNU VE [LGIEl DIGER YONETMELIK HUKUMLER] GEGERLID

ARTVIN iLi, MERKEZ ILCESi, SEYiTLER MAHALLESI
242 VE 228 ADA MUHTELIF PARSELLER

NAZIM iMAR PLANI KUZEY

GOSTERIM
SINIRLAR

¢) O | PLAN ONAMASINIRI OLCEK : 1/5000

ks YERLESIME UYGUNLUK SINIRI
KONUT ALANLARI
@ GELISME KONUT ALANI ORTA (120-250 KISI/HA)

EGITIM TESISLERi ALANI
(@ | ecitivaian

ACIK VE YESIL ALANLAR
& PARK VE YESILALAN

PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

2.- UYGULAMA ASAMASINDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMARPLAN
BELIRTILEN HUSUSLARA GORE ISLEM YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

S S

planlama alani igerisinde ana ulasim
mevcut imar planinda belirlenen ve

planlama alaninin

dogusundan
giineyinden ve kuzeye dogru gegen 10
metre genislikteki tasit yollar ile
saglanarak mevcut yollar ile entegre

edilmistir.
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Artvin Ili, Merkez Tlcesi, Seyitler Mahallesi 1/5000
Olcekli Uygulama imar Plam
EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Ac¢iklama Raporu -13- sayfadir-




