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ARTVIN iLi, YUSUFELI iLCESI,
YENI YERLESIM YERI
ILAVE VE REVIZYON
UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI
RAPORU

Artvin ili, Yusufeli ilgesi Yeni Yerlesim Alani 1/1.000
o6lgekli Uygulama imar Plani ilave ve Revizyon Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Agiklama Raporu -18- sayfadir-




KONUMU ve PLAN DURUMU _ .
Artvin Ili Yusufeli llgesi Erzurum’un Olur ve Oltu Ilgeleri’nin Batisinda Tortum,Uzundere ve Ispir

Ilgeleri’nin Kuzeyinde, Rize 1li’nin Findikl1 ve Ardesen ilgelerinin dogusundadir. Yusufeli Ilgesi,
Artvin Il Merkezine 85 km uzakliktadir. Artvin ili Yusufeli ilgesi’nde yasanan dogal afetler nedeni
ile Yusufeli Ilgesi icin yeni alan belirlenmistir. Bu askiya giden planli alan “Yansiticilar Mevkii-
Sakut Deresi arasi yaklasik 330 ha’lik alan”, 25.04.2006 tarih ve 2006/10290 Sayili Bakanlar
Kurulu Karar1 ve 24.04.2008 Tarih Ve 5753 Sayili Kanun ile belirlenmis alandir. Yerlesim alanin

topografik durumu, il ve ilge ile aynmi 6zellikte dik ve egimli tapografik yapidan olusmaktadir.
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Imar plani, Yusufeli ilce Merkezi’nin Bat1 ve Giiney-Bati kisminda Hazine adina tescilli Merkez

Mahallesi 412 ada, 5 nolu parsel, Tekkale Mahallesi 514 ada, 1 nolu parsel, 515 ada, 1 nolu parsel
ve 516 ada, 1 nolu parsellerini kapsamaktadir. Planda arazi kullanimin biiytikligi yaklasik 229
ha’dir.
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Planlama siirecinde, yerlesmede dort plan yapilmastir.

1. Planlama; Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanligi 10.04.2014 tarih ve 5782 sayili
Olur’u ile Yusufeli Yeni Yerlesim Plant,

2. Planlama; Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlar Genel Miidiirliigii
“30.03.2021 tarih ve 647264 sayili esas yazilar1 geregi” Toki tarafindan yapilmis,
Cumhurbaskanlhigi 1 Nolu Kararnamesi Ve 3194 Sayili Imar Kanunun 9. Maddesi Kapsaminda
21.01.2021 Tarihinde onaylanmis Revizyon Imar Plan,

3. Planlama; T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nca 28.12.2021 tarihinde
Cumhurbaskanlhig Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanlig1 1 nolu Kararnamesi ve 3194 sayili Imar
Kanununun 9. Maddesi kapsaminda re'sen onaylanmis Revizyon imar Plan1

4. Planlama; T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’'nca 08.12.2022 tarihinde
Cumhurbaskanh@: Teskilat1 Hakkinda Cumhurbaskanligi 1 nolu Kararnamesi ve 3194 sayili Imar

Kanununun 9. Maddesi kapsaminda re'sen onaylanmis ilave ve Revizyon Imar Plani,

08.12.2022 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nca (Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii) onaylanan “Artvin ili, Yusufeli Ilgesi, Yeni Yerlesim Alan1 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani Ilave ve Revizyonu ile 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam ilave ve

Revizyonu” 12.12.2022 — 11.01.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmistir.
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Bu rapor ile aski siirecinde uygun bulunan itirazlara iliskin yapilan plan degisiklikleri ve
yeniden diizenlenmesi gereken alanlara iliskin imar plan1 degisiklikleri ele alinmistir.

PLANLAMA KARARLARI:

08.12.2022 onay tarihli imar plani
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* 08.12.2022 onay tarihli imar planinda 2 numarada yer alan 2.366 m? alana sahip
Glintibirlik Tesis Alan1 (E:0.20 Yengok:1Kat) Belediye Hizmet Alani (E: 0.30 Yengok: 2 Kat)

olarak diizenlenmistir.
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08.12.2022 Onay Tarihli Merii imar Plani Dizenlenen Plan Degisikligi

Kullanim Amaci Yizolgima Kullanim Amaci Yizolgimi
Belediye Hizmet
Giinubirlik Tesis Alani
2366 m? Alani E:0.30 Y k: 2366 m?
E:0.20 Yencok:1Kat e 5 ?(Ot aen -
E

* 08.12.2022 onay tarihli imar planinda 3 numarada yer alan 1.840 m? alana sahip Kiiciik
Sanayi Alani (E:0.50 Yengok:2 Kat) Park olarak diizenlenmistir.

11X ="
08.12.2022 Onay Tarihli Merii imar Plani Yeniden Diizenlenen imar Plani

Kullanim Amaci YUzolgimu Kullanim Amaci Ylzolgimu
Klgik Sanayi Alani
E=0.50 Yengok: 2 1840 m? Park 1840 m?
Kat
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* (08.12.2022 onay tarihli imar planinda Firin Nitelikli Isyerleri i¢in ayrilan 4, 13, 23, 26 ve
29 numarada yer alan Ticaret Alanlarinda 5 metre olan Yap1 Yaklagsma Mesafeleri 3 metre olarak

yeniden diizenlenmistir.

y | e s — 2 >

* 08.12.2022 onay tarihli imar planinda 13 numara ile gosterilen alanda yer alan Gelisme
Konut Alani (E: 1.00 Yengok: 7 kat) ve Ticaret Alan1 (E=0.50 Yengok: 2 Kat) kullanim kararlar
28.12.2021 Onay Tarihli Merii Imar Planindaki Kapali Spor Alam (E= 0,40 Yencok: 2 Kat)

kullanim kararlarina doniilmesi uygun bulunmustur.

08.12.2022 Onay Tarihli Merii imar Plani Yeniden Diizenlenen imar Plani
Kullanim Amaci Yizolgimi Kullanim Amaci Yzolgimi
Gelisme Konut Alani

(E: 1.00 Yengok: 7

5531 m? Gelisme

kat) ve Ti t Al LA Kapali Spor Alani 9173 m?
at) ve Ticaret Alani
3642 m? Ticaret Fowp
(E=0.50 Yengok: 2
Alani

Kat)




* (08.12.2022 onay tarihli imar planinda 9 numara ile gosterilen alanda yer alan Kiiglik
Sanayi Alani’nin (E:1.00 Yencok 3 Kat) 5 metre olan yap1 yaklasma mesafeleri 3 metre olarak
diizenlenmistir. 12 metre genisligindeki yol Belediye Hizmet alan1 ve Kii¢liik Sanayi Alani
arasindan gececek sekilde diizenlenmis olup Belediye Hizmet Alaninin dogusuna park alam
diizenlenmistir. Kiiciik Sanayi Alani icerisinde yer alan 12 metre genisligindeki ara yollan 7 metre
olarak diizenlenmistir. Acik ve Kapali Depolama Alanlari, Teknik Altyap: alan1 ve park alanlar

Agaglandirilacak alan olarak diizenlenmistir.
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Yeniden Dizenlenen imar Plani

N

08.12.2022 Onay Tarihli Merii imar Plani

Kullanim Amaci Yuzolgimi Kullanim Amaci YuzolgUmi
KSA (E:1.00 Yengok: . KSA (E:1.00 Yengok: 5
16.133 m 15.368 m
3 Kat) 3 Kat)

Kapal Depo Alani 10.641 m? - -
Acik Depolama Alani 12.550 m? . .
Teknik Altyapi Alani 1.210m? » .

BHA (E: 0.50 1157 m? BHA (E: 0.50 1.113 m?
Yengok: 2 Kat) Yengok: 2 Kat)

Park 9.288 m? Park 3.523m?

Agaclandinlacak Alan " Agaclandinlacak Alany 36.547 m*
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* 08.12.2022 onay tarihli imar planinda 11 numarada yer alan 34.366 m? yiizolgiime sahip
Sosyal Tesis Alani (Yaslt Bakim Evi Alan1) (E: 1,20 Yengok: 6 Kat) 2.202.m? olarak ve geriye kalan

alan ise A¢ik Spor Alani olarak yeniden diizenlenmistir.
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08.12.2022 Onay Tarihli Merii imar Plani

Yeniden Diizenlenen imar Plani

Kullanim Amaci Yuzolgimu

Kullanim Amaci Yizolgimu

Sosyal Tesis Alani

Sosyal Tesis Alani
(Yash Bakim Evi

Yash Bakim Evi

Lam RN 34.366 m? 2.202 m?
Alani) (E:1,20 Alani) (E:1,20

Yencok: 6 Kat) Yencok: 3 Kat)

Acik Spor Alani » Acik Spor Alani 32.164 m?

*08.12.2022 onay tarihli imar planinda 17 numarada yer alan Hastane Alaninin giineyinde

463 m? alana sahip Helikopter Inis Alan1 diizenlenmistir.
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08.12.2022 Onay Tarihli Merii imar Plani Yeniden Diizenlenen imar Plani
Kullanim Amaci Yuzolguma Kullanim Amaci Yuzolgumu
Agaclandirilacak -

B Alan 463 m? Helikopter inig Alani 463 m?
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*(08.12.2022 onay tarihli imar planinda 22 numarada yer alan park kullanimindaki 1.002
m?’lik alan Ticaret Alan1 (E:0.50 Yengok: 2 Kat) olarak diizenlenmistir.

08.12.2022 Onay Tarihli Merii imar Plani Yeniden Diizenlenen imar Plani
Kullanim Amaci YlizOlgumu Kullanim Amaci Yuzolcumu
Ticaret Alani (E: 0.50
Yencok: 2 Kat)

Park 1.002 m? 1.002 m?

* 08.12.2022 onay tarihli imar planinda 6 numarada yer alan 2.877 m? alana sahip Acik

Spor Alani park olarak diizenlenmistir.
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08.12.2022 Onay Tarihli Merii imar Plani Yeniden Diizenlenen imar Plani
Kullanim Amaci Yluzolgimu Kullanim Amaci Ylzolgumiu
Acik Spor Alani 2.877 m? Park 2.877 m?
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*(08.12.2022 onay tarihli imar planinda 14 numarada yer alan ibadet Alan1 (Cami) (E: 1.20)
fonksiyonu ile yine ayni imar planinda Anaokulu (E: 1,20 Yengok: 3 Kat) arasinda yer degisikligine
gidilmistir.

e it P T S e et s e ¥ .

- 08.12.2022 Onay Tarihli Merii imar Plani Yeniden Diizenlenen imar Plani

Kullanim Amaci Yuzolgimi Kullanim Amaci Yuzolgimu
ibadet Alani (Cami
( ) Anaokulu Alani (E:
(E: 1,20 Yengok:6 3717 m? 1.789 m?
1,20 Yengok: 3 Kat)
Kat)
» ¥ Park 1.928 m?
ibadet Alani (Cami
Anaokulu Alani (E: 5 ( ) 5
1.658 m (E: 1,20 Yengok:6 1.658 m
1,20 Yengok: 6 Kat) Kat)
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* 08.12.2022 onay tarihli imar planinda 16 numarada yer alan Ticaret Alanm1 (E:0.50
Yencok:2 Kat) ve Agaclandirilacak Alanin 692 m?’lik boliimii Park olarak diizenlenmistir.

08.12.2022 Onay Tarihli Merii imar Plani Yeniden Diizenlenen imar Plani
Kullanim Amaci Ylzolgimi Kullanim Amaci Ylzolgimi
Ticaret Alani (E: 0,50
979 m? Park 1.671 m?
Yengok:2 Kat)
Agaclandinlacak Alan 692 m? * *
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*(08.12.2022 onay tarihli imar planinda 17 numarada yer alan Kiiltiirel Tesis Alani (E: 1.20
Yengok: 3 Kat) fonksiyonu ile yine ayni imar planinda Agaglandirilacak Alan arasinda yer
degisikligine gidilmistir.

08.12.2022 Onay Tarihli Merii imar Plani Yeniden Diizenlenen imar Plani

Kullanim Amaci Yuzolgumu Kullanim Amaci Yuzolgumu
Kiltlrel Tesis Alani
Agaclandirilacak
(E:1.20 Yencok: 6 1.749 m? 1.749 m?
Alan
Kat)
Kaltarel Tesis Alani

Agaclandirilacak Alan 2919 m? (E:1.20 Yengok: 3 2.919 m?

Kat)
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*08.12.2022 onay tarihli imar planinda 17 numarada yer alan Millet Bahgesinde 0,05 olan

Emsal degeri 0.10 olarak degistirilmistir.

* 08.12.2022 onay tarihli imar planinda 17 numarada yer alan Teknik Altyap1 Alani’nin

bulundugu alanda yapilan jeolojik etiitler kapsaminda Uygun Olmayan Alan (U.O.A-2.3) olarak

belirlendiginden s6z konusu alan imar plan1 sinir1 disina ¢ikarilmaistir.

. By
KANUN

08.12.2022 Onay Tarihli Merii imar Plani

Yeniden Diizenlenen imar Plani

Kullanim Amaci Yuzolgumu Kullanim Amaci Yuzolgumu
Teknik Altyapi Alani
(E:0.50 Yencgok: 2 8.317 m? . 8.317 m?
Kat)
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* 08.12.2022 onay tarihli imar planinda Ac¢ik Spor Alani, Aile Saghgi Merkezi, Teknik
Altyap1 Alani, Ibadet Alani (Cami) ve park’in bulundugu alanda yapilan jeolojik etiitler kapsaminda
Onlemli Alan (O.A-2.3) olarak belirlendiginden s6z konusu Gelisme Konut Alan1 (E: 0,90 Yencok:
3 Kat), Aile Saglig1 Merkezi, Ibadet Alan1 (Cami) ve park alani olarak diizenlenmistir.

08.12.2022 Onay Tarihli Merii imar Plani Yeniden Diizenlenen imar Plani
Kullanim Amaci Yiizolgimu Kullanim Amaci Yizolglimu
Gelisme Konut Alani
Acik Spor Alani 6.945,17 m? (E: 0.90 Yencok 3 6.884.76 m?
Kat)
ASM (E: 1.20 ASM (E: 1.20 2
857.74m
Yencok:6 Kat) 760,30 m? Yencok:3 Kat)
Teknik Altyapi Alani
(E: 1.20 Yencgok:6 -2 *
Kat) 841.02 m?
ibadet Alani (E: 1.20 ibadet Alani (E: 1.20
Yencok:6 Kat) 830,18 m? Yengok:6 Kat) 851.22 m?
Park 773.98 m? Park 205 m?
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*(08.12.2022 onay tarihli imar planinda yer alan 2. Numarali plan notu “72.04.2010,
24.04.2015, 01.08.2017, 23.05.2018, 11.11.2019, 23.09.2020, 29.03.2022, 03.11.2022,
15.03.2023, tarihlerinde onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunda
belirtilen hususlara uyulacaktir” seklinde degistirilmistir.

08.12.2022 onay tarihli imar planinda yer alan 5 numarali plan notu “Jeolojik a¢idan uygun
olmadigr halde agik depolama kullanimina ayrilan (vapr yaklagsma mesafesi verilmemistir)
alanlarda vaziyet plant ol¢eginde yapilacak diizenlemelere gore ve ayrintili jeolojik etiitler
yvapilarak ve bu etiitlerde uygun bulunmasi halinde biiyiikliigii 30 m?’yi ge¢meyen sokiiliir takilir
hafif elemanlarla acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makina
parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, depo, wc, biife ve yeme-i¢me yeri vs. Tesis
edilebilir.” Iptal edilmistir.

Iptal edilen 5. Numarali plan notu yerine Millet Bahgesiyle ilgili “Millet bahcesi: yapisal ve
bitkisel unsurlarin bulundugu ve bolgenin cografyasina ozgii degerleri kapsayan ve gelecekte
sehirlerin kiiltiirel peyzaj kimligi ile markasint temsil edecek ozgiinliikte dinlenme ve eglenme
alanlarinin bulundugu estetik ve ekolojik degeri yiiksek acik yesil alanlardir.

bu alan igerisinde; millet kiraathanesi ile ibadethane, kiitiiphane, miize, sergi alani, el
sanatlart merkezi, sanat atélyeleri ile ¢cay bahgesi, yiiriiyiis, kosu ve bisiklet yollari, her yas ve
vetenekte bireyler icin spor alanlar (tenis, basketbol, voleybol, vb.), a¢ik hava tarih parki, sebze
bahgeleri (hobi), tematik bahgeler, meydanlar, toplanma alanlari, cesmeler, acik hava sinema ve
gosteri alanlari yer alabilir.

imar planinda millet bahgesi kullamina ayrilan alanlarda, ayrintili jeolojik ve jeoteknik
etiitler yapilarak bu etiitlerde uygun bulunmasi halinde millet bahgesi kullanimina uygun yapilar,
ilgili idaresince onaylanacak avan projeye goére yapilabilir. Bu yapi ve tesisler ada/parsel
icerisinde vaziyet plani ile agilacak yaya ve servis yollarindan mahreg alabilir.

bu alanlarda emsal: 0,1 ’dir. Yapilacak yapt ve tesislerde kat adedi 2 kati asamaz. Bina
viiksekligi ise asma katli yapilarda yengcok=9.30 metreyi, asma kati bulunmayan yapilarda ise

ven¢ok=8.30 metreyi asamaz.” Seklinde plan notu eklenmistir.
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PLANLAMA NOTLARI

1. BU PLAN HUKUMLERINDE YVER ALAMAVAN KONULAR HAKKINDA; 3194 SAVILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERL PLAN VE VAPILASMA ILE DOGRUDAN ILGILI TOM KANUN VE YONETMELIKLER
CECERLIDIR

| 212042010, 24042015 01082017 23.052018 11112019, 23.092(20, 29.03.2022, (311202, 15032023 TARIHLERINDE

| ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNMIK ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA
| UYULACAKTIR.

3 BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAK ANLIGINCA 21.012021 TARIH
VE 2822021 TARTH VE 08.12.2022 ONAY TARIHLI UY GULAMA IMARPLANTPLAN NOTLARI GECERLIDIR

4. 5543 SAVILI ISKAN K ANUNU 21 MADDESI GEREGI BELIRTILEN TAKYIT SURESINCE DEVLET ELIVLE ISKAN
KAPSAMINDA VERILEN TASINMAZLARIN PLANDA BELIRTILEN KULLANIM AMACI DEGISTIRILEMEZ,
mc:srmn.um n,\mru_\ mc:smm Tm.ln YAPILAMAZ.

§. JEO! -\NU&G!E ADIGI HALDE ACIK LAMA KULLA? A AYRILAN (YAPI ¥ X
MES.-\FELm ARDA VAZIVET PLA%:CIG[NDE Y %le( DUZENLEMELERE YVE
AVRINTILI JEOLOJIK ETUTLER ARAK VE BU E UYGUN BULUNMASI HALINDE BUY DET 20
MAYI (I(lg ENSOKULUR nﬂm ACIL YARDIM VE KURTARMA, m.,\sn::mx X

TRANSFER TASYONU, ARAC VE MAKINAPARKL BAKIM VE IKMAL ISTASY ONU, GARAJ VE TRIVAJ ALANLARL
DEPO, WC, BUFE VE YEME-ICME YERIVS. TESIS EDILEBILIR.

r
| 5 MILLET BAHCESE YAPISAL VE BITKISEL UNSURLARIN BULUNDUGU VE BOLGENIN COGRAFYASINA 62GT
| DEGERLERI KAPSAVAN VE GELECEKTE SEHIRLERIN KULTCREL PEYZAJ KIMLIGI ILE MARKASINI TEMSIL
| EDECEK oz czm.t.m DINLENME VE EGLENME ALANLARININ BULUNDUGU ESTETIK VE EKOLOJIK DEGERI
YUKSEK ACIK YESIL ALANLARDIR.
I BU ALAN ICERISINDE; MILLET KIRAATHANESI ILE IBADETHANE, KUTUPHANE, MUZE, SERGI ALANT EL
I SANATLARI MERKEZL SANAT ATOLYELERIILE CAY BAHCESL YURUY (S, KOSUVE BSIKLET YOLLARI HERYAS
| VE YETENEKTE BIREVLER ICIN SPOR ALANLARI (TENIS, BASKETBOL, VOLEYBOL, VB), ACIK HAVA TARIH
| PARKI SEBZE BAHCELERI (HOED, TEMATIK BAHCELER MEVDANLAR TOPLANMA ALANLARI CESMELER
| ACTK HAVA SINEMA VE GOSTERTALANLARI YER ALABILIR _
| nu_n PLANINDA MILLET BAHCESI KULLAMINA AVRILAN ALANLARDA, AYRINTILI JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUTLER YAPILARAK BU ETUTLERDE UYGUN BULUNMASI HALINDE MILLET BAHCESI
I KULLANIMINA UY GUN YAPILAR, ILGILI IDARESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILABILIR BU
| YAFI VE TESISLER ADAPARSEL ICERISINDE VAZIVET FLAN ILE ACILACAK YAYA VE SERVE YOLLARINDAN
|  maBREC ALABRIR
| BU ALANLARDA EMSAL: 0,1 'DIR. YAPILACAK YAPI VE TESISLERDE KAT ADEDI 2 KATI ASAMAZ. BINA
| VOKSEKLIGIISE ASMA KATLI VAPILARDA VENCOK=9.30 METREVL ASMA KATI BULUNMAVAN YAPILARDA ISE
| YENCOK=830METREYTASAMAZ.
I
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1/1000 ol¢ekli uygulama imar plani,
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