Ek-15
(Degisik:RG-26/07/2007-26594)

KULLANMA iZNi SARTNAMESI

|- GENEL SARTLAR
MADDE 1- Kullanma izni verilecek tasinmazin/alanin;
ili :
ilgesi :
Mahalle/Kéyii :
Mevkii :
Yizolglimii
Cinsi
Sinirlari

Niteligi : (Tasinmazin/alanin cinsine gore, bina ise miistemilati, degilse iizerindeki
muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir.)

MADDE 2- Yukarida niteligi ve diger ozellikleri belirtilen tasinmaz/alan lizerinde onayh imar
plani ve uygulama projesing UYZUN Olarak ........ccccceeoiiiiei ittt

tesisleri yapiimak amaciyla ........coueeeeeeeieeiiieieeeeeeecee e (Degisik ibare:RG-5/10/2022-31974)
il muadirligince/Milli_emlak  mudirligince/Milli_emlak sefligince, ..... Y2 A tarihinde
............................ ginl saat ........ de 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanunu

hiklimlerine gore, pazarhk usuli ile kullanma izni ihalesi yapilacaktir.

MADDE 3- Kullanma izni sliresi ................ yildir. Siire sOzlesmenin dizenlendigi tarihte
baslayacaktir.

MADDE 4- ilk yil tahmini kullanma izni bedeli ........ccccceoevvevrrriunneee. (Degisik ibare:RG-11/9/2014-
29116) TL ve gegici teminat miktar ......ccccceeveevieeveeniecieenen, (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116)
TL'dir.

MADDE 5- ihale ile ilgili vergi, resim, harg ve katki paylarina iliskin biitiin giderler istekliye aittir.

MADDE 6- ihaleye katilabilmek igin, isteklilerin, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ve Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yoénetmelikte belirtilen sartlari tasimalari, istenilen belgeleri
vermeleri ve gecici teminati yatirmalari gerekir.

MADDE 7- ihale Komisyonu, gerekcesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip yapmamakta
serbesttir. Komisyonun ihaleyi yapmama karari kesindir.

MADDE 8- ihale Komisyonu tarafindan alinan ihale karari ita amirince, karar tarihinden itibaren
en gec onbes isgiinii icinde onaylanir veya iptal edilir. ita amirince karar iptal edilirse, ihale hiikiimsiiz
sayilir.

ita amirince onaylanan ihale karari, onaylandigi giinden itibaren en ge¢ bes isgiinii icinde,
istekliye veya vekiline imzasi alinmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhitli mektupla teblig edilir.
(Miilga ciimle:RG-11/9/2014-29116) (...)

istekli, onaylanan ihale kararinin tebliginden itibaren onbes giin icinde kullanma izni bedelini
yatirmak, ihale ile ilgili vergi, resim, harg ve diger giderleri 6deyerek sd6zlesme yapmak, notere tasdik



ve tescil ettirmek zorundadir. Bu zorunluluklara uyulmadig takdirde, protesto ¢cekmeye ve hikim
almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve gecici teminat Hazineye gelir kaydedilir.

Madde 8/A — (Ek:RG-14/3/2009-27169)

(Degisik:RG-11/9/2014-29116) Kullanma izni ihalesi sonucunda, yapilacak yatirim icin 6n izne
ihtiyac duyulmasi halinde, adina kullanma izni verilecek yatirimciya; fiili kullanim olmaksizin tescil,
ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi veya imar planinin yaptirilmasi, degistirilmesi ya da
uygulama projelerinin hazirlanmasi ve onaylatilmasi gibi islemlerin yerine getirilebilmesi icin bir yil
slireyle On izin verilir. Bu siire icerisinde belirtilen islemlerin tamamlanamamasi durumunda, buna
iliskin belgelerle birlikte ve bu islemlerin tamamlanamama nedenleri de belirtilmek suretiyle talep
edilmesi ve talebin idare tarafindan uygun goriilmesi halinde bu siire bedeli karsiliginda bir yil
uzatilabilir. Verilen ve uzatilan 6n izin sireleri icinde de belirtilen islemleri kendi kusurlari disinda
kamudan kaynaklanan ve/veya idarece kabul edilebilir sebeplerle yerine getiremeyenlere; talep
etmeleri ve bu talebin idare tarafindan uygun goriilmesi halinde birer yillik olmak Uzere iki yil daha
siire verilebilir. Verilen ve uzatilan én izin siirelerinin toplami dort yili gecemez. On izin déneminde
sure dondurulmaz.

(Degisik:RG-11/9/2014-29116) On izin bedeli, ihale bedelinin; birinci ve ikinci yillar icin yiizde
yirmisi, Gglinch yil i¢in ylzde otuzu, dordinci yil igin ylzde kirki olarak belirlenir. Bu sekilde
belirlenen 6n izin bedeli ikinci, Gglnci ve doérdincd yillar icin; ihale bedelinin Yonetmeligin 14 lGncl
maddesi uyarinca arttirilmasi sonucu olusacak bedel Gzerinden hesaplanir. Fiili kullanim olmasi
halinde bu alana isabet eden 6n izin bedeli, kullanma izni ihale bedelidir. On izin bedeli pesin olarak
odenir.

On izin igin, bir yillik kullanma izni ihale bedeli {izerinden yiizde alti oraninda kesin teminat
ahnir.

(Degisik:RG-11/9/2014-29116) On izin s6zlesmesi ve hakki devredilemez ve bu sdzlesmeye
ortak alinamaz. On izin sahibinin sirket olmasi halinde 6n izin siiresi icerisinde sirket hisseleri
devredilemez ve ortak alinamaz.

On izin siiresi icerisinde yiikiimliliiklerin yerine getirilmesi halinde, ihale ile tespit edilmis olan
ilk yil kullanma izni bedelinin, 6n izin verilen siire kadar Degisik ibare:RG-21/2/2019-30693) Hazine
Tasinmazlarinin _idaresi Hakkinda Y®netmeligin 12 nci maddesinin _besinci _fikrasi _uyarinca
hesaplanmasi_suretiyle tespit edilecek bedel iizerinden Kullanma izni Sézlesmesi diizenlenmesi
suretiyle kullanma izni verilir.

Ancak, 6n izin sahibinin kusuru disinda, On izin siresi igcinde 6n izin yukimlaliklerinin yerine
getirilmesinin mimkin olamayacaginin anlasiimasi halinde, idareye yapilacak basvuru Uzerine
sozlesme feshedilir ve teminat ile kalan siireye iliskin 6n izin bedeli iade edilir.

On izin siresi icerisinde yikimliliklerin yerine getirilmemesi halinde, én izin bedeli iade
edilmez ve hak sahibince bundan dolayl veya kullanma izni verilmesine iliskin olarak Hazineden
herhangi bir hak ve tazminat talebinde bulunulamaz.

MADDE 9- ihale sonucu belirlenecek ilk yil kullanma izni bedeli pesin olarak &denecektir.
Kullanma izni bedeli lizerinden ylizde alti oraninda kesin teminat alinacaktir.

MADDE 10- Kullanma izni verilen tasinmaz/alan amaci disinda kullanilamaz.

MADDE 11-(Degisik:RG-11/9/2014-29116)

Kullanma izni verilen tasinmazin/alanin izin sahibine veya temsilcisine tesliminden itibaren alti
ay icinde insaat ruhsati alinarak insaata baslanir ve insaat iki yil icinde bitirilir. izin sahibince talep
edilmesi ve bu talebin Bakanlik tarafindan uygun goériilmesi halinde insaat siiresi, ruhsat alma slresi
dahil toplami bes yili gegmemek (izere uzatilabilir. Ancak, zorunlu hallerde bes yillik siire; uzatilan her
yil icin mahrum kalinan hasilat bedelinin karsiligi olarak o yila ait kullanma izni bedelinin ylzde yirmisi
tutarinda bedel alinmasi kaydiyla uzatilabilir.



MADDE 12- ikinci ve izleyen yillar kullanma izni bedelleri, (Degisik ibare:RG-21/2/2019-30693)
bir 6nceki yil bedelinin Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmeligin 14 (incli_maddesi
uyarinca hesaplanmasi sonucu olusacak bedeldir.

MADDE 13- Bu sartnamede belirtilen yUkimlaliklere uyulmadiginin tespit edilmesi halinde
protesto cekmeye ve hikiim almaya gerek kalmaksizin ihale iptal edilir.

MADDE 14- Vadesinde 6denmeyen kullanma izni bedelleri ile hasilat paylari ve diger alacaklara
21/7/1953 tarihli ve 6183 sayii Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 51 inci
maddesine gére belirlenen oranda (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116) gecikme faizi uygulanir.

MADDE 15- Kullanma izni verilen tasinmaz/alan Uzerinde yapilacak tesisin bizzat izin sahibince
isletiimesi halinde, bu tesisin isletilmesinden elde edilen toplam yillik hasilatin ylizde biri oraninda
pay alinir. (Ek ciimle:RG-11/9/2014-29116) Kullanma izni sahibinin bu yerler Gzerinde yUruttugu
faaliyetin niteligi geregi toplam yillik hasilatinin tespit edilememesi durumunda; izin sahibinden cari
yil kullanma izni bedelinin yiizde yirmisi hasilat payi olarak alinir.

Kullanma izni verilen tasinmaz/alan tzerinde bulunan tesisin tamaminin veya bir kisminin izin
sahibince Uglnci kisilere kiraya verilmesi halinde; izin sahibinden, brit kiranin ylzde biri oraninda,
kiraci/kiracilardan ise, tesisin isletilmesinden elde edilecek toplam yillik hasilattan izin sahibine
o6denen kira bedeli disiildikten sonra, kalan tutar Gzerinden ylizde bir oraninda ayrica pay alinir.

(Degisik:RG-11/9/2014-29116) izin sahibi ile kiracilar arasinda diizenlenen kira sézlesmesinin
bir 6rnegi ile bunlardan alinacak kira/hasilat paylarinin 6deneceginin kabul ve taahhit edildigine dair
taahhitnameler kiralama isleminin yapildigi tarihten itibaren bir ay igerisinde idareye verilir.

(Degisik:RG-11/9/2014-29116) izin sahibi ve kiracilara ait olan yillik hasilati gésteren ve ilgili
vergi dairesine yillik beyanname ekinde verilen gelir tablosu, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili (Degisik
ibare:RG-22/9/2016-29835) Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik ve Yeminli Mali Miusavirlik
Kanununa gore (Degisik ibare:RG-5/10/2022-31974) yetkili kilinan serbest muhasebeci mali
musavirler veya yeminli mali misavirlere onaylatilarak, her yilin yillik beyanname verme ddénemini
takip eden ay icinde (Degisik ibare:RG-5/10/2022-31974) idareye verilir ve kira/hasilat paylari ayni
sire igerisinde ilgili muhasebe birimine yatirilir. Kiracilardan alinamayan hasilat paylari izin
sahibinden alinir.

(Degisik:RG-5/10/2022-31974) Toplam yillik hasilat; isletmenin, Muhasebe Sistemi Uygulama
Genel Tebligi Sira No:1 ile belirlenen tekdiizen hesap planindaki gelir tablosunda yer alan net satislar,
istiraklerden ve bagli ortakliklardan elde edilen temetti gelirleri haric olmak (izere diger
faaliyetlerden olagan gelir ve karlar ile olagandisi gelir ve karlarin toplami Gizerinden tespit edilir.

(Degisik altina  fikra:RG-14/3/2009-27169) Kiyilarda ihtiyaglari olan hammaddeleri
getirebilmeleri ve Urettikleri Grlinleri sevk edebilmeleri icin tesislerinin 6nlerine dolgu, iskele,
platform, boru hatti, dolfen, samandira, pompaj istasyonu gibi tesisler yapiimasi amaciyla lehine
kullanma izni verilen kisilerden; bu tesislerin tglnci kisilere ait yliklerin yliklenmesi ve bosaltilmasi ile
gemi konaklamasinda kullaniimasi karsiiginda elde ettikleri hasilattan Hazinece yilizde onbes
oraninda pay alinir. Hasilat payinin hesabina esas alinacak (cret, o bolgedeki kamu limaninda ayni
yukin yikleme veya bosaltiimasi ile gemilerin konaklamasi sirasinda alinmakta olan ve (Degisik
ibare:RG-5/10/2022-31974) Denizcilik Genel Midurliglnce belirlenen licretin ylizde yetmisbesinden
az olamaz. Her aya ait paylar, takip eden ayin yirminci glini aksamina kadar ilgili muhasebe birimine
yatirilir.

(Ek:RG-11/9/2014-29116) Iisletmenin faaliyet gosterdigi alanda, kullanma izni verilen
tasinmazlarin/alanlarin haricinde 6zel mulkiyete konu tasinmazlarin da bulunmasi halinde, hasilat
payinin tespitine esas yillik isletme hasilati; mumkiinse kullanma izni verilen tasinmazlar/alanlar igin
ayr (Degisik ibare:RG-5/10/2022-31974) hesaplanir. Hazine tasinmazlari icin ayri olarak hasilat
payinin tespit edilememesi durumunda, Hazine tasinmazlari ile 6zel milkiyete konu tasinmazlarin
ayni faaliyet kapsaminda kullanilmasi_halinde isletmenin elde ettigi tim hasilatin toplam alanin
ylUzolcimiine bollinmesi suretiyle hesaplanacak olan metrekare birim hasilat miktarinin kullanma
iznine konu tasinmazin/alanin yiiz6lgimi ile garpimi sonucu belirlenir. (Ek climle:RG-5/10/2022-




31974) Ancak, isletmenin asil faaliyetini 6zel miilkiyete konu tasinmazlarin tGzerinde gergeklestirmesi
ve Hazine tasinmazlarinin lzerinde dogrudan asil faaliyet kapsaminda kullanilmayan sadece boru
hatti, dolfen, samandira, pompaj istasyonu, desarj hatti, platform gibi asil faaliyeti destekleyici
nitelikte tali unsurlar bulunmasi halinde ise hasilat payi cari yil kullanma izni bedelinin ylzde yirmisi
Uzerinden hesaplanir.

(Ek:RG-11/9/2014-29116) Kullanma izni sahibi tarafindan, kullanma iznine konu
tasinmazlarin/alanlarin ya da Gzerindeki tesislerin bazi bélimlerinin, baz istasyonu, bankamatik ve
benzeri amaclarda kullanilmak tizere Ug¢lincu kisilere kiraya verilmesi ve sozlesmelerinde tesislerin
kiracilarindan ayrica hasilat veya kar payi alinacagina iliskin hilkim bulunmasina karsilk, kiracilarin
kiraladiklari yerler Gzerinde gosterdikleri faaliyetin niteligi geregi yillik isletme hasilatlarinin veya
karlarinin tespit edilememesi durumunda; kiracilarin izin sahibine 6dedigi (Degisik ibare:RG-
5/10/2022-31974) cari yil kira bedelinin ytizde yirmisi oraninda kiracilardan ayrica pay alinir. Yillik kira
bedelinin tespit edilememesi durumunda ise; tasinmazin rayi¢ degeri, lGzerindeki tesisin niteligi, cari
yil kullanma izni bedeli, varsa ayni bélgede yapilan emsal kiralamalara iliskin kira bedelleri gibi
hususlar dikkate alinmak suretiyle valiliklerce (Degisik ibare:RG-5/10/2022-31974) (il mudurluga)
olusturulacak komisyon tarafindan belirlenecek kira bedelinin ylzde yirmisi oraninda kiracilardan
ayrica pay alinir.

MADDE 16-(Degisik:RG-11/9/2014-29116)

Kullanma izni sahibi tarafindan, kullanma izninin Uglinci kisilere devrinin talep edilmesi
halinde; varsa, idareye olan borglarin gecikme faizi ile birlikte 6denmesi, s6zlesme hikimlerine
aykirihklarin idarece verilen sire igerisinde giderilmesi, kullanma izninden dolay! idare aleyhine
acilmis davalardan tiim yargilama giderleri Ustlenilerek kayitsiz ve sartsiz feragat edilmesi, idarece
belirlenecek yeni bedel ve sbézlesme kosullarinin kabul edilmesi kaydiyla ve yeni kullanma izni
sozlesmesi diizenlenmesi sartiyla kullanma izninin devrine Bakanlikga izin verilebilir.

6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tabi olan ve paylari borsada islem
goren sirketler hari¢ olmak tizere, kullanma izni sahibinin sirket olmasi halinde; sirketin, kullanma izni
verilen tarihteki ortaklk yapisina gére daha sonra yapilacak ve sirket hisselerinin ylzde ellisinden
fazlasinin devri sonucunu doguracak islemler, kullanma izninin devri olarak kabul edilir ve birinci
fikraya gore islem yapilir.

MADDE 17- (Degisik fikra:RG-10/4/2011-27901) Kullanma izni, strenin bitimi ile sona erer.
Ayrica, sozlesme hiukimlerine aykiri davraniimasi, tasinmazin/alanin sozlesmede ongorilen amag
disinda kullanilmasi veya izin sahibi tarafindan talep edilmesi halinde s6zlesme idarece feshedilir. Bu
durumda, izin sahibinden cari yil kullanma izni (Degisik ibare:RG-11/9/2014-29116) bedelinin yiizde
yirmibesi tutarinda tazminat alinir ve ayrica, alinan teminatlar Hazineye gelir kaydedilir.

Kullanma izni s6zlesmesinin sona ermesi veya feshi halinde, diger kanunlardaki 6zel hikimler
sakli kalmak kaydiyla, kullanma izni verilen tasinmaz/alan tzerindeki tim yapi ve tesisler saglam ve
isler durumda tazminat veya bedel 6denmeksizin Hazineye intikal eder ve bundan dolayi izin sahibi
veya lglncu kisilerce her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

(Degisik fikra:RG-10/4/2011-27901) Kullanma izni s6zlesmesinin sliresi sona ermeden izin
sahibinin faaliyetini durdurmasi veya kullanma izni s6zlesmesinin iptaline neden olmasi halinde,
faaliyetin durduruldugu veya iptal tarihine kadar olan kullanma izni bedeli ile hasilat payi tahsil edilir.

Ancak, bu izne konu tasinmazin kullaniimasini kismen veya tamamen ortadan kaldiran mucbir
sebebin, izin sahibinin kusur veya sahsindan kaynaklanmamasi halinde kullanma izni, tazminat
alinmaksizin karsilikli olarak iptal edilir ve iptal tarihinden sonraki doneme ait bedeller iade edilir.

MADDE 18- Kullanma izni siresinin sona ermesi veya soOzlesmenin siliresinden o6nce
feshedilmesi halinde tasinmaz/alan onbes giin icinde tahliye edilir.

MADDE 19- Bu sartnamede hiikim bulunmayan hallerde, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu ile
Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yénetmelik hikiimleri ile diger mevzuat hikimleri

uygulanir.

MADDE 20- Bu sartname, belirlenecek 6zel sartlarla birlikte s6zlesmenin ekini teskil eder.



MADDE 21- ihtilaflarin ¢6zim yeri .......cccovvvevevennene. icra daireleri ve mahkemeleridir.

II- OZEL SARTLAR

MADDE 22-

“Bu sartnamedeki yazili hususlari oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her ¢esit tebligat,
asagidaki adresime yapilabilir.”

Musterinin (Tuzel kisiliklerde yetkili temsilcinin)

Adi, Soyadi

Tebligat Adresi :

imza Tarihi

imzasi

NOT:

1) Sartnamede .../... seklinde gosterilen yerlerde, uygun olmayan kelime cizilecektir.

2) Sartnameye konulmasi gerekli goriilen “Ozel Sartlar” (Degisik ibare:RG-5/10/2022-31974)
idarece 6nceden tespit edilerek 22 nci ve miiteakip maddeler halinde ilave edilecektir.



