ANTALYA iLi, KEPEZ ILCESI, FABRIKALAR MAHALLESI, 8769
ADA 2 VE 3 PARSELLERE ILISKIN MILLET BAHCESi AMACLI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIiGI
KENTSEL SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Kepez Ilgesi, Fabrikalar Mahallesi sinirlari kapsaminda
025-A-09-C-1-D ve 025-A-09-D-2-C nolu 1/1000 olgekli uygulama imar plan paftalarinda
yer alan 8769 ada 2 ve 3 numarali parselleri kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu alan 144.037 m? biyiiklige sahiptir. Calisma alaninin
batisindan gecen Namik Kemal Caddesi sehir merkezine baglanan ana aks konumunda olup
dogusunda Necip Nugay Caddesi ile Cevre Yoluna baglanmaktadir. Caligma Alani Eski Pil
Fabrikasi Alan1 olup giineyinde Dokuma Park Alani bulunmaktadir. (Bkz: Resim 1)
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Resim 1: Uydu Fotografi

2. PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu alanda kalan; 134,347 m? biiyiikliige sahip, arsa vasfindaki, 8769
ada 2 ve 3 parsellerin miilkiyeti Makine ve Kimya Endiistrisine ait olup Kepez Belediyesine
tahsisi yapilmistir. 8769 ada 2 parselde yer alan Pil Fabrikasi, Kauguk Fabrikasi, Sosyal Tesis
(Lokal), Idari Bina, Yemekhane, Kres, Yonetici Lojmanlar1 ve Sinema yapis1 29.09.2021 tarih
ve 12804 sayili Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurul Karari ile “Korunmast
Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varlig1” olarak belirlenmis ve tapuya beyan edilmistir.



Resim 2: Miilkiyet Durumu Haritasi

3. MEVZUAT KAPSAMI

Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda,
20.02.2020 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren 7221 sayili Kanun’un 12
maddesi ile 3194 sayili imar Kanununa getirilen Ek Madde 8 kapsaminda, plan degisiklikleri,
plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak
sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin Ozelligine uygun olarak
yapilacagi, plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapr etki
degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulmasi istenilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 5(i) ve (k) maddelerinde, sosyal ve teknik
altyapr alanlari, bolgenin ihtiyaglarina yonelik egitim, saglik, dini, kiiltlirel ve idari tesisleri,
acik ve kapali spor tesisleri ile park, ¢cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alani gibi
acik ve yesil alanlar artima, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirli eneriji,
ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark
kullanislar1 olarak ifade edilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Yiriime Mesafeleri baslikli 12. Maddede

(1) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saghk ile yesil anlarin hizmet etki
alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku,
dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun
olmast halinde ikinci ve ti¢lincii asgari yiirlime mesafelerine uyulur.

(2) imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi,
kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000
metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi
gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiiciik cami takriben 250 metre, orta (semt)
cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken
hizmet etki alaninda yapilabilir.” Ifadelerine yer verilmistir.

Yine ayn1 yonetmeligin imar plam degisiklikleri baslikli 26.5.(a) maddesinde, artan
niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlar1 standartlara uygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek {izere ayrilacagi ifade edilmis, Standartlar baslikli
11.(1) Maddesinde gereksinimleri géz oniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyap1
alanlarinda bu yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan
biiyiikliiklerine uyulur.” Hiikmiine yer verilmis, tablo degerleri de asagida gosterildigi
sekilde belirlenmistir.



“EK-2

EK-2 TABLO FARKL! NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP| ALANLARINA LISKIN
) STANDARTLAR VE ASGARi ALAM BUYUKLUKLERI TABLOSU
0 - 75.000 75.001- 150.000 150.004 - 500,000 501.000 +
NUFUS GRUPLARI
ALTYAP| ALANLAR| g Asgari Birim s | Agan Bitim nici | ASGarl Birlm ane:|  Asgan Binm
kg Alan {m?) m*kigi Alan (1) m¥kKigi Alan (m?) mKIsi Alan {7
|Anankulu 0,50 1,300-3.000 050 1.500-3.0C0 0,80 1.500-3.000 G,62 2.000-4.000
ilkokul 2,00 5.000-8.0D0 200 5.000-8.000 2,00 5.000-8.000 2,00 5.000-8.000
Oitaokul 200 6.000-10.000 200 | 6.000-10.000 2,00 E.000-10.000 | 2,00 | 6.000-10.000
Gindizll Lise 5.000-10.000 5.000-10.000 6.000-10.000 §.60C-10.000
Yalli Lise 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000 19.000-15.000
- : ArEeE -
ESITIM TESISLERE ALANI Egiu;m Mesllet Lisesi, 10.000-25.000 10.000-25.000 10.000-26.000 10.000-25.000
o e Ll O 2,00 2,00 2.00 2.0
| Egitim. Rahabilitasyon 2.000-4.000 2.000-4.000 2,000-4.000 2.000-4.000
ve Rehberlik Merkezleri
Hal:Edlm Bleskes) 3,000-6,000 3.000.5.600 3.000-5.000 3.000-5.010
Olgunlagma Enstitisi
Coauk Bah¢esi
Park
iLcE sRLaR)  [Meycan
DAHILINDE YAPLAN | Seml Spor Alani 10,00 10,00 10,00 10,06
PLANLAMALARDA [5° i s i
ACIK VE Mesirs Yeri
YESIL Rekreasyon
ALANLAR Hayvanal Bahgesi
L SINIRLARI 'ffm I()rrrlwar’n -
Bﬂﬂ;ﬂ?ﬁ Adag : Aldﬂ. 5,00 50 500 5,00
U LARDE Fuar, Panayir ve Festival
Alam
Hipodrom
Alle Sadhk Me-kez: 7350-2.000 750-2.000 750-2.000 750-2.000
Basamak Saghk Tesisleri 3.000 3.000 J.000 3.000
. : ; Unit bagina Unit bagina (140) Unit bagina (110) Unit bagina {110)
Ajiz ve Dig Sadhg Merkezi 110y i m m
Dodum ve Cocuk Bakim
Evleri
SAGLIK TESISLER| ALANI i 1.50 150 1,50 1,60
De.»net Hiaus?anelen Yatak basina Yatak bagina Yatak oagina ‘Yatak bagina
Intises/Egitim ve Aragbima {136) m? (180 i@ (130) m? (1ac) m?
Hastanelerl
Fizik Tegavi ve
Rehzhilasyon Hastanaleri
. . Yatak bagina Yatak bagina Yatak oasina Yatak bagina
SEGNCKEmpUsled (220) m? (220) (220 m? (230}
SO5YAL ve KULTUREL TESISLER ALANI 0,75 1,00 1.25 150
Kugik ibadst yeri 1.000 1.000 1.600 1.000
iBADET YERI Orta ibade: yeri 050 2500 00 2,500 075 2.500 075 2 500
Bilyik ibadet veri ve kulliyasi 10.000 10.000 16.000 15.000
TEKNIK ALTYAP! {Yol ve Otopark haric) 1,00 126 1,50 2,00
AGIKLAMALAR:
1. Standantiara Iligkir: alan hesab nda; éncelikle varsa st kadeTie mekansal planlarda zefirlanen ilge projsksiyon nufusunun yer aldigr veya kent bitinine ydnelk nazim
imar plamnda belirlenen ilge projeksiyen nifusunun bulundugu ni‘us grubunaki standartlara uyulur
Z. Bylkgehir belediye sinirlan igerisinde yerlesme bOtanIiFa gBsteren, komsu ilge belediyeler ile bltlinkesen ilce be ediyelerinde altyapi alanizri bir baion o:arak
kesaplanabilir
3. Lise, Anadolu Lisesi, Ticaret Lisesi, Kiz Meslsk Lisesi, Imam Hatip Lisesi gindzlli liselzr kapsamindadic
4 Fen Lisesi, Anadclu Ogremen Lises , Sosyal Bilimler Lisesi, Otelcilik ve Turizm Meslek Lisesi Gitzel Sanallar Lisesi ve Spor Lisesi yatili liseler kapsamindadir.
&, i5 Uygulama Okulu. Mesleki Eglifm ve Rehberik ve Arastema Merkezlerl zel efitim. rehavilitasya1 ve rehbedik merkezleri kapsamindadir.
8. Aile Sadlik Merkezi 1. Bagamak Saglk Tesisi olarak dederlendiriecekdir.
7. Toplur Saghd Merkezi, Acil Saghk Merkezi, 112 Aci Sadlik Merkezi ve Istasyonlari Basemak Saglik Tesisleri iginde yer alir.
& lmarpanlannsa aynim:g sulunan ve kamu nitalig tagiyan Kres + Anaokulu, (IkEgretim, Orladgratim, Sagik Tesisi, Kulttrel Tesis, Sosyal Tesis Alanlari; imar plani
deqisikliji yapiimak suretiyle bu kullanimiann basina "OZEL" itaresi getiriimek, kamu v ézel altyapi oranlart ilgili yat imel Bakanitk veya kamu kurulusuncs Gelidgnmek
kaydiyla, bu tabloda belisiien kigi bagina asgari standart dederinin iginde yer alir
4. lge simiran darilinde; komsuluk. mahalle, semt SlpeJinde veya kent bitinil ile yertegme alanlarinda agik ve yagil alan standarfiari; gocuk bahge, oyun alani, park
meydan. semi spor elani, botanik perki. mesire yeri ve rekreasyon igin 10 m¥kigi olarak uygutanacek olup, bu standardin uygulanmasinda kamuya ait, dizenleme ortaklk
payina taci gecuk bahgesi. ayun alani. park, meydan ve samt spar alanlan crani toplami %75'in attina dilgtidilemez.
10, Tl bliindinge olmak ilzere; a5 k ve yesil akanlar standardina hayvanat bahgesi, kent ormani, agaglandiniacak alan, fuar-panayir-festival alan ve hipodrom alani igin §
|m?kisl ilave ediimek suretiylz acik ve yesil alanlar standardi toplam 15 m?/kisi olarak hesap edilerek uygulanir. ima- plam degigikliklerinde bu kullanirelanin kaie rimasi
halinde esdederlik aanmaz, ancak bu kullanimlar, ayru agik ve yesil alanlar donatl grubu isindski diger kullanimiara donisti-Ulebilir.
11, 6306 saylh Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénugtirtiimesi Hakkinda Kanun uyaninca yasilacak planiarda, pan karar ile tayin edilen standartiar ve gosterim’er, planda
veyz ilgill yonetmeliginde tayin edilmerris ise gerekli goriimesi halinde bu standarlar uygulanir.
12. Teknk altyap! alanlanain biiklukleri ilgili idarslerce belisienatektir,
13. Sosyal ve teknik altyzp! alanlari; ilgii Bakanli<larin ySnatmelik, v2nergz, genekye, 18blij gibi dUzenlemelerinde Yelirlenen asgari atar bilyiklikien dikkate alinmak
kaydiila 2u Yanetmelikleki standartlarda belrlenen asgari alan bilyiikliklerine tabi almaksizin imar planlar:nda belirlenebilir.

»

Sekil 1: Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlarina Iliskin
Standartlar ve Asgari Biiyiikliikleri Tablosu.



4. PLANLAMA ALANININ SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ALANLARINA ERiSME
ANALIZI

Plan degisikligine konu alaninin batisindan gecen Namik Kemal Caddesi sehir merkezine
baglanan ana aks konumunda olup dogusunda Necip Nugay Caddesi ile Cevre Yoluna
baglanmaktadir. Plan degisikligine konu alan, sehir merkezine yakin konumda, tramvay ve
tasit yolu trafiginin ana giizergahlar1 iizerinde bulunmakta olup ulasilabilirlik yoniiyle sorunu
bulunmamaktadir. Calisma alan1 Eski Pil Fabrikas1 Alan1 olup glineyinde Dokuma Park Alan
bulunmaktadir.

5. ONERI PLAN KARARLARI

Bolgenin kamusal alan niteligi cercevesinde komsulugundaki Dokuma Park Alani
kullanimlartyla entegre olacak sekilde, atil durumdaki Pil Fabrikasi Alaninin kamuya
kazandirilarak, yapisal ve bitkisel unsurlarin bulundugu ve bolgenin cografyasina 6zgii degerleri
kapsayan ve gelecekte sehirlerin kiiltlirel peyzaj kimligi ile markasimi temsil edecek 6zgiinliikte
dinlenme ve eglenme alanlarinin bulundugu estetik ve ekolojik degeri yiiksek “Millet Bahgesi”
olarak kullanilmasi1 amaciyla, Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun 29.09.2021
tarih ve 12804 sayili kararinda 8769 ada 2 parselde yer alan Pil Fabrikasi, Kauguk Fabrikasi,
Sosyal Tesis (Lokal), Idari Bina, Yemekhane, Kres, Yonetici Lojmanlar1 ve Sinema yapilarinin
“Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varlig1” olarak tescil edilmelerine yonelik kararina uygun
olarak,

-M1 olarak tanimlanan Pil Fabrikasi Binasinin Sanayi Miizesi,

-S olarak tanimlanan Kauguk Fabrikast Binasinin Spor Tesisi,

-K1 olarak tanimlanan Lokal Binasinin Kiitiiphane,

-K2 olarak tanimlanan Kres Binasinin Oyuncak Kiitiiphanesi,

-11 olarak tanimlanan Idari Binanin Idari Ofis Binast,

-A1l olarak tanimlana Yemekhane Binasinin Butik Miize ve Sergi Alani,

-A2 olarak tanimlanan Yonetici Lojmanlarinin Sanat ve Kiiltiir Atdlyeleri Binasi,

-H olarak tanimlanan Yazlik Sinema yapisinin A¢ik Hava Sinemas: kullanim kararlari ile
korunarak kullanilmasi 6nerilmistir.

8769 ada 2 parsel i¢cinde bulunan ve Koruma Kurulu Karar1 ile korunmasi gereken yapilar
grubunda olmayi1p alan i¢inde yer alan ;

-D olarak tanimlanan Soguk Hava Deposunun Depo,

-R olarak tanimlanan At6lye Binasinin miize ve Millet Kiraathanesi,

-12 olarak tanimlanan Ofis binasinin Idari Ofis Binasi,

-M2 olarak tanimlanan Ambar Binasmnin Miize kullanim kararlari ile korunarak kullanilmasi
Onerilmistir.

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planindaki Kardes Kentler Kiiltiir Evleri, otopark
alan1 ve park alanlart diizenlenerek 133.649,57 m? alana sahip E=0,01 emsalli Yencok:2 kath
Millet Bahgesi kullanimi karart getirildigi, Antalya Kiiltiir Varliklarin1t Koruma Boélge Kurulunun
29.09.2021 tarih ve 12804 sayili kararina uygun olarak koruma alan1 ve Korunmasi Gerekli
Tasinmaz Kiiltiir Varliklarinin imar planmna islendigi, Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir
Varliklar ve korunmasi planlanan yapilar i¢in kullanim kararlarinin belirlendigi ve kuzeydeki 25
m genisligindeki tasit yolu batidan gelen 18.50 m genisligindeki tasit yolu izi korunarak 20 m
olarak diizenlendigi ve giineyde Otopark Yonetmeligine uygun olarak 2,5*4,5 m alana sahip
toplamda 150 araglik yeni otopark alani ayrildig: 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi
Onerisi hazirlanmstir.

FONKSIYON MEVCUT PLAN ONERI PLAN
PARK ALANI 89283.99m*| e
MILLETBAHCEST | e 133649.57 m?
KULTUREL TESIS 1728849m*| e
IMAR YOLLARI 37465.38 m? 10388.29 m?
TOPLAM 144037,86 m> 144037,86 m?
OTOPARK KAPASITESI 140 arag 150 arag

Tablo 1: Fonksiyon Dagilim Tablosu
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Resim 1: Oneri 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
6. ALINAN KURUM GORUSLERI

Agiklanan mevzuatlar kapsaminda niifus tagima kapasitesine ilave artiy getirmeyen, yukarida
aciklanan icerikte diizenlenen 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi isleminde kurum
mevzuat1 yoniiyle sakinca bulunup bulunmadigi hakkinda alinan kurum goriislerinde;

AKDENIZ ELEKTRIK DAGITIM: s6z konusu tasinmazlarda yapilan incelemeler neticesinde
sirketimiz agisinda herhangi bir sakinca bulunmadigini belirtmistir.

ANTALYA SU VE ATIKSU IDARESI GENEL MUDURLUGU: 20.01.2023 tarih ve 105818
sayili kurum goriisiinde;

-“Su kirliligi Kontrolii Yonetmeligi” ve Antalya Su ve Atiksu Idaresi Genel Miidiirliigiiniin “Su

Havzalar1 Koruma ve Kontrol Yonetmeligi”nde belirtilen hiikiimlere uyulmalidir.

-Akifer verimini negatif etkileyecek faaliyetler yapilmamali, sizdirmazlik tam olarak saglanmali

ve kirlilik riski tagiyacak higbir sivi kati atik, alict ortamlara birakilmamalidir.

-Evsel nitelikli atiksularin sizdirmaz o6zellikli fosseptikte toplanarak vidanjor vasitasiyla atiksu

aritma tesisine taginmali, ayrica kat1 atiklar i¢in de gerekli tiim 6nlemlerin alinarak uygun sekilde

bertaraf edilmesi, yeraltisuyu kaynaklarinda kirlilik riski olusturulmamasi saglanmalidir.

-Goriis sahasinda Dokuma Parka giden igmesuyu abone hattimiz bulunmaktadir. Yapilacak ingaai

faaliyetlerde igmesuyu hattinin korunmasi, zarar verilmemesi, zarar verilmesi durumunda ilk

haline getirilmesi gerekmektedir.

-Goriis istenen tasinmazlar, DSI Genel Miidiirliigii tarafindan 28/12/2009 tarih ve 27446 sayil

Resmi Gazete’nin Cesitli ilanlar kisminda yayimlanmis olan “Antalya Duraliler Kaynagi Igme

Suyu Kuyular1 Koruma Alani {lan”1nda verilen 1. Derece Koruma Alami igerisinde kalmaktadir.

Goriis istenilen taginmalarda, “Antalya Duraliler Kaynagi igme Suyu Kuyulart Koruma Alani

[lan1” hiikiimleri ile 07/04/2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanmis olan

“Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik”in ilgili

maddelerine uyulmas1 gerekmektedir.

Yukarida bahsi gegen hususlara ve mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ayrica tiim risklerin

hassasiyetle degerlendirilmesi sartiyla, inceleme sahasinda yapilacak olan g¢alismanin uygun

oldugu belirtilmistir.



DEVLET SU iSLERi GENEL MUDURLUGU 13. BOLGE MUDURLUGU: E-89404551-
622.02-3155075 sayih yazisinda, plan degisikligine konu alanda projelerinin bulunmadigint ve
caligmanin yapilmasinda kurumlarinca sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

ENERYA: 27/12/2022 tarih ve AK/MAT-22220002003232 sayith yazisinda, imar plani
degisikligi calismalarinin yapilmasi planlanan bolgede dogalgaz hatlarinin bulunmadigini belirtmistir.

7. SONUC

Onerilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin getirdigi kullanim dnerileri
ile Dokum Park Alanindaki kullanimlarla entegre olarak kent 6l¢eginde 6nemli bir sosyo-Kkiiltiirel
merkez olacagi goriilmektedir. Mevcut imar planinda bulunan Kardes Kentler Kiiltiir Evleri ve
yaya yollarinin kararinin kaldirilarak uygulanabilir ve entegre bir kullanim alani olusturmak
amaciyla Millet Bahgesi karar1 getirilmistir.

Calisma alanimnin kuzey smirinda batidan gelen 18.50 m genisligindeki tasit yolu izi
korunarak 20 m olarak diizenlenerek tasit yollar1 arasindaki genislik farkliliklar1 diizenlenmistir.
Gilineyde mevuct planda bulunan otopark alanlarinin bir yere toplanarak diizenlendigi, Otopark
Yonetmeligine uygun olarak 2,5*%4,5 m alana sahip toplamda 150 araclik yeni otopark alam
ayrilmistir.

Plan degisikligine konu olan alanda, herhangi bir niifus artisina yonelik karar
getirilmedigi, bolgenin kullanim kararlari ile artacak ziyaretgi sayisimin Ongoriilerek yol ve
otopark diizenlemelerinin yapildig1 goriilmektedir. Biitiin bu yonleri ile Antalya ili, Fabrikalar
Mahallesi, 8769 ada 2 ve 3 parsellere iliskin millet bahgesi amagli hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginde alinan plan kararlarinin teknik ve sosyal altyapi yoniiyle
bulundugu bolgeye olumsuz etkisi bulunmadigi, alinan kurum goriislerine, kurul kararina ve yasal
cergeveye uygun hazirlandigi tespit edilmistir.



