ANTALYA iLi, KEPEZ iLCESi, FABRIKALAR
MAHALLESI 8769 ADA 2 VE 3 PARSELLER 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

PLAN ACIKLAMA RAPORU

CALISMA GURUBU
BURAK GUNAYDIN - SEHIR PLANCISI
TALYA UTKU - SEHIR PLANCISI
BERRIN VURAL - SEHIR PLANCISI
MEHTAP CELIK - SEHIR PLANCISI
ELIF BUSRA UYGUN- SEHIR PLANCISI
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ANTALYA iLi, KEPEZ ILCESI, FABRIKALAR MAHALLESI, 8769
ADA 2 VE 3 PARSELLERE ILISKIN MILLET BAHCESi AMACLI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Kepez Ilgesi, Fabrikalar Mahallesi sinirlari kapsaminda
025-A-09-C-1-D ve 025-A-09-D-2-C nolu 1/1000 olgekli uygulama imar plan paftalarinda
yer alan 8769 ada 2 ve 3 numarali parselleri kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu alan 144.037 m? biiyiiklige sahiptir. Calisma alaninin
batisindan gecen Namik Kemal Caddesi sehir merkezine baglanan ana aks konumunda olup
dogusunda Necip Nugay Caddesi ile Cevre Yoluna baglanmaktadir. Calisma Alan1 Eski Pil
Fabrikas1 Alani olup glineyinde Dokuma Park Alani1 bulunmaktadir. (Bkz: Resim 1)
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Resim 1: Uydu Fotografi

2. PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu alanda kalan; 134,347 m? biiyiikliige sahip, arsa vasfindaki, 8769
ada 2 ve 3 parsellerin miilkiyeti Makine ve Kimya Endiistrisine ait olup Kepez Belediyesine
tahsisi yapilmistir. 8769 ada 2 parselde yer alan Pil Fabrikasi, Kauguk Fabrikasi, Sosyal Tesis
(Lokal), Idari Bina, Yemekhane, Kres, Yonetici Lojmanlar1 ve Sinema yapis1 29.09.2021 tarih
ve 12804 sayili Antalya Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurul Karar ile “Korunmasi
Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varli§i1” olarak belirlenmis ve tapuya beyan edilmistir.
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Resim 2: Miilkiyet Durumu Haritast



3. PLANLAMA ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

Plan degisikligine konu alan, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Antalya
I1 Miidiirliigii tarafindan 28.12.2022 tarihinde onaylanan Antalya ili, Kepez Ilgesi, Fabrikalar
Mahallesi, 8769 ada 2 ve 3 parsellerin 1/1000 6lcekli Revize imar Planma Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.4. (OA_2.4): Onlem
Alabilecek Nitelikte Erime Bosluklar1 A¢isindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.
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Resim 3: Jeolojik ve jeoteknik etiit raporu kapak ve onay sayfalart

Resim 4: Yelesime Uygunluk Haritast

Bu alanlarda;
Yap1 temel tipi belirlenmeden Once yap1 temel alaninda detayli zemin etiit ¢alismalar

yapilmalidir.



Temel tagtyict zemin olarak iizerindeki yapidan gelecek yiikleri, giivenlikle ve bu yiikleri
yapiya zarar vermeyecek Ol¢iide tasiyacak ve tasima kapasitesi yiiksek jeolojik seviyeler
tercih edilmelidir.

Zemin etiit raporlarinin hazirlanmasi esnasinda yapilacak olan Jeofizik ve sondaj
caligmalari ile bina temel taban seviyesi altinda yer alan karstik bosluklar tespit edilerek
gerekli onlmler alinmalidir.

Yiizey sularii zeminde deformasyonlara sebebiyet vermemesi i¢in, yiizey sularinin ve
atik sularin yapi temeline ulagmasini engelleyecek drenaj sistemleri yapilarak, zeminin
dogal mukavemetinin korunmasi saglanmalidir. Yapi temeli bohgalama olarak
adlandirilan sistem ile de yer alt1 ve yeriistii sularindan tecrit edilmelidir.

Cevrede yol, alt yap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmadan, kazi iglemi yapilmasina
miisaade edilmemelidir.

Yapilagsma sirasinda yapilacak kontrolsiiz ve derin kazilarda olusacak sevler acikta
birakilmamali, sev yenilemelerine kars1 teknigine uygun istinat duvaralar1 projelendirilmei
ve uygulanmalidir.

Yapilacak her tiirlii yapr igin “Tirkiye bina Deprem yo6netmeligi 2018(TBDY-2018)
esaslarina titizlikle uyulmalidir.Ayrica 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren yeni deprem
yonetmeligindeki esaslarin tamamina uyulduktan sonra, yukarida belirtilen onlemlerin
disinda; yapimi projelendirilen yapilarin 6nemine gore proje miiellifi tarafindan ihtiyag
duyulan her tiirlii mithendislik tedbirleri uygulanmalidir.

Yapialcak olan her tiirlii yap1 icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik” esaslarina titzlikle uyulmalidir.

Yapilagma Oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporunda belirtilen hususlar dikkate alinarak parsel/bina bazinda zemin etiidii
yapilmalidir.

Planlama alanina iligkin Jeolojik Etiit Raporunda belirtilen; su baskin riskine kars1

gerekli dnlemlerin almmasi icin DSI’den giincel kurum gbriisii alinmis olup temin
edilen kurum goriisii raporun ekindeki CD de mevcuttur.

4. PLANLAMA ALANININ MERI PLAN KARARLARI .
Planlama alam, yiiriirliikteki Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda kalmaktadir.
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Resim 5: 1/100000 élgekli Cevre Diizeni Plani ) _
Plan degisikligine konu alan mevcut 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda Park
ve Yesil Alan olarak planhdir.



Resim 6. 1/25000 élicekli Nazim Imar Plam .
Plan degisikligine konu alan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda Park ve Yesil Alan,
Kardes Kentler Kiiltiir Evleri ve otopark alani olarak planli alanlar1 kapsamaktadir.
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Resim 7: 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam _
Plan degisikligine konu alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Park Alani, Kardes
Kentler Kiiltiir Evleri ve otopark alani olarak planli alanlar1 kapsamaktadir.
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Resim 8: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

5. KURUM/KURULUS GORUSLERI

Antalya ili, Kepez Ilgesi, Fabrikalar Mahallesi, 2769 ada 2 ve 3 parsellere iliskin Millet
Bahgesi amagli imar planlar1 kapsaminda temin edilen kurum ve kurulus goriisleri rapor eki
olan CD igerisinde yer almaktadir.

6. ANTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARI

Antalya ili, Kepez Ilgesi, Fabrikalar Mahallesi sinirlarinda 8769 ada 2 parselde yer alan
Pil Fabrikas1 Yerleskesindeki yapilarin tesciline ve Koruma alani sinirimin belirlenmesine
iliskin Antalya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigiiniin 29.09.2021 tarih ve
12804 sayili karar1 bulunmaktadir.

Antalya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bo6lge Kurulu Karar ile 8769 ada 2 parselde yer
alan Pil Fabrikasi, Kauguk Fabrikasi, Sosyal Tesis (Lokal), Idari bina, Yemekhane, Kres,
Yonetici Lojmanlar1 ve Sinema yapilarmin 2863 sayili Yasanin 7. Maddesi uyarinca
“Korunmast Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varlig1” olarak tescil edilmelerine, yap1 gruplarinin
Koruma Yiiksek Kurulunun 05.11.1999 tarih ve 660 sayili ilke karar1 dogrultusunda “II. Grup
Yap1” ve ekli harita ile belirlenen koruma alaninin imar planina islenerek bildirilmesine karar
verilmistir.
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NTALYA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULL
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Antalya . Keper ligesi, Fabrikalar Mahallesinde, millkiyveti Makine Kimya ve
Enditstri Kurumu Genel Midirliigtine ait, 8769 ada 2 parsclde yer alan Pil Fabrikas
verleskesindeki  vapilann tesciline iligkin Antalya  Kihir Varbiklarmi Koruma  Bolge
Kurulunun 17,092021 tarih ve 12778 sayih karan, Antalya Kiiltir Varhiklarm Koruma Bolge
Kurulu Miididiigiiniin 28.09.2021 twarth ve 964016 kuynt numaralh vzman raporu okungdy,
ekleri ve dosyast incelendi, yvapilan goriismeler sonucunds;

Antalya 1li, Kepez ligesi, Fabrikalar Mahallesinde, milkiyeti Makine Kimya ve
Endistri Kurumu Genel Mididigine ait, 8769 ada 2 parselde ver alan, Pil Fabrikas:
verleskesindeki Pl Fabrikas:, Kowguk Fabrikas), Sosyal Tesis (Lokal), Idari Bina,
Yemekhane, Kreg, Yonetici Lojmanlan ve Sinema yapisina yinelik 2863 sayihh Yasa'min 7
maddesi ile Korunmas: Gerekli Taginmaz Kithiir Varhklannm ve Siterin Tespit ve Tescili
Hakkinda Yonetmeligin 6, maddest geredi ilgili Kurum goriiglerinin Kurul Midirliginee
istendigi, iletilen kurum goriiglerinin Kurulumuzun 17.09.2021 tarih ve 12778 sayilr karanyls
degerlendirildigi, s6z konusu yapilann yerinde incelenmesi sonucu aym yasanm 3. ve 6
maddeleri kapsaminda Kaldi@ymin tespit edildigine,

Buna gire Fabrikalar Mahallesinde. 8769 ada 2 parselde ver alan Pil Fabrikass,
Kauguk Fabrikasy, Sosyal Tesis (Lokal), Idari Bina, Yemekhane, Kres, Yonctici Lojmantan
ve Smema yapilanmn Antalya'daks sanayilegme doneminin tarihsel, teknolojik, sosval,
mimari ve hilimsel degerderini yansitan nadir yapilardan olmalan nedeniyle 2863 sayily
Yasa'mn 7. maddesi uyarinca “Korunmas: Gerekli Taginmaz Kiltlir Varhi@r™” olarak tescil
edilmelerine (11 adcet), yapr gruplannin Koruma Yiksek Kurulunun 05,11, 1999 tarih ve 660
sayili ilke karan dogrultusunda 1), Grup Yapi™, koruma afanimin karanmiz eki 175000 Sigekli
paftada gistenldigi sekilde belirlenmesine, tescilly yapilar ile koruma alani simnnin plantara
islenerek plan hilklimleniyle birlikte Kurulumuza iletilmesine,

2863 sayth Yasanin 8. maddesi uyaninca koruma alam iginde Kurulumuzdan izin
almmadan herhangi bir uygulamada bulunulmamasma, ilgili kurumlarca can ve mal
glivenliginin sagianmas: yoniinde gerekli tedbirlerin ahinmasina, yapilarin esash onanma
yonelik roldve, restititsyon, restorasyon projelerinin hazirlatlarak Kurulumuza sunalmasing
Karar verildi
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Resim 9: Antalya Kiiltiir Variiklarini Koruma Bolge Kurulu Karar
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Resim 10: Antalya Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Kararinin eki

7. ONERI PLAN KARARLARI

Bolgenin kamusal alan niteligi cercevesinde komsulugundaki Dokuma Park Alani
kullanimlartyla entegre olacak sekilde, atil durumdaki Pil Fabrikast Alaninin kamuya
kazandirilarak, yapisal ve bitkisel unsurlarin bulundugu ve bdlgenin cografyasina 6zgii degerleri
kapsayan ve gelecekte sehirlerin kiiltiirel peyzaj kimligi ile markasimni temsil edecek Ozgiinliikte
dinlenme ve eglenme alanlarinin bulundugu estetik ve ekolojik degeri yiikksek “Millet Bahgesi”
olarak kullanilmasi amaciyla, Antalya Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 29.09.2021
tarih ve 12804 sayili kararinda 8769 ada 2 parselde yer alan Pil Fabrikasi, Kauguk Fabrikasi,
Sosyal Tesis (Lokal), Idari Bina, Yemekhane, Kres, Yénetici Lojmanlar1 ve Sinema yapilarinin
“Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varlig1” olarak tescil edilmelerine yonelik kararina uygun
olarak,

-M1 olarak tanimlanan Pil Fabrikas1 Binasinin Sanayi Miizesi,

-S olarak tanimlanan Kauguk Fabrikas1 Binasinin Spor Tesisi,

-K1 olarak tanimlanan Lokal Binasinin Kiitliphane,

-K2 olarak tanimlanan Kres Binasinin Oyuncak Kiitiiphanesi,

-11 olarak tanimlanan Idari Binanin Idari Ofis Binast,

-A1 olarak tanimlana Yemekhane Binasinin Butik Miize ve Sergi Alani,

-A2 olarak tanimlanan Yonetici Lojmanlarinin Sanat ve Kiiltiir Atdlyeleri Binasi,

-H olarak tanimlanan Yazlik Sinema yapisinin A¢ik Hava Sinemas: kullanim kararlari ile
korunarak kullanilmasi 6nerilmistir.

8769 ada 2 parsel i¢inde bulunan ve Koruma Kurulu Karari ile korunmasi gereken yapilar
grubunda olmay1p alan i¢inde yer alan ;

-D olarak tanimlanan Soguk Hava Deposunun Depo,

-R olarak tanimlanan At6lye Binasinin miize ve Millet Kiraathanesi,

-12 olarak tanimlanan Ofis binasinin Idari Ofis Binasi,

-M2 olarak tanimlanan Ambar Binasinin Miize kullanim kararlar ile korunarak kullanilmasi
Onerilmistir.

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planindaki Kardes Kentler Kiiltiir Evleri, otopark
alan1 ve park alanlar diizenlenerek 133.649,57 m? alana sahip E=0,01 emsalli Yencok:2 kath
Millet Bahgesi kullanimi karart getirildigi, Antalya Kiiltiir Varliklarin1t Koruma Bélge Kurulunun
29.09.2021 tarth ve 12804 sayili kararina uygun olarak koruma alan1 ve Korunmasit Gerekli
Tasinmaz Kiiltir Varliklarinin imar planina islendigi, Korunmasi Gerekli Tasmmmaz Kiiltiir
Varliklar ve korunmasi planlanan yapilar i¢in kullanim kararlarinin belirlendigi ve kuzeydeki 25
m genigligindeki tasit yolu batidan gelen 18.50 m genisligindeki tasit yolu izi korunarak 20 m
olarak diizenlendigi ve giineyde Otopark YoOnetmeligine uygun olarak 2,5%4,5 m alana sahip
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toplamda 150 araclik yeni otopark alani ayrildigi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

Onerisi hazirlanmustir.

FONKSIYON MEVCUT PLAN ONERi PLAN
PARK ALANI 89283.99m?| e
MILLETBAHCEST | - 133649.57 m?
KULTUREL TESIS 1728849 m2| e
IMAR YOLLARI 37465.38 m? 10388.29 m?
TOPLAM 144037,86 m? 144037,86 m?
OTOPARK KAPASITESI 140 arag 150 arag

Tablo 1: Fonksiyon Dagilim Tablosu

Resim 11: Oneri 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi




