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A. BAGLI OLUNAN IDARI ALANIN GENEL DURUMU
Antalya Ili Tiirkiye’nin giineybatisinda 29° 20°-32° 35° dogu boylamlari ile 36° 07°-37° 29’ kuzey
enlemleri arasindadir. {lin yiizol¢iimii 20.815 km2 kadardir. Bu Tiirkiye yiizol¢iimiiniin % 2.6’s1
kadarina karsilik gelir. Akdeniz Bolgesi’nin batisinda bulunan Antalya ili, bolge ylizél¢limiiniin

ise % 17.6’sin1 olusturur.

Giineyinde Akdeniz ve kuzeyinde denize paralel uzanan Toroslar ile ¢evrili olup, dogusunda Icel,

Konya ve Karaman, kuzeyinde Isparta ve Burdur, batisinda Mugla illeri ile komsudur.

2022 y1l1 verilerine gore Antalya Ili niifusu 2.688.004, Kas ilgesi niifusu ise 62.866 kisidir. {ldeki
niifus yogunlugu yaklasik olarak 129 kisi/km?2dir. Ilin Kas dahil 19 ilgesi bulunmaktadir.
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Harita 1. Antalya Ili’nin Ulkedeki Konumu ve Idari Boliiniisii

Antalya ilinin ortalama olarak %77.8’1 daglik, %10.2’s1 ova, %12’si1 ise engebelidir. Akarsular ve
faylar tarafindan derin bir bicimde yarilmis olan Toros Daglar ve yiiksek platolar genis yayilim
alanina sahiptir. Toroslarin Bat1 Toroslar olarak bilinen kesimi ilin biiyiik bir kismin1 kaplar ve

Antalya Korfezi’nin her iki yaninda da yer alir.

Antalya ilinde iki iklim hiikiim stirer. Sahil bolgesinde tipik Akdeniz iklimi; Yazlar1 sicak ve
kurak, kislar 1lik ve yagishdir. Yukari bolgede ise Akdeniz iklimi ile i¢ Anadolu iklimi arasinda
gecis teskil eden kara iklimi hakimdir.

Z: =:El\iMAR



Antalya ili, Kas Ilcesi Yenikéy Mahallesi
101 Ada 327,408 ve 102 Ada 6,7, 13,15 Parsel | 2023
1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani - Plan Agiklama Raporu

B. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU

Antalya 1li, Kas Ilgesi smirlari icerisinde yer alan planlama alan1 ve gevresinin uydu goriintiisiine

bakildiginda ilge merkezinin kuzey batisinda yer aldigi goriilmektedir.

Harita 2. Antalya Kas lce Uydu Goriintiisii

Antalya Il Merkezi ve Kas Ilgesi aras1 uzaklik 183 km’dir. Planlama alan1 ve ilge merkezi arasi
uzaklik ise yaklagik 4,6 km’dir. Planlama alanina, giiney yoniinden D400 karayolu baglantilar

tizerinden ulasilabilmektedir.

l 1/ 411
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Harita 3. Antalya 1li’nin Karayolu Ulasim Ag: ve Planlama Alan

Proje alan1 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gére PGA 475 siifinda 0,363 g deprem bolgesi

sinirlart igerisinde kalmaktadir.

0363g
41.02466735407691°

29.0198266197582°

PGA475(g)

o1 02 03 04 05

Harita 4. Planlama Alani’min Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast’ndaki Durumu
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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alan1 101 Ada 327, 408 Parsel; 102 Ada, 6, 7, 13 ve 15 Parsel’den olusmaktadir.

Tasinmazlarin alan toplamlar1 4,96 Hektardir. Planlama alani ise 4,18 Hektardir. Taginmazlarin

miilkiyeti tam hisse ile Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na aittir.

Planlama alani, 1/5.000 6l¢ekli P23-D-03-D, P23-D-02-C paftalari ile 1/1.000 6l¢ekli P33-D-03-
D-1-B ve P33-D-03-D-2-A paftalarinda yer almaktadir.

Tablo 1. Planlama Alan1 Miilkiyet Dagilimi

ADA/PARSEL | YUZOLCUMU (M?) ADA/PARSEL | YUZOLCUMU (M?)

101/327 14,870.75 101/408 5,034.28

102/6 9,299.00 102/7 1,014.25

102/13 6,349.33 102/15 13,008.04
TOPLAM 49,575.65

[ 1/ 1 1]
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TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada / Parsel :101 /408
Zemin No 132263802 Arsa Alam :5034.28000
i/ iige :ANTALYA / KAS Nitelik :HALI ARAZI
Kurum Adi :Kas Tasinmaz Durumu Aktif
Mahalle / Koy Adi :YENIKOY M
Mevkii (KOYIGI
Cilt/ Sayfa No :5/408
HISSE BILGISI
Ad Hisse Pay / PaydalEdInmo Tarihi 'Yevmiye No lEdInme Sekli
(SN:3486) T.C. BASBAKANLIK TOPLU
KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI) 1.000/ 1.000 13/09/2017 7314 Satis
VKN:8150014332
SERH BILGISI --
BEYAN BILGisI
Yevmiye No Yevmiye Tarihi Ciimle
7314 13/09/2017 Diger (Konusu: Kamu hizmetlerine ayrilan yerler ile Maliye Bakanliginca degisik ihtiyaclarla
talep edilen kisimlar bedelsiz olarak Hazineye iade edilir. ) Tarih: - Sayi: -
|inrim< BILGISi -- |
REHIN BILGISI «-

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada / Parsel 1101 /327

Zemin No 132263721 Arsa Alani :14870.75000

il/iige :ANTALYA / KAS Nitelik :HALI ARAZI

Kurum Adi :Kasg Tasinmaz Durumu Aktif

Mahalle / Kby Adi :YENIKOY M

Mevkii (KOYIGI

Cilt/ Sayfa No 14327

HISSE BILGIsI

Ad Hisse Pay / Payda|Edinme Tarihi Yevmiye No Edinme $ekli

(SN:3486) T.C. BASBAKANLIK TOPLU

KONUT IDARES| BASKANLIGI (TOKI) 1.000/ 1.000 13/09/2017 7314 Satis

VKN:8150014332

SERH BILGISI -

BEYAN BILGiSi

Yevmiye No Yevmiye Tarihi Ciimle

7314 13/09/2017 Diger (Konusu: Kamu hizmetlerine ayrilan yerler ile Maliye Bakanhginca degisik ihtiyaglarla
|talep edilen kisimlar bedelsiz olarak Hazineye iade edilir. ) Tarih: - Sayi: -

iRTIFAK BILGISI --

REHIN BILGiSI --

=.=K\iMAR
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TASINMAZA AlT TAPU KAYDI

Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada / Parsel :102/6

Zemin No 132263810 Arsa Alam :9299.00000

it/ lige :ANTALYA / KAS Nitelik :HAM TOPRAK

Kurum Adi :Kasg Taginmaz Durumu Aktit

Mabhalle / Koy Adi :YENIKOY M

Mevkii :KISLACIK

Cilt / Sayfa No :5/416

HISSE BILGIsI

Ad Hisse Pay / Payda|Edinme Tarihi Yevmiye No IEdinme Sekli

(SN:3486) T.C. BASBAKANLIK TOPLU

KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI) 1.000/ 1.000 13/09/2017 7314 Satis

\VKN:8150014332

SERH BILGISI -

BEYAN BILGISI

Yevmiye No Yevmiye Tarihi Ciimle

7314 13/09/2017 Diger (Konusu: Kamu hizmetlerine ayrilan yerler ile Maliye Bakanlginca degisik ihtiyaclarla
talep edilen kisimlar bedelsiz olarak Hazineye iade edilir, ) Tarlh: - Sayi: -

IRTIFAK BILGISI -

REHIN BILGISI --
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipl :AnaTasinmaz Ada / Parsel :102/7

Zemin No 132263811 Arsa Alam :10014.25000

il/iige :ANTALYA / KAS Nitellk :HAM TOPRAK

Kurum Adi :Kasg Tasinmaz Durumu Aktif

Mahalle / Kéy Adi :YENIKOY M

Mevkii :KISLACIK

Cilt / Sayfa No 151417

HISSE BILGISI

Ad Hisse Pay / Payda IEdlnme Tarlhl Yevimlye No IEdInmo Sekll

(SN:3486) T.C. BASBAKANLIK TOPLU

KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI) 1.000/ 1.000 13/09/2017 7314 Satig

VKN:8150014332

SERH BlLGISI -

BEYAN BILGiSi

Yevmiye No 'Yevmiye Tarihi Ciimle

7314 13/09/2017 Diger (Konusu: Kamu hizmetlerine ayrilan yerler ile Mallye Bakanliginca degisik intiyaclarla
talep edilen kisimlar bedelsiz olarak Hazineye iade edilir. ) Tarih: - Sayi: -

IRTIFAK BILGISI --

|REH|N BILGISI - |

l 1/ 411
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TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada / Parsel :102/13

Zemin No 132263817 Arsa Alani :6349.33000

It 7lige :ANTALYA / KAS Nitelik :HAM TOPRAK
Kurum Adi :Kag Taginmaz Durumu Aktif

Mahalle / Koy Adi :YENIKOY M

Mevkii :KISLACIK

Cilt / Sayfa No :5/423

HISSE BILGISI

Ad Hisse Pay / Payda IEdinme Tarihi Yevmiye No IEdinme Sekli
(SN:3486) T.C. BASBAKANLIK TOPLU

KONUT IDARES| BASKANLIGI (TOKI) 1.000/ 1.000 13/09/2017 7314 Satig
\VKN:8150014332

SERH BILGISI --

BEYAN BILGiISI

Yevmiye No Yevmiye Tarihi Ciimle

7314 13/09/2017 Diger (Konusu: Kamu hizmetlerine ayrilan yerler ile Maliye Bakanliginca dedisik intiyaclarla

talep edilen kisimlar bedelsiz olarak Hazineye iade edilir. ) Tarih: - Say!: -

IRTIFAK BILGISI --

REHIN BILGISI --

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada / Parsel ;102715
Zemin No 132263819 Arsa Alani :13008.04000
Il /lige :ANTALYA / KAS Nitelik :HALI ARAZI|
Kurum Adi :Kag Taginmaz Durumu Aktif
Mabhalle / Koy Adi :YENIKOY M
Mevkll :KOYICI
Clit/ Sayfa No :5/425

HISSE BILGISI
Ad Hisse Pay / Payda IEdInme Tarihi Yevmiye No IEdInme Sekli
(SN:3486) T.C. BASBAKANLIK TOPLU

KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI) 1.000/ 1.000 13/09/2017 7314 Satig
VKN:8150014332

SERH BILGISI -

BEYAN BILGISI
'Yoevmlye No Yevmlye Tarlhl Ciumle
7314 13/09/2017 Diger (Konusu: Kamu hizmetlerine ayrilan yerler ile Maliye Bakanliginca degisik ihtiyaclarla

talep edilen kisimlar bedelsiz olarak Hazineye iade edilir. ) Tarih: - Say:: -

iRTIFAK BILGISI --

REHIN BILGISI -

L 1/ 4 1]
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Antalya ili, Kas Ilcesi Yenikéy Mahallesi
101 Ada 327, 408 ve 102 Ada 6,7, 13,15 Parsel | 2023
1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani - Plan A¢iklama Raporu

2. MEVCUT DURUM TESPITI

2.1.ARAZI YAPISI
Planlama alaninin arazi yapisina bakildiginda alan biitiiniiniin %40 ila %60 arasinda bir egime
sahip oldugu goriilmektedir. Planlama alanimnin kuzey batisinda yer alan imar adast %50-60
arasinda bir egime sahipken gilineydeki imar adasi ise %40-50 arasi egim degerlerine sahip

alanlardan olusmaktadir.
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Harita 7. Arazi Yapisi

2.2.JEOLOJIK ETUT
Antalya ili, Kas ilgesi, Kalburcu Mahallesi Antalya Ili Kas Ilgesi Kalkan, Bezirgan, Islamlar,
Yenikdy, Agullu Ve Gokcedren Mahallelerinde Kalan Alanlarin Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu 20.12.2016 tarihinde T.C. Antalya Valiligi Cevre ve Sehircilik Il

Miidiirliigli tarafindan onaylanmistir.

Imar Planmna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda belirtildigi iizere, planlama alanmi da
kapsayan 11l nolu inceleme alanindaki problemlerin miihendislik ¢6ziimleri ile 6nlenebilecegi
kanaatine varildigindan inceleme alani; Onlemli Alan-2.3 (OA-2.3) (Onlem Alinabilecek Nitelikte

Heyelan ve Kaya Diigmesi Sorunlu Alanlar) olarak belirlenmistir.

[ 1/ 1 1]
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Antalya ili, Kas Ilcesi Yenikéy Mahallesi
101 Ada 327, 408 ve 102 Ada 6,7, 13,15 Parsel | 2023
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Onlemli Alan 2.3 (0A-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi Sorunlu

Alanlar

Inceleme alaninda (1, 11, I1I ve IV nolu alanlar) Jeolojisini Beydaglar1 Formasyonu, Susuzdagi
Formasyonu, Felenkdagi Konglomerasi, Caybogazi liyesi, Kasaba Formasyonu, Kozagaci
Formasyonu, Mandirkaya Formasyonu ile yama¢ molozunun gézlendigi ve egim degerinin
>%10 oldugu alanlardir. Bu alanlarda altere zonda gelisen yiizeysel akmalara bagli olarakta
yer yer ondiilasyonlu yapilar gézlenmektedir. Ayrica, alanda iist kotlarda bulunan kirikli ve
parcali bir yapida duran kaya bloklar1 diisme tehlikesi gostermektedir. Dolaysiyla bu alanda
muhtemel kaya diismesi ve stabilite sorunlarinin alinacak miihendislik 6nlemleriyle
coziilebilecegi kanaatine varilmis olup, yerlesime uygunluk haritalarinda bu alanlar O4-2.3
simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

- Yamag boyunca stabiliteye yonelik uygun (kinematik analiz vb.) analizler yapilarak
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

- Mevcut ve kazi esnasinda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla desteklenmelidir.

- Cevrede yol, alt yap1 ve komsu parsel gilivenligi saglanmadan, kazi islemi yapilmasina
miisaade edilmemelidir.

- Bu alanlarda egimi yiiksek (6zellikle >%50) kesimlerde tek basina parsel bazinda énlem
alinmasi yeterli olmayacagindan bolge bazinda gerekli koruma onlemlerinin biitiinsellik
icinde alinmas1 gereklidir. Stabilite acisindan yapilacak analizlerde ve 6nlem projeleri
gelistirilmesinde sadece yapi parseli bazinda degil ¢evre parseller ve yapilarin stabilite
giivenligi de gozetilecek sekilde biitlinliiklii bir yaklasim olusturulmalidir.

-Bitisik parsellerde yap1 ve kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu
miithendis tarafindan yap1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa kazi yapilmadan once
mutlaka istinat duvarlari, iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Temel kazi cukurlar
formasyonun atmosferik kosullardan ¢abuk etkilenmesi nedeniyle agikta birakilmayarak kisa
zamanda temel atma islemleri tamamlanmalidir. Temel kazilar1 esnasinda ¢evredeki (komsu)
binalarin kazidan etkilenmemesi saglanmali, bu konu zemin etiit raporlarinda detayli bir
bi¢cimde incelenmeli ve projelendirilmelidir.

- Bu alanlarda gbzlenen kiregtaslar erime bosluklar icermektedir. Ayrica kiregtaglarinin sev
kesimlerinde biiyiik askida duran bloklar1 gézlenmistir. Dolayisiyla bu alanlarda yapilasma
oncesi asil1 halde bulunan ve ana kayadan koparak diisme riskine sahip kaya bloklar1 yerinde

1slah edilerek diisme riski ortadan kaldirilmalidir. Ayrica, temel zemin etiitlerinde karstik

[ 1/ om
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Antalya ili, Kas Ilcesi Yenikéy Mahallesi
101 Ada 327, 408 ve 102 Ada 6,7, 13,15 Parsel | 2023
1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani - Plan A¢iklama Raporu

bosluklara yonelik detayli ¢calismalar yapilmalidir.

-Inceleme alaninda UOA-2.2 ve OA-2.3 smirinda ve UOA-2.2 olarak degerlendirilmis olan
alandan gelebilecek serbest, askida ve yar1 gomiilii konumdaki kayalarin temizlenmesi ile
ilgili 1slah projesi hayata gecirilmeli ve 1slah projesi, uzman yerbilimci ve insaat
miihendislerinden olusan teknik ekip denetiminde yapilmalidir.

- Yapilasma esnasinda temeli, sizint1 sular1 ve yiizey sularinin zararl etkisinden korumak

amaciyla drenaj sistemi yapilmalidir.

- Yap1 temelleri Gistteki ayrigmis zon ve yer yer gozlenen dolgu birim hafredilerek alttaki kaya

birimlerin saglam kesimlerine oturtturulmalidir.

- Inceleme alani yapilcak her tiirlii yap1 i¢in “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

- Yap1 yiiklerinin tasittiritlacagi birimlerin ve seviyelerin miihendislik paremetreleri
belirlemek i¢in stabilite analizlerini de iceren ayrintili parsel/bina bazinda Jeolojik- Jeoteknik
Etiit (Zemin ve Temel Etiit) Raporlar1 hazirlanmasi gereklidir. Bu etiit sonuclarina gore
alinmasi gerekli istinat, kazik vb 6nlemler belirlenmelidir. Ayrica, zemin temel etiidlerinde,

temel tipi ve temel derinligi de belirlenmelidir.
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3. KURUM GORUSLERI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii)’iince
24.03.2023 tarih ve 6050813 sayili yazisi ile talep edilerek toplanan kurum gorisleri
incelendiginde tim kurum goriislerinin olumlu veya sartli olarak olumlu goriis bildirdigi

goriilmekte olup, goriis yazilari rapor ekinde yer almaktadir.

4, MER’I PLANLAR
4.1.1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani simirlarini olusturan tasinmazlar, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda (P23) Kentsel Gelisme Alami kullanim kararinda
kalmaktadir. "Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi" (N23, N24, N25, N26, N27, N28, 023, 024, 025, 026, 027, 028, 029, P22, P23,
P24, P25, P28 ve Lejant Paftalari, Plan Hikiimleri, Plan Agiklama Raporu, Plan Degisikligi
Gerekge Raporu) 1. No’lu Cumhurbagkanligr Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 08.02.2022

tarithinde onaylanmustir.

Harita 10. Planlama Alani’nin 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Konumu

l 1/ 411
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4.2.1/25.000 VE 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANLARI
Planlama alani, Antalya Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 14/11/2022-971 sayili karar ile
onaylanan Kas Ilgesi 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda gelisme konut alani kapsaminda yer

almaktadir.

Harita 11. Planlama Alani’nin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani’ndaki Konumu

Planlama alanini1 kapsayan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani bulunmadigi belirlenmistir. Planlama

alan1 plansiz alanlar kapsaminda yer almaktadir.

l 1/ 411
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5. PLAN TEKLIFi

5.1.AMAC VE KAPSAM
Antalya Ili, Kas Ilcesi, Yenikoy Mahallesi 101 Ada 327, 408 Parsel; 102 Ada, 6, 7, 13 ve 15 Parsel
Ozelinde, kentsel gelisim ve niifus dinamikler, yasayacak niifusun ihtiyaglarin1 da g6z oniinde
bulundurarak, modern, ¢cagdas ve yasanabilir, ¢cevre kalitesi yiiksek mekanlar olusturmak ve bu

kapsamda secilen alanin mekansal planlarin1 hazirlamaktir.

5.2.GENEL KARARLAR
Planlama alami, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 miilkiyetinde olan Antalya Ili, Kas flgesi, Yenikoy Mahallesi 101 Ada 327, 408 Parsel;
102 Ada, 6, 7, 13 ve 15 Parsel’den olusan toplam 4,18 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan baslatilan ve devam eden calismalar siirecinde,
mevcutta yapisiz ve plansiz olan planlama alani, konut alani, teknik altyapi alani, park ve yol

kullanim kararlar1 6nerilmistir.

Tablo 2. Teklif Nazim Imar Plant Alan Dagilim Tablosu

ANTALYA ILI KAS iLCESI YENIKOY MAHALLESI
101 ADA 327,408 ve 102 ADA 6,7,13,15 PARSEL
ALAN BUYUKLUGU ORAN
KULLANIMLAR M2 HA %

Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani

(1212 5§Kisi JHa) ; 26,177.13 262| 6257
Park 11,037.91 1.10 26.38
Teknik Altyapr Alani 50.00 0.01 0.12
Yol - Otopark 4,572.39 0.46 10.93
TOPLAM 41,837.43 4.18 100

[ 1/ [ ] ]
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Harita 13. 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani ve Uydu Goriintiisii
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