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1. GIRIS

Turkiye’de deprem ve diger afet risklerine karsi 6nlemler almak elzem haldedir. Bu 6énlemlerden
birisi de riskli alanlarin tespiti ve bu alanlarda yeniden yerlesim tasarimi yapmaktir. Afet risklerine
karsi 6nlem alirken ayni zamanda eskiyen kent bolgelerinin de sagliklastiriimasi, yeniden
islevlendiriimesi ve netice itibariyle donistirilmesi, kentlerin planli gelisimi agisindan sonrasinda
olusabilecek sorun ve tehditlerin 6nceden vyapilabilecek midahalelerle 6nline gecilmesini
muamkun kilmaktadir.

Bu baglamda Alanya ilgesi Cumhuriyet Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan yaklasik 37,3 ha
blyuklige sahip bolge, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénusturtilmesi Hakkindan
Kanun kapsaminda 02/11/2017 tarih ve 2017/11092 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “riskli alan”
ilan edilmis ve bu karar 13/11/2018 tarih ve 30300 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yururlige
girmigtir. Bahsi gecen bu bdlgenin “riskli alan” ilan edilmesindeki amag; eskimis konut stokunun
yenilenerek olasi afet risklerine karsi hazirlikli hale getirilmesi, yetersiz kentsel ve sosyal donati
alanlarinin artiriimasi, riskli alanda bulunan sanayi alaninin desantralize edilerek sanayinin kent
merkezinden ¢ikarilmasi ve boélgenin ¢cekim merkezi haline getirilerek Alanya’nin kent merkezine
alternatif bir merkez olusturulmasidir.

Ancak plan degisikligi alani, riskli alan sinirina ek olarak Alanya ilgesi Cumhuriyet Mahallesi 905
ada 2 parseli de kapsayacak sekilde belirlenmistir. Bunun sebebi; bahsi gegen 905 ada 2 parsele
iliskin “Millet Bahgesi” kararinin getirilmesi ve riskli alan ile millet bahgesinin butlincll bir planlama
ile degerlendirilmesidir.

1.1. PROJENIN AMACI

Antalya ili, Alanya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi’nin icerisinde bulunan yaklasik 37,3 Hektarlik riskli
alanda ve Alanya llgesi, Cumhuriyet Mahallesi 905 ada 2 parselde yapiimasi planlanan kentsel
doénusim projesine iligkin yapilan ¢alismalarin amaci asagida listelenmistir;

e Eskimis konut stokunun yenilenmesi ile saglikli kent yapilari ve kentsel mekénlarin
olusturulmasi,

e Yetersiz kentsel ve sosyal donati alanlarinin artiriimasi,

e Riskli alanda bulunan sanayi alaninin desantralize edilerek sanayinin kent merkezinden
¢lkariimasi,

e Tasit ulasiminin yatay akslarla birlikte dikey akslarla da kurgulanip guglendiriimesi ve
bisiklet ve yaya odakl erisimin artirilarak ulasim aglarinin ¢esitlendiriimesi,

e Sinirh kaynaklarin etkin bicimde kullanilarak kentsel dénisimin ekonomik bigimde
finanse edilebilecek hale getiriimesi.

ALANYA ILCESI CUMHURIYET MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN RISKLI ALANDA YURUTULECEK KENTSEL DONUSUM
CALISMALARINA iLISKIN HiZMET ALIMI iSi

MARMARA PEhERTSi
PROJE GELISTIRVIE 1 "~ me t ro p (@) I

SEHIRCILIK JEZtY KENTSEL TASARIM




ALKENT

1.2. PLAN DEGISIKLIGi ALANININ GENEL BILGILERI

Plan Degisikligi Alani, Antalya ili, Alanya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan
02/11/2017 tarih ve 2017/11092 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “riskli alan” ilan edilen yaklasik
37,3 ha blytklige sahip riskli alan ile Antalya ili, Alanya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 905 ada 2
parsel (yaklasik 3,9 ha) alan ile birlikte toplam 41,2 ha alandan olusmaktadir (Bkz. Sekil 1).

Sekil 1. Plan Degisikligi Alani Sinirlari
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2. PLAN DEéiSiKLiéi ALANINA iLiSKiN ALINMIS KURUM G(")RUSLERi
Plan Degisikligi Alanina iligkin imar planina esas kurum goérusleri ekteki CD’de yer almaktadir.
3. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT SONUCLARI

Plan Degisikligi Alani igin yapilan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu T.C. Antalya
Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudirligu tarafindan 05.07.2021 tarihinde onaylanmistir. Bahsi
gegen raporun sonug ve Oneriler kismi asagidaki sekildedir;

1. Bu calisma; Antalya ili, Alanya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlari dahilinde kalan 6 adet
1/1000 olcekli ©28-d-21-a-2-b, 028-d-21-a-2-c, O28-b-21-b-1-a, 0O28-b-21-b-1-c, O28-b-
21-b-1-d ve 028-b-21-b-4-a nolu halihazir harita paftalarinda sinirlari belirlenen yaklasik
37.30 hektar (372.966,257 m2)lik alanin 1/1000 Olgekli Revize imar Planina Esas
Jeolojik/Jeoteknik Etit Raporu olup, bu rapor; calisilan alanin jeolojik ve jeoteknik
verilerinin elde edilmesi ve bu veriler 1s1§inda Yerlesime Uygunluk Durumunun
degerlendiriimesi amaciyla hazirlanmistir. inceleme alani toplamda 37.30 hektar olup
yapilacak bu calisma sonrasinda “Revize imar Planina Esas” yapilmasi planlanmaktadir.
Bu rapor, Milga Bayindirlik ve iskan Bakanh@i (Afet isleri Genel Mudirligid) nin
19.08.2008 glin ve 10337 sayili genelge formatina (Format-3) goére hazirlanmistir. T.C.
Cevre ve Sehircilik Bakanligi 28.09.2011 gun ve 102732 sayili genelgesine gore
onaylanmak tizere T.C. Cevre ve Sehircilik il Midirligi'ne sunulmustur.

2. Iinceleme alaninin genel egim araliyi %0-10 olarak belirlenmistir. inceleme alaninda kot
Giiney yéniinde dogru azalmaktadir (Sekil 4.1). inceleme alaninin en yiiksek kotu 10
metre ve en dislk kotu ise 4 metre olarak dlgllmustir. inceleme alani genellestirilmis
edim yuzde (%) tanimlan tablosuna (Tablo-4) gdére “dusuk edimli alanlar” olarak
degerlendirilmistir. inceleme alaninin 1/1000 dlcekli egim haritalari ise EK 1X’'da verilmistir.

3. inceleme alaninda yapilan galismalar ve literatiir bilgilerine gore, hakim litolojiyi alanin
tamaminda ylUzeylenen, Kuvaterner yagl Alivyon birimler (Qal-Q-21-k) olusturmaktadir.
Ayrica yapilan ¢alismalar sonucunda tespit edilen Kuvaterner yash Eski Alivyon(Qale-Q-
22-k) birimler ve Ust Kambriyen-Ordovisiyen yasl Payallar Formasyonu(EOp-E30s)
birimler, Altvyon (Qal) birim ortist altinda 9.00-10.00 metre derinlik sonrasinda
bulunmaktadir.

4. inceleme alanindaki birimlerin fiziksel ve mekanik ézellikleri ile davranis karakteristiklerini
ortaya cikarmakta esas alinacak verileri saglamak, yanal ve disey yondeki litolojik
degisimleri ortaya koymak amaciyla 7 adet 15,0 metre, 2 adet 16,0 metre ve 1 adet 20,00
metre (toplam 157,0 metre) derinliginde jeolojik amach sondaj kuyusu acilmistir. Agilan
sondaj kuyularindan, UD.SPT ve karot (CR) numuneleri alinmistir.

5. inceleme alani igerisinde zemin sinifinda degerlendirilen sondaj ¢alismalarinda; en diisiik
SPTN3o degeri. SK-5 nolu sondaj kuyusunun 1.50m derinliginde yapilan SPT deneyinde
“8”, en yuksek SPTN3o degeri ise SK-9 nolu sondaj kuyusunun 10.50m derinliginde
yapilan SPT deneylerinde “29” olarak belirlenmistir.

Ayrica jeoteknik amacli karotlu (CR) sondaj galismalarinda kaya birimler icin RQD (%)
degerlerinin %0-0 ve TCR (%) dederlerinin %1-8 araliinda degistigi tespit edilmigtir.
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6. inceleme alaninda yapilan jeoteknik amagli sondajlara gore, zeminlerin
siniflandirilabilmesi ve fiziksel 6zelliklerinin belirlenebilmesi amaciyla 16 adet Elek Analizi
ile Atterberg Limitleri Deneyleri, 8 adet Hidrometre deneyi, 10 adet U¢ Eksenli Hiicre
Kesme deneyi ve 3 adet konsolidasyon deneyi deneyi yapilmistir. Verilen laboratuvar
sonugclarina goére inceleme alani igerisinde agilan jeoteknik amacli sondaj kuyularinda
zeminlerin USCS siniflandirmasina gore “CL” , “CH” ve “SC” simgeli; kil, kum ve cakil
siniflari iceren kohezyonlu birimlerden olustugu tespit yapilmistir. Kohezyonlu Zeminlerde
Darbe Sayisi ve Kivamlilik Arasindaki Bagintiya (Terzaghi & Peck) gére (Cizelge 9.5)
kivamlilik agisindan “Kati-Cok Kati” araliginda oldugu belirlenmistir. inceleme alanindan
alinan UD &6rnekleri tizerinde yapilan g eksenli kesme dayanim deney sonugclarina gore;
kohezyon degeri (C)="0.55-1.20", araliginda igsel surtinme agcilar (&) ise “0” olarak
tespit edilmistir.

Jeoteknik amagli sondajlarda kaya seviyelerinden karot numuneleri alinmis olup, mekanik
Ozelliklerin belirlenmesi amaciyla alinan karot numuneleri Uzerinde 6 adet Tek Eksenli
Basma Dayanim Deneyi ve 3 adet Nokta Yikleme Deneyi yaptiriimistir.

inceleme alaninda alinan karot (CR) érnekleri lizerinde yapilan tek eksenli basma
dayanim deney sonuclarina gore: tek eksenli basma dayanim degerlerinin (qu) “42.3-
122.77 kgf/lcm2” arahidinda degistigi tespit edilmigtir.

inceleme alaninda alinan karot (CR) érnekleri tizerinde yapilan Nokta yiikleme dayanim
deney sonugclarina gére; Nokta yik dayanim degerlerinin (1S)="7.153+10.10231 kgf/cm2”
araliginda degistigi tespit edilmistir.

Kayaglarin kaya kalitesi siniflandirmasina gore ise kaya birimler “Cok ayrismis(W4)” ve
“Cok Kot Kaliteli” olarak siniflandiriimistir.

7. Inceleme alanini olusturan zeminin P dalga hizina bagdlh olarak sdklebilirligi, 1. Tabakada
“"Cok Kolay” aralijinda 2.Tabakada “Kolay-Son Derece Zor”’. S dalgas! hizlarina gore;
1.Tabakada "Zayif Zemin (ZE) — Sert/Siki (ZD)” arahdinda, 2.Tabakada “Sert/Siki (ZD) —
Coksiki Sert Zemin/Y.Kaya (ZC)” araliginda. Dinamik Elastisite Moduline bagli olarak
dayanim 6zellikleri 1. Tabakada “Zayif’ araliginda, 2.Tabakada “Zayif — Orta” araliginda
siniflandiriimistir. inceleme alanini olusturan zeminin Kayma Modiilii tanimlamalari
1.Tabakada “Zayif’ araliginda “Zayif —Orta” olarak siniflandiriimistir. inceleme alanini
olusturan zeminin Bulk Moduline bagl olarak sikisma 06zelligi 1.Tabakada “Az”
araliginda, 2.Tabakada “Az — Cok Yiksek” araliginda belirlenmistir. inceleme alanini
olusturan zeminin yogunluk tanimlamalari; 1.Tabakada “Dusuk — Orta” araliginda,
2.Tabakada ise “Orta-Yiiksek” araliginda siniflandirilmistir. inceleme alanini olusturan
zeminin Poisson Oranina bagh olarak sikilik 6zelligi, 1. Tabakada “Saglam Kaya — Cok
Gevsek” olarak, 2.Tabakada “Saglam Kaya — Cok Gevsek” araliginda belirlenmistir.
Elektrik 6zdireng yontemi ile tabakalarin yeraltindaki konumu, yapisal bilegeni, matriks
yapisi, gdzenekliligi, su icerigi, siireksizligi vb. fiziksel 6zellikleri belirlenir. inceleme alani
BS1021 Standartlarina gére “Yiksek Korozif — Hafif Korozif” TS5141EN12954
Standartlarina gore ise “Cok Korozif — Korozif Degil” olarak bulunmustur.

8. inceleme alaninda agilan jeoteknik amacl sondaj kuyularinda incelenen derinlik boyunca
yer alti suyuna 2.50m-5.00m derinlikleri arasinda rastlanilmistir. inceleme alani igerisinde
ylzey sulari olarak alanimizin glineybatisinda islah ¢alismalari tamamlanmis olan Gimus
Deresi bulunmaktadir. Mevcut derelerin mevsimsel yagislar sebebiyle inceleme alanina
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olumsuz etkileri dikkate alinarak proje muelliflerince planlama asamasinda ve sonrasinda
drenaj hatti vs. gibi yontemlerle gerekli mihendislik tedbirleri alinmalidir.

9. inceleme alaninda kohezyonlu olarak degerlendirilen birimlerde yapilan sondaj
g¢alismalarindan alinan numunelerin laboratuvar sonuglarina gére Kil ylzdelerine gore
Seed, Woodward ve Lunddren, 1962 tarafindan hazirlanan abaklar ile yapilan
hesaplamalarda birimlerin sisme derecesi “Orta Derece” olarak tespit edilmistir. Temel tipi
ile kumlu ve killi zeminlerdeki gozlenen misaade edilebilen farkli ve toplum oturma miktar
(Sekercioglu, 1993) (Cizelge 9.29)'e gbre kohezyonlu zeminlerde oturma degeri 32.34-
38.88 cm araliginda olup, “musaade edilebilen degerler Uzerinde” kalmaktadir.
Kohezyonlu zeminlerde yapilan Ug Eksenli Basing Dayanim Deneylerinde elde edilen
kohezyon(C) ve igsel surtiinme agisi (d) parametreleri kullanilarak elde edilen tasinma
glcl degeri ga=1,91-4.12 kg/cm? araliginda bulunmustur.
inceleme alaninda verilen érnekler {izerinde (izerinde elde edilen tek eksenli basma
dayanim sonuglarina gore; kayalar igin tasima glici degerleri ga=6,35 kgf/cm? — 18,42
kg/cm? araliginda hesaplanmistir (Cizelge 9.54)

Formasyon bazinda Tasima gicl degerleri ise;
e Allvyon birimler igin; 1,91-4,12 kgf/cm? araliginda,
e Eski Altivyon birimler; 6,35-18,42 kgf/cm? arali§inda,
e Payallar formasyonu icin;  6,81-7,14 kgf/cm? araliginda,

Analiz edilen 10 adet sondaj kuyusu ve jeofizik galigmalar ile elde edilen tabaka
yogunluklari, SPTN30 degerleri ve yeralti su seviyeleri géz 6ninde bulundurularak kumlu
zeminler icin yapilan hesaplamalar sonucu tum sivilagsma potansiyeli de@erleri guvenlik
katsayisi esik degeri olan F=1.1’den ylksek olarak hesaplanmistir. Bu nedenle inceleme
alani igerisinde yapilan galismalara gére inceleme alani genelinde sivilasma potansiyeli
yoktur. Sivilagsma analiz ve grafikleri EK-VII olarak sunulmusgtur.

Rapor icerisinde yapilan sisme, oturma ve tagima gicu, sivilagma ile ilgili tim hesaplama,
analiz ve yorumlar inceleme alaninin genel karakteristik 6zelliklerini belirlemek amaciyla
yapildidindan, bu hesaplama, analiz ve yorumlar yapi bazi zemin etit ¢alismalarinda;
yapilacak yapinin tim 6zelliklerine ve temelin oturacagi zeminin 6zelliklerine uygun olarak
ayrintil olarak yeniden yapilmahdir.

inceleme alanindaki yapilasma esnasinda yapilar icin temel tipi, temel boyutu ve derinligi;
bu alanlardaki yapi temellerinde yapilacak detayli zemin etutleri verilerine gére belirlenen
birimlerin mihendislik parametreleri bagh olarak belirlenmeli ve proje muellifi tarafindan
gerekli mihendislik dnlemleri alindiktan sonra yapilasmaya gecilmelidir.

10. Elde edilen ortalama degerlerden hareket ederek, g¢alisma alanindaki hakim litolojiyi
olusturan birimlerin ortalama degerlerden hareket ederek Kayma dalgasi hizlari (Vs30):
Aldvyon birimler igin: 215-339 m/dn araliginda belirlenmis olup, zemin cinsi
tanimlamasinda “Orta siki — siki kum, cakil veya c¢ok kati kil tabakalar” olarak kabul
edilmektedir.

“Tarkiye Bina Deprem Ydnetmeligi (2018)” uyarinca Yerel Zemin Siniflar:
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e Aldvyon birimler i¢in; “ZD” olarak degerlendirilmigtir. (Cizelge 9.14)

11. Calisma alaninda yapilan Mikrotremor 6lgiimlerinden hesaplanan Zemin Hakim Titresim
Periyodu “Dusik(A) ve Orta(B)” araliginda olarak belirlenmistir.

12. Arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, jeoteknik amagli sondajlar, dusey elektrik
sondaijlari, mikrotremér c¢alismalari, rezistivite calismalari, masw-kiriima calismalari,
laboratuvar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve sonuglarina gére inceleme alaninin
hakim jeolojisini inceleme alaninin tamaminda ylzeylenen Kuvaterner yasli Allvyon
birimler (Qal/Q-21-k) olusturmaktadir. Ayrica yapilan g¢alismalar sonucu Alavyon birimler
(Qal/Q-21-k) altinda 9.00-10.00 metre derinlik sonrasinda Kuvaterner yasli Eski Alivyon
(Qale-Q-22-k) birimler ve Ust Kambriyen-Ordovisiyen yasli Payallar Formasyonu (EOp-
E3os) na ait birimler bulunmaktadir. inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendiriimesi  yapilirken birimlerin hidrojeolojik, jeolojik, topografik, litolojik,
muhendislik 6zellikleri, afet olusturma riskleri ve bdlgenin deprem durumu gibi faktorler
dikkate alinmistir. Yapilacak planlama galismasi ile “Revize imar Planina Eas”
uygulanmasi planlanmaktadir. Bu dogrultuda inceleme alaninin yerlesime uygunlugu 1
kategoride tamamlanmis olup;

1. Onlemli Alanlar — 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma,
Acisindan Onlemli Alanlar kategorilerinde degerlendirilmistir.

Yerlesime uygunluk 1 kategoride degerlendirilmis olup, inceleme alanindaki zemine bagli
dnlemlerin yaninda 6zellikle DSI goériisii kapsaminda gerekli énlemler de planlama
oncesinde ayrica alinmalidir.

e Onlemli Alan-5.1(OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Onlemli Alanlar

Bu alanlar litolojik olarak; inceleme alaninda héakim litolojiyi olusturan birimlerden
Kuvaterner yasli Alivyon birimler (Qal/Q-21-k) birimlerin bulundugu ve topografik egimin
genel olarak %0-10 arasinda oldugu alanlardir. inceleme alaninin biylk bir bélimuini
olusturan bu alan dahilinde yapilan jeoteknik amagli sondaj, jeofizik ve laboratuvar
calismalari sonucunda elde edilen veriler neticesinde; Kil ylzdelerine goére Seed,
Woodward ve Lunddren, 1962 tarafindan hazirlanan abaklar ile yapilan hesaplamalarda
birimlerin sisme derecesi “Orta Derece” olarak tespit edilmis, Temel tipi ile kumlu ve Kkilli
zeminlerdeki gézlenen misaade edilebilen farkli ve toplam oturma miktarlari (Sekercioglu,
1993) (Cizelge 9.29) 'na gdre kohezyonlu zeminlerde oturma degeri 32.34-38.88 cm
araliginda olup, kohezyonlu zeminler icin oturma degeri misaade edilebilen degerler
Uzerinde kalmaktadir. Analiz edilen 10 adet sondaj kuyusu ve jeofizik ¢caligmalar ile elde
edilen tabaka yogunluklari SPTN3o degerleri ve yeralti su seviyeleri g6z o6ninde
bulundurarak kumlu zeminler igin yapilan hesaplamalar sonucu tim sivilagsma potansiyeli
degerleri glvenlik katsayisi esik degeri olan F=1.1’den yiiksek olarak hesaplanmistir. Bu
nedenle inceleme alani icerisinde yapilan calismalara gore inceleme alani genelinde
sivilagsma potansiyeli yoktur.
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inceleme alaninda agilan jeoteknik amagli sondaj kuyulari sonucu yeralti sularinin inleme
alanimizin tamaminda hakim litolojiyi olusturan allivyon birimler dahilinde 2.50 metre ile
5.00 metre araliginda gézlendigi tespit edilmistir. Kuvaterner yasli Aliivyon birimler (Qal/Q-
21-k) birimlerin bulundugu alanlarda mevsimsel yagislar sonucu yeralti suyunun
yukselebilecegi, ayrica oturma degerlerinin musaade edilebilen degerler Uzerine
cikabilecegi ve tasima glcu degerinin etkilenebilecek olmasi nedeniyle bu alanlar;
“Mihendislik Problemleri Acisindan (Sisme — Oturma, Tasima Giicii vb.) Onlem
Alinabilecek Alanlar (OA-5)" kategorisinde “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1)" olarak belirlenmistir ve yerlesime uygunluk
haritalarinda “OA-5.1" simgesiyle gosterilmistir. inceleme alaninin 6igeksiz yerlesime
uygunluk haritasi Sekil 12.1 ‘de, 1/1000 Olgekli yerlesime uygunluk haritalari ise EK IX ‘da
verilmistir.

> Inceleme alaninda yapilasma esnasinda temel tipi ve derinligine gére bu alandaki
birimlerin muhendislik parametreleri; projeye esas olan zemin etutlerinde ayrintili
olarak arastirilmali, mevsimsel olarak degisim gosterebilecek olan yer alti ve yer
Ustl suyu seviyesinin inceleme alanina olan etkisi dikkate alinarak insaat
asamasinda ve sonrasinda drenaj hatti vb. gibi yontemlerle gerekli mihendislik
tedbirlerinin proje muellifleri tarafindan alinmasi uygun olacaktir.

» Yap! yiklerinin tagitilacadi seviyelerin mihendislik parametreleri projeye esas
olacak yapi bazli zemin etltlerinde ayrintili olarak arastirilacak temel tipi, temel
boyutu ve temel derinligi proje muellifi tarafindan belirlenmelidir.

» Zemin temel etltlerinde, yer alti suyunun ylksek ve oturma degerinin misaade
edilebilen degerler Gzerinde kalmasi sonucu temel tipi, temel derinligi ile temelin
tasittinlacagl seviyenin mihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima guzu
vb.) ile sivilasma analizleri detayli yapilarak, gerekmesi halinde alinacak énlem
ve/veya 6nlemler belirlenmelidir.

» Zemin tanimlamalari ayrintili olarak yapilmali, olusabilecek ylzey, sizinti ve alt
yapidan kaynakl sularin uzaklastiriimasi, mevcut ve kazi sonrasi olusacak seyler
ile diger zemin O6zelliklerinden kaynaklanabilecek problemlerin belirlenmesi,
Onlemlerin yapilasma 6ncesi alinmasi gereklidir.

> Inceleme alaninda temel kazilarinda stabilite problemleri beklenebilir. inceleme
alani genelinde lokal olarak sev duyarsizligina yol agabilecek altvyon birimlerin
Ozellikle temel derinlikleri boyunca olusacak sev hesaplamalari ve olusabilecek
sev hesaplamalari ve olusabilecek sev problemleri yapilasma &ncesinde
hazirlanacak olan zemin etitlerinde ayrica degerlendirilerek gerekli mihendislik
tedbirleri (iksa vb.) proje muellifleri tarafindan alinmalidir.

» Her turlG temel ve yol kazisi sirasinda ve sonrasinda, 6zellikle derin kazi sonucu
olusacak sevler iksa sistemleri ile korunmali ve gerekli drenaj tedbirleri alinmalidir.
Ayrica tim planli ve plansiz alanlarda inga edilecek her tir yapi igin; T.C Cevre ve
Sehircilik Bakanh§i Yapi isleri Genel Midiirliigi’'nce yayimlanan 31.10.2018 tarihli
ve 755.01-E.150340 sayili “Kazi Givenligi ve Alinacak Onlemler” konulu 2018/10
nolu Genelgede “Kazi Cukurlarinin Desteklenmesi ile ilgili Uyulacak Esaslar’
bashgi altindaki esaslara uyulmaldir.
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» Mevcut dere ve kollarinin mevsimsel yagiglar sebebiyle inceleme alanina olumsuz
etkileri dikkate alinarak su baskini riskine karsi islah projeleri uygulanmali ve
planlama asamasinda ve sonrasinda DSi goériisii alinarak drenaj hatti vs. gibi
yontemlerle gerekli muihendislik tedbirleri proje mduelliflerince alinmalidir. Su
baskini riskine karsi gerekli 1slah projeleri uygulanmadan yapilasmaya
gecilmemelidir.

» 18.03.2018 giin ve 30364 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan “Tirkiye Deprem
Tehlike Haritasi ve Parametreleri Hakkinda Bakanlar Kurulu Karari” ile 01.01.2019
tarihinde yarurlige giren “Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” esaslarina mutlaka
uyulmahdir.

13. inceleme alani igin 18.03.2018 giin ve 30364 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan “Tirkiye
Deprem Tehlike Haritasi ve Parametreleri Hakkinda Bakanlar Kurulu Karari” ile
01.01.2019 tarihinde yururlige giren “Turkiye Bina Deprem Yoénetmeligi” ¢ergevesinde
inceleme alaninin alaninda en dusik yerel zemin sinifi olan “ZD” ve Depren Yer Hareketi
Diizeyi “DD-2” olarak alinmig ve Tirkiye Deprem Tehlike Haritalari interaktif Web
Uygulamasi (https://tdth.gov.tr) kullanilarak noktasal olarak “PGA 475" (475 yillik
tekrarlama periyodu igin en bulylk veri ivmesi) ve “PGV 475" (475 yillik tekrarlama
periyodu igin en buyuk yer hizi) degerleri “TUrkiye Bina Deprem Yonetmeligi, 2018”
esaslarina goére; standart deprem tasarim yer hareketi (DD-2) i¢in; en buyuk yer ivmesi
degeri “PGA 475= 0,209” , en buyuk yer hizi ise “PGV 475= 8,993 cm/sn” degeri olarak
belirlenmistir.
inceleme alaninda yapilacak her tiirlii yapi icin 01.01.2019 tarihinde ydrirlige giren
“Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi” esaslarina titizlikle uyulmalidir.

14. Bu rapor, Antalya ili, Alanya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlari dahilinde kalan 6 adet

1/1000 olgekli ©O28-d-21-a-2-b, 028-d-21-a-2-c, P28-b-21-b-1-a, P28-b-21-b-1-c, P28-b-
21-b-1-d ve P28-b-21-b-4-a nolu halihazir harita paftalarinda sinirlari belirtilen yaklasik
37.30 hektar (372.966,257 m?2) ‘lik alanin 1/1000 Olgekli Revize Planina Esas
Jeolojik/Jeoteknik Etit Raporu olup, zemin etlt raporu yerine kullanilamaz.
Rapor icerisinde yapilan tim hesaplama, analiz ve yorumlar inceleme alaninin genel
karakteristik ozelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama analiz ve
yorumlar bina bazi zemin etlt ¢alismalarinda; yapilacak binanin tim 6zelliklerine ve
temelin oturacagi zeminin Ozelliklerine uygun olarak ayrintii  olarak yeniden
hesaplanmalidir.
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37.30 Hektarlik Alanin 1/1000 Olgekli Revize imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu

Calismasindan Uyarlanmistir. (Bu is Kapsaminda Uretilmigtir.)
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Rapor igerisindeki sondaj. laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miellif mithendis/firmada
olmak fizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince. bilro ve arazi incelemesi sonucunda uygun
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Sekil 3. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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4. KISMi YAPILASMA DURUMU

Plan Degisikligi Alaninin Akdeniz kiyisina yakinligi sebebiyle kismi yapilagsmanin tespitine ihtiyac
duyulmustur. Bu tespit icin Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmeligi'nin 40nci
“Tanimlar” maddesinin (a) bendinde ifade edilen “(Degisik:RG-30/3/1994-21890) Kismi
Yapilasma: Belediye ve mlicavir alan sinirlari iginde ve diginda; 11 Temmuz 1992 tarihinden énce
belirli bir kullanim amacina dayali olarak onaylanmis 1/1000 élgekli mevzii imar planiarinin Kiyi
kenar ¢izgisinden itibaren kara yéniinde 100 metrelik kesim igerisindeki imar adalarinda; lizerinde
yapildigi tarihte ydriirliikte bulunan plan ve mevzuata uygun olarak tamamlanmis yapilar ile
ruhsat alinarak en az subasman seviyesinde ingaati tamamlanmis yapilarin bulundugu parsellerin
sayisinin veya kullanilan toplam taban alaninin imar adasindaki toplam parsel sayisinin veya
toplam alaninin yiizde ellisinden fazla olmasi durumudur. Uzerinde birden fazla yapi yapilmasi
mimkiin olan parseller, en az subasman seviyesinde insaati tamamlanmigs olmak kaydi ile taban
alani veya yapi sayisi itibariyle bu kapsamda degerlendirilir.” hUkmu ile ayni mevzuatin 40ncu
“Tanimlar” maddesinin (b) bendinde gecen “b) Kentsel ve kirsal yerlesmelerde; meskun ve
gelisme alanlarini kapsamak yerlesmenin mevcut ve projeksiyon niifusuna dayall gerekli tim
kullanim ve fonksiyonlari icermek lizere hazirlanmis ve 11 Temmuz 1992 tarihinden énce
onaylanmig uygulama imar planlarinin kiyi kenar ¢izgisinden itibaren kara ybniinde 100 metrelik
band\ igerisinde kalan kesiminde yer alan imar adalarinin sayisinin ylizde ellisinden fazlasinda,
(a) bendindeki tanima uygun yapilasma olmasi durumudur. Aksi halde (a) bendi hiikiimleri
gecerlidir.” hikiimlerine istinaden, s6z konusu riskli alanin giineyinden gegen ve imar ve iskan
Bakanligr'nca tespit edilerek 06/02/1976 tarihinde onaylanan kiyi kenar cizgisinden itibaren kara
yoninde olusan 100 metrelik bant igerisinde bulunan imar adalarinin yapilagsmalarina iligskin
bulgular ortaya konulmustur. (Alanya Belediyesi Kismi Yapilasma Analizi Raporu, 2022)

Yukarida izah edilen mevzuata bakildiginda; plan degisikligi alanini kapsayan ve 1992 yilindan
dnce onaylanmis planin (03/12/1984 onay tarihli Alanya (Antalya) imar Plani) Kiyi Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmeligi’nin 4Uncl maddesinde tanimli “Kismi Yapilasma” kapsaminda
degerlendirilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir. Ayni yonetmeligin “Sahil Seridinin Belirlenmesi”
baslikli 16nci maddesinin (c) bendinde; “c) (Degisik: RG- 30/3/1994-21890)11 Temmuz 1992
tarihninden dnce onaylanmis mevzii imar plani ve turizm merkez ve alanlarindaki turizm disi
kullanimlara yonelik mevzii imar plani bulunan alanlarda; planda belirlenen sahil seridinin
baslangicindan itibaren ilk sirada yer alan imar adalarinin kismen veya tamamen yapilasmis
olmasi durumunda, gerisindeki imar adalarinda kismen veya tamamen yapilasma olup
olmadigina bakilmaksizin onayl plandaki sahil seridine uyulur...” hilkmG uyarinca kiy1 kenar
cizgisinden itibaren 100 metrelik sahil seridi i¢cerisinde kalan ve ilk sirada yer alan imar adalarinda
riskli alan sinirlari esas alinarak kismi yapilagsma analizi yapilmistir. (Alanya Belediyesi Kismi
Yapilagsma Analizi Raporu, 2022)

Yapilan analiz sonucunda riskli alan ilan edilen Antalya ili, Alanya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi
sinirlari igerisinde bulunan riskli alana iliskin imar plani degisikligi bitiiniinde kiy1 kenar cizgisinin
kara yoéninden itibaren 100 metrelik kesim igerisinde toplam 4 adet imar adasi tespit edilmistir.
(Bkz. Sekil 4) (Alanya Belediyesi Kismi Yapilasma Analizi Raporu, 2022)
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Sekil 4. Kismi Yapilagsma Analizi Sonucu Tespit Edilmis Sahil Seridinde Kalan Yapi Adalari

(Alanya Belediyesi Kismi Yapilasma Analizi Raporu, 2022)

Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yo6netmeligin 4Unci maddesinin “Kismi Yapilasma”
bashginin (a) bendi geregince; 11/07/1992 tarihinden dnce ruhsatlandiriimis yapilarin bulundugu
parsellerinin ilgili ada igerisindeki toplam parsel sayisina orani ve 11/07/1992 tarihinden dnce
ruhsatlandiriimis yapilarin bulundugu parsellerinin ilgili ada igerisindeki toplam parsel alanina
orani ile ayni yonetmeligin 4Gnci maddesinin “Kismi Yapilasma” bashginin (b) bendi geregince
11/07/1992 tarihinden 6nce -(a) bendindeki tanima uygun olarak- ruhsatlandiriimis yapilarin
bulundugu adalarin tespiti yapilan toplam ada sayisina oranlari ayri ayri hesaplanmis ve tablo

olarak sunulmustur. (Alanya Belediyesi Kismi Yapilasma Analizi Raporu, 2022)

Yukarida izah edilen mevzuat hiukimleri gergevesinde yapilan analiz sonucunda, riskli alana
iliskin plan degisikligi onama siniri igerisinde kalan 978 ada 4, 7 ve 8 parseller, 1215 ada 1 ve 2
parseller, 1219 ada 1 parsel ve 1220 ada 1, 2, 3 ve 4 parsellerde 11 Temmuz 1992 tarihinde dnce

yapi ruhsati dizenlendigi gorilmektedir. (Alanya Belediyesi Kismi Yapilasma Analizi Raporu,

2022) (Bkz. Tablo 1).
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Tablo 1. Kismi Yapilagsma Analizi Ruhsat Durumlari (Alanya Belediyesi Kismi Yapilagsma Analizi

Raporu, 2022)

YAPILASMA
11.07.1992 TARIHINDEN ONCE ALINAN YAPILASMA ORANI ORANI
PARSEL RUHSAT (40nci Maddenin (a) bendi) (4Unct Maddenin
SIRA ADA PARSEL ALANI (b) bendi)
(m2) PARSEL PARSEL
DURUM TARIHI NO'SU SAYISINA ALANINA ADAGSOAFZ:ESINA
GORE GORE
1 978 1 409,29 yok - - 0,00% 0,00%
2 978 4 2.693,22 var 11.05.1990 195-18-14 100,00% 100,00%
3 978 7 363,25 var 05.10.1990 202-2-30 100,00% 100,00% 100,00%
4 978 8 301,24 var 06.05.1976 51-46-5 100,00% 100,00%
5 978 9 602,35 yok - - 0,00% 0,00%
978 ADA TOPLAM 60,00% 76,85%
YAPILASMA
11.07.1992 TARIHINDEN ONCE ALINAN YAPILASMA ORANI ORANI
PARSEL RUHSAT (4tncl Maddenin (a) bendi) (4Uncu Maddenin
SIRA | ADA PARSEL ALANI (b) bendi)
(m?) PARSEL PARSEL
DURUMU |  TARIHI NO'SU SAYISINA ALANINA ADA SLSINA
GORE GORE
1 1215 1 2.143,12 var 29.09.1985 103-22-9 100,00% 100,00%
2 1215 2 6.789,67 var 1.06.1973 40-30-5 100,00% 100,00% 100.00%
3 1215 3 946,62 yok - - 0,00% 0,00% e
4 1215 4 1.289,09 yok - - 0,00% 0,00%
1215 ADA TOPLAM 50,00% 79,98%
YAPILASMA
11.07.1992 TARIHINDEN ONCE ALINAN YAPILASMA ORANI ORANI
PARSEL RUHSAT (4Unci Maddenin (a) bendi) (4Unct Maddenin
SIRA ADA PARSEL ALANI (b) bendi)
(m2) PARSEL PARSEL
DURUMU TARIHI NO'SU SAYISINA ALANINA ADAGSOAFZ:ESINA
GORE GORE
1 1219 1 5.536,16 var 4.12.1987 142-17-6zel 100,00% 100,00% 100,00%
1219 ADA TOPLAM 100,00% 100,00%
YAPILASMA
11.07.1992 TARIHINDEN ONCE ALINAN YAPILASMA ORANI ORANI
PARSEL RUHSAT (4tnci Maddenin (a) bendi) (4Unct Maddenin
SIRA ADA PARSEL ALANI (b) bendi)
(m?) PARSEL PARSEL
DURUMU TARIHI NO'SU SAYISINA ALANINA ADAGSOA;{(:ESINA
GORE GORE
1 1220 1 249,58 var 28.03.1988 149-14-12 100,00% 100,00%
2 1220 2 2.027,03 var 29.05.1992 216-5-80 100,00% 100,00% 100.00%
3 1220 3 743,03 var 1.12.1987 142-9-41 100,00% 100,00% e
4 1220 4 348,87 var 3.04.1987 127-18-13 100,00% 100,00%
1220 ADA TOPLAM 100,00% 100,00%
YAPILASMA
YAPILASMA ORANI ORANI
PARSEL (4Uncl Maddenin (a) bendi) (40nct Maddenin
ALANI RUHSAT DURUMU (b) bendi)
(m?) PARSEL PARSEL
SAYISINA ALANINA ADAGSS;:ESINA
GORE GORE
11.07.1992 TARIHINDEN éNCE ALINAN
TOPLAM 24.442,52 RUHSAT DURUMUNA GORE KISMI 71,43% 86,71% 100,00%
YAPILASMA ORANI
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Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 4incid maddesinin “Kismi Yapilagma”
basliginin (a) bendi uyarinca adalardaki toplam yapilasan parsel sayisina veya parsel alanina
goOre bakildiginda; kismi yapilasma analizi yapilan tim adalardaki (978, 1215, 1219 ve 1220
adalar) parsellerin %50’sinden fazlasinda 11/07/1992 tarihinden dnce ingaat ruhsati dizenlendigi
tespit edilmistir. Bu nedenle yukarida bahsi gegcen adalarda s6z konusu Yoénetmeligin 4inci
maddesinin “Kismi Yapilasma” basliginin (a) bendi uyarinca ruhsat diizenlenen parsel sayisina
gore %71,43 ve parsel alanina gore %86,71 oraninda yapilastigi gérilmekte olup tum parsellerin
%50’sinden fazlasinda ruhsat dizenlenmesi nedeni ile bu parsellerde kismi yapilasmanin
bulundugu ifade edilebilir. (Bkz. Sekil 5) (Alanya Belediyesi Kismi Yapilasma Analizi Raporu,

2022)
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Sekil 5. Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 4lnci Maddesinin “Kismi
Yapilasma” Basliginin (a) Bendi Uyarinca Kismi Yapilasma Bulunan Parseller (Alanya
Belediyesi Kismi Yapilasma Analizi Raporu, 2022)
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Ayrica yine ayni yonetmeligin “Kismi Yapilasma” bashginin (b) bendi uyarinca toplam yapilasan
ada sayisinin yuzde ellisinden fazlasinda, (a) bendindeki tanima uygun olarak yapilasma
gerceklestigi tespit edilmistir. Bu nedenle yukarida bahsi ge¢en adalarda sz konusu
Yoénetmeligin 4inclt maddesinin “Kismi Yapilasma” bashdinin (b) bendi uyarinca da kismi
yapilasmanin bulundugu ifade edilebilir (Bkz. Sekil 6). (Alanya Belediyesi Kismi Yapilasma Analizi
Raporu, 2022)

Yapilan analiz g¢alismasindaki bulgular neticesinde, riskli alanin sahil seridinde kalan tim
adalarinin %50’den fazlasinda 11/07/1992 tarihinden 6nce yapilasma gergeklestigi ve “kismi
yapilasma’nin bulundugu gérulmektedir. (Alanya Belediyesi Kismi Yapilasma Analizi Raporu,
2022)

Yukarida verilen bilgiler neticesinde plan degisikligi alaninin giiney kismi Konut Alani ve
Turizm Alani olarak yeniden diizenlenmistir.
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Sekil 6. Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 4lnci Maddesinin “Kismi
Yapilasma” Basliginin (b) Bendi Uyarinca Kismi Yapilagsma Bulunan Adalar
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5.1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan Degisikligi Alanina iligkin teklif Uygulama imar Plani Degisikligi asadidaki sekilde yer
almaktadir. Bu planda konut alanlari, ticaret+konut alanlari, ticaret alanlari, turizm alanlari, sosyal
altyapi alanlari ile agik ve yesil alanlar yer almaktadir. Plan Degisikligi Alani icerisinde acgik ve
yesil alanlar ile g¢esitli donati alanlarinin miktari artirilarak kentsel mekan kalitesinin artiriimasi
amagclanmistir.

Plan degisikligi onama siniri igerisinde ana ulasim akslari 12, 15 ve 20 metre olarak
dizenlenmigtir. Plan Degigikligi Alani igerisinden yatay olarak 20 m’lik Ust kademe yol
gecmektedir. Ayni zamanda bu aksi karsilayan dikeyde de 20 m’lik akslar planlamis olup ulasim
aksi desteklenmis ve surekliligi saglanmistir. Bu akslar ise alanin glineyini ve kuzeyini sinirlayan
35 ve 50 m’lik yollara baglanarak karayolu ulagim sistemini tamamlamaktadir (Bkz. Sekil 7).

MANAVGAT
ANTALYA

Sekil 7. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi (Bu is Kapsaminda
Gorsellestirilmigtir.)
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5.1. FONKSIYON GRUPLARINA GORE PLAN KARARLARI
5.1.1. Konut Alanlari

Plan degisikligi alani igerisinde bulunan konut alanlarindan dogu tarafta olanlar meri kullanimda
da konut alani iken bati tarafta yer alanlarin mevcut kiglk sanayi sitesinin donisim ile konut
alani niteligi kazanmasi dngoérulmastir. Ancak bu alan ve ¢evresi yerlesik alan niteliginde oldugu
icin tim konut alanlari yerlesik nitelikte gdsterilmistir. Konut alanlarinda yapilasma kosullari plan
paftasinda gosterildigi sekildedir. Bu alanlarda uygulama, planlama alaninin tamaminda oldugu
gibi onayli kentsel tasarim projesine gore yapilacaktir (Bkz.Tablo 2) (Bkz. Sekil 8).

Tablo 2. Konut Alanlarinin Plan Degisikligi Alanindaki Orani

ALAN BUYUKLUGU(m?) ORAN (%)
KONUT ALANLARI 69.900 16,96%
TUM ALAN 412.191 100,00%

MANAVGAT
ANTALYA

Sekil 8. Konut Alanlari (Bu is Kapsaminda Gérsellestiriimistir.)
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5.1.2. Kentsel Caligma Alanlari

Plan degisikligi alani icerisinde Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde tanimli kentsel ¢alisma
alanlari kategorisinde yer alan “Ticaret Alani, Ticaret+Konut Alani, Resmi Kurum Alani(Orman
Genel Mudurlagi’ne ait lojmanlar), Belediye Hizmet Alani” yer almaktadir.

Kentsel calisma alanlari genellikle Yasar Dogu Caddesi’nin Ustiinde yer alan (carsi niteliginde
hizmet vermesi planlanan bdlge) ve bu bdlgelerin sahil ile baglantisini saglayacak ana yaya
akslari Uzerinde yer almaktadir. Bu alanlar diginda Keykubat Bulvari’nin kuzeyinde ve Develiler
Caddesi’nin batisinda yer alan “Ticaret Alani” fonksiyonu bulunmaktadir (Bkz.Tablo 3) (Bkz. Sekil
9).

Resmi Kurum Alani; Alanya Belediyesi'nin 21.10.2022 tarih ve E-43278805-115.05.99-6755-
51801 sayil yazisinda belirtildigi sekilde Orman Genel MUdurligu ile yapilacak protokol geregi
2400 m? parsel alani ayrilmistir. (Bkz. Sekil 10, Sekil 11)

Tablo 3. Kentsel Calisma Alanlarinin Plan Degisikligi Alanindaki Orani

ALAN BUYUKLUGU(m?) ORAN (%)
KENTSEL GALISMA ALANLARI 118.765 28,81%
TUM ALAN 412.191 100,00%

MANAVGAT

Sekil 9. Kentsel Calisma Alanlari (Bu is Kapsaminda Gorsellestirilmistir.)
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e Alanya Belediyesi’nin 21.10.2022 Tarih ve E-43278805-115.05.99-6755-51801 Sayili
Yazi Eki Bilgi Notu

Meri imar Planlari

Orman Genel Mudurliagu mulkiyetinde kalan 984 ada 4 parsel; 11.09.2020 tasdik tarihli
Antalya ili Alanya ilgesi Nazim imar Plani Revizyonunda kamu hizmet alani lejandinda
kalmaktadir. Ayni parsel 23.09.1999 tasdik tarihli Alanya Merkez ilgeleri Mahalleleri Uygulama
imar Plani Revizyonu'nda Orman idaresi Lejandinda kalmaktadir (Bkz.Sekil 10, Sekil 11).

Sekil 11. Orman Genel MudurlGga Milkiyetindeki 984 ada 4 parselin Kadastral Durumu
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Teklif imar Plani Degisikligi

Teklif imar Plani Degisikliginde; Orman Genel Miidiirligi milkiyetinde kalacak olan alan
“Resmi Kurum Alani” lejantinda, 2.400 m? buyukliginde, Emsal:1.50 olacak bicimde asagidaki
taslakta gosterildigi gibi teklif edilmistir (Bkz. Sekil 12).

Sekil 12. Teklif Uygulama imar Plani Degisikligi
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5.1.3. Turizm Alanlari

Plan degisikligi alani icerisinde Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’'nde tanimli Turizm Alanlari
(Otel) yer almaktadir. Turizm alanlari igin hem sahile en yakin konumda hem de millet bahgesine
en yakin konumda olacak sekilde yer secimi yapilmistir. Belirlenen bu konumun en 6nemli sebebi
ise bolgede aktif olarak deniz turizminin yapilmasi ve bu turizm tlrGndn ihtiyaglarinin
karsilanmasidir (Bkz.Tablo 4) (Bkz. Sekil 13).

Tablo 4. Turizm Alanlarinin Plan Degisikligi Alanindaki Orani

ALAN BUYUKLUGU(M?) ORAN (%)
TURIZM ALANLARI 22.041 5,35%
TUM ALAN 412.191 100,00%

MANAVGAT
ANTALYA

Clkciy

ey

Sekil 13. Turizm Alanlari (Otel) (Bu is Kapsaminda Gérsellestirilmistir.)
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5.1.4. Sosyal Altyapi Alanlari

Plan degisikligi alani icerisinde mevcut durumda bulunan sosyal altyapi alanlari kamunun finansal
acgidan zarara ugratiimasinin éniine gegmek igin mimkin mertebe yerinde korunmus, gelmesi
planlanan ek nifus igin hem fiziki mekanin hem de mevzuatin gerektirdigi olcltler saglanmaya
cahisiimistir. EK donati alanlarinin mimkiin mertebe saglanabilmesi igin planlama alani igerisinde
¢cok fazla miktarda bulunan yol alanlarindan faydalaniimigtir. Ayrica planlama alanindaki tim
donatilar, planlama alan buyukliginin %50’sinde tutularak planin uygulanmasi sirasinda ek
maliyetlerin olusmasi énlenmistir.

Plan degisikligi alaninda Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nde tanimli sosyal altyapi alanlari
kategorisinde yer alan mesleki ve teknik 6gretim, ilkokul, cami, anaokulu, acik spor tesisi ve
yonetmelikte tanimli olmadigdi halde fonksiyon ve alanda kullanim agisindan olumsuz bir durum
yaratmamak adina lejand olarak gelistirilen Mesleki Egitim Merkezi ve Uygulama Oteli yer
almaktadir (Bkz.Tablo 5) (Bkz. Sekil 14).

Tablo 5. Sosyal Altyapi Alanlarinin Plan Degisikligi Alanindaki Orani

ALAN BUYUKLUGU(M?) ORAN (%)
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 32.277 7,83%
TUM ALAN 412.191 100,00%
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Sekil 14. Sosyal Altyapi Alanlari (Bu is Kapsaminda Gérsellestirilmistir.)
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Plan degisikligi alani icerisinde bulunan ve mevcutta da bu fonksiyonlarin surdarildugu egitim
alanlari; Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'ndeki standartlari karsilamamasina ragmen hem
kamunun finansal acidan zarara ugratilmasinin éniine ge¢mek, hem mevcut durumlarini
korumak, hem de ek kamulastirma maliyetleri olusturmamayi saglayacak sekilde plan kararlari
Uretilmistir (Bkz. Sekil 15).

Yine alanda bulunan Sami Bekar ilkégretim Okulu da Antalya il Ozel idaresi tarafindan meri
planda “Ozel idare Hizmet Alani” olan yere yaptirilmis olup bu plan kapsaminda miilkiyet sinirlari
korunacak sekilde “ilkokul Alani” olarak islenmistir.

Sekil 15. Mevcut Durumu Korunan Egitim Alanlari (Bu Is Kapsaminda Gérsellestiriimistir.)

ALANYA ILCESI CUMHURIYET MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN RISKLI ALANDA YURUTULECEK KENTSEL DONUSUM
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5.1.5. Acik Ve Yesil Alanlar

Plan degisikligi alani icerisinde ihtiya¢ bulunan kamusal agik alanlar ve kamusal yesil alanlar meri
duruma gore miktar olarak artirilmig, bu alanlar Gimusdere etrafina ve ana yaya aksi ile baglantih
olacak noktalara dagitiimistir. Bu sekilde hem yesil alan sistemi kurulmus hem de dogal esiklere
uygun planlama g¢alismasi yapilmistir. Planlama alanina gelmesi planlanan ek niifus icin ek donati
alanlarinin mimkin mertebe saglanabilmesi i¢in planlama alani igerisinde ¢ok fazla miktarda
bulunan yol alanlarindan faydalaniimistir. Ayrica planlama alanindaki tim donatilar, planlama
alan buydkliganin %50’'sinde tutularak planin uygulanmasi sirasinda ek maliyetlerin olugsmasi
onlenmigtir. (Bkz.Tablo 6) (Bkz. Sekil 16).

Tablo 6. Acik ve Yesil Alanlarin (Millet Bahgesi Dahil) Plan Degisikligi Alanindaki Orani

ALAN BUYUKLUGU(M?) ORAN (%)
AGIK VE YESIL ALANLAR 0
(Millet Bahgesi Dahil) 67.918 16,48%
TUM ALAN 412.191 100,00%

MANAVGAT
ANTALYA

Clkciy

ey

Sekil 16. Acik ve Yesil Alanlar (Bu is Kapsaminda Gérsellestirilmistir.)
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5.1.6. Teknik Altyapi Alanlan

Plan degisikligi alani icerisinde elektrik enerjisinin aktarimi icin ihtiyaci olan trafo alanlarina yer
verilmistir. Trafo alanlar ilgili elektrik dagitim sirketi’nin kurum gérist de dikkate alinarak
planlama alani icerisinde planlama butinligind bozmayacak ve gunlik yasam igerisinde
glvenlik riski olusturmayacak bolgelerde ¢oziimlenmistir. (Bkz.Tablo 7) (Bkz. Sekil 17).

Tablo 7. Teknik Altyapi Alanlarinin Plan Degisikligi Alanindaki Orani

ALAN BUYUKLUGU(M?) ORAN (%)
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI 2.727 0,66%
TUM ALAN 412.191 100,00%

MANAVGAT
ANTALYA

Sullugly

[jﬁhf;g\\:

N

/ e
~ eny

Sekil 17. Teknik Altyapi Alanlari (Bu is Kapsaminda Gérsellestiriimistir.)
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5.2. ULASIM KARARLARI
5.2.1. Ulasim Agi

Plan degisikligi alani igin ulasim kategorisinde analiz safhasinda belirlenen sorunlara ¢6zim
gelistirilecek sekilde ulasim kurgusu yeniden yapilmistir. Bu kurguda yol genislikleri ve en kesitleri
standart hale getirilmig, ana yaya aksi gelistiriimis ve bisiklet agi olusturulmustur. Ayrica yatay
tasit akslari iyilestirilmis ve yatay tasit akslarini besleyecek dikey tasit akslari da disunulmastar
(Bkz. Sekil 18).

MANAVGAT
ANTALYA

Clkeiuyy

Clkcyyy

Sekil 18. Ulasim Agi (Tasit ve Yaya) (Bu is Kapsaminda Yeniden Gérsellestirilmistir.)
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5.2.2. Yol En Kesitleri

Plan degisikligi alani icerisinde niteligi (tasit aksi, ana yaya aksi, yaya-servis aksi) ve
genisliklerine gore (20 metre, 15 metre, 12 metre, 10 metre, 7 metre) toplam 10 farkli yol en kesit
tipi Uretilmigstir. Asagidaki sekilde hangi yol kesit tipinin hangi yollarda uygulanacagini gosteren

anahtar pafta yer almaktadir (Bkz. Sekil 19).

LEJAND

I:l TASIT YOLU| 20 METRE | BISIKLET YOLU BULUNAN

TASIT YOLU | 20 METRE | BISIKLET YOLU BULUNMAYAN

Sy L
\ :l TASIT YOLU | 15 METRE | BISIKLET-PARKLANMA BULUNAN
O
S — I:l TASIT YOLU | 15 METRE | BISIKLET YOLU BULUNAN
“ L l:l TASITYOLU | 12 METRE | STANDART

I v vAYA | 20 METRE [BISKLET YOLU BULUNANMAYAN

2, [ e e st vous s
7, /;Z
V/ES ‘:‘ ANAYAYA | 15 METRE | BISIKLET YOLU BULUNMAYAN
! YAYA-SERVIS | 10 METRE | STANDART
:l YAYA-SERVIS | 7 METRE | STANDART
( /

MANAVGAT
ANTALYA

Sekil 19. Yol En Kesitleri Anahtar Paftasi (Bu is Kapsaminda Uretilmistir.)
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5.2.3. Tasit Yollari En Kesitleri

Plan degisikligi alani igerisinde 20 metre, 15 metre ve 12 metre olmak Uzere ¢ genislikte yol
bulunurken alan ile baglantilh 50 metre ve 35 metre yollar bulunmaktadir (Bkz. Sekil 20, Sekil 21,
Sekil 22, Sekil 23, Sekil 24)

I

1T 0

““‘1
KALDIRIM TASIT YOLU - 2 SERIT REFUJ TASIT YOLU - 2 SERIT BISIKLET YOLU KALDIRIM
(%2 egim) (%2 egim) Toplam Genislik (%2 egim) 2 SERIT (%2 egim)
Genislik 2 Metre Toplam Geniglik 6 Metre 1 Metre Toplam Genislik 6 Metre Toplam Geniglik 3 Metre Geniglik 2 Metre

Sekil 20. 20 Metre (Bisiklet Yolu Bulunan) (Bu is Kapsaminda Uretilmistir.)

I

O o . e .1 . e

KALDIRIM TASIT YOLU - 2 SERIT REFUJ TASIT YOLU - 2 SERIT KALDIRIM
(%2 egim) (%2 egdim) Toplam Geniglik (%2 edim) (%2 egim)
Genislik 2 Metre Toplam Geniglik 6 Metre 1 Metre Toplam Geniglik 6 Metre Genislik 5 Metre

Sekil 21. 20 Metre (Bisiklet Yolu Bulunmayan) (Bu is Kapsaminda Uretilmistir.)
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KALDIRIM TASIT YOLU - 2 SERIT BISIKLET YOLU KALDIRIM

(%2 egim) (%2 egim) 2 SERIT (%2 egim)
Geniglik 3 Metre Toplam Geniglik 6 Metre Toplam Genislik 3 Metre ~ Genislik 3 Metre

Sekil 22. 15 Metre (Bisiklet Yolu Bulunan) (Bu is Kapsaminda Uretilmistir.)

i s 11l

KALDIRIM TASIT YOLU - 2 SERIT YOL USTU PARKLANMA  BISIKLETYOLU  KALDIRIM
(%2 egim) (%2 efjim) 1 SERIT 2 SERIT (%2 egim)
Geniglik 1,5 Metre Toplam Geniglik 6 Metre Toplam Geniglik 3 Metre  Toplam Geniglik Geniglik 1,5 Metre

3 Metre

Sekil 23. 15 Metre (Yol Ustii Parklanma Seridi ve Bisiklet Yolu Bulunan) (Bu is Kapsaminda
Uretilmigtir.)
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KALDIRIM
(%2 egim)
Geniglik 3 Metre

TASIT YOLU - 2 SERIT
(%2 egim)
Toplam Geniglik 6 Metre

KALDIRIM
(%2 egim)
Geniglik 3 Metre

Sekil 24. 12 Metre (Bu is Kapsaminda Uretilmistir.)

5.2.4. Ana Yaya Aksi En Kesitleri

Plan degisikligi alani icerisinde belirlenmis ana yaya aksinin genigligi 15 metre ve 20 metre olup,
bu alan icerisinde ihtiyaclara gore yayalarin ylrime alanlari, surdurilebilir peyzaj ¢ézimleri,
bisiklet yollari ve acil/gerekli tim durumlar icin tek serit olmak lzere servis yolu yer almaktadir
(Bkz.Sekil 25, Sekil 26, Sekil 27)

oz

T

KALDIRIM

AL BISIKLET YOLU YESIL BANT SERVIS YOLU KALDIRIM
Geniglik 4 Metre 2 SERIT Toplam Geniglik 1SERIT Geniglik 4 Metre
Toplam Genislik 6 Metre Tiim Gerekli Durumlar
3 Metre igin Toplam

Geniglik 3 Metre

Sekil 25. Ana Yaya Aksi (20 Metre) (Bu is Kapsaminda Uretilmistir.)
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KALDIRIM BISIKLET YOLU YESIL BANT SERVIS YOLU KALDIRIM
(%2 afjim) 2 SERIT Toplam Geniglik 1 SERIT (%2 egim)
Geniglik 3 Metre Toplam Geniglik 3 Metre Tiim Gerekli Durumlar Geniglik 3 Metre
3 Metre Igin Toplam

Geniglik 3 Metre

Sekil 26. Ana Yaya Aksi (15 Metre — Carsi Bolgesi) (Bu is Kapsaminda Uretilmistir.)

KALDIRIM YESIL BANT KALDIRIM
Geniglik 4,5 Metre Toplam Geniglik Geniglik 4,5 Metre
6 Metre

Sekil 27. Ana Yaya Aksi (15 Metre — Siteler Bolgesi) (Bu is Kapsaminda Uretilmistir.)

ALANYA ILCESI CUMHURIYET MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN RISKLI ALANDA YURUTULECEK KENTSEL DONUSUM
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5.2.5. Yaya Yollar En Kesitleri

Plan degisikligi alani igerisinde belirlenmis 10 ve 7 metre genisliginde yaya yollari bulunmakta
olup, bu yollar éncelikle yaya kullanimi ile birlikte acil/gerekli tim durumlar igin tek serit olmak
Uzere servis yolu yer almaktadir (Bkz. Sekil 28, Sekil 29).

ke ¢ Af

KALDIRIM KALDIRIM
(%2 egim) SERVIS YOLU (%2 egim)
Geniglik 3,5 Metre 1 SERIT Geniglik 3,5 Metra
Tiim Gerekli Durumiar [gin
Toplam Geniglik 3 Metre

Sekil 28. 10 Metre (Bu is Kapsaminda Uretilmistir)

KALDIRIM , KALDIRIM
(%2 egim) SERVIS YOLU (%2 egim)
Genislik 2 Metre 1 SERIT Genislik 2 Metre

Tum Gerekli Durumlar igin
Toplam Geniglik 3 Metre

Sekil 29. 7 Metre (Bu is Kapsaminda Uretilmistir.)
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5.3. HESAPLAR

5.3.1. Fonksiyon Dagilimi Degisimi

Plan degisikligi alani igerisinde yeniden yapilan tasarim sonucunda alan kullanim oranlari meri
plana gore belirgin bicimde degismis olup yine meri duruma gére daha verimli arazi kullaniminin
olusmasi 6ngoérulmustir. Meri imar plani ve teklif planin alan karsilastirmali arazi kullanim oranlari
tabloda yer almaktadir. (Bkz. Tablo 8). Tabloda gdrilecegi Uzere alan kullaniminda verim

artirllmis, kullanimlar gesitlendiriimis ve donati miktarlari artiriimistir.

Tablo 8. Meri U.i.P. ve Teklif U.I.P. Degisikligi Alan BiyUklikleri Karsilastirmasi

ALAN (M?) ORAN (%)
ARAZi KULLANIM TURU MERI ONERI . ONERI
AN SEMA FARK MERIi PLAN SEMA FARK
'Z?_'::IT Konut Alani (K1+K2) 85.524 69.900 -15.624 20,75 16,96 -3,79
Ticaret Alani (T1+T2) 8.765 21.200 12.436 2,13 514 3,02
Ticaret-Konut Alani
(TICKA+TICK2+TICK3) 0 92.662 92.662 0,00 22,48 22,48
Belediye Hizmet Alani 1.631 2.503 871 0,40 0,61 0,21
KENTSEL idari Hizmet Alani
GALISMA | (6zel idare hizmet alani) I v ) e g S
ALANLARI -
Resmi Kurum Alani 4.871 2.400 2.471 1,18 0,58 -0,60
(orman idaresi lojmani)
Kiiciik Sanayi Alani 72.309 0 -72.309 17,54 0,00 -17,54
Karayollar (Kamu Hizmet | - 3 4,4 0 -39.144 9,50 0,00 -9,50
Alani)
TURIZM
LA Otel Alani 11.626 22.041 10.415 2,82 5,35 2,53
Mesleki Egitim Merkezive | 5 55, 3.407 26 0,82 0,83 0,01
Uygulama Oteli
Anaokulu Alani 0 2.606 2.606 0,00 0,63 0,63
ilkokul Alani 0 2.749 2.749 0,00 0,67 0,67
MoslekilveRTeknikiQgretim: (e R A -3.270 503 4,23 -0,79
Tesisi Alani
Acik Spor Tesisi Alani 4.947 2.946 -2.000 1,20 0,71 -0,49
Cami 893 3.113 2.221 0,22 0,76 0,54
ACIK VE Park ve Yesil Alan 3.153 27.836 24.684 0,76 6,75 5,99
YESIL Millet Bahgesi 0 40.082 40.082 0,00 9,72 9,72
ALANLAR Pasif Yesil Alan 10.162 0 -10.162 2,47 0,00 2,47
. Yol 131.441 96.722 -33.782 31,89 23,47 -8,42
[LERNR Otopark 6.442 0 6.442 1,56 0,00 1,56
ALTYAPI opar : - ’ ’ "L
Trafo 2.373 2.727 354 0,58 0,66 0,09
SU YUZEYI (DERE) 2.046 1.663 -383 0,50 0,40 -0,09
TOPLAM 412191 [ 412.191 0 100,00 100,00 0,00
ALANYA ILGESI CUMHURIYET MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN RISKLI ALANDA YURUTULECEK KENTSEL DONUSUM
CALISMALARINA iLi$KiN HiZMET ALIMI i$i
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5.3.2. Niifus Degisimi Ve Donati Standartlari Karsilagtirmasi

Plan degisikligi alaninda mevcut kiiciik sanayinin desantralize edilerek bir kisminin ticaret+konut
alanina alinmasi ve projenin finansal agidan fizibilitesinin saglanabilmesi amaciyla minimum
miktarda yapilan emsal artisi sebebiyle nifus artis1 dngortlmektedir.

Meri planlarin 6ngérdigi nifus ve yogunluklar alan ve emsal artisina goére oranlanmis olup buna
gore toplam nufus 5.845 kisi, brit nifus yogunlugu 400kisi/ha olarak tespit edilmistir. Meri plan
ndfusu 6neri plan nifusu ve alana gelecek ek nufus kargilastirmasi yapiimistir (Bkz. Tablo 9).

Tablo 9. Meri U.i.P. ve Teklif U.i.P. degisikligi niifus karsilastirmasi

MERI PLAN NUFUS 4.731
EK NUFUS 1.114
ONERI NUFUS 5.845

Asagidaki tabloda mevcut nifus i¢in belirlenmis kisi basina disen donati miktari ve gelen ek nifus
icin ek olarak olusturulan kisi basina disen donati miktari karsilastirmasi yer almaktadir. Bu
tabloda yalnizca Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi Ek-2 belgesinde yer alan donati
kullanimlari yer almaktadir. Goruldigu Gzere mevcut nifus igin donati azaltiimamis, ek nifus igin
donatilar eklenmek suretiyle miktar ve standartlarda mimkiin mertebe iyilestirmeler yapilmigtir
(Bkz.Tablo 10).

Tablo 10. Mevcut Durum ve Ek nUfus igin donati miktari ve standartlari

MEE'RFL’JL,\’;‘N EK NUFUS ICIN | ONERI DURUM
DONATI STANDARDI wikTar | KIST | EKLENEN [ KIST | TOPLAM | KIS
BASI | MIKTAR | BASI | MIKTAR | BASI
ANAOKULU ALANI 0 | 000| 2606 | 234 | 2606 | 045
ILKOKUL ALANI 0 | 000 | 2749 | 247 | 2749 | 047
MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM
TESIS] AL AN 20724 | 438 | -3270 |-294| 17454 | 2,99
MESLEKI EGITIM MERKEZ] VE
R 3382 | 0,71 26 002 | 3407 | 058
CAMI 893 | 0,19 | 2221 | 109 | 3113 | 053
PARK VE YESIL ALAN + MILLET
BAHCESI + ACIK SPOR TESISI | 8.099 | 1,71 | 62765 |5636| 70864 |12,12
ALANI
TEKNIK ALTYAPI (YOL VE
OTOPARK HARIC) 237278 | 050 | 354 | 032 | 2727 | 047

ALANYA ILCESI CUMHURIYET MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN RISKLI ALANDA YURUTULECEK KENTSEL DONUSUM
CALISMALARINA iLISKIN HiZMET ALIMI iSi
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KAYNAKCA

e Meri Durumdaki 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

e Onayl Guncel Halihazir Haritalar

e Antalya ili, Alanya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesinde Sinirlari Belirtilen 37.30 Hektarlik
Alanin 1/1000 Olcekli Revize imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu (Temmuz,
2021)

e Antalya ili, Alanya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi Teknik Raporu (Aralik, 2016)

e 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturilmesi Hakkinda Kanun Kapsaminda
Riskli Alan ilan Edilen Antalya ili, Alanya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi Sinirlari igerisinde
Bulunan Yaklasik 37.30 Hektar Alanin imar Plani Teklifi igin Hazirlanan Kismi Yapilasma
Analizi Raporu (Temmuz, 2022)
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