ANKARA ILI CANKAYA
ILCESI
CAYYOLU-1 MAHALLESI

42203 ADA 2 PARSEL

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLAN DEGISIKLiGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU

.[1 Emsal Proje Planlama Tasarim
l Miihendislik ve Danigmanlik Ltd. Sti.




MEVCUT DURUM

1/25000 OLCEKLI "2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani"

inceleme alani 5216 Sayili Kanun uyarinca hazirlanan 1/25.000 Olgekli "2023 Baskent Ankara Nazim
imar Plani" na gére " Meskun (Diizenli) Konut Alani" olarak belirlenmistir.

1/5000 OLCEKLi “ Nazim imar Plani"
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1/1000 OLCEKLi “ Uygulama imar Plani"

imar plani degisikligine konu alan, Ankara Cankaya ilgesi Tapunun Cayyolu-1 Mahallesi 42203 Ada 2
Parselidir. S6z konusu tasinmaz Meksika Caddesine cephelidir. Mevcut imar durumu Ozel Egitim Alani
olan parsel, yapilasma kosullari E:1.00 Hmaks: Serbest yapilasma kosullarindadir. Tasinmazin
kuzeyinde 30 metrelik tasit yolu, glineyinde otopark alani batisinda ise park alani bulunmaktadir.
Dogusundaki konut alanindan ise 15 metrelik yol ile ayrilmaktadir.
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Parsel egimli bir arazidedir ve parselin en yiiksek noktasinda mania kotu 915’dir. Meksika caddesine
olan cepheden ¢ekme mesafesi 15 metre, giineyindeki otopark alanindan 30 metre ve diger
cephelerinden 10 ar metrelik yapi yaklasma mesafesi bulunmaktadir.
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Parsel daha ©nce ilkégretim Tesisi kullaniminda iken Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
11.09.2013 tarih 1690 sayili meclis karari ile Ozel Egitim Tesis Alanina E=1.00 Hmaks=Serbest
yapilasma kosullari ile donUstiiriilmustir. Meclis karari asagida belirtilmistir.



T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI

Karar No:1690 11.09.2013
KARAR

Yenimahalle ilgesi 42202 ada ve 1 parsel ile 42203 ada 2 parsellerde 1/1000 &lgekli uygulama
imar plan degisikligine iliskin imar ve Bayindirlik Komisyonunun 28.08.2013 giin ve 674 sayili raporu
Blylksehir Belediye Meclisinin 11.09.2013 tarihli toplantisinda okundu.

Konu Uzerinde yapilan goérismelerden sonra; Yenimahalle Belediyesinin 14.05.2013 giin ve
3418 sayil yazisi ile; 42202 ada 1 ve 42203 da 2 sayih parsellerin, yapilasma kosullarinin
degistiriimesine ve 42203 da 2 sayili parseldeki “ilkégretim Alani” kullaniminin, “Ozel Temel Egitim
Alan” kullanimina donustirilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani
degisikligine ait Yenimahalle Belediye Meclisinin 08.05.2013 giin ve 508 sayili karari, 5216 sayili
yasanin 14. maddesi geregince onaylanmak lizere imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina sunuldugu,

-Yenimahalle ilgesi, Umit Mahallesi 42202 ada 1 parselin, Yenimahalle Belediye Meclisinin
28.01.1993 giin ve 10 sayili karari ile uygun goriilerek, Baskanhigimizin 03.11.1993 giin ve iP.73.
R.2627/93(109-110-111) sayil yazisi ile onaylanan 1/1000 &lcekli Cayyolu Umitkdy Il.Etap Uygulama
imar Plani ve bu plan dogrultusunda hazirlanan 1/1000 o&lcekli 84106 nolu parselasyon plani
kapsaminda, E:0.50 yapilasma kosulu ile “Ortadgretim” kullaniminda, 42203 ada 2 parselin, ayni plan
kapsaminda, E:0.50 yapilasma kosulu ile “ilkdgretim” kullaniminda kaldigy,

-Yenimahalle Belediye Meclisinin 08.05.2013 giin ve 508 sayili karari ve eki komisyon
raporunda;

28.02.2013 tarihli tapu tescil belgesine gore; 42202 ada 1 sayil parselin 14823m? yiiz 6lclime
sahip olup, tamaminin “Sinav Basin Yayin Dagitim Organizasyon Sanayi ve Ticaret Anonim Sirket”
adina kayith oldugu; 20.02.2013 tarihli tapu tescil belgesine gore, 42203 ada 2 sayili parselin, “Askeri
guvenlik bolgesinde kalmaktadir.” serh notu ile 12539m? yiz 6lgiime sahip oldugu, 11046m?¥sinin
Maliye Hazinesi mdlkiyetine kayith oldugu, kalan 1483m?sinin ise, “Sinav Basin Yayin Dagitim
Organisazyon Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi” adina kayith oldugunun anlasildigi,

Ankara 3.Noterliginden alinan 07.10.2009 gin ve 15161 nolu imza sirkiilerinde ve
Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanhgi Ulus Emlak Mudurliigi adina hareket eden Daire Baskan
Vekili Mehmet AKDEMIR ve Sinav Basin Yayin Dagitim Organize San.Tic.Ltd.Sti temsilcisi Orhan OZER
arasindaki On izin Sézlesmesinin 2.maddesinde belirtilen; Yenimahalle Cayyolu 42203 ada 2 sayili
parselde kayitli, “tasinmazin (izerinde tesisleri yapilmak tizere ve oncelikle tasinmazin tescil, ifraz,
tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi ve/veya imar planlarinin yaptirilmasi, degistirilmesi,
uygulama projelerinin hazirlatilmasi ve onaylatiimasi amaciyla 6n izin verilmistir.” denilerek;
yapilacak plan degisikliginde Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanhgi Ulus Emlak MidirlGgiinden




on izin alindiginin anlasildigl, ancak s6z konusu 6n izin siresinin 1 yil oldugu ve bu siirenin gecmis
oldugu,

-Ankara Valiligi il Milli Egitim Muduarliginin 01.04.2005 giin ve 5458 sayili yazsi ile
18.09.2008 giin ve 1775 sayili yazilarinda egitim alanlarinda yapilasma kosullarinin;

1-7000m?ye kadar alani olan arsalarin insaat yogunluklarinin E:1.20, 7000m?den buyiik olan
arsalarin E:1.00,

2-12m.'ye kadar (12m. dahil) genisligi olan yollardan insaat yaklasma sinirlarinin 5 m.,
12m.’den genis yollardan 10m.olarak,

3-insaat sacak seviyesinin, uygulanan en yiiksek proje olan bodrum+zemin+3 kata uyumlu
olacak sekilde Hmax:serbest ya da Hmax:15.50 m. olarak, belirlenmesinin istendigi,

Ancak, sunulan imar plani degisikligi ile; mevcut imar planinda, 14823m? yiizdlciimlii, E:0.50

yapilasma kosullarina sahip 42202 ada 1 savili parseldeki “Ortaégretim” alaninin, kullanim kararinin

aynen korunarak vapilasma kosullarinin E:1.20, Hmaks:Serbest olarak degistirildigi, 12539m?

yiizolciml{, E:0.50 yapilasma kosullarina sahip 42203 ada 2 sayili parseldeki “ilkégretim” alaninin,

kullanim kararinin “Ozel Temel Egitim Alani” olarak, yapilasma kosullarinin E:1.20 Hmaks:Serbest

olarak degistirildigi,

Egimin %52’ye kadar ciktigl alanda, disiik kotla yiksek kot arasinda 20m.’ye yakin bir kot
farkinin s6z konusu oldugu, kose kotlari ortalamasinin distik ¢iktig icin kullanilabilir bir yapilasma
olanaginin bulunmadigl ayrica; degisiklik konusu parselin dogusundan ge¢cen 15m.’lik trafik yolunun
kotu ile parsel sinirindaki tabi zemin kotlari arasinda, yaklasik 2 ile 6m.’lik kot farki bulundugu, bu
durumda mevcut planin plan notlarina bagh olarak £1.50m. arazi tesviye kotu ile farkh kotlarda
yapilasmalarin olusacagi, oysa egitim alanlarinin kullanimi agisindan, genis i¢ ve dis mekanlarinin
gerektigi dolayisi ile egitim tesisinin mevcut plan hiikiimlerine gére yapilmasi durumunda kullanim
anlaminda zorluklara yol agacaginin belirtilerek, mevcut imar planinin plan notlarinda “3-kitleler tabi
zeminden kotlandirilacaktir.+0.00 kotu kdse kotlari ortalamasidir.” “4-kitlelerde zemin katlar
+1.50m.’de tesis edilebilir.” Hikimlerinin Gzerine, 6neri planin plan notunda, “2-Topografik yapinin
cok egimli olmasi nedeniyle yapi adasi icerisinde yapilacak kitleler imar yolu veya olusturulacak yaya
veya servis yollarina gére kotlandirlabilir. Yapilarda +0.00 giris kotu bina cephe hatti ortalamasindan
verilecektir.” olarak onerildigi,

Ayrica oneri planin plan notlarinda “4-Arazi egiminden dolayr agida ¢ikan, iskan edilebilir
sartlarini saglayan bodrum katlarda kullanilan mekanlar (Konferans Salonu, Fuaye, laboratuar,
Yemek Salonu, Kantin, Yiizme Havuzu, Spor Salonlari vb. kullanimlar) emsale dahil degildir.” denildigi,

Sonug olarak; imar plani degisikligi onerisinde 42202 ada 1 sayili parseldeki “Ortadgretim”
alaninin insaat emsalinin, E:1.20’ye cikarildigi, 42203 ada 2 sayili parseldeki “ilkégretim” alaninin
insaat emsalinin, E:0.50’den E:1.20’e gikartilarak, kullanim kararinin “Ozel Temel Egitim Alani” olarak
degistirildigi, +0.00 giris kotunun bina cephe hatti ortalamasi olarak verildigi, egimden dolay! aciga
¢tkan bodrum katlarindaki kullanilacak mekanlarin emsal harici tutuldugu ve 42203 ada 2 sayili
parselin yapi yaklasma sinirlarinin korunarak, 42202 ada 1 sayilh parseldeki yapr yaklasma
mesafelerinin kuzey cephesinden 30m., dogu cephesinden 10m., bati ve gliney cephelerden 5’er m.
olacak sekilde onerildigi,



1/1000 o6lgekli plan degisikliginde, plan notu olarak;

1-Gerek duyuldugunda elektrik trafosu yollara 2m.’den fazla yaklasmamak kaydi ile parsel
icinde yapilabilir.

2-Topografik yapinin ¢ok egimli olmasi nedeniyle yapi adasi icerisinde yapilacak kitleler imar
yolu veya olusturulacak yaya veya servis yollarina gore kotlandirilabilir. Yapilarda +0.00 giris kotu bina
cephe hatti ortalamasindan verilecektir.

3-Acik alan kullanimlan igin (Téren Alani, Agik Oyun Alanlan vb.) bir sinilamaya bagh
kalmasizin kazi-dolgu yapilabilir. Ust kotlarda yapilacak kazilar her haliikarda +0.00kotunun altina
inemez.

4-Arazi egiminden dolayl agiga c¢ikan, iskan edilebilir sartlarini saglayan bodrum katlarda
kullanilan mekanlar (Konferans Salonu, Fuaye, laboratuar, Yemek Salonu, Kantin, Yizme Havuzu, Spor
Salonlari vb. kullanimlar) emsale dahil degildir.

5-Teras, Catilar, Agtk Oyun ve Spor Alani olarak diizenlenebilir. Bu alanlar gerekli glivenlik
onlemleri alinmasi amaciyla tel 6rgliyle cevrilebilir.

6-Biutlin zemin cinslerinde ve her tiir insaatta, afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda
yonetmelik hikUmlerine uyulacaktir. Parsel bazinda jeolojik jeoteknik etit ilgili kurum tarafindan
onaylanmadan mimari proje onaylanamaz.

7-Planda belirtiimeyen konularda, Ankara imar Yénetmeligi, 1/25000 6lgekli 2023 Baskent
Ankara Nazim imar Plani, 84106 ve 84192 nolu plan notlari gegerlidir. Seklinde 7 adet plan notunun
onerildigi,

Yenimahalle Belediye Meclisinin 08.05.2013 giin ve 508 sayili kararinda;

Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Baskanhgi Ulus Emlak MiidiirliiGiinden alinan én izin
belgesinin siiresinin doldugu,

Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yénetmeliginin 27.maddesine istinaden Ankara Valiligi il Milli
Egitim Miidiirlii§iinden gériis alinmasi gerektigi, ancak kurum gériisiiniin alinmadidi,

Ankara Valiligi il Milli E§itim Miidiirlii§iiniin editim alanlarinda belirledigi yapilasma
kosullarina aykiri olarak; sunulan imar plani degisikligi ile; mevcut imar planinda, 14823m?
yliz6l¢iimlii, E:0.50 yapilasma kosullarina sahip 42202 ada 1 sayili parselde insaat emsalinin E:1.20°’ye
ve 12539m? yiizélctimlii, E:0.50 yapilasma kosullarina sahip 42203 ada 2 sayili parselde de insaat
emsalinin E:1.20°ye ¢ikarildigi; “4” nolu plan notu ile de insaat alani emsalinin daha da arttirildigi,
seklinde elestirilere yer verildigi,

Hususlari tespit edilmis olup, 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plani degisikliginin, Milli Egitimin
yogunluklarla ilgili genelgesi uyarinca yapi yogunlugunun E= 1.00 olarak tashihi suretiyle “tadilen
onayi”na iliskin imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu oylanarak oycoklugu ile kabul edildi.



iMAR PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESi

S6z konusu tasinmaz 6zel egitim alani kullaniminda iken Tirk Akreditasyon Kurumu parseli satin
almigtir. Kurumun idari binasi mevcut durumda Mustafa Kemal Mahallesinde bulunmaktadir fakat
personellerin sayisindaki artis sebebi ile yeni bir idari bina ihtiyaci dogmustur. Kurum tim birimleri ile
ayni bina igerisinde nitelikli bir tesis planlamaktadir. Bu sebeple milkiyeti Tirk Akreditasyon
kurumuna ait olan parseli 1/1000 élcekli Uygulama imar Plan degisikligi ile idari Hizmet Alanina
cevirecektir.

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD SONUC VE ONERILER

1. Bu calisma ile; Ankara ili Cankaya ilgesi Cayyolu-1 Mahallesi 2 adet 1/1000 olgekli
129-a-09-c-03-c, 129-a-14-b-02-b  nolu paftalarda sinirlari belirtilen 42203 ada 2 parselde

bulunan 1.25 Ha biyukligiindeki alanda "Plan Degisikligi " amaciyla 1/1000 &lcekli imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu hazirlanarak vyerlesime uygunlugunun

degerlendirilmesi amaclanmistir.

2. inceleme alaninda toplam derinligi 30 metre olan 3 adet sondaj kuyusu, 2 adet MASW
Kirllma, ve 1 adet Mikrotremor calismasi yapiimistir. Calisma alaninda yapilan jeofizik
olciimleri; impo Group Miihendislik San. ins. Ltd. Sti. tarafindan yapilmistir. incelem
ealaninda yapilan sondajlardan alinan kilve kaya numuneleri, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
onayll “Coziim Jeoteknik Zemin Mekanigi Laboratuvar Hizmetleri ins. San.Tic.Ltd.Sti'ne”

gonderilmistir.

3. inceleme alani 13.01.2017 tarih, 116 Karar Numaral, 5393 ve 5216 sayil yasalar ve ile
diger ilgili mevzuat hiukimleri uyarinca onaylanan 1/100.000 6lcekli 2038 Yili "Ankara Cevre
Diizeni Plani" na gére " Meskun Yerlesik ve Planli Alanlar" olarak belirlenmistir. inceleme
alani 5216 Sayili Kanun uyarinca hazirlanan 1/25.000 Olcekli "2023 Baskent Ankara Nazim

imar Plani" na gére " Meskun (Diizenli) Konut Alani" olarak belirlenmistir.

inceleme alanina ait 1999 yilinda Ankara Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmis
1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir. Parsel

sinirlarinda mevcut plan durumu "Konut Alani" niteligindedir.

4. Calisma alanina ait daha once yapilmis herhangi bir jeolojik jeoteknik etlt raporu

bulunmamaktadir. inceleme alani sinirlarinda T.C. Ankara Valiligi il Afet ve Acil Durum



Mudurliga tarafindan 01.09.2020 tarih ve 95368565-952.01.04.04-E.118628 sayili yazisina

gore "Afete Maruz Bolge" karari alinmis bélge bulunmamaktadir.
5. Calisma alaninin egimi, %0-10, %10-20, %20-30 arasinda degismektedir.

6. inceleme alaninda yapilan sondaj ¢calismalarina gére, Jura yash Akbayir Formasyonuna (Ja)

krem renkli kirikli gatlakh kiregtasi, kumlu kil ve dolgu malzeme (kil dolgusu) ait gdzlenmistir.

7. Calisma sahasinda Jeofizik ¢alismalar sonucu elde edilen 30 m. derinlik igin ortalama
kesme dalga hizi degeri sonucuna gore; (Vsso)= 746-678 m/snaraligindadegerler almasindan

dolayi Zemin Sinifi: ZC'dir.

Mikrotremor ile alinan 6lcim sonucu zemin blylUtmesi degeri; Akbayir Formasyonuna
( Ja) ait birimlerde 2,33 olarak degerlendirilmistir. Buna gore zemin blyltmesi degisimleri
Ansal vd (2004) siniflamasina gore calisma alani zemin biyitmesi 1.1-2.5 arasinda
olmasindan dolayr “A” (Dustik Tehlike) olglit sinifina girmektedir. Bu acidan biyitmeden
kaynaklanabilecek jeoteknik sorunlara dikkat edilmeli, yapi boyut ve temel analizleri buna

gore gerceklestirilerek, depreme dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagl kalinmalidir.

Mikrotremor 6lcimi sonucu, zemin hakim titresim periyodu; Akbayir Formasyonu ( Ja) ait
birimde (0,21) sn, olarak degerlendirilmistir. inceleme alaninda yapilacak yapilarin, yapi 6z
periyotlari ve yapi periyodu amplifikasyon uc¢ degerleri, hesaplanan zemin hakim titresim
periyotlarina gore secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yuklerinin
olusturacagl salinim durumunda yer ile yapinin yari-uyusuma (rezonansa) geg¢mesinin

engellenmesi gerekmektedir.

8. inceleme alaninda mevcut kuru veya aktif dere yatagi bulunmamakta olup, su baskini
riski yoktur.

9. inceleme alaninda yapilan calismalar ve gézlemler neticesinde mevcut durumda
heyelan, kaya dusmesi, vs. kiitle hareketi gézlenmemistir. Ancak inceleme alanindaki
hafriyatla olusan kontrolsiiz dolgular ve egim degerleri gbz online alindiginda yapilacak
kontrolsiz ve derin kazilarda stabilite sorunlari ile karsilasilabilir.

10. Yapilarin Projelendiriimesinde " Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY 2018)"
esaslarina titizlikle uyulmalidir. Bu nedenle inceleme alanini olusturan, Jura yasl Akbayir

Formasyonuna (Ja) krem renkli kirikli catlakh kirectasi birimleri icin zemin sinifi "ZC"; ivme



degeri S1=0.119, en bulylk yer ivmesi PGA=0.142, en bulyik yer hizi PGV=9.945 olarak

belirlenmistir (AFAD, Sismik Tehlike Haritasi Detay Raporu, 2019)

11. inceleme alaninda yapilan sondajlar ve arazi gozlemleri sonucunda inceleme alaninin

jeolojisini Akbayir Formasyonuna (Ja) ait krem renkli kirikh gatlakh kiregtasi, az kumlu sert
kivamli kilbirimleri olusturmaktadir. inceleme alaninin egimi %0-10, %10-20, %20-30
arasinda degismektedir. inceleme alaninda yapilan sondaj calismalari sirasinda yer alti suyu

gozlenmemistir.

inceleme alaninda taban kaya olarak gézlenen kaya zemin sinifinda ayirtlanan Jura Akbayir
Formasyonuna (Ja) ait krem renkli kirikli gatlakli kiregtasi birimleri Nokta Yikleme
Deneyine gore "Cok Dusuk-Orta-Yiksek Dayanimli" ; biriminin bozunma derecesi W4 (Cok
Ayrismis),W3 (Orta Ayrismis ) , W2 (Az Ayrismis) olarak degerlendirilmis olup RQD

degerine gore kaya kalitesi “Cok Zayif”olarak belirlenmistir.

inceleme alaninda yapilan jeolojik, jeoteknik, jeofizik ve sondaj calismalari neticesinde elde
edilen verilere dayanarak inceleme alanini etkileyebilecek jeolojik tehlike ve riskler ile yerel

zeminlerin muhendislik ozellikleri incelenmis ve yerlesime uygunluk " 1 " kategoride

degerlendirilmistir :

Onlemli Alan-2.1. (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1.):0nlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanda egim %0-10, %10-20, %20-30 arasinda olup jeolojisini Jura Akbayir Formasyonuna

(Ja) ait krem renkli kirikhi ¢atlakli kiregtasi birimleriolusturmaktadir.

Muhtemel stabilite sorunlarinin mihendislik 6nlemlerle ortadan kaldirilacagl kanaatine

varildigindan, bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis, yerlesime uygunluk haritalarinda “O.A.2.1”

simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit calismalarinda, bu alanlarda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri
ve dis ylkler hesap edilerek yama¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi

saglayacak muhendislik 6nlemleri belirlenmelidir,



- Bu alanlarda olasi stabilite problemlerinin 6niine gegilmesi agisindan teraslama, egim

dislirme gibi uygun projelendirme yontemlerinin uygulanmasi onerilir.

- Egimin %20-30 arasinda oldugu kisimlarda bodlge bazinda yapilacak detayli jeolojik-
jeoteknik, jeofizik veriler ile heyelan potansiyeli bulunan alanlarda, yer alti suyu seviyesi
Olcimi, zemin gruplarinin yatay ve disey yondeki dagihimi, tasima glici ve oturma
miktarlari, yamag ve sev stabilitesinin incelenmesi ve alinabilecek dnlemlerin detayli olarak
belirlenmesi gerekmektedir. Tim bu veriler dikkate alinarak ingaat sirasinda ve sonrasinda
meydana gelebilecek jeoteknik problemlerin ¢o6zimi icin 6nlem projeleri gelistirilerek
uygulanmalidir.

- inceleme alaninda yapilan arazi gézlemlerinde karstik bosluklara rastlaniimistir. Zemin ve
Temel etiit calismalarinda karstik bosluklara yonelik ayrintili calismarin yapilmasi ve karstik
bosluklara rastlanilmasi  halinde alinabilecek mihendislik o6nlemlerin  belirlenmesi
gerekmektedir.

- Yuzey sulari, sizinti sulari, kaynak sulari ve yapilarin atik sularin ortamdan ortamdan
uzaklasmasini saglayacak drenaj sistemleri uygulanmalidir.

- Mevcut ve yapilacak kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis

istinat yapilariyla desteklenmelidir.

- Yapi temelleri ayni miihendisik 6zellikteki seviyelere oturtulmali, farkl birimlere oturmasi
gereken temeller igin uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

- Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda komsu parseller ile ¢evredeki yollarin stabilitesini ve
glvenligini sagladiktan sonra kazi yapilmalidir,

- Yapilacak zemin etitlerinde temel tipi, temel derinligi yapi yiklerinin tasittirilacagi
seviyelerin ait mihendislik parametreleri ile stabilite analizleri ayrintili olarak yapiimalidir.

Alinabilecek muhendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

- Yapi temelleri kaya birimlerin (Kirectasi) ayrismamis, saglam kisimlarina oturtulmali veya

tasittinlmahdir.

-Bu bolgelerin glivenli yerlesim alanlari haline gelebilmesi i¢in yapilasma 6ncesi yapilmasi

gereken yukaridaki 6nlemler plan notuna islenmelidir.



- Egimin %10-20 arasinda oldugu ve kontrolsiiz hafriyat dokiimlerinden olusan Dolgu
birimleri heterojen 6zellige sahip olup tasiyici zemin niteliginde olmadigindan, yapi temelleri
bu birime oturtulmamali, yapilasma 6ncesi dolgu kalinliginin net olarak belirlenerek bu
dolgunun kaldirilmasi ya da kaldirilamayacak boyutta olmasi halinde kazikh temel vb. iksa
tedbirlerinin alinmasi ve yapi temellerinin saglam birimlere tasittirilmasi uygun olacaktir.
Bina bazinda vyapilacak zemin etlit ¢alismalarinda dolgunun vyayillimi ve kalinligi

belirlenmelidir.

- Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilari

ile desteklenmelidir.

- Yapilasma 6ncesi bina bazi zemin etitlerinde yer alti su seviyesinin yeniden olup olmadigi
varsa derinligi ve temele etkisi belirlenip oturma ve sisme probleminin yasanmamasi icin
temel alti ve cevre drenaji sisteminin yapilarak ylizey ve atik sularin temel ortamiyla temas
etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimaldir. Ayrica foseptik uygulamasina izin
verilmemelidir. Planlama asamasinda yapilacak konut ve hizmet amacli projeleri icin DSI’ den

gorus alinmalidir.

-inceleme alaninda vyapilacak yapilasmalarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik ile Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY-2018) ” hiikiimlerine

uyulmalidir.
- Bu alanlar 1/1000 &lcekli yerlesime uygunluk haritasinda 0.A-2.1 sembolii ile gésterilmistir.

12. Bu rapor ; Ankara ili Cankaya ilgesi Cayyolu-1 Mahallesi 42203 ada 2 parselde bulunan 2
adet 1/1000 élgekli 129-a-09-c-03-c, 129-a-14-b-02-b nolu paftalarda sinirlari belirtilen

1

yaklasik 1.25 Ha biiyiikliiGiindeki alanda "Plan Dedisikligi " amaciyla 1/1000 6lcekli imar

Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu dur.Zemin etiit raporu olarak kullanilamaz.



iMAR PLAN DEGISIKLiGi SONRASI

imar plan degisikligi planlama ve sehircilik ilkeleri agisindan engel teskil etmemekte ayrica bélgeye ek
bir niifus getirmemektedir. Atil durumda bulunan parselin kamu kurumu olarak niteliklendirilmesi
saglanacaktir. Boylelikle Tirk Akreditasyon kurumuna teknolojik ve deprem yonetmeliklerine uygun
nitelikli bir tesis kazandirilacaktir. Tesisin personel kapasitesinin ileriye yonelik planlanmasi ve
konferans salonu gibi tesis icerisinde kendi kendine yetebilen bir kurum yapisi olabilmesi i¢in emsal
degeri E:1.50 olarak planlanmistir

Hmaks=Serbest kosullari 14/02/2020 tarih ve 7221 sayili “COGRAFi BiLGi SISTEMLERi iLE BAZI
KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” un 6 maddesinde “imar planlarinda bina
ylukseklikleri yengok: serbest olarak belirlenemez” ibaresi geregi mania kriterlerini asmayacak sekilde
Yengok=40.00 m olarak belirlenmistir.
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Parselin gliney cephesindeki egimin daha disik olmasi sebebi ile buradaki 30 metrelik yapi yaklasma
mesafesi 10 metreye dislriilerek insaat maliyetlerinin azaltilmasi boylece kamunun daha az
maliyetle yapiyi insaa etmesi saglanacaktir.



Egimin %52’ye kadar ciktigl alanda, disuk kotla yiksek kot arasinda 20m.’ye yakin bir kot farkinin s6z

konusu oldugu, kose kotlari ortalamasinin disik ciktigi icin kullanilabilir bir yapilasma olanaginin
bulunmadigi ayrica; degisiklik konusu parselin dogusundan gecen 15m.’lik trafik yolunun kotu ile
parsel sinirindaki tabi zemin kotlari arasinda, yaklasik 2 ile 6m.’lik kot farki bulundugu, farkli kotlarda
yapilasmalarin olusacagi durumunda kullanim anlaminda zorluklara yol acacagi ve maliyetlerin
artacagl belirtilerek, uygulama imar plani degisikligi plan notlarinda “3- TABIii ZEMINDEN
KOTLANDIRMA YAPILACAKTIR. BINA KOSE NOKTALARI ORTALAMASI 0.00 KOTU OLARAK
BELIRLENECEKTIR.” “4- TABIii ZEMINDEN YAPILACAK KOTLANDIRMAYA GORE, SU BASMAN (ZEMIN
KAT TABAN KOTU) +1,50 M OLARAK BELIRLENEBILIR.” Hiikiimleri &nerilmistir. Otopark girislerinde
rampalarin olusmamasi, hafriyat giderinin ylikselmemesi ve insai giderlerin artmamasi, ayrica karanlik
ofis kullanimlarinin olusmamasi i¢in bu plan notlari eklenmistir.



PLAN NOTLARI

1-

YAPILACAK YAPILASMALARDA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK iLE TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGi (TBDY-2018)” HUKUMLERINE
UYULMALIDIR.

CEKME MESAFESI iCERISINDE GUVENLIK KULUBESi, TOTEM, SUNDURMALI ACIK OTOPARK
ALANLARI, PERGULELER VE BAYRAK DIREKLERI YER ALABILIR.

TABIi ZEMINDEN KOTLANDIRMA YAPILACAKTIR. BiNA KOSE NOKTALARI ORTALAMASI 0.00
KOTU OLARAK BELIRLENECEKTIR.

TABIi ZEMINDEN YAPILACAK KOTLANDIRMAYA GORE, SU BASMAN (ZEMIN KAT TABAN KOTU)
+1,50 M OLARAK BELIRLENEBILIR.

MANIA KRITELERINE UYULACAKTIR.

ANKARA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 20.10.2020 TARIH VE
95848 SAYI iLE ONAYLANAN ANKARA iLi CANKAYA iLCESi CAYYOLU-1 MAHALLESI 42203 ADA
2 PARSEL iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA iLGiLi PARSELASYON PLANI VE
PLANNOTLARI, 3194 SAYILI iIMAR KANUNU iLE iLGiLi YONETMELIK HUSUSLARI GECERLIDIR.



