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Ankara Ili Yenimahalle flgesi Susuz Mahallesi 197 Ada 1 Numarali Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

ANKARA ILI YENIMAHALLE ILCESI SUSUZ MAHALLESI
197 ADA 1 NUMARALI PARSEL
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

1. Planlamanin Amaci ve Kapsam

Planlama alan1, Ankara ili Yenimahalle ilgesi Susuz Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan
ve miilkiyeti hazineye ait 197 ada 1 parsel numarali tasinmazin Ticaret Bakanligi’na 175.000 m?
tahsisli kismini kapsamaktadir.

2. Planlama Alaninin Genel Ozellikleri
2.1.  Ulke ve Bélge Icerisindeki Yeri

Ankara ili, Tiirkiye'nin I¢ Anadolu Bélgesi'nde, 39° 57' ve 40° 50' kuzey enlemleri ile 32°
52" ve 33° 01' dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. Yiizolgtimii 25,632 km? olan Ankara’nin
kuzeyinde Cankir1 ve Kirikkale, dogusunda Kirikkale ve Kirsehir, giineyinde Konya ve Aksaray,
batisinda ise Eskisehir ve Bolu illeri bulunmaktadir.

Planlama alani, Yenimahalle ilgesi, Susuz Mahallesi sinirlari iginde yer almakta olup, ilge
merkezinin yaklasik 7 km kuzeybatisinda bulunmaktadir.

.,
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Kaynak: http://cografyaharita.com/turkiye_mulki_idare_haritalari.html
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Harita 2: Planlama Alanmin il Haritasindaki Yeri
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Kaynak: http://cografyaharita.com/haritalarim/4mic-anadolu-bolgesi-iller-haritasi.png

Harita 3: Planlama Alaninin Uydu Goériintiisii
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Ankara [li Yenimahalle flgesi Susuz Mahallesi 197 Ada 1 Numarah Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
2.2.  Yonetimsel Yap1

Planlama alani, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ve Yenimahalle Ilce Belediyesi smirlart
icinde bulunmaktadir. Ankara Ili, Altindag, Ayas, Bala, Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk,
Elmadag, Etimesgut, Evren, Gdlbasi, Giidiil, Haymana, Kahramankazan, Kalecik, Kecioren,
Kizilcahamam, Mamak, Nallthan, Polatli, Pursaklar, Sincan, Sereflikochisar ve Yenimahalle

olmak iizere toplam olarak 25 ilgeden olugmaktadir.
Planlama alani ise Yenimahalle Il¢esi Susuz Mahallesi igerisinde bulunmaktadir.
2.3. Ulasim Durumu

Yenimahalle ilge merkezi Ankara il merkezine 12 km mesafede bulunmaktadir. Planlama
alan1 ise Susuz Mahalle merkezine 1.5 km mesafededir.

Harita 4: Ulasim Durumu
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Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/SiteCollectionimages/KGMimages/Bolgeler/4Bolge/lller/Ankara.jpg
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Ankara [li Yenimahalle flgesi Susuz Mahallesi 197 Ada 1 Numarah Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
3. Halihazir Harita Durumu

Planlama alanina iligkin olarak ED50 koordinat sisteminde hazirlanan 1/5.000 ve 1/1.000
Olcekli halihazir haritalar Ankara Biiyliksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir. Planlama alant,
1/5000 6lgekli bir adet, 1/1000 6lgekli dort adet pafta igerisinde yer almaktadir.

Tablo 1: Halihazir Haritalar

ML OLCEK PAFTA SAYISI
H29-D-24-D 1/5.000 -
H29-D-24-D-2-D
H29-D-24-D-3-A
H29-D-24-D-4-B 1/1.000 4
H29-D-24-D-1-C

4. Ust Olgekli Planlar

Ankara Biiyiik Sehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 30.07.2024 tarih
ve 1341421 sayil1 yazisinda;

Yenimahalle Ilgesi, Susuz Mahallesi, 197 ada 1 parsel sayili tasinmazin da icinde
bulundugu ve Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.01.2017 giin ve 116 sayili karin ile
onaylanan, 12.05.2017 giin ve 1002 sayili karar ile son seklini alan 1/100.000 6l¢ekli "2038 Ankara
Ili Cevre Diizeni Plani’nin Ankara 9. Idare Mahkemesinin 28.09.2020 tarih ve E:2018/551,
K:2020/1610 sayili karan ile iptal edildigi,

Tasinmazin, Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin 13.03.2019 giin ve 326 sayili karar ile onayl
1/25000 &lgekli "Kuzeybati Ankara Nazim Imar Plan1 Degisikligi" kapsaminda kaldig1 ancak
Ankara 11. Idare Mahkemesi'nin 24.9.2020 tarih ve 2019/1999 E., 2020/1522 K. say1l1 karar1 ile
anilan plan degisikliginin iptal edildigi belirtilmistir.

5. Mevcut Plan Durumu

Planlama alanin1 kapsayan mevcut Kizilirmak- Ivedik Isale Hatti Susuz Etabi 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 Yenimahalle belediye Meclisi’nin 04.05.2018 tarihli ve 220 say1il1
karar1 ve Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 12.08.2018 tarihli ve 1367 sayili karari ile
onaylanmustir.

S6z konusu mevcut uygulama imar planinda, 197 ada 1 nolu taginmaz tiniversite alani
olarak planli bulunmakta olup yapilasma kosullar1 Emsal: 1.00 / Yengok: 10 kat olarak

belirlenmistir.

Mevcut uygulama imar planinda planlama alanin batisinda ticaret- konut alani, kuzeyinde
ortaokul alani, ilkokul alan1 ve park alani, dogusunda sosyal tesis alani, ibadet alani, park alani ve
gelisme konut alani, giineyinde ise park alani ve kullanimlar yer almaktadir.

Ozok Planlama imar Miihendislik Ltd. Sti.
www.ozokplanlama.com.tr

()



Ankara Ili Yenimahalle flgesi Susuz Mahallesi 197 Ada 1 Numarali Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

Planlama alan1 c¢evresinde yer alan kullanimlarin yapilasma kosullar1 asagida
verilmektedir.

» Gelisme Konut Alami: Emsal: 1,25/ Yengok: 25 Kat
Konut + Ticaret Alam: Emsal: 1,00 / Yengok: 18 Kat
IIk6gretim Alami: Emsal: 1,00 / Yencok: 5 Kat
Ortadgretim Alani: Emsal: 1,00 / Yencok: 5 Kat
Sosyal Tesis Alami: Emsal: 0,60 / Yengok: 5 Kat

> Ibadet Alani: Emsal: 0,60 / Yencok: Serbest

YV VYV V

Planlama alaninin giineybatisinda 20 m ve dogusunda 15 m genisliginde tasit yolu
planlanmustir.

Harita 5: Kizihrmak- ivedik Isale Hatti Susuz Etab1 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
= L B i i) FH "ﬁh ‘.j---"""'__,« £ \

Kaynak: Yenimahalle Belediyesi (imar ve Sehircilik Miidiirliigii)
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6. Miilkiyet ve Kadastral Durum

Planlama alan1, Ankara ili Yenimahalle ilgesi Susuz Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan
ve miilkiyeti hazineye ait 197 ada 1 parsel numarali tasinmazin Ticaret Bakanligi’na 175.000 m?
tahsisli kismini kapsamaktadir.

Kadastro verileri Ankara Valiligi Kadastro Miidiirliigiiniin 2024 tarih ve 13384411 sayili
yazist ile iletilmistir.

Tablo 2: Miilkiyet Durumu

ANKARA ILi YENIMAHALLE iLCESi SUSUZ MAHALLESi
MULKIYET
UZOLCUMU TAPU NIiTELIGi MULKIYET
ADA PARSEL MUY BT LY
(m?)
197 1 353.479,30 TARLA MALIYE HAZINESI

Harita 6: Miilkiyet Durumu

/

2,
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7. Jeolojik Etiitlere ve Afet Risklerine Gore Yerlesme /Yapilasma Kararlar

Ankara ili Yenimahalle Ilgesi Susuz Mahallesi sinirlar1 icerisinde kalan Alana Ait Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il
Miidiirliigliiniin 04.12.2024 tarih ve 11134624 say1ili yazisi ve ekinde yer alan s6z konusu parselin
19.25 hektarlik kismna ait imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanliginca (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii) 04.04.2024 tarihinde

onaylanmis olup raporun sonug ve oneriler boliimiinde yer alan hususlar asagida belirtilmistir.

Inceleme alaninda yapilan arazi gozlemleri, sondaj ve jeofizik ¢alismalari, arazi ve
laboratuvar deneyleri, literatiir calismalar1 ve bunlardan elde edilen veriler dikkate alinarak

inceleme alan1 Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak 1 kategoride degerlendirilmistir.

7.1.  Onlemli Alan 2.1. (OA-2.1)_Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar;

Inceleme alamimin jeolojisini Miyosen yash Hangili Formasyonu'na ait iist seviyelerde
tiimiiyle ayrismis-killesmis arn birimler yer alirken; hemen altinda sarimsi-gri renkli, yer yer
kizihimst sart ayrisma yiizeyleri iceren ¢ok zayif dayanimli marn birimler olusturmaltadir. Soz
konusu alanlarin egimi %0-10, %10-20, %?20-30 ve %30-40 arasinda degisen degerler

almaktadir.

Inceleme alaminda yer alan Hancili Formasyonu’na ait marn birimlerde yatay ve diisey
yonde ¢ok sayida stireksizlik bulunmakta ve birimlerin ozellikle iist seviyelerinin diisiik kohezyona
sahip rezidiiel birimlerden olusmaktadir. Elde edilen veriler dogrultusunda inceleme alaninda
kiitle hareketlerine bagl stabilite sorunlarinin meydana gelebilecegi alana yonelik olusabilecek
stabilite sorunlarinin miihendislik 6nlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar
yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan
2.1. (0A4-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile

gosterilmigstir.
Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapt yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri yapilmali,

stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Yamag duraysizligina neden olabilecek her tirlii etkiyi ortadan kaldirmak icin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevierinin fenni teknik
sartnamelere uygun istinat yapilart ile korunmast ve yapt yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa

yontemleri ile tasittirtimasi gereklidir.

S Ozok Planlama imar Miihendislik Ltd. Sti.
Dt www.ozokplanlama.com.tr
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-Hangili Formasyonu'na ait rezidiiel birimlerde sisme olup sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel etiitlerinde ayrintili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestirmeleri

belirlenmeli ve ilgili belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Hangili Formasyonu’na ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma
analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmall zemin deformasyonlarina karsi gerekli

zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Hangili Formasyonu’na ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebiyle
inceleme alaninda zemin biiyiitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, tasima giicii vb. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan analizlere

gore tiim onlemler belirlenmeli ve ilgili belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kagilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari ile

desteklenmelidir.

-Parsel simirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kag¢imilmali, mevcut seviler ve kazi

sevleri uzun stire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilart ile desteklenmelidir.

-Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali

veya tasittirtimalidir.
-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri

yapumalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve

uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas tist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma
swilasma, tasima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzaman

kisilerce onlem projeleri hazirlanmall ve uygulanmalidir.

-Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkidaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Yapilan ¢alismanmin amact Bu ¢alismamin amact Ankara Ili, Yenimahalle Ilgesi Susuz
Mahallesi 197 ada 1 no’lu parselin 1/5000 ol¢ekli H29-d-24-d no’lu 1 adet; 1/1000 dlgekli H29-
d-24-d-1-c, H29-d-24-d-2-d, H29-d-24-d-3-a, H29-d-24-d-4-b no’lu 4 adet halihazir harita

S~ Ozok Planlama imar Miihendislik Ltd. Sti.
Dt www.ozokplanlama.com.tr
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paftalarinda sinirlart belirtilen 19.25 Ha'ltk kismina ait imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit
calismast yaparak yerlesime uygunluk degerlendirilmesinin yapilmasi ¢ercevesinde yiiriitiilmiis
olup, “Parsel Bazinda Zemin Etiidii” seklinde algilanmamali ve bu raporda verilen veriler sadece
zeminin genel karakterizasyonuna yonelik olup, temel tasarimina esas veriler olarak

kullaniimamalidir. Her tiirlii yapilagsma oncesi mutlaka sondajli parsel bazi zemin etiitlerinin

vapilmasi gerekmektedir.

Harita 7: Yerlesime Uygunluk Haritasi

ANKARA LI YENIMAHALLE ILGESI
SUSUZ MAHALLESI
IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUDD

YERLESIME UYGUNLUK HARITAS|

ACIKLAMALAR

E Inceleme Alami Sinin
OA-2.1|  Gnlemii Alan 2.1

12
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8. Plan Kararlan

Planlama alan1, Ankara ili Yenimahalle ilgesi Susuz Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan
ve miilkiyeti hazineye ait 197 ada 1 parsel numarali taginmazin Ticaret Bakanligi’na 175.000 m?
tahsisli kismini kapsamaktadir.

197 ada 1 nolu parselin 145.607 m? yiizolglimlii kismi Resmi Kurum Alani olarak
planlanmis olup yapilagma kosullar1 E:1.00 Yencok: 10 Kat olarak belirlenmistir. Yap1 yaklasma
mesafeleri ise her cephede 10 m olacak sekilde planlanmustir.

197 ada 1 nolu parselin 242 m? yiizélgimli kismi trafo alani olarak planlanmis olup
yapilagsma kosullar1 E:0.20 Yengok: 6.50 m olarak belirlenmistir. Yap1 yaklasma mesafeleri ise her
cephede 3 m olacak sekilde planlanmustir.

197 ada 1 nolu parselin 22.005 m? yiiz6l¢iimlii kismi pasif yesil alan olarak, 121 m?
yiizolgimlii kismi ise altyapi alani (direk yeri) olarak planlanmistir.

Mevcut kadastral yola baglantis1 olacak sekilde 197 ada 1 numarali parselin kuzeyinde
Resmi Kurum Alanina ulagimi saglayan 15 m genisliginde tasit yolu planlanmistir.

Hazirlanan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani imar mevzuati, sehircilik ilke ve
prensiplerine uygun nitelikte bulunmaktadir.

Planlama Alan1 igerisinde bulunan kullanimlarin alan dagilimlar1 ve oranlar1 asagidaki
tabloda verilmistir.

Tablo 3: Plan Kararlar:1 Tablosu

PLAN KARARI YUZOLCUMU (m?) ORAN (%)
Resmi Kurum Alam 145.607 82.81
Pasif Yesil Alan 22.005 12,51
Trafo Alan 242 0.14
Altyap1 Alanmi (Direk Yeri) 121 0.07
Yaya ve Tasit Yolu 7.863 4.47
Toplam 175.838 100.00
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Harita 8: 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam Onerisi
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