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A. BAGLI OLUNAN iDARi ALANIN GENEL DURUMU
Ankara ili, Ic Anadolu Bolgesi’nin kuzeybatisinda, 39-57 kuzey enlemleri ve 32-53 dogu

boylamlar arasinda yer almaktadur. Ilin yiizélgiimii 26.897 km?, rakim1 890 metredir.

Ankara, dogu yoniinde Cankir1, kuzeybati yoniinde Bolu, giiney yoniinde Konya ve Aksaray illeri

ile gevrelenmistir.

2023 yil1 verilerine gore Ankara {li niifusu 5.803.482, Ayas ilgesi niifusu ise 15.581 kisidir. Ildeki
niifus yogunlugu yaklasik olarak 216 kisi/km?dir. ilin Ayas dahil 25 il¢esi bulunmaktadir.
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Harita 1. Ankara ili’nin Ulkedeki Konumu ve Idari Béliiniisii

Ankara, Orta Anadolu’nun kuzeybatisinda bulunan Kizilirmak ve Sakarya nehirlerinin kollarinin
olusturdugu ovalarla kapl bir bolgedir. Bu bolgede orman alanlari ile step ve bozkir alanlarini bir
arada géormek miimkiindiir. Ilin kuzey sinirmin Kuzey Anadolu sira daglarmin kollar1 olan daglar,

Orta Anadolu diizliiklerinin devami olan ovalar ¢izer. Giliney kisminda Tuz Go6lii ¢anagi, Kepez
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Ovalar1 ve Hacibekirozii gibi diizliikler bulunur. Bu diizliikler arasinda volkanik Karadag ile

Karasimir Dagi, Pasa Dag1 ve Teke Dag1 yiikselir.

[lin genis arazisinde yer yer iklim farkliliklar1 goriiliir. Giineyde, I¢ Anadolu ikliminin bariz
ozellikleri olan step iklimi, kuzeyde ise, Karadeniz ikliminin iliman ve yagish halleri goriilebilir.
kara ikliminin hiikiim siirdiigii bu bolgede kis sicakliklar1 diisiik, yaz ise sicak geger. En sicak ay

Temmuz-Agustos, en soguk ay ise Ocak ayidir.

Bolgeye diisen yagis miktarlart kuzey ve giliney kesimlerde farklilik gosterir. Kuzeyde
Kizilcahamam ve Cubuk, Karadeniz yagis rejimi 6zelligini; giiney ise I¢ Anadolu karakterini tagir.

Bolgenin yapisi geregi 6zellikle kis aylarinda sis olay1 oldukca fazla goriiliir ve hayati etkiler.

B. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU

Ankara ili Ayas Ilcesi sinirlari igerisinde yer alan planlama alan1 ve ¢evresinin uydu goriintiisiine

bakildiginda ilge merkezinin kuzey batisinda yer aldig1 goriilmektedir.

A

Harita 2. Ankara Ayas Ilce Uydu Goriintiisii
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Ankara i1 Merkezi ve Ayas Ilcesi aras1 uzaklik yaklasik 57 km’dir. Planlama alan1 ve ilge merkezi
aras1 uzaklik ise yaklasik 2,5 km’dir. Planlama alanina D-140 karayolu tizerinden baglantilarla

ulasilabilmektedir.
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Harita 3. Ankara Ili’nin Karayolu Ulasim Ag1 ve Planlama Alam

Proje alami Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore PGA 475 sinifinda 0,133 g katsayisinda

diisiik tehlikeli deprem bolgesi sinirlari icerisinde kalmaktadir.

o.o\\lMAR 3



Ankara ili Ayas Ilgesi Hacirecep Mahallesi 106 Ada 93 Parsel (7.28 Ha'lik Kisminda)
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani - Plan Agiklama Raporu

2024

ﬂ’

Enle- 40 0275199 Boylall 32.3052927

0133g
40.02715843745264°
3231355390450715"

PGA475(g)

Harita 4. Planlama Alam nin Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’ndaki Durumu

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alani yaklasik 30,74 ha. biiyiikligiindeki 106 Ada 93 Parsel’in 7,28 ha’lik kismindan

olusmaktadir. Parselin miilkiyeti tam hisse ile Toplu Konut idaresi Baskanligi’na aittir.

Planlama alani, 1/5.000 6l¢ekli H28-C-22-A ile 1/1.000 6lgekli H-28-C-22-A-04-C ve H28-C-22-
A-03-D paftalarinda yer almaktadir.
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Tablo 1. Planlama Alani Miilkiyet Dagilimi ve Tapu Kayitlart

ADA/PARSEL YUZOLCUMU (M?)
106/93 (Parsel Biitiinii) 307.388,43
TOPLAM [307.388,43
106/93 (Planlanan Alan) 72.779,41
TOPLAM | 72.779,41

F:

o et 8 e o

TOKIi

T.C.
TOPLU KONUT

IDARESI BASKANLIGI

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada / Parsel 106 /93
Zemin No 1132319380 Arsa Alani 307388.43
il7iige :ANKARA / AYAS Nitelik Hali Arazi
Kurum Adi :Ayas Tasinmaz Durumu Aktif
Mahalle / Koy Adi :HACIRECEP M
Mevkii :
Cilt/ Sayfa No 119 /1852
HiSSE BiLGisi
Ad :':sdeapay’ |Edinme Tarini [istirak No [Hisse Tipi  |Yevmiye No IEdinme Sekli
SEHIRCILIK VE IKLIM vl Malkivet
DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU |1.000/1.000  |21/02/2024 (M&’ terek)y 2770 ifraz Islemi (TSM)
KONUT IDARESI BASKANLIGI i
SERH BILGISI
. Durum |,,. Lo Hisse Istirak [Hisse Yevmiy [Yevmiye N
Hisse Id Hisse Bilgisi Pay/PaydajNo Tigl e No Tarihi Ciimle
(SN:6611422) IL AFET VE e ) . .
36787667 |Aktif  JACIL DURUM MUDURLUGU |1/1 Malkiyet |29 |16/08/2010|P/98" (Konusu: Afete Maruz Bolge
. (Mustere siniridir. )
VKN: o
BEYAN BILGiSi
. Durum |,,. [ Hisse Istirak [Hisse Yevmiy |[Yevmiye .
Hisse Id L Hisse Bilgisi PaleavdJ_No Tip e No Tarihi Cumle
Aktif 473 01/03/2012| Tapu ktuginde oldugu gibidir.
Diger (Konusu: KAMU
Payh HIZMETLERINE AYRILAN YERLER
(SN:8331019) BASKENT MiLLi IMi.'lylki B ILE GEVRE VE SEHIRCILIK
64708837 |Aktif  |JEMLAK DAIRE BASKANLIGI |1/1 M tye e [13728  |19/10/2022 BAKANLIGINCA FARKLI
VKN:1111111111 K) ¥ AMAGLARDA KULLANILMAK UZERE
TALEP EDILEN TASINMAZLAR
BEDELSIZ OLARAK HAZINEYE IADE
(SN:7982640) ANKARA i s S
65065020 |Aktif |KADASTRO MUDURLUGU. |1/1 Malkiyet |4 6a34  |23/12/2022] ™2 ik kismi Bogartien Deviet Ormani.
\VKN:0690453341 (Mustere sinirlari icerisinde kalmaktadir. ) Tarih:
_ ) 21122022 Savi. 7251264

I IRTIFAK BILGISI --

| REHIN BILGiSI --

|PAsiF HiSSE BILGISI --

|PAsiF BEYAN BILGisi --
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Harita 6. Planlama Alani’nin Uydu Gériintiisii ve Sinirt

2. MEVCUT DURUM TESPIiTI
2.1.ARAZIi YAPISI

Planlama alaninin arazi yapisina bakildiginda alan biitiiniin %10 ila %50 arasinda bir egime sahip
oldugu goriilmektedir. Alanin giineyi, merkezi ve dogusu %10-30 arasinda bir egime sahipken

kuzeydogusu ve dogusu ise %10-50 arasinda egim degerine sahip alanlardan olugsmaktadir.

Planlama alaninin igerisinde herhangi bir kuru dere veya akarsu bulunmamaktadir.
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SINIR

m— inceleme Alan Simin

YFRLF.Si\iF. UYGUNLUK DURUMU

2 0.4 2.4 Onlem Almabilecek Nitelite Sushilite Soruntu Alaslar
EGIM DURUMU
T s
% 10-30 | % 10-20 Arasi Egime Sahip Alanlar
% 20-30 | % 20-30 Arasi E§ime Sahip Alaniar
|% 3040 % 30-40 Aras: Egime Sahip Alanlar

% 40-50 | % 40-50 Aras: Egime Sahip Alaniar

Harita 7. Arazi Yapisi

2.2JEOLOJIK ETUT
Ankara ili, Ayas ilgesi, Hacirecep Mahallesi siirlar1 dahilinde 62,27 ha. alana sahip 106 ada 87
parselin 7,54 ha’lik kismina ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu 10.10.2022 tarihinde T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii
tarafindan onaylanmistir. (Planlama alaninin bulundugu 106 ada 87 parselde 21.02.2024 tarihinde
gergeklesen ifraz islemi sonrasi; planlama alani yeni olusan 30,74 ha biiyiikliigiindeki 106 ada 93

parsel kapsaminda yer almaktadir.)

[ 1/ 411
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Tablo 2. Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Sinir Koordine Ozet Tablosu

11000 Olgekls Patta Indeksi
Sira No Patta Ads Olgek
| H28-C-22-A-4-C1 1KN) n
| H28C-22A-3.1¢ 1000
H28-C-22-A4-C HEESD
Sekil 2-3: inceleme Alanina 1/1000 Olgekli Pafta Anahtari

Nokta Y X Nokta Y X

No No
1 441319.14786448 | 4432789.90823576 22 441368.88581506 | 4432679.47994522
2 441309.86633098 | 4432771.22444395 23 441473.39511310 | 4432724.30983549
3 441306.18623435 | 4432763.81466025 24 441470.19157820 [ 4432676.86192732
- 441300.59487757 | 4432752.55056981 25 441490.02513091 | 4432647.73744982
5 441291.31334403 | 4432733.86677795 26 441528.52731373 | 4432685.19669696
6 441283.00764171 (4432717.13497436 27 441607.23754420 | 4432726.15587256
9 441279.87492120 | 4432710.80615753 28 441623.45537694 | 4432796.82062314
8 441275.81624582 [ 4432702.65349968 29 441488.87374644 | 4432929.94013887
9 441271.93420427 [ 4432703.82732581 30 441399.74328014 | 4432970.13108670
10 441217.08437060 | 4432720.41245717 31 441395.87856674 | 4432961.33754237
11 441213.29723894 | 4432714.12779722 32 441386.42404374 | 4432939.82527004
12 441202.57007355 [ 4432687.19243171 33 441378.57918692 [ 4432921.96976451
13 441200.56855402 | 4432679.27168722 34 441375.76720954 | 4432915.56288273
14 441199.35116571 [ 4432667.43179629 35 441370.74432909 | 4432904.11417768
15 441200.85115424 | 4432616.28399640 36 441362.89955357 | 4432886.26867111
16 441214.47166573 | 4432599.98869826 37 441355.05469678 | 4432868.41316564
17 441241.68810934 [ 4432582.30047239 38 441347.20983998 | 4432850.55766009
18 441230.02337295 [ 4432658.84366166 39 441339.37506342 | 4432832.71207225
19 441246.65409879 [ 4432682.85175969 40 441331.53020666 | 4432814.85656674
20 441292.86467465 [ 4432610.62139134 41 441328.41939917 | 4432808.59210887
21 441376.13753846 [ 4432602.39321434

[ 1/ 411
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Imar Planmna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda belirtildigi {izere, inceleme alanindaki
problemlerin miihendislik ¢oziimleri ile dnlenebilecegi kanaatine varildigindan inceleme alaninin
tamami; Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) (Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

olarak degerlendirilmistir.

% 30-40
0.A-2.1

% 20-30

0.A-2.1

% 20-30

D
o &P

Harita 8. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Sonu¢ Haritast

3. KURUM GORUSLERI
Toplu Konut Idaresi Baskanlhig: tarafindan 10.09.2021 tarihli ve 111418 sayili yazisi ile talep

edilerek toplanan kurum goriisleri incelendiginde tiim kurum goriislerinin olumlu veya sarth

olarak olumlu goriis bildirdigi goriilmektedir.

Proje kapsaminda talep edilen ve goriis alinan kurumlarm ilgili yazilar1 rapor ekinde ve cd

igerisinde verilmistir.

[ 1/ 411
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Tablo 3. Kurum Goriigleri
SIRA TARIH VE
NO KURUM ADI SAYI
1 T.C Ankara Valiligi
il Tarim Ve Orman Miidiirliigii 5298270
) . 05.10.2021
2 Bagkent Elektrik Dagitim A.S. 61003
3 T.C. Tarim ve Orman Bakanlig1
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5.Bolge Miidiirligii 1614620
4 T.C Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Tabiat Varliklarin1 Koruma Genel
Midiirligi 1790643
5 T.C Devlet Demiryollari Isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 2.Bolge
Miidiirliigii (Ankara) Emlak Servis Miidiirligii 275544
6 T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Boru Hatlar1 ile Petrol
Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire Bagkanligi 2439685
e . . - 25.10.2021
7 T.C. Ankara Valiligi Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanlig1 70002
s . . qee pee s 13.05.2022
8 T.C Ankara Valiligi I1 Afet ve Acil Durum Miidiirligi 302426
9 T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol Isleri 24.09.2021
Genel Miudiirligi 2021294133
10 T.C Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligi 2294160
11 T.C Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4.Bolge Midiirliigii 055%2(.)22(2121
19 T.C Tarim ve Orman Bakanlig1 Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Miidiirligi 2829971
e e , e e 19.01.2022
13 T.C Orman Genel Miidiirliigii Ankara Orman Bolge Miidiirliigii 3412473
14 T.C. Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 8.
Bolge Miidiirliigii (Ankara) Insaat ve Emlak Miidiirliigii 839070
et 1 L yens . o qee pes i 17.09.2021
15 T.C Ankara Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Mudiirligii 1797015
et 1 Ly . o qee qes i 20.09.2021
16 T.C Ankara Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miudirligii 1730208
17 T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama 14.12.2023
Genel Miidiirliigii Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanligi 377869
18 Bagkent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. Etid | 11.12.2023
Proje Miidiirliigii 339160
19 T.C. Ankara Biiytiksehir Belediye Bagkanlig Imar Ve Sehircilik 12.12.2023
Dairesi Bagkanligi Imar Ve Cevre Diizeni Planlama Sube Miidiirliigii 1082715
20 T.C. Kiiltiir Ve Turizm Bakanlig1 Yatirim Ve Isletmeler Genel 15.12.2023
Miidiirliigi 4515393
o e o e pes e 16.12.2023
21 T.C. Milli Savunma Bakanlig1 Lojistik Genel Miidiirliigii 3033647
29 Tiirk Telekomiinikasyon A.S. Ankara Bolge Miidiirliigli Sincan 09.01.2024
Telekom Miidiirliigii 9698
e s T o e Tes e 09.01.2024
23 T.C. Ankara Valiligi Milli Egitim Miidiirligii 93994715

Z: 3:5\\iMAR
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SIRA TARIH VE
NO KURUM ADI SAY]
24 T.C Ayas Belediye Baskanlig1 Fen Isleri Miidiirliigii 12'0123(7)33

Yukaridaki tabloda verilen kurum goriisii 6zetlerinin detaylar1 asagida agiklanmistir.

- T.C Ankara Valiligi i1 Tarim Ve Orman Miidiirliigii’niin, 5298270 say1 ve bila tarihli goriis

yazisinda:

“...degerlendirme sonucunda; Ayas licesi, Hacirecep Mahallesinde kayitli 106/87 nolu 62,2703
hektar yiizolgiimlii parselin, "konut amagh imar plant" yapimak istenilen ekli krokide belirtilen
9,4450 hektarlik kismimin sinifi, 5403 sayili Kanunun 3. Maddesi (i) bendi geregince Tarim Digi
Arazi (T) olarak tespit edilmistir. Bu nedenle bahse konu talebinizle ilgili, 5403 sayili Kanun

kapsaminda yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.
-Bagkent Elektrik Dagitim A.S. nin, 61003 say1 ve 05.10.2021 tarihli goriis yazisinda:

«...Ilgi yazimiz1 konu alan bdlgede 2021 yatirim yilinda Sirketimiz tarafindan gergeklestirilecek
herhangi bir ¢alismamiz bulunmamaktadir. Yapilmasi planlanan tesis ile parseller i¢erisinde kalan
mevcut dagitim tesislerimiz arasinda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen
yaklagma mesafeleri saglandigi taktirde Sirketimizce bir sakinca bulunmamaktadir...” seklinde

goris belirtilmistir.

-T.C. Tarim ve Orman Bakanlig1 Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5.Bdlge Miidiirliigii niin,
1614620 say1 ve bila tarihli goriis yazisinda:

“... Yapilan incelemeler neticesinde; séz konusu alamin DSI projeleri kapsaminda kalmadigi
igme-kullanma suyu temin edilen baraj ve gél koruma alani icerisinde bulunmadigi tespit
edilmistir. Ayrica bahse konu alan simirlart icerisinde taskina sebep olabilecek dere yatagi

bulunmamaktadir.

Ancak; ani asir1 ve mevzi yagislarda olusabilecek yamag ve yiizey sularinin verebilecegi zararlarin
belediye yagmur suyu sisteminde ¢oziimlenmesi, binalarin su basman kotunun arazi yiizey kotuna

ve imar mevzuatina uygun olarak belirlenmesi gerekmektedir...” seklinde goriis belirtilmistir.

-T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii’niin 1790643

say1 ve bila tarihli goriis yazisinda:
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“... 80z konusu alanda; 383 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca ilan edilmis herhangi
bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi bulunmadig tespit edilmistir.” seklinde goriis verilmis ve bahse

konu alanlarin bulunmast halinde uyulmasi1 gereken hususlar belirtilmistir.

-T.C Devlet Demiryollari Isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 2.Bélge Miidiirliigii (Ankara) Emlak

Servis Miidiirligii’niin 275544 sayili ve bila tarihli goriis yazisinda:
“Goriig istenilen alana isabet eden herhangi bir projemiz bulunmamakta olup bilgilerinize arz
ederiz.” seklinde goriis belirtilmistir.

-T.C. Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlar1 Ile Petrol Tasima A.S. Etiit Ve Proje Daire
Bagkanligi’nin 2439685 say1 ve bila tarihli goriis yazisinda:

“Ankara ili Ayas ilgesi Hacirecep Mahallesi 106 ada 87 parsel numarali tasinmaza iliskin
Kurulusumuz goriistiniin talep edildigi ilgi yazi incelenmis olup ekli haritada simirlart belirtilen
50z konusu parsel alani dahilinde Kurulusumuz tasarrufunda mevcut veya planlanan boru hatti ve

tesis bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

-T.C. Ankara Valiligi Yatirrm Izleme ve Koordinasyon Baskanligi 70002 say1 ve 25.10.2021

tarihli goriis yazisinda:

“ ... S0z konusu plan alanmi Ayas Belediye Baskanligina ait 06/2012/192 nolu jeotermanl kaynak
isletme ruhsat sahasi icerisinde kalmakta olup 106 ada 87 nolu parselin 94.450,00 m? kisminda
imar plam ¢alismasinda yapimasinda Kurumumuz mevzuati agisindan bir sakinca

bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

-T.C Ankara Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 302426 say1 ve 13.05.2022 tarihli

goriis yazisinda:

“Kurumumuz arsivinde yapilan incelemede, soz konusu 106 ada 87 nolu parselin bir kisminin,
26.06.2019 tarihli ve 1237 sayili Cumhurbaskani Karari ile Afete Maruz Bélge ilan edilen alan
icerisinde kaldigi belirlenmistir. Ancak, adi gecen parselde ¢alisma yapilacag belirtilmis olan
94,450 m2 alana iliskin olarak afete maruz bélge kararinin bulunmadig tespit edilmis olup, soz

konusu alanla ilgili bilgiler yazimiz ekinde génderilmistir.

Calisma alaminin, imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi ve raporda
belirtilen esaslara uyulmasi kaydiyla Kurumumuz mevzuati agisindan bir sakinca bulunmadigi

hususunu bilgilerinize arz ederim.” seklinde goriis belirtilmistir.
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-T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligit Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii’niin
2021294133 say1 ve 24.09.2021 tarihli goriis yazisinda:

“... talep edilen proje alani ile MTA Genel Miidiirliigii uhdesinde bulunan ER:3383950 sayili 1V.
Grup genel arama donemi ruhsat sahaswn girisimli oldugu tespit edilmis olup, MTA Genel
Miidiirliigiiniin 21.09.2021 tarihli ve 2021288233 kurum sayili yazisi da dikkate alinarak yapilan
degerlendirmeler neticesinde, 9,43 hektarlik alan simirlar: iginde projenin gergeklesmesinde

sakinca bulunmadigina karar verilmistir.

Soz konusu proje alani, Genel Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda madencilige kapali alan haline
getirilmeyerek ER:3413901 sayili Toplu Konut Alant ozel izin alani olarak islenmigtir. Bu alana
yvapilacak olan maden ruhsat miiracaatlarinda 3213 sayili Maden Kanunu'nun 7 nci maddesi
tictincii fikrasi geregi, Genel Miidiirliigiimiiz ve ilgili Kurumdan izin alinmast igin 1 (bir) yil siire
verilecek ve bu alanda madencilik faaliyetlerinde bulunulmasinin istenilmesi halinde ise Genel
Miidiirliigiimiiz ve ilgili Kurumdan izin alinmadan faaliyette bulunulmayacagi konusunda ruhsat

ve talep sahiplerine bilgi verilecektir.

Ayrica, proje alant ER:3186375 sayili jeotermal kaynaklar ve mineralli sular ruhsat sahast ile

cakistigindan ilgili Valiligin goriisiiniin alinmast uygun olacaktir.

Genel Miidiirliigiimiiz goriisii istenmig olan yatirimlarin herhangi bir nedenle gergeklesmeyecek
olmasit durumlarinda da Genel Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir. ~ seklinde goriis

belirtilmistir.

-T.C Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik 1 Miidiirliigii’niin 2294160 say1 ve bila tarihli goriis

yazinda:

“-6306 sayiui Kanun kapsaminda ilan edilen riskli alan veya rezerv yapi alani icerisinde yer

almamaktadir.

-2863 sayu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanununa gore korunmasi gerekli tabiat
varligi, anit aga¢ ve dogal sit alamina rastlaniimadigi, ancak bahse konu alanda herhangi bir
tabiat varhgina (fosil yatagi vb.) rastlamilmas: durumunda Valiligimize (Cevre ve Sehircilik 11

Miidiirliigii) bildirilmesi gerekmektedir.

-3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda Miidiirliigiimiizce yapilan herhangi bir c¢alisma

bulunmamaktadir.
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-25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren CED
Yonetmeligi kapsaminda yapilacak herhangi bir islem bulunmamaktadr.” seklinde goriis

belirtilmistir.

-T.C Karayollar1 Genel Miidiirligii 4.Bolge Miidiirliigli’niin 583024 say1 ve 05.10.2021 tarihli

goriis yazisinda:

“ ... 86z konusu planlama alant mevcut ve planlanan yol giizergahlarinin disinda kalmakta olup,
imar plani yapilmasinda Idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde goriis

belirtilmistir.

-T.C Tarim Ve Orman Bakanligi Doga Koruma Ve Milli Parklar Miidiirligi’niin 2829971 Say1

ve bila tarihli goriis Yazisinda:

Yapilan incelemede neticesinde; bahse konu sahada Kurumumuz goérev, yetki ve
sorumluluklar: kapsaminda tescilli bir korunan alamn yer almadig: tespit edilmistir.” seklinde

goris belirtilmistir.

-T.C Ankara Valiligi il Tarim Orman Miidiirliigii’niin 3412473 say1 ve 19.01.2022 tarihli goriis

yazisinda:

“Ankara ili, Ayas il¢esi, Hacirecep mahallesinde 6831 sayili Orman Kanunu hiikiimlerine gére
Orman Kadastrosu ve 2-b ¢alismalarinin 128 Nolu Orman Kadastro Komisyonu tarafindan 2013
vilinda yapilarak 29.11.2013 tarihinde aski ilami ile ilan edilmek suretiyle kesinlestigi,
planlanmasi diistiniilen taginmazin kesinlesen Orman Kadastrosu ve 2-b ¢alismalar: neticesinde
"Baogiirtlen Devlet ormant" olarak sinirlandirilan orman alani ile orman sayilmayan alan olarak

strlandirilan yerlere isabet ettigi,

Yazimiz ekinde sayisal verileri gonderilen orman kadastro haritasinda yesil renkle boyali
gosterilen ve "Bogiirtlen Devlet ormant"” olarak sinirlandirilan orman alaninda imar plani
yapimasina yasal olarak olanak bulunmadig, ayirma capi ile ayrilarak imar uygulamasina
konu edilmemesi gerektigi, bu alan disinda kalan orman kadastro haritasinda sart zeminde
gosterilen kisimlarin ise orman ve orman sayilan alanlarla herhangi bir ilgisinin bulunmadig

hususunda... ” seklinde goriis belirtilmistir.

-T.C. Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 8.Bdlge Miidiirliigii (Ankara)
Insaat Ve Emlak Miidiirliigii’niin 839070 say1 ve bila tarihli goriis yazisinda:

6« 2

... ‘154 kV Sartyar-Ankara Enerji Iletim Hatti’min isabet ettigi goriilmiistiir. ...
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“ Her olcekte imar plami plan notlarina ‘Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. (TEIAS) a ait enerji iletim
tesisleri yakininda ve ¢evresinde yapilacak her tiirlii proje, uygulama ve insaat oncesinde Tiirkiye
Elektrik Iletim A.S. (TEIAS) goriisii alimacaktir’ ve ‘TEIAS Enerji Iletim Hatti altindaki
vapilasmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Elektrik Kuvvetli
Akim  Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir’ seklinde plan notlarina
eklenmesi...” seklinde goriis belirtilmistir ve sayisal verileri ek olarak verilmistir. Planlama

calismalarinda uyulmasi gereken yonetmelikler de goriis yazisi i¢inde belirtilmistir.

-T.C Ankara Valiligi i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 1727015 say1 ve 17.09.2021 tarihli goriis

yazisinda:
“...Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

T.C Ankara Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 1730208 say1 ve 20.09.2021 tarihli gériis
yazisinda: 1727015 say1 ve 17.09.2021 tarihli kurum goriisii iletilmistir.

T.C. Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik Ve Arama Genel Midirligi Jeoloji
Etiitleri Dairesi Bagskanligi’nin 377869 say1 ve 14.12.2023 tarihli goriis yazisinda:

“...¢calisma alam koordinatlarinda bir degisiklik yapildigi takdirde tekrar Kurumumuza goriis
sorulmast halinde, Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢alismalara iliskin haklart
sakli  kalmak  kaydiyla;, Kurumumuz ¢alismalart  agisindan — herhangi  bir  sakinca

olusturmayacaktir.” seklinde goriis belirtilmistir.

Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Etiid Proje Miidiirliigli niin
339160 say1 ve 11.12.2023 tarihli goriis yazisinda:

13

Imar plani  degisikligi yapilan alanda dogal gaz dagiim hatti ve tesisleri
bulunmaktadir... "seklinde goriis belirtilmis olup sayisal ekleri verilen dogal gaz dagitim hatti

plana islenmistir.

T.C. Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Imar Ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 Imar Ve Cevre
Diizeni Planlama Sube Miidiirligii’niin 1082715 say1 ve 12.12.2023 tarihli goriis yazisinda:

“... ‘2023 Baskent Ankara 1/25.000 élcekli Nazim Imar Plan" kapsaminda kaldigi, ancak
1/25.000 élgek plan; mekansal ve islevsel biitiinliik gosteren simirlar igcinde genel bir gosterim
oldugundan, parsel bazinda imar durumu bilgisi verilememekle birlikte "Orman" kullanimina

isabet ettigi, ...
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... ‘86z konusu alana iliskin arsiv kayitlarimizda 1/5000 ol¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planlarina rastlanilmadigy’...” bildirilmis ve goriiste bahsedilen hususlara

uyularak planlama ¢alismalarina devam edilmesi gerektigi belirtilmistir.

T.C. Kiiltiir Ve Turizm Bakanlhig1 Yatirrm Ve Isletmeler Genel Miidiirliigii'niin 4515393 say1 ve
15.12.2023 tarihli goriis yazisinda:

“...860z konusu alan, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir Turizm
Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi simirlart icerisinde kalmamakta olup
anilan alanda Genel Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen bir ¢alisma bulunmamaktadir.” seklinde goriis

belirtilmistir.

T.C. Kiiltiir Ve Turizm Bakanlig1 Yatirrm Ve Isletmeler Genel Miidiirliigii'niin 3033647 say1 ve
16.12.2023 tarihli goriis yazisinda:

“...bahse konu planlama alam icerisinde Bakanligimiz sorumlulugunda askeri alan, askeri yasak
bolge, askeri giivenlik bolgesi, ANT akaryakit boru hatti ve mania plant bulunmadigi tespit
edilmigtir.” seklinde goriis belirtilmistir.

Tirk Telekomiinikasyon A.S. Ankara Bolge Miudiirliigii Sincan Telekom Miidiirliigii’ niin 9698
say1 ve 09.01.2024 tarihli goriis yazisinda:

“...Yazinizda belirtilen projeye engel teskil eden tesis
lerimiz, bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

T.C. Ankara Valiligi Milli Egitim Miidirligi’niin 93994715 say1 ve 09.01.2024 tarihli goriis

yazisinda:

“...‘bahsi gecen Kanun, Yonetmelik ve Yonergede belirtilen hususlar dikkate alinarak yapilmasi
sartiyla’ uygun oldugu yoniinde olup, bélgeye ait 1/5000 olcekli Nazim ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planlart onaylanmadan énce tarafimiza gonderilmesi durumunda ayrica goriis

bildirilecektir.” seklinde goris belirtilmistir.

T.C Ayas Belediye Baskanligi Fen Isleri Miidiirliigii’niin 14472 say1 ve 12.04.2023 tarihli goriis

yazisinda:

“... hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi, 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan:
ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planimn yapimasinda Belediyemizce herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.
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4, MER’Ii PLANLAR
4.1.ANKARA iLi 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

106 ada 93 parselin 7,28 ha’lik kismini kapsayan mevcut yerlesim alan1 komsulugunda bulunan

planlama alan1 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda orman alan: sinirlari icerisinde kalmaktadir.
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Harita 9. Planlama Alani’min 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani’ndaki Konumu

4.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Planlama alan1 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani sinirlari icerisinde yer almamakta olup, plansiz
alan kapsaminda kalmaktadir.

4.3.1/1.000 OLCEKLIi REVIiZYON UYGULAMA iIMAR PLANI
Planlama alan1 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani sinirlari igerisinde yer almamakta olup,

plansiz alan kapsaminda kalmaktadir.
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5. PLAN TEKLIiFi

5.1.AMAC VE KAPSAM
Ankara ili, Ayas Ilgesi, Hacirecep Mahallesi 106 ada 93 Parsel 6zelinde, Hacirecep Mahallesi’nin
kentsel gelisim ve niifus dinamiklerini g6z 6niinde bulundurularak, mahalle ve ¢evresinde yasayan
niifusun ihtiya¢larii karsilamak iizere, modern, ¢agdas ve yasanabilir, ¢evre kalitesi yiliksek

mekanlar olusturmak ve bu kapsamda segilen alanin mekansal planlarini hazirlamaktir.

5.2.GENEL KARARLAR
Planlama alami, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi
miilkiyetinde kalan Ankara ili Ayas Il¢esi Hacirecep Mahallesi 106 Ada 93 Parsel’in 7,28 ha’lik

kismin1 kapsamaktadir. Parselin tamami 30,74 ha’dir.

Toplu Konut Idaresi tarafindan baslatilan ve devam eden ¢alismalar siirecinde, mevcutta yapisiz
ve plansiz olan planlama alaninin, konut, saglik tesisi, sosyal tesis, ilkokul, park, teknik altyap1

alani, trafo alan1 ve yol olarak planlanmasi ongoriilmiistiir.

Bu kapsamda mer’i imar plani bitiminde planlama sahasina hizmet edecek 12 metrelik tasit yolu

ile konut alan1 ve etrafinda da gesitli donatilar planlanmustir.

Planlama alanindaki toplam konut alan1 36.385 m?2dir. Bu alanlarda E=1,25 ve Yen¢ok=5 Kat

yapilasma kosuluyla tiim cephelerden 5’er metre yap1 yaklasma mesafesi verilmistir.

Teknik altyap1 alaninda E=0,60 ve Yengok=3 Kat yapilasma kosuluyla tiim cephelerden 5’er metre
yap1 yaklasma mesafesi verilmistir. Ancak trafo alani1 olarak belirlenen diger teknik altyapi
alaninda yapilasma sartlar1 ilgili kurumun ihtiyacina gore belirlenmek sartiyla idaresine

birakilmustir.

Saglik tesisi ve sosyal tesisin yapilasma kosullar1 E=1,00 ve Yencok=3 Kat ve yap1 yaklagma

mesafeleri de tim cephelerden 5’er metre olarak planlanmustir.

Ilkokul alaninin yapilasma kosullari ise diger tesislerle (E=1,00 ve Yencok=3 Kat) ayn1 olmakla
birlikte yap1 yaklagma mesafeleri enerji nakil hattinin gectigi cephe disindaki tiim cephelerden 5’er

metre, enerji nakil hattinin bulundugu cephelerden ise 10 ve 25 metre olarak planlanmustir.

Planlama alaniin batisinda planl alana eklemlenen cephede 10 metrelik yaya yolu onerilmis ve
alanin dogusu ile giineyi 12 metrelik tasit yolu ile, kuzeyi ise 10 metrelik tasit yolu ile ¢evrilerek
planlama alanmin tasit ve yaya yolu ag1 mevcut durum ve baglantilar gz Oniine almarak

olusturulmustur.
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5.3.NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI
Planlama alaninim niifusu hesaplanirken, Ankara ili Ayas Ilcesi Hacirecep Mahallesi 106 Ada 93

2024

Parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda olusturulan gelisme konut alanlarinda 150-300 kisi/ha

olarak belirlenen yogunluk temel alinmustir.

> Hesaplarda;

e Ortalama konut biiyiikligii 135 m? olarak kabul edilmistir.

e Ortalama hanehalki biiyiikliigii ise “TUIK, illere ve yillara gore ortalama hane halki

bliytikliigii istatistigi 2023 yilina gore ortalama hane halki biiyiikliigii” verisi baz alinarak

2,9 kisi/hane olarak kabul edilmistir.

» Planli Konut Alan1 Hesaplanmas;

- Planli konut arsas1 36.385 m?

- Planli konut arsas1 emsal degeri E=1,25,

- Planl Insaat Alan1 (Planli Konut Arsast x Emsal) 45.481 m?

» Plan Niifusunun Hesaplanmast,

- Ortalama konut biyiikligi 135 m?

- Ortalama aile biiytikligi 2,9 kisi,

- Toplam konut insaat alan1 45.481 m?,
- Kisi basi insaat alan1 (135 m?/ 2,9 kisi) 46,55 m¥kisi
- Planlama alani niifusu (45.481 m? / 46,55 m?) 977 kisi’dir.

Tablo 4. Teklif Uygulama Imar Plani Alan Dagilim Tablosu

ANKARA ILI AYAS ILCESI HACIRECEP MAHALLESI 106 ADA 93 PARSEL

(728 HA’LIK KISMINDA)
ALAN BUYUKLUGU ORAN
KULLANIMLAR M2 HA %
Gelisme Konut Alani 36.385,45 3,64 49,99
Saglik Tesisi Alani 2.000,00 0,20 2,75
Sosyal Tesis Alani 1.600,00 0,16 2,20
Ilkokul Alani 6.191,75 0,62 8,51
Park 10.200,10 1,02 14,03
Teknik Altyap1r Alani 1000,00 0,10 1,37
Trafo Alani 300,00 0,03 0,41
Yol - Otopark 15.402,11 1,54 21,16
TOPLAM 72.779,41 7,28 100
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Planlama alaninda toplam 977 kisi ilave niifus olarak 6ngoriilmiistiir. Asagidaki donati alanlari

standartlar1 ve dagilim tablosu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 tablosunda

belirtilen asgari biiyiikliikler ve planda ayrilmis donati alanlarinin biiyiikliikleri verilmistir.

Alanda kentsel donati tipleri plan kararlarinda; ihtiyaca arz, uygulanabilirlik ve planlama alaninin

yakin ¢evresindeki donati alanlarinin varligi goz oniinde bulundurulmustur. Asgari biiyiikliikler

tablosuna gore standart donati alani ihtiyacindan daha fazla alan kentsel donati alani olarak

planlanmustir.

Tablo 5. Donatt Alanlari Standartlart ve Dagilim Tablosu

KULLANIMLAR Kisi Basina Ayrilmasi Planda
Ayrilmasi Gereken | Gerekli Toplam | Ayrilan Alan
Alan Alan (m?)
(m?/Kisi) (m?)
Anaokulu 0,50 489 0
I1kokul 2,00 1.954 6.192
Ortaokul 2,00 1.954 0
Lise 2,00 1.954 0
Park 10,00 9.770 10.200
Dini Tesis Alanlari 0,50 489 0
Saglik Tesisi Alanlar 1,50 1.466 2.000
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar 0,75 977 1.600
Teknik Altyapi 1,25 1.221 1.300
Toplam 20.273 21.292
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