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1-) PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan, Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Cankaya Mahallesi smnirlarinda
imarin 6995 ada 33 nolu parseline kayitli 1042 m? alan1 kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu alan, Ankara kent merkezinin giineyinde, Ankara’nin en 6nemli
simge yapilarindan biri olan Atakule’nin dogusunda, Cumhurbagkanligi Cankaya Koski
yerleskesinin batisinda yer almaktadir.

",
A

r‘"
& y it
B oy

t.p 2

r;: 4 . -—':' i;)-- FA{!%’“ L3
St s A

Py g S

* s f?v{LZ//

Sekil 1: Planlama Alan1 Konumu

Plan degisikligine konu alanin kuzeyinde Cankaya Caddesi ve Botanik Parki, glineyinde
konut alanlar1 ve Cumhurbagkanligi Muhatiz Alay1 Yerleskesi, dogusunda Prof. Aziz Sancar
Caddesi ve Cumhurbaskanligi Cankaya Koskii Yerleskesi, batisinda ise konut alani, Cankaya
Caddesi ve Atakule bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu alan, 1/5000 6l¢ekli halihazir haritalarda 129-B-13-A paftasinda,
1/1000 &lgekli halihazir haritalarda 129-B-13-A-1-C paftasinda bulunmaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alan1 Yakin Cevre Uydu Fotografi

2-) MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Cankaya Mahallesi 6995 ada 33 parsel, Omeroglu Ins. Tur.
Oto. I¢ ve D1s Tic. Ltd. Sti. adma kayithdir.

Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayh - $BI var)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 6995/33
Tasinmaz Kimlik No: 15220922 AT Yizélgim(m2): 1042.00
ii/lige: ANKARA/GANKAYA Bagimsiz Bslim Nitelik:~
Kurum Adi: Gankaya Bagimsiz Bélim Briit.-
Mahalle/Kdy Ad: CANKAYA Mah. YuzOlcumu:
_ Bagimsiz B6lum Net
gle;\;:l. fa No: 527/4711 YuzOlgind:
fiaayia o L Blok/Kat/Giris/BBNoz -~
Kayit Durum: Aktif : ;
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasmmmaz Nitelik: KARGIR EV
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye b
620369987 (SN 3168125) OMEROGLU IN$AAT = 11 1042.00 1042.00 Satig
TURIZM OTOMOTIV iG VE DIS TICARET 12-11-2021
LIMITED SIRKETI V 108094

Sekil 3: Tapu Kayit Ornegi



Plan degisikligine konu, Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Cankaya Mahallesi 6995 ada 33

parsel i¢in Ankara Kadastro Miidiirligii 0607-31 Nolu Cankaya Lihkab’dan alinan “Aplikasyon
Krokisi”nde parsel dlgiileri ve koordinatlart gériilmektedir.
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Sekil 4: Planlama Alan1 Aplikasyon Krokisi



3-) MEVCUT iMAR PLAN DURUMU

Plan degisikligine konu alan, onayli imar planlarinda “Ayrik 4 KAT Konut Alanit” olarak
belirlenmis olup, alana iliskin olarak Cankaya Belediyesi tarafindan verilen “fmar Durum
Belgesi”nde yapilasma kosullari, gekme mesafeleri ve yap1 yapilacak alan belirtilmektedir.

R & P
MAR PLANI ‘ i
TRAR FLANI { TC. PARSELASYONPLANNO . 6420011
CANKAYA BELEQI‘:’ESi VARNG 3 ATREA
D IMAR ve SEHIRCILIK MUDURLUGU
APLIKASYON TARI 100 - 28105 i1 ‘ i ;
: HiINQ: 2810572003/ 1948 | IMAR DURUMU BELGESI EVRAK NO/ TARIHI - 347494/ 22/0372022
ADA | pamszL g | B | TOPAM |
No : Na ; RO an‘i Alan { DEGISIKLIKLER / KARARLAR / NOTLAR
et { s mn
i , e it
| H {
6935 I s | i | 1042 |
! i :‘ i |
IMAR DURUMU
Yoz Mesalesi . KROKIDE Ingaat tarzs . AYRIK
Insaat Cephesi (En Gk . KROKIDE Kat aded (Bodnm harg) . AKkar) T
:[ ingaat Dennigi . 17.50m Sagak seviyesi (Hmax) - A2.50m
. s
: KONTROL TARIHI
; 8. 0212022
- MANIA PLANLARING YENELIK SIVIL HAVACILK - astrimist, \
GENEL MUDURLGGONON fLGi GEP.‘EL‘;EELERE VE i !

i DOGRULTUSUNDA, YAPILASIA KRITERLERINE
| UYULAGAKTIR

—1/1000 —===2%

Deniz Semz NA.RMAN

g i

,5.\“ = & 5, = ';
r 7 T TR Gl R 5 ST T \7 =5 e
A- ! Yonetn'ieingl 56-15}. maddesine gdre Ruhsat (aleplerinde sunulacak onayls imar Durum Belgesinin gegerlil] plan vé ma¥ erhangi bir
dédisikiik oimadikga devam eder. |

B- Aplikasyo nsuz imar Ourumu Belgesi iie Proje onayi yapilamaz.

HAZIRLEYAN 44R DUR. BURO SOR IMAR vE SEHIRELIK 1D UST G
2hicBnnz F. Rengin AYGUL {%\ Mi~

Sekil 5: Imar Durumu Belgesi



4-) RISKLI YAPI SURECI

Plan degisikligine konu alan iizerinde bulunan tasinmaz, 6306 sayili Kanun kapsamm.da
Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi’niin 61979277/2346/219 sayili karar1 ile
“Riskli Yap1” olarak tespit edilmistir.

T,
ANKARA VALILIGI
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirltigii

£13 42 g1 QoK T

Sayt :61979277/2346/219 00018¢g
Konu : Riskli Yapi . ) )
RISKLI YAPI BELGESI

Riskli Yapinin Bulundugu,

i : Ankara = i
Iige  : Cankaya
Ada  :6995 : 5

Pafta :- - |
Parsel :33 /

Adres : Cankaya Mah. Abdullah Cevdet Sok.No:41/A /

Raporu Inceleyen : Ali Giirbiiz AKSU(ing.Miih) imza : i \/7
Yukarida bilgileri bulunan tasinmaz iizerindeki bina 6306 sayih Kanun kapsaminda “riskli

yapr” olarak tespit edilmigtir. Riskli yap1 yiktinldiktan sonra, tapu kiitiiziine iglenen “riskli yapr”

( belirtmesinin kaldirilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamakta olup; tapu kaydindaki riskli yap:
: serhi kaldirilmis olsa bile, sz konusu tagmmazla ilgili olarak;

6306 sayili Afet Riskleri Altindaki Alanlarin Dbniigtiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama

Yonetmeliginin Beginci Bsliim 9. Fikianm (¢) bendinde almmamas: gereken harg, vergi ve iicretler
sunlardir:’ e

1) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar Kanununun 38 inci maddesi uyarinca alinan noter
harglari, e i y = : '

2) Harclar Kanuni 57 nci maddesi uyarinca atinan tapu ve kadastro harglars,

3) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayily Belediye Gelirteri Kanununun 79 uncu, 80 inci, 84 iincii ve
Ek 1 inci maddesi uparmnca belediyelerce altnan harglar.

4) 1/7/1964 tarikli ve 488 sapii Damga Vergisi Kanunu uyarinca damga vergisine iabi
kégitlar sebebiyle alinan damga vergisi, s

5) 8/6/1959 tarihli ve 7338 saph Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu uyarinca alinan veraset
ve intikal vergisi.

6) Kurum ve kuruluglarca diner Sermaye iicreti ady alfinda alinan biltiin iicretler; Belediye
Gelirleri Kanununun 86 ncy,"87 ci, 88 inci ve 97 ncl maddeleri ile 3/5/1985 tarihii ve 3194 sayil
5 Imar Karununun 21 inci ve 23 iincii maddeleri uparinca aknan her tirlii iicret ve riskli olarak
k. tespit edilen binaya iliskin olarak 1/7/1993. tarihli ve 21624 sapily Resmi Gazete’de yayimlanan
Otopark Yonetmeligi uparinca alinanlar da dahil olmak jizere, belediye meclisi karar: ile belirlenen

ve alinan her tiirlii iicref. 7
7) Kullandirilacak kredilerden dolay
6802 sayil Gider Vergileri Kanunu -uyarinca alinmast gereken ban
vergisi.” -

Vay a.
Cevre ve Sehireflik il Miidiira V,

Adres: Eskigehir Yolu 8 Km ODTO Karyist No:156 Ankara  Ayrntili bilgi igin: A.G.AKSU (Ing. Mah.)
€:posta : ankara@csb.gov.tr T Tel : (0312) 219 77 91 (5 hat) Dahili : 1820

Sekil 6: Riskli Yap1 Belgesi



5-) JEOLOJiK YAPI

Ankara Ili, Cankaya Iicesi, Cankaya Mahallesi I¢erisinde Yer Alan 6995 Ada 33 Parsele
Ait Imar Plamina Esas Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Ankara Valiligi
(Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii) tarafindan 18.01.2023 tarihinde
onaylanmustir.

Belirtilen jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda, plan degisikligine konu alan “OA-
2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak belirlenmistir.

ACIKLAMALAR

Onlem Alm bilecek Nitelikte
A-2.1
O Stablllte So uniu Alanlar

! O g

Inceleme_.. lani Siniri

Sekil 7: Jeolojik Yap1



Belirtilen raporun sonug ve oneriler kismi asagida belirtilmektedir.

SONUC VE ONERILER

1.

Bu ¢alisma ile Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cankaya Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 1
adet 1/5000 olgekli 129-B-13-A nolu ve 1 adet 1/1000 6lgekli 129-B-13-A-1-C nolu halihazir
harita paftalarinda sinirlar1 belirtilen 6995 ada 33 parsele yapilacak olan imar plani igin
jeolojik ve jeoteknik etiit yapilarak yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesi
amagclanmistir. Inceleme alaninda imar plan1 revizyonu yapilmasi planlanmaktadir.

Inceleme alaninda, arazi ve sondaj ¢alismalar1 kapsaminda 15.00’ser metre, toplam derinligi
30 m. olan 2 adet jeoteknik sondaj kuyusu agilmistir. Bu sondajlara ait kuyu loglar1 EK-1"de
verilmistir. Kaya birimlerin fiziksel, indeks ve mekanik parametrelerini belirleyebilmek
amaciyla karot numuneleri alinmistir. Ayrica ¢aligma alanina ait zeminlerin elastik-dinamik
parametrelerinin belirlenmesi ve tabaka kalinliklar1 ile deprem yonetmeliklerine gbre zemin
siniflarini belirleyebilmek igin; 1 profil 26 metre agilimli, 2 metre jeofon aralikli, 4 metre
ofset mesafeli MASW (S dalgasi) 6lciimii, MASW ile ayn1 hat {izerinde 1 profil 24 metre
acilimli, 2 metre jeofon aralikli, 2 metre ofset mesafeli sismik kirilma (p dalgasi) lgiimii ve
2 noktada Mikrotremdr 6l¢lim ¢alismalar:  yapilmistir.

Inceleme alani, Cankaya Belediyesi sinirlari igerisinde kalmaktadir. Cankaya Belediyesi’nde
yapilan arastirmalara gore inceleme alani i¢cin daha 6nce hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plan1 ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani bulunmakta olup inceleme alani bu planda
“Konut Alan1” olarak yer almaktadir. Inceleme alanininda i¢inde oldugu Ankara Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 16.02.2007 tarih ve 525 sayili karari ile onaylanan 1/25000 6l¢ekli
“2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planin” bulunmaktadir. Inceleme alan1 bu planda
“Meskiin Konut Alan1” olarak yer almaktadir. 1/100.000 &lgekli Ankara ili 2038 Cevre
Diizeni Plan1 Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’nin 13.01.2017 tarih ve 116 sayili karariyla
onaylanmustir. Inceleme alan1 bu planda “Meskiin (Yerlesik) ve Planli Alanlar” olarak yer
almaktadir. Ankara 9. Idare mahkemesinin, karar no: 28.09.2020 tarih, esas no: 2018/551e,
2020/1610 say1ili karar ile s6z konusu 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni plani iptal edilmistir.

Ankara Valiligi i1 Afet Acil Durum Miidiirliigii’niin 27.12.2022 tarih ve 454773 sayili
yazisina gore inceleme alani igerisinde herhangi bir “Afete Maruz Bolge” karar
bulunmamaktadir.

Inceleme alaninda hakim egim araligi; %0-10 arasinda degismekte olup genelde diiz bir
topografya sunulmaktadir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlarda SK-1 nolu kuyuda 0.50m-15.00 m arasinda, SK-2 nolu
kuyuda 0.50m-15.00 m arasinda Triyas yashh ‘TRael’ simgesiyle gosterilen Elmadag
Formasyonuna ait Kahverengimsi Renkli Bol Par¢ali Kirikli Grovak birimler gegilmistir.

Inceleme alaninda “Triyas” yash Elmadag Formasyonu’na (TRael) ait grovak birimlerde
yapilan karotlu sondajlarda RQD degerlerine bakildiginda % (0-25) degerleri arasinda
degismektedir. Genel olarak RQD degerlerine gore kaya birimlerin “Cok Zayif” kaya
sinifinda oldugu goriilmektedir.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Elmadag Formasyonuna ait grovak birimler i¢in hesaplanan tek eksenli basing dayanimi en
yiiksek = 220.30 kgf/cm, en diisiik = 190.80 kgf/cm?, olarak hesaplanmis olup Deere ve
Miller, 1966’ya gore “Cok Diisiik Dayamimh Kayac¢” sinifina, girmektedir.

Elmadag Formasyonuna ait grovak birimler i¢in deney sonuglari ile belirlenen nokta yiikleme
dayanimi en yiiksek = 19.30 kgf/cm?, en diisiik = 11.30 kgf/cm?, olarak hesaplanmis olup
Bieniawski 1975’e gore “Diisiik Dayanimh Kayac¢” sinifina girmektedir.

Afet Ve Acil Durum Yonetimi Bagkanliginca hazirlanan ve 18.03.2018 tarih ve 30364
mikerrer sayili resmi gazetede yayimlanan “Tiirkiye Bina Deprem YoOnetmeligi” uyarinca
ayrisma durumu, elde edilen basing degerleri ve kayma dalgas1 hiz degerleri incelendiginde
tiim serimlerden elde edilen Vs30 hiz degeri 676 m/sn olarak belirlenmis olup “ZC" zemin
siifi olarak yorumlanabilir.

Inceleme alaninda yapilan sismik ¢alismalarda birinci tabakalar i¢in Vs hiz1 384 m/sn’dir. Bu
degere gore zemin birimlerde birinci tabakalarin zemin durumu “Cok Kat1” olarak
belirlenmistir. ikinci tabaka i¢in Vs hizi 834 m/sn’dir. Bu degere gére birinci tabakalarin
zemin durumu “Sert” olarak belirlenmistir.

Inceleme alaninda alman mikrotremér dlgiimleri sonucu, Trael-Elmadag Formasyonuna ait
birimlerde zemin hakim titresim periyodu 0.27-0.28 sn araliklarinda belirlenmis olup 6lg¢iit
tanim1 “A”dir. Trael-Elmadag Formasyonuna ait birimlerde zemin biiyiitmesi degeri 1.45-
1.78 olarak bulunmus olup spektral biiylitmeye gore tehlike diizeyi “A(Diisiik)” sinifina
girmektedir. Burada yapilacak yapilarin, olasi bir deprem sirasinda rezonansa girmemesi
icin, mikrotremdr caligmasi sonucunda elde edilen parametreler hesaplamalarda mutlaka
kullanilmalidir.

Inceleme alaninda yapilan sondajlardan elde edilen birimler “Triyas” yash Elmadag
Formasyonu’na (TRael) ait Kahverengimsi Renkli Bol Pargali Kirikli Grovak birimler
oldugundan dolay1 sisme ve oturma problemi beklenilmemektedir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj galismalarinda akifer niteligi tasiyan yer alti suyuna ve
s1zint1 suyuna rastlanilmamistir. Ancak besleme yagis kosullarina gore yeralti suyu ve sizinti
suyu olusabilecegi hususu dikkate alinmalidir.

Ankara Ili Cankaya Ilgesi smrlari igerisinde bulunan inceleme alam “Tiirkiye Deprem
Tehlike Haritasi’'nda en biiylik yer ivmesi ivmesi (g >0.150) olan alanda kalmaktadir.
Bolgede yapilacak binalarda “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi’nde belirtilen (2018)
hiikiimlerin uygulanmasi gerekmektedir.

Inceleme alaninda hakim egim araligi; % 0—10 arasinda degismekte olup diiz bir topografya
sunmaktadir. Bu alanlarda heyelan, akma, kiitle hareketi, kaya diigmesi v.b.
gozlemlenmemistir. MTA heyelan envanter haritasina gore inceleme alani sinirlari igerisinde
herhangi bir heyelan alan1 bulunmamaktadir. Ancak kontrolsiiz ve derin kazi ¢alilmalarinda
stabilite problemleri olusabilir.

Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik ve litolojik yapi, sondaj, sismik ¢aligmalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik 6zellikleri ve elde edilen veriler 15s181nda,
inceleme alanin egim araligi %0-10 olmasia ragmen yan parsel ile arasindaki kot farki
durumu degerlendirildiginde ve topografya biitiiniine bakildiginda bu alan OA-2.1 olarak
degerlendirilmistir.



Onlemli Alanlar 2.1.(OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alanini “Triyas” yash Elmadag Formasyonu’na (TRael) ait grovak birimlerin yer
aldig1 egimin genellikle %0-10 oldugu bu alanlarda heyelan ve kaya diismesi vb. kiitle
hareketleri gdzlemlenmemis olmakla birlikte derin ve kontrolsiiz kazi ¢alismalarinda egim,
litoloji ve yagislara bagl olarak stabilite problemleri gelisebileceginden ve alinacak
miihendislik Onlemlerinin olugabilecek stabilite sorunlarini ortadan kaldiracagi kanaatine
varildigindan “O.A-2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar “ olarak
degerlendirilmis ve 1/1000 6lgekli ve 1/5000 lgekli yerlesime uygunluk haritasinda O.A-2.1
simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

>

Yapilacak kazilar ve planlanacak yap1 yiikleri de hesap edilerek tiim yamaglar boyunca
ayrintili olarak stabilite analizleri yapilmali, stabilite problemlerine karsi stabiliteyi
saglayacak olan miihendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir. Bina ve/veya
yap1 temelleri kaya birimlerin ayrigmamis saglam kesimlerine oturtulmali veya
tasittirilmalidir.

Inceleme alaninda yapilacak kazilarda egim, litoloji ve ayrisma zonu kalmligina baglh
olarak stabilite problemleri ile karsilagilabileceginden stabiliteye yonelik gerekli analizler
(Kinematik Analiz, Limit Denge v.b.) yapilmali, insaat kazis1 Oncesi yol, altyap1
sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini saglayacak tedbirler mutlaka alinmalidir.

Yamaglarin durayliligini bozucu hertiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, olusabilecek
kaz1 sevleri agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilariyla
desteklendirilmelidir.

Sahada yapilacak olan biitiin yapilasma calismalar1 i¢in ayrintili jeoteknik caligmalara
dayandirilarak, 6zellikle sev stabilite analizleri tiim yamaclar boyunca yapilmali, analiz
sonuglarina gore gerekli miihendislik 6nlemleri (teraslama,istinat, perde duvar, kazik v.b)
alimmalidir.

Yap: temelleri; iistteki ayrismis zon hafr edilerek kayalarmm ayrigmamis saglam ve
stabilite problemi beklenilmeyen kesimlerine oturtulmali veya tasittirilmalidir.

Cevre ve yiizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, yiizey sularinin yamag stabilitesinin
bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin 6niine geg¢ilmelidir.

Kendi parselin, komsu parsel ve yol gilivenligi saglanmadan kazi asamasina
gecilmemelidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde yamag stabilitesini bozmadan egimin diisiiriilmesine
yonelik gerekli 6nlemler (kademelendirme, sev yatirma v.b.) alinmalidir.

Egimli alanlarda kazi esnasinda sev yiiksekligine bagli olarak c¢ikacak hafriyatlar
temellerde tasiyici zemin olarak kullanilmamali, bina ve/veya yap1 temelleri kaya
birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali veya tagittirilmamalidir.

Inceleme alaninin bulundugu bélge sismik olarak aktif oldugundan her tiirlii yapilasmada
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (2007) ile Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi (2018) esaslarina uyulmasi zorunludur.



18. Inceleme alaninda yapilacak tiim yapilar i¢in A.B.Y.Y.H.Y ile Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi (2018) hiikiimlerine uyulmalidir.

19. Planlama 6ncesi giincel DSI gériisii mutlaka alinmalidir.

20. Bu rapor Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Cankaya Mahallesi 1/5000 8l¢ekli 129-B-13-A nolu ve
1/1000 6lcekli 129-B-13-A-1-C nolu halihazir harita paftalarinda yer alan 6995 ada 33 parseli
kapsayan 1042 m?’lik alanin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup zemin etiit
raporu olarak kullanilamaz.

L ANKARA Il

ILCE CANKAYA

BELDE - Il

KQY / MAH CANKAYA MAH.

MEVKIi -

PAFTA 1/5000 Olgekli 129-b-13-A “

1/1000 Olgekli 129-b-13-a-1-c

ADA/ PARSEL 6995 ada 33 parsel

PLAN/ RAPOR TURU - | 1/5000 Glgekli ve 1/1000 Olgekli imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Il

OLCEGI Raparu |

1. Numarall Cumhurbaskanh@ Tegkilati Hakkinda Cumhurbaskaniig Kararr inin  102. Maddesinin !

1. Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 Giin ve 102732 Sayill Genelge Geregiince Onanmistir. ||

|

KOMISYON I

Tiliy APAYDIN
Jeglaji Mithendisi

f /(7/}/16%{ 7

ASE ~
Yatdimcist I

~Dr
W Madar

Sb. Md

28.09.2011 glin ve 102732 sayili I
Genelge geregince onanmistir.

Sekil 8: Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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6-) KURUM GORUSLERI

a) Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii

Plan degisikligine iliskin olarak Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Midiirligii’niin 23.12.2022 tarih ve E-68770991-303.04-5349650 say1l1 goriis yazisinda;

- Alanda 6306 say1l1 Kanun kapsaminda herhangi bir bilgiye ulagilamadigi,
- Alanda, herhangi bir tabiat varlig1 bulunmadig,

- 11 Miidiirliigiince 3194 sayili imar Kanunu ve 5543 Sayili Iskan Kanunu kapsaminda
herhangi bir ¢alisma bulunmadigi,

- CED Yonetmeligi kapsaminda yapilmasi gereken herhangi bir islem bulunmadig1”

bildirilmektedir.

b) Ankara Biiyiiksehir Belediyesi

Plan degisikligi kapsaminda Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 21.12.2022 tarih ve E-80358829-115.01.02(69995/33)-720286 sayilt goriis
yazisinda;

“ - Plan degisikligi kapsaminda “Kentsel Teknik Altyapr Etki degerlendirme Raporunun
hazirlanmasi,

- Alanda kotlandirmaya ve yap1 yaklagsma mesafelerine iligskin olarak ilge belediyesinin
goriisliniin esas alinmas1”

bildirilmektedir.

¢) Cankaya Belediyesi

Plan degisikligi kapsaminda Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
27.12.2022 tarih ve E-53849070-115.01.06-603430 sayil1 goriis yazisinda;

“ - Plan kapsaminda TAKS ve KAKS degerlerinin belirlenmesi,

- Plan notlarinda belirtilen alisveris merkezleri, ¢arst vb. kullanimlarin, yakin ¢evresinde
bulunan konut parsellerine uygun olmadigi,

- Konut ve Ticaret alanlan icin i¢ yiiksekliklerinde farklilik olmasi nedeniyle, sagak
seviyesinin 6995 adanin ayni yola cepheli diger parsellerden farklilik olusturabilecegi,

- 1/1000 &lgekli imar Plam1 Degisikligi teklifinin, belirtilen hususlar dogrultusunda
Bakanlikca degerlendirilmesi,

bildirilmektedir.
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7-) PLAN DEGISIKLIGI TEKLIFININ AMAC VE GEREKCELERI

Plan degisikligine konu alan, Ankara’nin eski ve énemli yerlesim alanlarindan biri olan
Cankaya Mabhallesi sinirlari igerisinde, yapilasmasini tamamlamig bir bélgede bulunmaktadir.
Bolge, Ankara Kent Merkezinin en 6nemli ulagim arterleri olan Cinnah Caddesi, Hosdere
Caddesi ve Cankaya Caddesi’nin kesisme noktasinda bulunmakta olup, Ankara Kentinin
simgesel yapilarindan ATAKULE bu alanda bulunmaktadir. Yine, sadece Ankara icin degil,
iilkemizin tamami i¢in sembol niteliginde olan Cumhurbaskanligi Cankaya Koskii Yerleskesi,
bu bolgede yer almaktadir.

Belirtilen ulagim olanaklar1 ve kamusal alanlar ile birlikte, bu bolgede, yabanci tilkelerin
el¢ilik ve sefaretleri konumlanmustir.

Tim bu yerlesim deseni iginde, bolge her ne kadar konut alani olarak planlanmis olsa da,
ozellikle ticari faaliyetler alanda yogunlagmis olup, bolge fiilen alt merkez haline gelmis, konut
alanlari, ticari ve ofis kullanimlarina doniismiistir.

Bu kapsamda, her ne kadar mevcut imar planlarinda konut alan1 olarak belirlense de, plan
degisikligine konu parsel ve ¢evresindeki ticari donilisiim ve kamusal alanlar goz oniine alinarak,
parselin kullaniminin ticari olarak yeniden belirlenmesi, bolgede fiilen yasanan doniisiim
siirecinin, imar planlar1 ile de uyumlu hale getirilmesi agisindan 6nemlidir.

Bu baglamda, bolgede yasanan doniisiim siireci ile, parselin onayli imar planlar ile
belirlenen yapilasma kosullar1 ayn1 kalmak kosulu ile, kullanim tiiriiniin “Ticaret Alan1” olarak
belirlenmesi amaciyla plan degisikligi hazirlanmis olup, belirtilen plan degisikligi T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhig1 tarafindan onaylanmis ve 10.02.2023-11.03.2023
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmistir.

Askai siiresi iginde 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi icin yapilan itirazlar,
T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan degerlendirilmis olup, yapilan
degerlendirme sonunda, askida bulunan Uygulama Imar Plani’na asagida belirtilen plan
hiikmiiniin eklenmesine karar verilmistir.

Eklenen Plan Notu

8. PARSELDE YAPILACAK ZEMIN VE TEMEL ETUDUNE GORE; KOMSU PARSELLERDEKI YAPILAR VE
ZEMIN YAPISI DIKKATE ALINARAK BINA TEMELI, KAZI, HARFIYAT ASAMALARINDA ZEMIN
IYILESTIRILMESINE YONELIK GEREKLI MUHENDISLIK TEDBIRLERININ UYGULANMASI ZORUNLUDUR.

Bu kapsam, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi diizenlenmistir.

8-) IMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKLIFI
PLANLAMA KARARLARI

Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cankaya Mahallesi 6995 ada 33 parsel, meri imar planlarinda
“Konut Alan1” olarak ayrilmis olup, yapilasma kosullar1 “Ayrik 4 KAT” olarak belirlenmistir.
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Plan degisikligine konu parselin igerisinde bulundugu bolge, i¢erisinde Ankara’nin simge
yapilarindan ATAKULE, Cumhurbaskanligi Cankaya K&skii, sefaret ve el¢ilikler bulunan ve son
yillarda Ankara kentinin alt merkezlerine doniisen bir bolge olup, alanda imar planlarinda konut
olarak ayrilan alanlar ticaret ve ofis kullanimlarina doniismektedir.

Bolgede bulunan bu doniisiime paralel olarak, onayli imar planlar1 geregi belirlenen
yapilasma haklar1 ayn1 kalmak {izere kullanim kararmi “Konut Alani”’ndan “Ticaret Alani”’na
doniistiiren plan degisikligi teklifi hazirlanmis, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan onaylanmis ve 10.02.2023-11.03.2023 tarihleri arasinda askiya
cikarilmistir.

Plan degisikligine aski siiresinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucu 8 nolu plan
notu, Uygulama Imar Planina eklenmistir.

Bu kapsamda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi asagida
verilmektedir.

1/1000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi,

Sekil 9: 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

/ LM AR -

ANKARA iLi, CANKAYA ILCESI
CANKAYA MAHALLESI
6995 ADA 33 PARSEL

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM

7/\

= K
y E—‘— PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
!" MULKIYET SINIRLARI
(e / ey | " .
\-ﬂ'/\ UA-21| JEOLOJIK YAPI (ONLEMLI ALANLAR) OLGEK: 1/1000
- TICARET ALANI

PLAN NOTLARI
. IMAR PLANRIOA VE PLAN NOTLATINDA DELITTLUEVEN HUSUSLARDA; 3184 SAYL AR KANUWD, 6308
G U VE ILOILI YORETM ceR
2 5378 SAYILI ENGELLILER WAKKINOA KANUN. DEPREN YOMETMELIGI, SIGNAK YONETMELIGI, QTOPARK
‘VONETMELIGI, 5U KIRLILIGI VONETMELIGH VB. ILGILI MER'| YONETME LIX HOKOMLER! GEGERLIDIR,
il i VE IUM DEGISINLIG! i MODURLOG) TARAFINDAN 13012023

LLANIAVAZ. YAPILAS!
NOTLARINDAK| UYARILAR

ARGEL BAZNOA ZEVIN ETUDD APAMASI ZORUMLUOUR.
. TRMRET (AOA YAPLAMA KORULL AYAM 4 KN GLAAAX. BELILEWAY CLLR: BU ALV 1

MERKEZLERL YONETIM BINALARL OFIS, I5 HANLARI GTOPARKLAR, ALISVERS MERKEZLER
LOKANTA. CARIS GOK KATLS AGAZA, BANKALAR VB, VAPLAR VASIABILR

& BINALAR TABI| ZEMIN GATALAMASINDAN KOT ALAGAKLARDI

T LU YONILK S UAVACLKC GEEL WIDORLOGIMON ok GEMeLaR.Em
DOGRULTUSUNDA YAPLASMA KRITERLERINE U

T & PanscLoe varmAGAK ZEuih VE TEMEL ETODONE GORE. KONSU FARSELLERDEX| YAPLAR YE ZEMAN
| vamsi ovocare ALNARAK BINA TEVELL KAZL MARFIVAT ASAMALARROA ZEMIN IYLESTIRLMESINE
YOMELIK HERERLI MIMENDISLIX TEDBIRLERININ UYGULANMAS ZORUNLUGLR
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Imar Durum Belgesi
Kurum Gortisleri
Vekaletname

Plan Yapimina Esas Karne
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