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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 
Plan değişikliğine konu alan, Ankara İli, Etimesgut İlçesi, Elvan Mahallesi 18245 ada 1 

Parseli kapsamaktadır. 1/1000 ölçekli I29-A-08-A-2-C ve I29-A-08-A-2-D numaralı paftalarda 

kalmaktadır.  

Harita 1.Planlama Alanının Uydu Görüntüsü 

 

2.PLANLAMA ALANININ GENEL ÖZELLİKLERİ 
2.1.Ülke ve Bölge İçerisindeki Yeri 

Ankara ili, Türkiye'nin İç Anadolu Bölgesi'nde, 39° 57' ve 40° 50' kuzey enlemleri ile 32° 

52' ve 33° 01' doğu boylamları arasında yer almaktadır. Yüzölçümü 25,632 km² olan 

Ankara’nın kuzeyinde Çankırı ve Kırıkkale, doğusunda Kırıkkale ve Kırşehir, güneyinde 

Konya ve Aksaray, batısında ise Eskişehir ve Bolu illeri bulunmaktadır. 

Planlama alanı, Etimesgut ilçesi, Elvan Mahallesi sınırları içinde yer almakta olup, 

Etimesgut ilçe merkezinin yaklaşık 5 km batısında bulunmaktadır. 
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Harita 2.Planlama Alanının Ülke ve Bölge İçindeki Yeri 

 

Harita 3.Planlama Alanının İl Haritasındaki Yeri 

 

2.2.Yönetimsel Yapı 
Planlama alanı, Ankara Büyükşehir Belediyesi ve Etimesgut İlçe Belediyesi sınırları içinde 

bulunmaktadır. Ankara İli, Altındağ, Ayaş, Bala, Beypazarı, Çamlıdere, Çankaya, Çubuk, 

Elmadağ, Etimesgut, Evren, Gölbaşı, Güdül, Haymana, Kahramankazan, Kalecik, Keçiören, 
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Kızılcahamam, Mamak, Nallıhan, Polatlı, Pursaklar, Sincan, Şereflikoçhisar ve Yenimahalle 

olmak üzere toplam olarak 25 ilçeden oluşmaktadır. 

Planlama alanı ise Etimesgut İlçesi sınırları içerisinde yer alan Elvan Mahallesi içerisinde 

bulunmaktadır. 

2.3.Ulaşım Durumu 
Etimesgut ilçe merkezi Ankara il merkezine 20 km mesafede, planlama alanı ise Elvan 

Mahalle merkezine 4 km mesafede bulunmaktadır. Planlama alanı kuzey yönünden Ahi Mesut 

Bulvarı bulunmaktadır. 

Harita 4.Ulaşım Durumu 

 

3. JEOLOJİK YAPI ANALİZİ 
Ankara, Türkiye'nin deprem açısından düşük riskli bölgelerinden biridir. Türkiye 

Deprem Tehlike Haritası AFAD tarafından 2018 yılında hazırlanmıştır. Çalışma alanın Türkiye 

Risk Haritasındaki konumunu gösterir harita aşağı verilmiştir.  
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Harita 5.Türkiye Deprem Tehlike Haritası 

 
 

İmar Planı hazırlanan alana ilişkin imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu 

hazırlanmıştır. Ankara Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından 

04/03/2025 tarihinde onaylanan etüt kapsamında planlama alanı Ö.A.5.1. Önlem Alınabilecek 

Nitelikte Şişme, Oturma, Taşıma Gücü Açısından Sorunlu Alanlar olarak değerlendirilmiştir. 
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4. HALİHAZIR HARİTA ONAMA TARİHİ VE ONAYLAYAN KURUM 
Planlama alanı 1/5000 ölçekli halihazır haritanın I29A08A ve 1/1000 ölçekli halihazır 

haritanın I29A08A2C ve I29A08A2D paftalarında kalmaktadır. Söz konusu haritalar Ankara 

Büyükşehir Belediye Başkanlığı tarafından 2001 yılında onaylanmıştır.  

5.PLANLAMA ALANININ MÜLKİYET DURUMU 
Planlama alanı; Ankara İli, Etimesgut İlçesi, Elvan Mahallesi’nde yer alan 18245 Ada 

1 Parseli kapsamaktadır. Plan değişikliğine konu alanının toplam büyüklüğü 12.334,00 m2’dir. 

Alanın tamamı özel mülkiyettedir. Alana ilişkin 108 adet vekaletname yer alıp alanın tamamı 

için vekalet alınmıştır.  

18/03/1994 tarihli yapı ruhsatında parsel üzerindeki konut sayısı 100 adet olup toplam 

inşaat alanı 13.817 m2 dir. 
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04/07/2003 tarihli yapı kullanma izin belgesinde toplam konut sayısı 100 adet olup toplam 

inşaat alanı 13.817 m2 dir. 

 

Mimari projesi 13.02.1993 tarihinde onaylanmış olup tek bir yapının kat alanı 459 m2 dir. 

Kat alanı x kat sayısı x bina sayısı = toplam inşaat alanı olmak üzere 459x6x5= 13.770 m2dir. 
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6. PLANLAMA ALANI MERİ PLAN DURUMU 

6.1. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
Planlama alanını kapsayan ve yürürlükte bulunan onaylı herhangi bir 1/100.000 ölçekli 

çevre düzeni planı bulunmamaktadır. 

6.2. 1 / 25.000 Başkent Ankara Nazım İmar Planı 
Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 16.02.2007 tarih ve 525 sayılı kararı ile 

onaylanan 15.08.2007 tarih ve 2035 sayılı kararı ile kesinleşen 2023 Başkent Ankara 1/25.000 

ölçekli Nazım İmar Planında Kentsel Alan olarak planlı bulunmaktadır. 

Harita 6. 1/25.000 Başkent Ankara Nazım İmar Planı 

 

6.3. 1/5000 Nazım İmar Planı 
Plan değişikliğine konu alana ilişkin 1/5000 Nazım İmar Planı bulunmamaktadır.  

6.4. 1/1000 Uygulama İmar Planı 
Plan değişikliğine konu alan, “Ankara Sincan Yeni Gecekondu Önleme Bölgesi” 

sınırları içerisinde kalmaktadır. İmarın 18245 ada 1 sayılı parselinin de içerisinde bulunduğu 

“1/1000 ölçekli Ankara Sincan Yeni Gecekondu Önleme Bölgesi İmar Planı” Ankara 
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Büyükşehir Belediye Meclisinin 02.12.1985 gün ve 401 sayılı kararı ile onaylanmıştır. 

Akabinde “1/1000 ölçekli Ankara Sincan Yeni Gecekondu Önleme Bölgesi İmar Planı Plan 

Notu Değişikliği” Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin 31.07.1992 gün ve 254 sayılı kararı 

ile onaylanmıştır. İmarın 18245 ada 1 sayılı parseli; içerisinde bulunduğu 75600/1 nolu onaylı 

1/1000 ölçekli Ankara Sincan Yeni Gecekondu Önleme Bölgesi İmar Planında (B) işaretli 

Konut Alanı olarak ayrılmıştır. Plan Notları ile belirlendiği üzere söz konusu parselin plan 

koşulları: 

B- İşaretli Konut Adaları; 

1- TAKS=0.30, Kat Adedi En Fazla (5) Olacaktır. Hmax:16.50 m dir.  

2-Bir Yapı Adasında 100 Konut Birimi Yer Alacaktır. Gerekli Hallerde Konut 

Sayısı En Fazla %10 Azaltılabilecektir.” şeklinde yapılaşma koşulları bulunmaktadır. 

Harita 7. Merii 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planındaki Konumu 

 

7. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI TEKLİFİ 
Planlama alanı 18245 ada 1 parseli kapsamakta olup, alanının toplam büyüklüğü 12.334,00 

m²’dir. Mevcut durumda Planlama alanı 5 blok toplam 100 bağımsız bölümden oluşan konut 

kullanımdadır. Her blok için ayrı ayrı olmak üzere 263268, 263267, 279913, 279910 ve 279912 
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Yapı Kimlik Numaraları ile Riskli Bina Tespit Raporu İnceleme Formu hazırlanarak Riskli 

Yapı tespiti yapılmıştır. 

 



Ankara İli Etimesgut İlçesi Elvan Mahallesi 18245 Ada 1 Parselde 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 

17 
 



Ankara İli Etimesgut İlçesi Elvan Mahallesi 18245 Ada 1 Parselde 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 

18 
 



Ankara İli Etimesgut İlçesi Elvan Mahallesi 18245 Ada 1 Parselde 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 

19 
 

 



Ankara İli Etimesgut İlçesi Elvan Mahallesi 18245 Ada 1 Parselde 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 

20 
 

 

 

 

 



Ankara İli Etimesgut İlçesi Elvan Mahallesi 18245 Ada 1 Parselde 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 

21 
 

 Riskli yapı tespiti yapılan yapılar yıkılmaya başlanmış olup enkaz kaldırma çalışmaları 

devam etmektedir. 
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Riskli yapıların dönüşümün sağlanabilmesi için söz konusu plan değişikliğine gidilmiştir. 

Meri uygulama imar planında emsal belirtilmemiş, TAKS: 0.30, kat adedi 5 olarak 

belirlenmiş olup parsel yüzölçümü x TAKS x kat adedi = inşaat alanı hesabından 12.334 m² x 

0.30 x 5 =18.501 m² emsale esas inşaat alanı olduğu görülmüştür. Teklif planda ise Emsal=1.75, 

emsale esas toplam inşaat alanı 21.574,50 m² olarak belirlenmiştir. 

Teklif plan ile meri plana göre inşaat alanının % 16,66 artırılmıştır. 

Plan değişikliği teklifi ile Ticaret-Konut kullanımı getirilmiştir. Ticaret-Konut alanında 

yapılaşma koşulları E=1.75 ve Yençok=6 Kat olarak düzenlenmiştir. 1/1000 ölçekli Uygulama 

İmar Planı Değişikliği aşağıda verilmiştir. Yapı yaklaşma mesafesi 5 metre olarak 

belirlenmiştir. 
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Harita 8.1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 

 

Alana ilişkin alan dağılımı aşağıdaki tabloda verilmiştir.  
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Tablo 1. Alan Dağılım ve Karşılaştırma Tablosu 

Alan Dağılım ve Karşılaştırma Tablosu 

Kullanım 

Mevcut Öneri  

Alanı Yapılaşma 
Koşulları 

Emsale 
Esas 

Toplam 
İnşaat Alanı 

Alanı Yapılaşma 
Koşulları 

Emsale Esas 
Toplam 

İnşaat Alanı 

Konut 
Bağımsız 

Bölüm 
Sayısı 

Konut Alanı 12.334,00 

 

TAKS:0.30 

Yençok: 5 Kat 

 

18.501,00 - - - 100 

Ticaret – 

Konut Alanı 
- - - 12.334,00 

Emsal: 1,75 

Yençok: 6 Kat 
21.584,50 100 

 

7.1.PLAN NOTLARI 
1. İmar Planında ve Plan Notlarında Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunu, 

6306 Sayılı Kanun ve İlgili Yönetmelikleri Geçerlidir. 

2. Ticaret – Konut Alanında Yapılaşma Koşulları E= 1.75 ve Yençok:6 Kattır. Bu Alanda 

Konut Alanı 10.000,00 M2 Yi Geçemez. 

3. Planlama Alanına Yönelik Hazırlanan ve Ankara Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği 

İl Müdürlüğünce 04/03/2025 Tarihinde Onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt 

Raporun Sonuç ve Öneriler Kısmında Belirtilen Hükümlere Uyulacaktır. 

4. Bu Plan ve Plan Hükümlerinde Yer Almayan Konularda; Mer’i İmar Planı Plan Notları, 

3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelik Hükümlerine Uyulacaktır. 

5. Her Türlü Yapılaşmada “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki Yönetmelik” 

Ve “Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkındaki Yönetmelik” Hükümlerine 

Uyulacaktır. Yapılacak Yapılara Ait Laboratuvar Deneylerine Dayalı Sondajlı Zemin Etüdü 

Uygun Görülmeden ve Gerekli Mühendislik Önlemleri Alınmadan Uygulamaya Geçilemez. 

6. Planlama Alanı İçerisinde Yapılacak Tesislerde “Binaların Yangından Korunması 

Hakkında Yönetmelik” Hükümlerine Uyulması Zorunludur. 

7. Otopark Yönetmeliği ve İlgili Yönetmeliklere Uyulacaktır.  
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Ankara İli, Etimesgut İlçesi, Elvan Mahallesi 18245 ada 
1 nolu parsele yönelik (Riskli Yapı) 1/1000 Ölçekli 
Uygulama İmar Planı Değişikliği  

 
EKİ 

PLAN AÇIKLAMA RAPORUDUR. 
 

-Bu Plan Açıklama Raporu kapak dahil 27 Sayfadır. 
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