
 

 
 

 

 

 

 

ANKARA İLİ, ALTINDAĞ İLÇESİ, ATATÜRK KÜLTÜR MERKEZİ 

ALANI (AKM) 3. BÖLGEDE YER ALAN 2996 ADA 7 NUMARALI 

PARSELDE 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

 
 

 

2025 



2 
 

 

 

İÇİNDEKİLER 

 

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU……………………………………… ….... 3 

2. KURUM GÖRÜŞLERİ………………………………………………………….. 4 

3. PLAN KARARLARI……………………………………………………….…….. 6 

4. EKLER…………………………………………………………………………… 8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Planlamaya konu alan; Ankara ili Altındağ ilçesi sınırları içerisinde kalmaktadır. 

Ankara il merkezine 2 km. uzaklıkta ve İç Anadolu platosu üzerinde bulunan bir ilçedir. 

TÜİK Adrese Dayılı Nüfus Kayıt Sistemi 2017 verilerine göre ilçede toplam 

371.366 kişi yaşamaktadır. İlçede 54 adet mahalle bulunmaktadır. Karapürçek, 

Beşikkaya ve Aydınlıkevler Mahalleleri nüfusun en yoğun olduğu mahallelerdir. 

Planlama alanının içinde kaldığı Anafartalar Mahallesinde ise 3612 kişi yaşamaktadır. 

Planlamaya konu alan Bayındırlık İskan Bakanlığının 11.12.2001 tarihinde 

onayladığı, 1/5000 ölçekli Atatürk Kültür Merkezi Nazım İmar planında 3. Bölgede 

(Kültür ve Eğlence Alanı) yer almaktadır. 3. Bölge içerisinde; Belediye Sosyal Hizmet 

Binası, Gazino, İdari Tesis, Opera, vb. tesisler yer almaktadır. 

 

Atatürk Kültür Merkezi Nazım İmar Planı 

 

Mevcut Durum 
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Planlama alanında yer alan Ankara Opera Binası, Türkiye'nin başkenti Ankara'da yer 

alan önemli kültürel yapılardan biridir ve Cumhuriyet dönemi mimarisinin seçkin bir 

örneğini temsil etmektedir. Bina, Cumhuriyet'in ilk yıllarında sanat ve kültür 

faaliyetlerine verilen önemin bir sonucu olarak inşa edilmiştir. 

2. KURUM GÖRÜŞLERİ  

 Kültür ve Turizm Bakanlığı Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü 

Ankara Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 01.11.2024 tarih 

ve 5883043 sayılı yazısı ekinde iletilen 31.10.2024 tarih ve 4858 sayılı Ankara 

Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu kararında;  

 “Ankara İli, Altındağ İlçesi, Fevzipaşa Mahallesinde, Maliye Hazinesine ait, 2996 

ada 7 parselde yer alan “AKM III.Bölge” içerisinde kalan, tescilli Opera Binası 

bitişiğinde ve tescilsiz Atölye Binası, Bale Binası A blok, Bale Binası B blok ve Ek 

binaların olduğu alanda, inşası planlanan Bale Binası, Atölyeler ve Destek Hizmet 

Binası’na ait dış cephe görselleri, vaziyet planı, görünüş ve kesit projelerinin 2863 

sayılı Kanun, ilgili alt mevzuat kapsamında uygun olduğuna, bu doğrultuda 

hazırlanacak olan uygulama projelerinin kurulumuza iletilmesine karar verildi.” 

denilmektedir. 

  



 

 
 

 

 

 Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ankara Elektrik, Havagazı ve 

Otobüs İşletme Müessesesi Genel Müdürlüğü Ulaşım Planlama ve Raylı Sistem 

Dairesi Başkanlığının 05.08.2024 tarih ve 232550 sayılı yazısında;  

 “Bahse konu alan İdaremizce incelenmiş ve bölgede M1Kızılay-Batıkent Metro 

Hattı tünel yapısı ve acil çıkış yapılarımızın bulunduğu tespit edilmiştir. Yazımız ekinde 

söz konusu bölgedeki metro hattına ait güzergah plan-profilleri ve mevcut yapılarımıza 

ait projeler ile “Metro Sistemlerinin Sonradan Yapılacak Yapılardan Olumsuz 

Etkilenmemesi İçin Uyulması Gereken Kriterler” bulunmaktadır. Projelendirme 

çalışmaları esnasında tarafınıza iletilen proje ve kriterlerin dikkate alınarak, proje 

çalışmalarınız tamamlandıktan sonra tekrar İdaremizden görüş alınması hususunda 

…” denilmektedir.   

 

Altındağ Belediye Başkanlığı İmar ve Şehircilik Müdürlüğü Koruma 

Uygulama ve Denetim Bürosu (KUDEB) Şefliğinin 04.06.2025 tarih ve 325779 

sayılı yazısında; 

“Belirtilen esaslar dikkate alınarak, AKM Alanı 3.Bölge için 1/5000 ölçekli Nazım 

İmar Planı Değişikliği ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği teklifinin 

"Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinde Değişiklik Yapılmasına Dair Yönetmelik Eki 

Gösterimler"e uygun olarak hazırlandıktan sonra tekrar Belediye Başkanlığımızdan 

görüş alınması hususunda …” denilmektedir. 

 

Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığı Kültür ve Tabiat Varlıkları Dairesi 

Başkanlığının 29.05.2025 tarih ve 1749705 sayılı yazısında; 

“İmar Planı Değişikliğinde yukarıda bahsi geçen konuların da dikkate alınması 

hususunda …” denilmektedir. 
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3. PLANLAMA KARARLARI 

 

Mülkiyeti Maliye Hazinesine ait Ankara ili, Altındağ ilçesi, Atatürk Kültür Merkezi 

3. Bölge içerisinde yer alan 2996 ada 7 numaralı parsel üzerindeki Devlet Opera ve 

Balesi Müdürlüğü’ne ait tescilli bina bitişiğinde tescilsiz binaların bulunduğu alanda 

inşası planlanan Bale Binası, Atölyeler ve Destek Hizmet Binası’na ilişkin ilgili Koruma 

Bölge Kurulundan uygun görüş alınmış ve bu kapsamda imar planı değişikliği 

hazırlanmıştır. 

Tescilli bina bitişiğinde yer alan tescilsiz yapıların kaldırılması ve yerine Bale 

Binası, Atölyeler ve Destek Hizmet Binası yapılması amaçlanmaktadır. Söz konusu 

alanda yer altından raylı sistem geçmekte olup, raylı sistemin bulunduğu kısımda 

herhangi bir kazı yapılmayacak olup binalar arası bağlantı yer üstünde mimari 

çözümlemeler doğrultusunda yapı ile sağlanacaktır. 

 

Hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği: 

 

 



 

 
 

 

PLAN NOTLARI: 

 

GENEL HÜKÜMLER:  
1- 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, PLAN NOTLARI VE 
PLAN AÇIKLAMA RAPORU İLE BİR BÜTÜNDÜR. 
 
2- 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA VE PLAN NOTLARINDA 
BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ 
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE, 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE İLGİLİ 
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE VE DİĞER MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULMASI 
ZORUNLUDUR. 
 
3- PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN HER TÜRLÜ HAFRİYAT ALIMINDA 
HERHANGİ BİR KÜLTÜR VE TABİAT VARLIĞINA RASTLANMASI HALİNDE 2863 
SAYILI KANUN GEREĞİ İLGİLİ KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE 
KURULUNA VE 1 NUMARALI CUMHURBAŞKANLIĞI KARARNAMESİ HÜKÜMLERİ 
KAPSAMINDA BÖLGE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KOMİSYONUNA 
BİLGİ VERMESİ ZORUNLUDUR. 
 
4- “BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAİR YÖNETMELİK”, “BİNALARDA 
ENERJİ PERFORMANSI YÖNETMELİĞİ”, “ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ 
YÖNETMELİĞİ” VE “SIĞINAK YÖNETMELİĞİ”, HÜKÜMLERİNE UYULMASI 
ZORUNLUDUR. 
 
5- OTOPARK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
 
6- PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK BÜTÜN YAPILARDA PLAN, FEN, 
SAĞLIK, GÜVENLİ YAPILAŞMA, ESTETİK VE ÇEVRE ŞARTLARI İLE İLGİLİ 
MEVZUAT HÜKÜMLERİNE VE TSE TRAFINDAN BELİRLENMİŞ STANDARTLARA 
UYULACAKTIR. 
 
7- PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TÜRLÜ YAPILAŞMADA 18.03.2018 
TARİHLİ RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “TÜRKİYE BİNA DEPREM 
YÖNETMELİĞİ” İLE 14.07.2007 TARİHLİ RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET 
BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK” ESASLARINA 
UYULACAKTIR. 
 
8- 5378 SAYILI “ENGELLİLER VE BAZI KANUN VE KANUN HÜKMÜNDE 
KARARNAMELERDE DEĞİŞİKLİK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN 
KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNİK 
ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TÜRK STANDARTLARI ENSTİTÜSÜNÜN 
İLGİLİ STANDARTLARINA UYULMASI ZORUNLU OLUP UYGULAMA 
AŞAMASINDA, İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ DOĞRULTUSUNDA, 
ENGELLİLER İÇİN GEREKLİ DÜZENLEMELER YAPILACAKTIR. 
 
9- “TAŞKIN VE RUSUBAT KONTROL YÖNETMELİĞİ”, 09.09.2006 TARİH VE 26284 
SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE 
TAŞKINLAR” KONULU VE 2010/5 SAYILI “AKARSU VE DERE YATAKLARININ 
ISLAH KONULU BAŞBAKANLIK GENELGELERİNE VE TAŞKIN VE RUSUBAT 
KONTROL YÖNETMELİĞİ’NE UYULMASI ZORUNLUDUR. 
 



8 
 

 
 
ÖZEL HÜKÜMLER 
1- ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI MEKANSAL PLANLAMA 
GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN 11.02.2015 TARİHİNDE ONAYLANAN 
“ATATÜRK KÜLTÜR MERKEZİ ALANINDA İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-
JEOTEKNİK ETÜT RAPORU”NDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 
 
2- İMAR PLANINA ESAS OLMAK ÜZERE HAZIRLANAN JEOLOJİK VE JEOTEKNİK 
ETÜD, ZEMİN ETÜDÜ YERİNE KULLANILAMAZ. YAPILAŞMA ÖNCESİ İLGİLİ 
YÖNETMELİK VE GENELGE HÜKÜMLERİ İLE BU PLAN NOTLARINDAKİ 
UYARILAR DİKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA ZEMİN ETÜDÜ YAPILMASI 
ZORUNLUDUR. 
 
3- KÜLTÜREL TESİS ALANINDA OPERA, BALE, ATÖLYELER, DESTEK 
HİZMETLERİ, SERGİ SALONU, SANAT GALERİSİ, MÜZE, KONSER, KONFERANS, 
KONGRE SALONLARI, SİNEMA, TİYATRO GİBİ FONKSİYONLARA HİZMET 
VEREN YAPILAR YAPILABİLİR. Yençok=32.00 METREYİ GEÇEMEZ. 
 
4-UYGULAMA AŞAMASINDA MİMARİ PROJE DÜZENLEMESİNDE BİNA 
CEPHELERİNDE +/-2.00 METREYE KADAR OLAN KAYMALARDA İMAR PLANI 
DEĞİŞİKLİĞİ YAPILMADAN MİMARİ PROJEYE GÖRE UYGULAMA YAPILABİLİR. 
 
5- UYGULAMA AŞAMASINDA, RAYLI SİSTEM HATTINA İLİŞKİN, ANKARA 
BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI ANKARA ELEKTRİK, HAVAGAZI VE 
OTOBÜS İŞLETME MÜESSESESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ (EGO GENEL 
MÜDÜRLÜĞÜ) GÖRÜŞÜ ALINMASI ZORUNLUDUR. 
 
6- PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YER ALAN TEKNİK ALTYAPI (TRAFO) OLARAK 

GÖSTERİLEN TRAFO ALANLARI YOLA CEPHE ŞARTI ARANMAKSIZIN 

OLUŞTURULABİLİR. 

7- HER TÜRLÜ İNŞAİ VE FİZİKİ MÜDAHALE ÖNCESİ 2863 SAYILI KANUN VE 

İLGİLİ MEVZUAT KAPSAMINDA ANKARA KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA 

BÖLGE KURULUNDAN İZİN ALINMASI ZORUNLUDUR. 
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Tahsis Sınırları 
 

 
 



 

 
 

 
 
 
 



 

 

 
 

 
 
 
 
 



 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 

 


