ANKARA ILI, CANKAYA ILCESI
KAZIM OZALP MAHALLESI

5529 ADA 5 PARSELE AiT
1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

\\ '/ DbRT E PLANLAMA

TP Hiiim e




ICINDEKILER

. PLANLAMA ALANININ KONUMU.....cccossiumimmssnrmmsssans snans nssassnsssss ssnsnssns sasssssssssssassnns

. UST OLCEKLI PLANLAR ..ottt st certeeesssessensssns sesssssnssesses e sns ses sns e snssensns snssessensnesnes

. MEVCUT IMAR PLANI VE ARAZI KULLANIM DURUMU .......ccccsumrerureersssesssesseenns

. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI.......cccosnitirsirin e snssssessssessns sessss sessns sessss snssnasns
. ONERI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI ... cccecueviiis st st cer s ser e e v ssnsna e s



1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine konu alan; Ankara ili, Cankaya
llcesi Kazim Ozalp Mahallesi Sinirlar icerisinde, X=4 417 300 - 4 417 400, Y=489 000-
489 200 Koordinatlar arasinda kalan Uygulama Imar Planinda mevcutta ‘Konut Alanr’
olarak ayrilan 5529 Ada 5 no’lu Parsel, 23330 nolu Uygulama Imar Planina tabi alanda

konumlanmaktadir. (Bkz. Resim 1)

ILi ANKARA

ILCESI CANKAYA
MAHALLESI KAZIM OZALP

PAFTA 129-B-13-A-2-C
YATAY KOORDINAT 4417300 -4 417 400
DIiKEY KOORDINAT 489 000 - 489 200
ADA 5529

PARSELI 5

ALAN BUYUKLUGU 685,44 m?

Planlama alaninin batisindan Ziaur Rahman Caddesi ge¢cmekte olup, glineyinde
Makedonya Biiytikelciligi, dogusunda Tiirkmenistan Biyiikelciligi, kuzeyinde Kuveyt

biiytikelciligi ve Yunanistan Blyiikelciligi bulunmaktadir.




Resim 1: Planlama Alani Uydu Fotografi

2. UST OLCEKLI PLANLAR
Ankara ili 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani, Ankara Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 13.01.2017/116 ve 12.05.2017 /1002 sayili kararlar1 ilen onaylanmistir.
S6z konusu c¢evre dilizeni planina goére planlama alan1 129 paftasinda

“Meskun(Yerlesik) ve Planli Alanlar” kullaniminda kalmaktadir.



Resim 2. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

3. MEVCUT IMAR PLANI VE ARAZi KULLANIM DURUMU

Imar plam degisikligine konu tasinmaz Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kazim Ozalp

Mahallesi'nde 1/1000 6l¢ekli [29-a-13-a-2-c paftasinda yer almaktadir.

S6z konusu tasinmazin imar durumu, 23330 no’lu parselasyon plani ve 73466
no’lu imar durumu belgesinde “Ayrik Nizam 3 kat (sacak seviyesi 9.50 m.), yola mesafe
10.00 m., yan komsu mesafeleri 3.00’er m., insaat derinligi arka hududa 3.00 m. kalana

kadar” olarak tanimlanmistir. (Bkz. Resim 3).



Resim 3. Onayli Imar Plani Durumu

4., PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI

Imar Plami Degisikligine konu olan Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Kazim Ozalp
Mahallesi icerisinde yer alan 5529 ada 5 nolu parsel mevcut durumunda konut alani
olarak kullanilmaktadir ve 129b-13-a-2-c paftasinda ayrik nizam 3 kat olarak imar
durumuna sahiptir.

Plan degisikligine konu 5529 ada 5 parsel miilkiyeti Kambogya Biiyiikelciligine
aittir.

Mevcut imar planinda “Konut Alanm1” olarak planlanan parselin miilkiyetinin
Kambocya Biiytikelciligine ait olmasi nedeniyle kullaniminin “Konut Alani”ndan “Resmi
Kurum Alani”’na déniistiiriilerek “Iimar Plam Degisikligi” hazirlanmas1 teklifi
sunulmustur.

Plan Degisikligine konu alanin yakin c¢evresinde Biyiikelcilik konutlarinin
bulunmasi (Makedonya, Kuveyt, Tirkmenistan ve Yunanistan), ve plan degisikliginde

mevcut yapilasma kosullarinda hi¢bir degisiklik yapilmadan, yogunluk ve emsal artisina
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gidilmeden mevcut kosullar1 koruyarak sadece kullanim tiiriiniin degistirilmesinin “Plan

w

Degisikligi” yapilmasi agisindan bir sakinca bulunmadigi gériilmektedir.

5. ONERIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Kazim Ozalp Mahallesi sinirlan icerisinde 5529 Ada 5
no’lu Parselin ‘Konut Alan1’ kullanimi degistirilerek, alanin mevcut yapilasma kosullari
aynt kalacak sekilde “Resmi Kurum Alani” olarak tanimlandigi ve “Kambogya
Biiyiikelgiligi” olarak 6ngoriildiigii 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi
hazirlanmistir. (Bkz. Resim 4).
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Resim 4: Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi.



PLAN NOTLARI

73466 NOLU IMAR DURUM BELGESINDEKI YAPILASMA KOSULLARI
KORUNACAKTIR.

RESMI KURUM ALANINDA (KAMBOCYA BUYUKELCILIGI) BUYUKELCILIK BINASI
VE BUYUKELCILIK KONUTU YER ALABILIR.

BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELITILMEYEN HUSUSLARDA; 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI iLE 2872 SAYILI CEVRE KANUNU
YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018
TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN "TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI" ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN "AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK" ESASLARINA
UYULMALIDIR.

PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI
ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELIRTILEN MUHENDISLIK ONLEMLERI
ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINDA, YALNIZCA GIRIS-CIKIS KONTROLU
MAKSADI ILE KONTROL VE GUVENLIK KULUBESI VB. TESISLER YER ALABILIR.



