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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Planlama Alaninin Yeri

Planlamaya konu alan Ankara ili Gélbasi ilcesi sinirlari icinde kalmaktadir. ilge, i¢
Anadolu Bolgesi sinirlarinda, doguda Kirikkale, Kirsehir ve Aksaray, batida Eskisehir, kuzeyde
Cankiri, kuzeybatida Bolu, glineyde Konya illeriyle gevrili olan Ankara iline bagli 8 ilgeden biri
olup Ankara Buyilksehir Belediyesi sinirlan icerisinde sehir merkezinin gilineyinde vyer
almaktadir. Cankaya, Bala, Haymana ve Yenimahalle ilgeleri ile cevrili olan Gélbasi ilgesi’nin 53
mahallesinden biri olan Yurtbeyi (Gerder) Mahallesi ilce merkezinin giineydogusunda Ozel

Cevre Koruma Bolgesi sinirlari igindedir.

Mahallenin yerlesim alaninin kuzey kesiminde Miilga Bagbakanlik Koy Hizmetleri Genel
Mudurliigi, Ankara il Mudurliigi tarafindan Kéy Gelisme Alani 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani
ve Koy Gelisme Alani 1/1000 8l¢ekli Uygulama imar Plani 21.03.2002 tarihinde onaylanmistir.
S6z konusu imar Planlarinda gelisme konut alanlari ve park alanlari diizenlenmis olup, konut

alanlarinda yapilagsma kosullan; Ayrik Nizam 2 kath, TAKS: 0,10 ve KAKS:0,20’dir.

Planlama alaninin kuzeyinde yirirliikteki imar planlarina ilave olarak Miilga Cevre ve
Orman Bakanligi Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanligi tarafindan 1563 Nolu Parsel Mevzii
imar Plani 18.09.2007 tarih ve 1798 sayili kararla onaylanmistir. S6z konusu planda parsel alani
Egitim Tesis Alani, Koy Gelisme Alani ve Park Alani olarak planlanmistir. Egitim Tesisleri

Alaninda ve Koy Gelisme Alanlarinda yapilasma kosullari; Emsal: 0.20 ve Hmax: 6.50metre’dir.

Yerlesim alaninin dizenli ve planli gelisiminin saglanmasi, hak sahiplerinin
magduriyetlerinin giderilmesi, mahallenin ihtiyaglarina yonelik diizenlemeler yapilabilmesi
icin yeni bir imar planina ihtiyaglari dogrultusunda Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bdlgesi
Kapsaminda, Yurtbeyi (Gerder) Mahallesi, Kirsal Yerlesme ve Gelisme Alanina iliskin 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir. Séz konusu
imar Plani Bakanlik Makaminin 11.10.2023 tarih ve 7634764 sayili Olur’u ile 1 numarali
Cumhurbaskani Kararnamesinin 109. Maddesi uyarinca onaylanmis olup 30 giin siireyle
askiya ¢ikarilmistir. Yasal sliresince askida kalmis ve bu siire icerisinde plana yapilan itirazlar

degerlendirmeye alinmistir.
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Hazirlanan bu galismanin amaci 11.10.2023 tarih ve 7634764 sayili Olur’u ile onaylanan
imar Plan’'na aski siiresi icinde yapilan itirazlardan Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligl, Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miduarligl tarafindan uygun goérilenlerin

tarafindan uygun goérilenler imar Plani Gizerine aktariimistir.

2. PLAN KARARLARI
2.1. iMAR PLANI DEGISiKLIKLERI
2.1.1. PLAN DEGISiKLiGi-1

1/5000 Nazim imar Plani

ONAYLI PLAN ONERi PLAN
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1/1000 Uygulama imar Plani

ONAYLI PLAN ONERI PLAN
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122624 ada 52 parselde bulunan tasinmazin kuzey kesiminde bulunan konut yapisi
imar planinda 7 metre genisliginde planlanan yaya yolu lzerinde kalmaktadir. S6z konusu
yapinin  Kirsal Yerlesim Alanina dahil edilmesi talep edilmistir. Yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi sonucunda 122624 ada 52 parselde bulunan tasinmazin kuzey kesiminde
bulunan konut yapisi Taskin Alan Siniri olarak belirlenen alanda kaldigi tespit edilmis olup,
yapilasmaya konu edilmeyecegi degerlendirilmistir. Ancak parselin bati kesiminde 7 metre
genigligindeki yaya yoluna isabet eden konut yapisinin bulundugu alan igin kanal ve yol
glizergahinda diizenleme yapilarak Kirsal Yerlesim Alani olarak dizenlenmistir. S6z konusu

diizenlemeler 1/5000 Nazim imar Palanina aynen islenmistir.

Bu kapsamda yapilan degisiklikler Yol, Kanal, Park ve Kirsal Yerlesim Alanini etkilemekte
olup yap! yogunlugunu arttirmayacagi ve mevcut yapilasmalarin korunmasi gerekgeleriyle
uygun olacagl degerlendirilmis olup yapilan degisiklikler plana islenmistir. S6z konusu

degisiklikler 1/5000 Nazim imar Planina islenmistir.
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2.1.2. PLAN DEGISiKLIGi-2

1/5000 Nazim imar Plani

ONAYLI PLAN ONERI PLAN
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1/1000 Uygulama imar Plani

ONAYLI PLAN ONERIi PLAN

122639 ada 1 parselde yer alan tasinmazin giineydogu kesiminde bulunan ahir
yapisinin bulundugu alan, imar planinda ilkokul alani olarak diizenlenmis olup, s6z konusu
tasinmazin Kirsal Yerlesim Alani olarak dizenlenmesi talep edilmistir. Yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi sonucunda; tasinmazin gilineydogu kesiminde bulunan yapinin Kirsal
Yerlesim alanti igerisinde kalacak sekilde yeniden diizenlenmesi ve degisiklik sonucunda azalan
donati alanlari bahse konu alanin kuzey kesiminde tecil harici alanda esdeger blyukliklerde

yeniden diizenlenmistir. S6z konusu degisiklikler 1/5000 Nazim imar Planina islenmistir.
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2.1.3. PLAN DEGISiKLIGi-3

1/5000 Nazim imar Plani

ONAYLI PLAN __ ONERI PLAN
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1/1000 Uygulama imar Plani

ONAYLI PLAN ONERI PLAN

122659 ada 1 parsel kuzey-giiney dogrultusunda ikiye bollinerek icerisinde 7 metre
genisliginde yaya yolu ve park alani planlanmistir. 1993 yilinda yapilan ve halihazirda tasinmaz
Uzerinde bulunan konut yapisinin Kirsal Yerlesim Alanina dahil edilmesi talep edilmistir.
Talebin degerlendirilmesi sonucunda tasinmazin dogu kesiminde bulunan konut yapisinin
Kirsal Yerlesim Alani icerisinde kalacak sekilde yeniden dizenlenmis olup bu degisiklik

sonucunda azalan donati alanlar diger degisiklik alanlarinda dengelenmistir. S6z konusu

degisiklikler 1/5000 Nazim imar Planina islenmistir.
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2.1.4. PLAN DEGISiKLIGi-4
1/5000 Nazim imar Plani

ONAYLI PLAN ONERi PLAN
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1/1000 Uygulama imar Plani

ONAYLI PLAN ONERI PLAN

122681 ada 5-6 ve 8 numarali parsellerin kuzey ve kuzeydogu kesiminde halihazirda
kullanilmakta olan yol alaninin korunmasi talep edilmistir. Talebin degerlendirilmesi
sonucunda bahse konu alanin kuzey kesimindeki yol glizergahinda kurum gorusleri sonrasinda
dogalgaz hatti gecirildigi tespit edilmistir. Mevcut dogalgaz sebekesinin korunmasi ve yapilan
diizenlemeler neticesinde donati alanlarinin dengelemelerinin yapilmasi gerekgeleriyle alanin
kuzey kesiminin park alani olarak dizenlenmis olup mevcut yol alanlari imar planina

islenmistir. S6z konusu degisiklikler 1/5000 Nazim imar Planina islenmistir.
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2.1.5. PLAN DEGISiKLIGi-5
1/5000 Nazim imar Plani

ONAYLI PLAN . ONERI PLAN

">
<
N

o

)

]
-y

(

\
sl
<Al

N
==

L~ ol
Q! .\‘i%.’llg,-\i‘l




Ankara ili, Golbasi licesi, Yurtbeyi (Gerder) Mahallesi

Kirsal Yerlesme ve Gelisme Alani Aski itirazlari Degerlendirmesine iliskin
1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygul imar Plani Degisikligi
Arastirma ve Agiklama Raporu

+

1/1000 Uygulama imar Plani
v

s =

NAYLIPLAN

ONAYLI PLAN

_, / ks

E=0.20
Yengok = 2 Kat

ONERI PLAN

oy, Y

o QOO 7
oA
3 O 4562

oA EZ0.20
5 (?gfgok=2Ka)
.2 \
.

e

A\, E=020 _ T
% -ﬁ\gok =2Kay” /.,
g F = o=
2 ;

//
Nl
N P=-8u il
N Fizis S
\55\\ il
S \\\/ YerngoK i
N - A
N NS g
S\ i %/
= \
== AP i




Ankara ili, Gélbast ilgesi, Yurtbeyi (Gerder) Mahallesi

Kirsal Yerlesme ve Gelisme Alani Aski itirazlari Degerlendirmesine iliskin
1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Arastirma ve Agiklama Raporu

09.12.2021 tarih ve 47265 sayili kurum gorusleri ile planlama alaninda herhangi bir
dogalgaz tesisi yer almadigi belirtilmis ancak ilerleyen siirecte bolgeden gelen taleplerin
karsilanmasi amaciyla Yurtbeyi Mahallesi yatirim projesi kapsamina alinmis olup bélge halkina
dogalgaz arzi saglanmistir. Sebeke agi kurum goérisiiniin glincel durumu aktarmadigindan
planlama alani sinirlari igerisindeki dogalgaz hatlari ihmal edilmis olup Enerji Piyasasi
Dizenleme Kurumuna ait Temel Kriterler Mevzuati uyarinca s6z konusu sebeke aglari
mulkiyete konu olmayacak alanlarda birakilmasi talep edilmistir. Talebin degerlendirilmesi
sonucunda ilerleyen yillarda tiketicilere glivenli ve kesintisiz dogalgaz arzinin saglanabilmesi
icin ilgili mevzuat geregince sebeke aglarinin plan Uzerine islenmesine ve miilkiyete konu
olmayacak yol ve park alanlarinda kalmasi icin degisiklikler yapilmistir. ilgili degisiklikler 1/5000

Nazim imar planina islenmistir.

Ayrica 1/1000 Uygulama imar Plani plan hiikiimlerine; parselasyon planlarinin
uygulanmasina ve uygulama etap sinirlarinin belirlenmesine yonelik “Parselasyon Plani Tek
Etapta, 3194 Sayili imar Kanunu’nun 18. Maddesine Gére Hazirlanacak ve Uygulanacaktir. Gerekli
Goriulmesi Durumunda Uygulama Etap Sinirlarini Yeniden Belirlemeye Belediyesi Yetkilidir.” Plan
hikm eklenmistir.

2.1.6. PLAN DEGISiKLiGi-6

1/5000 Nazim imar Plani

ONAYLI PLAN ONERi PLAN
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1/1000 Uygulama imar Plani
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ONAYLI PLAN

ONERi PLAN

5=y

E=U.20-
\¥ Yengok = 2

44 numaraliimar adasinin bulundugu alan 21.03.2022 tarihinde onaylanan Koy Gelisim

Alani Uygulama imar plani kapsaminda Kirsal Gelisme alani olarak diizenlenmistir. imar plani

calismalari kapsaminda sehven Kirsal Yerlesim Alani olarak dizenlenmistir. Bu degisiklik

sonucunda s6z konusu alanda yapi yogunlugu artmis olup diger yapilasmalara emsal teskil

etmektedir. 44 numarali imar adasinin meri planlara uygun olarak yeniden diizenlenmesi talep

edilmektedir. Talebin degerlendirilmesi sonucunda 44 numarali imar adasi Kirsal Gelisim Alani

olarak diizenlenmistir. S6z konusu degisiklikler 1/5000 Nazim imar Planina islenmistir.

2.1.7. PLAN DEGISIKLiGi-7
1/5000 Nazim imar Plani

NERi PLAN

11



Ankara ili, Gélbast ilgesi, Yurtbeyi (Gerder) Mahallesi

Kirsal Yerlesme ve Gelisme Alani Aski itirazlari Degerlendirmesine iliskin
1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Arastirma ve Agiklama Raporu

1/1000 Uygulama imar Plani

PLAN

122601 ada 1 parselin bati kesiminde planlanan 12 metre genisligindeki tasit yolu
bahce duvarinin (izerinden gecmekte olup 122626 ada 3 parselin kuzey kesiminde planlanan
7 metre genisligindeki yaya yolu parselde bulunan agaclarin lzerinden gecmektedir. S6z
konusu parsellerden gecen vyol glzergahlarinin degistirilmesi talep edilmistir. Talebin
degerlendirilmesi sonucunda 122601 ada 1 parselin bati kesiminden gecen 12 metre
genisligindeki tasit yolu lzerinde Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirrm AS’ne ait
dogalgaz sebekesi konut adasinin ¢eperinde kaldigindan tasit yolunun bati yonde kaydiriimis
olup degisiklik alaninda kirsal gelisme konut alanlarina isabet eden dogal sebekesinin
bulundugu alanlar yol alani olarak diizenlenmistir. S6z konusu degisiklikler 1/5000 Nazim imar
Planina islenmistir.

2.1.8. PLAN DEGISiKLiGi-8

1/5000 Nazim imar Plani
ONAYLI PLAN

ONERi PLAN
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1/1000 Uygulama imar Plani

NAYLI PLAN
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122632 Ada 21 Parselin kuzeydogu kesimi Kirsal Gelisme Konut Alani olarak, glineybati
kesimi de Teknik Altyapi Alani, Park Alani ve 7 metre genisliginde yaya yolu olarak
planlanmistir. Tasinmaz icerisinde konut yapisinin bulundugu ve yol alanina isabet ettigi
bildirilerek yol glizergahinin degistirilmesi talep edilmistir. Tasinmazin gineybati kesiminde
planlanan donati alanlari ve yol alani yeniden diizenlenmesi ile tasinmazin gilineybati
kesiminde bulunan 122632 ada 22 parselinde olumlu faydalanacag tespit edilmis olup park
alani ve teknik altyapi alani kirsal gelisme konut alanina ilave edilmistir. S6z konusu
degisiklikler 1/5000 Nazim imar Planina islenmistir.

Plan degisligi kapsamindaki donati alanlarinda yapilan degisiklikler dikkate alinarak
alanlarin dengelenmesi yapilmis olup donati biyiklikleri azaltilmamistir. itirazlara iliskin

yapilan plan degisiklikleri kapsaminda Onayli imar Plani ve Oneri imar Planinin karsilastirmali

alan dagilim tablosu asagida verilmistir.
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. OnayhPlan |  Onerilan  |NENEEEEN |
ALAN DAGILIMI
| Alan(m?) [ Aan(ha) | Alan(ha) | Alan(m’) [EEEEUR

Konut Alanlan

Kirsal Yerlesme Alanlari 113013.86 11.30 108887.22 10.89  -4126.64 !

Kirsal Gelisme Alani 395678.19 39.57 399629.77 39.96 3951.58
Kentsel Calisma Alanlari 0.00

12035.45 1.20 12035.45 1.20 0.00
1016.66 0.10 1016.66 0.10 0.00
5837.94 0.58 5837.94 0.58 0.00
0.00
2575.54 0.26 2575.54 0.26 0.00
7942.33 0.79 7995.97 0.80 53.64
6096.53 0.61 6096.53 0.61 0.00
Lise Alamt | 6991.92 0.70 6991.92 0.70 0.00
3952.11 0.40 3952.11 0.40 0.00
5050.76 0.51 5050.76 0.51 0.00
2273.06 0.23 2273.06 0.23 0.00
3754.25 0.38 3754.25 0.38 0.00

Acik ve Yesil Alanlar 0.00
Park Alani 57038.59 5.70 57283.95 5.73 245.36

Agaglandirilacak Alan 4288.00 0.43 4288.00 0.43 0.00

0.00
2439.08 0.24 2439.21 2.44 0.13
23891.87 2.39 23847.47 23.85 -44.40
Yollar 208269.87 20.83 208190.20 208.19 -79.67
0.00
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ITIRAZLARI DEGERLENDIRMESINE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI
Dr. Sila OZDEMIR NAZIM VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Sehir Plancist DEGISIKLIGI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Bakanlik Makaminin 18.11.2024 tarih ve 10997422 sayili Olur’u ile
onaylanan Ankara {li, Golbast Ilgesi, Yurtbeyi (Gerder) Mahallesi Kirsal
Yerlesme ve Gelisme Alaninda Aski Itirazlarinin Degerlendirilmesine iliskin
1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

Ekidir

) CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLiGi
Burhan OZDEMIR BAKANLIGI
2. Bolge Sube Miidiirii Tabiat Varhiklarin1 Koruma Genel Miidiirii

Sule DURGUT OZTURK
imar Planlama Daire Baskam



