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A. ARASTIRMA-ANALIZ-SENTEZ-DEGERLENDIRME

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Planlama Alaninin Yeri

Planlamaya konu alan Ankara ili Gélbasi ilgesi sinirlar icinde kalmaktadir. ilge, i¢
Anadolu Bolgesi sinirlarinda, doguda Kirikkale, Kirsehir ve Aksaray, batida Eskisehir, kuzeyde
Cankiri, kuzeybatida Bolu, glineyde Konya illeriyle cevrili olan Ankara iline bagl 8 ilgeden biri
olup Ankara Buylksehir Belediyesi sinirlan igerisinde sehir merkezinin glineyinde vyer
almaktadir. Cankaya, Bala, Haymana ve Yenimahalle ilceleri ile cevrili olan Gélbasi ilgcesi’nin 53
mahallesinden biri olan Orencik (Virancik) Mahallesi ilgenin kuzey dogusunda Ozel Cevre

Koruma Bolgesi sinirlari dahilindedir.

Orencik (Virancik) Mahallesi Ankara iline 23 km, Gélbasi ilgesine 3 km uzaklktadir.
Golbasi ilce merkezi ile birlesmis durumda olan mahallenin eski adi “Virancik”tir. Sukesen
Deresi yamacinda bulunan yerlesme, Yurtbeyi (Gerder), Karaoglan ve Yaylabag (Bursal) koyleri

(mahalleleri) ile komsudur.

1.2. Planlama Alanini Yonetim Yapisi ve idari Béliiniisii

Ankara ili, ic Anadolu Bélgesinde Tiirkiye’nin ortasina yakin bir konumdadir. Gélbasi
ilcesi Ankara ili’'nin giineyinde bulunmaktadir. il Kuzeybatida Bolu, Kuzeydoguda Cankiri,
Doguda Kirikkale, Giineydoguda Kirsehir, Giineybati da Konya ve Batida Eskisehir illeri ile
komsudur. Gélbasi ilcesi ise Doguda Bala, Giineybatida Haymana, Kuzeyde Yenimahalle ve

Haymana ilceleri ile komsudur.

12/11/2012 Tarih ve 6360 Sayili Kanun ile yapilan duzenlemeye gore Ankara
Blylksehir Belediyesi sinirlari il mulki sinirlari olarak degistirilmistir. Buna gore Blylksehir
Belediyesi sinirlarindaki "Altindag, Cankaya, Yenimahalle, Keciéren, Mamak, Sincan, Goélbasi,
Etimesgut, Cubuk, Akyurt, Kalecik, Kazan, Ayas, Pursaklar, Bala, EImadag" ilcelerine Evren,
Sereflikochisar, Haymana, Gudul, Nallihan, Beypazari, Polath, Camlidere ve Kizilcahamam
ilceleri de katilarak 16 olan ilge sayisi 25’e yikselmis olup, Ankara Blylksehir Belediyesi'nin

miucavir alan siniri 3 kat artarak 2 milyon 600 bin hektara ylikselmistir.
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Bu kapsamda Golbasi ilgesi dahilinde yer alan, Ballikpinar, Yurtbeyi (Gerder), Hacilar,
Hacimuratli, Bursal, Yaghpinar, Orencik, Cayirli, Subasi, Yavrucak, Gokgehdyiik, Karaoglan,
Taspinar, Kizilcasar, Hallach, Topakl, Ogulbey, Tuluntas, Koparan, incek mahalleleri gibi
mahalle statiisii kazanmistir. Bu mahallerden Orencik, Yurtbeyi (Gerder) ve Ballikpinar,
Hacilar, Yaglipinar, Yavrucak, Gokcehoytk, Karaoglan, Taspinar, Kizilcasar, Ogulbey mahalleleri
Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlan dahilinde, digerleri ise Ankara Biiyiiksehir Belediye siniri

icerisinde yer almaktadir.

Golbasgi ilcesi ve cevresinin 6zellikle Tung Devrinde yerlesim alani olmaya basladigl,
Hititler, Frigler, Persler, Romalilar, Bizanslilar, Anadolu Selcuklu ve Osmanlilar déneminde de
bu 6zelligini devam ettirdigi Kiltlir ve Turizm Bakanhgi Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Genel Midurliglince Golbasi cevresinin ¢esitli bolgelerinde yapilan kazi ¢calismalari, inceleme

ve arastirmalar sonucu ortaya cikmistir.

Golbasi’'nin ilge olmasi ¢ok eskilere dayanmamaktadir. Gélbasi daha énce Orencik
Koéyline bagli Gélhani adi ile anilan bir mahalle iken 1923 yilinda, buraya Ogulbey Koyilindeki
Bucak Mudurligu ile Jandarma Karakolunun tasinmasi ile Gélbasi Nahiyesi adini almistir. 1936
yilinda ise ilge olan Cankaya’ya baglanan Gélbasi’nda 1955 yilinda E-5 Devlet Karayolunun bu
bolgeden gecmesi ile niifus artisi ve gelismesi hizlanmistir. 1965 yilinda da Golbasi Belediye
teskilati kurulmustur. 29.11.1983 giin ve 2963 sayili Kanun ile de Golbasi ilge statlisi
kazanmistir. 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 2872 sayili Cevre
Kanununun 9’uncu maddesine dayanilarak “Golbasi ilgesi Ozel Cevre Koruma Bdlgesi” olarak

ilan edilmis ve 1991 yilinda da Gélbasi Belediyesi Buylksehir Belediyesi sinirlariigine alinmistir.
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Harita 4: Planlama Alani Uydu Gériintiisii
1.3. Ulasim

Genel ulasim baglantilari agisindan Ankara ili, gevre illere ve Ulkenin diger bolgelerine
hava, kara ve demiryolu ulasim agiyla baghdir. ildeki karayollari oldukca gelismistir. Ulkenin
baskenti olan Ankara idari ve mekansal konumu sonucu en 6énemli karayollarinin kesisim

yeridir.
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Golbasi yerlesimi Ankara metropoliten alaninin etkisi altindadir. Kentte yasayanlarin
bir kismi her giin metropoliten kentin merkezine hareket ederken, merkezden de Gélbasina

farkl amaclarla gelis gidisler olmaktadir.

Tablo 1. Gélbasi ilgesi'nin Onemli Merkezlere Uzakliklari (Km)

Adana 474 Akyurt 68
Antalya 545 Altindag 39
Bursa 388 Ayas 77
Diyarbakir 866 Bala 48
Erzurum 886 Beypazari 119
Eskisehir 236 Camlidere 128
Gaziantep 641 Cankaya 16
istanbul 477 Cubuk 72
izmir 586 Elmadag 51
Kayseri 300 Etimesgut 41
Konya 240 Evren 157
Samsun 422 Gudual 111
Trabzon 743 Haymana 58
Van 1200 Kahramankazan 71
Kalecik 97
Kecgioren 48
Kizilcahamam 102
Mamak 36
Nallihan 178
Polatli 81
Pursaklar 45
Sincan 43
Sereflikochisar 129
Yenimahalle 22

Kaynak: Karayolu Genel Miidiirligii Resmi internet Sitesi, 2019

Golbasinin bolge ve (lke ile baglantisi esas olarak karayolu ile saglanmaktadir. Ana
akslar: Ankara-istanbul, Ankara-Konya-Adana, Ankara-Eskisehir, Ankara-Samsun devlet
karayollari ve Ankara Cevre otoyoludur. Ankara Cevre Otoyolunun 15 km’lik kesimi Goélbasi
Ozel Cevre Koruma Bélgesi icinden gecmektedir. Hacilar yerlesiminin kuzeyinden baslayip
Golbasi yerlesiminin kuzeyinden ve Eymir goliniin hemen glineyinden gecerek Samsun E-23

karayoluna baglanmaktadir.
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Orencik Mahallesi, il Merkezine 23 km, Gdlbasi ilgesi’ne 3 km uzakliktadir. Ankara’dan

glineye uzanan D750 Ankara-Konya karayolu Uzerinden ulasilir. Mahallenin esas yerlesimi

karayoluna 3 km’lik asfalt yolla baglanmaktadir.

GOSTERIM
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Harita 5: Ulasim Agindaki Yeri
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2. PLANLAMA HiYERARSISI VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

2.1. Planlama Siirecinin Tarihsel Geligimi

2.1.1. Ankara ili Planlama Siireci Gelisimi

Ankara ilinde kentsel gelisim siireci 6zellikle Cumhuriyet Dénemi ile birlikte ele
alinmalidir. Ankara’nin Cumhuriyet Donemi 6ncesi plansiz gelisimi, 1924-1932 yillari arasinda
Berlin’li mimar Dr. Carl Ch. Lércher’in 6ncelikle zorunlu kentsel altyapilarin géturulebilmesi

anlayisiyla 6nculik ettigi planlama ¢alismalari ile yeni bir sirece girmistir.

Bu calismalari takiben 1932-1957 yillari arasinda Jansen Plani Donemi olarak anilir.
1928 yilinda yapilan uluslararasi bir yarisma ile secilen ve 1978 yilinda toplam 1500 hektarlik
alanda 300000 kisinin yasayacagini ongoren bir plan calismasi olan Jansen Plani Lércher
Planinin Yenisehir icin 6ngordigi gelisim ve uygulama segenegini blylk 6l¢tide kabul etmistir.
Ankara’da dogu bati yoniinde gecen bir yesil aks olusumunu da 6ngéren bu yaklasim, Ankara’yi

orta-diisiik yogunluklu bir bahcekent, glizelkent olarak gelistirme hedefindedir.

1950’li yillarda sanayilesmenin hiz kazanmasi ile birlikte kentsel nifusun kirsal nifusa
oranla hizl bir artis gostermesi beraberinde kentlerde baskiya neden olmustur. Kentin Giclinci
plani icin 1954 yilinda yarisma agildiginda niifus Ankara ilinde 500 bin kisiyi bulmus, ancak
yarismayi kazanan Yiicel-Uybadin plani 1957’de yirirlige girdiginde niifus 600 bini coktan
asmistir. Ozellikle 1950-55 déneminde binde 89’a varan niifus artis hizi, 1940’ yillarda
Ankara’nin llke nifusu icinden aldigi %1 civarindaki payin, 1970’e gelindiginde %3,5’e
yaklasmasina yol agmistir. Bu artisin yarattigi konut baskisi, gelisen konut koopertifleri tiretimi
ile kismen ¢ozilmistir, bir 6nceki donemin Bahcelievler deneyim bolgesi “oturmusluk”
kazanmistir. Ancak gecekondu Uretiminin 6nline gegilememistir. Lorcher ve Jansen Planlarinin
maksimum ulastig 1500 hektarlik kent blytklGgi, 1957 yilinda onaylanan Nihat Yiicel-Rasit
Uybadin Planinin yerlesik alan olarak kabul ettigi meskun dokunun yaklasik 5720 ha oldugu
dikkate alindiginda, ne denli blylk bir alanin gecekondu olarak kente eklendigini

gorulmektedir.

1970’lere gelindiginde, Yiicel-Uybadin planinin niifus ve yerlesim dngorilerinin ¢coktan

asildigi, metropoliten nitelik kazanmaya baslayan Ankara ilinin biyiik bir hizla gé¢ almaya
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devam ettigi, nifus artis hizinin tlke ortalamasinin 3 kati civarinda seyrettigi, 1970 yili
1.230.000’i asan kent niifusu, kentin %70’ini asan kesiminin gecekondularda yasadigi ve kentin
topografik canagi icine sikismis bir Baskentte 1969 yilinda Bakanlar Kurulu Karari ile Miilga
imar ve iskan Bakanligl biinyesinde kurulan Ankara Metropoliten Alan Nazim Plan Biirosu
kurulmustur. Metropoliten Planlama Bilirosunun 1970 yilindan itibaren yaptigi analizler ve
kapsamlh arazi kullanim c¢alismasi; 1970 yilinda kentin yerlesik alaninin 22.500 hektara
ulastigini gostermektedir. Ankara Metropoliten Alan Nazim Plan Blirosu’nun, 1970-1975 yillari
arasinda yurattugli kapsamh Ankara arastirmalari sonunda 20 yil perspektifli bir Nazim Plan
semas! gelistirmis 16 ve bu sema 1982 yilinda “Ankara 1990 Nazim Plani” onaylanarak
yurirluge girmistir. Ankara 1990 Nazim Plani, bir imar plani deneyiminden cok, “yapisal plan
(structure plan)” denebilecek yonlendirici bir ¢ergevenin isiginda, ayrintii planlama

¢alismalarinin yapildigi, yeni bir planlama anlayis ve slrecini glindeme getirmistir.

1990 Nazim Planinda is-iskan iliskisi kurma anlaminda karisik kullanimlarin bir arada
bulundugu bir aks olarak ortaya ¢ikan istanbul Yoluna karsin, kiigiik bir konut gelisme bélgesi
olarak 6ngoérilen Eskisehir Yolu koridorunun 1990’li yillar boyunca hizla spekiile edilmesi ve
¢alisma alanlarindan yoksun dusik ve orta yogunluklu bir konut alani olarak gelismesi sireci
de, kentin makroformu ve ulagim iliskilerinin bicimlenmesinde blylik 6hem tasimaktadir. 1990
Nazim Planinin ¢evre yolu 6ngorisinin de bir hiikiimet karari ile degistigi ve TEM yolunun
Ankara gecisinde planlara uyulmamasinda da, islah planlarinda oldugu gibi bir “planh
plansizlik”tan s6z edilebilir. 1990 Nazim Planinin kent makroformu icin 6ngoérdigli dogu-bati
yonindeki aciklik sistemi ve kenti ¢cepecevre saran yesil kusak 6ngorisi de, bazi bolgelerin
yerlesim disi tutulmasi ve agaglandirilmasi anlaminda dnemli bir karardir. Diger taraftan kisa
zamanda yapilan Nazim Plan degisiklikleri ile ilave nazim planlari, ruhsatsiz konut alanlarinin
(gecekondu) diizenlenmesine yonelik “Islah imar Planlama Calismalar”, belediye miicavir alan
sinirt disindaki parcaci planlama yaklasimlari ve kacak yapilasmalarin kontrol edilmemesi

sonucu, “Ankara 1990 Nazim Plani” da islevsiz hale gelmeye baslamistir.

Ankara Bliyuksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 13.01.2017 tarih ve 116 sayili Karar ile
onaylanan “2038 Yili Ankara Cevre Dizeni Plan” s6z konusu planlama alanini da

)

kapsamaktadir. ilgili Gist dlcekli planda sd6z konusu alan “Yerlesik (Planli) Alanlar ” olarak
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degerlendirilmis ve dizenlenmistir. Bununla birlikte ilgili Gst 6lgekli planda yine s6z konusu

parsellerin bulundugu bélge Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlari icinde kalmaktadir.

“2038 Yili Ankara Cevre Diizeni Plani” Plan Hikimleri’nde s6z konusu planlama alanina

giren kullanim igin;
10.2.1.3. Kentsel Yerlesme Alani

10.2.1.3.1. Kentsel yerlesme alani; bu planda kentsel yerlesme alan siniri olarak
gosterilen sinirlar igerisinde kalan kentsel meskun (yerlesik)+planl alanlar ile kentsel gelisme
alanlari olarak gésterilmis olan alanlarin biitiiniidiir. Kentsel yerlesme alanlari kapsamindaki
kentsel meskun alanlar ve kentsel gelisme alanlarina iliskin yapilacak alt élgekli planlardaki
niifus kabulleri ve alan blylikligi, nifus kabulleri bashdgi altinda yer alan tabloya gére

belirlenecektir.

10.2.1.3.2. Planda kentsel yerlesme alani olarak gdsterilen alan igerisinde kalan, ancak
bagl bulunduklari kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bigcimde konumlanan kirsal niteligi
devam eden yerlesme alanlarinda yapilacak alt élgekli planlamalarda; varsa gecmiste
belirlenmis kéy yerlesik alani ve civarina iliskin sinirlar dikkate alinarak, yoksa yerlesmenin
kendi gereksinimi kadar belirlenecek alanin alt éigcekli planlari hazirlanacaktir. S6z konusu
yerlesmenin dokusu ve yapilasma 6zellikleri 6zel bir 6neme sahip nitelik tasiyorsa, alt élcekli
planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ézellikleri ile ¢evresindeki
alanin dogal ézelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina

dénlistiiriilmesi zorunludur.

10.2.1.3.3. Kentsel yerlesme alanlarinda; konut alanlari, egitim tesisleri, saglik tesisleri,
dini tesisler, a¢ik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve
teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari,

konut disi kentsel calisma alanlari vb. gibi ¢calisma alanlari yer almaktadir/alabilir.

Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bélgeleri, endiistri bélgeleri, serbest
bélgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul liriinlerinin a¢ik ya da kapali
olarak depolanacagi tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri,

ekonomik 6mrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.”
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Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi

Tabiat Varliklari Koruma Genel Midiirliigii yetkisinde olan alana iliskin 1/25000 6igekli
Golbasi Cevre Diizeni Plani sinirlari ve hiikiimleri gegerli olup Ankara Cevre Diizeni Planinda bu
sinirlar gésterilmistir. Bu alanda miilga OCKK tarafindan yapilan ve onaylanan her tiir ve
Olcekteki imar planlari yiiriirliiktedir. Ancak, séz konusu planin yiiriirliikten kalkmasi
durumunda bu planin ilke ve kararlari dogrultusunda uygulama yapilabilecektir.

10.2.6.1.Sit ve Korunacak Alanlar

10.2.6.1.1. Bu alanlar: sit alanlari, kesin korunacak hassas alanlar, nitelikli dogal
koruma alanlari, siirdiiriilebilir koruma ve kontrollii kullanim alani, uluslararasi sézlesmelerle
belirlenen koruma alanlari, milli parklar, tabiat parki alanlari, tabiati koruma alanlari, yaban
hayati gelistirme ve koruma alanlari, ézel cevre koruma bélgeleri, korunmasi gerekli flora ve
fauna alanlari, ekolojik niteligi korunacak alanlari ve ilgili mevzuatlar g¢ergevesinde
belirlenen/belirlenecek diger koruma alanlarini ifade eder ve bu alanlarda ilgili kanun
hiikiimleri gegerlidir.

10.2.6.1.2. Bu alanlarda ilgili kanun hiikiimleri sakl kalmak kosuluyla yetkili kurum ve
kuruluslarca yapilacak planlama ¢calismalarinin bu planin ilke ve hedeflerine uygun olmasi
gerekir.

10.2.6.1.3. ilgili kurumlarinca bu alanlarda yapilacak planlama ¢calismalarinda, bu
alanlar icerisinde ve cevresinde yer alan hassas alanlar, orman alanlari, tarim alanlari, sulak
alanlar vb. Alanlari tehdit edici yénde plan ve yapilasma kararlari getirilemez.

10.2.6.1.4. Bu alanlarda cevresel kirliligi 6nleyecek her tiirlii tedbirin alinmasi zorunlu
olup; her tiirlii atigin bertarafi icin gerekli tedbirler alinacak ve atiklar énlem alinmadan alici
ortamlara verilmeyecektir.

10.2.6.1.5. Bu alanlarda yer alan icme ve kullanma suyu, ylizeysel sular ile su havzalari
ve kaynaklarinin korunmasi ilgili kanun ve diger mevzuat hiikiimleri dogrultusunda
saglanacaktir.

10.2.6.1.6. Bu alanlardaki planlama ¢alismalari 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu, 644 sayili Kanun Hiikmtiinde Kararname ve/veya Korunan Alanlarda Yapilacak
Planlara Dair Yénetmelik hiikiimleri uyarinca gerceklestirilecektir.” ifadeleri kullaniimistir.
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Harita 7: Ankara 2038 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Yine Ankara Bliyuksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 16.02.2016 tarih ve 525 sayili
Karar ile onaylanan “2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani” s6z konusu planlama alanini da

kapsamaktadir. Planlama alani s6z konusu planda yerlesik alan olarak tanimlanmistir.

Harita 8: Ankara 2023 Yili 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.1.2. Gélbasi ilgesi Planlama Siireci Tarihi Gelisimi

Golbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi; Ankara ili, Golbasi ilcesine bagli 1 belde ve 10
kéyden olusmaktadir. Ankara metropoliiniin ortalama 20 Km. giineyinde, Gélbast ilcesi yakin
bitisiginde yer alan, bu nedenle yogun bir kentsel-endustriyel kirlilik baskisi altinda bulunan
Mogan-Eymir Golleri ile yakin gevresinde bulunan sulak alanlar, ekolojik ve rekreasyonel
onemleri nedeniyle, Cevre Kanununun 9.maddesine dayanilarak 22.10.1990 tarih ve 90/1117
sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi” olarak tespit ve ilan
edilmistir. Gélbasi Ozel Cevre Koruma bélgesinde en dnemli dogal unsurlar olan Mogan-Eymir
golleri havzasi yaklasik 971 km? buyukligiinde genelde duzgiin yer yer orta engebeli bir
havzanin gliney alt ucunda allivyoner setlerin arkasinda olusmus dogal baraj golleridir. Mogan
Goliinun ortalama ylzey alani 5 km?, Eymir Goliinin yiizey alani ortalama 1,2 Km? civarindadir.
Gollerin igerisinde bulunduklari havzanin ( 971 Km? ) oldukga genis olmasi, géllerin ytizey alani
ve su hacimlerinin ise havzalarina gore oldukg¢a kiiglk olmasi, bu gollerin Gzerindeki kirlilik

baskisini artiran en 6nemli dogal etken olmaktadir.

Planlama alaninin da icinde bulundugu bélgeyi kapsayan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma
Bolgesi 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani” 31.08.1992 tarihinde onaylanmistir. Daha sonraki
yillarda yiritilen birtakim bilimsel ¢alismalar ve uzman ekiplerin yiritmus oldugu arazi
¢alismalari sonucunda belirlenerek Cevre Diizeni Planina islenmek lizere 6nerilmistir. Cevre

Diizeni Plani 2003 yilinda revize edilerek 6nerilen Hassas A ve B Bolgesi Plana islenmistir.

2008, 2009 ve 2010 yillarinda da revizyonu yapilan planda en son 24.02.2014 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanarak Ankara Valiligi (Cevre ve Sehircilik il Mudurligi)
ilan panosunda 07.03.2014 tarihinden itibaren 30 (otuz) gilin siireyle askiya gikarilan “Golbasi
Ozel Cevre Koruma Bélgesine ait 1/25000 6lcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi”, aski siiresi
icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda yapilan diizenlemeler sonrasinda
Bakanlik Makaminin 04.06.2014 tarihli ve 9041 sayili Olur’u uyarinca onaylanmis ve son halini
almistir. S6z konusu 1/25.000 6lcekli Cevre Dizeni Planinda, planlama alani “Kentsel Yerlesim

Alani” olarak tanimlanmistir.

Cevre Duzeni Plani plan hiikiimlerinin 5.1 Maddesinde “Kentsel Yerlesim Alanlari”:

kentsel yerlesim alanlari, mevcut Golbasi yerlesiminin bulundugu ve gelecekte kentsel alanin
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yayilim gosterecegi tespit edilen alanlardir. Bu alanda T.V.K.G.M. tarafindan onaylanmis olan

1/5000 olgekli nazim imar ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve hikimleri gecerlidir.

Ancak s6z konusu Cevre Dizeni Plani, TMMOB Sehir Plancilari Odasi(Ankara Sube)
tarafindan acilan dava neticesinde Ankara 15. idare Mahkemesi’'nin 10.07.2015 tarih ve

E.2014/1020, K.2015/963 ve E.2014/1961, K.2015/964 sayili karari ile iptal edilmistir.
2.1.3. Plan Sinirlarini kapsayan Alanlarin Planlama Siireci Tarihi Gelisimi
Nazim ve Uygulama imar Planlari

Plan degisikligine konu alan Orencik Mahallesi sinirlarinda bulunmakta olup, Orencik
Mabhallesine iliskin 1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planlari ilk olarak
Merkez ve Merkez 74 Parsel ile birlikte miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginca
28.07.2006 tarihinde onaylanmistir. Ancak s6z konusu planlar Merkez 74 no’lu parselin imar
uygulamasina acilan davada parselasyon planin dayanagl ve imar planinda plan muellif

yeterlilik belgelerinin bulunmamasindan dolayi Mahkeme Karari ile iptal edilmistir.

Orencik Mahallesine iliskin olarak 1/5000 &lcekli Nazim ve 1/1000 élcekli Uygulama
imar planlari daha sonra plan mielliflik sartlari yerine getirilerek miilga Ozel Cevre Koruma
Kurumu Baskanliginca 16.08.2011 tarihinde yeniden onaylanmistir. Ancak s6z konusu plan da
acilan dava sonucu Ankara 6. idare Mahkemesinin 11.07.2013 tarih ve 2013/1269 K. Sayil
karart Kurum gorislerinin - bulunmamasi, jeolojik-jeoteknik etlit raporunun plana

yansitilmadigi gerekgeleri ile iptal edilmistir.

Ankara Valiligi il Gida Tarim ve Hayvancilik Midirligiiniin 08.05.2014 giin ve 12535
sayili yazisi ile kurum goriist talep edilen alanda kuru mutlak ve dikili tarim arazisi olarak
tanimlanan toplam 467800m?2lik alaninin kamu vyarari karari alinmasi kosuluyla uygun
goruldiigi belirtilmistir. Alana iliskin ic isleri Bakanligi, Mahalli idareler Genel Miidiirliigiince

19.01.2015 tarihli Bakanlik Olur’u ile “Kamu Yarari Karari” alinmistir.

16.08.2011 tarihinde onaylanan imar planinin mahkeme karari ile iptal edilmesiyle
plansiz konuma gelen alana yonelik mahkeme kararlari yerine getirilerek Ankara Goélbasi

Belediyesince yeniden imar plani hazirlanmistir. Hazirlanan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma
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Bolgesi kapsaminda Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Orencik Mahallesi ve gevresine iliskin 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani” Cevre ve Sehircilik Bakanhgi,
Bakanlik Makaminin 18.03.2016 tarih ve 2804 sayili Olur'u ile 644 sayili KHK'nin Ek Madde-1/2

ve 13/A maddesi uyarinca onaylanmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Bakanlik Makaminin 18.03.2016 tarih ve 2804 sayili Olur'u
ile onaylanan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda Ankara ili, Gélbasi ilcesi,
Orencik Mahallesi ve cevresine iliskin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planinin” iptali ve yiriitmenin durdurulmasi talebiyle Ahmet KALYONCU
tarafindan acilan davada Ankara 17. idare Mahkemesinin 13/02/2019 tarih ve 2016/2845 E.-

2019/212 K. sayili karari ile dava konusu islemin iptaline karar verilmistir.

iptal nedenleri olarak; planlama alanina dngériilen 28651 kisilik niifus icin yeterli
egitim, teknik ve sosyal kiiltiirel tesis ayrilmadigi, S6z konusu alanda Gélbasi Ozel Cevre
Koruma Bolgesine iliskin olan 1/50000 6lcekli ¢evre diizeni plani ve 1/25000 6lgekli Cevre
Diizeni Planlarinin iptal kararlari lizerine yeniden yapilacak Ust 6lcekli planlarla uyum ve
bitlinlik arz etmesi gerektigi, sosyal donati alanlarinin kent merkezi ile birlikte bitincil bir
planlamada dikkate alinmasi gerekirken parcaci bir yaklasimla ele alindigi, kentsel teknik
altyapi etki degerlendirmesi raporunun bulunmadigi bu durumlarin sehircilik ilkelerine,

planlama esaslarina, kamu yararina ve imar mevzuatina aykiri oldugu belirtilmistir.

Hazine ve Maliye Bakanlig Ozellestirme idaresi Baskanliginca Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Bakanlik Makaminin 18.03.2016 tarih ve 2804 sayili Olur'u ile onaylanan “Goélbasi
Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda Ankara ili, Gélbasi ilcesi, Orencik Mahallesi ve
cevresine iliskin 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
sinirlarinda kalan miilkiyeti TTA Gayrimenkul A.S. Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Elektrik Uretim
A.S: ve Turkiye Elektrik Ticaret ve Taahhit A.S. Genel Mudirliglu adina kayitl 6zellestirme
kapsam ve programinda bulunan Ankara ili, Gélbasi ilcesi, Virancik-imar Mahallesi 112583 ada
2/5, 112592 ada 1/2/3/4/5/6/7/8/9/16, 112595 ada 10/11/12/13/14 no.lu parsellerin
“Gelisme Konut Alani” ve 123836/1, 123839/1, 123841/1, 123844/1, 123847/1, 123849/1,
123850/1, 123851/2, 123852/1, 123855/1, 123858/1, 123859/1, 123862/2, 123863/1 no.lu
parsellerin “Trafo Alan1” olarak karar getirildigi 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
ve 1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi 17.04.2019 tarih 30748 sayili Resmi Gazetede

16



Orencik(Virancik) Mahallesi 127038 Ada 1 Parsel, 127039 Ada 2-3 Parseller, 127040 Ada 1 Parsel ve Yakin Gevresindeki Park Alanlarina
Ait Nazim ve Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama ve Arastirma Raporu

yayimlanarak vyirirlige girmistir. Ankara 17. idare Mahkemesinin 13/02/2019 tarih ve
2016/2845 E.-2019/212 K. sayili karari ile dava konusu islemin iptaline karar verilen Cevre ve
Sehircilik Bakanligi, Bakanlik Makaminin 18.03.2016 tarih ve 2804 sayili Olur'u ile onaylanan
“Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda Ankara ili, Gélbasi ilcesi, Orencik Mahallesi
ve cevresine iliskin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani”ni
kapsayan ve plansiz konuma diisen alana iliskin hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Bakanlik Makaminin 01.11.2019 tarih 256864 sayili Olur’u
ile Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. Maddesinin 1. Fikrasinin (c) bendi uyarinca
onaylanmis olup, 12.11.2019 tarihinde 1 ay siire ile askiya ¢ikarilmis aski ilan siirecinde yapilan
itirazlardan kabul edilenlere yonelik hazirlanan imar plani degisikligi Bakanlik Makaminin

10.02.2020 tarih ve 34151 sayili Olur’u ile 01.11.2019 tarihinde onaylanmistir.
Onayh 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani kapsaminda Orencik(Virancik) Mahallesi;

Orencik(Virancik) 127039 ada 2-3 parseller “Sosyal Tesis Alani”, 127040 ada 1 parsel ve 128038

ada 1 parsel “Teknik Altyapi Alani” olarak planhdir.

Harita 9: 123842 ada 2 parsel mevcut 1/5000 élgekli Nazim imar Plani
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Onayh 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani kapsaminda Orencik(Virancik) Mahallesi;

- 127039 ada 2 ve 3 parsel “Sosyal Tesis Alani” olarak planlanmis olup yapilasma
kosullari, E:0.50 Yengok: 3 Kattir.
- 127040 ada 1 parsel ve 127038 ada 1 parsel “Teknik Altyapi Alan1” olarak planlidir.

Harita 10: Mevcut 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani

ONAYLI iMAR PLANI PLAN NOTLARI
1-1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI:

1. 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani; 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani ve Plan Hiikiimleri
ile biitiindlr. Bu planda yer almayan hususlarda;

- 3194 Sayili imar Kanunu ve Yénetmelikleri ile "Planli Alanlar imar Yénetmeligi",
- 4708 Sayili Yapi Denetim Kanunu,
- Otopark ve Siginak Yonetmelikleri,
- 5378 Sayili "Engelliler Hakkinda Kanun" ve bu kanun kapsaminda, planlama alaninda yer
alacak kentsel, sosyal, teknik altyapi alanlarinda ve yapilarda, Tiirk Standartlari Enstitlisliniin
ilgili standartlarina uyulacaktir.
-1 No'lu Cumhurbaskanhgi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin 109. maddesi
ve 383 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararname Hikiimlerine uyulacaktir.

2. Ankara Valiligi (Cevre ve Sehircilik il Midurliigi) tarafindan 09.10.2013 tarihinde
onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulmasi
zorunludur.

3. "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" ve "Deprem Boélgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

4. "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’ne uyulacaktir.
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5. DSi Genel Muidurligiinin  23.09.2013 tarih ve 562989 sayil vyazsi ile
Basbakanlik Genelgesi'nde belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur.

6. Planlama alaninda mevcut dogalgaz boru hatlarinin korunmasi esastir. Dogalgaz boru
hatlarinin ve tesislerinin bulundugu alanlarin yerinde korunmasinin mimkiin olmadigi ve
deplase islemlerinin zorunlulugu oldugu hallerde Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S.'den
uygun gorls alinmasi zorunludur. Deplase islemlerinin zorunlu oldugu hallerde s6z konusu hat
deplase edilmeden yapi (insaat) ruhsati alinamaz. Ayrica bu alanlarda yapilacak her tirli kazi
dolgu vb. faaliyette Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. goriisliniin alinmasi zorunludur.

7. ASKi Genel Miidiirligiiniin 12.09.2019 tarih ve 29658 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

1-1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI:
1. Genel Hukumler

1.1. Bu plan sinirlari icerisinde bir bitin olarak ya da belediyenin plan bitlntndeki
diizenleme ortaklik payi orani gozetilerek belirleyecegi etaplar halinde en az bir ada 6lceginde
3194 Sayili imar Kanunu'nun 18. Maddesine gére parselasyon plani yapilmadan insaat izni
verilemez.

1.2. Planlama alani kapsaminda nazim imar plani degisikligi yapilmaksizin nazim imar
planinin ulasim, yogunluk ve plan bitinlGgind bozucu nitelik tasiyan plan degisiklikleri
yapilamaz.

1.3. Plan bltlninde gosterilen yollar, yesil alanlar, genel otoparklar, ibadet yerleri,
karakol vb. Kamu eline gegmeden insaat ruhsati verilemez.

1.4. Konut kooperatifleri, ada bazi uygulamalar ile acik alan diizenlemeleri gerektiren
tesislerde asagidaki hiikimlere uyulmasi zorunludur.

1.4.1. Parsel toplaminin en az % 40'i kadar bir alan higbir yapay malzeme kullaniimadan
dogal toprak oOrtiisi olarak birakilacak ve bu alanda bitkisel diizenleme vyapilacaktir.
Bitkilendirmede yoreye 6zgl agac tirleri ile gorsel olarak yapiyi saklayici amacgh dizenleme
esastir.

1.4.2. S6z konusu toprak sahanin her 20 m?'si icin yoresel bitki drttisiine uygun bir agac
dikilmesi zorunludur. Eger parselde mevcut agaclar varsa bunlar gerekli olan agag sayisindan
dustlir.

1.4.3. Cevre diizenleme (peyzaj) projesinin uygulamasi bitirilmeden tesise iskan ruhsati
verilemez.

1.5. Yola terk ya da yoldan ihdas islemine gerek olmadan miilkiyet sinirlariile imar plani
hatlari arasindaki + 3 metreye kadar olan uyumsuzluklari yolun genisligi ve glizergahi
degismemek kaydiyla diizeltmeye ilgili idare yetkilidir.

1.6. Ankara Valiligi (Cevre ve Sehircilik il Mudurltgii) tarafindan 09.10.2013 tarihinde
onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulmasi
zorunludur.
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1.6.1. Onlemli alanlar 5.1 (OA-5.1): egim degerinin % 0-20 araliginda degistigi, acik
kahverengi kil ve bunun icinde kum ve cakil bantli serilerin izlendigi ve zeminin olasi
mihendislik problemlerinin (oturma, sisme) gozlenebildigi, nlem alinabilecek nitelikte sisme
oturma acisindan sorunlu alanlardir. Bu alanlarda;

- Yapilacak olan binalarin hafriyati sirasinda, yanindaki binanin temeline zarar
verilmemesi igin gerekli dnlemlerin alinmasi gerekmektedir. Mevsimsel kosullara baglh olarak
yer alti suyu statik seviyesinde degisimler olabileceginden derin kazi kosullarinda yer alti
suyunun temel kazisi ve yapi temellerin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon énlemleri
alinmahdr.

- Yeterli sev agisi olusturularak hafriyat yapilmali sev stabilizesini saglamak igin gerekli
iksa ve istinat tedbirleri alinmalidir.

- Yapi temellerinin ayni karakterdeki jeolojik seviye iginde kalmasi saglanmali; yapi-
zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek farkl oturma vb. Riskleri yok edecek,
yapidaki olasi oturmalari uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir.

- Temel tasiyici zemin olarak yapilardan gelecek yukleri glivenle tasiyacak jeolojik
seviyeler tercih edilmelidir.

- Yapi temellerinin farkli birimler Gizerine insa edilmemesine dikkat edilmesi gereklidir.

- Farkli birimlere oturacak temeller icin uygun projeler gelistiriimelidir. Bitisik
parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu miihendis tarafindan
yap! ve tesislerin korunmasi icin gerekiyorsa her tirli temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce
mutlaka istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Ayrica planlama dncesi bu alan
icinde kalan mevsimsel akis gdsteren dereler ile ilgili DSi'den gériis alinmalidir.

- Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor iceriginde etki derinligi boyunca
zeminin oturma, sisme, tasima glicli, blyltme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile
beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve tipi
belirlenmelidir.

1.6.2. Onlemlialanlar 2.1(0A-2): egimin %20’nin Gizerine ¢iktigi alanlardir. Bu alanlarda;

- Yeterli sev acisi olusturularak hafriyat yapilmali sev stabilizesini saglamak icin gerekli
iksa ve istinat tedbirleri alinmalidir.

- Yapilacak olan binanin hafriyati sirasinda, yanindaki binanin temeline zarar
verilmemesi icin gerekli nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

- Lokal dolgularin kaldirilmasi gerekmektedir.

- Yizeysel sularin ve yer alti sularinin bina temelini etkilememesi icin inceleme alaninda
iyi bir temel izolasyonu ve cevre drenaiji yapilmalidir. Zemin 6zelliginden dolayi pis su giris ¢ikisi
ve drenaj sistemi cok iyi direne edilmelidir.
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- Derenin bulundugu bu alan 10m'lik bir kusak icine alinarak 6nlemli alanlar olarak
yerlesime uygunluk haritasinda yer almistir. Kuru dere yataklari veya mevsimsel yagislar
sonucu cikar duruma gecen dere icin (sellenme, su taskini vs.) Planlama 6ncesi kesinlikle
DSi'den goériis alinmalidir.

- Egimin ylksek oldugu yerlerde, ylizeylenen kayaglarin tehlike teskil etmemesi igin
gerekli traslama vb, yapiimalidir.

1.6.3. Onlemli alanlar 3(0A-3): Celikgey deresinin bulundugu alan kuvaterner yasl
alliivyon icerinde yer alan alanlardir. Bu alanlarda;

- Genel olarak tutturulmamis malzemeden olusan allivyon birimler igerisinde kazi
sevlerinde kisa ve uzun vadede stabilite sorunlari yasanmasi muhtemeldir. Bu alanlarda her
turla kazi sevi iksa tedbirler (istinat, perde v b) ile emniyete alinmalidir.

- Yuzeysel sularin ve yer alti sularinin bina temelini etkilememesi igin inceleme alaninda
iyi bir temel izolasyonu ve gevre drenaji yapilmalidir. Zemin 6zelliginden dolayi pis su giris ¢ikisi
ve drenaj sistemi ¢ok iyi direne edilmelidir.

- Kuru dere yataklari veya mevsimsel yagislar sonucu ¢ikar duruma gecen dereler icin
(sellenme, su taskini vs.) Planlama éncesi kesinlikle DSi’den gériis alinmalidir.

1.7. “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hikiimlerine uyulacaktir. Sondajl zemin
etlidi uygun goriilmeden proje onayi yapilamaz.

vy

1.8. “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi”ne uyulacaktir.

1.9. DSi Genel Miduirligiiniin 23.09.2013 tarih ve 562989 sayili yazisi ile 28.12.2017
tarih ve 910107 sayih yazisinda ifade edilen ve “Dere Yataklari Ve Taskinlar Konulu” 2006/27
Sayili Basbakanlik Genelgesi’nde belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur.

1.10. Taskin alan sinirlarinda kalan parsellerde DSi Islah Projesi uygulamasi bitmeden
insaat uygulamasi yapilamaz.

1.11. Planlama alaninda mevcut dogalgaz boru hatlarinin korunmasi esastir. Dogalgaz
boru hatlarinin ve tesislerinin bulundugu alanlarin yerinde korunmasinin miimkiin olmadigi ve
deplase islemlerinin zorunlulugu oldugu hallerde Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S.den
uygun goris alinmasi zorunludur. Deplase islemlerinin zorunlu oldugu hallerde s6z konusu hat
deplase edilmeden yapi (insaat) ruhsati alinamaz. Ayrica bu alanlarda yapilacak her tirli kazi
dolgu vb. Faaliyette Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. gorisiniin alinmasi zorunludur.

1.12. imar adalari icinde kalan dogalgaz hatlari {zerinde yapilacak olan vaziyet
planlarina iliskin avan projelerde s6z konusu hat giizergahi lizerinde duvar, katli otopark vs.
Yapilar yapilamaz kokli bitki dikilemez. Dogalgaz boru hatlarindan emniyet mesafesi sag/sol
en az 3 metredir.

1.13. ASKi Genel Midiirligi’niin 12.09.2019 tarih ve 29658 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.
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1.14. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani; 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve Plan
Hikudmleri ile butlindlr. Bu planda yer almayan hususlarda;

- 3194 Sayil imar Kanunu ve Yénetmelikleri ile "Planl Alanlar imar Yénetmeligi",
- 4708 sayili Yapi Denetim Kanunu,
- Otopark ve Siginak Yonetmelikleri,

- 5378 sayili “Engelliler Hakkinda Kanun” ve bu kanun kapsaminda, planlama alaninda
yer alacak kentsel, sosyal, teknik altyapi alanlarinda ve yapilarda, Tirk Standartlar
Enstitlstnin ilgili standartlarina uyulacaktir.

- 1 No'lu Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin 109.
Maddesi ve 383 sayili kanun hikmiinde kararname hiikiimlerine uyulacaktir.

2. Ozel Hiikiimler
2.1. Gelisme Konut Alanlari

Ayrik nizam konut alanlarinda, minimum parsel buyukligi:1000 m?, taks:0.25,
kaks:1.00, en cok yikseklik 4 kattir.

Ada bazinda veya ada icinde minimum 4000 m? parsel blyikliginin saglanmasi
halinde, uygulamada esnekligi saglamak, farkli mimari ¢oziimlerle birlikte ortak mekanlar
Ureterek toplu yapilasmayi tesvik etmek maksadiyla e: 1.20 ve yencok:8kat olarak
uygulanabilir. 4000m? ve Uzeri parsellerde plan Gzerinde belirtilen 6n ¢ekme mesafesi 5m.
Yerine en az 7m. Uygulanacaktir. Bu alanlarda otopark ihtiyaci parsel icinde karsilanacak ve
her daireye 2 adet otopark yeri ayrilmasi zorunludur. Bu uygulamalarda, minimum konut
buyuklGgi 140 m? esas alinarak; toplam konut insaat alaninin 140'a bélinmesiyle elde edilen
tamsayi kadar konut yapilabilir.

Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi halinde binalar arasindaki mesafe 6m.den az
olmamak kaydiyla planli alanlar imar yénetmeligine gore dlizenlenir.

2.1.1. Yapi yaklasma mesafeleri komsu parselden en az 3m, 4000m? ve Uzeri
parsellerde en az 5 m. olacaktir.

2.1.2. Ada ici parsellerde cocuk oyun alanlari, siis havuzlari, oturma yerleri, pergola ve
kamelya gibi tesisler yapilabilir.

2.1.3. Yapilarda en fazla 1m. Kapali ¢tkma yapilabilir. Kapali ¢gikmalar emsale dahildir.
Acik cikmalar yapi yaklasma sinirini en fazla 1.25 m asabilir. Yapi yaklasma mesafesi icinde
kalan acik cikmalarin tamami emsal alani disindadir. Ancak 3 tarafi kapali balkon derinligi 1.50
m’yi geciyor ise gecen bu kisim emsale dahil edilir.

2.1.4. 4000m? ve Uzeri parsellerde parsel toplaminin en az % 40" kadar bir alan hicbir
yapay malzeme kullaniimadan dogal toprak ortiisii olarak birakilacak ve bu alanda bitkisel
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dizenleme yapilacaktir. Bitkilendirmede yoreye 6zgl agac tirleri ile gorsel olarak yapiyi
saklayici amagli diizenleme esastir.

2.1.5. Bu alanlarda, genisligi 12 m. Ve daha fazla olan yollarda zemin katlar ve yola
cephesi olan iskan edilebilir bodrum katlar ticaret olarak kullanilabilir.

2.1.6. Zemin katlarin alani (ticaret kullanimi da dahil) normal katlarin izdisimi
gecemez.

2.2. Yerlesik Konut Alanlari

Miilga kdy hizmetleri genel midirligi Ankara il Mudirliigi'nce 04.08.1988 tarihinde
onaylanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani bulunan Orencik Koyl Yerlesim Yerine ait
alandir.

2.2.1. Bu alanlarda TAKS:0.25, KAKS:0.50, En Cok Yikseklik: 2 kat'tir.
2.3. Ticaret Alanlan

Ticaret alanlarinda oto tamirhanesi, marangoz, mermer ve tas atolyesi, ardiye vb. Atesli
ve glrlltila tesisler yer alamaz. Ticaret alanlarinda Ust katlar konut olarak kullanilamaz.

2.3.1. Bu alanlarda minimum parsel biyuklGgi 2000 m? olup, plan Gstiinde gosterilen
yapilasma kosullari gecerlidir.

2.3.2. Ticaret alanlarinda birden fazla bina yapilmasi durumunda binalar arasinda 6m.
olacaktir.

2.3.3. Bu alanlarda 6n cephede acik ¢cikma yapilamaz.
2.4. Resmi Kurum Alani

Bu alanlar kamu idareleri ile 6zel bitceli idarelerle, il 6zel idaresi ve kanunla veya
kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tlzel kisilerine ait bina ve tesislerin yer alacagi
alanlardir.

2.5. Mezarlik Alani

Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin islemlerinin yurataldiga idari tesis
binalari, glivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaret¢i bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri,
sadirvan, cesme, tuvalet ile otopark da yapilabilen alanlardir, bu alanda E:0.05 Yencok:2 kattir.

2.6. Egitim Alanlari

ilkokul, ortaokul ve lise alanlarinda MEB tarafindan bdlgesel ihtiyaclar g6z éniinde
bulundurularak belirlenen, okul 6ncesi egitim alani (anaokulu), ilkokul, ortaokul ve lise yer
alabilir. Bu alanlarda plan Gzerinde belirtilen yapilasma kosullari gegerlidir.
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2.7. Saghik Tesisi Alani

Hastane, saglik ocagl, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
saghgr merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampulsu gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tizel kisilere veya kamuya ait tesisler icin ayrilan
alanlardir. Bu alanlarda 6zel saglik tesisi yapilmasi halinde, saglk bakanliginin tasra teskilatinin
uygun gorusi alinir. Bu alanlarda plan Gzerinde belirtilen yapilasma kosullari gegerlidir.

2.8. Sosyal Tesis Alanlari

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres,
kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek lizere ayrilan kamu veya 6zel
mulkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda plan Gizerinde belirtilen yapilanma kosullari gegerlidir.

2.8.1. Sosyal tesis alanlarinda yurt veya yasli ve engelli bakimevi kullaniminin tercih
edilmesi halinde; E:1.00, Yencok: 4 kat olarak uygulanacaktir.

2.9. Teknik Altyapi Alanlari

Planlama alaninda yer alan trafolarin gevre glivenligi, ilgili kurum tarafindan
saglanacaktir. Trafonun dis cephesine gorsel acidan estetik olmak Ulzere geleneksel cephe
uygulamasi yapilabilir. Cevresi duvar veya tel citle ¢evrilebilir ya da yer altina alinabilir.

Ihtiyac duyulmasi halinde regiilatér ve reglaj istasyonu, trafo, su deposu vb. Kullanimlar
oncelikle 1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda belirlenen teknik altyapi alanlarinda
karsilanacaktir. Bu alanlarin yeterli olmamasi halinde (gerektiginde) yapi yaklasma mesafeleri
icinde kalmak kosuluyla ada icinde yapilabilir.
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3. ARASTIRMA VE ANALIz

3.1. Fiziksel Yapi

Golbasi, Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, 970 metre rakimli ve i¢ Anadolu platosu
tizerinde bulunan bir ilgedir. Gélbasi ilcesi adindan da anlasilacag tizere, Ankara ilinin géller
bolgesidir. Bolgede Mogan ve Eymir golleri bulunmaktadir. Mogan Goli havzasi genelde
diizglin yer yer orta engebeli bir havzanin alt ucunda allivyoner setlerin arkasinda olusmus
dogal baraj goludur. YuzolgimU ortalama 6 km?%dir. Golun glineyinden itibaren 2 km'lik bir
mesafede, sulak-bataklik alan nitelikli bir gegis zonu ile yer alti ve yer Ustlinden kuzey
dogusundaki 1,25 km?”lik alana sahip Eymir Go6line ortalama 5 metrelik kot farkiyla bosalim
saglamaktadir. Boylelikle Eymir Golliniin su girdisinin tamamina yakint Mogan Goli tarafindan
saglanmaktadir. Genis bir havzadan drene olan yer alti ve yer Ustl sulari Mogan-Eymir
gollerinden gecerek havzanin kuzeydogu ucundan imrahor Vadisine bosalir. Mogan géliiniin

su girdisi dlizensiz rejimli yazlari genelde kuruyan dereler vasitasiyla olmaktadir.
3.1.1. Topografya

Orta Anadolu Platosunun kuzey kesiminde kalan Ankara ilinin topraklari, daha ¢ok bir
plato niteligini tasir ve daglk-ormanlik Kuzey Anadolu ile kurak Konya Ovasi arasinda bir gegis
saglar. Denizden yuksekligi 830 - 850 metre civarindadir. Sehrin ilk kurulus yeri olarak bilinen

Ankara Kalesi'nin ylksekligi ise 980 metreyi bulmaktadir.

Yére topografyasinda ilk bakista belirgin bir asimetri géze carpmaktadir. incesu
vadisinin kanadini teskil eden Paleozoik formasyonlarda olduk¢a dik egimler goérilirken,
gliney kanadi teskil eden, gol kokenli formasyonlarda yamacg egimleri cok daha yatiktir. Yiksek
ylzeyler; gol cevresinde tespit edilebilen en eski asinim yiizeyi 1150-1250 metreler arasinda
uzanmaktadir. Algak ylizeyleri; 1050-1150 metreler arasinda tesekkiil etmis olan bu ylizey
parcalari, gelisme sireclerini tamamlayamamislar ve yari olgun ylizey parcalari (submature)
seklinde kalmislardir. inceleme alani ise kot olarak ilce merkezinden daha asagidadir. inceleme

alaninda %0-20, %20-40, %40-60 arasinda degisen topografik egimler mevcuttur.
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3.1.2. Jeolojik Yapi

Planlama alanina yénelik olarak hazirlanan ve Cevre ve Sehircilik il Midirltgiince

09.10.2013 tarihinde onaylanan imar planina Esas Jeolojik Etiit Raporuna gére;

inceleme alani jeolojisini Kuvaterner vyasl Aliivyon ve Pliyosen vyash Golbas
Formasyonu olusturmaktadir. inceleme alaninda kumlu, cakilli, yesilimsi, kahverenkli, siltli, kil,

killi-kum, gakilh-kil birimleri mevcuttur.

Egim kriteri ve yamag durayliliklari, dikkate alinarak, inceleme alaninin yerlesime
uygunluk agisindan Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1), Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1) ve OA-3 olmak
lizere Ui¢ grupta degerlendirilmistir. Plan degisikligine konu alan ise Onlemli Alanlar 5.1 (OA-

5.1) grubunda yer almaktadir. ilgili raporda;

“SONUC VE ONERILER

2. inceleme alanininda, haritada Qal simgesiyle temsil edilen Kuvaterner yasli Aliivyon

ve Tg simgesiyle temsil edilen Pliyosen yasli Gélbasi Formasyonu yer almaktadir. inceleme

alaninda kumlu, kahvernkli, beyaz killi ¢cakil, gri, beyaz renkli marn, kum ve ¢akil bantl kil,

birimleri mevcuttur.

3. inceleme alaninda, topodrafik edim %0-20, %20-40, %40-60 arasinda dedisim

goOstermektedir.

4. inceleme alaninda, egim dederinin % 0-20 araliginda degistidi, agik kahverenkli kil
ve bunun icinde kum ve c¢akil bantli serilerin izlendigi ve zeminin olasi miihendislik
problemlerinin(oturma, sisme) go6zlenebildigi, énlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma
agisindan sorunlu alanlar Onlemli_Alanlar 5.1 olarak degerlendirilmistir. Buna gére, 1/1000
élcekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1 simgesi ile gbsterilmis olup; alinmasi gerekli

goriilen énlemler ise asagida siralanmistir.

e Yapilacak olan binalarinin hafriyati sirasinda, yanindaki binanin temeline zarar

verilmemesi icin gerekli énlemlerin alinmasi gerekmektedir. Mevsimsel kosullara bagli
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olarak yer alti suyu statik seviyesinde degisimler olabileceginden derin kazi kosullarinda
yer alti suyunun temel kazisi ve yapi temellerin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve
izolasyon énlemleri alinmalidir.

e VYeterli sev agisi olusturularak hafriyat yapilmali sev stabilizesini saglamak igin gerekli
iksa ve istinat tedbirleri alinmalidir.

e Yapi temellerinin ayni karakterdeki jeolojik seviye icinde kalmasi saglanmali; yapi-
zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek farkli oturma vb. riskleri yok
edecek, yapidaki olasi oturmalari uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi
belirlenmelidir.

e Temel tasiyici zemin olarak yapilardan gelecek yiikleri giivenle tasiyacak jeolojik
seviyeler tercih edilmelidir

e Yapi temellerinin farkh birimler lizerine insa edilmemesine dikkat edilmesi gereklidir.
Farkli birimlere oturacak temeller icin uygun projeler gelistirilmelidir. Bitisik parsellerde
kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu miihendis tarafindan yapi
ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazisi yapiilmadan énce
mutlaka istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Ayrica planlama éncesi
bu alan icinde kalan mevsimsel akis gésteren dereler ile ilgili DSI’den gériis alinmalidir

e Bualanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etlit rapor igeriginde etki derinligi boyunca
zeminin oturma, sisme, tasima glicli, biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar
ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve tipi

belirlenmelidir.

5. Inceleme alaninda egdimin %20’nin iizerine ¢iktigi alanlar, yerlesime uygunluk

haritalarinda, Onlemli Alanlar 2.1 olarak degerlendirilmis ve “OA 2.1” simgesi ile

gosterilmistir, Alinmasi gerekli gériilen 6nlemler ise; asagida siralanmistir.

e Yeterli sev agisi olusturularak hafriyat yapilmal sev stabilizesini saglamak igin gerekli
iksa ve istinat tedbirleri alinmalidir.

e Yapilacak olan binanin hafriyati sirasinda, yanindaki binanin temeline zarar
verilmemesi icin gerekli nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

e Lokal dolgularin kaldiriimasi gerekmektedir.
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e Yiizeysel sularin ve yer alti sularinin bina temelini etkilememesi igin inceleme alaninda
iyi bir temel izolasyonu ve gevre drenaji yapiimalidir. Zemin ézelliginden dolayi pis su
giris ¢ikisi ve drenaj sistemi ¢ok iyi direne edilmelidir.

e Derenin bulundudu bu alan 10m’lik bir kusak icine alinarak 6nlemli alanlar olarak
yerlesime uygunluk haritasinda yer almistir. Kuru dere yataklari veya mevsimsel
yadislar sonucu ¢ikar duruma gecen dere icin (sellenme, su taskini vs.) planlama éncesi
kesinlikle DSI’den gériis alinmalidir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde, yiizeylenen kayaglarin tehlike teskil etmemesi igin

gerekli traslama vb. yapilmalidir.

6. Jeoloji haritasinda, Celikgey deresinin bulundugu alan Kuvaterner yasli Aliivyon(Qa)

icerinde yer almakta olup; bu alanlar Onlemli Alanlar-3 olarak dederlendirilmis ve OA-3

simgesi ile Ek-2’de yer almistir. Alinmasi gerekli gériilen énlemler ise; asagida siralanmistir.

v' Genel olarak tutturulmamis malzemeden olusan aliivyon birimler icerisinde kazi
sevlerinde kisa ve uzun vadede stabilite sorunlari yasanmasi muhtemeldir. Bu
alanlarda her tiirlii kazi sevi iksa tedbirleri(palplans, istinat, perde v.b) ile emniyete
alinmalidir.

e Yiizeysel sularin ve yer alti sularinin bina temelini etkilememesi igin inceleme alaninda
iyi bir temel izolasyonu ve ¢evre drenaji yapiimalidir. Zemin 6zelliginden dolayi pis su
giris ¢ikisi ve drenaj sistemi ¢ok iyi direne edilmelidir.

e Kuru dere yataklar1 veya mevsimsel yadislar sonucu ¢ikar duruma gegen dereler

icin(sellenme, su taskini vs.) planlama éncesi kesinlikle DSI’den gériis alinmalidir.

6. Rapordaki degerlere gére 6zellikle, ¢atlakli ve nisbeten daha zayif kayaglarin bina
yapimi sirasinda kaldirilmasi, temelin homojen daha saglam kayag¢lara oturtulmasi

gerekmektedir.

7. 56z konusu alani temsil edecek nitelikte 15 farklh noktada 2 adet D-500, D-900 rotary
sondaj makinalari yardimiyla, 15.00’er metre derinliklerinde sondajlar yapilmistir. inceleme

alaninda, agilan arastirma sondajlarinin genel zemin profili séyledir:
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SK-1’de 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 5.50 metreye kadar KilL; orta plastisiteli,
kati, ince ¢akil bantl, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-KIL; orta

plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli birimler izlenmistir.

SK-2’de 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 8.00 metreye kadar KilL; orta plastisiteli,
kati, ince ¢akil bantli, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 12.00 metreye kadar CAKILLI-KIL; orta
plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-KIL;

orta plastisiteli, orta kumlu, siki, sert, orta, iri ¢akilli, siltli birimler izlenmistir.

SK-3’te 0,50 metreye kadar bitkisel toprak 5.50 metreye kadar KiL; orta plastisiteli, kati,
ince ¢akil bantl, ¢ok az kumlu, kahverenkli, siltli 15.00 metreye kadar CAKILLI-KiL; orta

plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli birimler izlenmistir.

SK-4’te 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 3.00 metreye kadar Kil; orta plastisiteli, az
cakilli, az kumlu, yesilimsi, sert, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-KIL; orta plastisiteli, orta

cakilli, az kumlu, yesilimsi, sert, siltli birimler izlenmistir.

SK-5’te 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 2.00 metreye kadar KiL; orta plastisiteli,
kati, ince ¢akil bantl, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-KIL; orta

plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli birimler izlenmistir.

SK-6’da 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 5.00 metreye kadar KiL; orta plastisiteli,
kati, ince cakil bantl, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 7.00 metreye kadar KiLLI-KUM; ¢cok az
cakillilince, késeli, az siki, iyi derecelenmis), kahverenkli, az sert, killi, siltli, 10.00 metreye kadar
KiL; orta plastisiteli, kati, ince ¢akil bantli, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 15.00 metreye kadar

CAKILLI-KIL; orta plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli birimler izlenmistir.

SK-7’de 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 3.00 metreye kadar Kil; orta plastisiteli,
kati, ince cakil bantli, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-KIL; orta

plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli birimler izlenmistir.

SK-8’de 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 5.00 metreye kadar Kil; orta plastisiteli,
orta kati, orta kumlu, cok ince, késeli, cakilli, az siki, kahverenkli, siltli, 7.00 metreye kadar KiLLI-

KUM; ¢ok az ¢akilli(ince, késeli, az siki, iyi derecelenmis), kahverenkli, az sert, killi, siltli, 12.00
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metreye kadar KiL; orta plastisiteli, kati, ince ¢akil bantli, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 15.00
metreye kadar CAKILLI-KiL; orta plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli

birimler izlenmistir.

SK-9’da 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 4.00 metreye kadar KiL; orta plastisiteli,
kati, ince cakil bantli, ok az kumlu, kahverenkli, siltli, 6.00 metreye kadar KiLLI-KUM; cok az
cakillilince, késeli, az siki, iyi derecelenmis), kahverenkli, az sert, killi, siltli, 9.00 metreye kadar
KiL; orta plastisiteli, kati, ince cakil bantli, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 15.00 metreye kadar

CAKILLI-KiL; orta plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli birimler izlenmistir.

SK-10’da 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 4.00 metreye kadar Kil; orta plastisiteli,
kati, ince cakil bantl, ¢cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 9.00 metreye kadar CAKILLI-KiL; orta
plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-KIL;

orta plastisiteli, orta kumlu, siki, sert, orta, iri ¢akilli, siltli birimler izlenmistir.

SK-11’de 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 9.00 metreye kadar KilL; orta plastisiteli,
kati, ince cakil bantli, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-KIL; orta

plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli birimler izlenmistir.

SK-12 ve SK-13’te 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 3.00 metreye kadar Kil; orta

plastisiteli, kati, ince ¢akil bantli, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-

KiL; orta plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli birimler izlenmistir.

SK-14 ve SK-15’te 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 2.00 metreye kadar KilL; orta

plastisiteli, az ¢akill, az kumlu, yesilimsi, sert, siltli 15.00 metreye kadar CAKILLI-KIL; orta

plastisiteli, orta ¢akilli, az kumlu, yesilimsi, sert, siltli birimler izlenmistir.

9. Calisma sahasinda tahmini 30 m. derinlik icin ortalama kesme dalga hizi degeri (Vsso)
418 - 482 m/sn deder almaktadir. NEHRP-UBC tanimina gére, biitiin profiller profiller " C Cok
Siki/Sert Zemin yada Yumusak Kaya ” sinifinda bulunmaktadir.TS EN 1998-1 (Eurocode 8)

n

tanimina gére, biitiin profiller “ B __Cok Siki Kum Cakil ya da Cok Sert Killer sinifina

girmektedir.
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10.Maksimum kayma modiilii (Gmax) degerleri ve dinamik elastisite modiilii (Eg)

degerleri incelendiginde genel olarak; 1.tabakalarin “Orta Gevsek Zemin” 2.tabakada ise

“Saglam Zemin” é6zelliginde oldugu goriilmektedir.

11.Géreceli yer biiyiitme faktérleri 1,7 — 1,8 arasindadir. Ansal vd (2004) él¢litiine gére
spektral biiyiitme deger degisimleri ¢alisma alaninin blyik kismi “A” diisiik tehlike diizeyi”
sinifina girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral biiyiitmelerin 2.2 ye yakin
degerlerinin yerlesime énlemli alanlar igin kriter olusturacagini belirtmislerdir. Calisma
alaninda alinan édlgtilerdeki hesaplamalara gére JFsis-1-2-3-4-5-6-7-8-9-10 lokasyonunda 1,7
— 1,8 ve yakin biyiitmeler hakimdir. Bu nedenle inceleme alani zemin bliyiiltme ydniinden

onlemli alan olarak degerlendirilmistir.

12. inceleme alaninda zemin hakim titresim periyot dederleri 0.4 sn deder almaktadir.
Buna gére géreceli hakim periyot degisimleri Ansal vd (2004) siniflamasina gére ¢alisma alanl
“B,” (Orta tehlike diizeyi) élciit sinifina girmektedir. inceleme alaninda yapilacak yapilarin,
yapi 6z periyotlari ve yapi periyodu amplifikasyon u¢ dederleri, hesaplanan zemin hakim
titresim periyotlarina goére secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem
yliklerinin olusturacagi salinim durumunda yer ile yapinin yari-uyusuma (rezonansa)

gecmesinin engellenmesi gerekmektedir.

13. inceleme alani Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasi’nda 4. Derece deprem bélgesinde
kalmaktadir. inceleme alaninda yapilacak yapilasmada “Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Deprem

Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine kesinlikle uyulmalidir.

”
.

ifadelerine yer verilmistir.

31



Orencik(Virancik) Mahallesi 127038 Ada 1 Parsel, 127039 Ada 2-3 Parseller, 127040 Ada 1 Parsel ve Yakin Gevresindeki Park Alanlarina
Ait Nazim ve Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama ve Arastirma Raporu

3.1.3. Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Baskanligl tarafindan yenilenen 18 Mart 2018 tarih ve 30364
sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yirirlGge giren Turkiye
Deprem Tehlike Haritasi’na gére Ankara ili 0,0-0,2 (g) yer ivmesi ile diisiik seviye tehlike

grubunda yer almaktadir.

Ankara sehri hasar yapici deprem merkezi olmamistir. Bununla beraber jeolojisi ve
tektonigi oldukca karisik ve arizali bulunan Ankara sehri, civar deprem merkezlerinin ve
bolgesel olarak Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun tesir sahasindadir. Ankara’nin doért tarafi
kuzeyden Kuzey Anadolu Fay Sistemi, gliney-dogudan Akpinar fayi, giineyden Tuz GoOli Fay
Zonu, dogudan Kirikkale-Erbaa fayi ve glineybatidan Eskisehir Fay Zonu tarafindan ¢evrelenmis
durumdadir Ankara kent merkezi adi gecen bu faylara 60 - 80 km uzakliktadir. Ankara’yi
ilceleriyle beraber bir bitliin olarak dislinecek olursak Camlidere ve Kizilcahamam gibi
ilcelerinin Kuzey Anadolu Fay Sistemine, Elmadag ve Kalecik gibi ilcelerinin Kirikkale-Erbaa
fayina, Sereflikochisar, Evren, Bala ve Haymana gibi ilcelerinin de Tuz Go6li Fay Zonu’na ¢ok ya-

kin 20 - 30 km uzaklikta oldugunu soyleyebiliriz.

Golbasi ilgesi ise 0,0-0,1 (g) yer ivmesi ile il genelinde oldugu gibi diisiik seviye tehlike

grubunda yer almaktadir.

Calisma alani ve cevresi icin yapilan probabilistik ve determenistik deprem tehlike
analizi sonuglarina goére; proje deprem biyulkligli M=6.6, proje ivmesi ise 20.10g olarak
belirlenmistir. 1999-2005 Haymana/Bala depremi, Gélbasi’'na en yakin mesafedeki deprem
olmasindan dolay;, bu calismada proje deprem buylkliginin ve proje ivmesinin

belirlenmesinde etkin kilmistir.

Golbasi Orencik Mahallesi’ni episantir (Merkez Enlem 39,78 Merkez Boylam 32,85) kabul edip 100
km’lik yaricap icinde, ¢alisma alanimizi kapsayan bolgede sismik tehlikenin arastiriimasi igin,
bolgede 1900-2013 yillari arasinda meydana gelmis magnitiidi 4.0 ve daha bilyik deprem
verileri kullanilmistir. Dolayisiyla bu alan icin genel bir tehlike analizi yapilmis olup,
“06.02.2007 tarih ve 26454 sayih Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki

Yonetmelik” hikimlerine uyulmalidir.
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Harita 11: Tiirkiye Deprem Durumu

3.1.4. iklim

Ankara ili ve Cevresi kislari soguk ve yagisli, yazlari sicak ve kurak gecen karasal iklime
sahiptir. Yillik yagis ortalamasi 388 mm civarindadir. Yillik sicaklik ortalamasi ise 12 °C’dir. ilde
ortalama en yiiksek sicaklik Temmuz-Agustos aylarinda yasanirken ortalama en diisik sicaklik
Aralk-Ocak aylarinda yasanmaktadir. Yillik ortalama en yiiksek sicakhk 17.90 °C iken yillik

ortalama en dusuk sicaklik 6,20 °Cdir.

Son 30 yilda yasanmis en yuksek sicaklik 41 °C ile Temmuz ayinda yasanmisken en

disuk sicakhk -24.9 °Cile Ocak ayinda yagsanmistir.

Tablo 2. Ankara ili iklim Verileri (1928-2018)
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Uzun Yillar iginde Gergeklesen Ortalama
Degerler (1928 - 2017) 1 7 1 villik

1 0,20
I Ortalama Sicaklik (°C)
. o 4,20 6,40 11,50 17,40 22,40 26,60 30,30 30,40 26,00 19,90 13,00 6,40 17,90
H Ortalama En Yiiksek Sicaklik (°C)
. o -3,30 -2,40 060 530 960 1290 1580 1590 11,80 7,00 2,50 -0,90 6,20
H Ortalama En Diigiik Sicaklik (°C)
. . 2,70 390 520 660 850 10,20 11,40 10,80 9,20 670 4,60 2,60 82,40
u Ortalama Giineslenme Siiresi (saat)
. i 12,20 11,30 10,70 11,10 12,30 860 3,50 2,70 4,00 6950 820 11,70 103,20
H Ortalama Yagigh Giin Sayisi
L 39,70 388,00
Aylik Toplam Yagis Miktari Ortalamasi (mm)

Uzun Yillar iginde Gergeklesen En Yiiksek ve En
Dusiik Degerler (1928 - 2017)

1 16,6 37
I En Yuksek Sicaklik (°C)

o -24,9 -24,2 -19,2 -7,2 -1,6 3,8 4,5 5,5 -1,5 98 -17,5 -24,2 -24,90
H En Diigiik Sicaklik (°C)

Kaynak: Meteoroloji Genel Mudiirliigii internet Sitesi (https://www.mgm.gov.tr), 2019

1,70 580 11,30 16,10 20,10 23,50 23,40 18,80 13,00 7,10 2,550 12,00

a1 40

Hakim riizgar yéni kuzeydogudur. ilce genelinde son 30 yillik riizgar verilerine bakildigi

zaman ortalama riizgar hizi 1,54 m/sn’dir.

Grafik 1. Gélbasi ilcesi'nin Riizgar Hizi Degerlerinin Aylara Gére Degisimi (m/sn)

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliil Ekim  Kasim Arahk

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019

Grafik 2. Gélbasi ilcesi Hakim Riizgar Yon(
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Kaynak: www.meteoblue.com, 2019

ilce genelinde hava sicakhgl 1,5°C ile 22°C arasinda degiskenlik gostermektedir.
Ortalama sicaklik ise 11,67 °C’dir. ilcede ortalama en yiiksek sicakliklar Temmuz — Agustos
aylarinda gozlemlenmektedir. Son 30 yillik meteoroloji verilerine gére ilgenin Agustos ayindaki
ortalama sicakhgr 22 °C’dir. En dlsiuk ortalama sicaklik ise Ocak ve Subat aylarinda

yasanmaktadir ve 1,5 °C'dir.

Grafik 3. Gélbasi ilgesi’nin Ortalama Sicaklik Degerlerinin Aylara Gére Degisimi (°C)

2.5

Ocak  Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim  Aralk

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019
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Grafik 4. Gélbasi ilcesi’nin En Yiiksek ve En Duisiik Sicaklik Degerlerinin Aylara Gére Degisimi (°C)

—@— Ortalama
En Yiksek
Sicakhik

(°C)

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019

ilcede yaz aylarina kiyasla kis aylarinda daha fazla yagis gériilmektedir. Yagis miktarinin
en yuksek oldugu ay Aralik ayidir. En disiik oldugu ay ise Agustos-Temmuz ayidir. Sicaklk
grafigi ile ters orantili olan yagis grafigine bakildigi zaman ilgenin son 30 yillik yagis istatistigine

gore ortalama yagis miktarinin 29,67 mm oldugu gériilmektedir.

Grafik 5. Gélbasi ilgesi’nin Ortalama Yagis Miktari Degerlerinin Aylara Gére Degisimi (mm)

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim  Kasim  Aralik

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019
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3.1.5. Bitki Ortiisii

Bolgenin yaygin bitki ortlist otsu bitkiler olmakla birlikte degisik yiksekliklerde ve nem
oranlari farkh topografik alanlarda farkli bitki topluluklari bulunmaktadir. Ormanlik alanlar
daha ¢ok Eymir Goline bakan dik yamagh platolarda, Beynam Ormanlarinda ve yeni
agaclandirma yapilan alanlarda yer almaktadir. (Beynam Ormanlari Bala ilgesi sinirlari icinde

yer almaktadir.)

Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesinde 476'si tiir, 6'si alttiir, 6'si varyete almak iizere
toplam 488 bitki tiiri mevcuttur. Golbasini sembolize eden degerlerden biri olan Sevgi Cicegi
(Centuarea Tchihatcheffii) Ulkemizde yetisen 179 Centaurea tiriinden biri olup sadece

Golbasi’'nda Mogan Goli, Hacihasan Mahallesi civarinda yetisen bir endemiktir.

Planlama alaninda Ankara Orman isletme Muddrliigiince yapilan inceleme sonuclarina
gore; Gerder Mahallesinin Amenajman Plani Mescere Haritasina gore 457 no'lu bélmede OT-
Z mescere tipindeki alanlar tablosunda yer aldigi, eski ve yeni baski 1/25.000 6lcekli memleket
haritalarina gore beyaz renkli aciklik alanlarda olup, ormansiz alanlarda kaldigi, Orman

Kadastro calismalarinin ve 2/B ¢alismalarinin yapiimadigi tespit edilmistir.*

3.2. Toprak Yapisi

Ankara Valiligi, Miilga il Gida, Tarim ve Hayvancilik Midirliigii'niin 08.05.2014 tarih ve
12535 sayili yazisinda dikili tarim arazileri ve kuru mutlak tarim arazileri belirlenmistir. Buna
gore kamu vyarari karari alinmasi sartiyla alanin tarim disi amagla kullanilmasi uygun
gérulmistir. Alana iliskin ic isleri Bakanhgi, Mahalli idareler Genel Miidiirliigiince 19.01.2015
tarihinde Bakanlik Olur’u ile “Kamu Yarari Karari” alinmistir. Ankara Valiligi, il Gida Tarim ve
Hayvancilik Mudurliginin 26.02.2015-5288 sayili yazisi ile tarim disi amagla kullaniimasi

uygun goridlmdastdr.

1 Gélbasi Belediyesi, 2019
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3.3. Yeralti ve Yeriisti Sular

Planlama alani Devlet Su isleri Genel Midurliigii Etiit ve Plan Dairesi Baskanhg
tarafindan taskin durumu ve DSi Genel Mdudirliginin diger faaliyetleri yéniinden

incelenmistir.

DSi Genel Mudirliginin 23.09.2013 tarih ve 562989 sayili yazisinda Orencik
Mahallesinde Sukesen deresinin yer aldigi belirtilmistir. S6z konusu derenin islah projesi

tamamlanmis olup plan ¢alismalarinda dikkate alinmistir.

Planlama alaninda agilmis bir kuyu bulunmadigindan dolayi yeralti suyunun derinligi
hakkinda bilgi elde edilememistir. Acilan arastirma cukuru calismalarinda yer alti suyuna
rastlanilmamistir. Temel kazisi sirasinda sig derinlikte (en az 2 m. derinlikte) yer alti suyuna

rastlanmayacaktir. Ancak kuru dere yataginin oldugu yerde yer alti suyuna rastlanilabilir.

3.4. Maden Kaynaklan

Maden Tetkik Arama Genel MudirlGgi’nin Ankara ili ve yakin ¢evresinde yaptigi
calismalar sonucunda cok sayida endistriyel hammadde, metalik maden yatagi ve zuhurlari

ile jeotermal kaynaklar ortaya gikariimistir.

Golbasi ilgesi sinirlar icinde tespiti yapilan kémiir olusumlari ve jeotermal alanlar
onemli potansiyele sahip olup, il sanayisi ve turizminin gelisiminde linyit ve jeotermal
kaynaklar belirgin rol oynamaktadir. il sinirlari icerisinde 1937-2008 yillari arasinda yapilan
calismalar sonucunda Golbasi-Karagedik ve Golbasi-Bahcekdy komir sahalari ortaya

cikarilmistir.

inceleme alaninda herhangi bir maden bulunmamaktadir.

3.5. Demografik Yapi

2019 yili baslarinda aciklanan 2018 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)
verilerine gére Ankara ili'nin niifusu 5.503.985 kisidir. ilin 2014 yilindaki toplam niifusu

5.510.072 kisi iken 2017 yilinda yaklasik olarak %6,87 oraninda artis gostermistir

2018 yili ADNKS sonuglarina gére Gélbasi ilcesi’nin niifusu 134.378 kisidir.
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Planlama Alaninin sinirlari icerisinde bulundugu Orencik Mahallesi’nin 2018 yili ADNKS

verilerine gore nifusu 1.078 kisidir.

Ankara ili, Golbasi ilcesi ve Orencik Mahallesi 2014-2018 yillari arasinda siirekli niifus

artis egilimi gostermektedir.

Tablo 3. Ankara ili, Gélbas! ilgesi ve Orencik Mahallesi’nin Niifus Degisimleri (2014-2018)

S 5150072 5270575  5.346.518  5.445.026  5.503.985
118.346 122.288 123.681 130.363 134.378
18.242 18.759 17.713 22.065 22.549
1.081 1.087 1.040 1.097 1.078
16.157 17.185 17.743 18.362 18.085

Kaynak: TUIK, 2019

Ankara ili, Golbagsi ilgesi ve Orencik Mahallesi’nin 2018 niifus verilerine hesaplari

yapildigi zaman ilgce hane halki biylklGgunin il genelinden daha fazla oldugu gorilmektedir.

3.6. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Ankara ili hizmet sektérii agirlikli bir ekonomiye sahiptir. il, yaklasik olarak gayri safi
milli hasilanin %9’una sahiptir. ilin sanayisi genel olarak orta ve kiiciik dlcekli isletmelerden
olusmaktadir. Bunlarin %40", savunma ve tasit Uretimi yapan buyldk kuruluslarin talep
gosterdigi makine ve metal alaninda Uretim yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstil
sanayileri gelir. Uretim acisindan en énemli sektorler, gida, tasit, makine, savas, cimento ve
dokumadir. Ayrica tarim ilacglari, mobilya, sekercilik ve matbaacilik da énemlidir. Savunma

sanayisi, yazilim ve elektronik sektorlerinde Ankara Tirkiye'de basta gelir.

Ankara ili genelinde topraklarin %60'i tarim alani olarak kullanilir ve bu oran Tirkiye

ortalamasinin oldukga Uzerindedir. En 6nemli tarla Grlnleri bugday, arpa ve seker pancaridir.

llce Ankara metropoliiniin icerisinde kalmaktadir. Dolayisiyla sosyo-ekonomik durum
ortaya konulurken mutlak suretle Ankara iline ait sosyo-ekonomik gostergelerle mukayese
edilmesi zorunludur. Ankara ili Turkiye siralamasinda sosyoekonomik gelismislik acisindan 2.
konumdadir. Birinci derecede gelismis iller grubunda bulunan Ankara nifusuyla, egitim

durumuyla, sanayisiyle, ekonomik gdstergeleriyle Gélbasi ilcesi’nin mevcut durumunun
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sekillenmesinde tam anlamiyla etkilidir. Bu sebeple sadece giiniimiz kosullarini ortaya
koymak agisindan degil, ayni zamanda bolgenin gelecegi ile ilgili yapilmasi planlanan tim

calismalarda da baslica etken Ankara metropolii olacaktir.

Mahallenin ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayalidir. Ayrica bolge Gélbasi ilgesi’'nde
bulunan Universite kampus alanlarina ve teknoloji gelistirme bdlgelerine ve toplu konut

alanina yakinhgi nedeniyle hizla gelisme gostermektedir.

Sosyal altyapi anlaminda; bdlge icin hazirlanan ve onaylanan planlarla 6ngorilen
nifusa yeterli egitim, saglik ve cesitli kamu hizmetlerinin verildigi birimler ve kurumlar

mevcuttur.

3.7. Teknik Altyapi

Goélbas ilgesi’nin Bliyliksehir Belediyesi sinirlari kapsamina girmesiyle birlikte icme ve
kullanma suyu ile kanalizasyon hizmetleri ASKi (Ankara Su ve Kanalizasyon idaresi) tarafindan

saglanmaktadir. Enerji, dogal gaz ve haberlesme hizmetleri de yeterli diizeydedir.
Alanin yakininda Enerji iletim Hatlari bulunmaktadir.

Yerlesimin su ihtiyaci daha 6nceden koyin ilk kuruldugu tarihlerde yapilan iki cesme ile
saglanirken, daha sonra koyliler tarafindan yapilan su deposu sayesinde koye sebeke suyu

baglanmistir.

3.8. Arazi Kullanim

Mahallenin yerlesimi dnce cami etrafinda kiguk bir leke olarak baslamis ve 1950 yilina
kadar nufus artisiyla orantili olarak genislemistir. Golbasi merkeze baglanan asfalt yol

etrafinda yeni yapilasmalar goriilmektedir.

Plan degisikligine konu alan yapilasmamis alan konumunda olup, alanin batisinda

Universite alani, kuzey batisinda ise konut yapilari bulunmaktadir.
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3.9. Sektorel Yapi

3.9.1. Tarim ve Hayvancilik

llce genelinde yaklasik 29.500 Ha alanda tarim yapilmaktadir. Bu alanin 26.500 Ha’da
tahil ekimi yapilmaktadir. Genellikle nadasli kuru tarim yapilan bolgede, vadi tabanlarinda yer
yer sebze liretimi ve sik olmamakla beraber meyve bahceleri mevcuttur. ilcede yetisen belli
basli sebze tlirleri domates, kavun, karpuz, sogan, bayir turpu, taze fasulye ve patlicandir.

Yetistirilen meyveler elma, kayisi, armut, ayva, kiraz, visne, badem ve eriktir.

Bolgenin kuzeyindeki incesu vadisi disinda yérede genellikle sulu sebze tarimina
rastlanmaz. Sadece Mogan goliine dogudan baglanan Sukesen deresinin Orencik Mahallesi

cevresinde dere vadisini takip eden ince bir serit boyunca sebze tarimi yapilmaktadir.

Tarim alanlari yapilasma nedeniyle giderek daralmaktadir. Tarim alanlarinin hizla
daralmasina karsin besi hayvanciligi halen yaygindir. Blylikbas ve kiiclikbas besiciliginin
disinda ilcede devekusu ciftlikleri de mevcuttur. Yine ilcede otlak alanlarin azalmasi ile birlikte

kiimes hayvanciligi hiz kazanmistir.

llcede yer alan Mogan Goli’nde balikgilik faaliyetleri siirdiiriilmektedir. Avlanan
baliklar icerisinde turna, sazan ve yayin bulunmaktadir. Golde avlanma haziran ayi ile ekim
aylari arasinda vyapilmaktadir. Burada bulunan lokantalar {Grin icin hazir Pazar
olusturmaktadirlar. Gegmis yillara gore balik stoklarinda 6nemli 6lglide azalma s6z konusudur.

Azalmada su kalitesinin bozulmasi ve yasadisi/kontrolsiiz avlanma etkili olmustur.
3.9.2. Sanayi - Ticaret

llcede; gida maddeleri, toptan ticaret, biiro hizmetleri, bankacilik hizmetleri,
konaklama-eglence, akaryakit istasyonlari, kiiclik sanatlar, imalathaneler ve muhtelif kollarda

ticari faaliyet gosterilmektedir.

Sanayi alanlari yogun bir leke olusturmadiklari halde kentteki istihdam paylari oldukca
yuksektir. Bolgede yer alan isletmelerin %78’i 1990 6ncesinde kurulmustur. Bu isletmelerin
burada yer secmelerinin baslica nedenleri arsa buyuklik ve fiyatindaki uygunluk, ulasim

kolayligl, yan sanayi kollarina yakinlk, isglicii teminindeki kolaylik ve arazinin fiziki 6zellikleri
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sayilabilir. Bu isletmeler (retimlerinin %14’Gn0 yurt disina, %43’Gnid Ankara’ya, %56’sini
bolgeye sevk etmektedirler. Uretime olumsuz yénde etki eden faktdrlerin basinda pazarlama

sorunlari ile is¢i ve hammadde teminindeki glglikler gelmektedir.
3.9.3. Turizm ve Kiiltiirel Faaliyetler

Golbasi OCKB uluslararasi 6lciitlere gore dnemli kus alani, énemli bitki alani ve
uluslararasi 6neme sahip sulak alan 6zelliklerine sahiptir. Mogan ve Eymir golleri, kus, bitki ve
kelebek gozlemciligi, fotograf cekme, yiriyls, bisiklete binme, balik tutma, su sporlari ile
sehrin glrlltisi ve karmasasindan uzakta sakin bir giin gecirmek isteyenler igin 5,5 milyonluk

Ankara kentinin hemen yakininda esine az rastlanir 6zelliklere sahiptir.

Tim bu ozelliklerine ragmen bodlgede doga turizmi yérede doga turizmi arzulanan
diizeyde degildir. Son yillarda, bitki, kelebek ve kus gézlemciligi, doga fotografciligi (6zellikle
kus fotografciligl) gelisme gosterse de arzu edilen diizeyde olamamistir. Eymir Goli'nde
ODTU'niin kontroliinde, yelkencilik, bisiklet binme, yiiriiyis, olta balik¢iligi vb. etkinlikler

kontrollii ve daha yaygin olarak yapilmaktadir.

Mogan ve Eymir golleri ve gevresindeki araziler rekreatif faaliyetler icin oldukga
uygundur. Gollerin etrafinda ve tepe noktalarinda bircok giizel manzara 6zellikleri vardir.
Mogan Goliniin bati kesimleriyle, Eymir Golu cevresi pasif rekreasyon faaliyetleri ve
uluslararasi dlizeydeki rekreasyonel faaliyetleri (uluslararasi bahce sergisi, botanik bahcesi,

arberetum, fuar vb.) icin son derece uygun arazi yapisina ve peyzaj kalitesine sahip alanlardir.

Mehmet Akif Ersoy Kiltiir ve Kongre Merkezi’nin de bulundugu ilgede kamu kurum ve
kuruluslarina ait “Gazi Universitesi Sosyal tesisleri”, “Vilayet evi”, “TEAS Gélbasi Sosyal
Tesisleri”, “Sayistay Sosyal Tesisleri”, “Barolar Birligi Sosyal Tesisleri” ile cok sayida 6zel sosyal
tesis bulunmaktadir. ilcede bulunan otellerin cogunda gruplara yonelik toplanti, seminer ve
konferans amach faaliyetler gerceklestirilmektedir. Kiiltlir ve Kongre Turizm’i agisindan da
onemli bir merkez olma adayi olan ilgemiz Mehmet Akif Ersoy Kongre ve Kiltir Merkezi’nin
yani sira Mogan Golu kiyilarinda kiltir turizmi icin uygun yapilanmasi olan ¢ok sayida 6zel otel,

kamp ve tesislere sahiptir.
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3.10. Yapi Yasakh Alanlar

Yukarida yer alan bélimlerde de belirtildigi Gzere plan degisikligine konu alan jeolojik
acidan onlemli alanlar olarak nitelendirilmistir. Plan degisikligi sinirlari icerisinde jeolojik

acidan yapi yasagi karari olan alan bulunmamaktadir.

3.11. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

22.10.1990 tarihli 383 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname ile Bakanlar Kurulunca “Ozel
Cevre Koruma Bolgeleri” olarak tespit ve ilan edilen alanlardaki ¢evre degerlerini korumak ve
ona yonelik tedbirleri almak tzere Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanligi kurulmustur.

Kararname 13.11.1989 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanmasi ile ylrirlige girmistir.

Ozel cevre koruma bélgeleri; tarihi, dogal, kiltiirel vb. degerler acisindan buitiinliik
gosteren, gerek Ulke, gerekse diinya oOlgeginde ekolojik alanlardir. Bu alanlardan biri de bu
plana konu olan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi”dir. Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi,
22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile tespit ve ilan edilmistir. Bolge
273,94 km?lik alani kapsamaktadir.

Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlari icerisinde iki farkli 1. Derece Dogal Sit alani
ile bir de Il. Derece Dogal Sit alani yer almaktadir. Bu alanlardan ilkim “Ankara Kiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu’nun 28.08.2001 tarihli ve 7506 sayil karariyla” Mogan goéliiniin
glineyinde yer alan sazlik ve batakhk alandir. Cokek batakligi olarak da bilinen bu alan
Ulkemizin uluslararasi diizeyde 6neme, biyolojik cesitlilige ve Mogan-Eymir gollerini besleyen
su kaynaklarina sahip bir sulak olan niteliginde olmasi nedeniyle I. Derece Dogal Sit Alani olarak
tescil edilmistir. Diger |. Dogal sit alani ile Il. Derece Dogal Sit Alani ODTU arazi icerisinde
bulunan Eymir Go6lu ¢evresinde yer almaktadir. Bu alanlar “Ankara Kdltlr ve Tabiat Varliklarini

Koruma Kurulu’nun 06.03.1995 tarihli ve 3895 sayili karariyla” tescil edilmistir.

Bu kapsamda 10.07.2018 giin ve 30474 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige
giren 1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi Madde 109 (c) bendi uyarinca alanda yapilacak
planlama calismalarinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Tabiat Varliklarini Koruma Genel

Madurliaga yetkilidir.
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Ozel cevre koruma bélgesi disinda alanda mera, otlak, yaylak, kislak, havza sinirinda
kalan bir alan, milli park, tabiat parki, askeri alan, turizm merkezi, enerji nakil hatti koruma

kusaginda kalan alan gibi 6zel kanunlara tabi herhangi bir alan bulunmamaktadir.
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Harita 12: Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi
3.12. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar

Planlama alani igerisinde ilgili kurul ve kurumlarca ilan veya tescil edilen herhangi bir

sit alani veya tecilli yapi veya varlik bulunmamaktadir.

3.13. Miilkiyet Yapisi
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

(weblopu

fapunun bsarols

Tarih: 3-6-2022-13:32

Tapu Kayd (Aktif Malikler icin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zermnin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1270381
Taginmaz Kimlik No: 114711631 AT Yiizdlgiim(mz2): 220.00
iI/llge: ANKARA/GOLBASI Bafimsiz Balim Nitelik:
Kurum Adi: Gaolbasi(ANKARA) Bafimsiz B&lim Briit
Mahalle/Ksy Adi: VIRANCIK-ORENCIK Mah. YiizOlgimi:
5 R Bagimsiz Bolim MNet
:;:::“ fa No: 28/3040 YezOigit
2yfa o Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistemn Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Nao No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
584149130 (SN:47) MALIYE HAZINESI - M1 220.00 220.00 imar (TSM) -
VKN:6110312806 24052021
17271

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 5TM1egtKDym kodunu Online islemler
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

blapu

fapunun bsayole

Tarih: 3-6-2022-13:36

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 127039/2
Taginmaz Kimlik No: 119373970 AT Yiizdlglim(m2): 2000.00
Ii/ilge: ANKARA/GOLBASI Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kururn Adi: Golbagi(ANKARA) Bafimsiz Baliim Briit
Mahalle/Kiy Adi: VIRANCIK-ORENCIK Mah. YiizOlgiimi:
o Bafimsiz Balim Net
Mevkii: -
GI:S fa No: 28/3107 YozOlglimil
r— :: 'll AR Blok/Kat/Giris/BBMNo:
2yr uram: ! Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
637581509 (SN:5202) GOLBAS! BELEDIYESI - - M1 2000.00 2000.00 Ifraz Iglemi -
(ANKARA) VEN:4070012071 (TSM)
24-01-2022
3377

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Zy8YpBL35.Jx kodunu Online Iglemler
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

tweblopu

tapunun kisayoly

Tarih: 3-6-2022-13:36

i

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 127039/3
Taginmaz Kimlik No: 119373971 AT Yiizélgim(m2): 8628.00
il/ilge: ANKARA/GOLBASI Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Gdlbagi(ANKARA) Bagimsiz Béliim Briit
Mahalle/Kdy Adi: VIRANCIK-ORENCIK Mah. YzOlgimd:
Mevkii- R Bagimsiz Bolim Net
Cilv/SayfaN 28/3108 YuzOlglim:
ilt/Sayfa No:
— D" ‘ T Blok/Kat/Girig/BBNo:
A : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
637581510 (SN:5202) GOLBASI BELEDIYESI - - m”m 8628.00 8628.00 ifraz Islemi -
(ANKARA) VKN:4070012071 (TSM)
24-01-2022
3377

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) TIKUJJ_RRbD kodunu Online iglemler

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

fapunun kisayele

Tarih: 3-6-2022-13:36

&

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 12704011
Taginmaz Kimlik No: 114711632 AT Yiizélglim(m2): 411.00
il/ilge: ANKARA/GOLBASI Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Ad: Golbasi(ANKARA) Bagimsiz Béliim Briit
Mahalle/Ky Adr: VIRANCIK-ORENCIK Mah. YUzOlelmu:
Mevkii: - Bagimsiz B&lim Net
Cilt/Sayfa No: 28/3042 YuzOlgim:
|(I - Z" o i Blok/Kat/Giris/BBNo:
ayr I Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
584149131 (SN:47) MALIYE HAZINESI - 11 411.00 411.00 imar (TSM) -
VKN:6110312806 24-05-2021
17271

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) dNvhtH2o0ekC kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

47



Orencik(Virancik) Mahallesi 127038 Ada 1 Parsel, 127039 Ada 2-3 Parseller, 127040 Ada 1 Parsel ve Yakin Gevresindeki Park Alanlarina
Ait Nazim ve Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama ve Arastirma Raporu

3.14. Yapilasma Alanlari

Planlama alaninin yakin cevresinin mevcut durumu incelendiginde; alan Orencik
mahallesi yolu Uzerinde merkezini kapsayan alanda yer almakta olup, mahalle merkezi
genelinde 2 kath konutlar bulunmaktadir. Ancak 2011 ve 2016 ve 2019 yillarinda onaylanan
uygulama imar planlari kapsaminda plan degisikligine konu alanin gevresinde yeni yapilan

konutlar 4-8 katli bloklar halinde insa edilmistir.

3.15. Alana iliskin Fotograflar

/127039 123845

Sekil 1: Fotograf Haritasi
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4. PLANLAMA ALANINA DAIR KURUM GORUSLERI
1- Golba§| Kaymakamhigi

T.C.
GOLBASI KAYMAKAMLIGI
llge Yan lgleri Midiirliizi

Sayi :E-41140924-000-4855 15.12.2021
Konu :Plan Degisikligi

GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGINA

Gilbas flgesi (Virancik) Orencik Mahallesi 127039 Ada 1 nolu Parsel ile, bu parselin 100 metre giiney
batisinda bulunan park alam zeminde incelenmig olup, topografik vap itibarivle 127039 Ada | nolu Parselin
vapilagmaya uygun olmadif, parkin konum itbarivle vaplagmaya gok wygun oldugu tespit edilmigir.

Buna gére Gélbag: flgesi (Virancik) Orencik Mahallesi 10628 m? yiizdlgiimli 127039 Ada 1 nolu
parselde bulunan ve milkiyeti Gilbag Belediyve Bagkanliiina ait olan "Sosyal Tesis Alam" imar kullanimh
parselin, 100 metre giney batisinda bulunan yvaklasik 7500 m2 yitedlgimii park ile plan degisikligi yvapmak
suretiyle ver degistirilmesini, Kaymakamhk adina Sosyal Kiiltlirel Tesis Alam olarak "Huozur Evi® yapim
amaciyla tahsisinin vapilmas: hususunda;

CGierefini rica ederim.

Tilay BAYDAR BILGIHAN
Kaymakam
Ek: Kroki (1 sayfa)

Bu belge, givenki elekinonik imeza ile mmzalanmgtir.

Dogirulama Kodue 1 r3aJg-kTcéGd—C/f fedy-5RaFEu—-zRgE0Csh Dogralama Linki- §ps Seww. turkive, gov. irficizleni-ebys

Hahcelievler Mah. Cumshariyet Cad. 317 Sck Mo:2 Galhag: £ Ankam Bilgi igin: Kevser ALTINSOY
Tebefon RNo: (312485 18 18 Faks No: (3 12484 65 10 Ven Harmlama Ve Kont | gletmeni s
«e-Posta: golbasi@icislerigov.ir Internet Adresi: hittpaffwew. ankamgedhasi.goy o Telefon Noo -J-.a;a bt
Kep Adresi: icisleribalan ligii@hsl | kep.tr .
|
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2- Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ASKi Genel Midiirliigii

T.C.
@ ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
‘_ ASKI GENEL MUDURLIDGH

- Planlama Koordinasyon ve D Niskiler Dairesi Bagkanhin
-""'-\'5'—"' Planlama Sube Miidiirliigi
Sayi : E-13905301-045-167693 04.02 2022
Konu : Golbas Orencik (Virancik) Imar Plan
Gitirtisii Hic.
T.C.
GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
{{rmar ve Sehindlik Midiigi)

( Gazi Osman Paga Mahallesi Sahil Caddesi No:3 Golbagy/Ankara )
figi  : 19.01.2022 tarihli ve E-49485841-754-1806 sayih yazmuz.

flgi vazneada, Golbagi (el Cevre Komma Bolgesi Kapswinda Oreneik (Viraneik) Mahallesi 127039 ada |

parsel, 127040 ada | parsel, 127038 ada 1 parsel ve ¢evresi park alanlan kapsayan alanlara yinelik 1/5000

ekl Nazim Dmar Plan ve /1000 Sloekli Uygulama fmar Plam degigiklizi cabsmalan vapilacag belirtilmekte olup,
istenmmektedi

komu ik ilgili kurum ginsiimiiz i
St konusu alanda meveut hatlarime: bulunmakia olup, sayisallan yazimer ekinde ponderilmekiedir. Planlama
ususunda,

esmasinda meveul hatlanmuzan konummasa b
Bilgileriniz ve perefin arz edenm

Murat TUTUNCUBASI
Genel Mildiir Yardmmas V.

Ek: Saynsal Veriler

Bu belge, givenli elektronik imza ile imealanmigtr.

Belge Dognalama Kodu : 0TE3=AG5V01HT Belge Dogrulama Adresi - hisps:febyssorgoaski. gov. i
Audres: Hilgi lpin :Mifinire ARSLANOGLL

Telefion Mo ; Fax Mo : Koordinasyaon Sefi V.

enPomta Intemet Adresi : waw.aski.gov.ir [ahiki Moc

Kep Adresi : askigenelmudirlugu@hs0l kep.tr
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i 1 NS
Isaretli alan icerisindeki park alanlarina

yonelik imar plan ¢alimasi yapilacaktir.
Cevresinde Idaremize ait gesitli cap ve

cinslerde sebeke hatlari mevcuttur.
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3- Bagkent Dogalgaz Dagitimi Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’nin

BASKENTGAZ A

010000104214

BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ALTYAPI KONTROL MUD.HARITA VE CBS BIRIMI
20/01/2022

Say1 : GM-2022-50001367-754-E.3074
Konu : Golbasi llgesi, Orencik/Bahgelievler Mah. 127038, 127039 ve 127040 Ada ve Cevresinin IPD hk.

figi: 19.01.2022 tarih ve 754-1806 sayili yaziniz.

Ilgi yazi ile Ankara ili, Golbag: ligesi, Bahgelievler (Orencik) Mahallesi 127038, 127039 ve 127040 adalar
ve gevresindeki park alanlarma iliskin yapilan imar plani degisikligi kapsaminda kurum goriigimizin
iletilmesi istenilmektedir,

Sz konusu planlama alaminda herhangi bir dogalgaz tesisi bulunmamaktadar.

Bilgilerinize arz ederiz,

e-Imzatrchr e o ol
Faruk COSKUN
Yatinmlar Direktoni

Krzilumak Mah Ufuk Uny. Cad. No ;13 Cankaya/Ankara Bilgi Igin: [brahim ONDER
Tedefon No: (0312) 584 04 29 Fuks No: (0312) 230 81 09 Altyaps Kontrol Mixl. 3@ Sehir

Planlamacs
E-Posta: bilgiedinmeiibaskentdogalgaz.com.tr Intenet Adress: hatps./www. baskentdogalgaz.com. & Telefon No: (0312) 584 04 29
Bu bedge 5070 sayils elekwromk imeas kassnuna goce pévenli chek ik b ibe i
Belgrye ait bilgilere hitp./ dogredama haskeradogalgaz com Ir adrestaden *yw YKnx" kods ile erigebilissiniz

1/1
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EIASKENT ELEKTRIK DASITIM AL, Wunbrmak Mahali Uk Dnheiriitinl Caddisl Mo: | Bagkent Kula

4- Baskent Elektrik Dagitim A.S. ‘nin 05.01.2022 tarih ve 1233 sayili gorisu;
Quleurarsbar - Cankaya | AMKARS
L

!ll-_ l.l:l,l,lil'r |.I-,| l
TOIL2EME SO 00

e Baskent
AMEARA KLEUMLAR v.D f PR3

MEANIS Pl DEPD-0013=1220-000F
TRCARET SHCIL MO S03040
e Basdoiriliadari ot Ir

GHLBASI BELEDIYE BASKANLIEL

Iunjn VE SEHiRCILIK MUDORLUED 11f04/2022

CAZICCMANPASA MAHALLES]

SAHIL CADDESI NO:3 BE-OUT-423-2022-E. 135902
GOLBASI/ANKARA

Konu: Girls Talebi
{9271766348)

flgi: 15.01.2022 tarihli 49485841-754-1806 sayil dilekgeniz,

ilgi yazinizda, Gélbasi Ozel Cevre Koruma Balgesi kapsaminda Grencik (Virancik) Mzhallesi, 127039 ada,
1 parsel, 127040 ada, 1 parsel, 127038 ada 1 parsel ve cevresi park alanlan kapsayan alanlara yonelik
1/5000 dlgekli Nazm Imar Plam ve 1/1000 algekdi Uygulama Imar Plam dedisikligi cahsmalanimn
yapilacadi belirtilerek, séz konusu alana yanelik Sirketimiz garisinin Belediyenize ivedi olarak iletilmesi
istenmektadir.

llgi yazmizda talep ettifiniz bilgedeki alt yapi ve iist yapi tesislerimize ait glzergah bilgileri cografi bilgi
sistemimiz Gzerinden alinarak yazimiz ekinde bilgilerinize sunulmustur. (Ek.1) Belirtilen veriler, tiplerine
gére ayn katmanlarda dizenlenmigtir. S8z kenusu werilerin igerisinde gincellenmemis veya sehven
unutulmus tesis bilgileri bulunabilmektedir. Sirketimiz binyesinde sistemimizde kayith olan verilerimizin
dogrulujunu arttrmaya ve dizeltmeye yonelik cabhsmalanmiz devam etmektedir. Bu dogrultuda
werilerdeki eksiklik ve hata ihtimali géz éninde bulundurularak, yamlacak cahismalarda gzellikle kazi
isleminin is makinasi yerine el ile ézenli calsma seklinde yampimas gerekiiligini hatidatinz.

Bilgilerin, calismalannzda kontrolsiz kullamimas: durumunda meydana gelebilecek clumsuzluklardan
Sirketimizin mesul tutulamayacagim belirtmek isteriz. Kurumunuz tarafindan yapilacak calismalara
baslamimadan énce 186 Cagn Merkezimiz kanaliyla ihbar birakmaniz faydah olacaktir.

Halihazirda mevcut bulunan tesislerimizin (trafe (TR), dadittm merkezi (OM), indirici merkezi (IM), kesici
dlgii kabini (KOK), eneri nakil hathh (ENH) wvb.) élgilerek imar plarina emniyet mesafesi ile birikte
islenmesi ve varsa tahsis, milkiyet, irtifak/intifa hakks, kira gerhi, kamulastirma serhi vb. haklan ile
birlikte imar wygulamas: (parselasyon) calismalannda baska bir alana tazinmadan tesisin isabet ettigi
parselde korunmas kaydiyla planlama yapilmas: gerekmektedir. Aynca 1/1000 lgekli Parselasyon plan
notlanna yesil alan, park bahce sahalannda gerektiginde teknik altyapr tesisleri yer alabilir, gerek
duyuldugunda elektrik tesisleri park ve yesil alanlarda yapilabilir seklinde plan notu eklenmelidir.
Planlama yapilacak alanda, anza bakim onanm binasi, hizmet binas, depe, ambar v.b. yapilann da
bulunmasi halinde, resmi kurum alam clarak plana islenmesi gerekmektedir, Calisma kapsaminda enerji
nakil hatlan gizergahlanmin yeol, park vb. alanlara aynlmasi durumunda Tapu we Kadastro Genel
Midorigd Kadastro Dairesi Baskanhdi tarafindan yayimlanan 08.11.2019 tarh ve 201%/13 sayil
Genelgenin 19. Maddesinin (b) bendinin 4 fikrasi gerefince gizergahta kalan taginmaza yeni ada ve

Dofrulamak Icin:https: / fkep.eedas. com.trfenVision. Sorgula/ Belgedogrulama. aspx?eD=BSDKND1T 25

Beunanuza yiebk ilave bilgl talebinde bulinmani durumunds, aRernst® beivar kanallanmie
{izerinden bice ulagabilirsiniz. Sirketim isin dagitim faalyeti kapsaminds v himsetier kursnde,
‘Tarkli bl takebinizin almé halinde be memnusivelle yardimo olacsgimid belirtmet bz

€01 ODsanc
Alo 186 {(D]) Baskent 135

www. baskentedas.com.tr
Cadri Merkez Mobil Uygulames

JII baskentdestek
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# B 0w KNTTZIS =«

Baskent

parsel numarasi verilerek tapu kaydi Ozerinde bulunan haklanmzin olusan tasinmazin tapu kiob§l
dzerine nakledilmesi gerekmektedir. Bununla birlikte, planlama kapsaminda herhiangi bir elektrik daditim
tesisinin bulunmasi halinde, planlamafparselasyen calismalannin tamamlanmasinag mitezkip, gincel
sayisal planlar ile eektrik dafitin tesisinin isabet etti§l tasinmazlara ait takyldath tapu kayitlan CD
ortaminda Sirketimize génderilmelidir,

Séz konusu calisma sahasi icerisinde bulunam 127038 ada 1 parsel no'lu, 220 m? yizdlgimli tasinmaz
ile 127040 ada 1 parsel no'lu, 411 m? yizolgimli tagnmaz imar planmda teknik altyap alam (TAA)
olarak aynilmas olup, milkiyeti Malive Hazinesine aittir, Tapu kaydi Gzerinde yapilan incelemede, trafo
igin herhangi bir kira, kamulastirma serhifirtifak hakkimin bulunmadifi tespit edilmistir. flerive yonelilk
yapilasma kapsaminda 2 adet TAA'min da korunmasi gerektidi dosondimektedir.

Séz konusu 127039 ada eski 1 noulu parsel, ifrazen yeni 2 ve 3 noJdu parsel olarak aynimis olup, imar
planinda Sosyal Tesis Alami olarak gorllmektedir, Tapu kayvitlan (zerinde, trafo ign herhamgi bir kira,
kamulastirma serhl/firtifak hakkinm bulunmadifi tespit edilmistir.

imar dedisiklifine konu olan 127040 ada, 1 parsel Gzerindeki teknik altyam alam olzrak aynlan alanin
revizyon sonrasinda da taginmaz dzerinden teknik altyaps alanimn aynimas: ve bu taginmaz izerinden
gelecek olan enerji taleplerinin bu teknik altyap alamna kurulmasi planlanan trafo merkezinden
karsilanmasi hedeflenmektedir. Aynca bilge yalanindaki 127038 ada teknik aityapi alaminin da ayn
sekilde revizyon sonrasinda da teknik attyam olarak aynimas ve ileride olusabilecek enerji taleplerinin
bu yerlerde kargilanmas: planianmaktadir.

Yapilacak calismalarda Elektrik Kuvvetli Akam Tesisleri Yénetmell§i'nde belirtilen yatay ve diigey emniyet
mesafelerine (*) riayet edilmesi gerektifini bilgilerinize arz ederiz.

Saygilanmzla,
&= dmza &= dmpa
Ugur EROZKAMN Asude SOYASLAN
Talam Yaneticisi Miidiir
Ek:
1- CD.

2- Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi (EKAT)

Cogrulamak icinzhttps:z/ f kep.cedas.com.tr f enVision.Sorgulaf Beigedogrulama . aspu feD=B5DENDLT2ZS

tzesinden bize e fagptom faaliyet o in ity "
Tarkh bir taletnlzn olmas halinds b messnunyetle yandmc) olcads e Belrtmek ki

201 Obeanc

wiviwi, baskentedas.com.tr O Alo 186 {[Dal':] Bagkent 156 ’III baskentdestek

Cadgn Merkezi Moall Uygulamas
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*30 Kasim 2000 tarih ve 24246 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak yiriirlidge giren
Elektrik Kuvvetll Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde, “n

0-1 kV icin di: uzakltk en az 2,5 m
Hattin izin verilen en yuksek surekll (Berkes tarafinda mﬂmou cami yapdar igin)
isletme gerilimi: . ]
1-36 kV igin d uzaklk en az 3,5 m
{arkes tarahnda QRISlacn iz ol yapair i) =K

UZAKLIKLAR 0-1 kV Igin yatay uzakhk en az 1 m, s s ILETKENLER
Baslikli Madde e sabumbi nda n uzakhkenaz2m Bashich Madde
a4 (i) or (ithuniirin e buysk mhi duremunda) (vickes tarafnda a0 a3k damii yagdar icin) ‘.’:3.
1-36 kV Igin yatay uzakhkenaz2m, | .36 kv icin_diisey uzaklk en az 3 m 4
B (ethuniinn en buyuk El da) (Rerkes oilu&-un ik dambi yagelar ige) V

‘ olmas: gerekti bem.ne.i?t:dlr.
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5. SENTEZ

Ankara ili, ic Anadolu Bélgesinde Tiirkiye’nin ortasina yakin bir konumdadir. Gélbasi
ilcesi Ankara ili’'nin giineyinde bulunmaktadir. Gélbasi ilgesi ise Doguda Bala, Giineybatida

Haymana, Kuzeyde Yenimahalle ve Haymana ilceleri ile komsudur.

1965 yilinda da Gélbasi Belediye teskilati kurulmustur. 29.11.1983 giin ve 2963 sayili

Kanun ile de Gélbasi ilge statiisii kazanmistir.

22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayih Bakanlar Kurulu karari ile 2872 sayili Cevre
Kanununun 9’uncu maddesine dayanilarak “Gélbasi ilgesi Ozel Cevre Koruma Bolgesi” olarak

ilan edilmis ve 1991 yilinda da Gélbasi Belediyesi Buylksehir Belediyesi sinirlariigine alinmistir.

Golbasinin bolge ve (lke ile baglantisi esas olarak karayolu ile saglanmaktadir. Ana
akslar: Ankara-istanbul, Ankara-Konya-Adana, Ankara-Eskisehir, Ankara-Samsun devlet

karayollari ve Ankara Cevre otoyoludur.

Ankara Bliylksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 13.01.2017 tarih ve 116 sayili Karar ile
onaylanan “2038 Yili Ankara Cevre Dizeni Plan” s6z konusu planlama alanini da

)

kapsamaktadir. ilgili tst 6lgekli planda s6z konusu alan “Yerlesik (Planh) Alanlar ” olarak
degerlendirilmis ve diizenlenmistir. Bununla birlikte ilgili tst 6lgekli planda yine s6z konusu
parsellerin bulundugu bélge “Sulak Alan” olarak tanimlanmis ve Ozel Cevre Koruma Bélgesi

sinirlari iginde kalmaktadir.

Planlama alaninin da icinde bulundugu bélgeyi kapsayan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma
Bolgesi 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani” 31.08.1992 tarihinde onaylanmistir. Bakanlik
Makaminin 04.06.2014 tarihli ve 9041 sayili Olur’u uyarinca onaylanmis ve son halini almistir.
Ancak s6z konusu Cevre Diizeni Plani, TMMOB Sehir Plancilari Odasi(Ankara Sube) tarafindan
acilan dava neticesinde Ankara 15. idare Mahkemesi’nin 10.07.2015 tarih ve E.2014/1020,
K.2015/963 ve E.2014/1961, K.2015/964 sayili karari ile iptal edilmistir.

Orencik Mahallesi’'ne iliskin farkli tarihlerde 1/5000 ve 1/1000 olcekli imar planlari
onaylamis ve gesitli sebepler ile iptal edilmistir. Son plan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi
kapsaminda Ankara ili, Gélbasi ilcesi, Orencik Mahallesi ve cevresine iliskin 1/5000 6lcekli

Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani” Cevre ve Sehircilik Bakanlgi, Bakanlk
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Makaminin 18.03.2016 tarih ve 2804 sayili Olur'u ile 644 sayilh KHK'nin Ek Madde-1/2 ve 13/A

maddesi uyarinca onaylanmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Bakanlik Makaminin 18.03.2016 tarih ve 2804 sayili Olur'u
ile onaylanan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda Ankara ili, Gélbasi ilcesi,
Orencik Mahallesi ve cevresine iliskin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planinin” iptali ve yiriitmenin durdurulmasi talebiyle Ahmet KALYONCU
tarafindan acilan davada Ankara 17. idare Mahkemesinin 13/02/2019 tarih ve 2016/2845 E.-

2019/212 K. sayili karari ile dava konusu islemin iptaline karar verilmistir.

Ankara 17. idare Mahkemesinin 13/02/2019 tarih ve 2016/2845 E.-2019/212 K. sayili
karari ile dava konusu islemin iptaline karar verilen Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Bakanhk
Makaminin 18.03.2016 tarih ve 2804 sayili Olur'u ile onaylanan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma
Bolgesi kapsaminda Ankara ili, Gélbasi ilcesi, Orencik Mahallesi ve cevresine iliskin 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani”ni kapsayan ve plansiz konuma
diisen alanailiskin hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar
Plani Bakanlik Makaminin 01.11.2019 tarih 256864 sayili Olur'u ile Cumhurbaskanligi
Kararnamesinin 109. Maddesinin 1. Fikrasinin (c) bendi uyarinca onaylanmis olup, 12.11.2019
tarihinde 1 ay slire ile askiya ¢ikarilmis aski ilan stirecinde yapilan itirazlardan kabul edilenlere
yonelik hazirlanan imar plani degisikligi Bakanlik Makaminin 10.02.2020 tarih ve 34151 sayili
Olur’uile 01.11.2019 tarihinde onaylanmistir.

Golbasi, Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, 970 metre rakimli ve i¢ Anadolu platosu
tizerinde bulunan bir ilcedir. Gélbasi ilcesi adindan da anlasilacag tizere, Ankara ilinin goller

bolgesidir. Bolgede Mogan ve Eymir golleri bulunmaktadir.

Planlamaya konu alanin sinirlari icerisinde yer aldigi Golbasi ilcesi de genelde karasal

bir iklime sahiptir.

Bolgenin yaygin bitki ortiisii otsu bitkiler olmakla birlikte degisik yiksekliklerde ve nem

oranlari farkli topografik alanlarda farkh bitki topluluklari bulunmaktadir.

llce genelinde yaklasik 29.500 Ha alanda tarim yapilmaktadir. Bu alanin 26.500 Ha’da

tahil ekimi yapilmaktadir. Tarim alanlari yapilasma nedeniyle giderek daralmaktadir. Tarim
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alanlarinin hizla daralmasina karsin besi hayvanciligl halen yaygindir. Blyiikbas ve kiiclikbas

besiciliginin disinda ilgede devekusu ciftlikleri de mevcuttur.

llcede; gida maddeleri, toptan ticaret, biiro hizmetleri, bankacilik hizmetleri,
konaklama-eglence, akaryakit istasyonlari, kiiclik sanatlar, imalathaneler ve muhtelif kollarda

ticari faaliyet gosterilmektedir.

Golbasi OCKB uluslararasi 6lciitlere gore énemli kus alani, énemli bitki alani ve
uluslararasi 6neme sahip sulak alan 6zelliklerine sahiptir. Mogan ve Eymir golleri, kus, bitki ve
kelebek gozlemciligi, fotograf cekme, yiirliyUs, bisiklete binme, balik tutma, su sporlari ile
sehrin glrlltish ve karmasasindan uzakta sakin bir giin gecirmek isteyenler icin 5,5 milyonluk

Ankara kentinin hemen yakininda esine az rastlanir 6zelliklere sahiptir.

Ozel cevre koruma bédlgeleri; tarihi, dogal, kiltiirel vb. degerler acisindan buitiinliik
gosteren, gerek Ulke, gerekse diinya oOlceginde ekolojik alanlardir. Bu alanlardan biri de bu
plana konu olan “Gdlbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi”dir. Golbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi,
22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile tespit ve ilan edilmistir. Bolge
273,94 km?lik alani kapsamaktadir.
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B. PLANLAMA

6. PLAN TEKLIFi

6.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi

Golbasi Kaymakamliginin Belediyemiz hitapli 15.12.2021 tarih 4855 sayili yazisi ile;
“Gélbas! ligesi (Virancik) Orencik Mahallesi 127039 Ada 1 nolu Parsel ile, bu parselin 100 metre
gliney batisinda bulunan park alani zeminde incelenmis olup, topodrafik yapi itibariyle 127039
Ada 1 nolu Parselin yapilasmaya uygun olmadidi, parkin konum itibariyle yapilasmaya ¢ok
uygun oldugu tespit edilmistir. Buna gére Gélbasi ligesi (Virancik) Orencik Mahallesi 10.628 m2
ylizélgiimlii 127039 Ada 1 nolu parselde bulunan ve miilkiyeti Gélbasi Belediye Baskanligina
ait olan "Sosyal Tesis Alani" imar kullanimli parselin, 100 metre giiney batisinda bulunan
yaklasik 7500 m? yiizélgiimlii park ile plan dedisikligi yapmak suretiyle yer dedgistirilmesini,
Kaymakamlik adina Sosyal Kiiltiirel Tesis Alani olarak "Huzur Evi" yapimi amaciyla tahsisi

yapilmas!” talep edilmektedir.

127039 ada 1 parsel ifraz yolu ile 127039 ada 2 ve 3 parsel olarak ayrilmistir. Golbasi
Kaymakamliginin Belediyemiz hitaph 15.12.2021 tarih 4855 sayili yazisinda yer alan talebine
istinaden yaklasik sosyal tesis alani olarak planh 127039 ada 2-3 parselin yaklasik 7500 m?lik
kismi alanin glineyinde talep edilen bolgede 30 metrelik sosyal tesis alani alanin glineyinde

arazi egiminin daha az oldugu alanda diizenlenmesi amaglanmistir.

6.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanagi

Plan degisikligine konu alan yukaridaki béliimlerde de ifade edildigi lizere Gélbasi Ozel

Cevre Koruma Alani’'nda kalmaktadir.

Bu kapsamda 10.07.2018 giin ve 30474 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige
giren 1 Nolu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi Madde 109 (c) bendi uyarinca alanda yapilacak
planlama calismalarinda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, Tabiat Varliklarini

Koruma Genel Madurliga yetkilidir.

Alanda yiritulecek planlama calismalari 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi

Gazete’de yayimlanarak vydirirlige giren “Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair

60



Orencik(Virancik) Mahallesi 127038 Ada 1 Parsel, 127039 Ada 2-3 Parseller, 127040 Ada 1 Parsel ve Yakin Gevresindeki Park Alanlarina
Ait Nazim ve Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama ve Arastirma Raporu

Yonetmelik” ve Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudirligd’niin @ “Korunan Alanlarda
Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge” (2017/01) hikimleri

dogrultusunda planlama calismalari yirtutilmektedir.

6.3. Planlama Kararlari

Golbas Kaymakamliginin Belediyemiz hitapli 15.12.2021 tarih 4855 sayili yazisinda yer alan
talebine istinaden Orencik Mahallesi 127039 ada 3 parselin yaklasik 7500 m?lik kismi alanin
glneyinde yer alan park alaniile yer degistirilmis, sosyal tesis alani bulundugu bélgede yeniden
dizenlenmis, plan degisikliginden etkilenen park ve teknik altyapi alanlari da uygun alanlarda
dizenlenmistir. “Sosyal Tesis Alani” olarak planlanan alanlarin yapilasma kosullari “E:0.50

Yencok: 3 Kat seklinde aynen planlanmistir.

Planlama calismasi 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Plani olmak Gzere hazirlanmistir.

Hazirlanan imar plani degisiklikleri ile; yaklasik 7500 m? lik ‘Sosyal Tesis Alan/’ talep edilen
bolgede planlanmis, ‘Sosyal Tesis Alani” olarak planli 3127 m?%lik alanda mevcut olan yerde
yeniden diizenlenmistir. Teknik altyapi alani olarak planli 127040 ada 1 parselde yapilan

dizenleme ile mevcut yerinden batida alan blyuklGgi korunarak planlanmistir.

Sosyal Tesis Alani ve Teknik Altyapi alanlarinin alan biyikliklerinde herhangi bir degisiklik

yapilmamistir.

Alan Kullanim Tablosu
Alan Mevcut Oneri
Sosyal Tesis Alani 10628.1 10628.45
Teknik Altyapi Alani 630.4 631.35
Park Alani 10788 11185.12
Yol 1171 772.08
Toplam 23217 23217
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Harita 13: 1/5000 élcekli Nazim imar Plani Degisikligi
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GOLBAS!I (ANKARA) ORENCIK MAHALLES]
127038 ADA 1 PARSEL, 127039 ADA 1-2 PARSELLER, O
~127040 ADA 1 PARSEL VE YAKIN CEVRESINDEKI PARK ALANLARI
| UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

| GOSTERIM WE oass

:::::::::::

0" T YAPI DOZENI VE YOGUNLUKLARI
{

£ = EMSAL (INSAAT ALANI KAT SAYISI)
Yengok = MAKSIVUM YAP YOKSEKLIGH

211 SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

11 DR sosvaresisaan
~_~ AGIK VE YESIL ALANLAR

: JEOLOJIK DURUM

~~" KARAYOLLAR)

—TGRT | wavoum
—_—

SU, ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

ITAL | TERIK ALTYARL ALANI
e

PLAN NOTLARI

1.) BU PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA;

| -3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLER,

- 4708 SAYILI YAPI DENETIM KANUNU,

- OTOPARK VE SIGINAK YONETMELIKLERI,

= - ONAYLIIMAR PLANI HUKOMLERI,

-1 NO.LU CUMHURBASKANLIG! TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESININ
A e 0 S A A L A D A D AN L L e LN A CALTID ]

Harita 14: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri

1.) BU PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA;

- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLER,

- 4708 SAYILI YAPI DENETIM KANUNU,

- OTOPARK VE SIGINAK YONETMELIKLERI,

- ONAYLI iIMAR PLANI HUKUMLERI,

-1 NO.LU CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESININ
109. MADDESI VE 383 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.) ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ASKi GENEL MUDURLUGUNUN 04.02.2022 TARIH
167693 SAYILI GORUSUNE UYULACAKTIR.

3.) BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A.S. ‘NiN 05.01.2022 TARIH VE 1233 SAYILI GORUSUNE
UYULACAKTIR.

Musa OZALP
Sehir Plancisi ( A Grubu)

imar ve Sehircilik Mudr V.
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EKLER:

1- Plan Miiellifine iliskin Belge

~

T.C.

DOKUZ EYLUL UNIVERSITESI
MIMARLIK FAKULTESI

Diploma No: 591

YiikseKogretim Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uygu; olarak.
SEHIR VE BOLGE PLANLAMA

Boliimiinde dort yllik lisans programim basart ile tamamlayan
Musa OZALP

bu [lisans diplomasint ve Sehir Plancisi

iinvamim biitiin yetki ve sorumluluklare ile birlikte almaya hak Kazanmistir.

\ &\\\\\\\

Prof. Dr. Fethi IDIMAN Prof. Dr.
REKTOR
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2- Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Boliimii

' |

Iy ANKARA
ILCE GOLBASI
BELDE

| kOY / MAH ORENCIK|VIRANCIK)
MEVKi

PAFTA 1109-0-22-A 2.4, 2)(29-8-22-0-2-8, 3)29-B-23-A-2-0, 4)129-8-23-A-2-C, 5§25 823610, (9D 115 |
G 7109-0-22A 3 A, 3{129-6-22-4-3-8, 9)29-8-22-8-4-A, 10039-822-6-4-8, 11)129.8-22.6-3-4, 123029
B-22.84.0, 13425820 8.6C, 14)25-6-22.8.3.0

ADA
PARSEL 1,2,3,4.5.6,9,10,29, 51, 84,85, T11, 114, 263, 35, 384, 205, 206, 367, 409, 400, 408, 1039, 1310,
1145, 1346, 340, 330, 351, 342, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 395, 360, 361, 162. 163, 364, 365, 366,

367,368, 169, 1730371, 372 373 74 3TC 306, 377, 19K, 379, a5, 100, 496, 494, 492, 490, 449, 443,
437, 456, 485, 484, 624, 635, 626, 627, (28, 629, 630, 431, 632, 633, 634, 635, 636, 637, 638, 642, 644,
645, 046, 655, 658, 657, 65K 649, 640, 661, 652, 66), 864, 665, 686, 6067, 663, 669, 669, 679, 671, 672,
673, 674, 675,676, 677, 678 679, 80, 81, 683, 685, 686, 637, 688, 689, 650, K9], 692, 693, 6%, 695,
606, €07, 658, N0, 201, T, 703, 704, 703, T06, 207, M@, 709, T10, 711, TAT, 708, TH8, 719, 720, 721,
726, 727, T24, 723, N2, 125, 726, 727, MY, 1137, 1092, 1204, 1257, 123K, |341,1288, 1347, 118),

1421, 1433, 1434, 1433, 1436 1440, 1441 Kadstin ller

PLAN / RAPOR TURU - | 1/1000 OLCEXLI
OLCEGI

Rapor icerigindeki sondal, laboratuar, analiz vb veri ve biigilerin teknlk sorumiulugu mieif mdhendis / firmada
almak Gzere 28.09.2011 tarih ve 102732 saylh genelge geredince, biro ve arazl incefemesi sonucunda uygun
bulunmugtur.

$b. Md.

28.09.2011 gin ve 102732 sayl
Genelge geregince onanmagtir,

' ;
|
O H
|
H |
|
|
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1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI KARSILASTIRMASI

MEVCUT

66



Orencik(Virancik) Mahallesi 127038 Ada 1 Parsel, 127039 Ada 2-3 Parseller, 127040 Ada 1 Parsel ve Yakin Cevresindeki Park Alanlarina Ait Nazim ve Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama ve Arastirma

Raporu

1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI KARSILASTIRMASI
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GOLBASI OZEL CEVRE KORUMA BOLGESiIi KAPSAMINDA, ANKARA
ILi, GOLBASI iLCESI, ORENCIK (VIRANCIK) MAHALLESI 127038
ADA 1 PARSEL, 127039 ADA 2-3 PARSELLER, 127040 ADA 1 PARSEL
VE CEVRESINE iLiSKIiN 1/5000 OLCEKLIi NAZIM VE 1/1000 OLCEKLIi
UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN ARASTIRMA VE
ACIKLAMA RAPORU

Biisra GUMUS

Sehir Plancisi . ) )
Plan Islem No: NIP-00612571, UIP-00353543

Kurum Arsiv No: 117/2022

Bakanhk Makammin 03.11.2022 tarih ve 4929480 sayih Olur’u ile 1 numaral

Cumhurbaskan: Kararnamesinin 109. maddesi uyarmca onaylanan “Gélbas1 Ozel Cevre

Koruma Bélgesi kapsaminda, Ankara ili, Golbasi ilcesi, Orencik (Virancik)

Burhan OZDEMIR Mahallesi 127038 ada 1 parsel, 127039 ada 2-3 parseller, 127040 ada 1 parsel

2. Bolge Planlama Sube Miidiirii fve cevresi planina iliskin -1- paftalik 1/5000 6lgekli NIP ve 2- paftalik 1/1000 6lgekli UIP.

EKIiDIR.

CEVRE, SEHIRCILIiK VE iKLiM DEGISIKLIGi BAKANLIGI

Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii

Sule DURGUT OZTURK
imar Planlama Daire Baskam
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