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A. ARASTIRMA-ANALIZ-SENTEZ-DEGERLENDIRME

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Planlama Alaninin Yeri

Planlamaya konu alan Ankara ili Gélbasi ilcesi sinirlari icinde kalmaktadir. ilge, i¢
Anadolu Bolgesi sinirlarinda, doguda Kirikkale, Kirsehir ve Aksaray, batida Eskisehir, kuzeyde
Cankiri, kuzeybatida Bolu, glineyde Konya illeriyle cevrili olan Ankara iline bagl 8 ilgeden biri
olup Ankara Buyilksehir Belediyesi sinirlan igerisinde sehir merkezinin giineyinde vyer
almaktadir. Cankaya, Bala, Haymana ve Yenimahalle ilceleri ile cevrili olan Gélbasi ilgesi’nin 53
mahallesinden biri olan Orencik (Virancik) Mahallesi ilgenin kuzey dogusunda Ozel Cevre

Koruma Bolgesi sinirlari dahilindedir.

Orencik (Virancik) Mahallesi Ankara iline 23 km, Gélbasi ilgesine 3 km uzaklktadir.
Golbasi ilce merkezi ile birlesmis durumda olan mahallenin eski adi “Virancik”tir. Sukesen
Deresi yamacinda bulunan yerlesme, Yurtbeyi (Gerder), Karaoglan ve Yaylabag (Bursal) koyleri

(mahalleleri) ile komsudur.

1.2. Planlama Alanini Yonetim Yapisi ve idari Béliiniisii

Ankara ili, ic Anadolu Bélgesinde Tiirkiye’nin ortasina yakin bir konumdadir. Gélbasi
ilcesi Ankara ili’'nin giineyinde bulunmaktadir. il Kuzeybatida Bolu, Kuzeydoguda Cankiri,
Doguda Kirikkale, Giineydoguda Kirsehir, Giineybati da Konya ve Batida Eskisehir illeri ile
komsudur. Gélbasi ilcesi ise Doguda Bala, Giineybatida Haymana, Kuzeyde Yenimahalle ve

Haymana ilceleri ile komsudur.

12/11/2012 Tarih ve 6360 Sayili Kanun ile yapilan duzenlemeye gore Ankara
Blyuksehir Belediyesi sinirlari il mulki sinirlari olarak degistirilmistir. Buna gore Bliyuksehir
Belediyesi sinirlarindaki "Altindag, Cankaya, Yenimahalle, Keciéren, Mamak, Sincan, Gélbasi,
Etimesgut, Cubuk, Akyurt, Kalecik, Kazan, Ayas, Pursaklar, Bala, EImadag" ilcelerine Evren,
Sereflikochisar, Haymana, Gudul, Nallihan, Beypazari, Polath, Camlidere ve Kizilcahamam
ilceleri de katilarak 16 olan ilge sayisi 25’e yiikselmis olup, Ankara Bliyliksehir Belediyesi’nin

miucavir alan siniri 3 kat artarak 2 milyon 600 bin hektara ylikselmistir.
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Bu kapsamda Golbasi ilgesi dahilinde yer alan, Ballikpinar, Yurtbeyi (Gerder), Hacllar,
Hacimuratli, Bursal, Yaghpinar, Orencik, Cayirli, Subasi, Yavrucak, Gokcehdyiik, Karaoglan,
Taspinar, Kizilcasar, Hallach, Topakl, Ogulbey, Tuluntas, Koparan, incek mahalleleri gibi
mahalle statiisii kazanmistir. Bu mahallerden Orencik, Yurtbeyi (Gerder) ve Ballikpinar,
Hacilar, Yaglipinar, Yavrucak, Gokcehoyuk, Karaoglan, Taspinar, Kizilcasar, Ogulbey mahalleleri
Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlan dahilinde, digerleri ise Ankara Biiyiiksehir Belediye siniri

icerisinde yer almaktadir.

Golbasgi ilcesi ve cevresinin 6zellikle Tung Devrinde yerlesim alani olmaya basladigl,
Hititler, Frigler, Persler, Romalilar, Bizanslilar, Anadolu Selcuklu ve Osmanlilar déneminde de
bu 6zelligini devam ettirdigi Kiltlir ve Turizm Bakanlgi Kultiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Genel Mudurligiince Golbasi gevresinin gesitli bolgelerinde yapilan kazi galismalari, inceleme

ve arastirmalar sonucu ortaya cikmistir.

Golbasi’'nin ilce olmasi ¢ok eskilere dayanmamaktadir. Gélbasi daha énce Orencik
Koéyline bagli Gélhani adi ile anilan bir mahalle iken 1923 yilinda, buraya Ogulbey Koyilindeki
Bucak Mudurligu ile Jandarma Karakolunun tasinmasi ile Gélbasi Nahiyesi adini almistir. 1936
yilinda ise ilge olan Cankaya’ya baglanan Gélbasi’nda 1955 yilinda E-5 Devlet Karayolunun bu
bolgeden gecmesi ile nifus artisi ve gelismesi hizlanmistir. 1965 yilinda da Golbasi Belediye
teskilati kurulmustur. 29.11.1983 giin ve 2963 sayili Kanun ile de Golbasi ilge statlisi
kazanmistir. 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 2872 sayili Cevre
Kanununun 9’uncu maddesine dayanilarak “Goélbasi ilgesi Ozel Cevre Koruma Bolgesi” olarak

ilan edilmis ve 1991 yilinda da Gélbasi Belediyesi Buylksehir Belediyesi sinirlariigine alinmistir.
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Harita 4: Planlama Alani Uydu Gériintiisii

1.3. Ulasim

Genel ulasim baglantilari acisindan Ankara ili, cevre illere ve Ulkenin diger bolgelerine
hava, kara ve demiryolu ulasim agiyla baglidir. ildeki karayollari oldukca gelismistir. Ulkenin
baskenti olan Ankara idari ve mekansal konumu sonucu en 6nemli karayollarinin kesisim

yeridir.

Golbasi yerlesimi Ankara metropoliten alaninin etkisi altindadir. Kentte yasayanlarin
bir kismi her giin metropoliten kentin merkezine hareket ederken, merkezden de Gdlbasina

farkli amaclarla gelis gidisler olmaktadir.
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Tablo 1. Gélbasi ilgesi'nin Onemli Merkezlere Uzakliklari (Km)

Adana 474 Akyurt 68
Antalya 545 Altindag 39
Bursa 388 Ayas 77
Diyarbakir 866 Bala 48
Erzurum 886 Beypazari 119
Eskisehir 236 Camlidere 128
Gaziantep 641 CGankaya 16
istanbul 477 Cubuk 72
izmir 586 Elmadag 51
Kayseri 300 Etimesgut 41
Konya 240 Evren 157
Samsun 422 Gudal 111
Trabzon 743 Haymana 58
Van 1200 Kahramankazan 71
Kalecik 97
Kegioren 48
Kizilcahamam 102
Mamak 36
Nallihan 178
Polatli 81
Pursaklar 45
Sincan 43
Sereflikoghisar 129
Yenimahalle 22

Kaynak: Karayolu Genel Midiirliigii Resmi internet Sitesi, 2019

Golbasinin bolge ve llke ile baglantisi esas olarak karayolu ile saglanmaktadir. Ana
akslar: Ankara-istanbul, Ankara-Konya-Adana, Ankara-Eskisehir, Ankara-Samsun devlet
karayollari ve Ankara Cevre otoyoludur. Ankara Cevre Otoyolunun 15 km’lik kesimi Golbasi
Ozel Cevre Koruma Bdlgesi icinden gecmektedir. Hacilar yerlesiminin kuzeyinden baslayip
Golbasi yerlesiminin kuzeyinden ve Eymir goliinin hemen glineyinden gecerek Samsun E-23

karayoluna baglanmaktadir.

Orencik Mahallesi, il Merkezine 23 km, Gdlbasi ilcesi’'ne 3 km uzakliktadir. Ankara’dan
glineye uzanan D750 Ankara-Konya karayolu Uzerinden ulasilir. Mahallenin esas yerlesimi

karayoluna 3 km’lik asfalt yolla baglanmaktadir.
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2. PLANLAMA HiYERARSISI VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

2.1. Planlama Siirecinin Tarihsel Gelisimi

2.1.1. Ankara ili Planlama Siireci Gelisimi

Ankara ilinde kentsel gelisim siireci 6zellikle Cumhuriyet Dénemi ile birlikte ele
alinmalidir. Ankara’nin Cumhuriyet Donemi 6ncesi plansiz gelisimi, 1924-1932 yillari arasinda
Berlin’li mimar Dr. Carl Ch. Lércher’in dncelikle zorunlu kentsel altyapilarin gotirilebilmesi

anlayisiyla onculik ettigi planlama ¢alismalari ile yeni bir stirece girmistir.

Bu calismalari takiben 1932-1957 yillari arasinda Jansen Plani Donemi olarak anilir.
1928 yilinda yapilan uluslararasi bir yarisma ile secilen ve 1978 yilinda toplam 1500 hektarlik
alanda 300000 kisinin yasayacagini ongoren bir plan calismasi olan Jansen Plani Loércher
Planinin Yenisehir icin 6ngordigi gelisim ve uygulama segenegini blylk 6l¢tide kabul etmistir.
Ankara’da dogu bati yoniinde gegen bir yesil aks olusumunu da 6ngéren bu yaklasim, Ankara’yi

orta-diisik yogunluklu bir bahcekent, glizelkent olarak gelistirme hedefindedir.

1950’li yillarda sanayilesmenin hiz kazanmasi ile birlikte kentsel nifusun kirsal nifusa
oranla hizl bir artis gostermesi beraberinde kentlerde baskiya neden olmustur. Kentin Gictinci
plani icin 1954 yilinda yarisma agildiginda niifus Ankara ilinde 500 bin kisiyi bulmus, ancak
yarismayi kazanan Yiicel-Uybadin plani 1957’de yirirlige girdiginde nifus 600 bini ¢coktan
asmistir. Ozellikle 1950-55 déneminde binde 89’a varan niifus artis hizi, 1940’ yillarda
Ankara’nin llke nifusu iginden aldigi %1 civarindaki payin, 1970’e gelindiginde %3,5’e
yaklasmasina yol agmistir. Bu artisin yarattigi konut baskisi, gelisen konut koopertifleri tiretimi
ile kismen ¢ozilmistir, bir 6nceki donemin Bahcelievler deneyim bolgesi “oturmusluk”
kazanmistir. Ancak gecekondu Uretiminin 6nline gegilememistir. Lorcher ve Jansen Planlarinin
maksimum ulastig1 1500 hektarlik kent blytkligi, 1957 yilinda onaylanan Nihat Yicel-Rasit
Uybadin Planinin yerlesik alan olarak kabul ettigi meskun dokunun yaklasik 5720 ha oldugu
dikkate alindiginda, ne denli blylk bir alanin gecekondu olarak kente eklendigini

gorulmektedir.

1970’lere gelindiginde, Yiicel-Uybadin planinin niifus ve yerlesim dngorilerinin ¢coktan

asildigi, metropoliten nitelik kazanmaya baslayan Ankara ilinin biyik bir hizla gé¢ almaya
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devam ettigi, nifus artis hizinin tlke ortalamasinin 3 kati civarinda seyrettigi, 1970 yili
1.230.000’i asan kent niifusu, kentin %70’ini asan kesiminin gecekondularda yasadigi ve kentin
topografik canagi icine sikismis bir Baskentte 1969 yilinda Bakanlar Kurulu Karari ile Miilga
imar ve iskan Bakanligi biinyesinde kurulan Ankara Metropoliten Alan Nazim Plan Biirosu
kurulmustur. Metropoliten Planlama Bilirosunun 1970 yilindan itibaren yaptigi analizler ve
kapsamlh arazi kullanim c¢alismasi; 1970 yilinda kentin yerlesik alaninin 22.500 hektara
ulastigini gostermektedir. Ankara Metropoliten Alan Nazim Plan Blirosu’nun, 1970-1975 yillari
arasinda yurattugli kapsamh Ankara arastirmalari sonunda 20 yil perspektifli bir Nazim Plan
semas! gelistirmis 16 ve bu sema 1982 yilinda “Ankara 1990 Nazim Plani” onaylanarak
yurirluge girmistir. Ankara 1990 Nazim Plani, bir imar plani deneyiminden ¢ok, “yapisal plan
(structure plan)” denebilecek yonlendirici bir gergevenin isiginda, ayrintih planlama

¢alismalarinin yapildigi, yeni bir planlama anlayis ve slrecini glindeme getirmistir.

1990 Nazim Planinda is-iskan iliskisi kurma anlaminda karisik kullanimlarin bir arada
bulundugu bir aks olarak ortaya ¢ikan istanbul Yoluna karsin, kiigiik bir konut gelisme bolgesi
olarak 6ngoérilen Eskisehir Yolu koridorunun 1990’li yillar boyunca hizla spekiile edilmesi ve
¢alisma alanlarindan yoksun disik ve orta yogunluklu bir konut alani olarak gelismesi slreci
de, kentin makroformu ve ulagim iliskilerinin bicimlenmesinde biyik 6nem tasimaktadir. 1990
Nazim Planinin ¢evre yolu 6ngorisinin de bir hiikiimet karari ile degistigi ve TEM yolunun
Ankara gecisinde planlara uyulmamasinda da, islah planlarinda oldugu gibi bir “plani
plansizlik”tan s6z edilebilir. 1990 Nazim Planinin kent makroformu icin 6ngordiigi dogu-bati
yonindeki aciklik sistemi ve kenti ¢cepecevre saran yesil kusak 6ngorisi de, bazi bolgelerin
yerlesim disi tutulmasi ve agaglandirilmasi anlaminda dnemli bir karardir. Diger taraftan kisa
zamanda yapilan Nazim Plan degisiklikleri ile ilave nazim planlari, ruhsatsiz konut alanlarinin
(gecekondu) diizenlenmesine yonelik “Islah imar Planlama Calismalari”, belediye miicavir alan
sinirt disindaki parcaci planlama yaklasimlari ve kacak yapilasmalarin kontrol edilmemesi

sonucu, “Ankara 1990 Nazim Plani” da islevsiz hale gelmeye baslamistir.

Ankara Bliyuksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 13.01.2017 tarih ve 116 sayili Karar ile
onaylanan “2038 Yili Ankara Cevre Dizeni Plan” s6z konusu planlama alanini da

4

kapsamaktadir. ilgili Gist dlcekli planda sd6z konusu alan “Yerlesik (Planli) Alanlar ” olarak
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degerlendirilmis ve dizenlenmistir. Bununla birlikte ilgili Gist 6lcekli planda yine s6z konusu

parsellerin bulundugu bélge Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlari icinde kalmaktadir.

“2038 Yili Ankara Cevre Diizeni Plani” Plan Hikimleri’nde s6z konusu planlama alanina

giren kullanim igin;
10.2.1.3. Kentsel Yerlesme Alani

10.2.1.3.1. Kentsel yerlesme alani; bu planda kentsel yerlesme alan siniri olarak
gosterilen sinirlar igerisinde kalan kentsel meskun (yerlesik)+planh alanlar ile kentsel gelisme
alanlari olarak gésterilmis olan alanlarin biitiiniidiir. Kentsel yerlesme alanlari kapsamindaki
kentsel meskun alanlar ve kentsel gelisme alanlarina iliskin yapilacak alt élgekli planlardaki
niifus kabulleri ve alan blylikligi, nifus kabulleri bashdgi altinda yer alan tabloya gére

belirlenecektir.

10.2.1.3.2. Planda kentsel yerlesme alani olarak gdsterilen alan igerisinde kalan, ancak
bagl bulunduklari kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bicimde konumlanan kirsal niteligi
devam eden yerlesme alanlarinda yapilacak alt élgekli planlamalarda; varsa gecmiste
belirlenmis kéy yerlesik alani ve civarina iliskin sinirlar dikkate alinarak, yoksa yerlesmenin
kendi gereksinimi kadar belirlenecek alanin alt élgekli planlari hazirlanacaktir. S6z konusu
yerlesmenin dokusu ve yapilasma o6zellikleri ézel bir 6neme sahip nitelik tasiyorsa, alt 6lcekli
planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ézellikleri ile ¢evresindeki
alanin dogal ézelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina

dénlistiiriilmesi zorunludur.

10.2.1.3.3. Kentsel yerlesme alanlarinda; konut alanlari, egitim tesisleri, saglik tesisleri,
dini tesisler, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve
teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari,

konut disi kentsel calisma alanlari vb. gibi ¢calisma alanlari yer almaktadir/alabilir.

Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bélgeleri, endiistri bélgeleri, serbest
bélgeler, sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul (iriinlerinin a¢ik ya da kapali
olarak depolanacagi tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri,

ekonomik 6mrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.”
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Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi

Tabiat Varliklari Koruma Genel Miidiirliigi yetkisinde olan alana iliskin 1/25000 él¢ekli
Golbasi Cevre Diizeni Plani sinirlari ve hiikiimleri gegerli olup Ankara Cevre Diizeni Planinda bu
sinirlar gésterilmistir. Bu alanda miilga OCKK tarafindan yapilan ve onaylanan her tiir ve
Olcekteki imar planlari yiiriirliiktedir. Ancak, séz konusu planin vyiiriirliikten kalkmasi
durumunda bu planin ilke ve kararlari dogrultusunda uygulama yapilabilecektir.

10.2.6.1.Sit ve Korunacak Alanlar

10.2.6.1.1. Bu alanlar: sit alanlari, kesin korunacak hassas alanlar, nitelikli dogal
koruma alanlari, siirdiirtilebilir koruma ve kontrollii kullanim alani, uluslararasi sézlesmelerle
belirlenen koruma alanlari, milli parklar, tabiat parki alanlari, tabiati koruma alanlari, yaban
hayati gelistirme ve koruma alanlari, ézel cevre koruma bélgeleri, korunmasi gerekli flora ve
fauna alanlari, ekolojik niteligi korunacak alanlari ve ilgili mevzuatlar g¢ergevesinde
belirlenen/belirlenecek diger koruma alanlarini ifade eder ve bu alanlarda ilgili kanun
hiikiimleri gegerlidir.

10.2.6.1.2. Bu alanlarda ilgili kanun hiikiimleri sakli kalmak kosuluyla yetkili kurum ve
kuruluslarca yapilacak planlama calismalarinin bu planin ilke ve hedeflerine uygun olmasi
gerekir.

10.2.6.1.3. ilgili kurumlarinca bu alanlarda yapilacak planlama ¢calismalarinda, bu
alanlar icerisinde ve cevresinde yer alan hassas alanlar, orman alanlari, tarim alanlari, sulak
alanlar vb. Alanlari tehdit edici yénde plan ve yapilasma kararlari getirilemez.

10.2.6.1.4. Bu alanlarda cevresel kirliligi 6nleyecek her tiirlii tedbirin alinmasi zorunlu
olup; her tirlii atigin bertarafi icin gerekli tedbirler alinacak ve atiklar énlem alinmadan alici
ortamlara verilmeyecektir.

10.2.6.1.5. Bu alanlarda yer alan icme ve kullanma suyu, ylizeysel sular ile su havzalari
ve kaynaklarinin korunmasi ilgili kanun ve diger mevzuat hiikiimleri dogrultusunda
saglanacaktir.

10.2.6.1.6. Bu alanlardaki planlama ¢alismalari 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu, 644 sayili Kanun Hiikmtiinde Kararname ve/veya Korunan Alanlarda Yapilacak
Planlara Dair Yénetmelik hiikiimleri uyarinca gerceklestirilecektir.” ifadeleri kullaniimistir.
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Harita 7: Ankara 2038 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Yine Ankara Bliyuksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 16.02.2016 tarih ve 525 sayili

Karar ile onaylanan “2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani” s6z konusu planlama alanini da

kapsamaktadir. Planlama alani s6z konusu planda yerlesik alan olarak tanimlanmistir.

&
Ea RETER

PLANLAMA ALANI

Harita 8: Ankara 2023 Yili 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani
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2.1.2. Gélbasgi ilgesi Planlama Siireci Tarihi Gelisimi

Golbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi; Ankara ili, Golbasi ilcesine bagli 1 belde ve 10
kéyden olusmaktadir. Ankara metropoliiniin ortalama 20 Km. giineyinde, Golbasi ilgesi yakin
bitisiginde yer alan, bu nedenle yogun bir kentsel-endustriyel kirlilik baskisi altinda bulunan
Mogan-Eymir Golleri ile yakin gevresinde bulunan sulak alanlar, ekolojik ve rekreasyonel
onemleri nedeniyle, Cevre Kanununun 9.maddesine dayanilarak 22.10.1990 tarih ve 90/1117
sayili Bakanlar Kurulu Karari ile “Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi” olarak tespit ve ilan
edilmistir. Gélbasi Ozel Cevre Koruma bélgesinde en dnemli dogal unsurlar olan Mogan-Eymir
golleri havzasi yaklasik 971 km? buyukligiinde genelde duzgiin yer yer orta engebeli bir
havzanin gliney alt ucunda alGivyoner setlerin arkasinda olusmus dogal baraj golleridir. Mogan
Goliinun ortalama ylzey alani 5 km?2, Eymir Goliiniin ylzey alani ortalama 1,2 Km? civarindadir.
Gollerin igerisinde bulunduklari havzanin ( 971 Km? ) oldukga genis olmasi, géllerin ytizey alani
ve su hacimlerinin ise havzalarina gore oldukg¢a kiiglk olmasi, bu gollerin Gzerindeki kirlilik

baskisini artiran en 6nemli dogal etken olmaktadir.

Planlama alaninin da icinde bulundugu bélgeyi kapsayan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma
Bolgesi 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani” 31.08.1992 tarihinde onaylanmistir. Daha sonraki
yillarda yiritilen birtakim bilimsel ¢alismalar ve uzman ekiplerin yiritmis oldugu arazi
¢alismalari sonucunda belirlenerek Cevre Diizeni Planina islenmek lizere 6nerilmistir. Cevre

Diizeni Plani 2003 yilinda revize edilerek dnerilen Hassas A ve B Bolgesi Plana islenmistir.

2008, 2009 ve 2010 yillarinda da revizyonu yapilan planda en son 24.02.2014 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanarak Ankara Valiligi (Cevre ve Sehircilik il Midirlagi)
ilan panosunda 07.03.2014 tarihinden itibaren 30 (otuz) gilin siireyle askiya gikarilan “Golbasi
Ozel Cevre Koruma Bdlgesine ait 1/25000 6lcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi”, aski siiresi
icerisinde yapilan itirazlarin degerlendiriimesi sonucunda yapilan diizenlemeler sonrasinda
Bakanlik Makaminin 04.06.2014 tarihli ve 9041 sayili Olur’u uyarinca onaylanmis ve son halini
almistir. S6z konusu 1/25.000 6lcekli Cevre Dizeni Planinda, planlama alani “Kentsel Yerlesim

Alani” olarak tanimlanmistir.

Cevre Duzeni Plani plan hiikiimlerinin 5.1 Maddesinde “Kentsel Yerlesim Alanlari”:

kentsel yerlesim alanlari, mevcut Golbasi yerlesiminin bulundugu ve gelecekte kentsel alanin
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yayilim gosterecegi tespit edilen alanlardir. Bu alanda T.V.K.G.M. tarafindan onaylanmis olan

1/5000 olgekli nazim imar ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve hikimleri gecerlidir.

Ancak s6z konusu Cevre Dizeni Plani, TMMOB Sehir Plancilari Odasi(Ankara Sube)
tarafindan acgilan dava neticesinde Ankara 15. idare Mahkemesi’'nin 10.07.2015 tarih ve

E.2014/1020, K.2015/963 ve E.2014/1961, K.2015/964 sayili karari ile iptal edilmistir.
2.1.3. Plan Sinirlarini kapsayan Alanlarin Planlama Siireci Tarihi Gelisimi
Nazim ve Uygulama imar Planlari

Plan degisikligine konu alan Orencik Mahallesi sinirlarinda bulunmakta olup, Orencik
Mabhallesine iliskin 1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planlari ilk olarak
Merkez ve Merkez 74 Parsel ile birlikte miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginca
28.07.2006 tarihinde onaylanmistir. Ancak s6z konusu planlar Merkez 74 no’lu parselin imar
uygulamasina acilan davada parselasyon planin dayanagl ve imar planinda plan miuellif

yeterlilik belgelerinin bulunmamasindan dolayi Mahkeme Karari ile iptal edilmistir.

Orencik Mahallesine iliskin olarak 1/5000 &lcekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama
imar planlari daha sonra plan mielliflik sartlari yerine getirilerek miilga Ozel Cevre Koruma
Kurumu Baskanliginca 16.08.2011 tarihinde yeniden onaylanmistir. Ancak s6z konusu plan da
acilan dava sonucu Ankara 6. idare Mahkemesinin 11.07.2013 tarih ve 2013/1269 K. Sayili
karart  Kurum gorislerinin - bulunmamasi, jeolojik-jeoteknik etlit raporunun plana

yansitilmadigi gerekgeleri ile iptal edilmistir.

Ankara Valiligi il Gida Tarim ve Hayvancilik Midirligiiniin 08.05.2014 giin ve 12535
sayili yazisi ile kurum goriist talep edilen alanda kuru mutlak ve dikili tarim arazisi olarak
tanimlanan toplam 467800m?2lik alaninin kamu vyarari karari alinmasi kosuluyla uygun
goruldiigi belirtilmistir. Alana iliskin ic isleri Bakanligi, Mahalli idareler Genel Midirliigiince

19.01.2015 tarihli Bakanlik Olur’u ile “Kamu Yarari Karari” alinmistir.

16.08.2011 tarihinde onaylanan imar planinin mahkeme karari ile iptal edilmesiyle
plansiz konuma gelen alana yonelik mahkeme kararlari yerine getirilerek Ankara Golbasi

Belediyesince yeniden imar plani hazirlanmistir. Hazirlanan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma
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Bolgesi kapsaminda Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Orencik Mahallesi ve gevresine iliskin 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani” Cevre ve Sehircilik Bakanligl,
Bakanlik Makaminin 18.03.2016 tarih ve 2804 sayili Olur'u ile 644 sayili KHK'nin Ek Madde-1/2

ve 13/A maddesi uyarinca onaylanmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Bakanlik Makaminin 18.03.2016 tarih ve 2804 sayili Olur'u
ile onaylanan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda Ankara ili, Gélbasi ilcesi,
Orencik Mahallesi ve cevresine iliskin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 o&lgekli
Uygulama imar Planinin” iptali ve yiriitmenin durdurulmasi talebiyle Ahmet KALYONCU
tarafindan acilan davada Ankara 17. idare Mahkemesinin 13/02/2019 tarih ve 2016/2845 E.-

2019/212 K. sayili karari ile dava konusu islemin iptaline karar verilmistir.

iptal nedenleri olarak; planlama alanina dngériilen 28651 kisilik niifus icin yeterli
egitim, teknik ve sosyal kiiltiirel tesis ayrilmadigi, S6z konusu alanda Gdlbasi Ozel Cevre
Koruma Bolgesine iliskin olan 1/50000 6lcekli cevre diizeni plani ve 1/25000 6lgekli Cevre
Diizeni Planlarinin iptal kararlari lizerine yeniden yapilacak Ust 6lcekli planlarla uyum ve
bitlinlik arz etmesi gerektigi, sosyal donati alanlarinin kent merkezi ile birlikte bitincil bir
planlamada dikkate alinmasi gerekirken parcaci bir yaklasimla ele alindigi, kentsel teknik
altyapi etki degerlendirmesi raporunun bulunmadigi bu durumlarin sehircilik ilkelerine,

planlama esaslarina, kamu yararina ve imar mevzuatina aykiri oldugu belirtilmistir.

Hazine ve Maliye Bakanligi Ozellestirme idaresi Baskanliginca Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Bakanlik Makaminin 18.03.2016 tarih ve 2804 sayili Olur'u ile onaylanan “Golbasi
Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda Ankara ili, Gélbasi ilcesi, Orencik Mahallesi ve
cevresine iliskin 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
sinirlarinda kalan miilkiyeti TTA Gayrimenkul A.S. Tirkiye Elektrik iletim A.S. Elektrik Uretim
A.S: ve Turkiye Elektrik Ticaret ve Taahhtt A.S. Genel Mudurligl adina kayitl 6zellestirme
kapsam ve programinda bulunan Ankara ili, Gélbasi ilcesi, Virancik-imar Mahallesi 112583 ada
2/5, 112592 ada 1/2/3/4/5/6/7/8/9/16, 112595 ada 10/11/12/13/14 no.lu parsellerin
“Gelisme Konut Alani” ve 123836/1, 123839/1, 123841/1, 123844/1, 123847/1, 123849/1,
123850/1, 123851/2, 123852/1, 123855/1, 123858/1, 123859/1, 123862/2, 123863/1 no.lu
parsellerin “Trafo Alan1” olarak karar getirildigi 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
ve 1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi 17.04.2019 tarih 30748 sayili Resmi Gazetede
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yayimlanarak vyirirlige girmistir. Ankara 17. idare Mahkemesinin 13/02/2019 tarih ve
2016/2845 E.-2019/212 K. sayili karari ile dava konusu islemin iptaline karar verilen Cevre ve
Sehircilik Bakanligi, Bakanlik Makaminin 18.03.2016 tarih ve 2804 sayili Olur'u ile onaylanan
“Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda Ankara ili, Gélbasi ilcesi, Orencik Mahallesi
ve cevresine iliskin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani”ni
kapsayan ve plansiz konuma diisen alana iliskin hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Bakanlik Makaminin 01.11.2019 tarih 256864 sayili Olur’u
ile Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. Maddesinin 1. Fikrasinin (c) bendi uyarinca
onaylanmis olup, 12.11.2019 tarihinde 1 ay siire ile askiya ¢ikarilmis aski ilan siirecinde yapilan
itirazlardan kabul edilenlere yonelik hazirlanan imar plani degisikligi Bakanlik Makaminin

10.02.2020 tarih ve 34151 sayili Olur’u ile 01.11.2019 tarihinde onaylanmistir.

Onayli 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani kapsaminda Orencik(Virancik) Mahallesi
123842 ada 2 parsel “Egitim Alan1” olarak planhdir.

4l

R

Lﬁ

Harita 9: 123842 ada 2 parsel mevcut 1/5000 él¢ekli Nazim imar Plani
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Onayli 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani kapsaminda Orencik(Virancik) Mahallesi;

- 123842 ada 2 parsel “ilkokul Alani” olarak planlanmis olup, yapilasma kosullari E:1.00
Yencgok: 5 Kat” olarak planhdir.

Harita 10: 123842 ada 2 parsel mevcut 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani

ONAYLI iMAR PLANI PLAN NOTLARI
1-1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI:

1. 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani; 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani ve Plan Hikiimleri
ile biitiindlr. Bu planda yer almayan hususlarda;

- 3194 Sayili imar Kanunu ve Yonetmelikleri ile "Planli Alanlar imar Yénetmeligi",
- 4708 Sayili Yapi Denetim Kanunu,
- Otopark ve Siginak Yonetmelikleri,
- 5378 Sayili "Engelliler Hakkinda Kanun" ve bu kanun kapsaminda, planlama alaninda yer
alacak kentsel, sosyal, teknik altyapi alanlarinda ve yapilarda, Tiirk Standartlari Enstitlisiintin
ilgili standartlarina uyulacaktir.
- 1 No'lu Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 109. maddesi
ve 383 Sayili Kanun Hilkmiinde Kararname Hikiimlerine uyulacaktir.

2. Ankara Valiligi (Cevre ve Sehircilik il Midurliigi) tarafindan 09.10.2013 tarihinde
onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulmasi
zorunludur.
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3. "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" ve "Deprem Boélgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik" hiikimlerine uyulacaktir.

4. "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’'ne uyulacaktir.

5. DSI Genel Midirliginin 23.09.2013 tarih ve 562989 sayili vyazisi ile
Basbakanlik Genelgesi'nde belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur.

6. Planlama alaninda mevcut dogalgaz boru hatlarinin korunmasi esastir. Dogalgaz boru
hatlarinin ve tesislerinin bulundugu alanlarin yerinde korunmasinin mimkiin olmadigi ve
deplase islemlerinin zorunlulugu oldugu hallerde Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S.'den
uygun gorls alinmasi zorunludur. Deplase islemlerinin zorunlu oldugu hallerde s6z konusu hat
deplase edilmeden yapi (insaat) ruhsati alinamaz. Ayrica bu alanlarda yapilacak her tirli kazi
dolgu vb. faaliyette Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. goriisiiniin alinmasi zorunludur.

7. ASKi Genel Miidiirligiiniin 12.09.2019 tarih ve 29658 sayili yazisinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

1-1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI:
1. Genel Hukumler

1.1. Bu plan sinirlari igerisinde bir biitiin olarak ya da belediyenin plan bitlinindeki
dizenleme ortaklik payi orani gozetilerek belirleyecegi etaplar halinde en az bir ada 6l¢eginde
3194 Sayili imar Kanunu'nun 18. Maddesine gére parselasyon plani yapilmadan insaat izni
verilemez.

1.2. Planlama alani kapsaminda nazim imar plani degisikligi yapilmaksizin nazim imar
planinin ulasim, yogunluk ve plan butinlGgini bozucu nitelik tasiyan plan degisiklikleri
yapilamaz.

1.3. Plan bitlnlnde gosterilen yollar, yesil alanlar, genel otoparklar, ibadet yerleri,
karakol vb. Kamu eline gegmeden insaat ruhsati verilemez.

1.4. Konut kooperatifleri, ada bazi uygulamalar ile acik alan diizenlemeleri gerektiren
tesislerde asagidaki hiikimlere uyulmasi zorunludur.

1.4.1. Parsel toplaminin en az % 40'i kadar bir alan higbir yapay malzeme kullaniimadan
dogal toprak ortlisi olarak birakilacak ve bu alanda bitkisel dlzenleme vyapilacaktir.
Bitkilendirmede yoreye 6zgl agac tirleri ile gorsel olarak yapiyi saklayici amacgh dizenleme
esastir.

1.4.2. S6z konusu toprak sahanin her 20 m?si igin yoresel bitki drtiistine uygun bir agac
dikilmesi zorunludur. Eger parselde mevcut agaclar varsa bunlar gerekli olan agac sayisindan
dustldr.

1.4.3. Cevre diizenleme (peyzaj) projesinin uygulamasi bitirilmeden tesise iskan ruhsati
verilemez.

1.5. Yola terk ya da yoldan ihdas islemine gerek olmadan milkiyet sinirlariile imar plani
hatlari arasindaki + 3 metreye kadar olan uyumsuzluklari yolun genisligi ve glizergahi
degismemek kaydiyla diizeltmeye ilgili idare yetkilidir.
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1.6. Ankara Valiligi (Cevre ve Sehircilik il Mudurlugii) tarafindan 09.10.2013 tarihinde
onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulmasi
zorunludur.

1.6.1. Onlemli alanlar 5.1 (OA-5.1): egim degerinin % 0-20 araliginda degistigi, acik
kahverengi kil ve bunun iginde kum ve ¢akil bantl serilerin izlendigi ve zeminin olasi
mihendislik problemlerinin (oturma, sisme) gozlenebildigi, nlem alinabilecek nitelikte sisme
oturma agisindan sorunlu alanlardir. Bu alanlarda;

- Yapilacak olan binalarin hafriyati sirasinda, yanindaki binanin temeline zarar
verilmemesi igin gerekli dnlemlerin alinmasi gerekmektedir. Mevsimsel kosullara baglh olarak
yer alti suyu statik seviyesinde degisimler olabileceginden derin kazi kosullarinda yer alti
suyunun temel kazisi ve yapi temellerin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon dnlemleri
alinmaldr.

- Yeterli sev agisi olusturularak hafriyat yapilmali sev stabilizesini saglamak igin gerekli
iksa ve istinat tedbirleri alinmalidir.

- Yapi temellerinin ayni karakterdeki jeolojik seviye iginde kalmasi saglanmali; yapi-
zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek farkli oturma vb. Riskleri yok edecek,
yapidaki olasi oturmalari uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir.

- Temel tasiyict zemin olarak yapilardan gelecek yukleri givenle tasiyacak jeolojik
seviyeler tercih edilmelidir.

- Yapi temellerinin farkli birimler Gizerine insa edilmemesine dikkat edilmesi gereklidir.

- Farkli birimlere oturacak temeller icin uygun projeler gelistiriimelidir. Bitisik
parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu miihendis tarafindan
yap! ve tesislerin korunmasi icin gerekiyorsa her tirli temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce
mutlaka istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Ayrica planlama 6ncesi bu alan
icinde kalan mevsimsel akis gdsteren dereler ile ilgili DSi'den gériis alinmalidir.

- Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor iceriginde etki derinligi boyunca
zeminin oturma, sisme, tasima glicli, blylitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile
beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve tipi
belirlenmelidir.

1.6.2. Onlemlialanlar 2.1(0A-2): egimin %20’nin Gizerine ¢iktigi alanlardir. Bu alanlarda;

- Yeterli sev acisi olusturularak hafriyat yapilmali sev stabilizesini saglamak icin gerekli
iksa ve istinat tedbirleri alinmalidir.

- Yapilacak olan binanin hafriyati sirasinda, yanindaki binanin temeline zarar
verilmemesi icin gerekli nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

- Lokal dolgularin kaldiriimasi gerekmektedir.
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- Yizeysel sularin ve yer alti sularinin bina temelini etkilememesi icin inceleme alaninda
iyi bir temel izolasyonu ve ¢evre drenaji yapilmalidir. Zemin 6zelliginden dolayi pis su giris ¢ikisl
ve drenaj sistemi ¢ok iyi direne edilmelidir.

- Derenin bulundugu bu alan 10m'lik bir kusak icine alinarak dénlemli alanlar olarak
yerlesime uygunluk haritasinda yer almistir. Kuru dere yataklari veya mevsimsel yagislar
sonucu cikar duruma gecen dere icin (sellenme, su taskini vs.) Planlama 6ncesi kesinlikle
DSi'den goriis ainmalidir.

- Egimin ylksek oldugu yerlerde, ylizeylenen kayaglarin tehlike teskil etmemesi igin
gerekli traslama vb, yapiimalidir.

1.6.3. Onlemli alanlar 3(0A-3): Celikgey deresinin bulundugu alan kuvaterner yasl
aliivyon icerinde yer alan alanlardir. Bu alanlarda;

- Genel olarak tutturulmamis malzemeden olusan allivyon birimler igerisinde kazi
sevlerinde kisa ve uzun vadede stabilite sorunlari yasanmasi muhtemeldir. Bu alanlarda her
turlt kazi sevi iksa tedbirler (istinat, perde v b) ile emniyete alinmalidir.

- Yuzeysel sularin ve yer alti sularinin bina temelini etkilememesi igin inceleme alaninda
iyi bir temel izolasyonu ve gevre drenaji yapilmalidir. Zemin 6zelliginden dolayi pis su giris ¢ikisi
ve drenaj sistemi ¢ok iyi direne edilmelidir.

- Kuru dere yataklari veya mevsimsel yagislar sonucu ¢ikar duruma gecen dereler igin
(sellenme, su taskini vs.) Planlama éncesi kesinlikle DSi’den gériis alinmalidir.

1.7. “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir. Sondajli zemin
etlidl uygun goriilmeden proje onayi yapilamaz.

vy

1.8. “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi”ne uyulacaktir.

1.9. DSi Genel Miduirligiiniin 23.09.2013 tarih ve 562989 sayili yazisi ile 28.12.2017
tarih ve 910107 sayih yazisinda ifade edilen ve “Dere Yataklari Ve Taskinlar Konulu” 2006/27
Sayili Basbakanlik Genelgesi’nde belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur.

1.10. Taskin alan sinirlarinda kalan parsellerde DSi Islah Projesi uygulamasi bitmeden
insaat uygulamasi yapilamaz.

1.11. Planlama alaninda mevcut dogalgaz boru hatlarinin korunmasi esastir. Dogalgaz
boru hatlarinin ve tesislerinin bulundugu alanlarin yerinde korunmasinin miimkiin olmadigi ve
deplase islemlerinin zorunlulugu oldugu hallerde Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S.'den
uygun goris alinmasi zorunludur. Deplase islemlerinin zorunlu oldugu hallerde s6z konusu hat
deplase edilmeden yapi (insaat) ruhsati alinamaz. Ayrica bu alanlarda yapilacak her tiirli kazi
dolgu vb. Faaliyette Baskent Dogalgaz Dagitim GYO A.S. goriisiintin alinmasi zorunludur.

1.12. imar adalari icinde kalan dogalgaz hatlari {izerinde yapilacak olan vaziyet
planlarina iliskin avan projelerde s6z konusu hat glizergahi lizerinde duvar, katli otopark vs.
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Yapilar yapilamaz kokli bitki dikilemez. Dogalgaz boru hatlarindan emniyet mesafesi sag/sol
en az 3 metredir.

1.13. ASKi Genel Mudurliigi’niin 12.09.2019 tarih ve 29658 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

1.14. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani; 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve Plan
Hiktmleri ile buttindlr. Bu planda yer almayan hususlarda;

- 3194 Sayil imar Kanunu ve Yénetmelikleri ile "Planl Alanlar imar Yénetmeligi",
- 4708 sayil Yapi Denetim Kanunu,
- Otopark ve Siginak Yonetmelikleri,

- 5378 sayili “Engelliler Hakkinda Kanun” ve bu kanun kapsaminda, planlama alaninda
yer alacak kentsel, sosyal, teknik altyapi alanlarinda ve vyapilarda, Tirk Standartlar
Enstitlstnin ilgili standartlarina uyulacaktir.

- 1 No'lu Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhgl Kararnamesinin 109.
Maddesi ve 383 sayili kanun hikmiinde kararname hiikiimlerine uyulacaktir.

2. Ozel Hiikiimler
2.1. Gelisme Konut Alanlari

Ayrik nizam konut alanlarinda, minimum parsel buyukligi:1000 m?, taks:0.25,
kaks:1.00, en c¢ok yiikseklik 4 kattir.

Ada bazinda veya ada icinde minimum 4000 m? parsel buyukliginin saglanmasi
halinde, uygulamada esnekligi saglamak, farkli mimari ¢éziimlerle birlikte ortak mekanlar
Ureterek toplu yapilasmayi tesvik etmek maksadiyla e: 1.20 ve yencok:8kat olarak
uygulanabilir. 4000m? ve Uzeri parsellerde plan Gzerinde belirtilen 6n ¢ekme mesafesi 5m.
Yerine en az 7m. Uygulanacaktir. Bu alanlarda otopark ihtiyaci parsel icinde karsilanacak ve
her daireye 2 adet otopark yeri ayrilmasi zorunludur. Bu uygulamalarda, minimum konut
buyuklGgi 140 m? esas alinarak; toplam konut insaat alaninin 140'a bélinmesiyle elde edilen
tamsayi kadar konut yapilabilir.

Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi halinde binalar arasindaki mesafe 6m.den az
olmamak kaydiyla planli alanlar imar yonetmeligine gbre dizenlenir.

2.1.1. Yapi yaklasma mesafeleri komsu parselden en az 3m, 4000m? ve Uzeri
parsellerde en az 5 m. olacaktir.

2.1.2. Adaici parsellerde cocuk oyun alanlari, siis havuzlari, oturma yerleri, pergola ve
kamelya gibi tesisler yapilabilir.

2.1.3. Yapilarda en fazla 1m. Kapali ¢ikma yapilabilir. Kapal ¢ikmalar emsale dahildir.
Acik cikmalar yapi yaklasma sinirini en fazla 1.25 m asabilir. Yapi yaklasma mesafesi icinde
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kalan acik ¢cikmalarin tamami emsal alani disindadir. Ancak 3 tarafi kapali balkon derinligi 1.50
m’yi geciyor ise gecen bu kisim emsale dahil edilir.

2.1.4. 4000m? ve Uzeri parsellerde parsel toplaminin en az % 40"l kadar bir alan higbir
yapay malzeme kullanilmadan dogal toprak ortlisii olarak birakilacak ve bu alanda bitkisel
dizenleme yapilacaktir. Bitkilendirmede y6reye 6zgu agag tirleri ile gorsel olarak yapiyi
saklayici amacli diizenleme esastir.

2.1.5. Bu alanlarda, genisligi 12 m. Ve daha fazla olan yollarda zemin katlar ve yola
cephesi olan iskan edilebilir bodrum katlar ticaret olarak kullanilabilir.

2.1.6. Zemin katlarin alani (ticaret kullanimi da dahil) normal katlarin izdisimi
gegcemez.

2.2. Yerlesik Konut Alanlari

Miilga kdy hizmetleri genel midirligi Ankara il Mudirliigi'nce 04.08.1988 tarihinde
onaylanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani bulunan Orencik Kéyi Yerlesim Yerine ait
alandir.

2.2.1. Bu alanlarda taks:0.25, kaks:0.50, en ¢ok yukseklik: 2 kat’tir.
2.3. Ticaret Alanlari

Ticaret alanlarinda oto tamirhanesi, marangoz, mermer ve tas atolyesi, ardiye vb. Atesli
ve glrlltill tesisler yer alamaz. Ticaret alanlarinda Ust katlar konut olarak kullanilamaz.

2.3.1. Bu alanlarda minimum parsel blyukligi 2000 m? olup, plan Gstiinde gdsterilen
yapilasma kosullari gecerlidir.

2.3.2. Ticaret alanlarinda birden fazla bina yapilmasi durumunda binalar arasinda 6m.
olacaktir.

2.3.3. Bu alanlarda 6n cephede acik ¢cikma yapilamaz.
2.4. Resmi Kurum Alani

Bu alanlar kamu idareleri ile 6zel bitceli idarelerle, il 6zel idaresi ve kanunla veya
kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tizel kisilerine ait bina ve tesislerin yer alacagi
alanlardir.

2.5. Mezarlik Alani

Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin islemlerinin yuriataldigad idari tesis
binalari, glivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri,
sadirvan, cesme, tuvalet ile otopark da yapilabilen alanlardir, bu alanda E:0.05 Yencok:2 kattir.
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2.6. Egitim Alanlari

llkokul, ortaokul ve lise alanlarinda MEB tarafindan bdlgesel ihtiyaclar g6z éniinde
bulundurularak belirlenen, okul dncesi egitim alani (anaokulu), ilkokul, ortaokul ve lise yer
alabilir. Bu alanlarda plan tzerinde belirtilen yapilasma kosullari gegerlidir.

2.7. Saglik Tesisi Alani

Hastane, saglik ocagl, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis
saghg merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglk kampisiu gibi
fonksiyonlarda hizmet veren gergek veya tizel kisilere veya kamuya ait tesisler igin ayrilan
alanlardir. Bu alanlarda 6zel saglik tesisi yapilmasi halinde, saglk bakanliginin tasra teskilatinin
uygun gorust alinir. Bu alanlarda plan Gzerinde belirtilen yapilasma kosullari gegerlidir.

2.8. Sosyal Tesis Alanlari

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacagi kres,
kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek lizere ayrilan kamu veya 6zel
mulkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda plan Gizerinde belirtilen yapilanma kosullari gegerlidir.

2.8.1. Sosyal tesis alanlarinda yurt veya yasli ve engelli bakimevi kullaniminin tercih
edilmesi halinde; E:1.00, Yencok: 4 kat olarak uygulanacaktir.

2.9. Teknik Altyapi Alanlari

Planlama alaninda yer alan trafolarin ¢evre glvenligi, ilgili kurum tarafindan
saglanacaktir. Trafonun dis cephesine goérsel acidan estetik olmak Uizere geleneksel cephe
uygulamasi yapilabilir. Cevresi duvar veya tel citle ¢evrilebilir ya da yer altina alinabilir.

ihtiya¢ duyulmasi halinde regiilatér ve reglaj istasyonu, trafo, su deposu vb. Kullanimlar
oncelikle 1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda belirlenen teknik altyapi alanlarinda
karsilanacaktir. Bu alanlarin yeterli olmamasi halinde (gerektiginde) yapi yaklasma mesafeleri
icinde kalmak kosuluyla ada icinde yapilabilir.

3. ARASTIRMA VE ANALIz

3.1. Fiziksel Yapi

Golbasi, Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, 970 metre rakimli ve i¢ Anadolu platosu
tizerinde bulunan bir ilcedir. Gélbasi ilcesi adindan da anlasilacagi tizere, Ankara ilinin goller
bolgesidir. Bolgede Mogan ve Eymir golleri bulunmaktadir. Mogan GoOli havzasi genelde
diizglin yer yer orta engebeli bir havzanin alt ucunda allivyoner setlerin arkasinda olusmus
dogal baraj goludur. Yuzolciml ortalama 6 km?%dir. Golun glineyinden itibaren 2 km'lik bir

mesafede, sulak-bataklik alan nitelikli bir gecis zonu ile yer alti ve yer Ustinden kuzey
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dogusundaki 1,25 km?”lik alana sahip Eymir Goline ortalama 5 metrelik kot farkiyla bosalim
saglamaktadir. Boylelikle Eymir Gollnin su girdisinin tamamina yakini Mogan Goli tarafindan
saglanmaktadir. Genis bir havzadan drene olan yer alti ve yer st sulari Mogan-Eymir
gollerinden gecerek havzanin kuzeydogu ucundan imrahor Vadisine bosalir. Mogan géliiniin

su girdisi dlizensiz rejimli yazlari genelde kuruyan dereler vasitasiyla olmaktadir.
3.1.1. Topografya

Orta Anadolu Platosunun kuzey kesiminde kalan Ankara ilinin topraklari, daha ¢ok bir
plato niteligini tasir ve daglik-ormanlik Kuzey Anadolu ile kurak Konya Ovasi arasinda bir gegis
saglar. Denizden yuksekligi 830 - 850 metre civarindadir. Sehrin ilk kurulus yeri olarak bilinen

Ankara Kalesi'nin ylksekligi ise 980 metreyi bulmaktadir.

Yére topografyasinda ilk bakista belirgin bir asimetri gdze carpmaktadir. incesu
vadisinin kanadini teskil eden Paleozoik formasyonlarda olduk¢a dik egimler gorilirken,
gliney kanadi teskil eden, gol kékenli formasyonlarda yamag egimleri ¢ok daha yatiktir. Yliksek
ylzeyler; gol cevresinde tespit edilebilen en eski asinim yiizeyi 1150-1250 metreler arasinda
uzanmaktadir. Alcak ylizeyleri; 1050-1150 metreler arasinda tesekkiil etmis olan bu ylizey
parcalari, gelisme sireclerini tamamlayamamislar ve yari olgun yizey parcalan (submature)
seklinde kalmislardir. inceleme alani ise kot olarak ilce merkezinden daha asagidadir. inceleme

alaninda %0-20, %20-40, %40-60 arasinda degisen topografik egimler mevcuttur.
3.1.2. Jeolojik Yapi

Planlama alanina yonelik olarak hazirlanan ve Cevre ve Sehircilik il Midirligiince

09.10.2013 tarihinde onaylanan imar planina Esas Jeolojik Etiit Raporuna gére;

inceleme alani jeolojisini Kuvaterner vyasl Aliivyon ve Pliyosen vyash Golbasi
Formasyonu olusturmaktadir. inceleme alaninda kumlu, cakilli, yesilimsi, kahverenkli, siltli, kil,

killi-kum, cakilli-kil birimleri mevcuttur.

Egim kriteri ve yamac duraylliklar, dikkate alinarak, inceleme alaninin yerlesime
uygunluk acisindan Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1), Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1) ve OA-3 olmak

lizere (i¢ grupta degerlendirilmistir. ilgili raporda;
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“ SONUC VE ONERILER

2. inceleme alanininda, haritada Qal simgesiyle temsil edilen Kuvaterner yasli Aliivyon

ve Tg simgesiyle temsil edilen Pliyosen yasli Gélbasi Formasyonu yer almaktadir. inceleme

alaninda kumlu, kahvernkli, beyaz killi ¢cakil, gri, beyaz renkli marn, kum ve ¢akil banth kil,

birimleri mevcuttur.

3. Inceleme alaninda, topodrafik edim %0-20, %20-40, %40-60 arasinda dedisim

gostermektedir.

4. inceleme alaninda, egim dederinin % 0-20 aralidinda dedistigi, acik kahverenkli kil
ve bunun icinde kum ve c¢akil bantli serilerin izlendigi ve zeminin olasi miihendislik
problemlerinin(oturma, sisme) gé6zlenebildigi, énlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma
acisindan sorunlu alanlar Onlemli Alanlar 5.1 olarak degerlendirilmistir. Buna gére, 1/1000
lcekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.1 simgesi ile gésterilmis olup; alinmasi gerekli

goriilen énlemler ise asagida siralanmistir.

e Yapilacak olan binalarinin hafriyati sirasinda, yanindaki binanin temeline zarar
verilmemesi igin gerekli 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir. Mevsimsel kosullara bagli
olarak yer alti suyu statik seviyesinde degisimler olabileceginden derin kazi kosullarinda
yer alti suyunun temel kazisi ve yapi temellerin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve
izolasyon énlemleri alinmalidir.

e Yeterli sev agisi olusturularak hafriyat yapilmali sev stabilizesini saglamak igin gerekli
iksa ve istinat tedbirleri alinmalidir.

e Yapi temellerinin ayni karakterdeki jeolojik seviye icinde kalmasi saglanmali; yapi-
zemin etkilesimine uygun olarak tasarim gelistirilerek farkli oturma vb. riskleri yok
edecek, yapidaki olasi oturmalari uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi
belirlenmelidir.

e Temel tasiyici zemin olarak yapilardan gelecek yiikleri giivenle tasiyacak jeolojik
seviyeler tercih edilmelidir

e Yapi temellerinin farkli birimler iizerine insa edilmemesine dikkat edilmesi gereklidir.
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Farkli birimlere oturacak temeller icin uygun projeler gelistirilmelidir. Bitisik parsellerde
kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu miihendis tarafindan yapi
ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazisi yapiilmadan énce
mutlaka istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Ayrica planlama éncesi
bu alan icinde kalan mevsimsel akis gésteren dereler ile ilgili DSI’den gériis alinmalidir
e Bualanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca
zeminin oturma, sisme, tasima glicl, biiyiitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar
ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve tipi

belirlenmelidir.

5. Iinceleme alaninda edimin %20’nin iizerine ¢iktigi alanlar, yerlesime uygunluk

haritalarinda, Onlemli Alanlar 2.1 olarak degerlendirilmis ve “OA 2.1” simgesi ile

gosterilmistir, Alinmasi gerekli gériilen 6nlemler ise; asagida siralanmistir.

e Yeterli sev acisi olusturularak hafriyat yapiimali sev stabilizesini saglamak igin gerekli
iksa ve istinat tedbirleri alinmalidir.

e Yapilacak olan binanin hafriyati sirasinda, yanindaki binanin temeline zarar
verilmemesi igin gerekli énlemlerin alinmasi gerekmektedir.

e Lokal dolgularin kaldirilmasi gerekmektedir.

e Yiizeysel sularin ve yer alti sularinin bina temelini etkilememesi igin inceleme alaninda
iyi bir temel izolasyonu ve gevre drenaji yapiimalidir. Zemin ézelliginden dolayi pis su
giris ¢ikisi ve drenaj sistemi ¢ok iyi direne edilmelidir.

e Derenin bulundugu bu alan 10m’lik bir kusak icine alinarak énlemli alanlar olarak
yerlesime uygunluk haritasinda yer almistir. Kuru dere yataklari veya mevsimsel
yagislar sonucu ¢ikar duruma gegen dere icin (sellenme, su taskini vs.) planlama éncesi
kesinlikle DSI’den gériis alinmalidir.

e Egimin yiiksek oldudu yerlerde, yiizeylenen kayaglarin tehlike teskil etmemesi igin

gerekli traslama vb. yapiimalidir.

6. Jeoloji haritasinda, Celikgey deresinin bulundugu alan Kuvaterner yash Aliivyon(Qa)

icerinde yer almakta olup; bu alanlar Onlemli Alanlar-3 olarak dederlendirilmis ve OA-3

simgesi ile Ek-2’de yer almistir. Alinmasi gerekli gériilen 6nlemler ise; asagida siralanmistir.
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v' Genel olarak tutturulmamis malzemeden olusan aliivyon birimler icerisinde kazi
sevlerinde kisa ve uzun vadede stabilite sorunlari yasanmasi muhtemeldir. Bu
alanlarda her tiirlii kazi sevi iksa tedbirleri(palplans, istinat, perde v.b) ile emniyete
alinmalidir.

e Yiizeysel sularin ve yer alti sularinin bina temelini etkilememesi igin inceleme alaninda
iyi bir temel izolasyonu ve gevre drenaji yapiimalidir. Zemin ézelliginden dolayi pis su
giris ¢ikisi ve drenaj sistemi ¢ok iyi direne edilmelidir.

e Kuru dere yataklari veya mevsimsel yadislar sonucu ¢ikar duruma gegen dereler

icin(sellenme, su taskini vs.) planlama éncesi kesinlikle DSI’den gériis alinmalidir.

6. Rapordaki degerlere gore 6zellikle, ¢atlakli ve nisbeten daha zayif kayaglarin bina
yapimi sirasinda kaldiriimasi, temelin homojen daha sadglam kayaglara oturtulmasi

gerekmektedir.

7. 56z konusu alani temsil edecek nitelikte 15 farkl noktada 2 adet D-500, D-900 rotary
sondaj makinalari yardimiyla, 15.00’er metre derinliklerinde sondajlar yapilmistir. inceleme

alaninda, agilan arastirma sondajlarinin genel zemin profili séyledir:

SK-1’de 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 5.50 metreye kadar KiL; orta plastisiteli,
kati, ince cakil bantli, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-KIL; orta

plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli birimler izlenmistir.

SK-2’de 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 8.00 metreye kadar Kil; orta plastisiteli,
kati, ince ¢akil bantl, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 12.00 metreye kadar CAKILLI-KIL; orta
plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-KIL;

orta plastisiteli, orta kumlu, siki, sert, orta, iri ¢akilli, siltli birimler izlenmistir.

SK-3’te 0,50 metreye kadar bitkisel toprak 5.50 metreye kadar KiL; orta plastisiteli, kati,
ince ¢akil bantl, ¢ok az kumlu, kahverenkli, siltli 15.00 metreye kadar CAKILLI-KiL; orta

plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli birimler izlenmistir.

SK-4’te 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 3.00 metreye kadar KiL; orta plastisiteli, az
cakill, az kumlu, yesilimsi, sert, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-KIL; orta plastisiteli, orta

cakilli, az kumlu, yesilimsi, sert, siltli birimler izlenmistir.
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SK-5’te 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 2.00 metreye kadar Kil; orta plastisiteli,
kati, ince ¢akil bantl, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-KIL; orta

plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli birimler izlenmistir.

SK-6’da 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 5.00 metreye kadar KiL; orta plastisiteli,
kati, ince cakil bantli, ok az kumlu, kahverenkli, siltli, 7.00 metreye kadar KiLLI-KUM; cok az
cakillilince, késeli, az siki, iyi derecelenmis), kahverenkli, az sert, killi, siltli, 10.00 metreye kadar
KiL; orta plastisiteli, kati, ince cakil bantli, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 15.00 metreye kadar

CAKILLI-KiL; orta plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli birimler izlenmistir.

SK-7’de 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 3.00 metreye kadar KilL; orta plastisiteli,
kati, ince ¢akil bantl, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-KIL; orta

plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli birimler izlenmistir.

SK-8’de 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 5.00 metreye kadar KiL; orta plastisiteli,
orta kati, orta kumlu, cok ince, késeli, cakilli, az siki, kahverenkl, siltli, 7.00 metreye kadar KiLLi-
KUM,; ¢cok az cakilli(ince, késeli, az siki, iyi derecelenmis), kahverenkli, az sert, killi, siltli, 12.00
metreye kadar KiL; orta plastisiteli, kati, ince ¢cakil bantli, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 15.00
metreye kadar CAKILLI-KIL; orta plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli

birimler izlenmistir.

SK-9’da 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 4.00 metreye kadar KiL; orta plastisiteli,
kati, ince cakil bantli, ¢cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 6.00 metreye kadar KiLLI-KUM; ¢ok az
cakillilince, késeli, az siki, iyi derecelenmis), kahverenkli, az sert, killi, siltli, 9.00 metreye kadar
KiL; orta plastisiteli, kati, ince ¢akil bantli, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 15.00 metreye kadar

CAKILLI-KiL; orta plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli birimler izlenmistir.

SK-10’da 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 4.00 metreye kadar KiL; orta plastisiteli,
kati, ince cakil bantl, ¢cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 9.00 metreye kadar CAKILLI-KiL; orta
plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-KIL;

orta plastisiteli, orta kumlu, siki, sert, orta, iri ¢akilli, siltli birimler izlenmistir.
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SK-11’de 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 9.00 metreye kadar KiL; orta plastisiteli,
kati, ince ¢akil bantl, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-KIL; orta

plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli birimler izlenmistir.

SK-12 ve SK-13’te 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 3.00 metreye kadar Kil; orta

plastisiteli, kati, ince ¢akil bantl, cok az kumlu, kahverenkli, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-

KiL; orta plastisiteli, az kumlu, sert, siki, orta, iri bazen bloklu, siltli birimler izlenmistir.

SK-14 ve SK-15’te 0,50 metreye kadar bitkisel toprak, 2.00 metreye kadar KilL; orta

plastisiteli, az ¢akilli, az kumlu, yesilimsi, sert, siltli, 15.00 metreye kadar CAKILLI-KIL; orta

plastisiteli, orta cakilli, az kumlu, yesilimsi, sert, siltli birimler izlenmistir.

9. Calisma sahasinda tahmini 30 m. derinlik icin ortalama kesme dalga hizi degeri (Vsso)
418 - 482 m/sn deger almaktadir. NEHRP-UBC tanimina gére, biitiin profiller profiller " C Cok
Siki/Sert Zemin yada Yumusak Kaya ” sinifinda bulunmaktadir.TS EN 1998-1 (Eurocode 8)

tanimina goére, biitiin profiller “ B Cok Siki Kum Cakil ya da Cok Sert Killer sinifina

girmektedir.

10.Maksimum kayma modiilii (Gmax) degerleri ve dinamik elastisite modiilii (Eq)

degerleri incelendiginde genel olarak; 1.tabakalarin “Orta Gevsek Zemin” 2.tabakada ise

“Saglam Zemin” ézelliginde oldudgu gériilmektedir.

11.Géreceli yer biiyiitme faktérleri 1,7 — 1,8 arasindadir. Ansal vd (2004) él¢iitiine gére
spektral biiyiitme deger degisimleri ¢alisma alaninin blyiik kismi “A” diisiik tehlike diizeyi”
sinifina girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral bliyiitmelerin 2.2 ye yakin
degerlerinin yerlesime &énlemli alanlar igin kriter olusturacadgini belirtmislerdir. Calisma
alaninda alinan élgiilerdeki hesaplamalara gore JFsis-1-2-3-4-5-6-7-8-9-10 lokasyonunda 1,7
— 1,8 ve yakin bliyiitmeler hakimdir. Bu nedenle inceleme alani zemin biiyiiltme yéniinden

6nlemli alan olarak degerlendirilmistir.

12. inceleme alaninda zemin hakim titresim periyot dederleri 0.4 sn deder almaktadir.

Buna gére géreceli hakim periyot degisimleri Ansal vd (2004) siniflamasina gére ¢alisma alanl
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“B,” (Orta tehlike diizeyi) 6l¢iit sinifina girmektedir. inceleme alaninda yapilacak yapilarin,
yapi 6z periyotlari ve yapi periyodu amplifikasyon u¢ dederleri, hesaplanan zemin hakim
titresim periyotlarina gére secilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem
ylklerinin olusturacagi salinnm durumunda yer ile yapinin yari-uyusuma (rezonansa)

gecmesinin engellenmesi gerekmektedir.

13. inceleme alani Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritas’nda 4. Derece deprem bélgesinde
kalmaktadir. inceleme alaninda yapilacak yapilasmada “Cevre ve Sehircilik Bakanléi Deprem

Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine kesinlikle uyulmalidir.

”
.

ifadelerine yer verilmistir.
3.1.3. Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Baskanlgi tarafindan yenilenen 18 Mart 2018 tarih ve 30364
sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yirirliGge giren Turkiye
Deprem Tehlike Haritasi’na goére Ankara ili 0,0-0,2 (g) yer ivmesi ile diisiik seviye tehlike

grubunda yer almaktadir.

Ankara sehri hasar yapici deprem merkezi olmamistir. Bununla beraber jeolojisi ve
tektonigi oldukca karisik ve arizali bulunan Ankara sehri, civar deprem merkezlerinin ve
bolgesel olarak Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun tesir sahasindadir. Ankara’nin dort tarafi
kuzeyden Kuzey Anadolu Fay Sistemi, gliney-dogudan Akpinar fayi, giineyden Tuz Goli Fay
Zonu, dogudan Kirikkale-Erbaa fayi ve glineybatidan Eskisehir Fay Zonu tarafindan cevrelenmis
durumdadir Ankara kent merkezi adi gecen bu faylara 60 - 80 km uzakliktadir. Ankara’yi
ilceleriyle beraber bir bltlin olarak dislinecek olursak Camlidere ve Kizilcahamam gibi
ilcelerinin Kuzey Anadolu Fay Sistemine, Elmadag ve Kalecik gibi ilcelerinin Kirikkale-Erbaa
fayina, Sereflikochisar, Evren, Bala ve Haymana gibi ilgelerinin de Tuz G6lu Fay Zonu’na ¢ok ya-

kin 20 - 30 km uzaklkta oldugunu soyleyebiliriz.

Golbasi ilgesi ise 0,0-0,1 (g) yer ivmesi ile il genelinde oldugu gibi diisiik seviye tehlike

grubunda yer almaktadir.
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Cahsma alani ve gevresi icin yapilan probabilistik ve determenistik deprem tehlike
analizi sonuglarina goére; proje deprem blyukligli M=6.6, proje ivmesi ise 20.10g olarak
belirlenmistir. 1999-2005 Haymana/Bala depremi, Gélbasi’'na en yakin mesafedeki deprem
olmasindan dolayl, bu calismada proje deprem blyukliglniin ve proje ivmesinin

belirlenmesinde etkin kilmigtir.

Golbasi Orencik Mahallesi’ni episantir (Merkez Enlem 39,78 Merkez Boylam 32,85) kabul edip 100
km’lik yarigap icinde, ¢alisma alanimizi kapsayan bdélgede sismik tehlikenin arastiriimasi igin,
bolgede 1900-2013 yillari arasinda meydana gelmis magnitlidi 4.0 ve daha biiylik deprem
verileri kullanilmistir. Dolayisiyla bu alan icin genel bir tehlike analizi yapilmis olup,

“06.02.2007 tarih ve 26454 sayili Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki

Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmahdir.

GOSTERIM

‘ :  —
k E Ankara |l Merkezi
Planlama Alant

Suriye

ENBOYOK YER IVMES! ()

DOSOK
TEHLIKE

Urdn
urce: Esn, DigitalGlobe. GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/Airbus.DS. USDA, USGS, AeroGRID, IGN, and the GIS User
mmunity ) Suudi Arabistan

Harita 11: Tiirkiye Deprem Durumu
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3.1.4. iklim

Ankara ili ve Cevresi kislari soguk ve yagisli, yazlari sicak ve kurak gecen karasal iklime
sahiptir. Yillik yagis ortalamasi 388 mm civarindadir. Yillik sicaklik ortalamasi ise 12 °C’dir. ilde
ortalama en yiksek sicaklik Temmuz-Agustos aylarinda yasanirken ortalama en dusik sicakhk
Aralik-Ocak aylarinda yasanmaktadir. Yillik ortalama en yiiksek sicaklik 17.90 °C iken yillik

ortalama en dusuk sicaklik 6,20 °Cdir.

Son 30 yilda yasanmis en yliksek sicaklik 41 °C ile Temmuz ayinda yasanmisken en

dustk sicaklik -24.9 °C ile Ocak ayinda yasanmistir.

Tablo 2. Ankara ili iklim Verileri (1928-2018)

Uzun Yillar iginde Gergeklesen Ortalama
Degerler (1928 - 2017) 1 / 1 LIS

1 0,20
I Ortalama Sicaklik (°C)

. 4,20
H Ortalama En Yiiksek Sicaklik (°C)

- -3,30 -2,40 0,60 530 9,60 12,90 1580 1590 11,80 7,00 2,50 -0,90 6,20
H Ortalama En Diisiik Sicaklik (°C)

T I 2,70

u Ortalama Giineglenme Siiresi (saat)

7,10

6,40 11,50 17,40 22,40 26,60 30,30 30,40 26,00 19,90 13,00 6,40 17,90

390 520 660 850 10,20 11,40 10,80 9,20 6,70 460 2,60 82,40

o " 12,20 11,30 10,70 11,10 12,30 860 3,50 2,70 4,00 690 820 11,70 103,20
Ortalama Yagigh Giin Sayisi

39,70 41,90 51,80 3430 13,50 11,40 17,60 27,90 31,70 44,10 388,00

Aylik Toplam Yagis Miktari Ortalamasi (mm)

Uzun Yillar icinde Gergeklesen En Yiiksek ve En
Dusuk Degerler (1928 - 2017)

1 16,6 21,3
I En Yiiksek Sicaklik (°C)
o o -24,9 -24,2 -19,2 -7,2 -1,6 3,8 4,5 5,5 -1,5 98 -17,5 -24,2 -24,90
En Diigiik Sicaklik (°C)

Kaynak: Meteoroloji Genel Mudirliigii internet Sitesi (https://www.mgm.gov.tr), 2019

7 11 Yilhk

27,8 316 344 37 41 40 37,7 333 247 204 41,00

Hakim riizgar yoni kuzeydogudur. ilge genelinde son 30 yillik riizgar verilerine bakildig

zaman ortalama riizgar hizi 1,54 m/sn’dir.
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Grafik 1. Gélbasi ilcesi'nin Riizgar Hizi Degerlerinin Aylara Gére Degisimi (m/sn)

Ocak  Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim  Aralik

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019

Grafik 2. Gélbasi ilcesi Hakim Riizgar Yénii

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019

ilce genelinde hava sicakhigl 1,5°C ile 22°C arasinda degiskenlik géstermektedir.
Ortalama sicaklik ise 11,67 °C’dir. ilcede ortalama en yiiksek sicakliklar Temmuz — Agustos

aylarinda gozlemlenmektedir. Son 30 yillik meteoroloji verilerine gére ilgenin Agustos ayindaki
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ortalama sicakligi 22 °C'dir. En dusiik ortalama sicaklik ise Ocak ve Subat aylarinda

yasanmaktadir ve 1,5 °C’dir.

Grafik 3. Gélbasi ilgesi’nin Ortalama Sicaklik Degerlerinin Aylara Gére Degisimi (°C)

2.5

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim  Aralik

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019

Grafik 4. Golbasi ilgesi’nin En Yiiksek ve En Diisiik Sicaklik Degerlerinin Aylara Gére Degisimi (°C)

—@— Ortalama
En Yuksek
Sicakhik

(°c)

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019

ilcede yaz aylarina kiyasla kis aylarinda daha fazla yagis gériilmektedir. Yagis miktarinin
en ylksek oldugu ay Aralik ayidir. En diisiik oldugu ay ise Agustos-Temmuz ayidir. Sicaklk
grafigiile ters orantili olan yagis grafigine bakildigi zaman ilcenin son 30 yillik yagis istatistigine

gore ortalama yagis miktarinin 29,67 mm oldugu goriilmektedir.
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Grafik 5. Gélbasi ilgesi’nin Ortalama Yagis Miktari Degerlerinin Aylara Gére Degisimi (mm)

6

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim  Aralik

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019

3.1.5. Bitki Ortiisii

Bolgenin yaygin bitki 6rtlisii otsu bitkiler olmakla birlikte degisik yiksekliklerde ve nem
oranlari farkh topografik alanlarda farkli bitki topluluklari bulunmaktadir. Ormanlik alanlar
daha ¢ok Eymir Goline bakan dik yamacgh platolarda, Beynam Ormanlarinda ve yeni
agaclandirma yapilan alanlarda yer almaktadir. (Beynam Ormanlari Bala ilgesi sinirlari icinde

yer almaktadir.)

Golbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesinde 476’si tiir, 6'si alttiir, 6’s1 varyete almak lzere
toplam 488 bitki tlrli mevcuttur. Golbasini sembolize eden degerlerden biri olan Sevgi Cicegi
(Centuarea Tchihatcheffii) Ulkemizde yetisen 179 Centaurea tiriinden biri olup sadece

Golbasi’nda Mogan Goli, Hacthasan Mahallesi civarinda yetisen bir endemiktir.

Planlama alaninda Ankara Orman isletme Muddrliigiince yapilan inceleme sonuglarina
gore; Gerder Mahallesinin Amenajman Plani Mescere Haritasina gére 457 no'lu bélmede OT-

Z mescere tipindeki alanlar tablosunda yer aldigi, eski ve yeni baski 1/25.000 6lcekli memleket
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haritalarina gore beyaz renkli aciklik alanlarda olup, ormansiz alanlarda kaldigi, Orman

Kadastro ¢alismalarinin ve 2/B ¢alismalarinin yapiimadigi tespit edilmistir.*

3.2. Toprak Yapisi

Ankara Valiligi, Miilga il Gida, Tarim ve Hayvancilik MidirlGgii'niin 08.05.2014 tarih ve
12535 sayili yazisinda dikili tarim arazileri ve kuru mutlak tarim arazileri belirlenmistir. Buna
gore kamu vyarari karari alinmasi sartiyla alanin tarim digi amagla kullanilmasi uygun
gorilmistir. Alana iliskin ic isleri Bakanhgi, Mahalli idareler Genel Mudiirliigiince 19.01.2015
tarihinde Bakanlik Olur’u ile “Kamu Yarari Karar” alinmistir. Ankara Valiligi, il Gida Tarim ve
Hayvancilik Mudurliginin 26.02.2015-5288 sayili yazisi ile tarim disi amagla kullaniimasi

uygun gorilmdastdr.

3.3. Yeralti ve Yerlisti Sulari

Planlama alani Devlet Su isleri Genel MidirlGgi Etit ve Plan Dairesi Baskanhg
tarafindan taskin durumu ve DSi Genel Mdudirliginin diger faaliyetleri yéniinden

incelenmistir.

DSI Genel Mudirliginin 23.09.2013 tarih ve 562989 sayili yazisinda Orencik
Mahallesinde Sukesen deresinin yer aldigi belirtilmistir. S6z konusu derenin islah projesi

tamamlanmis olup plan ¢alismalarinda dikkate alinmistir.

Planlama alaninda acilmis bir kuyu bulunmadigindan dolayi yeralti suyunun derinligi
hakkinda bilgi elde edilememistir. Acilan arastirma cukuru calismalarinda yer alti suyuna
rastlanilmamistir. Temel kazisi sirasinda sig derinlikte (en az 2 m. derinlikte) yer alti suyuna

rastlanmayacaktir. Ancak kuru dere yataginin oldugu yerde yer alti suyuna rastlanilabilir.

1 Gélbasi Belediyesi, 2019
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3.4. Maden Kaynaklan

Maden Tetkik Arama Genel MudirlGgi’'nin Ankara ili ve yakin cevresinde yaptigi
¢alismalar sonucunda ¢ok sayida endistriyel hammadde, metalik maden yatagi ve zuhurlari

ile jeotermal kaynaklar ortaya gikariimistir.

Golbasi ilgesi sinirlar icinde tespiti yapilan kémiir olusumlari ve jeotermal alanlar
onemli potansiyele sahip olup, il sanayisi ve turizminin gelisiminde linyit ve jeotermal
kaynaklar belirgin rol oynamaktadir. il sinirlar icerisinde 1937-2008 yillari arasinda yapilan
calismalar sonucunda Golbasi-Karagedik ve Golbasi-Bahcekdy komir sahalari ortaya

cikariimistir.

inceleme alaninda herhangi bir maden bulunmamaktadir.

3.5. Demografik Yapi

2019 yili baglarinda agiklanan 2018 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)
verilerine gére Ankara ili'nin niifusu 5.503.985 kisidir. ilin 2014 yilindaki toplam niifusu

5.510.072 kisi iken 2017 yilinda yaklasik olarak %6,87 oraninda artis gostermistir
2018 yil ADNKS sonuglarina gére Gélbasi ilgesi’nin niifusu 134.378 kisidir.

Planlama Alaninin sinirlari icerisinde bulundugu Orencik Mahallesi’nin 2018 yili ADNKS

verilerine gore niifusu 1.078 kisidir.

Ankara ili, Gélbasi ilgesi ve Orencik Mahallesi 2014-2018 yillari arasinda siirekli niifus

artis egilimi géstermektedir.

Tablo 3. Ankara ili, Gélbasi ilgesi ve Orencik Mahallesi’nin Niifus Degisimleri (2014-2018)

e 5150072 5270575  5.346.518  5.445.026  5.503.985
118.346 122.288 123.681 130.363 134.378
18.242 18.759 17.713 22.065 22.549
1.081 1.087 1.040 1.097 1.078
16.157 17.185 17.743 18.362 18.085

Kaynak: TUIK, 2019
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Ankara ili, Golbasi ilcesi ve Orencik Mahallesi’nin 2018 niifus verilerine hesaplari

yapildigi zaman ilgce hane halki biylklGginin il genelinden daha fazla oldugu gorilmektedir.

3.6. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Ankara ili hizmet sektérii agirhikli bir ekonomiye sahiptir. il, yaklasik olarak gayri safi
milli hasilanin %9’una sahiptir. ilin sanayisi genel olarak orta ve kiigiik 6lcekli isletmelerden
olusmaktadir. Bunlarin %40', savunma ve tasit Uretimi yapan bilylk kuruluslarin talep
gosterdigi makine ve metal alaninda lretim yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstil
sanayileri gelir. Uretim acisindan en énemli sektorler, gida, tasit, makine, savas, cimento ve
dokumadir. Ayrica tarim ilacglari, mobilya, sekercilik ve matbaacilik da énemlidir. Savunma

sanayisi, yazilim ve elektronik sektorlerinde Ankara Tirkiye'de basta gelir.

Ankara ili genelinde topraklarin %60'i tarim alani olarak kullanilir ve bu oran Tirkiye

ortalamasinin oldukga Uzerindedir. En 6nemli tarla Grlnleri bugday, arpa ve seker pancaridir.

llce Ankara metropoliiniin icerisinde kalmaktadir. Dolayisiyla sosyo-ekonomik durum
ortaya konulurken mutlak suretle Ankara iline ait sosyo-ekonomik gostergelerle mukayese
edilmesi zorunludur. Ankara ili Turkiye siralamasinda sosyoekonomik gelismislik agisindan 2.
konumdadir. Birinci derecede gelismis iller grubunda bulunan Ankara nifusuyla, egitim
durumuyla, sanayisiyle, ekonomik gostergeleriyle Gélbasi ilcesi’'nin mevcut durumunun
sekillenmesinde tam anlamiyla etkilidir. Bu sebeple sadece giiniimiz kosullarini ortaya
koymak acisindan degil, ayni zamanda boélgenin gelecegi ile ilgili yapilmasi planlanan tim

¢alismalarda da baslica etken Ankara metropoli olacaktir.

Mahallenin ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayalidir. Ayrica bélge Gélbasi ilgesi’nde
bulunan Universite kampus alanlarina ve teknoloji gelistirme bdlgelerine ve toplu konut

alanina yakinhigi nedeniyle hizla gelisme gostermektedir.

Sosyal altyapi anlaminda; bdlge icin hazirlanan ve onaylanan planlarla 6ngorilen
nifusa yeterli egitim, saghk ve cesitli kamu hizmetlerinin verildigi birimler ve kurumlar

mevcuttur.
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3.7. Teknik Altyapi

Goélbasi ilgesi’nin Bliyliksehir Belediyesi sinirlari kapsamina girmesiyle birlikte icme ve
kullanma suyu ile kanalizasyon hizmetleri ASKi (Ankara Su ve Kanalizasyon idaresi) tarafindan

saglanmaktadir. Enerji, dogal gaz ve haberlesme hizmetleri de yeterli dizeydedir.
Alanin yakininda Enerji iletim Hatlari bulunmaktadir.

Yerlesimin su ihtiyaci daha dnceden koyiin ilk kuruldugu tarihlerde yapilan iki cesme ile
saglanirken, daha sonra koyliler tarafindan yapilan su deposu sayesinde kdye sebeke suyu

baglanmistir.

3.8. Arazi Kullanim

Mahallenin yerlesimi dnce cami etrafinda kiguk bir leke olarak baslamis ve 1950 yilina
kadar nifus artisiyla orantili olarak genislemistir. Goélbasi merkeze baglanan asfalt yol

etrafinda yeni yapilasmalar goriilmektedir.

Plan degisikligine konu alan eski yerlesim dokusu sinirlarinda kalmaktadir. Planlama

alani ayrik nizam 2 katli konut alani olarak planl yapilagmanin yogun oldugu bir bélgedir.

Bolgenin yakin cevresinde site tipi konut alanlari yer almaktadir. Bununla birlikte yakin

cevrede cesitli sosyal teknik altyapi yapilari yer almaktadir.

3.9. Sektorel Yapi

3.9.1. Tarim ve Hayvancilik

llce genelinde yaklasik 29.500 Ha alanda tarim yapilmaktadir. Bu alanin 26.500 Ha’da
tahil ekimi yapilmaktadir. Genellikle nadasli kuru tarim yapilan bolgede, vadi tabanlarinda yer
yer sebze lretimi ve sik olmamakla beraber meyve bahceleri mevcuttur. ilcede yetisen belli
basli sebze tlirleri domates, kavun, karpuz, sogan, bayir turpu, taze fasulye ve patlicandir.

Yetistirilen meyveler elma, kayisi, armut, ayva, kiraz, visne, badem ve eriktir.

Bolgenin kuzeyindeki incesu vadisi disinda yorede genellikle sulu sebze tarimina
rastlanmaz. Sadece Mogan goliine dogudan baglanan Sukesen deresinin Orencik Mahallesi

cevresinde dere vadisini takip eden ince bir serit boyunca sebze tarimi yapilmaktadir.

40



Golbagi Ozel Cevre Koruma Bolgesi Orencik (Virancik) Mahallesi 123842 Ada 2 Parsele Ait imar Plani Degisikligi Plan Agiklama ve
Arastirma Raporu

Tarim alanlari yapilasma nedeniyle giderek daralmaktadir. Tarim alanlarinin hizla
daralmasina karsin besi hayvanciligi halen yaygindir. Blyiikbas ve kigikbas besiciliginin
disinda ilcede devekusu ciftlikleri de mevcuttur. Yine ilcede otlak alanlarin azalmasi ile birlikte

kiimes hayvanciligi hiz kazanmistir.

ilcede yer alan Mogan Géli'nde balikgihk faaliyetleri siirdiiriilmektedir. Avlanan
baliklar igerisinde turna, sazan ve yayin bulunmaktadir. Golde avlanma haziran ayi ile ekim
aylari arasinda vyapilmaktadir. Burada bulunan lokantalar {Grln icin hazir Pazar
olusturmaktadirlar. Gegmis yillara gore balik stoklarinda 6nemli 6l¢liide azalma s6z konusudur.

Azalmada su kalitesinin bozulmasi ve yasadisi/kontrolsiiz avlanma etkili olmustur.
3.9.2. Sanayi — Ticaret

llcede; gida maddeleri, toptan ticaret, biiro hizmetleri, bankacilik hizmetleri,
konaklama-eglence, akaryakit istasyonlari, kiiglik sanatlar, imalathaneler ve muhtelif kollarda

ticari faaliyet gosterilmektedir.

Sanayi alanlari yogun bir leke olusturmadiklari halde kentteki istihdam paylari oldukca
yuksektir. Bolgede yer alan isletmelerin %78’i 1990 6ncesinde kurulmustur. Bu isletmelerin
burada yer se¢melerinin baglica nedenleri arsa blylklik ve fiyatindaki uygunluk, ulagim
kolayligl, yan sanayi kollarina yakinlik, isglicii teminindeki kolaylik ve arazinin fiziki 6zellikleri
sayilabilir. Bu isletmeler (retimlerinin %14’Gn0 yurt disina, %43’GnlG Ankara’ya, %56’sini
bolgeye sevk etmektedirler. Uretime olumsuz yénde etki eden faktdrlerin basinda pazarlama

sorunlari ile is¢i ve hammadde teminindeki glglikler gelmektedir.
3.9.3. Turizm ve Kiiltirel Faaliyetler

Golbasi OCKB uluslararasi 6lciitlere gére énemli kus alani, énemli bitki alani ve
uluslararasi 6neme sahip sulak alan 6zelliklerine sahiptir. Mogan ve Eymir golleri, kus, bitki ve
kelebek gozlemciligi, fotograf cekme, yiriyus, bisiklete binme, balik tutma, su sporlari ile
sehrin glriltisi ve karmasasindan uzakta sakin bir giin gecirmek isteyenler icin 5,5 milyonluk

Ankara kentinin hemen yakininda esine az rastlanir 6zelliklere sahiptir.
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Tum bu ozelliklerine ragmen bolgede doga turizmi yorede doga turizmi arzulanan
dizeyde degildir. Son yillarda, bitki, kelebek ve kus gozlemciligi, doga fotografciligi (6zellikle
kus fotografciligl) gelisme gosterse de arzu edilen diizeyde olamamistir. Eymir Goli'nde
ODTU'niin kontroliinde, yelkencilik, bisiklet binme, yiiriiyis, olta balik¢iligi vb. etkinlikler

kontrollii ve daha yaygin olarak yapilmaktadir.

Mogan ve Eymir golleri ve cevresindeki araziler rekreatif faaliyetler icin oldukca
uygundur. Gollerin etrafinda ve tepe noktalarinda bircok glizel manzara 6zellikleri vardir.
Mogan Golinin bati kesimleriyle, Eymir Gollu cevresi pasif rekreasyon faaliyetleri ve
uluslararasi dlizeydeki rekreasyonel faaliyetleri (uluslararasi bahce sergisi, botanik bahcesi,

arberetum, fuar vb.) icin son derece uygun arazi yapisina ve peyzaj kalitesine sahip alanlardir.

Mehmet Akif Ersoy Kiltiir ve Kongre Merkezi’nin de bulundugu ilgede kamu kurum ve
kuruluslarina ait “Gazi Universitesi Sosyal tesisleri”, “Vilayet evi”, “TEAS Gélbasi Sosyal
Tesisleri”, “Sayistay Sosyal Tesisleri”, “Barolar Birligi Sosyal Tesisleri” ile cok sayida 6zel sosyal
tesis bulunmaktadir. ilcede bulunan otellerin cogunda gruplara yénelik toplanti, seminer ve
konferans amacli faaliyetler gerceklestirilmektedir. Kiltir ve Kongre Turizm’i agisindan da
onemli bir merkez olma adayi olan ilgemiz Mehmet Akif Ersoy Kongre ve Kiltiir Merkezi’nin
yani sira Mogan Golu kiyilarinda kiltir turizmi icin uygun yapilanmasi olan ¢ok sayida 6zel otel,

kamp ve tesislere sahiptir.

3.10. Yapi Yasakh Alanlar

Yukarida yer alan bélimlerde de belirtildigi Gzere plan degisikligine konu alan jeolojik
acidan onlemli alanlar olarak nitelendirilmistir. Plan degisikligi sinirlari icerisinde jeolojik

acidan yapi yasagi karari olan alan bulunmamaktadir.

3.11. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

22.10.1990 tarihli 383 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile Bakanlar Kurulunca “Ozel
Cevre Koruma Bolgeleri” olarak tespit ve ilan edilen alanlardaki cevre degerlerini korumak ve
ona yonelik tedbirleri almak tizere Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanhg kurulmustur.

Kararname 13.11.1989 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanmasi ile ylrirlige girmistir.
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Ozel cevre koruma bélgeleri; tarihi, dogal, kiltiirel vb. degerler agisindan bitiinliik
gosteren, gerek Ulke, gerekse diinya olgeginde ekolojik alanlardir. Bu alanlardan biri de bu
plana konu olan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi”dir. Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi,
22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile tespit ve ilan edilmistir. Bolge
273,94 km?lik alani kapsamaktadir.

Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlari icerisinde iki farkl 1. Derece Dogal Sit alani
ile bir de Il. Derece Dogal Sit alani yer almaktadir. Bu alanlardan ilkim “Ankara Kultlr ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu’nun 28.08.2001 tarihli ve 7506 sayili karariyla” Mogan goliiniin
glineyinde yer alan sazlik ve batakhk alandir. Cokek batakligi olarak da bilinen bu alan
Ulkemizin uluslararasi diizeyde 6neme, biyolojik gesitlilige ve Mogan-Eymir gollerini besleyen
su kaynaklarina sahip bir sulak olan niteliginde olmasi nedeniyle I. Derece Dogal Sit Alani olarak
tescil edilmistir. Diger |. Dogal sit alani ile Il. Derece Dogal Sit Alani ODTU arazi icerisinde
bulunan Eymir Goli ¢evresinde yer almaktadir. Bu alanlar “Ankara Kiltiir ve Tabiat Varliklarini

Koruma Kurulu’nun 06.03.1995 tarihli ve 3895 sayili karariyla” tescil edilmistir.

Bu kapsamda 10.07.2018 giin ve 30474 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige
giren 1 Nolu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi Madde 109 (c) bendi uyarinca alanda yapilacak
planlama calismalarinda Cevre ve Sehircilik Bakanligl, Tabiat Varliklarini Koruma Genel

Mudurlaga yetkilidir.

Ozel cevre koruma bélgesi disinda alanda mera, otlak, yaylak, kislak, havza sinirinda
kalan bir alan, milli park, tabiat parki, askeri alan, turizm merkezi, enerji nakil hatti koruma

kusaginda kalan alan gibi 6zel kanunlara tabi herhangi bir alan bulunmamaktadir.
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Harita 12: Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi

3.12. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar

Planlama alani igerisinde ilgili kurul ve kurumlarca ilan veya tescil edilen herhangi bir

sit alani veya tecilli yapi veya varlik bulunmamaktadir.
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3.13. Miilkiyet Yapisi

BU BELGE E-BELEDIYE BILGI SISTEMI UZERINDEN Erding KIY TARAFINDAN 13.01.2022 13:23:39 OLUSTURULMUSTUR.

TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipl: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 123842/2
Taginmaz No 114711639 AT Yoz8ighm(m2): 13257,00
|vlie ANKARA/GOLBASI Baij.BAI Nitellk:
Kurum Adi Gaolbas{ANKARA)GOLBASI Blok/Kat/Giris/BBNo:
Mahal Adi: VIRANCIK-ORENCIK M Arsa Pay/Payda:
Mevkil: Ana Taginmaz Nitellic Arsa
Cilt/Sayfa No: 2713022 Kayit Durum: | Akdtif
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
|s/ma Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum-Tarih-Yevmiye |Terkin Sebebi-Tarih-Yevm
Beyan virancik 1462 Parsel ile Virancik 112607 Ada 1 Parsel Golbasi{ANKARA) -
milkerrerdir 24.06.2013 11:32:20-10245
Beyan Tescile yonelik kesinlesmis mahkeme karan vardir. Konu Golbagi{ANKARA)-
Tescile yonelik golbasi 2. asliye hukuk mahkemesinin 18.03.2019 16:51:31-5733
04/01/2019 tarih 2014/543 esas sayill mahkeme kararn
vardir
MOLKIYET BILGILERI
Hisse No Mallk El Birligi No Hisse Pay/Payda |Metrekare Toplam Metrekare |Edinme Sebebi- |Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-Yevmiye
584149145 ((SN:47) MALIYE HAZINESI 0 533500.000/13257 [5335,00 13257,00 ilgili Kurumun
VKMN:6110312806 00.000 azI51-24.05.2021
10:95:55-17271
584149146 |(SN:47) MALIYE HAZINESI 0 792200.000/13257 [7922,00 13257,00 ilgili Kurumun
VKMN:6110312806 00.000 az151-24.05.2021
10:95:55-17271

BU BELGE E-BELEDIYE BILGI SISTEMI UZERINDEN Erding KIY TARAFINDAN 13.01.2022 13:23:41 OLUSTURULMUSTUR.

Plan degisikligine konu parsel Maliye Hazinesine aittir.

3.14. Yapilasma Alanlar

Planlama alaninin yakin cevresinin mevcut durumu incelendiginde; alan Orencik TOKi

Yolu Uzerinde ve mahalle merkezini kapsayan alanda yer almakta olup, mahalle merkezi

genelinde 2 kath konutlar bulunmaktadir. Ancak 2011 ve 2016 ve 2019 yillarinda onaylanan

uygulama imar planlari kapsaminda plan degisikligine konu alanin gevresinde yeni yapilan

konutlar 4-8 katli bloklar halinde insa edilmistir.
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3.15. Alana iliskin Fotograflar

o
G Ak SN
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4. PLANLAMA ALANINA DAIR KURUM GORUSLERI

Ankara ili, Gélbast ilgesi, Orencik Mahallesinde muhtelif alanlara ydnelik kurum kurulus
gorisleri talep edilmis, (Virancik) 123842 ada 2 parsele iliskin hazirlanan imar plani
degisikligine konu alana da s6z konusu planlama alani sinirlarinda kaldigindan iletilen gérusler

asagida belirtilmistir.

1- Basgkent Dogalgaz Dagitimi Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin 24.12.2021 tarih
50027 sayili yazisi ile;

Imar plani dedisikligi ¢calismasi yapilan alan sinirlari icerisinde al¢ak ve orta basing
dogalgaz dagitim hatlari ile birlikte dogalgaz servis hatti gibi dogalgaz tesisleri yer almaktadir.
Bu nedenle imar plani degisikligi ¢alismasinda korunmasi ve dikkate alinmasi icin, planlama
alanindaki kurulusumuza ait altyapi ve listyapi tesis bilgileri sayisal olarak ekteki CD ortaminda
-(*.ncz ve ED50 formatinda)- yazimiz ekinde sunulmaktadir. Bélgeye sunulan kamu hizmetinin

aksamamasi ve dogalgaz arzinin devamliligi igin;

-Algak ve orta basing dogalgaz dagitim hatlarinin imar plani degisikliginde yolda, imkén
olmamasi halinde ise yapilasma kosullari ve herhangi bir miilkiyete konu olmayacak park

alanlarinda kalacak sekilde planlanmasi” ifadelerine yer verilmistir.

47



Golbagi Ozel Cevre Koruma Bolgesi Orencik (Virancik) Mahallesi 123842 Ada 2 Parsele Ait imar Plani Degisikligi Plan Agiklama ve

Arastirma Raporu

BASKENTGAZ 2021010000102526

BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.
ALTYAPI KONTROL MUD.HARITA VE CBS BiRiMi
24/12/2021

Say1 : GM-2021-50001367-754-E.50027
Konu : Golbasi Tlgesi, Orencik Mahallesi Muhtelif Alanlarin iPD Calismas1 hk.

GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGI iIMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
flgi: 14.12.2021 tarih ve 33254 sayili yaziniz.

Ilgi yaz1 ile Gélbasi Ilgesi, Orencik Mahallesi muhtelif alanlarda yapilacak olan imar plani degisikligi
calismas1 kapsaminda kurum goriisiimiiziin iletilmesi istenilmektedir.

Imar plami degisikligi caligmasi yapilan alan sinirlari igerisinde algak ve orta basing dogalgaz dagitim hatlari
ile birlikte dogalgaz servis hatt1 gibi dogalgaz tesisleri yer almaktadir. Bu nedenle imar plani degisikligi
calismasinda korunmasi ve dikkate alinmasi igin, planlama alanindaki kurulusumuza ait altyapi ve iistyapi
tesis bilgileri sayisal olarak ekteki CD ortaminda -(*.ncz ve ED50 formatinda)- yazimiz ekinde
sunulmaktadir.

Bolgeye sunulan kamu hizmetinin aksamamasi ve dogalgaz arzinin devamlihigi igin;

-Algak ve orta basing dogalgaz dagitim hatlarinin imar plani degisikliginde yolda, imkan olmamasi halinde
ise yapilagsma kosullar1 ve herhangi bir miilkiyete konu olmayacak park alanlarinda kalacak sekilde
planlanmas1 hususunda geregini,

Bilgilerinize arz ederiz.

e-Imzalidir
Faruk COSKUN
Yatirimlar Direktoru

Ek: CD.

Kizilirmak Mah.Ufuk Unv. Cad. No :13 Cankaya/Ankara Bilgi icin: Ceyhun DEMIR
Telefon No: (0312) 584 04 29 Faks No: (0312) 230 81 09 idari isler Genel Evrak Personeli
E-Posta: bilgiedinme@baskentdogalgaz.com.tr Internet Adresi: https://www.baskentdogalgaz.com.tr Telefon No: (0312) 584 04 29

Bu belge 5070 sayili elektronik imza kanununa gére giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Belgeye ait bilgilere http://eimzadogrulama.baskentdogalgaz.com.tr adresinden "cFeUGQ" kodu ile erisebilirsiniz.

1/1
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BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A.S.  Kuzilirmak Mahallesi Ufuk Universitesi Caddesi No: 1 Bagkent Kule
Cukurambar - Cankaya / ANKARA

Arastirma Raporu
E S5 S 1TRYF S *
T 0312573 50 00

2- Baskent Elektrik Dagitim A.S. ‘nin 05.01.2022 tarih ve 1233 sayili gorisi;
S b Baskent

* B S
TICARET SICIL NO: 50300
www.baskentedas.com.tr

2"781996"528690

Ankara ) 05/01/2022

Gdlbasi Belediye Bagkanhgi

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU BE-OUT-423-2022-E. 1233

GAZIOSMANPASA MAHALLESI

SAHIL CADDESI NO:3 - .
GOLBASI/ANKARA Konu: Goris Talebi

(9269900336)

ilgi: 14.12.2021 tarih ve E-49485841-754-33254 sayili yaziniz

ilgi yazinizda, Belediyenizce Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi Kapsaminda Orencik (Virancik) Mahallesi
sinirlarinda belirtilen alanlara yénelik 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani degisikligi galismalarinin yapilacagi belirtilerek, s6z konusu alana yonelik Sirket gorisuimuzin
Belediyenize iletilmesi istenmektedir.

ilgi yazinizda talep ettiginiz bélgedeki alt yapi ve (st yap tesislerimize ait glizergah bilgileri cografi bilgi
sistemimiz Uzerinden alinarak yazimiz ekinde (EK-1) bilgilerinize sunulmustur. Belirtilen veriler, tiplerine
gore ayri katmanlarda dizenlenmistir. S6z konusu verilerin igerisinde glincellenmemis veya sehven
unutulmus tesis bilgileri bulunabilmektedir. Sirketimiz biinyesinde sistemimizde kayith olan verilerimizin
dogrulugunu arttirmaya ve dlzeltmeye yonelik galismalarimiz devam etmektedir. Bu dogrultuda
verilerdeki eksiklik ve hata ihtimali géz 6nlinde bulundurularak, yapilacak calismalarda ozellikle kazi
isleminin is makinasi yerine el ile 6zenli galisma seklinde yapilmasi gerekliligini hatirlatiriz.

Bilgilerin, calismalarinizda kontrolsiiz kullanilmasi durumunda meydana gelebilecek olumsuzluklardan
Sirketimizin mesul tutulamayacagini belirtmek isteriz. Yapilacak calismalara baslaniimadan 6nce 186
Gagri Merkezimiz kanaliyla ihbar birakmaniz faydal olacaktir.

Bolge genis oldugu igin parsel bazli tapu kaydi sorgulamasi yapilamamistir. Halihazirda mevcut bulunan
tesislerimizin (Trafo (TR), Dagitim Merkezi (DM), Indirici Merkezi (IM), Kesici Olgii Kabini (KOK), Enerji
Nakil Hatti (ENH) vb.) olgllerek imar planina emniyet mesafesi ile birlikte islenmesi ve varsa tahsis,
mulkiyet, irtifak/intifa hakki, kira serhi, kamulastirma serhi vb. haklari ile birlikte imar uygulamasi
(parselasyon) galismalarinda baska bir alana taginmadan tesisin isabet ettigi parselde korunmasi kaydiyla
planlama yapilmasi gerekmektedir. Ayrica 1/1000 &lgekli Parselasyon plan notlarina Yesil alan, park
bahge sahalarinda gerektiginde teknik alt yapi tesisleri yer alabilir, gerek duyuldugunda elektrik tesisleri
park ve yesil alanlarda yapilabilir seklinde plan notu eklenmelidir. Planlama yapilacak alanda, ariza bakim
onarim binasi, hizmet binasi, depo, ambar vb. yapilarin da bulunmasi halinde, Resmi Kurum alani olarak
plana islenmesi gerekmektedir.

Dogrulamak igin:https://kep.eedas.com.tr/enVision.Sorgula/Belgedogrulama.aspx?eD=BSE5S1RYFS

tizerinden bize ulasabilirsiniz. Sirketimizin dagrtim faaliyeti kapsaminda yiiriittiigi hizmetleri icerisinde,

Basvurunuza yonelik ilave bilgi talebinde bulunmaniz durumunda, alternatif basvuru kanallarimiz
farkl bir talebinizin olmas halinde ise memnuniyetle yardimci olacagimizi belirtmek isteriz.

@0  OPsANCI
Alo 186 ‘ ((D)) Bagkent 186

www.basken .com.tr 5
baskentedas.com.t Cagri Merkezi Mobil Uygulamasi

y/ baskentdestek
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Baskent

Calisma kapsaminda enerji nakil hatlari glizergahlarinin yol, park vb. alanlara ayrilmasi durumunda Tapu
ve Kadastro Genel Mudurlugu Kadastro Dairesi Baskanlidi tarafindan yayimlanan 08.11.2019 tarih ve
2019/13 sayili Genelgenin 19. Maddesinin (b) bendinin 4 fikrasi geredince glizergahta kalan tasinmaza
yeni ada ve parsel numarasi verilerek tapu kaydi Gzerinde bulunan haklarimizin olusan tasinmazin tapu
kutuga uzerine nakledilmesi gerekmektedir. Bununla birlikte, planlama kapsaminda herhangi bir elektrik
dagitim tesisinin bulunmasi halinde, planlama/parselasyon caligmalarinin tamamlanmasina miteakip,
glincel sayisal planlar ile elektrik dagitim tesisinin isabet ettigi tasinmazlara ait takyidath tapu kayitlari
CD ortaminda Sirketimize gonderilmelidir.

S6z konusu imar plani galismasi yapilacak olan taginmazlara komsu olan 123851 ada 2 parsel no'lu, 474
m?2 yluzolgimli tasinmaz imar planinda teknik altyapi alani (TAA) olarak ayrilmis olup, miulkiyeti TEDAS'a
aittir. Tapu kaydi ve koordinath plani ektedir. Tasinmaz Uzerinde halen bdlgenin enerji ihtiyacini
karsilayan Sirketimizin kullanimindaki mevcut trafo bulunmakta olup, trafo yerinin korunmasi kaydiyla
calisma yapilasinda sakinca bulunmamaktadir. (Cevap ekinde tapu kaydi ve plan mutlaka
goénderilmelidir.)

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,

e-duza e-dnza

Ugur EROZKAN Asude SOYASLAN
Takim Yoneticisi Miidir

Ek:CD

Dogrulamak Igin:https://kep.eedas.com.tr/enVision.Sorgula/Belgedogrulama.aspx?eD=BSE5S1RYFS

tizerinden bize ulasabilirsiniz. Sirketimizin dagitim faaliyeti kapsaminda yirtttiig hizmetleri icerisinde,

Basvurunuza yonelik ilave bilgi talebinde bulunmaniz durumunda, alternatif basvuru kanallarimiz
farkh bir talebinizin olmas! halinde ise memnuniyetle yardimci olacagimizi belirtmek isteriz.

@0 ©OPsAnci
Alo 186 ‘ ((D)) Bagkent 186

www.baskentedas.com.tr Cagn Merkezi Mobil Uygulamasi

,/ baskentdestek
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TTZ000

127060

127051

f rm = .
Seklinde olup, parsel sinirlarina yiksek gerilim ve algcak gerilim hatlari isabet etmektedir.
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3- ASKi Genel Midiirliigii’niin 12.09.2019 tarih ve 29658 sayili goriisi;

T.C.
@ ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
V ASKI GENEL MUDURLUGO
- Planlama Koordinasyon ve Dig [ligkiler Dairesi Basgkanhin
“"-\5" Phanlama Sube Miidiirligii
Sayi : E-13905301-045-153489 11.01.2022
Koy : Gilbas: [lesi Orencik Mahallesi Giriisii
H.
TC
GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
{lmar ve Sehindlik Mididig)

{ Gazi Osman Pasa Mahallesi Sahil Caddesi No: 3 Golbas Ankara )

flgi  : 14122021 tarihli ve E-49485841-754-33254 sayih yazinz.

lgi yanmeda, Galbas: ilgesi, Orencik (Viraneik) Mahallesi smrlarnda belirtilen alanlara yénelik 1/5000
iikcekli Nazam fmr Plar ve: 171000 dlpekli uygulama imar plam degiskligi yapdacag belirtilmekte olup, konu ile lgili

Siz konusu alanda meveut hatlanmee bulunmakta olup saysallan vaemue ekinde ponden mekiedir. Plankma

esrasmda meveut hatlanmzan korunmas: hususunda,
Bilgileriniz ve gerefini are ederim.

Dr.Baran BOZOGLU
Crenel Miidir Yardimes

Ek: Sayisal Veriker

Bu belge, ginvenli elekirondk imza ile mmealanmugtr.

Belge Dogrolama Ko - 0TY G-5MET-080R Belge Dofrulama Adresi - higps:ffebyssorgo.aski gov. i

Rilgi Igin ~Cwgii ALIC]

Adres:
Telefon No : Fax Mo : Ekonomist
eePomta Intemet Adresi : waw aski gov.ir [hahili Moc

Kep Adresi : askigenelmudimriugn@hsi 1 kep.r
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Seklinde olup, parsel sinirlarindan herhangi bir hat gegmemektedir.

4- Ankara Valiligi il Milli Egitim Miidiirliigi’niin 19.11.2021 tarih 37238350 sayil
teklifi;
“licenizin acil ilkokulu ve ortaokul ihtiyacinin karsilanmasi icin 2021 yili ek yatirim
programi kapsaminda Virancik-Orencik Mahallesi 123842 ada, 2 nolu parsel iizerine 1 adet 24

derslikli ilkokul ve 1 adet 24 derslikli ortaokul yapilmasi planlanmis ve yatirim programina

alinmistir.
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T.C.
ANKARA VALILIGI
Milli Egitim Miidiirliigi

Sayr :E-56248838-752.01.01-37238350

19.11.2021
Konu : Plan Tadilat Teklifi

GOLBASI BELEDIYE BASKANLIGINA
imar ve Sehircilik Mudiirligi

ilgenizin acil ilkokulu ve ortaokul ihtiyacinin karsilanmasi igin 2021 yih ek yal|r1m> programi
kapsaminda Virancik-Orencik Mahallesi 123842 ada, 2 nolu parsel iizerine | adet 24 derslikli ilkokul ve
1 adet 24 derslikli ortaokul yapilmasi planlanmig ve yatiim programina alinmugtir.

Stz konusu arsa iizerine okul yatirimlarimin yapilabilmesi i¢in g¢ekme mesafelerinin cadde
cephesinden 10 metre ve sokak cephelerinden de 5 metre olacak sekilde diizeltilmesi ayrica bdlgede
egitim alam bulunmamasi nedeniyle ileri ki yillarda bagka ihtiyaglarin karsilanmasi amaciyla 1 olan
emsalin de 1.2 olarak diizenlenmesi igin plan tadilati yapilmasini rica ederim.

Harun FATSA
Vali a.
Milli Egitim Muddiri

ronik Imzall

ol et

/.
Bu belge guvenh elektronik imza ile m:/.n}h'rﬁl‘?)}l«r AN
Adres - Hisarpark Caddesi Karakug Sokak No:12 Belge Dogrulama Adresi . https /www turkiye gov.tr/meb-ebys
Ulus/Alundag Bilgi win: Yusuf KONAR
Teleton No  0(312)306 88 11

Unvan . Harita Mohendisi B
E-Posta Internet Adresi Fuks.
Kep Adresi - mebahs01 kep.tr

Bu evrak glvenli elekironik imza ile imzalanmsgtir. hatps.//evraksorgu meb.gov.tr adresinden £444-4375-3b00-a34d-e534 kodu ile teyit edilebilir
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S6z konusu arsa lizerine okul yatirnmlarinin yapilabilmesi icin ¢cekme mesafelerinin
cadde cephesinden 10 metre ve sokak cephelerinden de 5 metre olacak sekilde diizeltilmesi
ayrica boélgede egitim alani bulunmamasi nedeniyle ileriki yillarda baska ihtiyaglarin
karsilanmasi amaciyla 1 olan emsalin de 1.2 olarak diizenlenmesi igcin plan tadilati

yapilmasi” talep edilmistir.

5. SENTEZ

Ankara ili, ic Anadolu Bélgesinde Tiirkiye’nin ortasina yakin bir konumdadir. Gélbasi
ilcesi Ankara ili’'nin giineyinde bulunmaktadir. Gélbasi ilgesi ise Doguda Bala, Giineybatida

Haymana, Kuzeyde Yenimahalle ve Haymana ilceleri ile komsudur.

1965 yilinda da Golbasi Belediye teskilati kurulmustur. 29.11.1983 giin ve 2963 sayili

Kanun ile de Goélbasi ilce statlisli kazanmistir.

22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayih Bakanlar Kurulu karari ile 2872 sayili Cevre
Kanununun 9’uncu maddesine dayanilarak “Goélbas ilgesi Ozel Cevre Koruma Bolgesi” olarak

ilan edilmis ve 1991 yilinda da G6lbasi Belediyesi Bliylksehir Belediyesi sinirlariigine alinmistir.

Golbasinin bolge ve llke ile baglantisi esas olarak karayolu ile saglanmaktadir. Ana
akslar: Ankara-istanbul, Ankara-Konya-Adana, Ankara-Eskisehir, Ankara-Samsun devlet

karayollari ve Ankara Cevre otoyoludur.

Ankara Bliylksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 13.01.2017 tarih ve 116 sayili Karar ile
onaylanan “2038 Yili Ankara Cevre Dizeni Plan” s6z konusu planlama alanini da

4

kapsamaktadir. ilgili tst 6lcekli planda séz konusu alan “Yerlesik (Planh) Alanlar ” olarak
degerlendirilmis ve diizenlenmistir. Bununla birlikte ilgili Gst 6l¢ekli planda yine s6z konusu
parsellerin bulundugu boélge “Sulak Alan” olarak tanimlanmis ve Ozel Cevre Koruma Bélgesi

sinirlari iginde kalmaktadir.

Planlama alaninin da icinde bulundugu bélgeyi kapsayan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma
Bolgesi 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani” 31.08.1992 tarihinde onaylanmistir. Bakanlik
Makaminin 04.06.2014 tarihli ve 9041 sayili Olur’u uyarinca onaylanmis ve son halini almistir.

Ancak s6z konusu Cevre Diizeni Plani, TMMOB Sehir Plancilari Odasi(Ankara Sube) tarafindan
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acilan dava neticesinde Ankara 15. idare Mahkemesi’nin 10.07.2015 tarih ve E.2014/1020,
K.2015/963 ve E.2014/1961, K.2015/964 sayili karari ile iptal edilmistir.

Orencik Mahallesi'ne iliskin farkli tarihlerde 1/5000 ve 1/1000 &lcekli imar planlari
onaylamis ve gesitli sebepler ile iptal edilmistir. Son plan “Gdlbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi
kapsaminda Ankara ili, Gélbagi ilcesi, Orencik Mahallesi ve cevresine iliskin 1/5000 &lcekli
Nazim imar Plani ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani” Cevre ve Sehircilik Bakanlgi, Bakanhk
Makaminin 18.03.2016 tarih ve 2804 sayil Olur'u ile 644 sayili KHK'nin Ek Madde-1/2 ve 13/A

maddesi uyarinca onaylanmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Bakanlik Makaminin 18.03.2016 tarih ve 2804 sayili Olur'u
ile onaylanan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda Ankara ili, Gélbasi ilcesi,
Orencik Mahallesi ve cevresine iliskin 1/5000 élcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Planinin” iptali ve yiritmenin durdurulmasi talebiyle Ahmet KALYONCU
tarafindan acilan davada Ankara 17. idare Mahkemesinin 13/02/2019 tarih ve 2016/2845 E.-

2019/212 K. sayil karari ile dava konusu islemin iptaline karar verilmistir.

Ankara 17. idare Mahkemesinin 13/02/2019 tarih ve 2016/2845 E.-2019/212 K. sayili
karari ile dava konusu islemin iptaline karar verilen Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Bakanlk
Makaminin 18.03.2016 tarih ve 2804 sayili Olur'u ile onaylanan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma
Bolgesi kapsaminda Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Orencik Mahallesi ve cevresine iliskin 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani”ni kapsayan ve plansiz konuma
diisen alana iligkin hazirlanan 1/5000 él¢ekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar
Plani Bakanlik Makaminin 01.11.2019 tarih 256864 sayili Olur’'u ile Cumhurbaskanligi
Kararnamesinin 109. Maddesinin 1. Fikrasinin (c) bendi uyarinca onaylanmis olup, 12.11.2019
tarihinde 1 ay siire ile askiya cikarilmis aski ilan stirecinde yapilan itirazlardan kabul edilenlere
yonelik hazirlanan imar plani degisikligi Bakanlik Makaminin 10.02.2020 tarih ve 34151 sayil
Olur’uile 01.11.2019 tarihinde onaylanmuistir.

Golbasi, Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, 970 metre rakimli ve i¢ Anadolu platosu
tizerinde bulunan bir ilcedir. Gélbasi ilcesi adindan da anlasilacagi tizere, Ankara ilinin goéller

bolgesidir. Bolgede Mogan ve Eymir golleri bulunmaktadir.

57



Golbagi Ozel Cevre Koruma Bolgesi Orencik (Virancik) Mahallesi 123842 Ada 2 Parsele Ait imar Plani Degisikligi Plan Agiklama ve
Arastirma Raporu

Planlamaya konu alanin sinirlari icerisinde yer aldigi Golbasi ilcesi de genelde karasal

bir iklime sahiptir.

Bolgenin yaygin bitki ortiisli otsu bitkiler olmakla birlikte degisik yiksekliklerde ve nem

oranlari farkh topografik alanlarda farkli bitki topluluklari bulunmaktadir.

ilce genelinde yaklasik 29.500 Ha alanda tarim yapilmaktadir. Bu alanin 26.500 Ha’da
tahil ekimi yapilmaktadir. Tarim alanlari yapilasma nedeniyle giderek daralmaktadir. Tarim
alanlarinin hizla daralmasina karsin besi hayvanciligl halen yaygindir. Biylikbas ve kicikbas

besiciliginin disinda ilgede devekusu ciftlikleri de mevcuttur.

llcede; gida maddeleri, toptan ticaret, biiro hizmetleri, bankacilik hizmetleri,
konaklama-eglence, akaryakit istasyonlari, kiiclik sanatlar, imalathaneler ve muhtelif kollarda

ticari faaliyet gosterilmektedir.

Golbasi OCKB uluslararasi odlgiitlere gére énemli kus alani, énemli bitki alani ve
uluslararasi 6neme sahip sulak alan 6zelliklerine sahiptir. Mogan ve Eymir golleri, kus, bitki ve
kelebek gozlemciligi, fotograf cekme, yiriiyis, bisiklete binme, balik tutma, su sporlari ile
sehrin glrltisi ve karmasasindan uzakta sakin bir glin gegirmek isteyenler igin 5,5 milyonluk

Ankara kentinin hemen yakininda esine az rastlanir 6zelliklere sahiptir.

Ozel cevre koruma bélgeleri; tarihi, dogal, kiiltiirel vb. degerler agisindan bitiinliik
gosteren, gerek Ulke, gerekse diinya oOlceginde ekolojik alanlardir. Bu alanlardan biri de bu
plana konu olan “Gdlbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi”dir. Golbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi,
22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile tespit ve ilan edilmistir. Bolge
273,94 km?lik alani kapsamaktadir.
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B. PLANLAMA

6. PLAN TEKLIFi

6.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi

Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Orencik Mahallesi ve gevresine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plani”ni kapsayan ve plansiz konuma diisen alana
iliskin hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani
Bakanlik Makaminin 01.11.2019 tarih 256864 sayih Olur'u ile Cumhurbaskanligi
Kararnamesinin 109. Maddesinin 1. Fikrasinin (c) bendi uyarinca onaylanan imar plani

kapsaminda kalan Orencik (Virancik) Mahallesi;

-123842 ada 2 parselde Ankara Valiligi il Milli Egitim Mudurligi’niin 19.11.2021 tarih
37238350 sayil talebiyle ilgemizin ilkokul ve ortaokul ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla 2021
yili ek yatirnm programi kapsaminda 1 adet 24 derslikli ilkokul ve 1 adet 24 derslikli ortaokul
yapilmasi planlandigi ve programlandigi belirtilmis, bu kapsamda 123842 ada 2 parselin gekme
mesafelerinin cadde cephelerinden 10 sokak cephelerinden 5 metre olarak diizenlenmesi ve

emsal degerinin 1.2 olarak planlanmasi talep edilmistir.

6.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanagi

Plan degisikligine konu alan yukaridaki bélimlerde de ifade edildigi (izere Gélbasi Ozel

Cevre Koruma Alani’'nda kalmaktadir.

Bu kapsamda 10.07.2018 giin ve 30474 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige
giren 1 Nolu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi Madde 109 (c) bendi uyarinca alanda yapilacak
planlama calismalarinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Tabiat Varliklarini Koruma Genel

Madurliaga yetkilidir.

Alanda yurutilecek planlama calismalari 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak vyirilrlige giren “Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmelik” ve Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudirligd’niin @ “Korunan Alanlarda
Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge” (2017/01) hikimleri

dogrultusunda planlama ¢alismalari yiirttilmektedir.
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6.3. Planlama Kararlari

Planlama ¢alismasi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani olmak tizere hazirlanmistir.
Hazirlanan imar plani degisiklikleri ile ;

-123842 ada 2 parselde Ankara Valiligi il Milli Egitim Muduarligd’niin 19.11.2021 tarih
37238350 sayili talebine istinaden ¢ekme mesafeleri diizenlenmis ve emsal degeri 1.2 olarak
diizenlenmistir. Yapilan degisiklik 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu

olmustur. S6z konusu alan 13257 m? alan buyutkligin sahip olup plan degisikligi ile alan

blyuklGgiinde veya parselin fiziksel durumunda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Harita 13: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Hiikiimleri

1.) BU PLANDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA;

- 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLER,

- 4708 SAYILI YAPI DENETIM KANUNU,

- OTOPARK VE SIGINAK YONETMELIKLERI,

- ONAYLI IMAR PLANI HUKUMLERI,

-1 NO.LU CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESININ
109. MADDESI VE 383 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

Musa OZALP
Sehir Plancisi

imar ve Sehircilik Miidir V.
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ANKARA iLi, GOLBASI iLCESI,
GOLBASI OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI
ORENCIK(VIRANCIK) MAHALLESI 123842 ADA 2 PARSELE AiT
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

Plan islem No: GLB-00850634

Oguz EBETﬁRK Kurum Arsiv No: 2022/49

Sehir Plancisi ..
Olgek: 1/1000

Bakanhk Makaminin 25.05.2022 tarih ve 3732457 sayili Olur’u ile 1
numarali Cumhurbagkan1 Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onaylanan
“Ankara ili, Gélbas: ilcesi, Golbas1 Ozel Cevre Koruma Baolgesi Orencik
(Virancik) Mahallesi 123842 Ada 2 Parsele Ait Uygulama imar Plam
) . Degisikligi” -1- paftalik
Burhan OZDEMIR

2. Bolge Planlama Sube Miidiirii EKIDIR.

-Bu Plan Arastirma ve Ag¢iklama Ek Raporu -63- sayfadir-

CEVRE, SEHIRCILiK VE iKLiM DEGISIiKLIGi BAKANLIGI
Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii

Sule DURGUT OZTURK

imar Planlama Daire Baskam
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