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A. ARASTIRMA-ANALIZ-SENTEZ-DEGERLENDIRME

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Planlama Alaninin Yeri

Planlamaya konu alan Ankara ili Gélbasi ilcesi sinirlari icinde kalmaktadir. ilge, i¢
Anadolu Bolgesi sinirlarinda, doguda Kirikkale, Kirsehir ve Aksaray, batida Eskisehir, kuzeyde
Cankiri, kuzeybatida Bolu, glineyde Konya illeriyle cevrili olan Ankara iline bagl 8 ilgeden biri
olup Ankara Buyilksehir Belediyesi sinirlan igerisinde sehir merkezinin giineyinde vyer
almaktadir. Cankaya, Bala, Haymana ve Yenimahalle ilgeleri ile cevrili olan Gélbasi ilgesi’nin 53
mahallesinden biri olan Yaglipinar Mahallesi ilcenin merkezinde Ozel Cevre Koruma Bélgesi

sinirlari dahilindedir.

1.2. Planlama Alani Yonetim Yapisi ve idari Béliiniisii

Ankara ili, ic Anadolu Bélgesinde Tiirkiye’nin ortasina yakin bir konumdadir. Gélbasi
ilcesi Ankara ili’'nin giineyinde bulunmaktadir. il Kuzeybatida Bolu, Kuzeydoguda Cankiri,
Doguda Kirikkale, Giineydoguda Kirsehir, Giineybati da Konya ve Batida Eskisehir illeri ile
komsudur. Gélbasi ilcesi ise Doguda Bala, Giineybatida Haymana, Kuzeyde Yenimahalle ve

Haymana ilceleri ile komsudur.

12/11/2012 Tarih ve 6360 Sayili Kanun ile yapilan dizenlemeye gbre Ankara
Blyliksehir Belediyesi sinirlari il milki sinirlari olarak degistirilmistir. Buna gore Bliylksehir
Belediyesi sinirlarindaki "Altindag, Cankaya, Yenimahalle, Kegiéren, Mamak, Sincan, Gélbasi,
Etimesgut, Cubuk, Akyurt, Kalecik, Kazan, Ayas, Pursaklar, Bala, EImadag" ilcelerine Evren,
Sereflikochisar, Haymana, Gudil, Nallihan, Beypazari, Polath, Camlidere ve Kizilcahamam
ilceleri de katilarak 16 olan ilge sayisi 25’e yukselmis olup, Ankara Blylksehir Belediyesi'nin

miuicavir alan siniri 3 kat artarak 2 milyon 600 bin hektara ylikselmistir.

Bu kapsamda Goélbasi ilcesi dahilinde yer alan, Ballikpinar, Yurtbeyi (Gerder), Hacilar,
Hacimuratli, Bursal, Yaghpinar, Orencik, Cayirli, Subasi, Yavrucak, Gékcehdyiik, Karaoglan,
Taspinar, Kizilcasar, Hallach, Topakl, Ogulbey, Tuluntas, Koparan, incek mahalleleri gibi
mahalle statiisi kazanmistir. Bu mahallerden Orencik, Yurtbeyi (Gerder) ve Ballikpinar,

Hacilar, Yaglipinar, Yavrucak, Gokcehoyk, Karaoglan, Taspinar, Kizilcasar, Ogulbey mahalleleri
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Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlan dahilinde, digerleri ise Ankara Biiyiiksehir Belediye siniri

icerisinde yer almaktadir.

Golbasi ilgesi ve cevresinin 6zellikle Tung Devrinde yerlesim alani olmaya basladigy,
Hititler, Frigler, Persler, Romalilar, Bizansllar, Anadolu Selguklu ve Osmanhlar déneminde de
bu 6zelligini devam ettirdigi Kiltir ve Turizm Bakanhgi Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma
Genel Mudurliiglince Golbasi ¢evresinin gesitli bolgelerinde yapilan kazi ¢alismalari, inceleme

ve arastirmalar sonucu ortaya ¢ikmustir.

Golbasi’'nin ilce olmasi ¢ok eskilere dayanmamaktadir. Gélbasi daha énce Orencik
Koéyline bagli Gélhani adi ile anilan bir mahalle iken 1923 yilinda, buraya Ogulbey Koylindeki
Bucak Mudurligu ile Jandarma Karakolunun tasinmasi ile Golbasi Nahiyesi adini almistir. 1936
yilinda ise ilge olan Cankaya’ya baglanan Gélbasi’nda 1955 yilinda E-5 Devlet Karayolunun bu
bolgeden gecmesi ile niifus artisi ve gelismesi hizlanmistir. 1965 yilinda da Golbasi Belediye
tegkilati kurulmustur. 29.11.1983 gin ve 2963 sayili Kanun ile de Goélbasi ilge statlist
kazanmistir. 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 2872 sayili Cevre
Kanununun 9’uncu maddesine dayanilarak “Gélbasi ilgesi Ozel Cevre Koruma Bolgesi” olarak

ilan edilmis ve 1991 yilinda da Gélbasi Belediyesi Bliyliksehir Belediyesi sinirlariigine alinmistir.

Harita 1: Ulke ve Bélgesindeki Yeri
Harita 2: il idari Béliinis

Harita 3: ilce idari Boliinls

Harita 4: Uydu Goriintus(

1.1. Ulasim

Genel ulasim baglantilari agisindan Ankara ili, gevre illere ve Ulkenin diger bdlgelerine
hava, kara ve demiryolu ulasim agiyla baglidir. ildeki karayollari oldukca gelismistir. Ulkenin
baskenti olan Ankara idari ve mekansal konumu sonucu en 6énemli karayollarinin kesisim

yeridir.

Golbasi yerlesimi Ankara metropoliten alaninin etkisi altindadir. Kentte yasayanlarin
bir kismi her giin metropoliten kentin merkezine hareket ederken, merkezden de Gélbasina

farkli amaclarla gelis gidisler olmaktadir.
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Tablo 1. Gélbasi ilgesi'nin Onemli Merkezlere Uzakhiklari (Km)

Adana 474 Akyurt 68
Antalya 545 Altindag 39
Bursa 388 Ayas 77
Diyarbakir 866 Bala 48
Erzurum 886 Beypazari 119
Eskisehir 236 Camlidere 128
Gaziantep 641 Cankaya 16
istanbul 477 Cubuk 72
izmir 586 Elmadag 51
Kayseri 300 Etimesgut 41
Konya 240 Evren 157
Samsun 422 Gudal 111
Trabzon 743 Haymana 58
Van 1200 Kahramankazan 71
Kalecik 97
Kegidren 48
Kizilcahamam 102
Mamak 36
Nallthan 178
Polatl 81
Pursaklar 45
Sincan 43
Sereflikoghisar 129
Yenimahalle 22

Kaynak: Karayolu Genel Miidiirl(igii Resmi Internet Sitesi, 2021

Golbasinin bolge ve lilke ile baglantisi esas olarak karayolu ile saglanmaktadir. Ana
akslar: Ankara-istanbul, Ankara-Konya-Adana, Ankara-Eskisehir, Ankara-Samsun devlet
karayollari ve Ankara Cevre otoyoludur. Ankara Cevre Otoyolunun 15 km’lik kesimi Golbasi
Ozel Cevre Koruma Bélgesi icinden gecmektedir. Hacilar yerlesiminin kuzeyinden baslayip
Golbasi yerlesiminin kuzeyinden ve Eymir goliniin hemen giineyinden gegerek Samsun E-23
karayoluna baglanmaktadir. Yaglipinar Mahallesi, ilce Merkezine 14 km, il Merkezine 34 km

uzakliktadir.

Harita 5: Ulagim Agindaki Yeri

Harita 6: Onemli Merkezlere Uzaklik
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2. PLANLAMA HiYERARSISi VE GELiSiM SURECINDEKi YERI

2.1. Planlama Siirecinin Tarihsel Geligimi

2.1.1. Ankara ili Planlama Siireci Gelisimi*

Ankara ilinde kentsel gelisim siireci 6zellikle Cumhuriyet Dénemi ile birlikte ele
alinmalidir. Ankara’nin Cumhuriyet Donemi 6ncesi plansiz gelisimi, 1924-1932 yillari arasinda
Berlinli mimar Dr. Carl Ch. Lércher’in dncelikle zorunlu kentsel altyapilarin gotiirtilebilmesi

anlayisiyla 6nculik ettigi planlama ¢alismalari ile yeni bir stirece girmistir.

Bu calismalari takiben 1932-1957 yillari arasinda Jansen Plani Donemi olarak anilir.
1928 yilinda yapilan uluslararasi bir yarisma ile secilen ve 1978 yilinda toplam 1500 hektarlik
alanda 300000 kisinin yasayacagini ongoren bir plan calismasi olan Jansen Plani Lércher
Planinin Yenisehir icin 6ngordigi gelisim ve uygulama segenegini blylk 6l¢tide kabul etmistir.
Ankara’da dogu bati yoniinde gecen bir yesil aks olusumunu da 6ngéren bu yaklasim, Ankara’yi

orta-diisiik yogunluklu bir bahcekent, glizelkent olarak gelistirme hedefindedir.

1950’li yillarda sanayilesmenin hiz kazanmasi ile birlikte kentsel nifusun kirsal nifusa
oranla hizh bir artis gostermesi beraberinde kentlerde baskiya neden olmustur. Kentin ictinci
plani icin 1954 yilinda yarisma agildiginda niifus Ankara ilinde 500 bin kisiyi bulmus, ancak
yarismayi kazanan Yiicel-Uybadin plani 1957’de yirirlige girdiginde niifus 600 bini coktan
asmistir. Ozellikle 1950-55 déneminde binde 89’a varan niifus artis hizi, 1940’ yillarda
Ankara’nin Ulke nifusu iginden aldigi %1 civarindaki payin, 1970’e gelindiginde %3,5’e
yaklasmasina yol agmistir. Bu artisin yarattigl konut baskisi, gelisen konut kooperatifleri
Uretimi ile kismen c¢ozlilmustlir, bir ©6nceki donemin Bahcgelievler deneyim bolgesi
“oturmusluk” kazanmistir. Ancak gecekondu Uretiminin 6niline gecilememistir. Lorcher ve
Jansen Planlarinin maksimum ulastigi 1500 hektarlik kent biylklGgl, 1957 yilinda onaylanan
Nihat Ylcel-Rasit Uybadin Planinin yerlesik alan olarak kabul ettigi meskun dokunun yaklagik
5720 ha oldugu dikkate alindiginda, ne denli blylk bir alanin gecekondu olarak kente

eklendigini gérilmektedir.

! Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’nden temin edilen verilerden yararlaniimistir.
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1970’lere gelindiginde, Yiicel-Uybadin planinin niifus ve yerlesim ongorilerinin coktan
asildigl, metropoliten nitelik kazanmaya baslayan Ankara ilinin biyik bir hizla gé¢ almaya
devam ettigi, nufus artis hizinin Glke ortalamasinin 3 kati civarinda seyrettigi, 1970 yih
1.230.000’i asan kent niifusu, kentin %70’ini asan kesiminin gecekondularda yasadigi ve kentin
topografik ¢anagi icine sikismis bir Baskentte 1969 yilinda Bakanlar Kurulu Karari ile Milga
imar ve iskan Bakanligl biinyesinde kurulan Ankara Metropoliten Alan Nazim Plan Biirosu
kurulmustur. Metropoliten Planlama Blirosunun 1970 yilindan itibaren yaptigi analizler ve
kapsamlh arazi kullanim ¢alismasi; 1970 yilinda kentin yerlesik alaninin 22.500 hektara
ulastigini gostermektedir. Ankara Metropoliten Alan Nazim Plan Blirosu’nun, 1970-1975 yillari
arasinda yurittiga kapsamli Ankara arastirmalari sonunda 20 yil perspektifli bir Nazim Plan
semas! gelistirmis 16 ve bu sema 1982 yilinda “Ankara 1990 Nazim Plani” onaylanarak
yurirluge girmistir. Ankara 1990 Nazim Plani, bir imar plani deneyiminden ¢ok, “yapisal plan
(structure plan)” denebilecek yonlendirici bir cercevenin isiginda, ayrintii planlama

calismalarinin yapildigi, yeni bir planlama anlayis ve sirecini glindeme getirmistir.

1990 Nazim Planinda is-iskan iliskisi kurma anlaminda karisik kullanimlarin bir arada
bulundugu bir aks olarak ortaya ¢ikan istanbul Yoluna karsin, kiigiik bir konut gelisme bélgesi
olarak 6ngoérilen Eskisehir Yolu koridorunun 1990’li yillar boyunca hizla spekile edilmesi ve
¢alisma alanlarindan yoksun disik ve orta yogunluklu bir konut alani olarak gelismesi sireci
de, kentin makroformu ve ulagim iliskilerinin bicimlenmesinde blylik 6nem tasimaktadir. 1990
Nazim Planinin ¢evre yolu 6ngorisitnin de bir hiikiimet karari ile degistigi ve TEM yolunun
Ankara gecisinde planlara uyulmamasinda da, islah planlarinda oldugu gibi bir “planh
plansizlik”tan s6z edilebilir. 1990 Nazim Planinin kent makroformu igin 6ngoérdigi dogu-bati
yonindeki aciklik sistemi ve kenti cepecevre saran yesil kusak 6ngorisi de, bazi bolgelerin
yerlesim disi tutulmasi ve agaglandirilmasi anlaminda dnemli bir karardir. Diger taraftan kisa
zamanda yapilan Nazim Plan degisiklikleri ile ilave nazim planlari, ruhsatsiz konut alanlarinin
(gecekondu) diizenlenmesine yonelik “Islah imar Planlama Calismalar”, belediye miicavir alan
sinirt disindaki parcaci planlama yaklasimlari ve kacak yapilasmalarin kontrol edilmemesi

sonucu, “Ankara 1990 Nazim Plani” da islevsiz hale gelmeye baslamistir.

Ankara Bliyluksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 13.01.2017 tarih ve 116 sayili Karar ile

onaylanan “2038 Yili Ankara Cevre Dizeni Plan” s6z konusu planlama alanini da
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kapsamaktadir. ilgili Gst 6lcekli planda s6z konusu alan “Kirsal Yerlesik ve Gelisme Alanlari”
olarak degerlendirilmis ve dizenlenmistir. Bununla birlikte ilgili tst olcekli planda yine s6z

konusu parsellerin bulundugu bélge Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlari icinde kalmaktadir.

Ancak s6z konusu Cevre Diizeni Plani, TMMOB Sehir Plancilari Odasi tarafindan agilan

dava neticesinde Ankara 9. idare Mahkemesi’nin 30.12.2020 tarihinde iptal karari alinmistir.

Harita 7: Ankara 2038 Yili Cevre Diizeni Plani

2.1.2. Gélbasi ilgesi Planlama Siireci Tarihi Gelisimi

Golbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi; Ankara ili, Golbasi ilcesine bagli 1 belde ve 10
kéyden olusmaktadir. Ankara metropoliiniin ortalama 20 Km. giineyinde, Goélbasi ilgesi yakin
bitisiginde yer alan, bu nedenle yogun bir kentsel-endustriyel kirlilik baskisi altinda bulunan
Mogan-Eymir Golleri ile yakin gevresinde bulunan sulak alanlar, ekolojik ve rekreasyonel
onemleri nedeniyle, Cevre Kanununun 9.maddesine dayanilarak 22.10.1990 tarih ve 90/1117
sayilh Bakanlar Kurulu Karari ile “Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi” olarak tespit ve ilan
edilmistir. Gélbasi Ozel Cevre Koruma bélgesinde en dnemli dogal unsurlar olan Mogan-Eymir
golleri havzasi yaklasik 971 km? buyukliginde genelde duzgiin yer yer orta engebeli bir
havzanin gliney alt ucunda allivyoner setlerin arkasinda olusmus dogal baraj golleridir. Mogan
Goliinun ortalama ylzey alani 5 km?2, Eymir Goliinuin ylzey alani ortalama 1,2 Km? civarindadir.
Gollerin icerisinde bulunduklari havzanin ( 971 Km? ) oldukga genis olmasi, géllerin ylzey alani
ve su hacimlerinin ise havzalarina gore oldukga kiigiik olmasi, bu gollerin Gzerindeki kirlilik

baskisini artiran en 6nemli dogal etken olmaktadir.

Planlama alaninin da icinde bulundugu bélgeyi kapsayan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma
Bolgesi 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani” 31.08.1992 tarihinde onaylanmistir. Daha sonraki
yillarda yiritilen birtakim bilimsel ¢alismalar ve uzman ekiplerin yiritmis oldugu arazi
calismalari sonucunda belirlenerek Cevre Diizeni Planina islenmek (izere 6nerilmistir. Cevre

Diizeni Plani 2003 yilinda revize edilerek dnerilen Hassas A ve B Bolgesi Plana islenmistir.

2008, 2009 ve 2010 yillarinda da revizyonu yapilan planda en son 24.02.2014 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanarak Ankara Valiligi (Cevre ve Sehircilik il Midirltgi)

ilan panosunda 07.03.2014 tarihinden itibaren 30 (otuz) giin slireyle askiya ¢ikarilan “Gélbasi
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Ozel Cevre Koruma Bélgesine ait 1/25000 6lcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi”, aski siiresi
icerisinde yaplilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucunda yapilan diizenlemeler sonrasinda
Bakanlik Makaminin 04.06.2014 tarihli ve 9041 sayili Olur’u uyarinca onaylanmis ve son halini
almistir. S6z konusu 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda, planlama alani “Kirsal Yerlesim

Alanlari, Kirsal Gelisme Alanlari ve Konut Digi Kentsel Calisma Alanlari” olarak tanimlanmustir.

Ancak s6z konusu Cevre Diizeni Plani, TMMOB Sehir Plancilari Odasi(Ankara Sube)
tarafindan acilan dava neticesinde Ankara 15. idare Mahkemesi’'nin 10.07.2015 tarih ve

E.2014/1020, K.2015/963 ve E.2014/1961, K.2015/964 sayili karari ile iptal edilmistir.

Golbasi (Ankara) Ozel Cevre Koruma Bdlgesi 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’dir ve
s6z konusu plan Cevre ve Sehircilik Bakanlik Makaminin 18.09.2017 tarih ve 10734 sayili Olur'u
ile Milga 644 sayili KHK'nin Ek 1/2 ve 13/A maddeleri uyarinca onaylanmistir. Ancak TMMOB
Sehir Plancilar Odasi tarafindan agilan davada 07.01.2021 tarihli ve E.2019/2265-K.2021/26
sayili karari ile Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/50.0000 6lcekli Cevre Diizeni Planr’nin

iptal edildigi bildirilmistir.

iptal edilen “Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi” s6z konusu planlama alanini da kapsamaktadir. ilgili Gist 6lgekli planda s6z konusu

alan “Kirsal Nitelikli Yerlesim Alan1” olarak degerlendirilmis ve diizenlenmistir.

S6z konusu planin plan hikimlerinde Kirsal Nitelikli Yerlesim Alanlari igin;

“- 5216 sayil kanun kapsaminda mahalleye dénlisen, ancak kirsal yasam ézellikleri devam
eden miilga koy yerlesim ve kéy gelisim alanlarini kapsamaktadir.

Harita 8: Golbasi - Ankara Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Harita 9: Gélbasi - Ankara Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
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2.1.3. Yaghpinar Mahallesi Planlama Siireci Tarihi Geligimi

Yaglipinar Kirsal Yerlesim Alani ve c¢evresinde yapilan ilk imar plani, Ankara Koy
Hizmetleri il MidirlGigu tarafindan 01.08.1998 tarihinde onaylanan Kéy Gelisme Alani imar

Planidir.

Yaglipinar Kirsal Yerlesim ve Gelisme Alani bir biitiin olarak, Kesikképrii-ivedik Su isale
Hatti Projesi kapsaminda hazirlanan ve miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanlig
tarafindan 04.06.2010 tarih 3132 sayil Olur ile onaylanan “Kesikképrii-ivedik Su isale Hatti
(Yaglipinar Etabi) 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani”

icerisinde planlamaya dabhil edilmistir.

Aski siiresi icerisinde yapilan itirazlara iliskin degisiklik milga Ozel Cevre Koruma
Kurumu Baskanhg tarafindan 02.05.2011 tarih 4152 sayili Olur ile onaylanarak yirirlige

girmistir.

Ancak Kesikkopri-ivedik Su isale Hatti (Yaglipinar Etabi) 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali istemiyle
Ankara 2. idare Mahkemesinin E:2012/239 esasina kayitli davada, dava konusu islemin iptali
yonlinde verilen 29.03.2013 tarihli ve E:2012/239, K:2013/570 sayili karara karsi temyiz
talebinin Danistay 6. Daire Baskanhginin 22.04.2014 tarihli ve E:2013/5988, K:2014/3359 sayili

karari ile reddedilerek Mahkeme karari onanmistir.

Ayrica Yaglipinar Mahallesi Kirsal Yerlesim Alanini da kapsayan “Kizilirmak-ivedik Su
isale Hatti KDGPA Sinir’”ni onaylayan Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2008 tarih
ve 784 sayili karari, Ankara 8. idare Mahkemesinin E:2015/30569, K:2016/2652 sayil karari ile

iptal edilmistir.

Bu sebepler ile mevcut durumda Yaglipinar Mahallesi Kirsal Yerlesim ve Gelisme

Alanlarini kapsayan ylrrlikte bir imar plani bulunmamaktadir.
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3. ARASTIRMA VE ANALIz

3.1. Fiziksel Yapi

Golbasi, Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, 970 metre rakimli ve i¢ Anadolu platosu
tizerinde bulunan bir ilgedir. Gélbasi ilcesi adindan da anlasilacag tizere, Ankara ilinin géller
bolgesidir. Bolgede Mogan ve Eymir golleri bulunmaktadir. Mogan GoOli havzasi genelde
diizglin yer yer orta engebeli bir havzanin alt ucunda allivyoner setlerin arkasinda olusmus
dogal baraj goludur. YuzolgimU ortalama 6 km?#dir. Goluin glineyinden itibaren 2 km'lik bir
mesafede, sulak-bataklik alan nitelikli bir gegis zonu ile yer alti ve yer Ustiinden kuzey
dogusundaki 1,25 km?”lik alana sahip Eymir Goli’ne ortalama 5 metrelik kot farkiyla bosalim
saglamaktadir. Boylelikle Eymir GOli’nlin su girdisinin tamamina yakini Mogan Goli tarafindan
saglanmaktadir. Genis bir havzadan drene olan yer alti ve yer Ustl sulari Mogan-Eymir
gollerinden gecerek havzanin kuzeydogu ucundan imrahor Vadisine bosalir. Mogan géliiniin

su girdisi dlizensiz rejimli yazlari genelde kuruyan dereler vasitasiyla olmaktadir.
3.1.1. Topografya

Orta Anadolu Platosunun kuzey kesiminde kalan Ankara ilinin topraklari, daha ¢ok bir
plato niteligini tasir ve daglk-ormanlik Kuzey Anadolu ile kurak Konya Ovasi arasinda bir gegis
saglar. Denizden yuksekligi 830 - 850 metre civarindadir. Sehrin ilk kurulus yeri olarak bilinen
Ankara Kalesi'nin yuksekligi ise 980 metreyi bulmaktadir. Plan degisikligine konu alan %0-10

egim araliklarinda bulunmaktadir.
3.1.2. Jeolojik Yapi

14.04.2021 tarihinde onaylanan Ankara ili, Golbasi ilgesi, Yaghpinar Mahallesi imar

Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunun sonuc bolimiinde;

“1) Bu ¢alismanin amaci; Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Yaglipinar mahallesi, 1/1000 élgekli;
129-C-06-C-3-B, 129-C-07-D-4-A, 129-C-07-D-4-B, 129-C-06-C-3-D, 129-C-06-C-3-C, 129-C-07-D-4-
D, 129-C-07-D-4-C, 129-C-07-D-3-D, 129-C-07-D-3-C, 129-C-12-A-2-B no’lu 10 adet halihazir
harita paftada sinirlari belirtilen, toplam 69,3 hektarlik alana ait imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunun hazirlanmasi ve yapilan bu ¢alisma dogrultusunda alanin yerlesime

uygunluk durumunun yeniden degerlendirilmesidir.
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Bu ¢alisma ile; “Kirsal Yerlesme ve Gelisme Alanina” yénelik imar plani ¢alismasi
yapilarak, kagak yapilasmalarin éniine gegilmesi, bélge halkinin altyapr hizmetlerine erisiminin
saglanabilmesi amacglanmaktadir. Bu amagla; séz konusu sahada arazi ve laboratuvar

calismalari gergeklestirilmistir.

inceleme alaninda yapilan yerbilimsel ¢alismalar neticesinde, alani etkileyebilecek
jeolojik tehlikeler ve yerel zeminlerin miihendislik ézellikleri irdelenmis ve yerlesime uyguluk

degerlendirmesi yapilmistir.

2) inceleme alaninda arazi calismalari kapsaminda, 10 adet toplam 200 m sondaj, 10
adet 42 m. agilimli sismik kirilma-masw ¢alismasi ve 6 adet 20 dk. kayit siireli mikrotremaér

ol¢iimii yapiimistir.

Inceleme alaninda agilan sondaj kuyularindan alinan, UD ve SPT numuneleri iizerinde;
26 adet su igerigi tayini, atterberg limitleri tayini ve elek analizi deneyleri ile 10 adet dogal

birim hacim agirhidi ve li¢ eksenli basing deneyi ile 4 adet konsolidasyon deneyi yapiimistir.
Laboratuvar Deney sonuglari Ek-2’ de sunulmustur.

Ayrica inceleme alanini kapsayan 10 adet 1/1000 élgekli halihazir harita izerinde

jeoloji-lokasyon ve yerlesime uygunluk ¢alismalari yapilmistir.

3) inceleme alani, 1/50.000 élcekli Cevre Diizeni Planina hiikiimlerine gére “Kirsal
Nitelikli Yerlesim Alani” vasfinda olup, 1/25.000 élcekli 2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani
sinirlari disindadir. inceleme alaninin, 1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 élcekli imar

Plani bulunmaktadir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirligi’niin
22.03.2018 tarih ve 51559 sayili yazisinda “Ankara ili, Gélbasi ilgesi Cevre Koruma Bélgesi
1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” bakanlik makaminin 18.09.2017 tarih ve 10734 sayili

oluru ile 644 sayili KHK’nin Ek 1/2 ve 13/A maddeleri uyarinca onaylanmistir.

10



Ankara ili Gélbasi ilgesi Ozel Cevre Koruma Bolgesi Yaglipinar Mahallesi imar Plani
Plan Agiklama ve Arastirma Raporu

Inceleme alaninda, Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanli§i tarafindan 06.10.2016 tarih

ve 5137 sayili karari ile onaylanan 1/5.000 ve 1/1.000 élgekli imar plani bulunmaktadir.

Bu ¢alisma ile; “Kirsal Yerlesme ve Gelisme Alanina” yénelik imar plani ¢alismasi
yapilarak, kagak yapilasmalarin éniine gegilmesi, bélge halkinin altyapr hizmetlerine erisiminin

saglanabilmesi amag¢lanmaktadir.

4) Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Yaglipinar mahallesi sinirlarinda imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiidii Temini isi’nin Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii 2020 yili yatirim
biitcesi Sehirlesme Sektérii’nde 2017 K09-3807 Proje Numarali Korunan Alanlarda imar Plani
Yapimi Alt Projesi kapsaminda, Gélbasi Belediye Baskanligi’nca tarafimiza yaptiriimistir.

Protokol yazisi EK-5’te sunulmustur.

Inceleme alani icinde; taskin sahasi ve sit alani olup olmadidi ile ilgili, ilgili kurumlardan

goriis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

5) Inceleme alaninin jeolojisini Pliyosen yasl Gélbasi formasyonuna ait kahverengi az
cakilli az kumlu kil birimleri olusturmaktadir. Bu birim, inceleme alanimiz genelinde

ylizeylemistir.
6) inceleme alaninin genel egimi % 0-10 arasinda dedismektedir.

7) Yapilan konsolidasyon deneyi sonug¢larina gére maksimum 5,10 cm. oturma tespit

edilmis olup, bu deger miisaade edilebilir sinirlar igerisindedir.

Temellerin ayni birimler (izerine oturtturulmasina ézen gdsterilmelidir. Farkli
birimlere oturacak temeller igcin uygun projeler gelistirilmelidir. Yapi temelleri lstteki bitkisel

toprak harfedilerek alttaki saglam zemine oturtturulmalidir.

8) inceleme alaninda yiizey akmasi, kaya diismesi vb. bir kiitle hareketliligi

g6zlenmemistir.

9) inceleme alaninda yapilan sismik kirilma ¢calismalarinda 2 tabakali bir zemin
g6zlemlenmistir. ilk tabaka 3,10-4,10 m. kalinhiginda olup, kadar Vp 439-618 m/sn, Vs hizi 232-
320 m/sn sahiptir. ikinci tabakada Vp hizi 1045-1396 m/sn, Vs hiz1 417-535 m/sn “dir.

11
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Inceleme alaninda yapilan sismik kirilma ¢alismasinda Vp hizlarina gére sékiilebilirlik
degerleri incelendiginde birinci tabaka icin Cok Kolay-Kolay, ikinci tabaka igin ise Orta derecede

oldugu gériilmektedir.

inceleme alaninda yapilan sismik kirilma-masw ¢alismalarinda kayma modiilii
(Gmax) degerlerine gére, inceleme alani zemini “Zayif-Orta-Saglam” zeminler” olarak

degerlendirilmistir.

inceleme alaninda yapilan sismik kirilma-masw ¢alismalarinda Elastisite Modiilii (Ed)
degerlerine  gére, inceleme alani zemini  “Zayif-Orta-Saglam”  zeminler olarak

degerlendirilmistir.

inceleme alaninda yapilan sismik kirilma-masw calismalarinda Sikismazlik degerleri

degerlerine gére, “Az-Orta” olarak degerlendirilmistir.

inceleme alaninda yapilan sismik kirlma-masw ¢calismalarinda Yogunluk dederlerine

gore, “Orta” olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda yapilan sismik ¢alismalarinda Poisson dederleri degerlerine gére,

inceleme alani zemini, “Gézenekli Porozlu— Gézenekli Suya Doygun” olarak degerlendirilmistir.

inceleme alaninda yapilan mikrotremor ¢alismasina gére; Zemin biiyiitme
degerleri 1,50-1,98 araligindadir. Zemin biiylitme dederleri 0,00-2,50 arali§inda kaldigindan

tehlike diizeyi “A (Diistik)” olarak tanimlanmistir.

Zemin hakim titresim periyod (To) degerleri, 0.40-0,45 sn araligindadir. Zemin
hakim titresim periyod (To) dederleri dederlendirildiginde zemin, “B” tehlike diizeyinde

bulunmaktadir.

10) inceleme alaninda yapilan sondajlarda, yer alti suyuna rastlanilmamstir.
Planlamadan sonra insaat asamasinda gegildiginde, yapi bazinda ayrintili zemin etiidii
yapilarak, yer alti su seviyeleri tespit edilmeli ve yer alti suyuna karsi uygun drenaj sistemleri

yapiimalidir. incelenen alanda; akar-kuru dere bulunmamaktadir.
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11) inceleme alaninda yapilacak yapilar icin Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin hazirladidi
Bakanlar Kurulunun 22.01.2018 tarih ve 2018/11275 sayili karari ile yiiriirliiGe giren Tiirkiye
Deprem diizeyleri DD-2 bélgesinde yer almaktadir. inceleme alaninin en biiyiik yer ivmesi 0.152

olup, orta tehlikeli sinifa girmektedir.

Yapilacak yapilarda, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan,
01.01.2019 tarihinde vyiiriirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi- TBDY2018”

esaslarina uyularak tiim deprem énlemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

12) inceleme alani, morfolojik 6zellikleri, jeolojik-jeofizik ( litolojik — yapisal — tektonik )
ozelikleri, yer alti suyu durumu, kaya - zeminlerin miihendislik 6zellikleri, kaya — zeminlerin
temel olma ézellikleri, topodgrafik ézellikleri ve deprem — afet durumu esas alinarak, yerlesime

uygunluk degerlendirmesi yapilmis olup; Onlemli Alan-5.1 olarak dederlendirilmistir.

Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii

Acisindan Sorunlu Alanlar

Iinceleme alaninin edim dederleri % 0-10 arasinda dedismektedir. Ancak inceleme
alanimizin genelinin diisiik egimli bir topografya sunmasi, zeminin killi olmasi nedeniyle
oturma-sisme problemleri ile karsilasilabilecegi, bu problemlerin miihendislik énlemleri ile
¢6ziilebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma,
Tasima Giicii A¢isindan Sorunlu Alanlar” olarak dederlendirilmistir. Ekli haritada O.A. 5.1.

simgesi ile gdsterilmistir.

Goélbasi formasyonu liyesi killerde, gelisebilecek oturma-sisme problemleri igin
yapilasma éncesi planlanacak yapi cinsi, yapi yiikii dikkate alinarak miihendislik parametreleri
(sisme-oturma-tasima glicti) ayrintili olarak irdelenmeli, gerekli olmasi durumunda zemin

iyilestirmesi yapiimalidir.

e Bualanlarda yapilacak derin kazilarda olusacak sevler, uygun projelendirilmis
iksa énlemleri ile korunmall, yiizey ve atik sulari drenaj yéntemiyle yiizeyden
uzaklastiriimalidir.

e Yapi temelleri, jeolojik birimlerin miihendislik problemi olmayan seviyelerine

oturtulmali veya tasittiriimalidir.
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Insaat asamasinda olusacak sevler uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir.
Temellerin ayni birimler (izerine oturtturulmasina ézen gdsterilmelidir. Yapi
temelleri Uistteki bitksel toprak birim harfedilerek alttaki saglam zemine
oturtturulmalidir.

Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi icin gerekiyorsa her tiirli
temel ve yol kazisi yapilmadan énce mutlaka istinat duvarlari ve iksa sistemleri
ile desteklenmelidir.

Kazi éncesi yol, alt yapi ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

Her tiirlii yapilasmada; Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligine uyulmalidir.
(T.B.D.Y. 2018) “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik”
esaslarina uyulmalidir.

Inceleme alanini olusturan parsellerin, komsu parsellerin ve yolun giivenligi
saglanmadan insaat asamasina gegilmemelidir.

Mevsimsel kosullara bagli olarak yer alti suyu statik seviyesinde degisimler
olabileceginden derin kazi kosullarinda yer alti suyunun temel kazisi ve yapi

temellerin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon énlemleri alinmalidir.

13) Bu ¢calismanin amaci; Ankara ili, Golbasi ilgesi, Yaglipinar mahallesi, 1/1000 él¢ekli;

129-C-06-C-3-B, 129-C-07-D-4-A, 129-C-07-D-4-B, 129-C-06-C-3-D, 129-C-06-C-3-C, 129-C-07-D-4-

D, 129-C-07-D-4-C, 129-C-07-D-3-D, 129-C-07-D-3-C, 129-C-12-A-2-B no’lu 10 adet halihazir

harita paftada sinirlari belirtilen, toplam 69,3 hektarlik alana ait imar Planina Esas Jeolojik-

Jeoteknik Etiit Raporunun hazirlanmasi ve yapilan bu ¢alisma dogrultusunda alanin yerlesime

uygunluk durumunun yeniden degerlendirilmesidir.

Rapor iceriginde yapilan hesaplamalar, inceleme alaninin genel karakteristik

ozelliklerini belirlemeye yéneliktir. Bu nedenle zemin etiit raporu olarak kullanilamaz.

Iinceleme alaninda yapilasmalarda, parsel bazinda ayrintili zemin etiit ¢alismalari

yapiimalidir.”

ifadelerine yer verilmistir.
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3.1.3. Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Baskanligl tarafindan yenilenen 18 Mart 2018 tarih ve 30364
sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yirirluge giren Tirkiye
Deprem Tehlike Haritasina gore Ankara ili 0,0-0,2 (g) yer ivmesi ile disiik seviye tehlike

grubunda yer almaktadir.

Ankara sehri hasar yapici deprem merkezi olmamistir. Bununla beraber jeolojisi ve
tektonigi oldukca karisik ve arizali bulunan Ankara sehri, civar deprem merkezlerinin ve
bolgesel olarak Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun tesir sahasindadir. Ankara’nin doért tarafi
kuzeyden Kuzey Anadolu Fay Sistemi, gliney-dogudan Akpinar fayi, giineyden Tuz GoOli Fay
Zonu, dogudan Kirikkale-Erbaa fayi ve glineybatidan Eskisehir Fay Zonu tarafindan ¢evrelenmis
durumdadir Ankara kent merkezi adi gecen bu faylara 60 - 80 km uzakliktadir. Ankara’yi
ilceleriyle beraber bir bitlin olarak dislinecek olursak Camlidere ve Kizilcahamam gibi
ilcelerinin Kuzey Anadolu Fay Sistemine, Elmadag ve Kalecik gibi ilgelerinin Kirikkale-Erbaa
fayina, Sereflikochisar, Evren, Bala ve Haymana gibi ilcelerinin de Tuz Go6li Fay Zonu’na ¢ok ya-

kin 20 - 30 km uzaklikta oldugunu soyleyebiliriz.

Golbasi ilcesi ise 0,0-0,1 (g) yer ivmesi ile il genelinde oldugu gibi diisiik seviye tehlike

grubunda yer almaktadir.

Harita 10-A: Yerlesime Uygunluk

Harita 10-B: Jeolojik Yapi

Harita 11: Turkiye Deprem Deprem Tehlike Haritasi

3.1.4. iklim

Ankara ili ve Cevresi kislari soguk ve yagish gecen karasal iklime sahiptir. Glineyde step-
bozkir iklimi, kuzeyde ise Karadeniz Bolgesi’'nin yumusak ve yagish ozelligi gorilmektedir.
Ankara’nin kislari cok soguk ve yazlari da ¢ok sicaktir. Gece ve Glindliz arasindaki sicaklik farki
azdir. Yillik yagis ortalamasi 388 mm civarindadir. Yillik sicaklik ortalamasi ise 12 °C’dir. ilde
ortalama en yliksek sicaklik Temmuz-Agustos aylarinda yasanirken ortalama en diisik sicaklik
Aralik-Ocak aylarinda yasanmaktadir. Yillik ortalama en yiiksek sicaklik 17.83 °C iken yillik

ortalama en disuk sicaklik 6,25 °C dir.
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Son 30 yilda yasanmis en yiiksek sicaklik 41 °C ile Temmuz ayinda yasanmisken en

dustk sicaklik -24.9 °C ile Ocak ayinda yasanmistir.

Tablo 2. Ankara ili iklim Verileri (1928-2020)

Uzun Yillar iginde Gergeklesen Ortalama -nnnunnnnnn
Degerler (1927 - 2019)

1 0.10 160 570 11.20 16.00 1990 2330 2330 1880 1310 7.20 240 11.88
410 640 1140 1730 2230 26.60 3020 3040 2590 19.90 13.00 6.40 17.83
-3.20 -230 0.60 530 960 1290 1580 1590 1170 7.00 250 -0.80 6.25
260 380 510 6.60 850 1000 11.30 10.70 9.20 6.70 450 250 6.79
1230 11.20 10.70 11.20 1230 870 360 270 400 690 820 11.70 8.63
40.20 3510 39.10 4250 5150 3440 1430 1270 18.00 27.70 3150 4490 32.66

et et 1 1 1|5 Lo Lo Lo Lo Lol | o
Diigiik Degerler (1927 - 2019)

En Yiiksek Sicaklik (°C) 166 213 27.8 316 344 37 41 404 377 333 247 204 4100

En Diisiik Sicaklik (°C) 249 242 -192 72 -16 38 45 55 -5 98 -175 -242 -249

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirl(igii internet Sitesi (https://www.mgm.gov.tr), 2021

Hakim riizgar yéni kuzeydogudur. ilce genelinde son 30 yillik riizgar verilerine bakildig

zaman ortalama riizgar hizi 1,51 m/sn’dir.

Grafik 1. Golbasi ilgesi'nin Riizgar Hizi Degerlerinin Aylara Gore Degisimi (m/sn)

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliil Ekim  Kasim Arahk

Kaynak: www.meteoblue.com, 2021
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Grafik 2. Golbasi ilgesi Hakim Riizgar Yonii

Kaynak: www.meteoblue.com, 2021

ilce genelinde hava sicakhgl 5°C ile 24,5°C arasinda degiskenlik gostermektedir.
Ortalama sicaklik ise 15,27 °C’dir. ilcede ortalama en yiiksek sicakliklar Temmuz — Agustos
aylarinda gozlemlenmektedir. Son 30 yillik meteoroloji verilerine gére ilgenin Agustos ayindaki
ortalama sicakhgr 24,5 °C'dir. En disuk ortalama sicaklik ise Ocak ve Subat aylarinda

yasanmaktadir ve 5 °C’dir.

Grafik 3. Golbasi ilgesi’nin Ortalama Sicaklik Degerlerinin Aylara Gore Degisimi (°C)

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim  Aralik

Kaynak: www.meteoblue.com, 2021
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Grafik 4. Golbasi ilgesi’nin En Yiiksek ve En Diisiik Sicaklik Degerlerinin Aylara Gore Degisimi (°C)

—@— Ortalama
En Yiiksek
Sicakhik

(°c)

—@— Ortalama
En Diisuk
Sicakhk
(°c)

Kaynak: www.meteoblue.com, 2021

ilcede yaz aylarina kiyasla kis aylarinda daha fazla yagis gériilmektedir. Yagis miktarinin
en ylksek oldugu ay Aralik ayidir. En diislik oldugu ay ise Agustos-Temmuz ayidir. Sicaklk
grafigi ile ters orantili olan yagis grafigine bakildigi zaman ilgenin son 30 yillik yagis istatistigine

gore ortalama yagis miktarinin 29,42 mm oldugu goriilmektedir.

Grafik 5. Golbasi ilgesi’nin Ortalama Yagis Miktari Degerlerinin Aylara Gére Degisimi (mm)

Ocak  Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim  Aralk

Kaynak: www.meteoblue.com, 2021
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3.1.5. Bitki Ortiisii

Bolgenin yaygin bitki ortlisi otsu bitkiler olmakla birlikte degisik yiksekliklerde ve nem
oranlari farkh topografik alanlarda farkli bitki topluluklari bulunmaktadir. Ormanlik alanlar
daha ¢ok Eymir Goéline bakan dik yamagh platolarda, Beynam Ormanlarinda ve yeni
agaclandirma yapilan alanlarda yer almaktadir. (Beynam Ormanlari Bala ilgesi sinirlari icinde

yer almaktadir.)

Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesinde 476'si tiir, 6'si alttiir, 6'si varyete almak iizere
toplam 488 bitki tiiri mevcuttur. Golbasini sembolize eden degerlerden biri olan Sevgi Cicegi
(Centuarea Tchihatcheffii) Ulkemizde yetisen 179 Centaurea tiriinden biri olup sadece

Golbasi’nda Mogan Goli, Hacihasan Mahallesi civarinda yetisen bir endemiktir.

3.2. Maden Kaynaklari

Maden Tetkik Arama Genel MudirlGgl’nin Ankara ili ve yakin cevresinde yaptig
calismalar sonucunda cok sayida endistriyel hammadde, metalik maden yatagi ve zuhurlari

ile jeotermal kaynaklar ortaya ¢ikarilmistir.

Golbasi ilcesi sinirlari icinde tespiti yapilan kémiir olusumlari ve jeotermal alanlar
onemli potansiyele sahip olup, il sanayisi ve turizminin gelisiminde linyit ve jeotermal
kaynaklar belirgin rol oynamaktadir. il sinirlari icerisinde 1937-2008 yillari arasinda yapilan
calismalar sonucunda Golbasi-Karagedik ve Golbasi-Bahcekdy komir sahalari ortaya

cikarilmistir. inceleme alaninda herhangi bir maden bulunmamaktadir.

3.3. Demografik Yapi

2021 yih baslarinda agiklanan 2020 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)
verilerine goére Ankara ili'nin nifusu 5.663.322 kisidir. ilin 2015 yilindaki toplam niifusu
5.270.575 kisi iken 2020 yilinda yaklasik olarak %7.45 oraninda artis géstermistir. 2020 yih

ADNKS sonuclarina gére Goélbasi ilgesi’nin nifusu 140.609 kisidir.

Planlama Alaninin sinirlari icerisinde bulundugu Yaglipinar Mahallesi’nin 2020 yili

ADNKS verilerine gore nifusu 323 kisidir.
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Ankara ili, Gélbasi ilcesi ve Yaghpinar Mahallesi 2015-2020 vyillari arasinda nifus
degisimi incelendigi zaman 2015-2020 yillari arasinda niifus degisimlerinde surekli bir artis ve

azalis s6z konusu degildir.

Tablo 3. Ankara ili, Gélbasi ilgesi ve Yaghpinar Mahallesi’nin Niifus Degisimleri (2015-2020)

5,270,575 5,346,518 5,445,026 5,503,985 5,639,076 5,663,322
Golbas ilgesi 122,288 123,681 130,363 134,378 138,378 140,609

Yaglipinar Mahallesi 361 312 318 337 351 323
Kaynak: TUIK, 2021

3.4. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Ankara ili hizmet sektérii agirhkli bir ekonomiye sahiptir. il, yaklasik olarak gayri safi
milli hasilanin %9’una sahiptir. ilin sanayisi genel olarak orta ve kiigiik &lcekli isletmelerden
olugmaktadir. Bunlarin %40", savunma ve tasit Uretimi yapan buyldk kuruluslarin talep
gosterdigi makine ve metal alaninda Uretim yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstil
sanayileri gelir. Uretim acisindan en énemli sektorler, gida, tasit, makine, savas, cimento ve
dokumadir. Ayrica tarim ilacglari, mobilya, sekercilik ve matbaacilik da énemlidir. Savunma

sanayisi, yazilim ve elektronik sektorlerinde Ankara Tirkiye'de basta gelir.

Ankara ili genelinde topraklarin %60'i tarim alani olarak kullanilir ve bu oran Tirkiye

ortalamasinin oldukga Uzerindedir. En 6nemli tarla Grlnleri bugday, arpa ve seker pancaridir.

llce Ankara metropoliiniin icerisinde kalmaktadir. Dolayisiyla sosyo-ekonomik durum
ortaya konulurken mutlak suretle Ankara iline ait sosyo-ekonomik gostergelerle mukayese
edilmesi zorunludur. Ankara ili Turkiye siralamasinda sosyoekonomik gelismislik agisindan 2.
konumdadir. Birinci derecede gelismis iller grubunda bulunan Ankara nifusuyla, egitim
durumuyla, sanayisiyle, ekonomik gdstergeleriyle Gélbasi ilcesi’nin mevcut durumunun
sekillenmesinde tam anlamiyla etkilidir. Bu sebeple sadece giniimiz kosullarini ortaya
koymak acisindan degil, ayni zamanda boélgenin gelecegi ile ilgili yapilmasi planlanan tim

calismalarda da baslica etken Ankara metropolii olacaktir.
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3.5. Teknik Altyapi

Goélbasi ilgesi’nin Bliyliksehir Belediyesi sinirlari kapsamina girmesiyle birlikte icme ve
kullanma suyu ile kanalizasyon hizmetleri ASKi (Ankara Su ve Kanalizasyon idaresi) tarafindan

saglanmaktadir. Enerji, dogal gaz ve haberlesme hizmetleri de yeterli dizeydedir.

Harita 12: Altyapi Analizleri

3.6. Arazi Kullanim

Yaglipinar mahallesi kirsal yerlesim alani 6zelligi barindiran bir alandir. Genellikle tek
kath ve yigma yapilarin yer aldigi mahallede ikincil konut olarak kullanilan 2 kath villa tipi
yapilarda mevcuttur. Bu yapilar mahallenin i¢c kesimlerinde seyrek olarak dagilmis olmasina
karsin planlama alaninin bati kesiminde yer alan bélgede yogunluktadir. Mahallede bir adet
mahalle konagi bulunmaktadir. ilkokul yapisi bulunmasina karsin okul kullanilmamaktadir. Bir
adet mevcut bir adet de kullanilmayan tescilli bir cami bulunmaktadir. Yerlesimde biylk
bahgeli alan kullanimlarinin gogunda ahir, kiimes ve mistemilat gibi bahge kullanimlari s6z
konusudur. Mahalle icinde ve gelisim bolgesinde bos alanlar mevcuttur. Planlama sahasiicinde
yesil alan kullanimi oldukca azdir.

Harita 13: Arazi Kullanimi

3.7. Sektorel Yapi

3.7.1. Tarim ve Hayvancilik

llce genelinde yaklasik 29.500 Ha alanda tarim yapilmaktadir. Bu alanin 26.500 ha
alanda tahil ekimi yapilmaktadir. Genellikle nadasli kuru tarim yapilan bdlgede, vadi
tabanlarinda yer yer sebze Uretimi ve sik olmamakla beraber meyve bahgeleri mevcuttur.
ilcede yetisen belli basli sebze tiirleri domates, kavun, karpuz, sogan, bayir turpu, taze fasulye

ve patlicandir. Yetistirilen meyveler elma, kayisi, armut, ayva, kiraz, visne, badem ve eriktir.

Bolgenin kuzeyindeki incesu vadisi disinda yérede genellikle sulu sebze tarimina
rastlanmaz. Sadece Mogan géliine dogudan baglanan Sukesen Deresi’nin Orencik Mahallesi

cevresinde dere vadisini takip eden ince bir serit boyunca sebze tarimi yapilmaktadir.

Tarim alanlari yapilasma nedeniyle giderek daralmaktadir. Tarim alanlarinin hizla

daralmasina karsin besi hayvanciligi halen yaygindir. Blylikbas ve kiiclikbas besiciliginin

21



Ankara ili Gélbas: ilgesi Ozel Cevre Koruma Bolgesi Yaglipinar Mahallesi imar Plani
Plan Agiklama ve Arastirma Raporu

disinda ilcede devekusu ciftlikleri de mevcuttur. Yine ilgcede otlak alanlarin azalmasi ile birlikte

kiimes hayvanciligi hiz kazanmistir.

ilcede yer alan Mogan Géli'nde balikgihk faaliyetleri siirdiiriilmektedir. Avlanan
baliklar igerisinde turna, sazan ve yayin bulunmaktadir. Golde avlanma haziran ayi ile ekim
aylari arasinda vyapilmaktadir. Burada bulunan lokantalar {Grln icin hazir Pazar
olusturmaktadirlar. Gegmis yillara gére balik stoklarinda 6nemli 6l¢liide azalma s6z konusudur.

Azalmada su kalitesinin bozulmasi ve yasadisi/kontrolsiiz avlanma etkili olmustur.
3.7.2. Sanayi — Ticaret

llcede; gida maddeleri, toptan ticaret, biiro hizmetleri, bankacilik hizmetleri,
konaklama-eglence, akaryakit istasyonlari, kiiclik sanatlar, imalathaneler ve muhtelif kollarda

ticari faaliyet gosterilmektedir.

Sanayi alanlari yogun bir leke olusturmadiklari halde kentteki istihdam paylari oldukca
yuksektir. Bolgede yer alan isletmelerin %78’i 1990 dncesinde kurulmustur. Bu isletmelerin
burada yer secmelerinin baslica nedenleri arsa buyikluk ve fiyatindaki uygunluk, ulasim
kolayligl, yan sanayi kollarina yakinlik, isglicii teminindeki kolaylik ve arazinin fiziki 6zellikleri
sayilabilir. Bu isletmeler (retimlerinin %14’Gn0 yurt disina, %43’GniG Ankara’ya, %56’sini
bolgeye sevk etmektedirler. Uretime olumsuz yénde etki eden faktérlerin basinda pazarlama

sorunlari ile is¢i ve hammadde teminindeki glglikler gelmektedir.
3.7.3. Turizm ve Kiiltiirel Faaliyetler

Golbasi OCKB uluslararasi élgiitlere gére 6nemli kus alani, énemli bitki alani ve
uluslararasi 6neme sahip sulak alan 6zelliklerine sahiptir. Mogan ve Eymir golleri, kus, bitki ve
kelebek gozlemciligi, fotograf cekme, ylriyls, bisiklete binme, balik tutma, su sporlari ile
sehrin glriltish ve karmasasindan uzakta sakin bir giin gecirmek isteyenler icin 5,5 milyonluk

Ankara kentinin hemen yakininda esine az rastlanir 6zelliklere sahiptir.

Tim bu ozelliklerine ragmen bodlgede doga turizmi yorede doga turizmi arzulanan
dizeyde degildir. Son yillarda, bitki, kelebek ve kus gozlemciligi, doga fotografciligi (6zellikle

kus fotografciligl) gelisme gosterse de arzu edilen diizeyde olamamistir. Eymir Goli'nde
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ODTU'niin kontroliinde, yelkencilik, bisiklet binme, yiriiyis, olta balkeilig vb. etkinlikler

kontrollii ve daha yaygin olarak yapilmaktadir.

Mogan ve Eymir golleri ve cevresindeki araziler rekreatif faaliyetler icin oldukca
uygundur. Gollerin etrafinda ve tepe noktalarinda bir¢ok glizel manzara 6zellikleri vardir.
Mogan Goliniin bati kesimleriyle, Eymir Golu cevresi pasif rekreasyon faaliyetleri ve
uluslararasi diizeydeki rekreasyonel faaliyetleri (uluslararasi bahge sergisi, botanik bahgesi,

arberetum, fuar vb.) icin son derece uygun arazi yapisina ve peyzaj kalitesine sahip alanlardir.

Mehmet Akif Ersoy Kiltiir ve Kongre Merkezi’'nin de bulundugu ilgede kamu kurum ve
kuruluslarina ait “Gazi Universitesi Sosyal tesisleri”, “Vilayet evi”, “TEAS Gélbasi Sosyal
Tesisleri”, “Sayistay Sosyal Tesisleri”, “Barolar Birligi Sosyal Tesisleri” ile cok sayida 6zel sosyal
tesis bulunmaktadir. ilcede bulunan otellerin cogunda gruplara yonelik toplanti, seminer ve
konferans amagli faaliyetler gergeklestirilmektedir. Kiltir ve Kongre Turizm’i agisindan da
onemli bir merkez olma adayi olan ilgemiz Mehmet Akif Ersoy Kongre ve Kiltlir Merkezi’nin
yani sira Mogan Golu kiyilarinda kiltir turizmi icin uygun yapilanmasi olan ¢ok sayida 6zel otel,

kamp ve tesislere sahiptir.

3.8. Yapi Yasakl Alanlar

Yukarida yer alan boélimlerde de belirtildigi Gizere plan degisikligine konu alan jeolojik
acidan onlemli alanlar olarak nitelendirilmistir. Plan degisikligi sinirlari igerisinde jeolojik

acidan yapi yasagi karari olan alan bulunmamaktadir.

3.9. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar

22.10.1990 tarihli 383 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile Bakanlar Kurulunca “Ozel
Cevre Koruma Bolgeleri” olarak tespit ve ilan edilen alanlardaki ¢cevre degerlerini korumak ve
ona yonelik tedbirleri almak tizere Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanhg kurulmustur.

Kararname 13.11.1989 tarihinde Resmi Gazete’de yayinlanmasi ile ylrirlige girmistir.

Ozel cevre koruma bélgeleri; tarihi, dogal, kiiltiirel vb. degerler acisindan biitiinliik
gosteren, gerek Ulke, gerekse diinya oOlceginde ekolojik alanlardir. Bu alanlardan biri de bu

plana konu olan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi” dir. Golbasi Ozel Cevre Koruma Bdlgesi,
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22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile tespit ve ilan edilmistir. Bolge
273,94 km?lik alani kapsamaktadir.

Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlari icerisinde iki farkli I. Derece Dogal Sit alani
ile bir de Il. Derece Dogal Sit alani yer almaktadir. Bu alanlardan ilki “Ankara Kiltlr ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu’nun 28.08.2001 tarihli ve 7506 sayih karariyla “Mogan goéliiniin
glneyinde yer alan sazlik ve bataklik alandir. Cokek batakligi olarak da bilinen bu alan
Ulkemizin uluslararasi diizeyde 6neme, biyolojik cesitlilige ve Mogan-Eymir gollerini besleyen
su kaynaklarina sahip bir sulak olan niteliginde olmasi nedeniyle I. Derece Dogal Sit Alani olarak
tescil edilmistir. Diger |. Dogal sit alani ile 1l. Derece Dogal Sit Alani ODTU arazi icerisinde
bulunan Eymir Goli ¢evresinde yer almaktadir. Bu alanlar “Ankara Kiltiir ve Tabiat Varliklarini

Koruma Kurulu’nun 06.03.1995 tarihli ve 3895 sayili karariyla” tescil edilmistir.

Bu kapsamda 10.07.2018 giin ve 30474 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige
giren 1 Nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi Madde 109 (c) bendi uyarinca alanda yapilacak
planlama calismalarinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Tabiat Varliklarini Koruma Genel

Madurliaga yetkilidir.

Ozel cevre koruma bédlgesi disinda alanda mera, otlak, yaylak, kislak, havza sinirinda
kalan bir alan, milli park, tabiat parki, askeri alan, turizm merkezi, enerji nakil hatti koruma

kusaginda kalan alan gibi 6zel kanunlara tabi herhangi bir alan bulunmamaktadir.

Harita 14: Golbasi Ozel Cevre Koruma Bolgesi

3.10. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar
118386 ada, 2 parseldeki Yaghpinar Eski Camii, Ankara | Numarali Kilttr Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu'nun 06.12.2018 giin ve 6222 sayili kurul karan ile "Korunmasi Gerekli
Tasinmaz Kiltlr Varlig1" olarak tescil edilmis olup, koruma grubu | (bir) olarak belirlenmistir.

Harita 15: Tescilli Yapilar

3.11. Miilkiyet Yapisi

Ankara ili, Golbasi ilcesi, Yaglipinar Mahallesi planlama sahasi icinde Ankara Biiyiiksehir

Belediyesi, Golbasi Belediyesi, Maliye ve Ozel miilkiyete konu parseller bulunmaktadir. Biyiik
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cogunlugu 6zel miilkiyete konu olmakla birlikte Ankara Biyliksehir Belediyesi, Golbasi

Belediyesi, Maliye milkiyetlerini gosterir tablo asagidaki gibidir.

Tablo 4. Miilkiyet Durumu

ABB Hisseli Miilkiyet 7 1,60
ABB Tam Miilkiyet 5 1,14
Go6lbasi Belediyesi Miilkiyeti 6 1,37
Maliye Hisseli Miilkiyet 38 8,70
Maliye Tam Miilkiyet 18 4,12
Diger ve Ozel Miilkiyet 363 83,07

Toplam

Kaynak: Gélbagsi Belediyesi, 2021.

Harita 16: Milkiyet Durumu

3.12. Yapilasma Alanlarn

Planlama alaninda 327 adet yapi bulunmaktadir. Bu yapilarin 158 adedi konut
niteligindedir. Genel olarak 1 kath olan yapilarin 16 adedi 2 kathdir. Yine biylik cogunlugu
yigma yapim sistemine sahip olan yapilarin yeni insa edilenleri ve 2 katlilari betonarme
sistemlidir. Mahalledeki yapilarin blytk bir kismi orta kalite yapi niteliginde olup 6 adet harabe

halinde yapi tespit edilmistir.

Harita 17: Yapisal Analizler

3.13. Mahkeme Karari

Plana konu olan alan hakkinda iptal edilen imar plani ve parselasyon planina iliskin
davalar haricinde herhangi bir mahkeme karari bulunmamaktadir. S6z konusu planin iptali ile

davaya konu bir unsur kalmamustir.
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4. PLANLAMA ALANINA DAIR KURUM GORUSLERI

Ankara ili, Golbasi ilcesi Yaglipinar Mahallesine yénelik hazirlanan imar plani ¢alismalari
kapsaminda ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin gorusleri talep edilmis olup iletilen gorisler

asagida ozetlenmistir.
Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii’niin 12.10.2018 tarih ve 1175 sayil yazisinda;

“ligide kayitli yaziniz ile Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Yaglipinar Mahallesi Kirsal Yerlesim ve
Gelisme Alanlarina yénelik ilk imar planinin 01.08.1998 tarihinde K&y Hizmetleri il
Miidiirltigiince onaylandigi, 5393 sayili Kanun kapsaminda Ankara Biiyiiksehir Belediyesince
kararlastirilan "Kiziirmak ivedik Su ishale Hatti Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alani Sinir"
kapsaminda hazirlanan Yaghpinar Kirsal Yerlesim ve Gelisme Alanlarina yénelik Revizyon imar
Planinin Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 02.05.2011 tarih ve 4152 sayili karan ile
onaylandi§i, séz konusu revizyon imar planlarinin Ankara 2.idare Mahkemesinin 29.03.2013
tarih ve E:2012/239 ve K:2013/570 sayili karari ile iptal edildigi ve bu kapsamda Yadghpinar
Kirsal Yerlesim ve Gelisme Alanlarina yoénelik yeni bir uygulama imar plani hazirlanmasi
gerekliligi dogdugu ifade edilmis olup, ilgi yazi ekinde iletilen planlama ¢alisma sinirlan

icerisinde kalan alana iliskin Kurumumuz gériistiniin tarafiniza iletilmesi istenmektedir.
Bu kapsamda séz konu alana iliskin arsiv kayitlarinda yapilan incelemeler sonucunda;

-Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Yaghpinar Mahallesi Kirsal Yerlesim ve Gelisim Alanlarina
yénelik planlama ¢alisma sinirlan icerisinde kalan alan 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilen Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlan igerisinde yer

aldigi,

-Alanin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanunu'na gére dogal sit alani
olarak tescilli olmadigi ve alanda tescilli tabiat varligi bulunmadidi, ancak ¢calismalar sirasinda
herhangi bir tabiat varligina (magara, fosil yatagi vb.) rastlaniimasi halinde ValiliGimize (Cevre

ve Sehircilik Il Miidiirliigii) bilgi verilmesi gerektigi,

-Alanda 6306 sayili Kanun kapsaminda ilan edilmis riskli alan ve rezerv yapi alanin

bulunmadigi.
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-Bakanlik Makaminin 13.03.2018 tarih ve 45289 sayili oluru ile Gélbasi Ozel Cevre
Koruma Bélgesi 1/50.000 élgekli Cevre Diizeni Planina iliskin degisiklik yapilmayan kisimlar

kesinlesmis olup, bahse konu alanin kesinlesen alanda kaldiginin tespit edildigi,

-S6z konusu planlama alaninin biiyiik bir kismi "Kirsal Nitelikli Yerlesim Alani" ve geri

kalan kismi "Mera Alani" tanimli alanlarda kalmakta olup,
"Kirsal Nitelikli Yerlesim Alani" olarak belirlenmis alanda;

"5216 sayil kanun kapsaminda mahalleye déniisen, ancak kirsal 1,asam ézellikleri
devam eden miilga kéy yerlesim ve kéy gelisim alanlarini kapsamaktadir. ifadelerine yer

verilmisti
Bu alanlarda, miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanhdinca ve Cevre ve Sehircilik

Bakanliginca onayl yiirtirliikteki imar planlari gegerlidir. Yeni imar planlari ya da ilave-
revizyon imar planlari bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabullen

cercevesinde hazirlanir. " hiikmiiniin bulundugu,
"Mera Alani" olarak belirlenmis alanda;
"Planda éicek geredi mera gosterimleri sematik olup, mera vasifili arazilerde, 4342 sayili
'Mera Kanunu've ilgili yénetmelikleri kapsaminda uygulama yapilacaktir.

Bu alanlar icinde 6zel miilkiyet olarak tapuya tescil edilmis parsellerde, '6.3.3.1. Tarim

Alanlari’ hiikiimleri gegerlidir. " hiilkmUiniin bulundugu,

-Ozel Cevre Koruma Bélgelerinde her tiir ve élcekte plan onaylama yetkisi 644 Sayili
KHK ile Bakanlhigimiza (Tabiat Varlklarini Koruma Genel Miidiirliigii) verilmis olup, bahse konu
alana iliskin goriisti Bakanligimizdan da alinmasi gerektigi ve Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
2017/0I sayili "Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge"
dogrultusunda hazirlanacak plan teklifinin Valiligimize (Cevre ve Sehircilik il miidiirliigiine)

sunulmasi gerektigi hususlan tespit edilmistir.”

ifadelerine yer verilmistir.
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Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Yatinm izleme ve Koordinasyon Baskanhg’’nin

30.10.2018 tarih ve 32117 sayili yazisinda;

“S6z konusu alanda Baskanligimizca yapilmis bir proje bulunmayip Yaghpinar Mahallesi
Kirsal Yerlesim ve Gelisim Alanlarina yénelik yeni bir uygulama yapilmasinda herhangi bir

sakinca bulunmamaktadir.”
ifadelerine yer verilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Ankara 1 Numaral Kiiltiir Varhlarini Koruma Bélge Kurulu

Midiirliigii’niin 13.12.2018 tarih ve 1017725 sayili yazisinda;

“Bahse konu Ankara ili, Gélbasi ilcesi, Yaghpinar Mahallesinde, miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait, 118386 ada, 2 parseldeki Yaglipinar Eski Camii, Ankara | Numaral Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 06.12.2018 giin ve 6222 sayili kurul karan ile " korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir varligi" olarak tescil edilmis olup, koruma grubu | (bir) olarak

belirlenmistir.

Ankara | Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 06.12.2018 giin ve 6222
sayili karan ile tescil edilen Yaglhpinar Eski Caminin koruma alani sinirlarinin Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu'nun Sit Alanlari Disindaki lzerinde Korunmasi Gerekli
Tasinmaz Kiittiir Varligi Bulunan Parsellerin Koruma Alanina iliskin' 05.11.1999 giin ve 664
sayili llke kararinda belirtilen hususlar dogrultusunda kabul edilerek bu dogrultuda is ve

islemlerin yiirttilmesi...”
Hususlari bildirilmistir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii Etiit ve Plan Dairesi Baskanhg’nin 13.01.2009 tarih
ve 120-0401 sayihl yazisinda;

“..S6z konusu sahalar, taskin durumu ve DSI Genel Miidiirlii§ii'niin diger faaliyetleri
yénliinden incelenmis ve plan ¢alismalari sirasinda dikkate alinmak lizere asagidaki hususlar

tespit edilmistir.
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Ekli 1/5000 élcekli haritada isaretli olan s6z konusu sahanin, DSI projeleri kapsaminda
yer almadigi, icme ve kullanma suyu temin edilen gél ve barajlarin su toplama havzalarinda

bulunmadigi tespit edilmistir.
1. SUSUZ VE TOMBAKKAYA MEVKii:

1.1- Susuz ve Tombakkaya mevkiinde Kurtgapinar, Baglar, Bag, Kiyam (Anakol), Sehitler
(Cayadzi), Kaynarca, Kayranca dereleri yer almaktadir. Anilan derelerin kapasite olarak y terli
kesimleri ile yetersiz kesimlerine miicavir taskin alanlari ekli 1/5000 é&lgekli haritalarda
isaretlenmistir. Derelerin kapasite olarak yeterli kesimlerindeki mevcut yataklari plan
calismalari sirasinda aynen muhafaza edilmelidir. Ekli haritalarda isaretlenen taskin
etkisindeki sahalarda iskan tertiplenmesi durumunda haritalarda yol seritleri de dahil olmak
lizere tip kesit detaylari ve uygulama mesafeleri verilen islah tesislerinin Belediyesince énceden
uygulanmasi gerekmektedir. Bu ¢alismalar sirasinda adi gecen derelerin yan kollannin ana

derelerle birlesme kisminda mansap sartinin korunmasi gerekmektedir.

1.2- Kurtcapinar deresi; istanbul- Ankara gevre yolunu kesen menfezden sonra yatadini
tamamen kaybetmis oldugu ve mansap sartinin saglanmamis oldugu gérilmiustiir. Ayni
zamanda Kurtgapinar deresini enine kesen Kurtbodgazi, Camlidere ve yeni ham su isale
hatlarinda dere yataklarinin badlantilarinin olmadidi, etiit- alanin mansabinda yogun bir
yapilasma oldugu gériilmiis olup; isale hatlarinin dere yataklarinin badlanti yerlerinde ve
Kurtgcapinar deresinin Ergazi deresine badlanti yerinde mansap sartinin Belediyesince

saglanmasi gerekmektedir.

1.3- Plan sahalari igerisinde yer alan ve paftada Kesit2, Kesit3 ve Kesit6 olarak
isaretlenen dereler ve isaretlenmeyen yamag ve ylizey sulari altyapi ve yagmursuyu sebeke

sistemi icerisinde belediyesince ¢éziimlenmelidir.
2. YAPRACIK MEVKii:

2.1- Yapracik mevkiinde Killik, Kesit2(Killik deresinin yan kolu), Kesit3 (Killik deresinin
memba kismi), Hordagin ve Kesit5 olarak isaretlenen yan dereler yer almaktadir. Anilan
derelerin kapasite olarak yeterli kesimleri ile yetersiz kesimlerine miicavir taskin alanlari ekli

1/5000 élcekli haritalarda isaretlenmistir. Derelerin kapasite olarak yeterli kesimlerindeki
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mevcut yataklari plan calismalari sirasinda aynen muhafaza edilmelidir. Ekli haritalarda
isaretlenen taskin etkisindeki sahalarda iskan tertiplenmesi durumunda haritalarda yol seritleri
de dahil olmak lizere tip kesit detaylari ve uygulama mesafeleri verilen islah tesislerinin

Belediyesince énceden uygulanmasi gerekmektedir.

2.2- Plan sahasi icerisinde yer alan ve paftada Kesit2, kesit3 ve Kesit5 olarak isaretlenen
derelerin dogal yataklari korunmalidir. Ayrica yamag ve ylizey sulari altyapi ve yagmursuyu

sebeke sistemi igerisinde Belediyesince ¢éziimlenmelidir.
3. SEHITALI MEVKIi:

3.1- Sehitali mevkiinde Kurucadz, lyideézii, dereleri yer almaktadir. Anilan derelerin
kapasite olarak yeterli kesimleri ile yetersiz kesimlerine miicavir taskin alanlari ekli 1/5000
Olcekli haritalarda isaretlenmistir. Derelerin kapasite olarak yeterli kesimlerindeki mevcut
yataklari plan ¢alismalari sirasinda aynen muhafaza edilmelidir. Ekli haritalarda isaretlenen
taskin etkisindeki sahalarda iskan tertiplenmesi durumunda haritalarda yol seritleri de dahil
olmak lizere tip kesit detaylan ve uygulama mesafeleri verilen islah tesislerinin Belediyesince
énceden uygulanmasi gerekmektedir. Bu ¢alismalar sirasinda Kurucaéz deresinin lyideézii
deresine ve lyideézii deresinin Sarikaya deresine birlesme kisminda mansap sartinin

saglanmasi gerekmektedir.
4. 6CKB VE OGULBEY MEVKii:

4.1- OCKB ve Ogulbey mevkiinde Dogu deresi, Anakol deresi, Kesit 2A-2B olarak
isaretlenen Yaliklar deresi yer almaktadir. Anilan derelerin kapasite olarak yeterli kesimleri ile
yetersiz kesimlerine miicavir taskin alanlari ekli 1/5000 élcekli haritalarda isaretlenmistir.
Derelerin kapasite olarak yeterli kesimlerindeki mevcut yataklari plan ¢alismalari sirasinda
aynen muhafaza edilmelidir. Ekli haritalarda isaretlenen taskin etkisindeki sahalarda iskan
tertiplenmesi durumunda haritalarda yol seritleri de dahil olmak lizere tip kesit detaylari ve
uygulama mesafeleri verilen islah tesislerinin Belediyesince énceden uygulanmasi

gerekmektedir.

4.2- Kesit 2A olarak isaretlenen derenin yan kolu iizerinde Kurulusumuza ait olmayan

golet mevcut olup, gélet ve golet rezervuar alani korunmalidir.
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4.3- Ogulbey mevkii Gélbasi Ozel Cevre Koruma Alaninda yer almakta oldugundan,

Gélbasi Ozel Cevre Koruma Kurulu'nun gériisii alinmalidir.
5. MAHMATLI MEVKii:

5.1- Mahmath mevkiinde Korulu deresi, Karacay deresi, Kesit3 ve Kesit4 olarak
isaretlenen kuru dereler yer almaktadir. Andan derelerin kapasite olarak yeterli kesimleri ile
yetersiz kesimlerine miicavir taskin alanlari ekli 1/5000 élcekli haritalarda isaretlenmistir.
Derelerin kapasite olarak yeterli kesimlerindeki mevcut yataklari plan ¢calismalari sirasinda
aynen muhafaza edilmelidir. Ekli haritalarda isaretlenen taskin etkisindeki sahalarda iskan
tertiplenmesi durumunda haritalarda yol seritleri de dahil olmak lizere tip kesit detaylari ve
uygulama mesafeleri verilen islah tesislerinin Belediyesince 6énceden uygulanmasi

gerekmektedir.

5.2- Plan sahasi icerisinde yer alan ve paftada Kesit3 ve Kesit4 olarak isaretlenen
derelerin dogal halleri korunmak sartiyla, yamag ve ylizey sulari altyapi ve yagmursuyu sebeke
sistemi igerisinde Belediyesince ¢6ziimlenmelidir. Ayrica Kesit 4 olarak isaretlenen kuru derenin

Kumpinar deresine mansap sartinin saglanmasi gerekmektedir.

Ayrica ekteki paftada isaretli sahalarin tamaminda asadidaki hususlarin dikkate alinmasi

gerekmektedir.

I- Plan sahalarinda yer alan derelerde, zorunlu olarak yapilacak yol gecislerine verilen
taskin debilerini gegirecek sekilde asgari (2,00m x 2,00m) boyutunda kotu menfez ya da

tek aciklikl kbprii yapilmasi uygun gériilmektedir.

II-Gelecekte yapilabilecek yatak temizligi ve diger bakim-onarim amagh ¢alismalarda
kullanilmak (izere paftalarda yer alan derelerin her iki sahilinde asgari 6.00 m genislikte

devamliligi olan yol seritleri ayrilmalidir.

I11- 09.09.2006 tarih ve 26284 Sayili Resmi Gazete' de yayimlanan 2006/27 sayili

Basbakanlik Genelgesinde yer alan hususlara uyulmasi gerekmektedir.”

ifadelerine yer verilmistir.
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Devlet Su isleri Genel Mudiirliigli, 5. Bélge Mudiirliigi’niin 29.11.2018 tarih ve

821438 sayili gorisiinde;

“.. Yaziniz ekinde génderilen 1/25.000 6lIgekli haritada sinirlari belirtilen s6z konusu

alanda Kurumumuza ait herhangi bir yeralti duyu isletmesi ve proje bulunmamaktadir.”
Hususlari bildirilmistir.
Miilga il Tarim Midiirligii’niin 01.2009 tarih ve 12419 sayili yazisinda;

“..Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan raporun il Miidiirliigimiiz
tarafindan dedgerlendirilmesi sonucu 19 Temmuz 2005 tarih ve 25880 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirliige giren 5403 sayil "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu"nun

maddesi geredince;

1 - Ekteki Ogulbey ve Yaglipinar kéylerinin haritasinda belirtilen 1 (a) nolu 16,3 ha
ylzolglimli alanin Dikili Tarimn Arazisi (DT), 6 (b) nolu 3,7 ha yiizélgtiimli alanin Dikil Tarim
Arazisi-(DT), 1 nolu alan 46,1 ha yiiz6l¢tiimlii alan Mutlak Tarini Arazisi olmasi nedeniyle toplam

66,1 ha yiizolgiimlii alan tarim disi amagla kullaniimasi uygun gérilmemistir:

2 - Ekteki ogulbey ve Yaglipinar kéylerinin haritasinda belirtilen 2 nolu alan (89,9 ha), 4
nolu alan (119,8 ha), 4(a) Nolu alan (9,8 ha), 5 nolu alan (57,1 ha), 6 nolu alan (17,3 ha) toplam
296,9 ha ylizol¢iimli alan Marjinal Tanin Arazisi olmasi nedeniyle yérede yapilan tarimsal
faaliyetlere zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi, ayrica 2 nolu alan icerisinde bulunan 1,4 ha
lik alan tas ocadi ve 5 nolu alan igerisinde bulunan Tepe Prefabrik Fabrika binasinin kapladigi
3 ha'lik alan ile ilgili olarak tarim disi kullanim izni alinmamis ise séz konusu yerler icin 5403
sayil Toprak Kornma ve Arazi Kullanimi Kanunu g¢ercevesinde degerlendirilmesi sartiyla tarim

disi amagla kullaniimasi uygun gérilmiistiir.

3 - Ekteki Ogulbey ve Yaglipinar kéylerinin haritasinda belirtilen 3 nolu alan (30,6 ha),

6 (a) nolu alan (22,4 ha), toplam 53 ha yiizél¢iimlii alan tarim disi alandir.

4- Ekteki Sehitali Kéyii haritasinda belirtilen 1 nolu alan (76,1 ha), 2 nolu alan (116,1

ha), toplam 192,2 ha yiizél¢ciimlii alan Marjinal Tarim Arazisi olmasi nedeniyle yérede
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yapilan tarimsal faaliyetlere zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi sartiyla tarim disi amacgla

kullanilmasi uygun gériilmiistiir.

5 - Ekli Susuz Kéyii haritasinda belirtilen 5 ve 6 nolu toplam 242,5128 ha ytizél¢imlii
arazinin Kuru Mutlak tarim arazisi olmasi nedeniyle tarim disi amagla kullaniimasi uygun

gorilmemistir.

6 - Ekli Susuz Koyt haritasinda belirtilen 4,7,8 ve 9 nolu toplam 764,5526 ha yiizél¢iimlii
alanin marjinal tarim arazisi olmasi nedeniyle, ayrica 4 nolu alan igerisinde bulunan binalarin
kapladigi yaklasik 2 hektarlik alan ile ilgili olarak tarim disi kullanim izni alinmamis ise séz
konusu alanlar i¢in 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu gergevesinde

degerlendirilmesi sartiyla tarim disi amacla kullaniimasi uygun gériilmdistiir.

7 - Ekli Yapracik kéyii haritasinda belirtilen etiit alaninda 1 ve 2 nolu alan toplam
215,70 ha yiizélgtiimli alanin Marjinal Tarim Arazisi olmasi ve ekli haritada isaretli (a.b.c.d
olarak isaretli) izinsiz yapilmis yapilar igin Kanunun 21 maddesinin (a) bendi kapsaminda

degerlendirme yapilmasi sartiyla tarim disi amacgla kullanilmasi uygun gériilmiistiir.

Ekteki haritalarda tarim goériisii verilecek alanlar olarak belirtilen alanlar igin

degerlendirme yapilmis olup diger alanlar degerlendirilmemistir.
Ayrica 4342 sayili Mera Kanunu ¢ergevesinde incelendiginde;

Yenimahalle ilgesi, Sehitali kéyiinde bulunan 1196 nolu tescilli mera parselinin icinde

kaldigi,

Susuz kéyiinde bulunan 2746 nolu tescilli mera parselin icerisinde kaldigi, Ogulbey kéyii

431, ve 436 nolu tescilli mera parsellerin igerisinde kaldigi,

Yaglhipinar kéyii 52, 210, 218, 237, 238, 239, 385, 384 nolu tescilli mera parsellerin

icerisinde kaldigi,

Mera icerisinde kalan bu alanlarla ilgili olarak Miidiirliik kanali ile istenilen belgelerle

birlikte tahsis amaci degisikligi talebinde bulunulmasi gerekmektedir.”

ifadelerine yer verilmistir.
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Orman Genel Mudirligi’niin 12.01.2009 tarih ve 211-27 sayili yazi ekinde génderilen

inceleme raporunun sonug kisminda;

“...0rman kadastrosu yapilan yerlerde orman olarak sinirlandirilmis yerler, orman
kadastrosu yapilmayan yerlerde orman amenajman haritasi ve eski-yeni tarihli memleket
paftalarina ve fiili durumlarina gére orman vasfi tasiyan yerler ile Milli Emlak Genel
Miidiirltigiince adaglandirma yapmak - orman kurmak amaciyla tahsis edilmis veya kiraya
verilmis olmasi nedeniyle orman ve orman alani ile ilgili olan yerler tespit edilmis,
kayitlarimizda sinirlari bulunan bu tip orman ve omumla ilgili yerler ekli krokilere
isaretlenmistir. Ekli krokilerde yesil renkli gizgilerle isaretlenmis, orman ve orman ile ilgisi
bulunan yerlerde hicbir sekilde imar, ifraz, tevhid, sinir degisikligi, istimlak ve kamulastirma vb.

uygulamalarin yapilmamasi gerektigi, anayasa ve yasalara aykiri oldugu,

Ayni sekilde kurum-kurulus ya da kisiler adina Milli Emlak Genel Miidiirliigiince
agaglandirma yapmak - orman kurmak amaciyla tahsis edilmis veya kiraya verilmis olup da
yukarida zikredilen parseller ile parsel numarasi bulunmayan tahsisli yerlerden sinirlari
kayitlarimizda bulunmayanlar ekli krokide isaretlenememis olup kayitlarimizda sinirlari
bulunmayan tahsisli yerlerin Milli Emlak Genel Mudiirliigiinden temin edilerek bu parsellerin
icerisinde de hicbir sekilde imar, ifraz, tevhid, sinir degisikligi, istimlak ve kamulastirma vb.

uygulamalarin yapilmamasi gerektigi, anayasa ve yasalara aykiri oldugu,

Imar yapilmasi planlanan yerlerden Gélbasi ilgesi, Yadghpinar Kéyiine rastlayan
kisminda Emirdag Devlet Ormani sinirlarina, Sehit Ali kéyiinde bulunan agag¢landirma amagli
olarak ¢esitli kurumlar adina tahsisli olan 1106 nolu parsel sinirina kismen - 1078 nolu parsel
sinirina ise tamamen binmeler belirlenmis olup, binme meydana gelen yerdeki orman kadastro
sinirina ve teknik-idari orman sinirlan lizerinde meydana gelen binmelerin mutlaka giderilmesi

ve imar sinirlarinin, ekli krokilerde gésterilen orman sinirlari disina alinmasi gerektigi,

Isale hattinin orman ve ormanla ilgisi bulunan yerlerden ge¢mesi gerektidi durumlarda

6831 sayil yasa geregince kurumumuza izin basvurusu yapilmasi gerektigi,
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Iinceleme ve sonug kisminda belirtilen ve ekli krokilerinde gésterilen orman sinirlarina
gore diizenlenmesi gereken imar planinin ilan edilmeden énce sayisal degerleri ve dagitim

cetvelleri ile birlikte Isletme MiidiirliiGiimiize génderilerek tekrar incelenmesi gerektigi...”
ifadelerine yer verilmistir.”

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Maden isleri Genel Miidiirliigi'niin 28.09.2018
tarih ve 443132 sayili yazisinda;

“..Gorls istenen séz konusu alanda imar plani ¢alismasi yapiimasinda Genel

Miidiirltigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir...”
ifadelerine yer verilmistir.
il Saglik Miidiirliigii’niin; 26.10.2018 tarih ve 1437 sayili yazisinda;

“... $6z konusu ¢alisma igin; varsa bélgedeki Maliye Hazinesine ait olan Saglik Tesisi
Alanlarinin korunmasi, yeni saghk Tesisi Alani planlaniyor ise bunlarin Maliye Hazinesine ait

alanlardan yapilmasi, sahsa ait alanlarin saglik Tesisi Alani olarak birakilmamasi...”
Hiklmleri bildirilmistir.

Karayollari Genel Miidiirliigii 4. Bélge Midiirligi’niin 26.05.2021 tarih ve 448680

sayili goristinde;

“.. S6z konusu calismada kamulastirma projemize aynen uyuldugu ve yol koridoru

icerisinde herhangi bir tasarrufta bulunulmadigindan uygun gériilmiistiir.

Yapi yaklasma ve cekme mesafelerinin 2918 sayili Karayollari Trafik Kanunu’nun 17. Ve
18. Maddelerine dayanilarak ¢ikartilan Karayollari Kenarlarinda Yapilacak ve Ag¢ilacak Tesisler
Hakkinda Yénetmeligin ilgili maddelerinde belirtilen sartlarin saglanmasi hususunda; bilgilerini

ve geredini arz ederim ”

ifadelerine yer verilmistir.
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ASKi Genel Miidiirligi’niin 12.10.2018 tarih ve 41704 sayili yazisinda;

“.. Idaremiz teknik elemanlarinca yapilan inceleme neticesinde; séz konusu alanda
Kesikképrii Baraji-ivedik igmesuyu Aritma Tesisleri arasinda ii¢ adet Ana isale Hattinin gegtigi
tespit edilmistir. Kurulusumuzca insaatlar yapilan igmesuyu Ana isale Hatlarinin korunmasi ve
giivenliginin saglanmasi amaciyla, tarafinizdan yapilacak her tiirlti imar plani ¢alismalarinda
dikkat edilecek ve esas alinacak “Boru Koruma Emniyet Yaklasim Seridi” sinirlar ve korunmasi
ile ilgili olarak; tek bir adet icmesuyu Ana lsale Hatti gegmesi durumunda, boru ekseninden
itibaren sagl sollu minimum altisar metrelik alanlarin koruma bandinda kalacak sekilde yesil
alan veya imar yolu olarak ayrilmasi gerekmektedir. Minimum altisar metrelik sinirlar
icerisinde zemin yapisini ve stabilitesini bozacak, gé¢me vb. gibi boruya zarar verebilecek dik
kazilarin yapilmamasi ve ayrica bu tiir kazilar veya imalatlar sirasinda mutlaka ASKi Su
Depolama Yapilari ve Ana isale Hatlari Dairesi Baskanhdi ile irtibata gecilerek mutabakat
saglanmasi ile ilgili not diistilmesi gerekmekte olup, boru hattinda meydana gelebilecek olasi
bir kaza veya ariza sonucu ortaya ¢ikabilecek can ve mal kaybini énlemek agisindan biiyiik

6nem arz etmektedir.”
Seklinde goris bildirilmistir.

Bagkent Dogalgaz Dagitimi Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.$.’nin 15.10.2018 tarih ve
41095 sayih gorislinde;

o”

. S6z konusu alan sinirlari igerisinde sorumlulugumuzda bulunan herhangi bir
dogalgaz altyapi ya da (ist yapi tesisi yer almamaktadir. Fakat imar plani yapilacak bélgede ST
(Celik) yiiksek basin¢ dodalgaz iletim hatti yer almakta ve bu hattin sorumlulugu ile birlikte
aidiyeti BOTAS a aittir. Bu nedenle plan ¢alismasi yapilacak alanda dogalgaz iletim hatti le ilgili

olarak BOTAS’in kurum gériistiniin de alinmasi ...”

ifadelerine yer verilmistir.
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Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S. Dogalgaz isletme ve Piyasa islemleri Bolge

Midiirliigii’niin 29.06.2021 tarih ve 2407150 sayili gorisiinde;

“.... Konu ile ilgili olarak, 04/07/2014 tarih ve 20950 sayili resmi gazetede yayimlanan
BOTAS Ham petrol ve Dodal gaz Boru Hatti Tesislerinin yapimi ve isletilmesine dair Teknik ve
Emniyet ve Cevre yonetmeliginin ilgili maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru
hatlarimiz altyapr gegislerinden (yol gegisi, trafo, harfiyat alani, enerji nakil hatti,
su/kanalizasyon hatti, maden (iretim ve isletim projelerinden énce kurulusumuzdan gériis
alinarak, séz konusu ¢alismalarin yénetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine ve

yaklasim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir.
Buna gére;

- Boru hatlarimizin derinligi, zaman igerisinde zemin kotunda olusan degisimler ve gtlizergdhin
ozelliklerine gére 6nemli diizeyde degisiklik goéstermektedir. Bu nedenle, ihtiya¢ duyulan
bélgelerdeki projelendirmenize esas boru hattimizin derinliginin, koordinatlarinin ve s6z
konusu ¢alismalarin BOTAS Ankara Sube Miidiirliigiimiiz ile irtibata gegilerek, teknik
personelimiz nezaretinde yapilmasi,

- Yanici ve patlayici madde bulundurmamak veya depolamamak kosulu ile konut veya konut
tird binalar igcin boru hatti aksina minimum yaklasim mesafesi; kalici glizergéh serit genisligi +
imar mevzuatina gére bina cekme mesafesi + her kat icin 0.5 metre olacak sekilde belirlenmesi,
- Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alani binalari ile boru aksina minimum
yaklasim mesafesi; 10 m + kalici glizergéh serit genisligi + imar mevzuatina gére bina ¢ekme
mesafesi + her kat icin 0.5 metre olacak sekilde belirlenmesi,

- Yanici, yakici, parlayici, patlayici, kimyasal madde bulunduran, imal eden, kullanan atélye,
depo, ardiye, imalathane, LPG/CNG/Akaryakit tesisleri, fabrika gibi tesislerin boru hattina
minimum yaklasma mesafesi 50 metre olacak sekilde projelendirilmesi,

- Trafolarin ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elektrik tesisleri iceren binalarin
boru aksimiza mesafesi; 30-170 kV (170 kV dahil) icin en az 20 metre ve 170-420 kV (420 kV
dahil) icin de en az 40 metre olmasi,

- Dogal gaz boru hatlari emniyet seridi icinde boru hatti aksindan itibaren; 30 metre uzakhda
kadar elle kazi disinda hafriyat, sondaj, artezyen ve su kuyusu agma ¢alismalarinin BOTAS'tan

izin alinmadan yapilmamasi,
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- DGIBH' mizin gectigi giizergéhin iizerinde herhangi bir kazi islemi yapilmamasi, boru hatti
glizergdhinin depolama yeri, hafriyat alani ve yol olarak kullaniimamasi, yol olarak
kullanilmasi zorunlu ise Kurulusumuzdan ayrica gériis alinmasi,

- DGIBH ile ilgili bakim onarim, kontrol ve él¢iim ¢alismalarinin yiiriitiilebilmesi icin DGIBH
glizergdhinin acgik tutulmasi ve adaclandirma ve yesillendirme amacl park alanlarinin
kamulastirma genisligi disinda olmasi ve boru hattina zarar verecek sekilde kéklii bitki ve agag
dikilmemesi,

- DGIBH giizergdhi iizerinde is makinelerinin ¢alismamasi, santiye alani olarak kullaniimamasi
ve olumsuz etki yapmayacak sekilde calismalarin yiiriitilmesi, ayrica DGIBH giizergéhina 200
metre mesafeden daha yakinda hafriyat alani planlanmasi halinde Kurulusumuzdan ayrica

goriis alinmasi ”

Sonug olarak, gériis talep edilen imar plani alani icerisinde DGIBH' mize en yakin
mesafenin yaklasik 26 metre oldugu gériilmekte olup bu baglamda, yukarida belirtilen teknik
emniyet kriterlerine uyulmasi, bu kriterlerin plan notlarina islenmesi, vaziyet planinda yer alan
binalarda yanici ve patlayici madde bulundurulmamasi veya depolanmamasi, bakim onarim,
kontrol ve 6l¢iim ¢alismalarinin yiiriitiilebilmesi icin DGIBH giizergéhinin agik tutulmasi ve
agaglandirma, yesillendirme amagh park alanlarinin  kamulastirma genisligi  disinda
birakilmasi, uygulama asamasina gecilmeden énce BOTAS Ankara Sube Miidiirliigiimiiz ile
irtibata gecilerek, teknik personelimiz nezaretinde s6z konusu ¢alismalarin yiiriitiilmesi ve boru
hatti giizergahina 200 metre mesafeden daha yakinda yapilmasi planlanan diger alt (st
yapilasmalar icin ayrica Kurulusumuzdan gériis alinmasi kaydiyla s6z konusu imar planinin

yapilmasinda Kurulusumuz ag¢isindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
ifadelerine yer verilmistir.

TEIAS Genel Midirligi, 8.Bélge Mudirliigl, insaat ve Emlak Mudirligi’niin
24.09.2021 tarih ve 384082 sayili goriisiinde;

“.. Bélge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemeler sonucunda; Ankara ili, G6lbas! ilgesi,
Yaghpinar Mahallesinde, yazi ekinde belirtilen alanlarda tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji

iletim tesisi bulunmamaktadir.”
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ifadelerine yer verilmistir.
Baskent Elektrik Dagitim A.S. ‘nin 03.10.2018 tarih ve 23566 sayili gorislinde;

“... Planlama sahasi igerisinde trafo, enerji nakil hatti vb. tesislerimize ait miilkiyet,
tahsis kamulastirma/kira serhi, irtifak haklarinin imar uygulamasi ¢alismalarinda baska bir
alana tasimadan isabet ettigi parsellerde korunmasi kaydiyla ¢alisma yapilmasinda Sirketimiz

agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

ifadelerine yer verilmistir.

Ankara Valiligi, il Afet ve Acil Durum Midiirligii’'niin (AFAD) 21.01.2021 tarih ve
11147 sayih géristinde;

“

.. sinirlari belirtilen alan ile ilgili olarak Kurumumuz arsivinde Afete Maruz Bdlge

kararina yénelik bilgi ve belge bulunmamaktadir.

Ayrica, s6z konusu alanin 7269 sayili Kanun amagli kullaniimak lzere ayrilan yerlerden
olmadigi;, Kurumumuzca bu tasinmazlar ile ilgili herhangi bir ¢alisma yapiimadigindan

tarafimizca bir sakincanin bulunmadigi hususunu bilgilerinize arz ederim.”

ifadelerine yer verilmistir.

5. SENTEZ

Ankara ili, ic Anadolu Bélgesinde Tiirkiye’nin ortasina yakin bir konumdadir. Gélbasi
ilcesi Ankara ili'nin giineyinde bulunmaktadir. Gélbasi ilcesi ise Doguda Bala, Giineybatida

Haymana, Kuzeyde Yenimahalle ve Haymana ilgeleri ile komsudur.

1965 yilinda da Golbasi Belediye teskilati kurulmustur. 29.11.1983 giin ve 2963 savyili

Kanun ile de Gélbasi ilge statlisli kazanmistir.

22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayih Bakanlar Kurulu karari ile 2872 sayili Cevre
Kanununun 9’uncu maddesine dayanilarak “Gélbasi ilgesi Ozel Cevre Koruma Bélgesi” olarak

ilan edilmis ve 1991 yilinda da Golbasi Belediyesi Bliyliksehir Belediyesi sinirlariicine alinmistir.
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Golbasinin bolge ve (lke ile baglantisi esas olarak karayolu ile saglanmaktadir. Ana
akslar: Ankara-istanbul, Ankara-Konya-Adana, Ankara-Eskisehir, Ankara-Samsun devlet

karayollari ve Ankara Cevre otoyoludur.

Golbasi, Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, 970 metre rakimli ve i¢ Anadolu platosu
tizerinde bulunan bir ilgedir. Gélbasi ilcesi adindan da anlasilacag tizere, Ankara ilinin géller
bolgesidir. Bolgede Mogan ve Eymir goélleri bulunmaktadir. Planlamaya konu alanin sinirlari

icerisinde yer aldig1 Golbasi ilcesi de genelde karasal bir iklime sahiptir.

Bolgenin yaygin bitki ortlist otsu bitkiler olmakla birlikte degisik yiksekliklerde ve nem

oranlari farkli topografik alanlarda farkh bitki topluluklari bulunmaktadir.

llce genelinde yaklasik 29.500 Ha alanda tarim yapilmaktadir. Bu alanin 26.500 ha’ da
tahil ekimi yapilmaktadir. Tarim alanlari yapilasma nedeniyle giderek daralmaktadir. Tarim
alanlarinin hizla daralmasina karsin besi hayvanciligl halen yaygindir. Biyiikbas ve kicikbas

besiciliginin disinda ilcede devekusu ciftlikleri de mevcuttur.

llcede; gida maddeleri, toptan ticaret, biiro hizmetleri, bankacilik hizmetleri,
konaklama-eglence, akaryakit istasyonlari, kiiclik sanatlar, imalathaneler ve muhtelif kollarda

ticari faaliyet gosterilmektedir.

Golbasi OCKB uluslararasi 6lciitlere gére &nemli kus alani, énemli bitki alani ve

uluslararasi 6neme sahip sulak alan 6zelliklerine sahiptir.

Ozel cevre koruma bélgeleri; tarihi, dogal, kiiltiirel vb. degerler agisindan bitiinliik
gosteren, gerek Ulke, gerekse diinya dlceginde ekolojik alanlardir. Bu alanlardan biri de bu
plana konu olan “Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi”dir. Gélbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi,
22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile tespit ve ilan edilmistir. Bolge
273,94 km?lik alani kapsamaktadir.

Harita 18: Sentez
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B. PLANLAMA

6. PLAN TEKLIFi

6.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi

Miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginin 04.06.2010 tarih 3132 sayili karari ile
onaylanan ve 02.05.2011 tarih 4152 sayili karari ile itiraza iliskin degisiklikleri onaylanan Ancak
Kesikkdpri-ivedik Su isale Hatti (Yaglipinar Etabi) 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Ankara 2. idare Mahkemesinin 29.03.2013 tarihli ve E:2012/239
ve K:2013/570 sayil karari ile iptal edilmistir. Ayrica “Kizilirmak-ivedik Su isale Hatti KDGPA
Sinir”nionaylayan Ankara Blyuksehir Belediye Meclisinin 14.03.2008 tarih ve 784 sayili karari,
Ankara 8. idare Mahkemesinin E:2015/30569, K:2016/2652 sayili karari ile iptal edilmistir.

Bu sebepler ile mevcut durumda Yaglipinar Mahallesi Kirsal Yerlesim ve Gelisme
Alanlarini kapsayan yururliikte bir imar plani bulunmamaktadir. Yerlesim alaninin diizenli ve
planh gelisiminin saglanmasi, hak sahiplerinin magduriyetlerinin giderilmesi, mahallenin
ihtiyaglarina yonelik dizenlemeler vyapilabilmesi igin yeni bir imar planina ihtiyag

duyulmaktadir.

6.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanagi

Plan degisikligine konu alan yukaridaki bélimlerde de ifade edildigi (izere Gélbasi Ozel

Cevre Koruma Alani’'nda kalmaktadir.

Bu kapsamda 10.07.2018 giin ve 30474 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige
giren 1 Nolu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi Madde 109 (c) bendi uyarinca alanda yapilacak
planlama c¢alismalarinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Tabiat Varliklarini Koruma Genel

Madurliaga yetkilidir.

Alanda yurutilecek planlama calismalari 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak vydirirlige giren “Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmelik” ve Tabiat Varliklarini Koruma Genel Muadirligi’'niin “Korunan Alanlarda
Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge” (2017/01) hikiimleri

dogrultusunda planlama ¢alismalari yiirttilmektedir.
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6.3. Planlama Kararlari

Planlama ¢alismalari 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Plani olmak Gzere hazirlanmistir.

Plani Ankara 2. idare Mahkemesinin 29.03.2013 tarihli ve E:2012/239 ve K:2013/570
sayill kararinda “5393/5998 sayili Kanun’un 73iincii madde igeriginde yer almayan “su isale
hatti kamulastirma maliyetinin disiirilmesi” amaciyla kentsel déniisiim alani ilan edilmesi ile
ayni amagla Kizihrmak-ivedik Su isale Hatti Odulbey-Yadlhpinar Etabi Kentsel Déniisiim ve
Gelisim Proje Alani Yadglipinar Kisminda 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élgekli
Uygulama imar Plani Dedisikliklerinin onanasinda iist 6lcekli planin temel felsefesine, alanin
0zglin niteligine, su isale hatti hattinin gergeklestirilmesi icin alinan Bakanlar Kurulu Karari ve
buna iliskin Baskent Ankara Nazim imar Plani eklenen kamulastirma ile irtifak hakki tesis
edilmesi yéniinden yaklasima ve imar mevzuatina uygun olmadigi gériis ve kanaatine
varilmistir.” ifadelerine yer verilmis olup iptal gerekgesi icin temel gerekce olarak kabul

edilmistir.

Hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani,
Mahkeme iptal kararinin gerekgelerine istinaden anilan “Kizihrmak-ivedik Su isale Hatti
Kentsel Donlisim ve Gelisim Proje Alanindan gikarilarak hazirlanmistir. Planlamaya sadece,
Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Yaghpinar Mahallesi, Kirsal Yerlesme ve Gelisme Alanlari
ile mahkeme kararindan olumsuz etkilenmis Kentsel Dénlisim ve Gelisim Proje Alani ile iliskisi
bulunmayan Akaryakit ve LPG istasyonu ile Konut Disi Kentsel Calisma Alani(Toplu is Yeri)

kullanimlari dahil edilmistir.
6.3.1. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

“Ankara ili Golbasi ilgesi Yaghpinar Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani”na konu
alan buyakligi 67,4 hektardir.

Arazi Kullanim Kararlari

Yerlesme genelinde projeksiyon niifus icin standartlar dogrultusunda yesil alan, sosyal

ve teknik alt yapi alanlari 6nerilerek ve yerlesme genelinde homojen bir dagilim saglanmistir.
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Mahallenin mevcut yerlesim bodlgesi planlama alaninin merkezini tayin etmektedir.
Yerlesimin dogu ve bati kesimlerinde gelisme konut alanlari 6nerilmistir. Alanin bati kesiminde

Egitim Tesis Alani, kuzeybati kesiminde Sosyal Tesis Alani ve Teknik Altyapi alani belirlenmistir.
Ulasim Kararlan

Planlama alanina il merkezinden D750-E90 Ankara-Konya yolu ile ulasim
saglanmaktadir. Konya yolunun batisinda yer alan mahalle 6zelinde birince derece tasit yolu
Konya yolundan ayrilan 15 metrelik tasit yoludur. Bu yol yerlesimin gelisim bdlgesi olan bati
kesimine kadar uzanmaktadir. 15 metrelik yol haricinde 10 ve 12 metrelik tasit yollari ile 7
metrelik yay yollari da diizenlenmistir. 2. ve 3. Derece tasit yollar ile yaya yollari konut

alanlarina hizmet vermektedir.

Ankara 2. idare Mahkemesi’nin 29.03.2013 tarihli karari dogrultusunda iptal edilen

Nazim ve Uygulama imar Planlarinin ana ulasim kararlarina iliskin degisiklik yapiimamistir.

Harita 19: Oneri 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

6.3.2. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

“Ankara ili Golbasi ilgesi Yaghpinar Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani”na konu
alan buyakliga 67,4 hektardir.

Kirsal Yerlesme Alanlan

Mahallenin mevcut yerlesim bdlgesi planlama alaninin merkezini tayin etmektedir.

Ankara 2. idare Mahkemesi’nin 29.03.2013 tarihli karari dogrultusunda iptal edilen
Uygulama imar Planlanin da belirlenen yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklik
yapilmamis olup s6z konusu alanda yapilasma kosullar;; Minimum parsel buayukligi 500 m?,

Emsal: 0.50, Yengok: 2 kat olarak belirlenmistir.
Kirsal Gelisme Konut Alanlari

Yerlesimin dogu ve bati kesimlerinde kirsal gelisme konut alanlari 6nerilmistir.
Ankara 2. idare Mahkemesi’nin 29.03.2013 tarihli karari dogrultusunda iptal edilen

Uygulama imar Planlanin da belirlenen yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklik

43



Ankara ili Gélbas: ilgesi Ozel Cevre Koruma Bolgesi Yaglipinar Mahallesi imar Plani
Plan Agiklama ve Arastirma Raporu

yapilmamis olup s6z konusu alanda yapilasma kosullari; Minimum parsel biytkligi 750 m?
Emsal: 0.20, Yencgok: 2 kat olarak belirlenmistir.

Sosyal Altyapi Alanlan

Mevcut durumda da var olan Mahalle Konagi, Cami ve ilkokul alani korunmustur. Eski
yerlesim alaninda uygun bulunun alanlarda bir adet Cami ve bir adet Saglik Tesisi Alani

onerilmistir.
Acik ve Yesil Alan Kullanimlari

Alaninin batisinda da genis park alanlari diizenlenerek farkli niteliklerde agik-yesil alan
kullanimlarina imkan taninmistir. Ayrica konut Unitelerine hizmet etmesi igin komsuluk

birimleri gbz 6niinde bulundurularak yer segimleri yapilan park alanlari da mevcuttur.
Teknik Altyapi Alanlari

Batida yer alan kirsal gelisim bolgesinde bir adet Teknik Altyapi Alani 6nerilmistir.
Baskent Elektirik Dagitim A.$'nin gorisinde belirtildigi gibi mevcut konut alanlarinin

dogusunda yer alan park alaninda trafo alani ayrilmistir.
Toplu isyeri Alanlan

Miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginin 04.06.2010 tarih 3132 sayili karart ile
onaylanan ve 02.05.2011 tarih 4152 sayili karariile itiraza iliskin degisiklikleri onaylanan Nazim
ve Uygulama imar Palni sinirlari icerisinde bir adet Konut Disi Kentsel Calisma Alani(Toplu
isyeri) kullanimi fiziksel degisiklige ugramis olup, Ankara 2. idare Mahkemesi’nin 29.03.2013

tarihli iptal kararindan etkilenmistir.

Hazirlanan Nazim ve Uygulama imar planinda yapilasma kosullari korunarak ada formu

yeniden dizenlenmistir.
Akaryakit ve LPG istasyon Alani

Planlama sinirlari icerisindeki Akaryakit ve LPG istasyonu, miilga Ozel Cevre Koruma

Kurumu Baskanliginin 31.12.2008 tarihli karari kapsaminda olusturulmus olup, Kesikkopri-
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ivedik Su isale Hatti (Yaghpinar Etabi) 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli

Uygulama imar Plani sinirlarina dahil edilmistir.

Oneri Nazim ve Uygulama imar Planinda, miilga Ozel Cevre Koruma Kurumu
Baskanhginin 31.12.2008 tarihli karari ile onaylanan Uygulama imar Planinin yapilasma

kararlari aktariimistir.
Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varliklarina iliskin Kararlar

118386 Ada 2 Nolu Parsel lizerinde yer alan “Yaglipinar Eski Cami” Ankara | Numarali
Kaltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 06.12.2018 giin ve 6222 sayili kurul karan ile
“Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiltir Varhg!" olarak tescil edilmis olup, koruma grubu | (bir)

olarak belirlenmistir.

Bu parsele komsu olan veya aralarindan yol ge¢se dahi bu parsele cephe veren
parsellerin koruma alani olarak kabul edilir. Bu alanlarda gelecekte yapilacak uygulamalarda
aksakliklara neden olunmamasi i¢cin Koruma Kurulundan karar alinmadan herhangi bir

uygulama yapilamaz.

Hazirlanan imar planinda yer alan tescilli tasinmazin mevcut hali ile korunmasi

ongorilmis ve cami alani olarak diizenlenmistir.

Hazirlanan imar planinda belirlenen alan kullanimlarinin biyiklik ve oranlarini

Tablo.5’te yer almaktadir.
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Tablo 5. Alan Kullanim Biyiikliikleri

n .. Oran Toplam
2
ALAN DAGILIVI N T

Konut Alanlari

Kirsal Yerlesme Alanlari 230235.78
Kirsal Gelisme Alani 139578.10
Kentsel Calisma Alanlari

Ticaret Alani 5598.98 2.67 0.83
Toplu isyeri Alani 13210.80 6.29 1.96
Belediye Hizmet Alani 1702.30 0.81 0.25
Akaryakit ve Servis istasyon Alani 4079.06 1.94 0.60
Sosyal Altyapi Alanlari

Anaokulu Alani 1501.32 0.06 0.22
ilkokul Alani 4201.13 0.18 0.62
Ortaokul Alani 4271.83 0.18 0.63
Lise Alani 4633.15 0.20 0.69
Saglik Tesisi Alani 3156.94 0.13 0.47
Sosyal Tesis Alani 8939.58 0.38 1.33
ibadet Alani 7136.46 0.31 1.06
Aclik ve Yesil Alanlar

Park Alani 48928.25 23.30 7.26
Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani 1015.77 0.48 0.15
Bugiinkii Arazi Kullanimi Korunarak Devam Ettirelecek Alanlar

Mera Alanlan 728.85 0.35 0.11
Diger Kullanimlar

Teknik Altyapi Alani 2202.02 1.05 0.33
Trafo Alani 40.01 0.02 0.01
Yollar 197323.18 93.96 29.26

Toplam (Onama) 67428238 -] 100.00

7

109.64
66.47

34.15
20.70

N
o
N
=

Kaynak: Biiro Calismasi

Niifus Hesaplari

Kirsal Yerlesme Alanlari

Mevcut Konut Alanlarinda minimum parsel biytkliga: 500 m?, Emsal: 0.50, Yengok: 2

kattir. Bu alanda 3,25 hane blyuklGgi ile 460 hane yasamasi 6ngoérilmektedir.

Kirsal Gelisme Alanlari

Gelisme Konut Alanlarinda minimum parsel buytklugi: 750 m?, Emsal: 0.20, Yencok: 2

kattir. Bu alanda 3,25 hane biyuklGgu ile 186 hane yasamasi 6ngorilmektedir.
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Tablo 6. Niifus Hesaplari

[NifusHesalw | _Hane | Hane Biyikliig
460.47 3.25 1496.53
186.10 3.25 604.84
Toplam | 64658 | 325 | 210137 |

Kaynak: Biiro GCalismasi, 2021

Mekansal Projeksiyonlar

Yaglipinar Mahallesi biiyiik élciide yash niifusun ikamet ettigi, ilce ve il merkezinde
ikamet eden kisiler hafta sonu ve diger tatil glinlerinde konakladigi kirsal nitelikli bir yerlesim
birimidir. Bu nedenle planin 6n gordigi yerlesim profili cercevesinde hazirlanan planda sosyal
tesis alani, cami alani, saglik tesisi alani, acik yesil alan ve teknik altyapi alani dnerilmistir.
Egitim Alanlari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi cercevesinde belirlenen sosyal altyapi
alanlari standartlarini karsilamamaktadir. Yerlesimde anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise egitim
birimlerinin hepsine birden ihtiya¢ duyulmamaktadir. Mevcut ilkokul alaninin genisletilerek
hizmet vermesi, gerekli olmasi durumunda anaokulu ihtiyacinin da bu alandan karsilanmasi
ortaokul ve lise dizeyinde 6grencilerinde gelisim boélgesinde ayrilan ortaokul alani ve lise

alanindan hizmet almalari 6n gorilmustir.

Tablo 7. Mekansal Projeksiyonlar

Altyapi Alanlari
Yénetmelik Asgari Birim Alan

Standardi (m?/kisi) (m?) Planda Ayrilan (m?)

0.50 1050.00 1501.32 451.316
Egitim 2.00 4200.00 4201.13 1.13
Tesisleri 2.00 4200.00 4271.83 71.827

Alani 2.00 4200.00 4633.15 433.152

Ara Toplam 650 | 1365000 | 1460743 | |

Saglik Tesisleri Alani 1.50 3150.00 3156.94 6.94

Acik ve Yesil Alanlar 10.00 21000.00 49944.02 28944.02
Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alani 0.75 1575.00 8939.58 7364.58
ibadet Yeri 0.50 1050.00 7136.46 6086.46
Teknik Altyapi (Yol ve Otopark Harig) 1.00 2100.00 2242.03 142.03

Toplam L2025 | 4252500 | 86026.46 43501.46

Kaynak: Bliro Calismasi, 2021

Harita 20: 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani
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