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A.ARASTIRMA-ANALIZ-SENTEZ-
DEGERLENDIRME

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Planlama Alaninin Yeri

Planlamaya konu alan Ankara ili Gélbasi ilgesi sinirlari icinde kalmaktadir. ilge, i¢c Anadolu
Bolgesi sinirlarinda, doguda Kirikkale, Kirsehir ve Aksaray, batida Eskisehir, kuzeyde
Cankiri, kuzeybatida Bolu, glineyde Konya illeriyle gevrili olan Ankara iline baglh 8 ilgceden biri
olup Ankara Buylksehir Belediyesi sinirlan icerisinde sehir merkezinin glineyinde yer
almaktadir. Cankaya, Bala, Haymana ve Yenimahalle ilgeleri ile gevrili olan Gdlbasgi ilgesi’nin

53 mahallesinden biri olan Hacilar Mahallesi, Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlari dahilindedir.

1.2. Planlama Alani Yénetim Yapisi ve idari Boliiniisii

Ankara ili, ic Anadolu Bdlgesinde Turkiye'nin ortasina yakin bir konumdadir. Gélbasi ilgesi
Ankara ilinin glineyinde bulunmaktadir. il Kuzeybatida Bolu, Kuzeydoguda Cankiri, Doguda
Kirikkale, Glineydoguda Kirsehir, Glineybati da Konya ve Batida Eskisehir illeri ile komsudur.
Gélbasi iicesi ise Doguda Bala, Giineybatida Haymana, Kuzeyde Yenimahalle ve Haymana
iiceleri ile komsudur.

12/11/2012 Tarih ve 6360 Sayili Kanun ile yapilan diizenlemeye gére Ankara Biylksehir
Belediyesi sinirlari il malki sinirlari olarak degistirilmistir. Buna gdre Buyuksehir Belediyesi
sinirlarindaki "Altindag, Cankaya, Yenimahalle, Kegiéren, Mamak, Sincan, Gélbasi, Etimesgut,

Cubuk, Akyurt, Kalecik, Kazan, Ayas, Pursaklar, Bala, Elmadagd" ilgelerine Evren,
Sereflikoghisar, Haymana, Gidul, Nallihan, Beypazari, Polatli, Camlidere ve Kizilcahamam
ilceleri de katilarak 16 olan ilge sayisi 25'e ylkselmis olup, Ankara Blytksehir Belediyesi'nin
mucavir alan siniri 3 kat artarak 2 milyon 600 bin hektara yukselmigstir.

Bu kapsamda Goélbasi ilgesi dahilinde yer alan, Ballikpinar, Yurtbeyi (Gerder), Hacllar,
Hacimuratl, Bursal, Yaghpinar, Orencik, Cayirli, Subasi, Yavrucak, Gokgehdyiik, Karaoglan,
Taspinar, Kizilcasar, Hallagl, Topakh, Ogulbey, Tuluntag, Koparan, incek mahalleleri gibi
mahalle statiisii kazanmigtir. Bu mahallerden Orencik, Yurtbeyi (Gerder) ve Ballikpinar,
Hacilar, Yaglipinar, Yavrucak, Gokg¢ehdyuk, Karaoglan, Taspinar, Kizilcasar, Ogulbey
mahalleleri Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlan dahilinde, digerleri ise Ankara Biyiiksehir
Belediye siniri igerisinde yer almaktadir.

Gdlbag! ilgesi ve gevresinin dzellikle Tung Devrinde yerlesim alani olmaya bagladig,
Hititler, Frigler, Persler, Romalilar, Bizanslilar, Anadolu Selguklu ve Osmanlilar ddneminde de
bu 6zelligini devam ettirdigi Kultir ve Turizm Bakanhg: Kuiltur ve Tabiat Varliklarini Koruma

Genel Mudurligiunce Golbasi gevresinin gesitli bolgelerinde yapilan kazi galigmalari, inceleme
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ve arastirmalar sonucu ortaya ¢ikmigtir.

Gélbasi'nin ilge olmasi ¢ok eskilere dayanmamaktadir. Gélbagi daha énce Orencik
Kdylune bagh Goélhani adi ile anilan bir mahalle iken 1923 yilinda, buraya Ogulbey Koéytindeki
Bucak Mudurlugu ile Jandarma Karakolunun tasinmasi ile Gélbasi Nahiyesi adini almistir.
1936 yilinda ise ilge olan Cankaya'va baglanan Goélbasi'nda 1955 yilinda E-5 Devlet
Karayolunun bu bdlgeden gecmesi ile nifus artigi ve gelismesi hizlanmistir. 1965 yilinda da
Golbasi Belediye teskilati kurulmustur. 29.11.1983 glin ve 2963 sayili Kanun ile de Gélbasi
ilce statist kazanmistir. 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 2872
saylll Cevre Kanununun 9'uncu maddesine dayanilarak "Gélbas! ilgesi Ozel Cevre Koruma
Bolgesi" olarak ilan edilmis ve 1991 yilinda da Golbasi Belediyesi Buylksehir Belediyesi
sinirlari igine alinmistir.

Planlama alani, Gélbas! ilgesi Hacilar Mahallesi’nin Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlari

icerisinde kalan kisminda yer almaktadir.

Harita 1:Ulke ve Bélge icerisindeki Yeri
Harita 2:il idari Béliiniis
Harita 3: iige idari Bélinis

Harita 4:Planlama Alaninin Uydu Goriintisi

1.3. Ulagim
Genel ulasim baglantilar agisindan Ankara ili, ¢cevre illere ve Ulkenin diger bolgelerine

hava, kara ve demiryolu ulagim agiyla baglidir. ildeki karayollari oldukca gelismistir. Ulkenin
baskenti olan Ankara idari ve mekansal konumu sonucu en 6nemli karayollarinin kesisim
yeridir.

Golbasi yerlesimi Ankara metropoliten alaninin etkisi altindadir. Kentte yasayanlarin bir
kismi her glin metropoliten kentin merkezine hareket ederken, merkezden de Golbasina farkh

amaglarla gelis gidigler olmaktadir.
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Tablo 1:Gélbas! ilgesi'nin Onemli Merkezlere Uzakliklar (Km)

il Uzaklik (km) ilce Uzaklik (km)
Adana 474 Akyurt 68
Antalya 545 Altindag 39
Bursa 388 Ayas 77
Diyarbakir 866 Bala 48
Erzurum 886 Beypazari 119
Eskisehir 236 Camlidere 128
Gaziantep 641 Cankaya 16
Istanbul 477 Cubuk 72
lzmir 586 Elmadag 51
Kayseri 300 Etimesgut 41
Konya 240 Evren 157
Samsun 422 Gudal 111
Trabzon 743 Haymana 58
Van 1200 Kahramankazan 71
Kalecik 97
Kegioren 48
Kizilcahamam 102
Mamak 36
Nallihan 178
Polath 81
Pursaklar 45
Sincan 43
Sereflikoghisar 129
Yenimahalle 22

Kaynak: Karayolu Genel Miidiirliigii Resmi internet Sitesi, 2020

Golbasinin bdlge ve Ulke ile baglantisi esas olarak karayolu ile saglanmaktadir. Ana

akslar: Ankara-istanbul, Ankara-Konya-Adana, Ankara-Eskisehir, Ankara-Samsun devlet

karayollari ve Ankara Cevre otoyoludur. Ankara Cevre Otoyolunun 15 km'lik kesimi Gélbagi

Ozel Cevre Koruma Bolgesi igcinden gegmektedir. Hacilar yerlesiminin kuzeyinden baslayip

Golbasi yerlesiminin kuzeyinden ve Eymir gélinidn hemen guneyinden gegerek Samsun E-23

karayoluna baglanmaktadir. Bahgelievlier Mahallesi, il Merkezine 20 km uzakliktadir.

Harita 5:Ulasim Agindaki Yeri
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2. PLANLAMA HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI

2.1. Planlama Sirecinin Tarihsel Geligimi

2.1.1. Ankara ili Planlama Siireci Geligimi

Ankara ilinde kentsel gelisim sireci 6zellikle Cumhuriyet Dénemi ile birlikte ele alinmalidir.
Ankara'nin Cumhuriyet Donemi 6ncesi plansiz gelisimi, 1924-1932 yillari arasinda Berlin'li
mimar Dr. Carl Ch. Lércher'in dncelikle zorunlu kentsel altyapilarin géturilebilmesi anlayigiyla
onculik ettigi planlama g¢alismalari ile yeni bir sirece girmigtir.

Bu calismalari takiben 1932-1957 yillari arasinda Jansen Plani Dénemi olarak anilir. 1928
yilinda yapilan uluslararasi bir yarisma ile secilen ve 1978 yilinda toplam 1500 hektarlik alanda
300000 kisinin yasayacagini éngoren bir plan ¢alismasi olan Jansen Plani Lércher Planinin
Yenisehir igin ongdrdugu gelisim ve uygulama secenegini buylk oOlgcude kabul etmistir.
Ankara'da dogu bati yonunde gecen bir yesil aks olusumunu da ongdren bu yaklasim,
Ankara'yi orta-disuk yogunluklu bir bahgekent, glizelkent olarak gelistirme hedefindedir.

1950'li yillarda sanayilesmenin hiz kazanmasi ile birlikte kentsel nifusun kirsal nifusa
oranla hizli bir artis géstermesi beraberinde kentlerde baskiya neden olmustur. Kentin Gglnci
plani igin 1954 yilinda yarisma acildiginda niifus Ankara ilinde 500 bin kisiyi bulmus, ancak
yarigsmayi kazanan YUcel-Uybadin plani 1957'de ydrirlige girdiginde nifus 600 bini goktan
asmistir. Ozellikle 1950-55 déneminde binde 89'a varan nifus artis hizi, 1940'h yillarda
Ankara'nin Ulke nifusu iginden aldigi %1 civarindaki payin, 1970'e gelindiginde %3,5'e
yaklagmasina yol agmistir. Bu artisin yarattigi konut baskisi, gelisen konut koopertifleri Gretimi
ile kismen c¢ozulmastir, bir 6énceki donemin Bahgelievler deneyim boélgesi "oturmusluk"
kazanmistir. Ancak gecekondu uretiminin éntine gecgilememistir. Lorcher ve Jansen Planlarinin
maksimum ulastigi 1500 hektarlik kent buyudkligu, 1957 yilinda onaylanan Nihat Yicel-Rasit
Uybadin Planinin yerlesik alan olarak kabul etti§i meskun dokunun yaklasik 5720 ha oldugu
dikkate alindiginda, ne denli buylk bir alanin gecekondu olarak kente eklendigini
gorulmektedir.

1970'lere gelindiginde, Yucel-Uybadin planinin nifus ve yerlesim 6ngorulerinin goktan
asildig1, metropoliten nitelik kazanmaya baslayan Ankara ilinin blyik bir hizla gd¢ almaya
devam ettigi, nufus artis hizinin Ulke ortalamasinin 3 kati civarinda seyrettigi, 1970 yih
230.000'i asan kent nufusu, kentin %70'ini asan kesiminin gecekondularda yasadigi ve kentin
topografik canagi igine sikismis bir Bagkentte 1969 yilinda Bakanlar Kurulu Karari ile Milga
imar ve iskan Bakanligi binyesinde kurulan Ankara Metropoliten Alan Nazim Plan Blrosu
kurulmustur. Metropoliten Planlama Burosunun 1970 yilindan itibaren yaptigi analizler ve
kapsamli arazi kullanim caligmasi; 1970 yilinda kentin yerlesik alaninin 22.500 hektara

ulastigini géstermektedir. Ankara Metropoliten Alan Nazim Plan Blrosu'nun, 1970-1975 yillari
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arasinda yuruttigu kapsamli Ankara arastirmalari sonunda 20 yil perspektifli bir Nazim Plan
semasi gelistirmis 16 ve bu sema 1982 yilinda "Ankara 1990 Nazim Plani" onaylanarak
yururlige girmistir. Ankara 1990 Nazim Plani, bir imar plani deneyiminden ¢ok, "yapisal plan
(structure plan)" denebilecek yoénlendirici bir ¢ergevenin 1siginda, ayrintih planlama
calismalarinin yapildidi, yeni bir planlama anlayis ve sirecini glindeme getirmistir.

1990 Nazim Planinda is-iskan iliskisi kurma anlaminda karisik kullanimlarin bir arada
bulundugu bir aks olarak ortaya ¢ikan istanbul Yoluna karsin, kiiclk bir konut gelisme bdlgesi
olarak 6ngoérilen Eskisehir Yolu koridorunun 1990'l yillar boyunca hizla spekile edilmesi ve
calisma alanlarindan yoksun dusiik ve orta yogunluklu bir konut alani olarak gelismesi slreci
de, kentin makroformu ve ulasim iligkilerinin bicimlenmesinde blyik 6nem tasimaktadir. 1990
Nazim Planinin ¢evre yolu éngdrisinin de bir hilkimet karari ile degistigi ve TEM yolunun
Ankara gecisinde planlara uyulmamasinda da, islah planlarinda oldugu gibi bir "planli
plansizlik"tan séz edilebilir. 1990 Nazim Planinin kent makroformu igin 6ngérdigi dogu-bati
yénundeki agiklik sistemi ve kenti ¢gepecevre saran yesil kusak dngérisu de, bazi bolgelerin
yerlesim digi tutulmasi ve agaclandiriimasi anlaminda énemli bir karardir. Diger taraftan kisa
zamanda yapilan Nazim Plan degisiklikleri ile ilave nazim planlari, ruhsatsiz konut alanlarinin
(gecekondu) diizenlenmesine yénelik "Islah imar Planlama Calismalari”, belediye miicavir alan
sinirt digindaki pargaci planlama yaklasimlari ve kagak yapilasmalarin kontrol edilmemesi
sonucu, "Ankara 1990 Nazim Plani" da islevsiz hale gelmeye baglamistir.

Ankara Buyuksehir Belediyesi Meclisi tarafindan 13.01.2017 tarih ve 116 sayili Karar ile
onaylanan "2038 Yili Ankara Cevre Dizeni Planl" s6z konusu planlama alanini da
kapsamaktadir. Cevre Diizeni Planinda, s6z konusu parseller, Ozel Cevre Koruma Bolgesi

olarak tanimli bélge sinirlari icinde kalmaktadir.

2.1.2. Plan Sinirint kapsayan Alanin Planlama Siireci - Tarihi Geligimi

1/100.000-1/50.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
Bakanlik makaminin 18.09.2021 tarihli oluru ile onaylanan Gélbagi Ozel Cevre Koruma
Bdlgesine ait Cevre Duzeni Plani ile Bakanlik Makaminin 13.03.2018 tarih ile 16.03.2020 tarihli
Bakanlik Olur'u ile onaylanan mezkur cevre diizeni plani degisikligi, Ankara 11.idare
Mahkemesinin 07.01.2020 tarih v E:2020/268, K:2021/25 ve E:2019/2265, K:2020/26 sayili
karari ve 15.03.2021 tarih ve E:2020/2155, K:521 sayili kararlari ile iptal edilmis olup, iptal
edilen gevre diizeni planinda Hacilar Mahallesi 121208 ada ve 299 ada “Ozel Sarth Bag-
Bahge (1)” kullaniminda kaldig1, plan hukimlerinde;
“Ozel Sartli Bag-Bahge Alani
1. Bu alanlarda ilgili kurum kurulus goérisleri dogrultusunda hazirlanacak imar

planlarinda konut, sosyal/teknik altyapi ile agik ve yesil alanlar alabilir.
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2. Bu alanlarda, Millga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginca ve Cevre Ve
Sehircilik Bakanliginca onayl yirtkliikteki imar planlari gecerlidir.

3. Bu alanlarda konut yapilmasi durumunda asagida belirtilen yapilasma kosullari
gecilemez.
Maks.Emsal=0,15
Maksimum Bina Ylksekligi (Yengok)=6,50 m
Min.Parsel Bliyiikligi=1,500 m?
Min.Parsel Cephesi= 20 m
Taban alani parselin %10°'unu gegemez.
Bir parselde, her bir yapi igin bagimsiz béliim basina 1.500 m? ayrilmak kosuluyla
birden fazla yapi yapilabilir.

Miistemilatlar emsale dahildir.” ifadelerine yer verilmistir.

Nazim imar Planlar

Hacilar Mahallesi 121208 ada ve 299 ada giineyinde yer alan park, milga Ozel Cevre
Koruma Kurumu Baskanli§i 18.03.1994 tarihinde onaylanan Golbagi Ozel Cevre Koruma
Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Nazim imar Plani kapsaminda “Ozel Sartli Bag-

Bahge Alani” olarak tanimlanmistir.

Harita 6: Mevcut Nazim imar Plani

Uygulama imar Planlari

Planlama Alani icerisinde yer alan Hacilar Mahallesi 121208 ada 1 parsel, Bakanlk
Makaminin 07.04.2014 tarihli ve 3120 sayili Olur’u ile 644 sayili KHK’nin Ek Madde1/2 ve 13/A
maddeleri uyarinca onaylanan 1/1000 odlgekli Uygulama imar Plani sinirlar igerisinde
kalmaktadir. Uygulama imar Planinda Emsal=0.60 ve Hmax= Serbest yapilagsma kosullarina
sahip “Ibadet Yeri” olarak tanimlidir.

Planlama Alani igerisinde yer alan Hacilar Mahallesi 299 ada glineyinde yer alan park
alani, milga Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanhginin 19.07.1995 tarihli karari ile 383 sayili
KHK’nin 1. Maddesi uyarinca onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani sinirlari igerisinde

kalmaktadir. Uygulama imar Planinda “Park” olarak tanimlidir.

Harita 7: Mer'i Uygulama imar Plani
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ

3.1. Fiziksel Yapi
Gélbasi, Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, 970 metre rakimli ve i¢ Anadolu platosu

Uzerinde bulunan bir ilgedir. Gélbags! Ilcesi adindan da anlasilacagdi tzere, Ankara ilinin goller
bolgesidir. Bélgede Mogan ve Eymir gélleri bulunmaktadir. Mogan Goéli havzasi genelde dizgln
yer yer orta engebeli bir havzanin alt ucunda allvyoner setlerin arkasinda olusmus dogal baraj
goliadar. Yizolgimi ortalama 6 km?'dir. Golin glineyinden itibaren 2 km'lik bir mesafede, sulak-
bataklik alan nitelikli bir gegis zonu ile yer alti ve yer Ustiinden kuzey dogusundaki 1,25 km?"lik
alana sahip Eymir Goélune ortalama 5 metrelik kot farkiyla bogalim saglamaktadir. Boylelikle Eymir
Golundn su girdisinin tamamina yakini Mogan GoélU tarafindan saglanmaktadir. Genis bir havzadan
drene olan yer alti ve yer Ustd sulari Mogan-Eymir géllerinden gecgerek havzanin kuzeydogu
ucundan imrahor Vadisine bosalir. Mogan géliniin su girdisi diizensiz rejimli yazlari genelde

kuruyan dereler vasitasiyla olmaktadir.

3.1.1. Jeolojik Yapi

Planlama alanina yonelik olarak hazirlanan ve Cevre ve Sehircilik il Midiirligiince 11.10.2017
tarihinde onaylanan imar planina Esas Jeolojik Etiit Raporuna gére plan degisikligine konu alan ve

yakin gevresi Onlemli Alan 5.1 olarak tespit edilmigtir.
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13. SONUC VE ONERILER
1) Bu ¢aligma; Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Hacilar Mahallesi, 1/1000 8lgekli; 129-a-25-b-3-d

no’lu paftada smirlan belirtilen ada parseli olmayan (park alani olarak aynlmig) 299 no’lu
adanmn giineyinde yer alan 2713 m”’lik alanin imar Planma Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit
raporu olup, bu ¢aligma neticesinde inceleme alanmin yerlesime uygunluk durumu yeniden

degerlendirilecektir.

2) inceleme alaminda arazi ¢alismalan kapsaminda, 2 adet toplam 30,00 m sondaj, 1 adet 90
m. agilimli sismik kirilma ¢ahsmas: ve 1 adet 30 dk. kayit siireli mikrotremdr o6l¢iimii
yapilmugtir.

Ayrica inceleme alamni kapsayan 1 adet 1/1000 &lgekli halihazir harita fizerinde
jeoloji-lokasyon ve yerlesime uygunluk ¢aligmalar yapilmigtir.

3) Ankara Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan, 16.02.2007 tarih, 525 sayihi karar ile onayh
1/25.000 6lgekli 2023 Bagkent Ankara Nazim Imar planinda orta yogunluklu konut alam

olarak yer almaktadir.

Inceleme alaninin; 18.05.2006/2672 tarih/sayr numarali, Gélbagi Belediyesi tarafindan
onayh 1/5.000 ve 1/1.000 6lgekli imar planlar bulunmaktadir. Mevecut onayh planlarda, park
alam olarak goriilen inceleme alamm ibadet alami olarak degistirmek igin, imar plam

degisiklige gidilecekdtir.
4) Inceleme alaminin genel egimi; % 0-10 arahgindadir.

5) Inceleme alanin genelinde, Golbasi formasyonu (Tg) diyesi; Az Cakilhh Kumlu Kil

gézlemlenmigtir.

6) iInceleme alaninda yapilan sondajlardan alinan numunelerden laboratuvarda yapilan
deneyler neticesinde tasima giigleri hesaplanmustir. Killi zeminler igin iig eksenli basing

dayammina gére; qd: min. 6,10kg/cm2, max. 6,13kg/em2olarak bulunmugtur.

Calisma alanim olugturan Killi birimden, agilan sondaj kuyularindan elde edilen
numuneler {izerinde konsolidasyon deneyi yapilmigtir. Yapilan oturma hesabi neticesinde
bulunan max. oturma degeri 4,72 em. olup, bulunan oturma degerleri miinferit ve radye

temeller i¢in kabul edilebilir sinirlar igerisindedir.
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Inceleme alam zemin grubu olarak C, yerel zemin smifi olarak Zs olarak

degerlendirilmistir.

7) inceleme alaninda yapilan sondajlarda yer alt: suyuna rastlanilmamistir. Planlamadan sonra
ingaat asamasinda gegildiginde, yap1 bazinda ayrmmtih zemin etiidii yapilarak, varsa yer alti su
seviyeleri tespit edilmeli ve gerekli drenaj sistemleri yapiimahdir. igme ve kullanma suyu,
sebeke suyundan karsilanacaktir,

8) Inceleme alaninda mikrotremdr Slgiimil sonucunda; Inceleme alanina ait ortalama zemin
hakim titresim periyodu (To) de@eri 0.32sn. ortalama bilylitme degeri (zm) 1,53 olarak

bulunmustur,

Vs30 hiz1 353 m/sn aralifinda bulunmustur,
Jeofizik degerlendirme sonucunda, maksimum kayma modiiliine gére ¢ahigma
alanindaki zemin dzellikleri, Orta Saglam Zeminler araligindadir.

Inceleme alanmimi olugturan zeminin P dalga hizina bagh olarak sokilebilirligi Cok
Kolay-Orta araligindadur.

9) Cevre ve Sehircilik Bakanhig tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun 18 Nisan
1996 tarih ve 96/837 sayih karan ile yiirtirliife girmis olan Tirkiye Deprem Bdlgeleri
haritasma gére inceleme alani 4. Derece Deprem Balgesi’nde yer almaktadir ve Ay, 0.10 dur.
10) inceleme alaninin tasidig1 jeolojik ve morfolojik dzellikleri ile bdlgenin 4. Derece
Deprem Kusagi’nda bulunmasi da g6z Oniine alindiinda; “Afet Bilgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik” (Resmi gazete 14/07/2007 tarih 26582 sayi), “Deprem
Bélgelerinde Yapilacak olan Binalar Hakkindaki Y&netmelik” (Resmi gazete 06/03/2006 tarih
26100 say1) sartlarina uyulmahdir,

11) Inceleme alaninda yiizey akmasi, kaya diismesi vb, bir kiitle hareketliligi gdzlenmemigtir.

12) Inceleme alam, morfolojik dzellikleri, jeolojik-jeofizik ( litolojik — yapisal — tektonik )
Ozelikleri, yer alti suyu durumu, kaya - zeminlerin mithendislik dzellikleri, kaya — zeminlerin
temel olma Ozellikleri, topografik ozellikleri ve deprem — afet durumu esas alinarak,

yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapiimig olup; Onlemli Alan-5.1 olarak ayirtlanmistir,

Onlemli Alan 5.1 (OA 5.1) : Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicti

Agisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.
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Inceleme alaninin 1/1000 Slgekli yerlesime uygunluk haritalar ise rapor sonunda eklerde
verilmistir.
Onlemli Alan 5.1. (OA 5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agqisindan

Sorunlu Alanlar

inceleme alaninin, Golbasi formasyonu (Tg) iiyesi; az ¢akilli kumlu killi birimlerden
olugmasi, egimin < % 10 olmasi, sisme derecesinin yitksek olmasi nedeniyle, Gnlem
alinabilecek nitelikte sisme ve oturma agisindan sorunlu alanlar Onlemli Alan-5.1 (OA 5.1)
olarak degerlendirilmistir,

v inceleme alaninda gozlenen hakim birim; yilksek oranda kil igerigine sahip
oldugundan ve biinyesinde su barindirdigindan yapilasmada oturma-sigme problemleri
ortaya ¢ikabilir,

v Yapilasmalarda ¢ok iyi bir gevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alti
ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan
uzaklastirilmalidir. Ayrica foseptik uygulamasma izin verilmemelidir.

v Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu
mithendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmas: igin gerekiyorsa her tiirlit termel ve
yol kazisi yapilmadan once mutlaka istinat duvarlann ve iksa sistemleri ile
desteklenmelidir,

v Tiim birimler icerisinde yanal ve diiey yonde zemin malzemesinde degigimler
gbzlenebileceginden yap: temellerinin aym karakterdeki jeolojik seviye iginde kalmast
safilanmali; yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasanim gelistirilerek farkli oturma
vh. riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalari uniform olacak sekilde diizenleyecek
temel sistemi belirlenmelidir. Ust kisimdaki zayif malzeme tamamen kaldirilarak yap:
temelleri saglam birim {izerine oturtulmalidir.

v Her tirltt yapilasmada; Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakk mdaki
Yidnetmelige uyulmahidir. (D.B.Y.B.H.-2007)

v Mevsimsel kosullara bagh olarak yer alt suyu statik seviyesinde degigimler
olabileceginden derin kazi kosullarinda yer alti suyunun temel kazisi ve yap

temellerin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve izolasyon dnlemleri almmalidir.

v Temel tagiyici zemin olarak yapilardan gelecek yilkleri giivenle tasiyacak jeolojik

seviyeler tercih edilmelidir.

v" Ayrica, inceleme alaninda dogal drenaj korunmalhidir.

B



Hacilar Mahallesi 121208 Ada ve 299 Ada Giineyindeki Park Alanina iligkin imar Plani Degisikligi
Plan Agiklama ve Arastirma Raporu

v" Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor igerifinde etki derinligi
boyunca zeminin oturma, gisme, tasima giicii, biiyiitme, periyot ve difer jeoteknik
hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel
derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.
13) Bu ¢alisma; Ankara ili, Gélbas: Ilgesi, Hacilar Mahallesi, 1/1000 6lgekli; 129-a-25-b-3-d
no’lu paftada simrlan belirtilen ada parseli olmayan (park alam olarak ayrilmig) 299 no’lu
adanin giineyinde yer alan 2713 m¥lik alanm Imar Planma Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit
raporu olup, bu ¢aligma neticesinde inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumu yeniden
degerlendirilecektir.

Rapor igeriginde yapilan hesaplamalar, inceleme alammin genel karakteristik
ozelliklerini belirlemeye yoneliktir. Inceleme alaninda yapilasmalarda, parsel bazinda ayrintili

zemin etiit ¢aligmalan yapilmalidir.

Sorumlu Jeoloji Miih. Sorumlu Jeofizik Miih. Sorumlu Jeoloji Miih.
Caglayan BOZKURT Deniz YILDIRIM Cem CAMLI

Oda Sicil No: 11463 lcﬂ No: 2233 Oda Sicil No: 9903

i imza:

{i}./\w/“ ‘

N

d

I
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3.1.2. Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Baskanh§i tarafindan yenilenen 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili
(mukerrer) Resmi Gazete' de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yurirlige giren Turkiye Deprem
Tehlike Haritasi'na gére Ankara ili 0,0-0,2 (g) yer ivmesi ile diisiik seviye tehlike grubunda yer
almaktadir.

Ankara sehri hasar yapici deprem merkezi olmamistir. Bununla beraber jeolojisi ve tektonigi
oldukca karisik ve arizali bulunan Ankara sehri, civar deprem merkezlerinin ve bdlgesel olarak
Kuzey Anadolu Fay Zonu'nun tesir sahasindadir. Ankara'nin dort tarafi kuzeyden Kuzey Anadolu
Fay Sistemi, gliney-dogudan Akpinar fayi, gineyden Tuz GélU Fay Zonu, dogudan Kirikkale-Erbaa
fayi1 ve guineybatidan Eskisehir Fay Zonu tarafindan ¢evrelenmis durumdadir Ankara kent merkezi
adl gegen bu faylara 60 - 80 km uzakliktadir. Ankara'yi ilgeleriyle beraber bir butin olarak
dugunecek olursak Camlidere ve Kizilcahamam gibi ilgelerinin Kuzey Anadolu Fay Sistemine,
Elmadag ve Kalecik gibi ilgelerinin Kirikkale-Erbaa fayina, Sereflikochisar, Evren, Bala ve
Haymana gibi ilgelerinin de Tuz Goli Fay Zonu'na ¢ok yakin 20 - 30 km uzaklikta oldugunu
sdyleyebiliriz.

Gélbag! Ilgesi ise 0,0-0,1 (g) yer ivmesi ile il genelinde oldugu gibi diisiik seviye tehlike

grubunda yer almaktadir.

Harita 8:Turkiye Deprem Durumu

3.1.3. iklim

Ankara Ili ve Cevresi kiglari soguk ve yagisli, yazlari sicak ve kurak gegen karasal iklime
sahiptir. Yillik yagis ortalamasi 393,2 mm civarindadir. Yillik sicaklik ortalamasi ise 11.9 °C'dir. ilde
ortalama en yuksek sicaklik Temmuz-Agustos aylarinda yasanirken ortalama en disuk sicaklik
Aralik-Ocak aylarinda yasanmaktadir. Yillik ortalama en ylksek sicaklik 17.90 °C iken yillik
ortalama en disuk sicaklik 6.30 °C’dir.

Son 93 yilda yasanmis en yuksek sicaklik 41 °C ile Temmuz ayinda yasanmigken

en dusuk sicaklik -24.9 °C ile Ocak ayinda yasanmistir.
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Tablo 2:Ankara lli iklim Verileri (1927-2020)

Uzun Yillar icinde Gergeklesen

Ortalama Degerler (1927 - 2020) Yillik

Ortalama Sicaklik (°C)

Ortalama En Yuiksek Sicaklik (°C)

Ortalama En Duistk Sicaklik (°C)

Ortalama Guinesglenme Suresi (saat)

Ortalama Yagish Giin Sayisi

Aylik Toplam Yagis Miktari
Ortalamasi
(mm)

Uzun Yillar iginde Gergeklesen En
Yuksek ve En Dustk Degerler (1927 -
2020)

En Yuksek Sicaklik (°C)

En Dustk Sicaklik (°C)

Kaynak: Meteoroloji Genel Mudiirligi internet Sitesi (https://www.mgm.gov.tr), 2020

Hakim riizgar yéni kuzeydogudur. ilge genelinde son 30 vyillik riizgar verilerine bakildig

zaman ortalama razgar hizi 1,54 m/sn'dir.

Grafik 1:Gélbasi llgesi'nin Riizgar Hizi Degerlerinin Aylara Gére Degisimi (m/sn)

Ocak Subat Mart Nisan Mayts Haziran Temmuz Agustos Eylll Ekim Kasim  Aralik

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019
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Grafik 2:Gélbas! ligesi Hakim Riizgar Yénii

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019

iice genelinde hava sicakhigi 1,5°C ile 22°C arasinda degiskenlik gdstermektedir. Ortalama
sicaklik ise 11,67 °C'dir. iicede ortalama en ylksek sicakliklar Temmuz - Agustos aylarinda
gOzlemlenmektedir. Son 30 yillik meteoroloji verilerine gore ilgenin Agustos ayindaki ortalama
sicakhgi 22 °C'dir. En duslk ortalama sicaklik ise Ocak ve Subat aylarinda yasanmaktadir ve 1,5
°C'dir.

Grafik 3:Gélbasi ilesi'nin Ortalama Sicaklik Degerlerinin Aylara Gére Degisimi (°C

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliil Ekim Kasim  Aralik

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019
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Grafik 4:Gélbas! ligesi'nin En Yiiksek ve En Diisiik Sicaklik Degerlerinin Aylara Gére Degisimi (°C)

= Ortalama
En Yiksek
Sicakhk
(*C)

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019

iicede yaz aylarina kiyasla kis aylarinda daha fazla yagis gérilmektedir. Yagis miktarinin en
yuksek oldugu ay Aralik ayidir. En disik oldugu ay ise Agustos-Temmuz ayidir. Sicaklik grafigi ile
ters orantili olan yagis grafigine bakildigi zaman ilgenin son 30 yillik yagis istatistigine gore

ortalama yagisg miktarinin 29,67 mm oldugu goérulmektedir.

Grafik 5:Gélbasi llgesi'nin Ortalama Yagis Miktari Degerlerinin Aylara Gére Degisimi (mm)

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim  Arahlk

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019

3.1.4. Bitki Ortiisii

Bdlgenin yaygin bitki 6rtisu otsu bitkiler olmakla birlikte degisik yuksekliklerde ve nem oranlari
farkl topografik alanlarda farkli bitki topluluklari bulunmaktadir. Ormanlik alanlar daha ¢ok Eymir
Golune bakan dik yamach platolarda, Beynam Ormanlarinda ve yeni agaclandirma yapilan
alanlarda yer almaktadir. (Beynam Ormanlari Bala ilgesi sinirlari iginde yer almaktadir.)

Gélbagi Ozel Cevre Koruma Bolgesinde 476's! tir, 6'si alttiir, 6'si varyete almak (izere toplam
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488 bitki turt mevcuttur. Gélbasini sembolize eden degerlerden biri olan Sevgi Cigedi (Centuarea
Tchihatcheffii) Glkemizde yetisen 179 Centaurea turtinden biri olup sadece Gdlbasi'nda Mogan

Gola, Haclhasan Mahallesi civarinda yetisen bir endemiktir.

3.2. Maden Kaynaklari
Maden Tetkik Arama Genel Madurlagd'nin Ankara ili ve yakin ¢evresinde yaptigi calismalar

sonucunda ¢ok sayida endustriyel hammadde, metalik maden yatagi ve zuhurlari ile jeotermal
kaynaklar ortaya ¢ikariimigtir.

Gélbas! llgesi sinirlari iginde tespiti yapilan kémir olusumlari ve jeotermal alanlar énemli
potansiyele sahip olup, il sanayisi ve turizminin gelisiminde linyit ve jeotermal kaynaklar belirgin rol
oynamaktadir. il sinirlari igerisinde 1937-2008 yillari arasinda yapilan g¢alismalar sonucunda
Golbasi-Karagedik ve Gdlbasi-Bahgekdy komir sahalari ortaya gikariimistir.

inceleme alaninda herhangi bir maden bulunmamaktadir.

3.3. Demografik Yapi
2020 yili baglarinda agiklanan 2019 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine

gére Ankara ili'nin niifusu 5.639.076 kisidir. ilin 2015 yilindaki toplam niifusu 5.270.575 kisi iken
2019 yilinda yaklasik olarak %6,99 oraninda artis géstermistir 2019 yili ADNKS sonuclarina gore
Gélbasi ilgesi'nin niifusu 136.378 kisidir.

Planlama Alaninin sinirlari igerisinde bulundugu Bahgelievler Mahallesi'nin 2019 yili ADNKS
verilerine gore nufusu 24.267 Kigidir.

Ankara ili, Gélbasi ilgesi ve Bahgelievler Mahallesi 2015-2019 yillari arasinda niifus degisimi

incelendigi zaman surekli bir artis grafigi gézlemlenmektedir.

Tablo 3:Ankara ili, Gélbasi ilcesi ve Bahcelievler Mahallesi'nin Niifus Degisimleri (2015-2020
Yerlesimler ‘ 2015 ‘ 2016 2017 2018 2019 2020

Ankara ili ‘ 5.270.575 | 5.346.518 | 5.445.026 5.503.985 5.639.076 5.663.322
Gélbasg! ilgesi 122.288 123.681 130.363 134.378 138.378 140.649

Hacilar Mahallesi 1.288 1.572 1.951 2.379 2.649 2.943
Kaynak: Tuik, 2021

3.4. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Ankara li hizmet sektérii agirlikli bir ekonomiye sahiptir. il, yaklasik olarak gayri safi milli
hasilanin %9'una sahiptir. ilin sanayisi genel olarak orta ve kiigik 6lgekli isletmelerden
olusmaktadir. Bunlarin %40', savunma ve tasit tretimi yapan blyuk kuruluslarin talep gosterdigi
makine ve metal alaninda Uretim yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelir.
Uretim agisindan en énemli sektdrler, gida, tasit, makine, savas, ¢cimento ve dokumadir. Ayrica

tarim ilaglari, mobilya, sekercilik ve matbaacilik da énemlidir. Savunma sanayisi, yazilim ve
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elektronik sektoérlerinde Ankara Tirkiye'de basta gelir.

Ankara ili genelinde topraklarin %60"'I tarim alani olarak kullanihr ve bu oran Turkiye
ortalamasinin oldukga tizerindedir. En énemli tarla Griinleri bugday, arpa ve seker pancaridir. ilge
Ankara metropoliinin igerisinde kalmaktadir. Dolayisiyla sosyo-ekonomik durum ortaya
konulurken mutlak suretle Ankara iline ait sosyo-ekonomik goéstergelerle mukayese edilmesi
zorunludur. Ankara ili Turkiye siralamasinda sosyoekonomik gelismislik agisindan 2. konumdadir.
Birinci derecede gelismis iller grubunda bulunan Ankara nufusuyla, egitim durumuyla, sanayisiyle,
ekonomik gdstergeleriyle Gélbagi ilgesi'nin mevcut durumunun sekillenmesinde tam anlamiyla
etkilidir. Bu sebeple sadece giunimuz kosullarini ortaya koymak agisindan degil, ayni zamanda
bdlgenin gelecedi ile ilgili yapiimasi planlanan tim ¢alismalarda da baslica etken Ankara metropoli

olacaktir.

3.5. Teknik Altyapi
Golbas! llgesi'nin Blyiiksehir Belediyesi sinirlari kapsamina girmesiyle birlikte icme ve
kullanma suyu ile kanalizasyon hizmetleri ASKi (Ankara Su ve Kanalizasyon idaresi) tarafindan

saglanmaktadir. Enerji, dogal gaz ve haberlesme hizmetleri de yeterli dizeydedir.

3.6. Arazi Kullanim
Plan degisikligine konu Hacilar 121208 ada 1 parsel ve 299 ada guneyinde yer alan park alani
mevcut durumda Uzerinde herhangi bir kullanim bulunmamaktadir.

Harita 9: Arazi Kullanimi
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3.7. Sektorel Yapi

3.7.1. Tannm ve Hayvancilik

iice genelinde yaklasik 29.500 Ha alanda tarim yapilmaktadir. Bu alanin 26.500 Ha'da
tahil ekimi yapiimaktadir. Genellikle nadasli kuru tarim yapilan bélgede, vadi tabanlarinda yer
yer sebze Uretimi ve sik olmamakla beraber meyve bahgeleri mevcuttur. iicede yetisen belli
basli sebze tlrleri domates, kavun, karpuz, sogan, bayir turpu, taze fasulye ve patlicandir.
Yetistirilen meyveler elma, kayisi, armut, ayva, kiraz, visne, badem ve eriktir.

Bolgenin kuzeyindeki incesu vadisi diginda yérede genellikle sulu sebze tarimina
rastlanmaz. Sadece Mogan géliine dogudan baglanan Sukesen deresinin Orencik Mahallesi
cevresinde dere vadisini takip eden ince bir serit boyunca sebze tarimi yapiimaktadir.

Tarim alanlari yapilasma nedeniyle giderek daralmaktadir. Tarim alanlarinin hizla
daralmasina karsin besi hayvanciligi halen yaygindir. Buyukbas ve kigukbag besiciliginin
disinda ilcede devekusu ciftlikleri de mevcuttur. Yine ilgede otlak alanlarin azalmasi ile birlikte
kimes hayvanciligi hiz kazanmistir.

iicede yer alan Mogan Gélii'nde balikgilik faaliyetleri siirdiriilmektedir. Avlanan baliklar
icerisinde turna, sazan ve yayin bulunmaktadir. Golde avlanma haziran ayi ile ekim aylari
arasinda yapilmaktadir. Burada bulunan lokantalar Grln icin hazir Pazar olusturmaktadirlar.
Gegmis yillara gore balik stoklarinda énemli 6lcliide azalma s6z konusudur. Azalmada su

kalitesinin bozulmasi ve yasadisi/kontrolsiiz avlanma etkili olmustur.

3.7.2. Sanayi - Ticaret

iicede; gida maddeleri, toptan ticaret, biiro hizmetleri, bankacilik hizmetleri, konaklama-
edlence, akaryakit istasyonlari, kiigik sanatlar, imalathaneler ve muhtelif kollarda ticari faaliyet
gOsterilmektedir.

Sanayi alanlari yogun bir leke olusturmadiklari halde kentteki istihdam paylari oldukc¢a
yuksektir. Bolgede yer alan igletmelerin %78'i 1990 dncesinde kurulmustur. Bu isletmelerin
burada yer se¢melerinin baslica nedenleri arsa buyuklik ve fiyatindaki uygunluk, ulasim
kolayhigi, yan sanayi kollarina yakinlik, isgucu teminindeki kolaylik ve arazinin fiziki 6zellikleri
sayllabilir. Bu isletmeler Uretimlerinin %14'Un0 yurt disina, %43'Und Ankara'ya, %56'sini
bolgeye sevk etmektedirler. Uretime olumsuz yonde etki eden faktérlerin baginda pazarlama

sorunlari ile is¢i ve hammadde teminindeki guglukler gelmektedir.

3.7.3. Turizm ve Kiiltiirel Faaliyetler

Golbasi OCKB uluslararasi olgltlere gére 6énemli kus alani, énemli bitki alani ve

uluslararasi 6neme sahip sulak alan 6zelliklerine sahiptir. Mogan ve Eymir gdlleri, kus, bitki ve
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kelebek gozlemciligi, fotograf ¢cekme, yurlyus, bisiklete binme, balik tutma, su sporlari ile
sehrin gurdltisu ve karmagasindan uzakta sakin bir gin gegirmek isteyenler igin 5,5 milyonluk
Ankara kentinin hemen yakininda esine az rastlanir 6zelliklere sahiptir.

Tam bu 6zelliklerine ragmen bodlgede doga turizmi yérede doga turizmi arzulanan dizeyde
degildir. Son yillarda, bitki, kelebek ve kus gozlemciligi, doga fotografcihgr (6zellikle kug
fotografciligi) gelisme goOsterse de arzu edilen dizeyde olamamistir. Eymir Goli'nde
ODTU'niin kontroliinde, yelkencilik, bisiklet binme, yuriyls, olta balikgihdi vb. etkinlikler
kontrollii ve daha yaygin olarak yapiimaktadir.

Mogan ve Eymir gdlleri ve ¢evresindeki araziler rekreatif faaliyetler icin oldukga uygundur.
Gollerin etrafinda ve tepe noktalarinda birgok glizel manzara 6zellikleri vardir. Mogan Géllinin
bati kesimleriyle, Eymir Go6lU ¢evresi pasif rekreasyon faaliyetleri ve uluslararasi diizeydeki
rekreasyonel faaliyetleri (uluslararasi bahge sergisi, botanik bahgesi, arberetum, fuar vb.) icin
son derece uygun arazi yapisina ve peyzaj kalitesine sahip alanlardir.

Mehmet Akif Ersoy Kiiltir ve Kongre Merkezi'nin de bulundugu ilcede kamu kurum ve
kuruluslarina ait "Gazi Universitesi Sosyal tesisleri", "Vilayet evi", "TEAS Golbasi Sosyal
Tesisleri", "Sayistay Sosyal Tesisleri", "Barolar Birligi Sosyal Tesisleri" ile ¢ok sayida 6zel
sosyal tesis bulunmaktadir. iicede bulunan otellerin gogunda gruplara yénelik toplanti, seminer
ve konferans amagli faaliyetler gergeklestirimektedir. Kiltlir ve Kongre Turizm'i agisindan da
onemli bir merkez olma aday! olan ilgemiz Mehmet Akif Ersoy Kongre ve Kultur Merkezi'nin
yani sira Mogan Golu kiyilarinda kalttr turizmi icin uygun yapilanmasi olan ¢ok sayida 6zel

otel, kamp ve tesislere sahiptir.

3.8. Yapi Yasakl Alanlar
Yukarida yer alan boélimlerde de belirtildigi Uzere plan degisikligine konu alan jeolojik

acidan 6nlemli alanlar olarak nitelendirilmistir. Plan degisikligi sinirlari igerisinde jeolojik agidan

yapi yasagi karari olan alan bulunmamaktadir.

3.9. Ozel Kanunlara Tabi Alanlar
22.10.1990 tarihli 383 sayili Kanun Hikmiinde Kararname ile Bakanlar Kurulunca "Ozel

Cevre Koruma Bolgeleri" olarak tespit ve ilan edilen alanlardaki ¢gevre degerlerini korumak ve
ona yodnelik tedbirleri almak Uzere Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanh@i kurulmustur.
Kararname 13.11.1989 tarihinde Resmi Gazete'de yayinlanmasi ile yururlige girmistir.

Ozel gevre koruma bolgeleri; tarihi, dogal, kiiltirel vb. degerler agisindan butunlik
gOsteren, gerek Ulke, gerekse dinya Olgedinde ekolojik alanlardir. Bu alanlardan biri de bu
plana konu olan "Gdlbagi Ozel Cevre Koruma Bélgesi"dir. Gélbasi Ozel Cevre Koruma

Bdlgesi, tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile tespit ve ilan edilmistir. Bdlge
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150km?'lik alani kapsamaktadir.

Gélbagi Ozel Cevre Koruma Bdlgesi sinirlari igerisinde iki farkli I. Derece Dogal Sit alani
ile bir de Il. Derece Dogal Sit alani yer almaktadir. Bu alanlardan ilki "Ankara Kultir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu'nun 28.08.2001 tarihli ve 7506 sayili karariyla "Mogan golunun
glneyinde yer alan sazlik ve bataklk alandir. Cokek batakligi olarak da bilinen bu alan
ulkemizin uluslararasi duzeyde 6neme, biyolojik cesitlilige ve Mogan-Eymir gollerini besleyen
su kaynaklarina sahip bir sulak olan niteliginde olmasi nedeniyle I. Derece Dogal Sit Alani
olarak tescil edilmistir. Diger I. Dogal sit alani ile 1l. Derece Dogal Sit Alani ODTU arazi
icerisinde bulunan Eymir GOlu gevresinde yer almaktadir. Bu alanlar "Ankara Kultur ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu'nun 06.03.1995 tarihli ve 3895 sayili karariyla" tescil edilmistir.

Bu kapsamda 10.07.2018 gun ve 30474 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige
giren 1 Nolu Cumhurbagskanhgi Kararnamesi Madde 109 (c) bendi uyarinca alanda yapilacak
planlama calismalarinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Mudurlaga yetkilidir.

Ozel gevre koruma bolgesi disinda alanda mera, otlak, yaylak, kislak, havza sinirinda
kalan bir alan, milli park, tabiat parki, askeri alan, turizm merkezi, enerji nakil hatti koruma

kusaginda kalan alan gibi 6zel kanunlara tabi herhangi bir alan bulunmamaktadir.

3.10. Koruma Statiisii Bulunan Alanlar
Planlama alani icerisinde ilgili kurul ve kurumlarca ilan veya tescil edilen herhangi bir sit

alani veya tecilli yapi veya varlik bulunmamaktadir.

3.11. Milkiyet Yapisi
Ankara ili, Gélbag! ilgesi, Hacilar Mahallesi 121208 ada 1 parselin milkiyeti Maliye

Hazinesine aittir. S6z konusu parselin yizolgim( 2523 m?'dir.

Harita 10:Mdlkiyet Durumu

3.12. Yapilagma Alanlari
Planlama Alaninda yapilasmis alan bulunmamaktadir.

3.13. Mahkeme Karari

Planlama Alanini kapsayan alanda imar planlarina iliskin herhangi bir mahkeme karari

bulunmamaktadir.
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4. PLANLAMA ALANINA DAIR KURUM GORUSLERI

Hacilar Mahallesi 299 ada guneyinde yer alan park alanini kapsayan alana yonelik ilgili
kamu kurum ve kuruluglarinin gérigleri asagida 6zetlenmistir.

ASKi Genel Midiirliigii'niin 20.10.2017 tarih ve 45161 sayili yazisinda;

"... s6z konusu park alaninda bir calismamizin olmadigi tespit edilmigtir.."

Seklinde goérus bildirilmistir.

Baskent Dogalgaz Dagitimi Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.'nin 26.09.2017 tarih
ve 31072 sayili goriisuinde;

"...Imar plani degisikligi yapilacak alan igerisinde (planlama alaninin bati kisminda)
sorumlulujumuzda bulunan algak basing dogal gaz boru hatti yer almaktadir.

Dogal gaz altyap! tesislerinin yapilasma kosullarina sahip plan kullanimlari igerisinde
olmasi yapilacak ingaat calismalari esnasinda zarar gérmesi ihtimali nedeniyle, can ve mal
guvenligi agisindan tehlike arz etmekte olup, bdlgeye gaz arzi saglayan ve kamu yararina
hizmet veren, dogal gaz altyapi tesislerinin deplasesi ise teknik olarak zor ve ciddi maliyetler
icermektedir.

Bu kapsamda bodlgeye saglanan dogal gaz akiginin devamliigi ve olusabilecek
magduriyetlerin dnlenebilmesi igin,

-Algak basin¢g dogal gaz boru hattimizin imar yolunda, imkan olmamasi halinde
yapilasma kosullari ve herhangi bir mulkiyete konu olmayacak park alanlarinda kalacak
sekilde planlanmasi,

-Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak dogal gaz hattinin imar
planlarina islenmesi hususunda geregini arz ederiz."

ifadelerine yer verilmistir.

Baskent Elektrik Dagitim A.$. 'nin 09.10.2017 tarih ve 1875 sayil goruisiuinde;

"... Bahse konu park alaninda imar plani ¢alismasi yapiimasinda sirketimiz agisindan
sakinca bulunmamaktadir.

ifadelerine yer verilmistir.

Kurum gorusleri rapor ekinde yer almaktadir.

T.C. Golbasi Kaymakamligi ilge Miftiiliigii’ niin 14.10.2021 tarih ve E-1760250 sayili
gorusiinde;
“Gélbagl Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlari igerisinde Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Hacilar

Mahallesi 121208 ada, 1 nolu parselde yer alan "ibadet Alani" ve 299 adanin giineyinde yer
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alan "Park Alani"nin yer degisikligine iligkin imar plan degisikligi teklifi Muftilugimuzce uygun

gorulmustir.” ifadelerine yer verilmistir.

Gevre ve Sehircilik il Miidiirliigii Bagkent Milli Emlak Daire Bagkanligr’nin 01.10.2021
tarih ve E-1848506 sayili goriisiinde;
......... Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik I Mudirligi-Baskent Milli Emlak Daire
Baskanliginin gortsiune ihtiya¢ duyuldugu belirtiimis olup, imar plani degisikligi teklifi yaziniz
ekinde gonderildigi ve bu kapsamda konuya iligkin goruslerimizin ivedi olarak Genel
Madarlagandze iletilmesi istenilmistir.

iigi yaziniza istinaden idaremiz teknik elemaninca imar plani degisikliginin uygun

goraldugine iliskin dizenlenen teknik rapor yazimiz ekinde génderiimektedir.

5. SENTEZ

Ankara ili, ig Anadolu Bélgesinde Tirkiye'nin ortasina yakin bir konumdadir. Gélbasi ilgesi
Ankara lli'nin glineyinde bulunmaktadir. Gélbagi ilgesi ise Doguda Bala, Giineybatida
Haymana, Kuzeyde Yenimahalle ve Haymana llgeleri ile komsudur.

1965 yilinda da Gdlbagsi Belediye teskilati kurulmustur. 29.11.1983 giun ve 2963 sayili
Kanun ile de Golbasi ilge statlisi kazanmistir.

22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 2872 sayili Cevre Kanununun
9'uncu maddesine dayanilarak "Gélbasi ilcesi Ozel Cevre Koruma Bdlgesi" olarak ilan edilmis
ve 1991 yilinda da Gdlbagsi Belediyesi Buyuksehir Belediyesi sinirlari igine alinmistir.

Golbasinin bdlge ve Ulke ile baglantisi esas olarak karayolu ile saglanmaktadir. Ana
akslar: Ankara-istanbul, Ankara-Konya-Adana, Ankara-Eskisehir, Ankara-Samsun devlet
karayollari ve Ankara Cevre otoyoludur.

Gélbasi, Ankara il merkezine 20 km. uzaklikta, 970 metre rakimli ve i¢ Anadolu platosu
tizerinde bulunan bir ilgedir. Gélbag! iicesi adindan da anlasilacagi tizere, Ankara ilinin goller
bélgesidir. Bolgede Mogan ve Eymir gdlleri bulunmaktadir. Planlamaya konu alanin sinirlari
icerisinde yer aldigi1 Gélbas! ilgesi de genelde karasal bir iklime sahiptir.

Bdlgenin yaygin bitki 6rtist otsu bitkiler olmakla birlikte degigik yuksekliklerde ve nem
oranlari farkl topografik alanlarda farkl bitki topluluklari bulunmaktadir.

iice genelinde yaklasik 29.500 Ha alanda tarim yapiimaktadir. Bu alanin 26.500 Ha'da
tahil ekimi yapilmaktadir. Tarim alanlari yapilasma nedeniyle giderek daralmaktadir. Tarim
alanlarinin hizla daralmasina karsin besi hayvanciligi halen yaygindir. Biylkbas ve kigikbas
besiciliginin diginda ilgede devekusu ciftlikleri de mevcuttur.

iicede; gida maddeleri, toptan ticaret, biiro hizmetleri, bankacilik hizmetleri, konaklama-
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eglence, akaryakit istasyonlari, kliglik sanatlar, imalathaneler ve muhtelif kollarda ticari faaliyet
gOsterilmektedir.

Goélbagi OCKB uluslararasi olgiitlere gére énemli kus alani, énemli bitki alani ve
uluslararasi 6neme sahip sulak alan 6zelliklerine sahiptir.

Ozel gevre koruma bdlgeleri; tarihi, dogal, kiltiirel vb. degerler agisindan butiinlik
gOsteren, gerek Ulke, gerekse dinya olgceginde ekolojik alanlardir. Bu alanlardan biri de bu
plana konu olan "Gélbagi Ozel Cevre Koruma Bélgesi"dir. Gélbagi Ozel Cevre Koruma Bélgesi
22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile tespit ve ilan edilmistir. Bolge
273,94 km?'lik alani kapsamaktadir.

(Harita 11. Sentez)
B.PLANLAMA

6. PLAN TEKLIFi

6.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi
Hacilar Mahallesi 121208 ada 1 parselde yer alan ibadet Yerini (Cami), Hacilar Mahallesi

299 ada guneyinde yer alan Park Alani yerine tagimak suretiyle, ibadet yerinin mevcut
yapilagsmalara daha yakin bir noktada yapilagsmasi, proje esnekliginin saglanmasi, mevcut
ulasim ve teknik altyap! alanlarina kullanimin yakinlagtirilarak maliyetlerin azaltiimasi

amaclanmistir.

6.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanagi
Plan degisikligine konu alan yukaridaki boliimlerde de ifade edildigi izere Gélbasi Ozel

Cevre Koruma Alani'nda kalmaktadir.

Bu kapsamda 10.07.2018 giin ve 30474 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurarlige
giren 1 Nolu Cumhurbagkanhgi Kararnamesi Madde 109 (c) bendi uyarinca alanda yapilacak
planlama c¢alismalarinda Cevre ve S$ehircilik Bakanhgi, Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Mudarlagu yetkilidir.

Alanda vydritllecek planlama c¢alismalari 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak vyurirlige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmelik" ve Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurlidi'nin "Korunan Alanlarda
Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge" (2017/01) hikimleri

dogrultusunda planlama g¢aligmalari yaruttlmektedir.
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6.3. Planlama Kararlar
Hacilar Mahallesi 121208 ada 1 parsel de yer alan ibadet Yeri (Cami) kullanimi Hacilar

Mahallesi 299 ada glineyinde yer alan park alanina ayni ytzélgiminde tasinarak imar plani
degisikligi hazirlanmistir.

Hacilar Mahallesi 299 adanin glineydogusunda yer alan Hacilar Hoyugu 1. Derece
Arkeolojik Sit Alani sinirlari ve plan kararlari korunmus olup, 12 metre genisligindeki tasit yolu;
299 ada guneyinde, 1. Derece Arkeolojik Sit Alani (Hacilar HSyGgi) Koruma Amagli imar

Planinda yer aldigi sekli ile dizenlenmisgtir.
Uygulama imar Plani degisikligi ile bélgenin genel planlama kararlarina miidahale

edilmemis olup, dizenleme ortaklik pay! oraninda degisiklik yapilmamigtir.

Tablo 4:Alan Kullanim BuyuklUkleri

Mevcut imar Planlari Oneri imar Plani

Kullanim
Oran (%) Alan (m2)

Cami Alani 31.57%
Park 5471 68.43% 5471 68.43%
Toplam 7994 7994
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6.4. Mer’i Plan Hiikiimleri _
19.07.1995 Tarihli Uygulama Imar Plani Hiikiimleri:

1.

OZEL SARTLI BAG-BAHCE ALANLARINDA, MiNIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2’DIR.
BiR PARSELDE YATAY KAT MULKIYETINE UYGUN BAGIMSIZ BiRiIM OLUSTURULMASI
DURUMUNDA iMAR PARSELININ HER 1500 M2’Si iCIN EN FAZLA BiR ADET BAGIMSIZ
BOLUM (BIiRiM) YAPILABILIR.

YINE BU ALANLARDA PARSELIN iFRAZ EDILMEDEN TEK ADA TEK PARSEL SEKLINDE
DUZENLENMESI DURUMUNDA iMAR PARSELININ HER 1500 M2’Si iCIN EN FAZLA BIR ADET
BAGIMSIZ BOLUM (BIRiM) YAPILABILIR. ANCAK, IMAR PARSELININ 1500M2’YE BOLUNEREK
ELDE EDILECEK BAGIMSIZ BOLUM ADEDININ TAM SAYl OLMAMASI HALINDE ELDE
EDILECEK KONUT ADEDI BiR UST TAM SAYIYA TAMAMLANIR. BUNUN YANISIRA iLAVE
OLARAK, TUM YAPI ADASINA (SITEYE) HITAP ETMEK SARTIYLA ORTAK TiCARI, SOSYAL VE
BENZERI YAPILAR ILE TEKNIK ALT YAPIYA AIT YAPILAR YAPILABILIR. BUNUN iCiN SADECE
SOZ KONUSU ORTAK YAPILARDA KULLANILMAK UZERE KiSi BASINA 3.5 M2’LIK iLAVE
INSAAT ALANI VERILIR. ANCAK SOZ KONUSU iLAVE iNSAAT ALANININ VERILEBILMESI iCIN;

A. DUZENLENECEK TEK ADA TEK PARSELIN ALANININ EN AZ 24.000 M2 OLMASI
ZORUNLUDUR.

B. ILAVE iINSAAT ALANI BELIRLENMESINDE BiR BAGIMSIZ BIRIMDE 4 KiSINiN YASAYACAGI
KABUL EDILEREK HESAP YAPILACAKTIR.

C. IKiZ VEYA SIRA EV COZUMLERI iLE ADA iCi YESIL ALANLARI ARTTIRICI COZUMLERE
GIDILEBILIR.
BU TUR COZUMLERDE BiRDEN COK SAYIDA MiMARI PROJE UYGULAMASI YAPILABILIR. TEK

ADA TEK PARSEL UYGULAMALARINA AiT VAZIYET PLANLARI, OZEL CEVRE KORUMA
KURUMU TARAFINDAN ONAYLANMADIKCA YAPILASMAYA GECILEMEZ.

KONUT ALANLARINDA EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (h) 6.50 M OLACAKTIR. BiNA
CEPHELERINDE DISARIDAN MERDIVEN UYGULAMASI YAPILAMAZ. CEPHELERDEKI KAPI-
PENCERE BOSLUKLARI iCiN 1SI YONETMELIGININ “III.BOLGE” iCIN TESPIT EDILEN
SARTLARINA UYULACAKTIR.

KONUT BINALARINDA CATI YAPILMASI ZORUNLUDUR. CATILAR OTURMA SEKLINDE BESIK
VEYA KIRMA CATI SEKLINDE MIN %30, MAX %40 EGIMLE INSAA EDILECEKTIR.

CATI KATI, CEKME KAT iLE CATI ARALARINNDA BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ.

ANCAK, CATI ORTUSU ALTINA SU DEPOSU, ASANSOR KULESi VB. iLE SON KATTAKi
BAGIMSIZ BOLUMLER iLE iLGILi PIYESLER (MEKANLAR) YAPILABILIR. ANCAK, ANA
MERDIVEN KOVASI VEYA KOVALARI SACAK KOTUNA (CATI ARASINA) CIKMAZ VE CATI
ARASI PIYESLERI ILE BAGLANTILI OLAMAZ.

CATI GABARISI HER DURUMDA CATI EGIMININ BINANIN DAR KENARI SACAK SEVIYESI
UZERINDEN ALINARAK BELIRLENECEKTIR. DUMAN BACALARI iLE CATI PENCERELERI MAX
%40’LIK CATI EGIMININ GETIRDIGI MAHYA KOTUNU ASAMAZLAR.
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YOL, MEYDAN, GENEL OTOPARK, YESIL ALANLAR VE CAMi YERi GiBi KULLANIMLAR
DUZENLEME ORTAKLIK PAYl OLARAK DUSURULEREK KAMU ELINE GECMEDEN iNSAAT
RUHSATI VERILMEZ.

BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK TUM YAPILARIN INSAAT YAKLASMA SINIRI HER
YONDEN EN AZ 5 M OLARAK UYGULANACAKTIR.

PLAN ONAMA SINIRI iCINDE iMAR PLANI UYGULAMASI, PLANDA BELIRLENEN UYGULAMA
BOLGELERINDE D.O.P. ORANININ%25’i SAGLAMASI KAYDIYLA AYRI AYRI YAPILABILIR.

YAPILARA, BOLGEDE TESIS EDILECEK SEBEKEDEN SU VE ELEKTRIK BAGLANMADAN VE
PEYZAJ UYGULAMASI TAMAMLANMADAN KULLANMA iZNi VERILEMEZ.

ONAYLI ALTYAPI PROJESINE GORE SEBEKE iIMALATI TAMAMLATILIP YAPI PISSUYU VE ATIK
SUYU SEBEKEYE BAGLANMADAN KULLANMA iZNi VERILEMEZ. ANCAK YAPI iZNi ALAN
BOLGE iLE iLGILI ALTYAPI SEBEKESI TAMAMLANMAMIS OLMASINA RAGMEN, YAPILARIN
BiTiS TARIHINE KADAR TALI VE ANA KOLLEKTORLERIN YAPILMAMIS OLMASI DURUMUNDA
BU iHTIYAC ICIN SIZDIRMASIZ PLASTIK VEYA METAL FOSSEPTIK TANKLARI KULLANILACAK
VE TOPLANAN ATIKLAR KORUMA BOLGESININ DISINA UYGUN BiR ALANA DESARJ
EDILECEKTIR.

OTOPARKLAR PARSEL iICERISINDE DUZENLENECEKTIR.

TEKNIK ALT YAPI ALANLARINDA TRAFO, ATIKSU ARITMA TESIiSi, FOSSEPTIK, SU DEPOSU
GiBi ORTAK TESISLER YAPILABILIR.

PLAN UZERINDE BULUNAN PARSEL CiZGILERI SEMATIK OLUP, iIMAR UYGULAMASI
ASAMASINDA YENIDEN DUZENLENEBILIR.

BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA OZEL CEVRE KORUMA
KURUMUNCA ONAYLANAN 1/25000 OLCEKLI GOLBASI CEVRE DUZENi PLANI HUKUMLERI
iLE 1/5000 OLCEKLIi GOLBASI OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI NAZIM iMAR PLANI
HUKUMLERI GECERLIDIR.

07.04.2004 Tarihli Uygulama imar Plani Hiikiimleri

OZEL SARTLI BAG-BAHCE ALANLARINDA E=0.15, HMAX=6.50 M’DIiR. MiNIMUM PARSEL
BUYUKLUGU 1500 M2’DiR.

YOL, MEYDAN, GENEL OTOPARK VE YESIL ALANLAR GiBi GENEL KULLANIMA 0OzGU
KULLANIMLAR KAMU ELINE GECMEDEN iNSAAT RUHSATI VERILMEZ.

ANKARA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCIiLIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 15.05.2012
TARIHINDE ONAYLANAN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORUNA
UYULACAKTIR.

OTOPARKLAR PARSEL iCERISINDE DUZENLENECEKTIR.

BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA GOLBASI OZEL CEVRE KORUMA
BOLGESINE AIT YURURLUKTEKi 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI, 1/5000 OLCEKLI
NAZIM iIMAR PLANI PLAN HUKUMLERI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE IiLGILi
YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

277



Hacilar Mahallesi 121208 Ada ve 299 Ada Giineyindeki Park Alanina iliskin imar Plani Degisikligi
Plan Agiklama ve Arastirma Raporu

6.5. Plan Hiikiimleri

1.

2.

3.

CAMI ALANINDA EMSAL=0.60, Yengok=SERBEST'DIR.

YAPI YAKLASMA MESAFELERIi PLAN UZERINDE BELIRTILDIGIi GIBIDIR.
OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

BASKENT DOGALGAZ GYO ASNIN 26.09.2017 TARIH 31072 SAYILI
GORUSUNDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

11.10.2017 ONAY TARIHLI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUDUN ONERi VE
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU iIMAR PLANI, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR. PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN  HUSUSLARDA
YURURLUKTEKI IMAR PLANI HUKUMLERI, 383 NOLU KHK, 1 NOLU
CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKKINDA CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESININ  109.MADDESI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU, ILGILI
YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.
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Tablo 5:imar Plani Degisikligi Oncesi ve Sonrasi Karsilagtirmasi
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Miige GURDOGAN EYDURAN
Sehir Plancisi

Burhan OZDEMIR
2. Bolge Planlama Sube Miidiirii

GOLBASI OZEL CEVRE KORUMA BOLGESiI KAPSAMINDA,
ANKARA, GOLBASI, HACILAR MAHALLESI, 121208 ADA 1
PARSEL “IBADET YERI (CAMI)” iLE 299 ADANIN GUNEYiINDE
YER ALAN “PARK ALANI”NA iLiSKIiN 1/5000 OLCEKLi NAZIM
IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIiKLiGi PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA
RAPORU

Plan islem No: NiP-06453960; UIP-06529224
Kurum Arsiv No: 127/2021
Olgek: 1/5000; 1/1000

Bakanhk Makamimin 05.11.2021 tarih ve 2170042 sayii Olur’u ile 1
numarali Cumhurbagkani Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onaylanan
Ankara ili, Gélbas: flcesi, Golbasi Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Hacilar
Mabhallesi 121208 ada 1 parsel (ibadet Yeri (Cami) ile 299 Adanin
giineyinde yer alan “Park Alami”na iliskin -2-paftalik 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plani Degisikligi ile -3- paftalik 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi.

EKIiDIR.

-Bu Plan Arastirma ve Agiklama EK Raporu -29- sayfadir-
CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGI
Tabiat Varliklarim1 Koruma Genel Miidiirliigii

Sule DURGUT OZTURK
imar Planlama Daire Baskam V.
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