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[bookmark: bookmark2][bookmark: _Toc73096496]Planlama Alanının Yeri
Planlamaya konu alan Ankara İli Gölbaşı İlçesi sınırları içinde kalmaktadır. İlçe, İç Anadolu Bölgesi sınırlarında, doğuda Kırıkkale, Kırşehir ve Aksaray, batıda Eskişehir, kuzeyde Çankırı, kuzeybatıda Bolu, güneyde Konya illeriyle çevrili olan Ankara iline bağlı 8 ilçeden biri olup Ankara Büyükşehir Belediyesi sınırlan içerisinde şehir merkezinin güneyinde yer almaktadır. Çankaya, Bala, Haymana ve Yenimahalle İlçeleri ile çevrili olan Gölbaşı İlçesi'nin Mahallelerinden olan Bahçelievler Mahallesi ve Gerder (Yurtbeyi) Mahallesi ilçenin merkezinde Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları dâhilindedir.

1.1. [bookmark: bookmark3][bookmark: _Toc73096497]Planlama Alanı Yönetim Yapısı ve İdari Bölünüşü
Ankara ili, İç Anadolu Bölgesinde Türkiye'nin ortasına yakın bir konumdadır. Gölbaşı ilçesi Ankara ilinin güneyinde bulunmaktadır. İl Kuzeybatıda Bolu, Kuzeydoğuda Çankırı, Doğuda Kırıkkale, Güneydoğuda Kırşehir, Güneybatı da Konya ve Batıda Eskişehir İlleri ile komşudur. Gölbaşı İlçesi ise Doğuda Bala, Güneybatıda Haymana, Kuzeyde Yenimahalle ve Haymana İlçeleri ile komşudur.
12/11/2012 Tarih ve 6360 Sayılı Kanun ile yapılan düzenlemeye göre Ankara Büyükşehir Belediyesi sınırları il mülki sınırları olarak değiştirilmiştir. Buna göre Büyükşehir Belediyesi sınırlarındaki "Altındağ, Çankaya, Yenimahalle, Keçiören, Mamak, Sincan, Gölbaşı, Etimesgut, Çubuk, Akyurt, Kalecik, Kazan, Ayaş, Pursaklar, Bala, Elmadağ" ilçelerine Evren, Şereflikoçhisar, Haymana, Güdül, Nallıhan, Beypazarı, Polatlı, Çamlıdere ve Kızılcahamam ilçeleri de katılarak 16 olan ilçe sayısı 25'e yükselmiş olup, Ankara Büyükşehir Belediyesi'nin mücavir alan sınırı 3 kat artarak 2 milyon 600 bin hektara yükselmiştir.
Bu kapsamda Gölbaşı ilçesi dahilinde yer alan, Ballıkpınar, Yurtbeyi (Gerder), Hacılar, Hacımuratlı, Bursal, Yağlıpınar, Örencik, Çayırlı, Subaşı, Yavrucak, Gökçehöyük, Karaoğlan, Taşpınar, Kızılcaşar, Hallaçlı, Topaklı, Oğulbey, Tuluntaş, Koparan, İncek mahalleleri gibi mahalle statüsü kazanmıştır. Bu mahallerden Örencik, Yurtbeyi (Gerder) ve Ballıkpınar, Hacılar, Yağlıpınar, Yavrucak, Gökçehöyük, Karaoğlan, Taşpınar, Kızılcaşar, Oğulbey mahalleleri Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırlan dâhilinde, diğerleri ise Ankara Büyükşehir Belediye sınırı içerisinde yer almaktadır.
Gölbaşı İlçesi ve çevresinin özellikle Tunç Devrinde yerleşim alanı olmaya başladığı, Hititler, Frigler, Persler, Romalılar, Bizanslılar, Anadolu Selçuklu ve Osmanlılar döneminde de bu özelliğini devam ettirdiği Kültür ve Turizm Bakanlığı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğünce Gölbaşı çevresinin çeşitli bölgelerinde yapılan kazı çalışmaları, inceleme ve araştırmalar sonucu ortaya çıkmıştır.
Gölbaşı'nın ilçe olması çok eskilere dayanmamaktadır. Gölbaşı daha önce Örencik Köyüne bağlı Gölhanı adı ile anılan bir mahalle iken 1923 yılında, buraya Oğulbey Köyündeki Bucak Müdürlüğü ile Jandarma Karakolunun taşınması ile Gölbaşı Nahiyesi adını almıştır. 1936 yılında ise ilçe olan Çankaya'ya bağlanan Gölbaşı'nda 1955 yılında E-5 Devlet Karayolunun bu bölgeden geçmesi ile nüfus artışı ve gelişmesi hızlanmıştır. 1965 yılında da Gölbaşı Belediye teşkilatı kurulmuştur. 29.11.1983 gün ve 2963 sayılı Kanun ile de Gölbaşı ilçe statüsü kazanmıştır. 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayılı Bakanlar Kurulu kararı ile 2872 sayılı Çevre Kanununun 9'uncu maddesine dayanılarak "Gölbaşı İlçesi Özel Çevre Koruma Bölgesi" olarak ilan edilmiş ve 1991 yılında da Gölbaşı Belediyesi Büyükşehir Belediyesi sınırları içine alınmıştır.
(Harita 1. Ülke ve Bölgesindeki Yeri)
(Harita 2. İl İdari Bölünüş)
(Harita 3. İlçe İdari Bölünüş)
(Harita 4. Uydu Görüntüsü)
(Harita 5. Uydu Görüntüsü)

[bookmark: bookmark4][bookmark: _Toc73096498] Ulaşım
Genel ulaşım bağlantıları açısından Ankara ili, çevre illere ve ülkenin diğer bölgelerine hava, kara ve demiryolu ulaşım ağıyla bağlıdır. İldeki karayolları oldukça gelişmiştir. Ülkenin başkenti olan Ankara idari ve mekânsal konumu sonucu en önemli karayollarının kesişim yeridir.
[bookmark: bookmark5]Gölbaşı yerleşimi Ankara metropoliten alanının etkisi altındadır. Kentte yaşayanların bir kısmı her gün metropoliten kentin merkezine hareket ederken, merkezden de Gölbaşına farklı amaçlarla geliş gidişler olmaktadır. 











Tablo 1. Gölbaşı İlçesi'nin Önemli Merkezlere Uzaklıkları (Km)
	İl
	Uzaklık (km)
	İlçe
	Uzaklık (km)

	Adana
	474
	Akyurt
	68

	Antalya
	545
	Altındağ
	39

	Bursa
	388
	Ayaş
	77

	Diyarbakır
	866
	Bala
	48

	Erzurum
	886
	Beypazarı
	119

	Eskişehir
	236
	Çamlıdere
	128

	Gaziantep
	641
	Çankaya
	16

	İstanbul
	477
	Çubuk
	72

	İzmir
	586
	Elmadağ
	51

	Kayseri
	300
	Etimesgut
	41

	Konya
	240
	Evren
	157

	Samsun
	422
	Güdül
	111

	Trabzon
	743
	Haymana
	58

	Van
	1200
	Kahramankazan
	71

	
	
	Kalecik
	97

	
	
	Keçiören
	48

	
	
	Kızılcahamam
	102

	
	
	Mamak
	36

	
	
	Nallıhan
	178

	
	
	Polatlı
	81

	
	
	Pursaklar
	45

	
	
	Sincan
	43

	
	
	Şereflikoçhisar
	129

	
	
	Yenimahalle
	22


Kaynak: Karayolu Genel Müdürlüğü Resmi İnternet Sitesi, 2020

Gölbaşının bölge ve ülke ile bağlantısı esas olarak karayolu ile sağlanmaktadır. Ana akslar: Ankara-İstanbul, Ankara-Konya-Adana, Ankara-Eskişehir, Ankara-Samsun devlet karayolları ve Ankara Çevre otoyoludur. Ankara Çevre Otoyolunun 15 km'lik kesimi Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi içinden geçmektedir. Hacılar yerleşiminin kuzeyinden başlayıp Gölbaşı yerleşiminin kuzeyinden ve Eymir gölünün hemen güneyinden geçerek Samsun E-23 karayoluna bağlanmaktadır. Bahçelievler Mahallesi, İl Merkezine 20 km uzaklıktadır.
(Harita 6. Ulaşım Ağındaki Yeri)
(Harita 7. Önemli Merkezlere Uzaklıklar)
2. [bookmark: bookmark6][bookmark: _Toc73096499]PLANLAMA HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ
2.1. [bookmark: bookmark7][bookmark: _Toc73096500]Planlama Sürecinin Tarihsel Gelişimi
[bookmark: bookmark8][bookmark: _Toc73096501]Ankara İli Planlama Süreci Gelişimi
Ankara İlinde kentsel gelişim süreci özellikle Cumhuriyet Dönemi ile birlikte ele alınmalıdır. Ankara'nın Cumhuriyet Dönemi öncesi plansız gelişimi, 1924-1932 yılları arasında Berlin'li mimar Dr. Carl Ch. Lörcher'in öncelikle zorunlu kentsel altyapıların götürülebilmesi anlayışıyla öncülük ettiği planlama çalışmaları ile yeni bir sürece girmiştir.
Bu çalışmaları takiben 1932-1957 yılları arasında Jansen Planı Dönemi olarak anılır. 1928 yılında yapılan uluslararası bir yarışma ile seçilen ve 1978 yılında toplam 1500 hektarlık alanda 300000 kişinin yaşayacağını öngören bir plan çalışması olan Jansen Planı Lörcher Planının Yenişehir için öngördüğü gelişim ve uygulama seçeneğini büyük ölçüde kabul etmiştir. Ankara'da doğu batı yönünde geçen bir yeşil aks oluşumunu da öngören bu yaklaşım, Ankara'yı orta-düşük yoğunluklu bir bahçekent, güzelkent olarak geliştirme hedefindedir.
1950'li yıllarda sanayileşmenin hız kazanması ile birlikte kentsel nüfusun kırsal nüfusa oranla hızlı bir artış göstermesi beraberinde kentlerde baskıya neden olmuştur. Kentin üçüncü planı için 1954 yılında yarışma açıldığında nüfus Ankara İlinde 500 bin kişiyi bulmuş, ancak yarışmayı kazanan Yücel-Uybadın planı 1957'de yürürlüğe girdiğinde nüfus 600 bini çoktan aşmıştır. Özellikle 1950-55 döneminde binde 89'a varan nüfus artış hızı, 1940'lı yıllarda Ankara'nın ülke nüfusu içinden aldığı %1 civarındaki payın, 1970'e gelindiğinde %3,5'e yaklaşmasına yol açmıştır. Bu artışın yarattığı konut baskısı, gelişen konut koopertifleri üretimi ile kısmen çözülmüştür, bir önceki dönemin Bahçelievler deneyim bölgesi "oturmuşluk" kazanmıştır. Ancak gecekondu üretiminin önüne geçilememiştir. Lörcher ve Jansen Planlarının maksimum ulaştığı 1500 hektarlık kent büyüklüğü, 1957 yılında onaylanan Nihat Yücel-Raşit Uybadin Planının yerleşik alan olarak kabul ettiği meskun dokunun yaklaşık 5720 ha olduğu dikkate alındığında, ne denli büyük bir alanın gecekondu olarak kente eklendiğini görülmektedir.
1970'lere gelindiğinde, Yücel-Uybadin planının nüfus ve yerleşim öngörülerinin çoktan aşıldığı, metropoliten nitelik kazanmaya başlayan Ankara İlinin büyük bir hızla göç almaya devam ettiği, nüfus artış hızının ülke ortalamasının 3 katı civarında seyrettiği, 1970 yılı 230.000'i aşan kent nüfusu, kentin %70'ini aşan kesiminin gecekondularda yaşadığı ve kentin topografik çanağı içine sıkışmış bir Başkentte 1969 yılında Bakanlar Kurulu Kararı ile Mülga İmar ve İskan Bakanlığı bünyesinde kurulan Ankara Metropoliten Alan Nazım Plan Bürosu kurulmuştur. Metropoliten Planlama Bürosunun 1970 yılından itibaren yaptığı analizler ve kapsamlı arazi kullanım çalışması; 1970 yılında kentin yerleşik alanının 22.500 hektara ulaştığını göstermektedir. Ankara Metropoliten Alan Nazım Plan Bürosu'nun, 1970-1975 yılları arasında yürüttüğü kapsamlı Ankara araştırmaları sonunda 20 yıl perspektifli bir Nazım Plan şeması geliştirmiş 16 ve bu şema 1982 yılında "Ankara 1990 Nazım Planı" onaylanarak yürürlüğe girmiştir. Ankara 1990 Nazım Planı, bir imar planı deneyiminden çok, "yapısal plan (structure plan)" denebilecek yönlendirici bir çerçevenin ışığında, ayrıntılı planlama çalışmalarının yapıldığı, yeni bir planlama anlayış ve sürecini gündeme getirmiştir.
1990 Nazım Planında iş-iskan ilişkisi kurma anlamında karışık kullanımların bir arada bulunduğu bir aks olarak ortaya çıkan İstanbul Yoluna karşın, küçük bir konut gelişme bölgesi olarak öngörülen Eskişehir Yolu koridorunun 1990'lı yıllar boyunca hızla speküle edilmesi ve çalışma alanlarından yoksun düşük ve orta yoğunluklu bir konut alanı olarak gelişmesi süreci de, kentin makroformu ve ulaşım ilişkilerinin biçimlenmesinde büyük önem taşımaktadır. 1990 Nazım Planının çevre yolu öngörüsünün de bir hükümet kararı ile değiştiği ve TEM yolunun Ankara geçişinde planlara uyulmamasında da, ıslah planlarında olduğu gibi bir "planlı plansızlık"tan söz edilebilir. 1990 Nazım Planının kent makroformu için öngördüğü doğu-batı yönündeki açıklık sistemi ve kenti çepeçevre saran yeşil kuşak öngörüsü de, bazı bölgelerin yerleşim dışı tutulması ve ağaçlandırılması anlamında önemli bir karardır. Diğer taraftan kısa zamanda yapılan Nazım Plan değişiklikleri ile ilave nazım planları, ruhsatsız konut alanlarının (gecekondu) düzenlenmesine yönelik "Islah İmar Planlama Çalışmaları", belediye mücavir alan sınırı dışındaki parçacı planlama yaklaşımları ve kaçak yapılaşmaların kontrol edilmemesi sonucu, "Ankara 1990 Nazım Planı" da işlevsiz hale gelmeye başlamıştır.
Ankara Büyükşehir Belediyesi Meclisi tarafından 13.01.2017 tarih ve 116 sayılı Karar ile onaylanan "2038 Yılı Ankara Çevre Düzeni Planı" söz konusu planlama alanını da kapsamaktadır. Çevre Düzeni Planında, söz konusu parseller, Özel Çevre Koruma Bölgesi olarak tanımlı bölge sınırları içinde kalmaktadır.
"2038 Yılı Ankara Çevre Düzeni Planı" Plan Hükümlerinde;
[bookmark: bookmark10]Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi
Tabiat Varlıkları Koruma Genel Müdürlüğü yetkisinde olan alana ilişkin 1/25000 ölçekli Gölbaşı Çevre Düzeni Planı sınırları ve hükümleri geçerli olup Ankara Çevre Düzeni Planında bu sınırlar gösterilmiştir. Bu alanda mülga ÖÇKK tarafından yapılan ve onaylanan her tür ve ölçekteki imar planları yürürlüktedir. Ancak, söz konusu planın yürürlükten kalkması durumunda bu planın ilke ve kararları doğrultusunda uygulama yapılabilecektir. hükmü yer almaktadır.
Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi; Ankara ili, Gölbaşı ilçesine bağlı 1 belde ve 10 köyden oluşmaktadır. Ankara metropolünün ortalama 20 Km. güneyinde, Gölbaşı İlçesi yakın bitişiğinde yer alan, bu nedenle yoğun bir kentsel-endüstriyel kirlilik baskısı altında bulunan Mogan-Eymir Gölleri ile yakın çevresinde bulunan sulak alanlar, ekolojik ve rekreasyonel önemleri nedeniyle, Çevre Kanununun 9.maddesine dayanılarak 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile "Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi" olarak tespit ve ilan edilmiştir. Gölbaşı Özel Çevre Koruma bölgesinde en önemli doğal unsurlar olan Mogan-Eymir gölleri havzası yaklaşık 971 km2 büyüklüğünde genelde düzgün yer yer orta engebeli bir havzanın güney alt ucunda alüvyoner setlerin arkasında oluşmuş doğal baraj gölleridir. Mogan Gölünün ortalama yüzey alanı 5 km2, Eymir Gölünün yüzey alanı ortalama 1,2 Km2 civarındadır. Göllerin içerisinde bulundukları havzanın ( 971 Km2 ) oldukça geniş olması, göllerin yüzey alanı ve su hacimlerinin ise havzalarına göre oldukça küçük olması, bu göllerin üzerindeki kirlilik baskısını artıran en önemli doğal etken olmaktadır.

[bookmark: bookmark14][bookmark: _Toc73096502]Plan Sınırlarını kapsayan Alanların Planlama Süreci - Tarihi Gelişimi
Nazım İmar Planları
Planlama Alanı sınırları içerisindeki Bahçelievler Mahallesi 125898 ada ve çevresi, mülga Özel Çevre Koruma Kurumu Başkanlığı tarafından 12.07.2011 tarih 6575 sayılı karar ile onaylanan Gölbaşı (ANKARA) Merkez Nazım İmar Planı sınırları içerisinde kalmaktadır. Nazım İmar Planında "Ağaçlandırılacak Alan ve Park" olarak tanımlanmıştır. 
Bakanlık Makamının 29.05.2020 tarihli ve 108149 sayılı Olur’u ile onaylanan Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi Bahçelievler Mahallesi, 125898 ada 1 nolu parsel ve yakın çevresine ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı kapsamında söz konusu alan, “Ticaret Alanı ve Park” olarak yeniden düzenlenmiştir.
Ancak Bakanlık Makamının 29.05.2020 tarihli ve 108149 sayılı Olur’u ile onaylanan Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi Bahçelievler Mahallesi, 125898 ada 1 nolu parsel ve yakın çevresine ait 1/5000 ölçekli İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının iptali istemiyle açılan davada, Ankara 4. İdare Mahkemesi, 04.03.2021 tarihli ve E:2020/1603 sayılı karar ile dava konusu işlemin yürütmesinin durdurulmasına karar vermiştir.

[image: ]
12.07.2011 Onay Tarihli Nazım İmar Planı (Bahçelievler Mahallesi 125898 Ada)
[image: ]
29.05.2020 Onay Tarihli Nazım İmar Planı (Bahçelievler Mahallesi 125898 Ada)

Gerder Mahallesi kadastro 122594 ada 1 parsel ise, mülga Özel Çevre Koruma Kurumu Başkanlığı tarafından 30.07.2001 tarihli kararı ile onaylanan Gölbaşı Andezit Taşı İmalatçıları Sanayi Sitesi Nazım İmar Planı sınırları içerisinde kalmaktadır. Nazım İmar Planında “Sanayi Alanı” olarak tanımlıdır.
[image: ]
30.07.2001 Onay Tarihli Nazım İmar Planı (Gerder Mahallesi 122594/1)

Uygulama İmar Planları
Planlama Alanı sınırları içerisindeki Bahçelievler Mahallesi 125898 ada ve çevresi, mülga Özel Çevre Koruma Kurumu Başkanlığı tarafından 12.07.2011 tarih 6575 sayılı karar ile onaylanan Gölbaşı (ANKARA) Merkez Uygulama İmar Planı sınırları içerisinde kalmaktadır. Uygulama İmar Planında "Ağaçlandırılacak Alan ve Park" olarak tanımlıdır.
Bakanlık Makamının 29.05.2020 tarihli ve 108149 sayılı Olur’u ile onaylanan Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi Bahçelievler Mahallesi, 125898 ada 1 nolu parsel ve yakın çevresine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında söz konusu alan, Emsal=0.50 ve Yençok= 2 Kat yapılaşma koşullarına sahip “Ticaret Alanı” ve “Park” olarak yeniden düzenlenmiştir.
Ancak Bakanlık Makamının 29.05.2020 tarihli ve 108149 sayılı Olur’u ile onaylanan Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi Bahçelievler Mahallesi, 125898 ada 1 nolu parsel ve yakın çevresine ait 1/5000 ölçekli İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının iptali istemiyle açılan davada, Ankara 4. İdare Mahkemesi, 04.03.2021 tarihli ve E:2020/1603 sayılı karar ile dava konusu işlemin yürütmesinin durdurulmasına karar vermiştir.
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2011 Onay Tarihli Uygulama İmar Planı (Bahçelievler Mahallesi 125898 Ada)
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29.05.2020 Onay Tarihli Uygulama İmar Planı (Bahçelievler Mahallesi 125898 Ada)

Planlama Alanı sınırları içerisindeki kadastro 122594 ada 1 parsel, mülga Özel Çevre Koruma Kurumu Başkanlığı tarafından 30.07.2001 tarihli kararı ile onaylanan Gölbaşı Andezit Taşı İmalatçıları Sanayi Sitesi Uygulama İmar Planı sınırları içerisinde kalmaktadır. 
[image: ]
Mevcut Uygulama İmar Planı (Bahçelievler Mahallesi 125898 Ada)
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3. [bookmark: bookmark17][bookmark: _Toc73096503]ARAŞTIRMA VE ANALİZ
3.1. [bookmark: bookmark18][bookmark: _Toc73096504]Fiziksel Yapı
Gölbaşı, Ankara İl merkezine 20 km. uzaklıkta, 970 metre rakımlı ve İç Anadolu platosu üzerinde bulunan bir ilçedir. Gölbaşı İlçesi adından da anlaşılacağı üzere, Ankara ilinin göller bölgesidir. Bölgede Mogan ve Eymir gölleri bulunmaktadır. Mogan Gölü havzası genelde düzgün yer yer orta engebeli bir havzanın alt ucunda alüvyoner setlerin arkasında oluşmuş doğal baraj gölüdür. Yüzölçümü ortalama 6 km2'dir. Gölün güneyinden itibaren 2 km'lik bir mesafede, sulak-bataklık alan nitelikli bir geçiş zonu ile yer altı ve yer üstünden kuzey doğusundaki 1,25 km2"lik alana sahip Eymir Gölüne ortalama 5 metrelik kot farkıyla boşalım sağlamaktadır. Böylelikle Eymir Gölünün su girdisinin tamamına yakını Mogan Gölü tarafından sağlanmaktadır. Geniş bir havzadan drene olan yer altı ve yer üstü suları Mogan-Eymir göllerinden geçerek havzanın kuzeydoğu ucundan İmrahor Vadisine boşalır. Mogan gölünün su girdisi düzensiz rejimli yazları genelde kuruyan dereler vasıtasıyla olmaktadır.
[bookmark: bookmark19][bookmark: _Toc73096505]Topografya
Orta Anadolu Platosunun kuzey kesiminde kalan Ankara ilinin toprakları, daha çok bir plato niteliğini taşır ve dağlık-ormanlık Kuzey Anadolu ile kurak Konya Ovası arasında bir geçiş sağlar. Denizden yüksekliği 830 - 850 metre civarındadır. Şehrin ilk kuruluş yeri olarak bilinen Ankara Kalesi'nin yüksekliği ise 980 metreyi bulmaktadır.
[bookmark: bookmark20][bookmark: _Toc73096506]Jeolojik Yapı
Planlama alanına yönelik olarak hazırlanan ve Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce 11.07.2011 tarihinde onaylanan İmar planına Esas Jeolojik Etüt Raporuna göre plan değişikliğine konu alan ve yakın çevresi Önlemli Alan 2.1 olarak tespit edilmiştir. İlgili raporda;
"...
Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Seğmenler Mahallesi, Gaziosmanpaşa Mahallesi, Karşıyaka Mahallesi, Şafak Mahallesi, Bahçelievler Mahallesi, Eymir Mahallesinden alanın arazi ve jeofizik çalışmaları, temel sondajları ve laboratuvar deney sonuçlarına bağlı olarak yapılan bu imar planına esas jeolojik - jeoteknik çalışmalar ışığında aşağıdaki sonuçlara ulaşılmıştır.
Proje alanı; Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Seğmenler Mahallesi, Gaziosmanpaşa Mahallesi, Karşıyaka Mahallesi, Şafak Mahallesi, Bahçelievler Mahallesi, Eymir Mahallesi ANKARA - İ29B17D1C, İ29B17D2D,  İ29B16C3B,  İ29B17D4A, İ29D17D4B, İ29D17D3A, İ29B16C3C, İ29B17D4D, İ29B17D4C, İ29B17D3D, İ29B21B2B, İ29B22A1A, İ29B22A1B, İ29B22A2A, İ29B22A2B, İ29B22B1A, İ29B22B1B, İ29B22A1D, İ29B22A1C, İ29B22A2D, İ29B22A2C, İ29B22B1D, İ29B22B1C, İ29B22A4A, İ29B22A4B, İ29B22A3A, İ29B22A3B, İ29B22B4A, İ29B22A4D, İ29B22A4C, İ29B22A3D, İ29B22A3C, İ29B22B4D, İ29B21B2A 1/1000 'lik paftası üzerinde yer alan 7023 Parselden oluşan toplam 629.000 m2'lik alana sahiptir.
İnceleme alanında zeminin, Pliyosen yaşlı Gölbaşı Formasyonu 'na ait kil, çakıllı kil, kumlu kil ve killi çakıllı birim ve Kuvaterner yaşlı Alüvyona ait kil, killi kum, çakıllı killi birimin üzerinde yer aldığı tespit edilmiştir.
İnceleme alanının genelinde ve yakın çevresinde eğimler 1/2000 ve 1/5000 ölçekli eğim haritasında da görüldüğü gibi % 0 - 5, % 0 - 10, % 20 - 30 arasında değişmektedir. Proje alanı, deniz seviyesinden yaklaşık olarak 860 m arasında yükseklikte yer almaktadır.
İnceleme alanında yapılan temel sondajları ve arazi çalışmaları sonucunda elde edilen veriler değerlendirilerek Gölbaşı formasyonu ve Alüvyon birimleri olmak üzere; Pliyosen yaşlı Gölbaşı formasyonunda; nebati toprak kalınlığı 0.00 - 2.50 m arasında değişmektedir. Bu birimde kıvamlılık indisi Çok sert, Sert ve Sıkı aralığında, Plastisite indisi ve kuru dayanımı Plastik değil - Çok düşük, Az Plastik - Düşük ve Plastik - Orta aralığında değişim göstermektedir. Birleştirilmiş zemin sınıflandırılmasına göre ise SC, GC, CL zemin sınıfında yer alan killi kumlar, killi çakıl ve killer yayılım gösterir. Kuvaterner yaşlı Alüvyon biriminde ise; nebati toprak kalınlığı 0.00-2.50 m arasında değişmekte olup, yine bu birimde kıvamlılık indisi Çok sert, Sert, Sıkı ve Yumuşak aralığında değişmekte olup, Plastisite indisi ve kuru dayanımı Plastik değil - Çok düşük, Az Plastik - Düşük, Plastik - Orta ve Çok plastik - Yüksek, aralığında değişim göstermektedir. Birleştirilmiş zemin sınıflandırılmasına göre ise CL, CH zemin sınıfında yer alan killer yayılım gösterir.
Ankara ili, Gölbaşı ilçesi Revize imar planına esas jeolojik - jeoteknik etüt raporunun çalışması kapsamında, halihazır harita üzerinde belirlenen noktalarda, sondaj çalışmalarının haricinde 6 adet 90 metre açılımlı arazi şartlarından dolayı (P ve S dalgaları) 7,50 metre Jeofon aralıklı 7,50 metre ofset aralıklı sismik kırılma ölçümleri yapılmıştır. Bu ölçüm sonucunda inceleme alanının 30 metre derinlikten bilgi alınmıştır
Vs dalga hızına göre Jeolojik Etütler Kurumu standartlarına göre İnceleme Alanı Vs Kayma Dalga Hızına göre Sis-1,Sis-2,Sis-3,Sis-4 ölçümleri alınan bölge yeraltı suyunun yüzeye yakın olmasından dolayı "D" Sis-5, Sis-6 ölçümleri alınan bölge "C" zemin grubuna girmektedir.
Zemin hakim titreşim peritod (To) değerleri değerlendirildiğinde çalışma alanı, To değeri 0.51 sn ile "C" ölçüt tanımı aralığına girmektedir. Bu ölçüt tanım aralığına göre çalışma alanındaki tüm birimler "Yüksek" tehlike düzeyine tekabül etmektedir. Dolayısıyla zemin hakim titreşim peritodu (To) değerleri yapı kat yükseklikleri ve rezonans açısından değerlendirildiğinde, kat başı 0.1 sn yaklaşımıyla kat adedi önerilir. Alınan veriler genel arazi durumunu anlatmak içindir zemin etüt çalışmalarında ve başka veri çalışmalarda kullanılamaz.
Elastisite Modülü - E- kg/cm2 Değerlendirme sonucunda:
1.Tabaka	400>(E- kg/cm2)>5000 arasında olduğundan "Çok Zayıf ve Zayıf Dayanım" gösterir.
2. tabaka Sis-1,Sis-2,Sis-3 ve Sis-4 için "Orta Dayanım" Sis-5 ve Sis-6 için "Sağlam Dayanım"" grubuna girdiği görülmektedir. Zemin hakim titreşim peritod (To) değerleri değerlendirildiğinde çalışma alanı, Sis-1,Sis-2,Sis-3 ve Sis-4 için "C" Sis-5 ve Sis-6 için "B" ölçüt tanımı aralığına girmektedir. Bu ölçüt tanım aralığına göre çalışma alanındaki birimler "Orta- Yüksek” tehlike düzeyine tekabül etmektedir. Dolayısıyla zemin hakim titreşim periyodu (To) değerleri yapı kat yükseklikleri ve rezonans açısından önemlidir. Midorikawa (1987)'ye göre zemin büyütme değerleri 1.60-2.51 aralığındadır. Midorikawa (1987)'ye göre zemin büyütme değerleri 0.0 - 4.0 aralığında kaldığından, tehlike düzeyi "A (Düşük)” ve "B (Orta)” olarak tanımlanmıştır. Alınan ölçümler genel arazi yapısını ve imar revizyon çalışması için olup zemin etüt raporlarında kullanılamaz.
İnceleme alanı ve yakın çevresinde bulunan tüm dereler için planlama öncesinde Devlet Su İşleri'nden görüş alınmalıdır.
Etüd alanında "Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkında Yönetmelik" çerçevesinde Zemin Grubu alanında Karşıyaka Mahallesi için Zemin Grubu B3, C3, D1 Gaziosmanpaşa Mahallesi için C3, D1, Şafak Mahallesi için B3, C2, C3, Eymir Mahallesi içinB3 Seğmenler Mahallesi için B3, C3, Bahçelievler Mahallesi için B3, C3, D1 aralıklarında değişim göstermekte olup Karşıyaka Mahallesi için Yerel Zemin Sınıflaması Z2, Z3, Z4 Gaziosmanpaşa Mahallesi için Z3, Şafak Mahallesi için Z2-Z3, Eymir Mahallesi için Z2, Seğmenler Mahallesi için Z2-Z3, Bahçelievler Mahallesi için Z2-Z3 'dür olarak tespit edilmiştir. Bu zemin sınıflarına göre Zeminin Spektrum Karakteristik Periyotları TA ve TB değerleri belirlenmelidir.
	12- Proje alanını oluşturan zeminde Karşıyaka Mahallesinde % 0-0.6'lık bir şişme yüzdesi, Gaziosmanpaşa Mahallesinde % 0-4.4 'lük bir şişme yüzdesi, Şafak Mahallesinde %2-2.6'lık bir şişme yüzdesi, Eymir Mahallesinde % 2.6'lik bir şişme yüzdesi, Seğmenler Mahallesinde % 0-4.6'lık bir şişme yüzdesi, Bahçelievler Mahallesinde % 0.1-3.9'luk bir şişme yüzdesi tespit edilmiş. Buna göre, inceleme alanındaki zeminde Karşıyaka Mahallesinde Şişme Derecesi "Düşük", Gaziosmanpaşa Mahallesinde Şişme Derecesi "Düşük - Orta", Şafak Mahallesinde Şişme Derecesi "Düşük -Orta", Eymir Mahallesinde Şişme Derecesi "Orta", Seğmenler Mahallesinde Şişme Derecesi "Düşük - Orta", Bahçelievler Mahallesinde Şişme Derecesi "Düşük - Orta" olarak tespit edilmiştir. Dolayısıyla, inceleme alanında yapılması düşünülen binaların toplam yükleri de dikkate alındığında, bu alanlarda yayılım gösteren zeminlerin şişme açısından problem oluşturma olasılığı düşüktür.
	13- Etüt alanı için Gölbaşı formasyonunda oturma miktarı 0.15 - 4.57 cm aralığında değişim göstermekte olup Alüvyon birimde ise oturma miktarı 0.6 - 3.55 cm aralığında olduğu tespit edilmiştir. Bu değerler inceleme alanı hakkında ön bilgi amaçlı olarak verilmiştir. Bina bazında zemin etüdü çalışmalarında oturma analizi ayrıca ve mutlaka hesaplanmalı ve bu değerler bina bazında zemin etüt çalışmalarında kesinlikle kullanılmamalıdır.
	14- Etüt alanı için izin verilebilir Gölbaşı formasyonunda Taşıma Gücü qu = 0.9-1.4 kg/cm2 aralığında değişim gösterirken, Alüvyon birimde ise Taşıma Gücü qu = 0.5-1.4 kg/cm2 aralığında alınması uygun olacaktır. Bu değerler inceleme alanı hakkında ön bilgi amaçlı olarak verilmiştir. Bina bazında zemin etüdü çalışmalarında oturma analizi ayrıca ve mutlaka hesaplanmalı ve bu değerler bina bazında zemin etüt çalışmalarında kesinlikle kullanılmamalıdır.
	15- Çalışma alanında SK-1, SK-9, SK-20, SK-21, SK-22, SK-23, SK-24, SK-27, SK- 29, SK- 32, SK-33, SK-39, SK-40, SK-45, SK-46, SK-47, YSK-48, YSK-49 da yeraltı suyuna rastlanılmamıştır. SK-3, SK-4, SK-18 'de 1.00 m, SK-5, SK-12, YSK-50, YSK-51' da 2.00 m, SK-6, SK-8, SK-26' da 2.00-2.50 m, SK-28, SK-42, SK-44' 3.00 m, SK-2, SK-38, SK-30 ' da 4.00-4.50 m, SK-31, SK-41' de 4.00-4.50 m, SK-34, SK-36 'da 5.50-6.00 m, SK-25'de 5.00- 6.00 m, SK-16, SK- 43 'de 6.00 m, SK-35'de 6.50-7.00 m, SK-11' 7.00-7.50 m, SK-37'de 7.00- 8.00 m, SK-7, SK-15'de 1.00-1.50 m, SK-19 'da 1.50-2.00 m, SK-17'de 4.00 metre yeraltı su seviyesine rastlanılmıştır. Proje hazırlanırken su seviyesi göz önünde bulundurulmalı, inşaat esnası ve sonrasında yer altı suyu problemi ile karşılaşmamak için yer altı suyunun drene edilmesi hususunda gereken tüm önlemler alınmalıdır. Ayrıca yüzey ve çevre drenajı için gerekli tüm önlemler de mutlaka alınmalıdır.
	16- Derin kazılarda, sığ yeraltı su seviyesi sorunlar oluşturacaktır. Kazı çalışmaları öncesinde ve kazı sırasında oluşacak şevler iksa sistemleri ile korunmalı, yalıtım ve drenaj tedbirleri alınmalıdır (drenaj kanalları, yalıtım ve drenaj drenleri vb.).
	17- Proje alanı, Ankara İli Depremsellik Haritası'nda 4. Derece Deprem Bölgesi alanına düşmektedir. Etkin Yer İvmesi Katsayısı A0 = 0.10 'dur. Bu nedenle, yapılaşma öncesi depreme dayanıklı yapı teknikleri gibi gerekli mühendislik önlemleri alınmalı, maksimum düzeyde yapı güvenliği sağlanmalı ve risk en aza indirilmelidir. Projelendirme ile ilgili yönetmeliklere uyulması gerekmektedir.
	18- Projelendirmede " Deprem yönetmeliği ve Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkında Esaslar " (2006 Deprem Yönetmeliği) Yönetmeliği'ne uyulduğu takdirde bir problem bulunmamaktadır.
	19- Yapılan hesaplamalara göre etüt alanında sıvılaşma riskinin düşük olduğu söylenebilir. Buna karşılık inşaatı planlanan alanda yer altı su seviyesin SK-3, SK-4, SK-18, SK-5, SK-12, YSK-48, YSK-49, SK-6, SK-8, SK-26, SK-28, SK-42, SK-44, SK-2, SK-38, SK-30, SK-31, SK-41, SK-7, SK-15, SK-19 ve SK-17 kuyularında 5.00 m 'de rastlanılması ve zeminin kil, çakıllı kil, kumlu kil, siltli kil ve killi çakıldan ibaret bir birimden oluşması nispeten sıvılaşma riskini ortaya çıkaran faktörlerdir. Bina yapımı sırasında sıvılaşma riskine karşı tüm önlemler alınmalı, zeminin iyileştirilmesi çalışması mutlaka yapılmalıdır.
İnceleme alanında ve çevresinde heyelan, çığ, su baskını ve diğer doğal afet tehlike ve riski bulunmamaktadır.
	20- İnceleme alanının morfolojik özellikleri, jeolojisi ile arazide yapılan çalışmalar ve laboratuvar verileri esas alınarak yerleşime uygunluk değerlendirilmesi yapılmıştır. Yapılan çalışmalar sonucunda inceleme alanı Önlemli alan 2.1 (ÖA-2.1), Önlemli alan 5.1 (ÖA-5.1), Önlemli alan 5.3 (ÖA-5.3) olmak üzere üç ayrı uygunluk değerlendirmesine ayrılmıştır.
[bookmark: bookmark21]Önlemli Alanlar 2.1 (ÖA-2.1) Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:
Topografik eğimin % 20 - 30 derece arasında olduğu, jeolojisini Pliyosen yaşlı Gölbaşı Formasyonuna ait (kil, çakıllı kil, kumlu kil, siltli kil ve killi çakıl) birimlerin oluşturduğu, Laboratuvar verilerinden gözlenebileceği gibi birleşik zemin sınıflamasına göre CL, CH, SC ve GC türü kil, çakıllı kil, kumlu kil, siltli kil, killi kum ve killi çakıl ağırlıklı olarak bulunmakta olup, olası stabilite problemlerinin gözlenebileceği, önlem alınabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar olarak değerlendirilmiştir. 1/2000 ve 1/5000 ölçekli jeoloji haritalarında önlemli alanlar "2.1 (ÖA-2.1)" simgesi ile gösterilmiştir.
Bu alanlarda her türlü temel ve yol kazısı sonucu oluşacak şevler için istinat duvarı, zemin ıslahı, çevre drenajı vb. önlemler mutlaka alınmalıdır. Temellerin aynı birimler üzerine oturtulmasına özen gösterilmelidir. Farklı birimlere oturacak temeller için uygun projeler gerçekleştirilmelidir.
Bu alanlarda iyi bir çevre drenajı sağlanmalı ve duraylılığı sağlayacak önlemler mutlaka alınmalıdır. Yapılaşma öncesi öncelikle yağmur suyu, kanalizasyon, atık su, yol gibi alt yapı çalışmaları projelendirilip uygulamaya geçilmelidir. Foseptik uygulamasına izin verilmemelidir. Foseptik sızıntıların, yüzey suların çatlaklardan stabilite sorunu oluşabilecek bölge içine sızması engellenmelidir. Parsel bazında yapılacak zemin etütlerinde elde edilen verilere göre yapılar projelendirilmelidir. Farklı metrelerdeki nebati toprak (dolgu malzemesi) kaldırılmalı ve yapılacak olan binaların temel oturumu bundan sonra projelendirilmeli, gerekli önlemler alınarak kazılarda şevlerin oluşması ve duraylılık sorunlarının yaşanması engellenmeli, kazı çalışmaları sonucu kazı stabilitesini korumak açısından uygun istinat duvarları ve kazık çalışmaları ile mutlaka desteklenmelidir.
Yer altı suyunun drene edilmesi hususunda gereken tüm önlemler alınmalı ve uygun çevre drenajı (yeraltı suyu ve yerüstü suları açısından) mutlaka yapılmalıdır. Ayrıca inceleme alanı 4. Derece Deprem Bölgesi'nde yer almaktadır. Bu nedenle, yapılaşma öncesi depreme dayanıklı yapı teknikleri gibi gerekli mühendislik önlemleri alınmalı, maksimum düzeyde yapı güvenliği sağlanmalı ve risk en aza indirilmelidir. Derin kazılarda, sığ yer altı su seviyesi sorunlar oluşturacaktır. Kazı çalışmaları öncesinde ve kazı sırasında oluşacak şevler iksa sistemleri ile korunmalı, yalıtım ve drenaj tedbirleri alınmalıdır (drenaj kanalları, yalıtım ve drenaj drenleri vb.).
Ayrıca bu alanlar gerek jeolojik-topografik yapı, gerek yeraltı suları ve yerüstü yüzey suları nedeniyle muhtemel stabilite problemlerinin meydana gelebileceği alanlardır. Bu nedenle söz konusu alanda yapılaşma öncesi parsel bazında yapılacak zemin etütlerinde stabiliteye yönelik ayrıntılı inceleme yapılması, muhtemel stabilite sorunlarına karşı alınabilecek önlemler belirlenmelidir. Bu alanlarda stabilite sağlanmaya yönelik önlemler alınmadan yapılaşmaya gidilmemelidir.
[bookmark: bookmark22]Önlemli Alanlar 5.1 (ÖA-5.1) Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar:
Topografik eğimin % 0 - 10 derece arasında olduğu, Kuvaterner yaşlı en genç birim olan Alüvyonlara ait (kötü boylanmalı, blok çakıl, kum, silt ve kil boyutlu taneler) birimlerden oluşan alanları kapsar. Laboratuvar verilerinden gözlenebileceği gibi birleşik zemin sınıflamasına göre CL, CH, SC ve GC türü kil, çakıllı kil, kumlu kil, siltli kil ve killi çakıl ağırlıklı olarak bulunmakta olup, Yer altı su seviyesine bağlı olarak olası mühendislik problemlerinin (oturma, şişme) gözlenebileceği önlem alınabilecek nitelikte şişme, oturma açısından sorunlu alanlar olarak değerlendirilmiştir. 1/2000 ve 1/5000 ölçekli jeoloji haritalarında önlemli alanlar "5.1 (ÖA- 5.1)" simgesi ile gösterilmiştir.
Bu alanlarda yapıların projelendirilmesi düşünüldüğünde bina bazında zemin etüt çalışmaları ile zemin parametrelerinin, taşıma gücü, şişme, oturma değerlerinin ayrıntılı olarak hesaplanması, yapıların bu hesaplamalar doğrultusunda inşa edilmesi, uygun temel tiplerinin seçilmesi gerekmektedir.
Yapılaşma öncesi temellerin homojen birimler üzerine oturtulmasına dikkat edilmelidir. Farklı birimlere oturması gereken yapılar için uygun temel tipleri seçilmelidir. Sıkışabilir zemin tabakalarının uzaklaştırılması, göçmeye karşı emniyet alınması, taban basıncının küçük seçilmesi, temel zeminini ileride etkileyecek olan yükten daha fazla bir yüke maruz bırakılmaması gerekmektedir.
Bu sahada yapıların projelendirilmesi düşünüldüğünde yağışlı mevsimlerde yeraltısu seviyesinin daha da yükseleceği de tahmin edilerek, gerekli olan yer altı ve çevre sularının drenajları yapılmalı, suyun bina temellerine olumsuz etkileri ortadan kaldırılmalıdır. Temel kazısı sırasında ve sonrasında yan parsellerdeki binaların ve bina temellerinin olumsuz etkilenmemesi için gerekli olan her türlü iksa ve istinat tedbirleri alınmalıdır.
[bookmark: bookmark23]Önlemli Alanlar 5.3 (ÖA-5.3) Yüksek Yeraltısu Seviyesine, Göl suyu girişimi vb Sorunlu Alanlar:
Bu alanlar; topografik eğimin % 0 - 5 derece arasında olduğu, Kuvaterner yaşlı en genç birim olan Alüvyonlara ait (kötü boylanmalı, blok çakıl, kum, silt ve kil boyutlu taneler) birimlerden oluşan alanları kapsar. Laboratuvar verilerinden gözlenebileceği gibi birleşik zemin sınıflamasına göre CL, CH türü kil, çakıllı kil, kumlu kil ve siltli kil ağırlıklı olarak bulunmakta olup, yeraltısu seviyesinin yüksek seviyede olması nedeniyle, olası mühendislik problemlerinin (oturma, şişme vb.) gözlenebileceği yüksek yeraltısu seviyesi açısından sorunlu alanlar olarak değerlendirilmiştir. 1/2000 ve 1/5000 ölçekli jeoloji haritalarında önlemli alanlar "5.3 (ÖA- 5.3)" simgesi ile gösterilmiştir.
Bu nedenle ÖA-5.3 alanında yapılaşmaya gidilmemesi, mevcut planda olduğu gibi park ve ağaçlandırma alanı olarak kullanılması uygun olacaktır. Ancak söz konusu olan bu alanda herhangi bir yapılaşma planlamasının düşünülmesi durumunda da, bu alanların Devlet Su İşleri'nce incelenerek yüksek yeraltısuyu seviyesi problemlerine karşı alınacak önlemlerin belirlenmesi gerekmektedir, ayrıca yapıya esas zemin etütlerinin yapılarak zemine ilişkin her türlü mühendislik parametrelerinin (taşıma gücü, şişme, oturma vb.) ayrıntılı olarak irdelenmesi gerekmektedir.
23- Bu rapor; Ankara ili, Gölbaşı İlçesi, Seğmenler Mahallesi, Gaziosmanpaşa Mahallesi, Karşıyaka Mahallesi, Şafak Mahallesi, Bahçelievler Mahallesi, Eymir Mahallesi ANKARA - İ29B17D1C, İ29B17D2D, I29B16C3B, İ29B17D4A, İ29D17D4B, İ29D17D3A, İ29B16C3C, İ29B17D4D, İ29B17D4C, İ29B17D3D, I9B21B2B, İ29B22A1A, İ29B22A1B,İ29B22A2A, İ29B22A2B, İ29B22B1A, İ29B22B1B, İ29B22A1D, İ29B22A1C, İ29B22A2D, İ29B22A2C, İ29B22B1D, İ29B22B1C, İ29B22A4A, 29B22A4B, İ29B22A3A, 29B22A3B, İ29B22B4A,İ29B22A4D, İ29B22A4C, İ29B22A3D, İ29B22A3C, İ29B22B4D, İ29B21B2A 1/1000'lik pafta üzerinde sınırları belirtilen alanın revize imar planı çalışmalarına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu olup, zemin etüt raporu olarak kullanılamaz.
[bookmark: _Toc73096507]Depremsellik
AFAD Deprem Dairesi Başkanlığı tarafından yenilenen 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayılı (mükerrer) Resmi Gazete' de yayımlanarak 01.01.2019 tarihinde yürürlüğe giren Türkiye Deprem Tehlike Haritası'na göre Ankara İli 0,0-0,2 (g) yer ivmesi ile düşük seviye tehlike grubunda yer almaktadır.
Ankara şehri hasar yapıcı deprem merkezi olmamıştır. Bununla beraber jeolojisi ve tektoniği oldukça karışık ve arızalı bulunan Ankara şehri, civar deprem merkezlerinin ve bölgesel olarak Kuzey Anadolu Fay Zonu'nun tesir sahasındadır. Ankara'nın dört tarafı kuzeyden Kuzey Anadolu Fay Sistemi, güney-doğudan Akpınar fayı, güneyden Tuz Gölü Fay Zonu, doğudan Kırıkkale-Erbaa fayı ve güneybatıdan Eskişehir Fay Zonu tarafından çevrelenmiş durumdadır Ankara kent merkezi adı geçen bu faylara 60 - 80 km uzaklıktadır. Ankara'yı ilçeleriyle beraber bir bütün olarak düşünecek olursak Çamlıdere ve Kızılcahamam gibi ilçelerinin Kuzey Anadolu Fay Sistemine, Elmadağ ve Kalecik gibi ilçelerinin Kırıkkale-Erbaa fayına, Şereflikoçhisar, Evren, Bala ve Haymana gibi ilçelerinin de Tuz Gölü Fay Zonu'na çok yakın 20 - 30 km uzaklıkta olduğunu söyleyebiliriz.
Gölbaşı İlçesi ise 0,0-0,1 (g) yer ivmesi ile il genelinde olduğu gibi düşük seviye tehlike grubunda yer almaktadır.
(Harita 10. Yerleşime Uygunluk)
(Harita 11. Türkiye Deprem Durumu)

[bookmark: _Toc73096508]İklim
Ankara İli ve Çevresi kışları soğuk ve yağışlı, yazları sıcak ve kurak geçen karasal iklime sahiptir. Yıllık yağış ortalaması 388 mm civarındadır. Yıllık sıcaklık ortalaması ise 12 °C'dir. İlde ortalama en yüksek sıcaklık Temmuz-Ağustos aylarında yaşanırken ortalama en düşük sıcaklık Aralık-Ocak aylarında yaşanmaktadır. Yıllık ortalama en yüksek sıcaklık 17.90 °C iken yıllık ortalama en düşük sıcaklık 6,20 °Cdir.
Son 30 yılda yaşanmış en yüksek sıcaklık 41 °C ile Temmuz ayında yaşanmışken en düşük sıcaklık -24.9 °C ile Ocak ayında yaşanmıştır.
[bookmark: bookmark24]Tablo 2. Ankara İli İklim Verileri (1928-2018)
	Uzun Yıllar İçinde Gerçekleşen Ortalama Değerler (1928 - 2017)
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	Yıllık

	1
	Ortalama Sıcaklık (°C)
	0,20
	1,70
	5,80
	11,30
	16,10
	20,10
	23,50
	23,40
	18,80
	13,00
	7,10
	2,50
	12,00

	2
	Ortalama En Yüksek Sıcaklık (°C)
	4,20
	6,40
	11,50
	17,40
	22,40
	26,60
	30,30
	30,40
	26,00
	19,90
	13,00
	6,40
	17,90

	3
	Ortalama En Düşük Sıcaklık (°C)
	-3,30
	-2,40
	0,60
	5,30
	9,60
	12,90
	15,80
	15,90
	11,80
	7,00
	2,50
	-0,90
	6,20

	4
	Ortalama Güneşlenme Süresi (saat)
	2,70
	3,90
	5,20
	6,60
	8,50
	10,20
	11,40
	10,80
	9,20
	6,70
	4,60
	2,60
	82,40

	5
	Ortalama Yağışlı Gün Sayısı
	12,20
	11,30
	10,70
	11,10
	12,30
	8,60
	3,50
	2,70
	4,00
	6,90
	8,20
	11,70
	103,20

	6
	Aylık Toplam Yağış Miktarı Ortalaması (mm)
	39,70
	35,10
	39,10
	41,90
	51,80
	34,30
	13,50
	11,40
	17,60
	27,90
	31,70
	44,10
	388,00

	Uzun Yıllar İçinde Gerçekleşen En Yüksek ve En Düşük Değerler (1928 - 2017)
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	Yıllık

	1
	En Yüksek Sıcaklık (°C)
	16,6
	21,3
	27,8
	31,6
	34,4
	37
	41
	40
	37,7
	33,3
	24,7
	20,4
	41,00

	2
	En Düşük Sıcaklık (°C)
	-24,9
	-24,2
	-19,2
	-7,2
	-1,6
	3,8
	4,5
	5,5
	-1,5
	-9,8
	-17,5
	-24,2
	-24,90



Kaynak: Meteoroloji Genel Müdürlüğü İnternet Sitesi (https://www.mgm.gov.tr), 2019

Hakim rüzgar yönü kuzeydoğudur. İlçe genelinde son 30 yıllık rüzgâr verilerine bakıldığı zaman ortalama rüzgâr hızı 1,54 m/sn'dir.

[bookmark: bookmark25]Grafik 1. Gölbaşı İlçesi'nin Rüzgar Hızı Değerlerinin Aylara Göre Değişimi (m/sn)
[image: ]Kaynak: www.meteoblue.com, 2019



Grafik 2. Gölbaşı İlçesi Hakim Rüzgar Yönü

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019


İlçe genelinde hava sıcaklığı 1,5°C ile 22°C arasında değişkenlik göstermektedir. Ortalama sıcaklık ise 11,67 °C'dir. İlçede ortalama en yüksek sıcaklıklar Temmuz - Ağustos aylarında gözlemlenmektedir. Son 30 yıllık meteoroloji verilerine göre ilçenin Ağustos ayındaki ortalama sıcaklığı 22 °C'dir. En düşük ortalama sıcaklık ise Ocak ve Şubat aylarında yaşanmaktadır ve 1,5 °C'dir.

[bookmark: bookmark27]Grafik 3. Gölbaşı İlçesi'nin Ortalama Sıcaklık Değerlerinin Aylara Göre Değişimi (°C)

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019

[bookmark: bookmark28]Grafik 4. Gölbaşı İlçesi'nin En Yüksek ve En Düşük Sıcaklık Değerlerinin Aylara Göre Değişimi (°C)

Kaynak: www.meteoblue.com, 2019


İlçede yaz aylarına kıyasla kış aylarında daha fazla yağış görülmektedir. Yağış miktarının en yüksek olduğu ay Aralık ayıdır. En düşük olduğu ay ise Ağustos-Temmuz ayıdır. Sıcaklık grafiği ile ters orantılı olan yağış grafiğine bakıldığı zaman ilçenin son 30 yıllık yağış istatistiğine göre ortalama yağış miktarının 29,67 mm olduğu görülmektedir.
[bookmark: bookmark15]Grafik 5. Gölbaşı İlçesi'nin Ortalama Yağış Miktarı Değerlerinin Aylara Göre Değişimi (mm)
[image: ] Kaynak: www.meteoblue.com, 2019

[bookmark: _Toc73096509] Bitki Örtüsü
Bölgenin yaygın bitki örtüsü otsu bitkiler olmakla birlikte değişik yüksekliklerde ve nem oranları farklı topografik alanlarda farklı bitki toplulukları bulunmaktadır. Ormanlık alanlar daha çok Eymir Gölüne bakan dik yamaçlı platolarda, Beynam Ormanlarında ve yeni ağaçlandırma yapılan alanlarda yer almaktadır. (Beynam Ormanları Bala ilçesi sınırları içinde yer almaktadır.)
Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesinde 476'sı tür, 6'sı alttür, 6'sı varyete almak üzere toplam 488 bitki türü mevcuttur. Gölbaşını sembolize eden değerlerden biri olan Sevgi Çiçeği (Centuarea Tchihatcheffii) ülkemizde yetişen 179 Centaurea türünden biri olup sadece Gölbaşı'nda Mogan Gölü, Hacıhasan Mahallesi civarında yetişen bir endemiktir.

3.2. [bookmark: bookmark29][bookmark: _Toc73096510]Maden Kaynakları
Maden Tetkik Arama Genel Müdürlüğü'nün Ankara ili ve yakın çevresinde yaptığı çalışmalar sonucunda çok sayıda endüstriyel hammadde, metalik maden yatağı ve zuhurları ile jeotermal kaynaklar ortaya çıkarılmıştır.
Gölbaşı İlçesi sınırları içinde tespiti yapılan kömür oluşumları ve jeotermal alanlar önemli potansiyele sahip olup, il sanayisi ve turizminin gelişiminde linyit ve jeotermal kaynaklar belirgin rol oynamaktadır. İl sınırları içerisinde 1937-2008 yılları arasında yapılan çalışmalar sonucunda Gölbaşı-Karagedik ve Gölbaşı-Bahçeköy kömür sahaları ortaya çıkarılmıştır.
İnceleme alanında herhangi bir maden bulunmamaktadır.

3.3. [bookmark: bookmark30][bookmark: _Toc73096511]Demografik Yapı
2020 yılı başlarında açıklanan 2019 yılı Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi (ADNKS) verilerine göre Ankara İli'nin nüfusu 5.639.076 kişidir. İlin 2015 yılındaki toplam nüfusu 5.270.575 kişi iken 2019 yılında yaklaşık olarak %6,99 oranında artış göstermiştir 2019 yılı ADNKS sonuçlarına göre Gölbaşı İlçesi'nin nüfusu 136.378 kişidir.
Planlama Alanının sınırları içerisinde bulunduğu Bahçelievler Mahallesi'nin 2019 yılı ADNKS verilerine göre nüfusu 24.267 kişidir.
Ankara İli, Gölbaşı İlçesi ve Bahçelievler Mahallesi 2015-2019 yılları arasında nüfus değişimi incelendiği zaman sürekli bir artış grafiği gözlemlenmektedir.

[bookmark: bookmark31][bookmark: bookmark32]Tablo 3. Ankara İli, Gölbaşı İlçesi ve Bahçelievler Mahallesi'nin Nüfus Değişimleri (20152019)
	Yerleşimler
	2015
	2016
	2017
	2018
	2019 

	Ankara İli
	5.270.575
	5.346.518
	5.445.026
	5.503.985
	5.639.076

	Gölbaşı İlçesi
	122.288
	123.681
	130.363
	134.378
	138.378

	Bahçelievler Mahallesi
	18.759
	17.713
	22.065
	22.549
	24.267

	Gerder Mahallesi
	717
	740
	756
	931
	893


Kaynak: TÜİK, 2020

3.4. [bookmark: bookmark33][bookmark: _Toc73096512]Sosyal ve Ekonomik Yapı
Ankara İli hizmet sektörü ağırlıklı bir ekonomiye sahiptir. İl, yaklaşık olarak gayri safi milli hasılanın %9'una sahiptir. İlin sanayisi genel olarak orta ve küçük ölçekli işletmelerden oluşmaktadır. Bunların %40'ı, savunma ve taşıt üretimi yapan büyük kuruluşların talep gösterdiği makine ve metal alanında üretim yapmaktadır, bunun ardından gıda ve tekstil sanayileri gelir. Üretim açısından en önemli sektörler, gıda, taşıt, makine, savaş, çimento ve dokumadır. Ayrıca tarım ilaçları, mobilya, şekercilik ve matbaacılık da önemlidir. Savunma sanayisi, yazılım ve elektronik sektörlerinde Ankara Türkiye'de başta gelir.
Ankara ili genelinde toprakların %60'ı tarım alanı olarak kullanılır ve bu oran Türkiye ortalamasının oldukça üzerindedir. En önemli tarla ürünleri buğday, arpa ve şeker pancarıdır. İlçe Ankara metropolünün içerisinde kalmaktadır. Dolayısıyla sosyo-ekonomik durum ortaya konulurken mutlak suretle Ankara iline ait sosyo-ekonomik göstergelerle mukayese edilmesi zorunludur. Ankara ili Türkiye sıralamasında sosyoekonomik gelişmişlik açısından 2. konumdadır. Birinci derecede gelişmiş iller grubunda bulunan Ankara nüfusuyla, eğitim durumuyla, sanayisiyle, ekonomik göstergeleriyle Gölbaşı İlçesi'nin mevcut durumunun şekillenmesinde tam anlamıyla etkilidir. Bu sebeple sadece günümüz koşullarını ortaya koymak açısından değil, aynı zamanda bölgenin geleceği ile ilgili yapılması planlanan tüm çalışmalarda da başlıca etken Ankara metropolü olacaktır.

3.5. [bookmark: bookmark34][bookmark: _Toc73096513]Teknik Altyapı
Gölbaşı İlçesi'nin Büyükşehir Belediyesi sınırları kapsamına girmesiyle birlikte içme ve kullanma suyu ile kanalizasyon hizmetleri ASKİ (Ankara Su ve Kanalizasyon İdaresi) tarafından sağlanmaktadır. Enerji, doğal gaz ve haberleşme hizmetleri de yeterli düzeydedir.

3.6. [bookmark: bookmark35][bookmark: _Toc73096514]Arazi Kullanım
Plan değişikliğine konu Bahçelievler Mahallesi 125898 ada, mevcut durumda şehiriçi otobüs ve minibüs ulaşım araçları için otopark alanı olarak kullanılmaktadır.
[bookmark: bookmark36]Fotoğraf 1. Alan Görünümü - 1

Kaynak: Yerinde Yapılan Tespitler, 2020.




[bookmark: bookmark37] (
Fotoğraf 2. Alan Görünümü - 2
)Kaynak: Yerinde Yapılan Tespitler, 2020. Fotoğraf 3. Alan Görünümü - 3


Kaynak: Yerinde Yapılan Tespitler, 2020. 

(Harita 12-13. Arazi Kullanımı)
(Harita 14. Fotoğraf Çekim Noktaları)

3.7. [bookmark: bookmark38][bookmark: _Toc73096515]Sektörel Yapı
[bookmark: bookmark39][bookmark: _Toc73096516]Tarım ve Hayvancılık
İlçe genelinde yaklaşık 29.500 Ha alanda tarım yapılmaktadır. Bu alanın 26.500 Ha'da tahıl ekimi yapılmaktadır. Genellikle nadaslı kuru tarım yapılan bölgede, vadi tabanlarında yer yer sebze üretimi ve sık olmamakla beraber meyve bahçeleri mevcuttur. İlçede yetişen belli başlı sebze türleri domates, kavun, karpuz, soğan, bayır turpu, taze fasulye ve patlıcandır. Yetiştirilen meyveler elma, kayısı, armut, ayva, kiraz, vişne, badem ve eriktir.
Bölgenin kuzeyindeki İncesu vadisi dışında yörede genellikle sulu sebze tarımına rastlanmaz. Sadece Mogan gölüne doğudan bağlanan Sukesen deresinin Örencik Mahallesi çevresinde dere vadisini takip eden ince bir şerit boyunca sebze tarımı yapılmaktadır.
Tarım alanları yapılaşma nedeniyle giderek daralmaktadır. Tarım alanlarının hızla daralmasına karşın besi hayvancılığı halen yaygındır. Büyükbaş ve küçükbaş besiciliğinin dışında ilçede devekuşu çiftlikleri de mevcuttur. Yine ilçede otlak alanların azalması ile birlikte kümes hayvancılığı hız kazanmıştır.
İlçede yer alan Mogan Gölü'nde balıkçılık faaliyetleri sürdürülmektedir. Avlanan balıklar içerisinde turna, sazan ve yayın bulunmaktadır. Gölde avlanma haziran ayı ile ekim ayları arasında yapılmaktadır. Burada bulunan lokantalar ürün için hazır Pazar oluşturmaktadırlar. Geçmiş yıllara göre balık stoklarında önemli ölçüde azalma söz konusudur. Azalmada su kalitesinin bozulması ve yasadışı/kontrolsüz avlanma etkili olmuştur.
[bookmark: bookmark40][bookmark: _Toc73096517]Sanayi - Ticaret
İlçede; gıda maddeleri, toptan ticaret, büro hizmetleri, bankacılık hizmetleri, konaklama-eğlence, akaryakıt istasyonları, küçük sanatlar, imalathaneler ve muhtelif kollarda ticari faaliyet gösterilmektedir.
Sanayi alanları yoğun bir leke oluşturmadıkları halde kentteki istihdam payları oldukça yüksektir. Bölgede yer alan işletmelerin %78'i 1990 öncesinde kurulmuştur. Bu işletmelerin burada yer seçmelerinin başlıca nedenleri arsa büyüklük ve fiyatındaki uygunluk, ulaşım kolaylığı, yan sanayi kollarına yakınlık, işgücü teminindeki kolaylık ve arazinin fiziki özellikleri sayılabilir. Bu işletmeler üretimlerinin %14'ünü yurt dışına, %43'ünü Ankara'ya, %56'sını bölgeye sevk etmektedirler. Üretime olumsuz yönde etki eden faktörlerin başında pazarlama sorunları ile işçi ve hammadde teminindeki güçlükler gelmektedir.
[bookmark: bookmark41][bookmark: _Toc73096518]Turizm ve Kültürel Faaliyetler
Gölbaşı ÖÇKB uluslararası ölçütlere göre önemli kuş alanı, önemli bitki alanı ve uluslararası öneme sahip sulak alan özelliklerine sahiptir. Mogan ve Eymir gölleri, kuş, bitki ve kelebek gözlemciliği, fotoğraf çekme, yürüyüş, bisiklete binme, balık tutma, su sporları ile şehrin gürültüsü ve karmaşasından uzakta sakin bir gün geçirmek isteyenler için 5,5 milyonluk Ankara kentinin hemen yakınında eşine az rastlanır özelliklere sahiptir.
Tüm bu özelliklerine rağmen bölgede doğa turizmi yörede doğa turizmi arzulanan düzeyde değildir. Son yıllarda, bitki, kelebek ve kuş gözlemciliği, doğa fotoğrafçılığı (özellikle kuş fotoğrafçılığı) gelişme gösterse de arzu edilen düzeyde olamamıştır. Eymir Gölü'nde ODTÜ'nün kontrolünde, yelkencilik, bisiklet binme, yürüyüş, olta balıkçılığı vb. etkinlikler kontrollü ve daha yaygın olarak yapılmaktadır.
Mogan ve Eymir gölleri ve çevresindeki araziler rekreatif faaliyetler için oldukça uygundur. Göllerin etrafında ve tepe noktalarında birçok güzel manzara özellikleri vardır. Mogan Gölünün batı kesimleriyle, Eymir Gölü çevresi pasif rekreasyon faaliyetleri ve uluslararası düzeydeki rekreasyonel faaliyetleri (uluslararası bahçe sergisi, botanik bahçesi, arberetum, fuar vb.) için son derece uygun arazi yapısına ve peyzaj kalitesine sahip alanlardır.
Mehmet Akif Ersoy Kültür ve Kongre Merkezi'nin de bulunduğu ilçede kamu kurum ve kuruluşlarına ait "Gazi Üniversitesi Sosyal tesisleri", "Vilayet evi", "TEAŞ Gölbaşı Sosyal Tesisleri", "Sayıştay Sosyal Tesisleri", "Barolar Birliği Sosyal Tesisleri" ile çok sayıda özel sosyal tesis bulunmaktadır. İlçede bulunan otellerin çoğunda gruplara yönelik toplantı, seminer ve konferans amaçlı faaliyetler gerçekleştirilmektedir. Kültür ve Kongre Turizm'i açısından da önemli bir merkez olma adayı olan ilçemiz Mehmet Akif Ersoy Kongre ve Kültür Merkezi'nin yanı sıra Mogan Gölü kıyılarında kültür turizmi için uygun yapılanması olan çok sayıda özel otel, kamp ve tesislere sahiptir.

3.8. [bookmark: bookmark42][bookmark: _Toc73096519]Yapı Yasaklı Alanlar
Yukarıda yer alan bölümlerde de belirtildiği üzere plan değişikliğine konu alan jeolojik açıdan önlemli alanlar olarak nitelendirilmiştir. Plan değişikliği sınırları içerisinde jeolojik açıdan yapı yasağı kararı olan alan bulunmamaktadır.

3.9. [bookmark: bookmark43][bookmark: _Toc73096520]Özel Kanunlara Tabi Alanlar
22.10.1990 tarihli 383 sayılı Kanun Hükmünde Kararname ile Bakanlar Kurulunca "Özel Çevre Koruma Bölgeleri" olarak tespit ve ilân edilen alanlardaki çevre değerlerini korumak ve ona yönelik tedbirleri almak üzere Özel Çevre Koruma Kurumu Başkanlığı kurulmuştur. Kararname 13.11.1989 tarihinde Resmi Gazete'de yayınlanması ile yürürlüğe girmiştir.
Özel çevre koruma bölgeleri; tarihi, doğal, kültürel vb. değerler açısından bütünlük gösteren, gerek ülke, gerekse dünya ölçeğinde ekolojik alanlardır. Bu alanlardan biri de bu plana konu olan "Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi"dir. Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi, tarih ve 90/1117 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile tespit ve ilan edilmiştir. Bölge 150km2'lik alanı kapsamaktadır.
Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları içerisinde iki farklı I. Derece Doğal Sit alanı ile bir de II. Derece Doğal Sit alanı yer almaktadır. Bu alanlardan ilki "Ankara Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu'nun 28.08.2001 tarihli ve 7506 sayılı kararıyla "Mogan gölünün güneyinde yer alan sazlık ve bataklık alandır. Çökek bataklığı olarak da bilinen bu alan ülkemizin uluslararası düzeyde öneme, biyolojik çeşitliliğe ve Mogan-Eymir göllerini besleyen su kaynaklarına sahip bir sulak olan niteliğinde olması nedeniyle I. Derece Doğal Sit Alanı olarak tescil edilmiştir. Diğer I. Doğal sit alanı ile II. Derece Doğal Sit Alanı ODTÜ arazi içerisinde bulunan Eymir Gölü çevresinde yer almaktadır. Bu alanlar "Ankara Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kurulu'nun 06.03.1995 tarihli ve 3895 sayılı kararıyla" tescil edilmiştir.
Bu kapsamda 10.07.2018 gün ve 30474 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren 1 Nolu Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi Madde 109 (c) bendi uyarınca alanda yapılacak planlama çalışmalarında Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü yetkilidir.
Özel çevre koruma bölgesi dışında alanda mera, otlak, yaylak, kışlak, havza sınırında kalan bir alan, milli park, tabiat parkı, askeri alan, turizm merkezi, enerji nakil hattı koruma kuşağında kalan alan gibi özel kanunlara tabi herhangi bir alan bulunmamaktadır.
(Harita 15. Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi)

3.10. [bookmark: bookmark44][bookmark: _Toc73096521]Koruma Statüsü Bulunan Alanlar
Planlama alanı içerisinde ilgili kurul ve kurumlarca ilan veya tescil edilen herhangi bir sit alanı veya tecilli yapı veya varlık bulunmamaktadır.

3.11. [bookmark: bookmark45][bookmark: _Toc73096522]Mülkiyet Yapısı
Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Bahçelievler Mahallesi 125898 Ada 2 No.lu Parselin mülkiyeti Gölbaşı Belediyesine aittir. Söz konusu parselin yüzölçümü 7788,00 m2'dir.
Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Gerder Mahallesi Kadastro 122594 ada 1 No.lu Parselin Mülkiyeti Gölbaşı Belediyesine aittir. Söz konusu parselin toplam yüzölçümü 237600,27 m²’dir.
(Harita 16. Bahçelievler Mahallesi 125898 Ada 2 No.lu Parselin Mülkiyet Durumu)
(Harita 17. Gerder Mahallesi Kadastro 122594 ada 1 No.lu Parselin Mülkiyet Durumu)

3.12. [bookmark: bookmark46][bookmark: _Toc73096523]Yapılaşma Alanları
Planlama Alanında yapılaşmış alan bulunmamaktadır.

3.13. [bookmark: bookmark47][bookmark: _Toc73096524]Mahkeme Kararı
Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi, Bahçelievler Mahallesi 125898 ada 1 parsel ve çevresine ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının iptali istemiyle açılan, Ankara 4.  İdare Mahkemesinin 2020/1603 sayılı esas ile kayıtlı davada, Mahkemenin 04.03.2021 tarihli kararı ile dava konusu işlemin yürütmesinin durdurulmasına karar verildiği bildirilmiştir.

[image: ] [image: ]
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4. [bookmark: bookmark48][bookmark: _Toc73096525]PLANLAMA ALANINA DAİR KURUM GÖRÜŞLERİ
Ankara İli, Gölbaşı İlçesi Bahçelievler Mahallesi 125898 Ada 2 No.lu Parsel ve çevresini kapsayan alana yönelik hazırlanan imar planı değişikliği çalışmaları kapsamında ilgili kamu kurum ve kuruluşlarının görüşleri aşağıda özetlenmiştir.
ASKİ Genel Müdürlüğü'nün 31.01.2020 tarih ve 3718 sayılı yazısında;
"... Söz konusu alanda idaremize ait mevcut hatlarımız bulunmaktadır. Bu hatlarımızın geçişinin muhafaza edilerek korunması, planlama esasında önem arz etmekte olup alanın alt yapısına ait sayısal veriler yazımız ekinde gönderilmektedir."
Şeklinde görüş bildirilmiştir.
Başkent Doğalgaz Dağıtımı Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.'nin 27.01.2020 tarih ve 4721 sayılı görüşünde;
"... Çalışma alanı sınırı incelenmiş olup söz konusu ada/parsel içerisinde sorumluluğumuz altında bulunan doğalgaz altyapı tesisi bulunmadığı, ancak planlama sınırının kuzeyinde bulunan 35 metrelik imar yolu üzerinde çelik 8 inç (ST8") orta basınç doğalgaz hattı bulunduğu tespit edilmiştir.
Doğalgaz altyapı tesisleri, bölgeye gaz arzı sağlamak ve kamu yararına hizmet vermek için, imalat edildiği tarihte yürürlükteki imar planlarında yer alan imar yolları ve park alanları dikkate alınarak inşa edilmiştir. Mevcut altyapı tesislerinin deplasesi teknik olarak çok zor ve ciddi maliyet içermektedir. Şirketimize ait mevcut altyapı tesislerinin imar planlama çalışmaları sırasında korunması, can, mal ve çevre güvenliği açısından önem arz etmektedir.
Şirketimizden kaynaklanmayan nedenlerden dolayı deplase işlemi gerektiren hallerde, deplase işlemi maliyeti gerçek ve tüzel kişilerden, yapılacak protokol çerçevesinde talep edilmekte ve protokolün imzalanması durumunda hatların deplasesi yapılmaktadır.
Bu kapsamda bölgeye sağlanan doğalgaz akışının devamlılığının sağlanması için;
-Doğal gaz boru hatlarının imar yolunda, imkan olmaması halinde yapılaşma koşulları herhangi bir mülkiyete konu olmayacak park alanlarında bırakılması,
-Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğine uygun olarak doğal gaz hattının imar planlarına işlenmesi,
Ayrıca plan notlarına -"Planlama alanında mevcut doğalgaz boru hatlarının korunması esastır. Doğalgaz boru hatlarının ve tesislerinin bulunduğu alanların yerinde korunmasının mümkün olmadığı ve deplase işlemlerinin zorunluluğu olduğu hallerde Başkent Doğalgaz Dağıtım GYO A.Ş.'den görüş alınması zorunludur. Deplase işlemlerinin zorunlu olduğu hallerde söz konusu hat deplase edilmeden yapı (inşaat) ruhsatı alınamaz. Ayrıca bu alanlarda yapılacak her türlü kazı dolgu vb. faaliyetler için Başkent Doğalgaz Dağıtım GYO A.Ş. görüşünün alınması zorunludur." İbarelerinin eklenmesi."
İfadelerine yer verilmiştir.
Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş. 'nin 14.02.2020 tarih ve 3364 sayılı görüşünde;
"... İlgili yazınıza konu olan parselin tapu kaydı üzerinde trafo, enerji nakil hattı vb. tesis için kamulaştırma şerhi/irtifak hakkı bulunmamaktadır.
İlgili yazınızda talep ettiğiniz bölgedeki altyapı ve üstyapı tesislerimize ait güzergah bilgileri coğrafi bilgi sistemimiz üzerinden alınarak yazımız ekinde bilginize sunulmuştur."
İfadelerine yer verilmiştir.
Kurum görüşleri rapor ekinde yer almaktadır.



5. [bookmark: bookmark49][bookmark: _Toc73096526]SENTEZ
Ankara ili, İç Anadolu Bölgesinde Türkiye'nin ortasına yakın bir konumdadır. Gölbaşı İlçesi Ankara İli'nin güneyinde bulunmaktadır. Gölbaşı İlçesi ise Doğuda Bala, Güneybatıda Haymana, Kuzeyde Yenimahalle ve Haymana İlçeleri ile komşudur.
1965 yılında da Gölbaşı Belediye teşkilatı kurulmuştur. 29.11.1983 gün ve 2963 sayılı Kanun ile de Gölbaşı ilçe statüsü kazanmıştır.
tarih ve 90/1117 sayılı Bakanlar Kurulu kararı ile 2872 sayılı Çevre Kanununun 9'uncu maddesine dayanılarak "Gölbaşı İlçesi Özel Çevre Koruma Bölgesi" olarak ilan edilmiş ve 1991 yılında da Gölbaşı Belediyesi Büyükşehir Belediyesi sınırları içine alınmıştır.
Gölbaşının bölge ve ülke ile bağlantısı esas olarak karayolu ile sağlanmaktadır. Ana akslar: Ankara-İstanbul, Ankara-Konya-Adana, Ankara-Eskişehir, Ankara-Samsun devlet karayolları ve Ankara Çevre otoyoludur.
Gölbaşı, Ankara İl merkezine 20 km. uzaklıkta, 970 metre rakımlı ve İç Anadolu platosu üzerinde bulunan bir ilçedir. Gölbaşı İlçesi adından da anlaşılacağı üzere, Ankara ilinin göller bölgesidir. Bölgede Mogan ve Eymir gölleri bulunmaktadır. Planlamaya konu alanın sınırları içerisinde yer aldığı Gölbaşı İlçesi de genelde karasal bir iklime sahiptir.
Bölgenin yaygın bitki örtüsü otsu bitkiler olmakla birlikte değişik yüksekliklerde ve nem oranları farklı topografik alanlarda farklı bitki toplulukları bulunmaktadır.
İlçe genelinde yaklaşık 29.500 Ha alanda tarım yapılmaktadır. Bu alanın 26.500 Ha'da tahıl ekimi yapılmaktadır. Tarım alanları yapılaşma nedeniyle giderek daralmaktadır. Tarım alanlarının hızla daralmasına karşın besi hayvancılığı halen yaygındır. Büyükbaş ve küçükbaş besiciliğinin dışında ilçede devekuşu çiftlikleri de mevcuttur.
İlçede; gıda maddeleri, toptan ticaret, büro hizmetleri, bankacılık hizmetleri, konaklama-eğlence, akaryakıt istasyonları, küçük sanatlar, imalathaneler ve muhtelif kollarda ticari faaliyet gösterilmektedir.
Gölbaşı ÖÇKB uluslararası ölçütlere göre önemli kuş alanı, önemli bitki alanı ve uluslararası öneme sahip sulak alan özelliklerine sahiptir.
Özel çevre koruma bölgeleri; tarihi, doğal, kültürel vb. değerler açısından bütünlük gösteren, gerek ülke, gerekse dünya ölçeğinde ekolojik alanlardır. Bu alanlardan biri de bu plana konu olan "Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi"dir. Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi 22.10.1990 tarih ve 90/1117 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile tespit ve ilan edilmiştir. Bölge 273,94 km2'lik alanı kapsamaktadır.

(Harita 18. Sentez)











































[bookmark: bookmark50][bookmark: _Toc73096527]PLANLAMA
6. [bookmark: bookmark51][bookmark: _Toc73096528]PLAN TEKLİFİ
6.1. [bookmark: bookmark52][bookmark: _Toc73096529]Plan Teklifinin Amacı, Gerekçesi
Hacı Bayram Veli Üniversitesi ve Ankara Üniversiteleri yakınında bulunan planlama sahası mevcut durumunda yaya trafiğinin yoğun olduğu bir alandır. Ağaçlandırılacak alan ve park alanı olarak planlı bölgenin, öğrencilerin ve vatandaşların faydalanacağı, rekreaktif ve sosyal ihtiyaçlarının karşılanabileceği bir alan olarak değerlendirilmesi için plan değişikliği düşünülmüştür.
	Bu kapsamda hazırlanan ve Bakanlık Makamının 29.05.2020 tarihli ve 108149 sayılı Olur’u ile onaylanan Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi Bahçelievler Mahallesi, 125898 ada 1 no.lu parsel ve yakın çevresine ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında Ağaçlandırılacak Alan ve Park alan yeniden düzenlenmiştir.
Ancak 3.13 no.lu bölümde bahsi geçen Mahkemenin yürütmeyi durdurma kararına esas alınan bilirkişi raporunda; azaltılan Ağaçlandırılacak Alan için eşdeğer alan oluşturulmadığı gerekçesiyle hukuka uyarlık bulunmadığı değerlendirmesinde bulunulmuştur.
[bookmark: _GoBack]Mahkemenin yürütmeyi durdurma kararı doğrultusunda, İlçe sınırları içerisinde azaltılan Ağaçlandırılacak Alan için eşdeğer alan oluşturulmasına yönelik Nazım ve Uygulama İmar Planı Değişikliği hazırlanması gerekliliği oluşmuştur.


6.2. [bookmark: bookmark53][bookmark: _Toc73096530]Plan Teklifinin Yasal Dayanağı
Plan değişikliğine konu alan yukarıdaki bölümlerde de ifade edildiği üzere Gölbaşı Özel Çevre Koruma Alanı'nda kalmaktadır.
Bu kapsamda 10.07.2018 gün ve 30474 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren 1 Nolu Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi Madde 109 (c) bendi uyarınca alanda yapılacak planlama çalışmalarında Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü yetkilidir.
Alanda yürütülecek planlama çalışmaları 23.03.2012 tarih ve 28242 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren "Korunan Alanlarda Yapılacak Planlara Dair Yönetmelik" ve Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü'nün "Korunan Alanlarda Yapılacak İmar Planı Teklifi Usul ve Esaslarına Dair Genelge" (2017/01) hükümleri doğrultusunda planlama çalışmaları yürütülmektedir.

6.3. [bookmark: bookmark54][bookmark: _Toc73096531]Planlama Kararları
Planlama çalışmaları 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği olmak üzere hazırlanmıştır.
[bookmark: bookmark55][bookmark: _Toc73096532]1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği
“Bahçelievler Mahallesi 125898 Ada ve Gerder Mahallesi K.122594 Ada 1 Parsele İlişkin Nazım İmar Planı Değişikliği”ne konu alan büyüklüğü 1.9 hektardır. Söz konusu alan yürürlükteki 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planlarında Park, Ağaçlandırılacak Alan ve Sanayi Alanı olarak düzenlenmiştir. Hazırlanan plan değişikliğinde 125898 adayı kapsayan alanda park alanında şekilsel değişiklikler yapılmış olup, Ağaçlandırılacak alan Ticaret Alanı olarak yeniden düzenlenmiştir. Gerder Mahallesi 122594 ada 1 parsele isabet eden 8288 m² Sanayi Alanı Ağaçlandırıalcak Alan olarak yeniden düzenlenmiştir. Ulaşım sisteminde herhangi bir değişiklik yapılmamıştır.

[bookmark: bookmark56][bookmark: _Toc73096533]1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı
Bahçelievler Mahallesi 125898 Ada ve Gerder Mahallesi K.122594 Ada 1 Parsele İlişkin Uygulama İmar Planı Değişikliği kapsamında Ticaret Alanı'nda yapılaşma koşulları Emsal: 0,50 ve Yençok: 2 Kat olarak belirlenmiştir. Ticaret Alanı'nın batı ve kuzey cephelerinde 5'er metre güney ve doğu cephelerinde de 3'er metre yapı yaklaşma mesafesi bırakılmıştır. Ağaçlandırılacak Alan için yapılaşma koşulu belirlenmemiştir.
(Harita 18-19. Mevcut/Öneri Karşılaştırma 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı)


[bookmark: bookmark57]Tablo 4. Alan Kullanım Büyüklükleri
	Kullanım
	2011 ve 2009 Onay Tarihli İmar Planları
	Öneri İmar Planı

	
	Alan (m2)
	Oran (%)
	Alan (m2)
	Oran (%)

	Ağaçlandırılacak Alan
	7.788
	40.09
	8.288
	42.66 

	Park
	3.352
	17.25
	3.352
	17.25

	Ticaret Alanı
	-
	-
	7.788
	40.09

	Sanayi Alanı
	8.288
	42.66 
	 -
	-

	Toplam
	19428
	100
	19428
	100



[bookmark: bookmark58]
6.4. [bookmark: _Toc73096534]Plan Hükümleri
[bookmark: bookmark59][bookmark: _Toc73096535]1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Plan Hükümleri
1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı; 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve Plan Hükümleri ile bütündür. Bu planda yer almayan hususlarda;
3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelikler,
4708 sayılı Yapı Denetim Kanunu,
Otopark ve Sığınak Yönetmelikleri,
5378 sayılı "Engelliler Hakkında Kanun" ve bu kanun kapsamında, planlama alanında yer alacak kentsel, sosyal, teknik altyapı alanlarında ve yapılarda, Türk Standartları Enstitüsünün ilgili standartlarına uyulacaktır.
1 No'lu Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. Maddesi ve 383 sayılı kanun hükmünde kararname hükümlerine uyulacaktır.
Ankara Valiliği (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) tarafından 11.07.2011 tarihinde onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda belirtilen hususlara uyulması zorunludur.
"Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" ve "Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkında Yönetmelik" hükümlerine uyulacaktır.
"Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği"ne uyulacaktır.
Planlama alanında mevcut doğalgaz boru hatlarının korunması esastır. Doğalgaz boru hatlarının ve tesislerinin bulunduğu alanların yerinde korunmasının mümkün olmadığı ve deplase işlemlerinin zorunluluğu olduğu hallerde Başkent Doğalgaz Dağıtım GYO A.Ş.'den uygun görüş alınması zorunludur. Deplase işlemlerinin zorunlu olduğu hallerde söz konusu hat deplase edilmeden yapı (inşaat) ruhsatı alınamaz. Ayrıca bu alanlarda yapılacak her türlü kazı dolgu vb. Faaliyette Başkent Doğalgaz Dağıtım GYO A.Ş. görüşünün alınması zorunludur.








[bookmark: bookmark60][bookmark: _Toc73096536]1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Hükümleri
1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı; 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve Plan Hükümleri ile bütündür. Bu planda yer almayan hususlarda;
3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelikler,
4708 sayılı Yapı Denetim Kanunu,
Otopark ve Sığınak Yönetmelikleri,
5378 sayılı "Engelliler Hakkında Kanun" ve bu kanun kapsamında, planlama alanında yer alacak kentsel, sosyal, teknik altyapı alanlarında ve yapılarda, Türk Standartları Enstitüsünün ilgili standartlarına uyulacaktır.
1 No'lu Cumhurbaşkanlığı Teşkilatı Hakkında Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109. Maddesi ve 383 sayılı kanun hükmünde kararname hükümlerine uyulacaktır.
Ankara Valiliği (Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü) tarafından 11.07.2011 tarihinde onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda belirtilen hususlara uyulması zorunludur.
Ticaret Alanı içerisinde, çevresinde yer alan Üniversite alanlarına da hitap edecek şekilde çay bahçesi, kafe, restoran, lokanta, sosyal ve kültürel tesisler, açık spor alanları gibi kullanımlar yer alabilir. Bu alanlarda konut ve konaklama yer alamaz. Yapılaşma koşulları Emsal: 0.50 ve Yençok: 2 Kat olacaktır. Ticaret alanlarında Gölbaşı Belediye Başkanlığı tarafından hazırlanacak kentsel tasarım ve mimari projeleri Bakanlıkça uygun görülmeden ruhsat düzenlenemez.
Ağaçlandırılacak alanlarda yapı yapılamaz.
"Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik" ve "Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkında Yönetmelik" hükümlerine uyulacaktır.
"Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği"ne uyulacaktır.
Planlama alanında mevcut doğalgaz boru hatlarının korunması esastır. Doğalgaz boru hatlarının ve tesislerinin bulunduğu alanların yerinde korunmasının mümkün olmadığı ve deplase işlemlerinin zorunluluğu olduğu hallerde Başkent Doğalgaz Dağıtım GYO A.Ş.'den uygun görüş alınması zorunludur. Deplase işlemlerinin zorunlu olduğu hallerde söz konusu hat deplase edilmeden yapı (inşaat) ruhsatı alınamaz. Ayrıca bu alanlarda yapılacak her türlü kazı dolgu vb. Faaliyette Başkent Doğalgaz Dağıtım GYO A.Ş. görüşünün alınması zorunludur.
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'YURUTMENIN DURDURULMASINT

ISTEVEN @avach : TMMOB Mimarlar Odas: (Ankara Subes)

VEKILL Av. Golige BOLAT (e-tebligat adresi)

KARSI TARAF (DAVALD Cevre ve Sehircilik Bakankg - ANKARA

VEKILU ‘Hukuk Misavir Tuba CITIL (e-teblgat adresi)
MUDAHIL @AVALL : Golbas Belediye Baskanlin - ANKARA

VEKILD AV, Yusuf DEMIR (e-tebligat adresi)

ISTEMIN OzETE Davact Oda tarafindan, Ankara 1li, Glbap Ilgesi,

‘Bahoelievler Mahallesi, 175898 ada 1 parsel ve yakan gevesine yonelik 1/5000 olgekli Nazum fmar
‘Plam ve 1/1000 olgekl Uygulama mar Plam Degisiligimin onaylanmasina iliskin 29.05.2020 tarih
e 108149 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanhg Oluru isleminin; hukuka aylan oldugu leri
sirulerek iptali ve yiriimesinin durdurulmast talep edilmektedir

SAVUNMANIN OZET : Hao Bayram Vel Universtesi ve Aukara Universitsi
‘aEnTannds wmivérsie ofséacilerie hitap edenrekzeasyon alant ousmunimas kapsamunda yapilan
imar plamn degisHigin onaylammasina fskin islemin huluka ve mevzuats uygun oldugu fleri
Soralerek davana ve yirumeni durdurlonas isteminin redd gerektig savumnaktad.

MUDARIL
BEVANLARININOZETI __: Dava konusu slemi bk ve mevznata uyeun oldugu e
“orlereE davenn ve yartamenis rdaralmas stemini redds gerektig sevunulmaktsdr

TURK MILLETI ADINA.

Karar veren Ankara 4. dare Mahkemesiace davacin yritameyi durduma isteni bakkunda
isin geredi
‘Dava, davact Oda tarafindan, Ankara 11, Golbas: Tgesi, Bahcelievler Mahalles, 125598 ada
1 parsel ve yalan cevesine yénelik 1/5000 olgekli Nazun Imar Plan ve 1/1000 olcekl Uygulama
fmar Plam Degiskliginin onaylanmasma iliskin 29.05.2020 tarih ve 108149 sayih Cevre ve
‘Sehircilik Bakanhga Ol ilemminin iptali ve yirufmesinin durdurulmas istemiyle agilmst.

2577 sayih Idari Yargilama Usuli Kanunu'nun 27. maddesinin 2. fkrasinda, “Damtay
veya idari mahkemeler, idari glemin wgulanmast halinde felafis giic veya imkins: Zararlarm
dogmast ve idari slemin agtkga hukuka aykan olmast sarlarmn birlikte gerceklesmesi duruminda,
davalt idarenin savimast almdikian veya sawinma siiesi gegiikien sonra gereke gostererek
yiriimenin durduruimasma karar verebililer hilkami yer almakiadar

3194 sayih imar Kanunu'nun 5. maddesinde, cevre diizeni plany, varsa mekinsal strateji
‘planlarmun hede ve smatejlerine uygun olarak yerlesim, gelisme alanlan ve seksrlere iliskin alt
élgek planlarm yonlendiren genel arazi kullanum kararlan gercevesinde ilke v kritrlei belrleyen,
bolge, havza veya il bitininde hazylanan, plan hikimleri ve raporuyla bir bitin olan plan olarak,
nazm imar plam, varsa bolge planlarmun mekina iliskin genel illelerine ve varsa gevre diizeni

"
T T S i i FEULTOR — TS5~ W/ou Gk R





image17.png
TC
ANKARA
4. IDARE MAHKEMES

ESAS NO : 2020/1603

planlanna uygun olarak halibazyr haritaar Gzerine, yine varsa kadastral durummu islenmis olarak
cizilen ve arazi parcalanmm; genel kullams bicimlerini, yerlesme alanlanom gelisme yon ve
buyiklnklerini, nifus yogunluklan ve esiklerni, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imax
planlanm bazrlanmasma esas olmak izere dizenlenen, plan hikimler ve raparuyla beraber biin
olan plan olarak, uygulama imar plam ise, tasdikl halibazi harialar izerine varsa kadastial
dururmu islenmis olarak nazm imar plam esaslanma gore cizilen ve gesitl bolgelerin yap: adalarm,
‘unlann yogualuk ve duzenini, yollan ve uygulama icin gerekl imar uygulama programlanna esas
olacak uygulama etaplanm ve diger bilgilers ayrmtlan le gosteren plan olarak tanmlanmstr

Imar planlan, yorenin buganki xun, olanaklanmn ve ilerideki gelismesinin gercege
en yakm selde saptanabilmesi icin cografi verilr, beldenin kullamis, donatum ve mali bilgiler
gibi Komularda yapracak arastrma ve anket calismalan somucu elde edilecek bilgiler ingmda cesiti
kentsel slevler arasmda varolan ya da saglanabilecek olanaklar olgisinde en iyi Gozum yollanm
ulmak, belde hallana iyi yasama dizent ve kosullan saglamak amaciyls yorenin kendine ozgi
‘yasayas bicimi ve karakter, nifus, alan ve yap iliskiler, yorenin gerck gevresiyle ve gerekse esitl
alanlan arasinda olan baglantilan, halkm sosyal ve kilfirel gercksinimleri, givenlik ve saghs ile
ilgili komlar goz onine almarak hazrlamr ve kosullann zorunhn kaldig hallerde yasalarda
engrilen yontem ve zamanda defitiriebilrler

Mekansal Planlar Yapm Yonetmeligi'nin “Mekinsel kullenm tammlan ve esaslan”
‘bashkls 5. maddesinde, sosyal altyapr alanlan, birey ve toplummn kulturel sosyal ve rekreatif
hiyaglarmm karsilanmass ve saghikh bir gevre ile yasam alitelerinin artmimasma yenelik ke
‘veya ozel sektor tarafindan yapilan eZiim, saglk. din, kiktirel ve idari tesisler, aik ve Kapalispor
tesisler e park, coculk baheesi, oyun alam, meydan, rekreasyon alam gibi actk ve yesil alanlara
verilen genel isim seklinde tammlanos ve Vonetmeligin "Genel planlama esaslan” bashid 7.
‘maddesinde. bu Ynetmelige gore hazulamacak her ti ve olcekicki mekinsal planlarm maddede
sayiam planlama ilke ve esaslarma, planlann haznlanmas ile ilgili standartlara, gosterim
tekniklerine ve tanmilara uygun olarak ve kamu yaran amacryla yapilacagn kural altma almms
olup, aman Yonetmeligin 26. maddesinde ise, “(1) Imar plam degigiklgi; plan ana kararlarm,
sirekiligni, bitinligiini, sosyal ve feknik altyapt dengesini bozmayacak mielikie, kamu yarari
amagh, ek ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilr. (2) Imar planlarmda sosyal ve teknik
aliyapn hizmetlerininiyilestiimesi esash. Yirirlikieki imar planlarmda ongorilen sosyal ve
seknik altyapn standarilarim diiren plan degigikiigi yapilamaz. (3) Imar planarinda bulman
sosyal ve teknik alfyapn alanlarmm kaldinimas, Figiliimesi veya yerinin degigtrilmesine dair
plan_degisikikleri orunlulukolmadikca yaprimaz. Zorunlu hailerde beyle bir degisiklik
yaplabilmesi igin” a) Inar planmdaki durumu degisecek: olan sosyal ve eknik altyapr alanmdai
testsi gergekiestirecet igili yarmer Bakanlik veya kuruluglarm goriiialm.b) Imar planmda
yer alan yol harig_ sosyal ve ieknik alfyapt alanlarmm ve kamuya ait sosyal ve Fillirel fesis
alanlarmm kaldmlabilmesi veya kigiltiimesi ancak bu tesislerin hitap efngi hizmet etki alam
icinde esdeger yeni bir_alanm aynimas: suretyle yapulabiir. Esdeger alanm ayrimasmda
yizolgimii ve konum ozellikeri korumur. Bu alanlarm yerinin degigfirilmesinde, meveut plandaki
himet etk alamma gore aym wygulama etabi veya bolge iginde kalmas, yaya eriim mesajelerinin
dikkate almmas1 ve yeni tespit edilen alann fesisin yapiimasma miisait olmast Zorunludr. )
Ditzenleme ortaklik paymdan elde edilen alanlarm yizolgimleri foplammm alfna diiimemek
kaydyla, plan degigikigi le kaldrlan yol alanlarmm mikiarian, dienleme oriaklk paymdan
olugturulan park, cocu bahes, meydan gibi agtk ve yegil alanlarda kullamlabili. Ancaicyol harig
dizenleme ortakiik payma fabi bir kullammm kamu oriakik payma. fabi bir kullanma
dnitiriimek isienilmesi halinde, dizenleme oriakik payma fabi alamm hicmet edecegi etki
alanmda_esdeger bir alan ayrir. (&) Kat adedi veya bina yiksekiigini artiran imar plam
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degisikikleri, yarenin yerlesim ozelilri, dokusu ve imigi dikkate alinmak suretyle sehin veya
alamn yaimn Gevresininsier, yapilarn ginese gore cephest ve yonlenmest ozellklerini olimsiz
yonde etilememesi esas ahmarak yapih.* dizenlemesine yer verimisti

Ot yandan. 1 No'lu Cumburbaskanhgs Teskilan Hakkinda Cumburbaskanlgn
‘Kararnamesi'nin 109. maddesinde. "Mili pariar, abiat parklan, tabiat amilan, tabian koruma
alanlan, dogal sitalanlan, sulak alanlar, ozel gevre koruma balgeleri ve benceri Koruma statsi
buliman dier alanlarm kullanma ve sapilasmaya sonelik ilke Kararlarm belirlemek ve her i ve
dlgekte cevre dizeni, nazim ve wgulama imar planlarm yapmak, yaphrmak, degistirmet,
onaylamak, wgulamak veya wygulanmasimi soglamak” komsumda. Cevre ve Sehirellk
Bakanhg'un hizmet bimlerinden olan Tabist Varbklarnm Koruma Genel Mudlign

‘B gercevede, dava komusu alamm st oleekli plammm Golbass Ozl Cevre Koruma Blgesi
1/50.000 eleekii Gevre Dizeni Plam oldugu anlapimakia olup, at slcekli planlann (nazm ve
‘uygulama imar plam) yapilmas, yaprmasi, degistimes, onaylanmass, uygulanmas hususlannda
Tabiat Varlilanm Koruma Genel Mudirlige yetili Kilnmmssar

Dava dosyasmn_ incelenmesinden: Ankara 1, Golbass Tlesi, Babgelievler Mahallesi
125898 ada 1 parsl ve yalan cevresine ilskin alanm, Golbass Ozl Ceve Koruma Balgesi 1/50.000
olgekli Cevre Dizeni Plaminda "Universite Alan” kullammnds kaldsgs, 15000 olgekd Nazm Imar
Plam ile 11000 oloekli Uygulema Imar Planinda ise davaya koms alamm, Park Alamr” ve
“Agaclandmlacak Alan” olarak belirtdigi, midall Golbass Belediye Baskanhgimn ve Ankara
‘Valilginin (Gevre ve Sebirilk Il Madurlog) mubtelif taribli yazilan ik, davaya komu alanda Hact
Bayram Vell Universitest ve Ankara Universtesi ogrencilerne hitap eden ‘ekreasyon alant
olusturulmast planlandsgs bususunun bidinlmes izerine bu kapsamda bazrlanan 115,000 oleekdi
‘Nazun Imar Plam ve 1/1000 lcekli Uygulama Imar Plam degisili teklifleinin degerlendirilmek
‘izere Tabiat Varlklarm Koruma Genel Mudirlugiine sunuldugu, Golbass Ozel Cevre Koruma
Bolgesi icerisinde kalan alana yonelk 1/5.000 olsekll Nazm fmar Plam ve 11000 olcekli
Uyglams Imar Plam defisiliklermin, 1 Nolu Cumbuwbaskanbfr Teskilat Hakkmda
Cumburbsskanhy Karamamesinin 109. maddesi uyannca, Cevre ve Sehirclik Bakamhn
Makamimm 29.05.2020 farh ve 108149 saylh Olwru fle tadilen onaylanmasy tzerine balalan
davanm aqildrgs anlasimakiad.

“Uyusmazhn cozuma telaik bilgi gerektirdiginden Mabkememizin 03.112020 tarhli ara
karan ile mahallinde kesf ve bilirkisi incelemesi yaptnimasma karar verilmis olup, bilikisi heyeti
e davanm taraflanmn katlm fle 13,01 2021 tarbinde icra edilen kesif ve bilrkisi incelemesi
netcesinde tanzim edilen 09.022021 havale farikli bilirkisi raporunda ozetle, “Davaya konu
1/5.000 olgekii Nazm Iar Plam ve 1/1000 lekis Urgulama Inar Plan: degisikiklerinde Golbai
Iigei, Bahgelievler Mahallesi, 125595 ada 1 parsel ve yakm cevesine iigkin alamm, Ticaret Alam”
ve Park Alant olarak belrlendigi, Golbagi Ozel Gesre Koruma Balgaci 1/50.000 olgekli Cevre
Diczent Plannm (CDP) '6.6.4. Universte Alanlars” bashkh maddesinde, imiversite alanlarmda
imiversite ve yiksekagrenim kurumirim egitim ve gretm teislrs, socyal ve kiltirel esisler,
idart llanmlar il teknopark ve eknoloj geliim merkezlerinin yer alabileceginin dienlendigi,
bunnla birike ‘Univercite Alanlan” olarak belirlenen alanlarda yer alabilecek fonksiyonlar
igerisinde Ticaret Alam fonksiyomumin sayiimadigs,

Davaya komu alnm 1/30.000 lcegin detey hessasiyen igerisinde gacterlemeyecek kadar
kigik bir_alan oldugu, bu ercevede davaya komu imar plam degigiklkleriin cizgisel olarak
Golbagt Ozel Gevre Koruma Bolgesi 1/50.000 oicekii Gevre Diceni Plantna ayki oldugunu
<oylemenin mimkin olmad, ancak plan agiklama raporunda ve plan noflarnda Ticaret Alam”
ullammnn ‘Triversite Alant’ klanim icersinde yer almacgs anlesildsgmdan, bu hususun plan
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agiklama raporu ve plan notlaryla wyumi olmacd,

Ak ve yesil alanlar Hle agaglandinlacak alanlarm, sosyal donan alanlar kapsammda
degerlendirildig, ancak davaya kowu imar planlan ile Kaldmlan agaglandmiacak alan yerine
esdeger alan dnerilmedigi, bu dogrultuda dava komisu imar plam degigkiklerinn teknik ve nesnel
‘gereigelere dayamiarak sapiimacigt ve kamu yarar amacima ayk oldin,

Kamusal agtk alanlarm, halk saghg ve afet durumlarid kullanilabilmesi igin korumas:
Ve cogalnimas: gerekigi, agtk ve yesil alanlarm mikiarm azaltan degil artran plan
degisikiklerinin kente ks saglayacag, agtk ve yesilalanlan azaltan bu plan degigilitlerinn ise
uygulamada oncelikie bolgeye ve i erimde bitin kente Zararian olacag,

yica davaya. konu alanm, sagikh bir cevre e alan kullamcilan iin yagam Kaltesinin
arttnimasina yenelik dizenlenmis bir sosyal donan alam iken, dava komusu_edilen plan
degisikikleri e belil bir yogunlk art geriilig, betonlagmaya izi verildgi, yahizca belirli
bir kesime hizmet edecek Kar amac giden bir ullanma denistirilmeye calgildrgr ve bu haliyle
Kamu_alanmm ocel milkiyete konu ediebilecegl, b dogruluda dava_tomisu mar plam
degisiHiklrinin kamu yaran, planlama ve sehircilik lkelerine g olmadigr” yoninde gorts
belirildigl gorilerek amlan bilisksi raporu, taraflara teblig edilms: faraflarca yapilan iirzzlar
raporlan kusurlandracak: niteikte gorilments ve Mahkememizce yeterh goriiip hukme esas
almabilecek mabiyette bulummusur.

‘Bu durumds, dosya kapsamunda bulunan bilgive belgelr le BilirkssiHeyetince dizenlenen
09.022021 tarili rapor bir bitim olarak degerlendinldiginde: Ankara I Golbas Iest,
‘Balcelievler Maballess, 125895 ada 1 parsel ve yakmgevresine yonelk 1/5000 olgekli Nazum Imar
Plam ve 1/1000 olcekl Usgulama Imar Plam Degisihét islemlerinin Cevre Duzent
miversite alam saylan yerlerde ticaret alam fonksiyonumm saylmadifi pla
Kaldmlan agaclandinlacak alan icin esdeger alan Snenlmedigi, acik ve yesil alanlarm azalnldie,
plan deisikligi fle yogunluk arts getrildift gozonine almaigmea 3194 sayl Imar Kamumu e
Mekansal Planlar Yapum Yonetmeligi hukimlerine ve aynca selircilik lke ve esaslarna uygun
olmadsfs anladsgmdsn, amlan imar plam degis Kiklerinn tadilen opaylanmasma iiskin Cevre ve
Sehirellk Bakanlin Makamumn 29.052020 farh ve 108149 sayah Olurunda huluka. wyarkk
bulunmamakdadr

Ote yandan, dava komusu islemin uygulanmas: halind telafisi g Zararlann dofacas agtk
oléugundan, slemin yirirfigintn durdunumass gerekameedsr

Aciklanan nedenlerle: huka aykanlgs agik olan dava konusu islemin; uygulanmas halinde
telafisi gi zararlar dogabileceginden 2577 sayl: Kamumm 27. maddest uyarmea teminat
almmaksizn yiritilmesinin durdurulmasma, kararn ebliginden ifbaren yedi (7) gun icerisinde
Ankara Bolge Idare Mabkemesi nezdinde firaz yolu acik olmak tzere 040312021 tarihinde oy
birigiyle karar verild

Bukn Uye Tye
MAHMUT BUDUNOGLY SUATUYAR HASANKOZOGLU
35006 2052 216753
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