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1.GENEL BILGILER

1.1 PLANLAMA ALANINA ILISKIiN BILGILER

10.04.2021 tarihinde Ankara [li Cankaya [lgesi Ileri Mahallesinde insaat ¢aligmasi sirasinda
meydana gelen toprak kaymasi ve istinat duvari ¢6kmesi nedeniyle yapilan degerlendirmeler
sonucunda, zemin kayma riski nedeniyle Ankara ili Cankaya Ilcesi Ileri Mahallesinde bulunan
yaklasik 0.81 hektar biiytikligiindeki alan, Bakanlik Makami’nin 14.04.2021 tarih ve 795629

sayilt Olur’u ile Rezerv Yap: Alani olarak belirlenmigtir.

Sekil 1 Planlama Alant Uvdu Goriintisi’

1.2 PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Ankara, I¢ Anadolu’nun kuzeyinde, cografi olarak Tiirkiye’nin merkezine yakin bir konumda
ver almakta olup 24 ilgeye sahiptir. 25.632 km*’lik yiizolglimii ile Tirkiye nin yiizdlgimii
bakimindan en biiylik tigtincii ilidir. Ankara ili 25.632 km? yiizél¢timii ile 783.562 km®’lik iilke
topraklarinin %3,1°ini olusturmaktadir. Ankara’nin batida Eskisehir’e, doguda Kirikkale,

' Google Earth Uydu Gérintiisii, 2021
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Kirsehir ve Aksaray’a, kuzeyde Bolu ve Cankiri’ya, giineyde ise Konya’ya s
bulunmaktadir. Komsu illerden Eskisehir’e 236 km, Bolu’ya 192 km, Cankiri’ya 131 km,
Kirikkale’ye 104 km, Kirsehir’e 181 km, Aksaray’a 225 km, Konya'ya 271 km mesafe
uzakliktadir.

Sekil 2 Planlama Alam Genel Konumu®

KIRIKKALE
104 KM

ESKISEHIR
236 KM .
IRSEHIR
181 KM
AKSARAY
KONYA 225 KM

271 KM

* GEDAS Etiit ve Proje Midiirligii Ofis Calismalart, 2022
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3 GEDAS Kentsel Dontigiim Miidiirligii Saha Calismalar, 2021
* GEDAS Kentsel Déntisiim Miidiirligi Saha Calismalar, 2021

6

%

TOKj GEDAS

o S —— LTELs ey aer o T o




® L]
® [ ]
ANKARA [L] CANKAYA ILCES] ILERI MAHALLES] SINIRLART ICERISINDE KALAN YAKLASIK 0 81 HEKTARLIK REZERY .. .. -I

YAPLALANINA ILISKIN 13000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANT ACIKLAMA RAPORU
TOKi GEDAS

et

2.DOGAL YAPI ANALIZLERI

2.1 JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenerek 18 Mart 2018 tarih
ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’de yayinlanan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige
giren Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore diisiik tehlike degerlerine sahip bolgede yer
almaktadir.

Sekil 5 Tiirkive Deprem Tehlikesi Haritas:

Kirsehir

N -~ Nevsehir
ACIKLAMALAR X ! » i

1950 ve 2011 yillar arasinda Ankara il sinirlar: igerisinde toplam 681 afet meydana gelmistir.
Bu afetlerin %60 gibi énemli bir béliimiint heyelanlarin olusturdugu gériilmektedir. Daha
sonra sirastyla %21°lik oranla su baskinlart ve %12’lik oranla kaya diismesi ve %7°lik oranla
yangin, ¢dkme, hortum vb. dogal olaylar gelmektedir. Belirtilen tarihler arasinda ise Ankara’da
herhangi bir ¢13 diismesi olayina rastlanmanustir.’

> Ankara Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii, 2012
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Genel Jeoloji

Ankara yakin ¢evresinin ilk jeoloji haritast 1930’Iu yillarda E.Chaput, Ibrahim Hakki, Ahmet
Malik, Hamit Nafiz Pamir ve Muhsin Adil tarafindan 1/135.000 &lgekli olarak yapilmustir.
MTA Enstitiisii kurulduktan sonra 1942 yilinda 1/800.000 6l¢ekli Ankara paftas: basilmistir.
1955 yilinda tamamlanan 1/100.000 &lgekli Tirkiye Jeoloji Haritasimin Ankara paftas:
hazirlanmis ve basilmistir (Erentdz 1963,1975). Kiigiik 8lcekli bu haritalardan sonra bélgede
degisik amacli 1/25.000 6lgekli jeoloji haritalar: ve kesitleri yapilmistir (Miiller 1975, Dager ve
dig. 1973, Unalan 1981, Unalan ve dig. 1976, Akyiirek ve dig. 1982, 1996). Ankara ve yakin
cevresinde en altta Triyas yash Ankara grubunu olusturan kaya tiirleri yer almaktadir. Ankara
Grubu, Emir, Elmadag, Ortakdy ve Kecikaya formasyonlarina ayirtlanmstir.

Ortakdy formasyonu igerisinde, Imrahor Kirectas: iiyesi ve Radyolarit {iyesi tanimlanmustir.
Ankara grubunu olugturan birimler yer yer diyabaz dayklan tarafindan kesilmisler ve i¢lerinde
degisik boyutlarda Karbonifer, Perma-Karbonifer ve Permiyen yash kirectas: bloklar1 yer
alinmigtir. Ankara grubu lizerine Liyas yasli Hasanoglan formasyonu uyumsuz olarak gelir.
Hasanoglan formasyonu iliste dogru Akbayir formasyonuna geger. Havzanmin degisik
kesimlerinde, stratigrafik olarak Hasanoglan formasyonunun yanal esdegeri olan, yastik yapili,
iri feldispatli volkanitler kiregtasindan olusan Liyas yash Giinalan formasyonu yer almaktadir.
Giinalan formasyonu iginde Hore Kirectas: iiyesi ayirtlanmistir.

Bolgede ofiyolitler {i¢ ayr1 konumda bulunurlar. Bunlar; Jura — Alt Berriasiyen (Alt Kretase)
olusum yasli ve kismen i¢ diizeni korunmus Eldivan ofiyolit toplulugu, Alt Kretase de bolgeye
yerlesen ve tektonik dokanakli, degisik yas ve kdkende kayac bloklarini kapsayan Derekdy
ofiyolitli melanji ve Ust Kretase vyasli sedimanter birimler igerisinde Eldivan ofiyolit
toplulugundan ve Derekdy ofiyolitli melanjindan aktarilan olistolit ve olistostromlardir.
Eldivan ofiyolit toplulugu ve Derekdy ofiyolitli melanji {izerine Senomaniyen - Kampaniyen
yash Kiliglar grubunu olusturan birimlerden Hisarkoy ve Karadag formasyonu uyumsuz olarak
gelir. HisarkSy formasyonu, diiseyde ve yanalda ise Karadag formasyonu ile ge¢isli ve giriktir.
Hisarkdy ve Karadag formasyonlan iginde olistolit ve olistromlar vardir. Ayrica Hisarkdy
formasyonu i¢inde Kocatepe kiregtasi {iyesi ayirtlanmistir.

Kiliglar grubunu olusturan birimler {iste dogru havzanin degisik kesimlerinde Maastrihtiyen
vasli Haymana formasyonu ile gegislidir.

Tiirbidit fasiyesinde ¢okelen haymana formasyonu icerisinde yer yer volkanik siller
bulunmaktadir. Ayrica, Haymana formasyonunun siglasmasiyla gelisen self ve resif ¢okelleri
Malbogaz1 formasyonu olarak ayirtlanmistir. Paleosen yaslt birimler ortam ve kayatiirii
ozelliklerine gore Caldag formasyonu ve Dizilitaslar formasyonu olarak tanimlanmistir.

Bu birimler iizerinde Ipresiyen yasli Eskipolathh formasyonu ve Liitesiyen yash Cayraz
formasyonu bulunmaktadir. Oligosen yasli Miskincedere formasyonu, konglomera, kumtasi,
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camurtasl, marn ve jips ardalanmasindan olusur. Oligosen yasl birimleri, Miyosen yasl
birimler uyumsuz olarak orter. Bélgede Miyosen yasli volkanitler, andezit, trakiandezit, bazalt,
aglomera ve tiifden olusan Tekke volkanitleri ile dasit ve andezitten olusan Ogulbey dasiti
olarak ayirtlanmistir.

Bu volkanitlerle es yash ve girik olarak bulunan sedimanter agirlikli kayaglar, alttan liste dogru

Kumartas, Hancili, Mamak, Kizilirmak ve Bozkir formasyonlarina ayirtlanmistir. Bozdag
bazalti bolgedeki volkanizmanin en son uriintidiir. Pliyosen yash az tutturulmus, Golbas:
formasyonu kendinden daha yasli birimleri uyumsuz olarak &rter. Aliivyon bélgedeki en geng
olusuklardir. Bolge Kuzey Anadolu fay1 (KAF) giineyinde Anatolit tektonik kusag: igerisinde
yer alir. Tektonik yapisini ise Alpin orojenik evresi ile kazanmustir.

Bolgede Paleotetis okyanusunun izlerine Ankara grubunu olusturan kaya tiirlerinde, Neotetis
okyanusunun izlerine ise Eldivan ofiyolit toplulgunda rastlanir. Ankara ve yakin ¢evresinde
temel kaya birimini sist ve grovaklarla temsil etmektedir. Bu birim bélgenin dogusunda
kuzeydogu glineybatiya dogru ydnlenmistir. Bu durum bize bu zamanda detritik materyalin
biriktigi bir Jeosenklinalin bulundugunu gdstermektedir. Sist e grovaklarin olusumundan sonra
Permiyene kadar deniz ¢okelmis ve bdlge Hersiniyen tektonik hareketleri ile ylikselmeye maruz
kalarak asinma ve deformasyona ugramistir.

Permiyende tekrar denizel ortama gecilmistir. Paleozoyik ile Permo-Triyas dokanaginda
gozlenen uyumsuzlugun varligs bu hadiseyi dogrular mahiyettedir. Jura tabaninda gériilen
transgresif konglomeralardan Triyas ile Jura arasinda bir deniz c¢ekilmesi ve Jura da
transgresyonun oldugunu géstermektedir. Denizel ortam Ust Kretasenin sonuna kadar devam
etmistir. Ust kretasede sik degisen bir ortam hakim olmustur. Sonunda Jura tabanindaki
konglomeralarin iistiine kirectasi daha da Ustte de flis fasiyesi egemen olmustur. Bu seviyeler
Alpin orojenezinden etkilenmis, sonunda pek ¢ok mikro, makro boyutunda kivrimlanma ve
yersel kirilmalar olusmustur. Ankara ve yakin ¢evresinde paleojene rastlanmistir. Akincilar
(Yenikent) ovasinda goriilen bu devrin tortullar1 ya tortullasmamuis veya asinmistir.

Bu seriler tizerine diskordan olarak Miyosene ait ¢okeller gelmektedir. Pirene safyasi sonunda
bu bélgeden deniz ¢ekilmis, cukur havzalarda laglin seklinde kapali géller olugsarak Miyosene
ait g6l cokelleri tortullagsmistir. Volkanizma Miyosene kadar devam etmistir. Miyosenle ara
katkili olan volkanitler bu durumu dogrular 6zelliktedir. Miyosen sonunda bdlge tamamen
karasal ortama ge¢ilmistir. Cukurluklar kiigiik ve s1g goller, pliyosen ¢evresindeki birimlerin
asinma ve bozulmalari sonucu, akarsu ve benzeri hareketlerle tasimip dolmuslardir. Allivyon
malzemeler bélgenin dogusunda Hatip ¢ayimn Paleozoyik birimler icerisinde ac¢tigi vadiyi
doldurarak ovay1 doldurmustur.
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MTA'nen ANKARA-F 15 pattasindan dedustiriersk slowmests

AGIKLAMALAR

Qa | Aluvyon; kum. caki

Tg kaqlo;ma. kun,;:;gmmsa - Srmiyen yash kirectap: bloju
T Mamak formasyonu; agicmera, +o. | Emir formasyonu; muskovit-
ma tuf, andezs S kuvarsssst, sent-kKlont-kuvars

Hangili formas ; kumias: ——— st serishAdork g, S
Th | sitzas:, mam, lu]l wroctass 101, | -+ Akarsu
pps. baumiu seyl

Akbayir formasyonu; béyaz,
Ja | krem ve kurmizs renid Siis amt v@ ————— Karayolu
yumrehy kirectas:
. .. .. | Hasanoglan formasyonu;
dh konglomera, kumias: sitas: —d—i— Demir yolu
J kumiu kiregsas:
Fael mhnn’grm metakumtas:
d - s Yertesim Yeri
kumiu k . kumtasi, kirectasg:, 'g
mm%m m;uw&ms'l _—
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Jeomorfoloji

Cankaya, Orta Anadolu’nun diizliikleri ortasinda kayalik bir alanda kurulmustur. Bu kayalik
alan, artik kentin merkezinde kii¢iik bir ada niteligindedir. Bu aday1 ytkseltiler ¢evreler,
ortasinda bir ¢anak birakirlar. Eskiden bataklik olan bu ¢anak, Cumhuriyet déneminde
kurutularak yerlesime agilmistir.

Planlama alani hafif egimli yamagclarla ve oval tepelerden olusan fazla engebeli olmayan bir
topografyaya sahiptir. Alanin genel egim araligi %0-10, %10-20, %20-30, %30-40, %40-50
olup yer yer kazi ¢aligmalar1 yapilmis alanlarda olusan kesimlerde egim degeri %50’ye kadar
yiikselmektedir.

7048.00 m2 bliytikltige sahip olan inceleme alani, oldukca engebeli bir topografyaya sahiptir.

Ozellik_le inceleme alaninin dogu tarafi ile bati tarafi arasinda yaklasik 15,00 -20,00 m kot farks
vardir. Inceleme alani igerisinde herhangi bir dere mevcut degildir.
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Egim Tanim Topografik Egim (%) Renk
Az Ezgimli Alanlar 0-10 Acik San
Diisiik Egimli Alanlar 10-20 Koyu San
Orta Ezimli Alanlar 20-30 Turuncu

Cok Yiiksek EZimli Alanlar

Koyu Kahverengi
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VAP ALANINA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANT ACIKL AMA RAPORL =

P sl - VLTI Y

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Ileri Mahallesi sinirlar igerinde yer alan planlama alanina iliskin
1/1000 &lgekli uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda proje alani
0.A.2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)’da yer almaktadir.

Jeolojik Etiit Raporunda s6z konusu alanlar ile ilgili asagidaki dnlemlerin alinmas: gerektigi
1fade edilmistir.

Inceleme alaninin jeolojisini Pliyosen yasl Gélbast Formasyonuna ait Kahverengimsi gri renkli
Grovak (Kumtasi) bloklar1 ve Yamag¢ Molozlar olusturmaktadir.

Inceleme alanimin topografik egimi; % 20 - 30, % 30 - 45 ve Egim> 45 arasinda degisen
oranlarda gézlenmis ve dzellikle inceleme alanimin bati sinirimi olusturan yamagta egim miktan
% 45 -den biiyiik degerlere sahip olmasi nedeniyle Cok Yiiksek Egimli Alanlar simfina girdigi
tespit edilmistir.

Formasyona ait Yamag¢ Molozu seklinde zemin birimler Siltli Kum (SM) ve Siltli Cakil (GM)
gibi kohezyonsuz yapiya sahip, SPT-N Darbe adetlerine gore Orta Siki sikiliga sahip oldugu
tespit edilmistir.

Golbasi formasyonuna ait Grovak (Kumtasi) cinsi kaya birimler RQD degerine gére Cok Zayif-
Orta Kaya¢ grubunda oldugu ve Nokta Yiikleme Dayanim Endeksine gore Diisiik Dayanimli
Kaya¢ grubundadir.

MTA Heyelan Envanter Haritasina gore inceleme alani ve yakin ¢evresinde daha énce meydana
gelmis herhangi bir heyelan kaydina rastlanmamistir. Ancak iinceleme alanimin Kentsel
Dontistim Rezerv alani belirlenmeden 6nce, alt kisimlarda yapilan bir kaz1 sonrasinda zeminde
sevli alanlarda kayma gériilmiistiir.

Yapilan gézlemler neticesinde inceleme alaninin topografik olarak hakim tepe sayilabilecek bir
konumda bulunan Bat1 sinin ile Dogu sinir arasinda yaklagik 10,00- 20,00 m civarinda kot farki
bulnmaktadir. Bu nedenle yagislarin bol oldugu mevsimlerde, inceleme alaninin bati sinirindan
dogu siirina dogru ylizey suyu inisleri gézlenebilir. Bu durum Yamag/ sev stabilitesi agisindan
sakincali olabilir.

Yamag¢ molozu seklinde goriilen birimin tutturulmamig Ozellikte olmasi ve ondiileli yap:
gOstermesi ve sondajlarda topografyaya gore 4,50 m - 13,50 m aralifinda yama¢ molozu
kalinligmin bulunmaktadir. Bu nedenle &zellikler inceleme alanmmin Bati simin olusturan
yamagcta akma, kayma gibi kiitle hareketleri gdzlenebilir.

Elde edilen veriler dogrultusunda, inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagli stabilite
sorunlarinin meydana gelebilecegi, alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarinin
miithendislik 6nelmeleri ile Onlenebilecedi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime
uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar;
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Onlemli Alanlar 2.1. (OA-2. 1) olarak degerlendirilmis ve Yerlesime Uygunluk Haritasinda
OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.
Bu alanlarda:

» Zemin ve Temel Etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 ylkleri ve alan
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tilin yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilrnah, stabiliteyi saglayacak mithendislik énlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
Mevcut satabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilan ile desteklenmelidir .

Parsel simirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kagimlmali, meveut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtulmali
veya tasittirilmalidir .

Yol alt yap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

Yiizey sulan, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir .

Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir .

» Zemin ve Temel Etiit caligmalannda statik projeye esas list yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tastttin lacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilasma, tagima giici vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda
uzman kisilerce dnlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklari i¢in taskin ve sellenme tehlikesine ydnelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI'den giincel goriis almmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Her tiirli yapilagsmada = "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik™
ve Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY-2018) hitkkiimlerine uyulmalidir.

Y Y Y
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2.2 IKLIM

Ilin genis arazisinde yer yer iklim farkliliklar goriiliir. Giineyde, I¢ Anadolu ikliminin belirgin
Gzellikleri olan step iklimi, kuzeyde ise Karadeniz ikliminin iliman ve yagish halleri goriilebilir.
Kara ikliminin hiikim siirdiigii bu bolgede kis sicakliklan duisiiktiir, yaz ise sicak geger. En
sicak ay temmuz-agustos, en soguk ay ise ocak ayidir. Bolgeye dlisen yagis miktarlar: kuzey ve
giiney kesimlerde farklilik gosterir. Ankara, kuzey yoniinde yer alan Kizilcahamam ve Cubuk
ilgelerinde Karadeniz Bolgesi yagis rejimi 6zelligini, gliney yoniinde ise I¢ Anadolu Bélgesi’ne
6zgl iklim karakterini g&sterir. Bolgenin yapisi geregi 6zellikle kis aylarinda sis olay1 oldukga
fazla goriiliir ve hayat etkiler. 11 6lgeginde ortalama sicaklik 11,7 °C yillik ortalama yagis
miktar1 389.1 mm’dir. En yiiksek sicaklik degeri 40.8 °C ve en diisiik sicaklik -24,9 °C olarak
tespit edilmistir. Don olay1 gorllen gilin sayist 60-117, karli giinler sayisi ise yilda 30,5 tur. En
yiiksek kar kalimligi 30 cm olarak tespit edilmistir. Il merkezi ve istasyonlarin riizgar durumuna
genel olarak bakildiginda hakim riizgdrin arazi yapisina bagh olarak degistigi goriiliir. Buna
gore hakim rlizgdr Ankara (merkez), Esenboga, Cubuk, Ayas ve Yenimahalle ilgelerinde
kuzeydogu; Haymana (Ikizce), Sincan, Nallthan ilcelerinde ve Dikmen semtinde bati; Polatl
ve Sereflikochisar ilgelerinde kuzey, Etimesgut ve Elmadag ilgelerinde glineybati,
Kizilcahamam il¢esinde giineydogu ve Beypazar il¢esinde kuzeydogu yoniinde eser. Kuvvetli
rlizgdrlarin gortildiigli aylar mart ve nisan aylaridir. Ankara’da tespit edilen en yiiksek riizgar
hiz1 29.2 m/sn’dir. Bu 6l¢timlerin tek istisnasi ise 2007 yilinda Akyurt ilgesinde biiyiik hasara
neden olan hortum afetidir. Normal sartlarda giinliik olarak basing degerlerinde fazla degisiklik
goriilmez. Ancak yurdumuzu etkileyen hava kiitlelerine bagli olarak degisimler g6zlenir. Uzun
yillar boyunca &lgiilen degerlere gore Ankara’nin ortalama basing degeri 913,1 mb, tespit edilen
en yiiksek basing degeri 935,0 mb ve en diisiik basing degeri 891,0 mb’dir.®

2.3 BITKI ORTUSU

Yiiksek daglarla kusatilan ilde kislar1 soguk, yazlar1 kurak gegen bir iklim goriliir. En fazla
yagis1 ilkbahar mevsiminde alir.

Bu iklim sartlann ve co@rafi yapi, Ankara ve gevresinde step ve orman gibi iki ayri bitki
toplulugunun gelismesine yol agmistir. Y6rede yaygin olarak gériilen step, bitki 6rtiisti az yagis
alan ¢ukur alanlarda ve platolar izerinde yer alir. Bu bitki toplulugu i¢inde aga¢ yok denecek
kadar azdir. Genelde dikenli ¢alilar dikkati ¢ceker. Bunun vam sira, akarsu boylarinda gériilen
igde, s6glit ve kavak agaglar1 da step alani iginde yer alir. Step tiirii bitki ortiisliniin en yaygin
tiirlerini otlar olusturur. Cogu kiiciik boylu olan bu bitkiler birbiri yaninda ve kiimeler halinde
toplanmuistir. Step bitki toplulugunun baslica tilirlerini kisa boylu gayirliklar, ayrikotu, keven,
sorgug otu, lizerlik otu, katirtirnagi, yabani arpa, puskiillii ¢ayir, hardal otu, yemlik otu, yilgin

S hittp:/iankara. gov.trfiklimi Erigim Tarihi 14.03.2022
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otu, yavsan otu, gelincik, papatya, hatmi, kekik, siitlegen, ballibaba, yabani giil, bogtirtlen ve
daha birgok bitki olusturur.

Il gevresinde plato iizerinde yiikselen tek daglar ile kuzeydeki daglik sahada yagislardaki artig
sayesinde orman Ortlisti ortaya ¢ikmaya baslar. Bozkir ortasinda adaciklar halinde goriilen
ormanlar, genelde insan tahribatindan arta kalan korulardir. Bu tiir ormanlarda hakim agag tiirti
karagam, ardi¢ ve yer yer mesedir. Kurak¢il orman deyimiyle adlandirilan bu ormanlarin en
glizel 6rnegini Beynam Ormani olusturur. Ankara’nin kuzey y6niinde yer alan Kizilcahamam
ilgesi yakinlarindan baslamak lizere orman 6rtiisii siklasmaya ve giirlesmeye baslar. Burasi
Karadeniz ve I¢ Anadolu bélgeleri arasinda gegis alani olup bdlgenin bitki drtiisii igne yaprakli
agaclardir.’

T http://ankara.gov.tr/bitki-ortusu Erigim Tarihi:14.03.2022
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3.FIZIKSEL DURUM ANALIZLERI

3.1 YAPI KAT ADEDI ANALIZI

Planlama alaninin yapi kat adedi analizi incelendiginde; 3B+7Z+3+TK, 2B+7Z+2+TK, 3B+7+3,
B+Z+3 ve Z+2 katlarin bulundugu gériilmektedir.

Sekil 10 Planlama Alam Kat Adedi Analizi

ANKARA ILI CANKAYA ILGES] ILERI MAHALLES] SINIRLARI IGERISINDE KALAN YAKLASIK 0.81
HEKTARLIK REZERV YAP| ALANINA ILISKIN KAT ADEDI ANALIZI
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3.2 KADASTRAL DURUM ANALIZI

Sekil 11 Kadatral Durum Analizi
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3.3 ARAZI KULLANIM ANALIZI
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Planlama alaninin arazi kullanim analizi incelendiginde; alanda konut ve konut+ticaret

kullanimlarimin yer aldigi goriilmektedir.

Sekil 12 Arazi Kullanim Analizi
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3.4 DOLU BOS ANALIZI

Planlama alaninin dolu bos analizi incelendiginde; alandaki parsellerin biiyiik ¢ogunlugunun
dolu oldugu, bir kisminda yapilasma olmadifi ve insaat halinde olan parseller oldugu
goriilmektedir.

Sekil 13 Dolu Bog Analizi
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3.5 MULKIYET ANALIZI

Planlama alanmin miilkiyet analizi incelendiginde; Ankara Ili Cankaya ilgesi, Ileri Mahallesi
sinirlart iceirisinde bulunan 8139 ada 9,10.11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21 ve 22 parsel
numarali tasinmazlarin 01/02/2022 tarihli ve 795629 sayilt Olur’u ile Hazine adina 6306 sayili
Kanunun 6/A maddesi uyarinca devir islemi yapilmustir.

Sekil 14 Miilkivet Analizi
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3.6 YAPI CINSI ANALIZI

Planlama alaninin yap: cinsi analizi incelendiginde; alandaki yapialrin tamaminin betonarme
oldugu goriilmektedir.

Sekil 15 Yapi Cinsi Analizi
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3.7 EMSAL ANALIZI
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Planlama alminin emsal degerleri incelendiginde; emsalin 1 ile 3.20 arasinda degistigi

goriilmektedir.

Sekil 16 Emsal Analizi
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3.8 PARSEL BUYUKLUKLERI ANALIZI

Planlama alam parsel biiyiikliikleri analizi incelendiginde; alandaki parsel biiyiikliiklerinin 250
m? ile 1025 m? arasinda degistigi gériilmektedir.

Sekil 17 Parsel Bioviikliikleri Analizi
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4. DEMOGRAFIK SOSYAL YAPI

4.1 NUFUS

Tirkiye'nin niifus bakimimdan ikinei biiyiik ili durumundaki Ankara'nin 24 ilcesi vardir. Bu
ilgeler Akyurt, Altindag, Ayas, Bald, Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, Elmadag,
Etimesgut, Evren, Goélbasi, Giidiill, Haymana, Kalecik, Kazan, Ke¢itren, Kizilcahamam,
Mamak, Nallithan, Polath, Sincan, Sereflikochisar, Yenimahalle adlarini tasimaktadir. Ankara,
1924 yilinda, Cumbhuriyet’in kurulusundan hemen sonra bugiinkii anlamda belediye yénetimine
kavusmustur. 1984 yilindan sonra metropoliten Slgekteki biiylik sorunlarla ugrasmak iizere
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ve bunun sinirlari iginde 5 ilge belediyesi (Cankaya, Altindag,
Yenimahalle, Mamak, Ke¢iéren) kurulmugtur. Daha sonraki tarihlerde (Sincan, Etimesgut ve
Golbagi) ilgelerinin kurulmasiyla Ankara’daki ilce belediyeleri sayis1 8’e ulasmustir. Baskent
Ankara'nin niifusu, ekonomik duruma ve siyasi olaylarin gelisimine uygun bi¢iminde ¢ogalmis
veya azalmistir.

Tablo 2 Cankava llgesi Yillara Bagl Niifusu

ANKARA NUFUS | CANKAYA G AN UHUSUNEN
xILLAk (KiST) NUFUS (Kisiy | . ANKARANUFUSU
ICERISINDEKI ORANI(%)
2014 5.150.072 913.715 17.74%
2015 5270575 922.536 17,50%
2016 5346518 919.119 17.19%
2017 5.445.026 921.999 16.93%
2018 5.503.985 920.89 16.73%
2019 5.639.076 944.609 16.75%
2020 5.663.322 925828 16,35%

Cankaya ilgesinin niifusu 2020 yilinda bir énceki yila gére azalmistir. Cankaya niifusun da
yillar icerisinde artig goriilmesinin yan sira Cankaya niifusunun Ankara niifusu igerisindeki
oraninda da yillar i¢inde azalis gériilmektedir. Bu oran 2014 yilinda %17,74 iken 2020 yilinda
%16,35"e ulagmaktadir. Bu durum bagkent olan Ankara ili biitiiniinde niifus artisini ve yillar
igerisinde niifusun diger ilgelerde de arttigini gdstermektedir.

42 EGITIM

Ulkelerin ekonomik, sosyal ve siyasal gelismislik diizeylerini belirleyen en 6nemli faktorlerden
biri de egitimdir. Egitim, bireylere sagladigi 6zel yararlar yaninda, toplumsal acidan yaratmis
oldugu digsalliklar nedeniyle de tilkelerin ekonomik kalkinmalarinda énemli rol oynamaktadir.
Bu kapsamda, raporun bu béliimiinde Cankaya ilgesinde 2020 yili egitim durumu ele alinmastir.
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Egitim istatistikleri, niifusun egitim durumu ve okuma yazma bilmeyenler il¢e genelinde

incelenmistir.

Tablo 3 Cankava Hgesi 2020 Yilt Egitim Durunu

EGITIMDUZEYI Kisi Sayist Oran (%)
‘Bilinmiyor 9076 S 1%
Okuryazar Degil ' 6592 1%
Okuryazar Egitimsiz =~ 45478 ' 5%
Ikokw 00 88.652 ' 10%
Ortaokl 80.635 | 9%
fkégretim ' 14068 2%
Lise 201.835 22%
‘Lisans - 305642 | 33%
Yiiksek Lisans ) 70323 | 8%
Doktora 22138 2%
Diger 81.389 9%
TOPLAM . S 925828 | 100%

Cankaya ilgesinin eZitim durumunu inceledigimizde ilge niifusunun %]1’inin okuryazar
olmadigi, %35’inin okuryazar ama eZitimsiz oldugu, %10’unun ilkokul mezunu oldugu,
%9 unun ortaokul mezunu oldugu, %2’sinin ilkdgretim mezunu oldugu, %22’sinin lise mezunu
oldugu, %33 lniin lisans mezunu oldugu, %8’inin yiiksek lisan egitimine sahip oldugu ve
%2’sinin Doktora egitimine sahip oldugu goriilmektedir. Cankaya Ilcesi niifusunda egitim
diizeyi oranlan incelendiginde; lisans egitimine sahip kisi sayisimin en yiiksek oranda oldugu
goriilmektedir. Egitim diizeyi grafiginde 0-14 yas grubu diZer kategorisinde deZerlendirilmistir.
Egitim durumunun belirlenmesinde bir diger énemli kriter niifus igerisindeki okuma yazma
bilmeyen sayisidir. Bu kapsamda Cankaya Ilgesi incelendiginde, niifusun yalnizca %]1’inin
okuma yazma bilmedigi gérilmektedir.
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5. PLANLAMA ALANI VE MEVCUT DOKU

5.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 13.01.2017 tarih ve 116 sayili karan ile onaylanan,
1/100.000 &lgekli 2038 y1l1 Ankara Cevre Diizeni Planinda s6z konusu alan*“Meskun (Yerlesik)
ve Planli Alanlar” fonksiyonunda kalmaktayken Ankara 9. Idare Mahkemesi tarafindan
28.09.2020 tarihinde iptal edilmistir. 1/100.000 Olgekli 2038 yili Ankara Cevre Diizeni
Plani’nin imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina uygun

olmadig1 gerekgesi ile iptal edilmistir.

Sekil 18 Planlama Alannn 1/100.000 Olgekli 2038 Ankara Cevre Diizeni Plani

A—
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5.2 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Ankara Biiyliksehir Belediye Baskanligi tarafindan onaylanan ve 16.02.2007 tasdik tarihli
1/25.000 6lgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planinda planlama alaninin Konut Alam

fonksiyonunda kaldi31 gériilmektedir.

Sekil 19 1/25.000 Olcekli 2023 Baskent Ankara Nazum Imar Plan

5.31/5000 OLCEKLI KAT REJIM PLANI

fleri Mahalles 8139 ada 9 ila 22 sayili parsellerin 1/5000 Olgekli kat rejimi planlari ve 18700
nolu parselasyon plan: kapsaminda 4 katli konut parselleri oldugu, parsellerin yola olan yap1
yaklasma mesafesinin 5.00 m. yan bahge yap1 yaklagsma mesafesinin 3.00 m. olarak
belirlendidi, bu parsellerde miilkiyetimize ait bir alan bulunmadigi (8139 ada 16 ve 17 sayili
parsellerin miilkiyeti Belediyemize ait iken, 6306 sayili yasa kapsaminda Maliye Hazinesi
tarafindan resen devir alinmistir) belirtilmistir.
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6. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

6.1 GEREKCE

10.04.2021 tarihinde Ankara Ili Cankaya Ilcesi ileri Mahallesinde insaat ¢aligmasi sirasinda
meydana gelen toprak kaymasi ve istinat duvari ¢okmesi nedeniyle yapilan degerlendirmeler
sonucunda, zemin kayma riski nedeniyle Ankara Ili Cankaya Ilgesi Ileri Mahallesinde bulunan
yaklagik 0.81 hektar biiyiikliigiindeki alan, Bakanlik Makami'nin 14.04.2021 tarih ve 795629
sayil1 Olur’u ile Rezerv Yap: Alani olarak belirlenmistir.

S6z konusu "Rezerv Yap: Alani" bolgede meydana gelen toprak kaymas: ve istinat duvari
¢okmesi neticesinde ihtiya¢ duyulan konutlarin projelendirilmesi ve yapimi i¢in ¢aligmalarinin
stirdiriilmesi amaciyla belirlenmistir. Buna y6nelik s6z konusu proje alanina iliskin diizenli,
depreme dayanikli ve nitelikli konut alanlarinin oldugu, niifusun ihtiya¢ duydugu yeterli teknik
ve sosyal donati alanlari ile, saglikli ve giivenli yasam alanlarinin olusturulmast amaciyla imar
plan1 hazirlanmasina ihtiyac duyulmustur.

6.2 AMAC VE HEDEFLER

Ankara Ili Cankaya Ilgesi Ileri Mahallesindeki yaklasik 0.89 hektar biiyiikliigiindeki planlama
alani ile bolgenin ihtiyag duydugu konut alanlarina yonelik barinma alanlari planlanarak
meydana gelen toprak kaymas: ve istinat duvar: ¢dkmesi ile agia cikan saglikhi yerlesim
dokusunun olusturulmasi ve daha yasanabilir, siirdiiriilebilir alanlar ile bunlara y&nelik niifusun
ihtiya¢ duydugu sosyal ve teknik altyapisiyla saglikli, glivenli yasam alanlarinin olusturulmas:
hedeflenmektedir.
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Ankara Ili Cankaya Ilgesi ileri Mahallesinde bulunan yaklasik 0,81 hektar biiyiikltigiindeki
Rezerv Alana iliskin hazirlanan 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plani’nda yer alan kullanimlar;

Gelisme Konut Alani ve Yol Alamdir.

Tablo 4 1/1000 Olgekli Uvgulama Imar Plam Alan Dagiim Tablosu

_ TEKLIF PLAN
HORKSLYON ALAN ORAN
KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANI | 7,072.61 | 79.35
YOL 1,840.77 20.65
GENEL TOPLAM 8,913.38 100.00

(o8]
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Sekil 20 1/5000 Nazim Imar Plan
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1. 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILi YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

3. YAPILASMA KOSULLARI VE DIGER HUSUSLAR 1/1000
OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI VE PLAN
NOTLARINDA BELIRLENECEKTIR.
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ALANINA ILISKIN 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI
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