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1.GENEL BİLGİLER 

1.1 PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN GENEL BİLGİLER 

Planlama alanı; Ankara İli, Ayaş İlçesi, Ilıca Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 114,8 

hektarlık alan, 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun’un 

2. Maddesinin birinci fıkrasının (c) bendi uyarınca 15.06.2021 tarihli ve 1117465 sayılı 

Bakanlık Makam Olur’u ile “Rezerv Yapı Alanı” olarak belirlenmiştir. 

Şekil 1 Planlama Alanının Konumu 1 

 

15.06.2021 tarihli ve 1117465 sayılı Bakanlık Makam Olur’u ile “Rezerv Yapı Alanı” olarak 

belirlenen alanın, mevcut yapılaşmaların plansız olması ve söz konusu alanda bulunan nüfusun 

ihtiyaç duyduğu yeterli teknik ve sosyal donatı alanları ile sağlıklı, güvenli yaşam alanlarının 

oluşturulması gerekliliği çerçevesinde imar planı hazırlanmasına ihtiyaç duyulmuştur.  

 

 

 

 

 

 
1 Google Earth Uydu Görüntüsü,2022 
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1.2 PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU 

Planlama alanı, İç Anadolu Bölgesi’nde Ankara İli, Ayaş ilçesinde konumlanmakta olup; Ilıca 

Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 114,8 ha. “Rezerv Yapı Alanı” sınırları içerisinde 45 

hektarlık alanı kapsamaktadır. Planlama alanının bulunduğu Ankara İli, İç Anadolu Bölgesi’nin 

kuzeyinde; Ayaş ilçesi ise, Ankara ilinin batısında yer almaktadır. Ayaş İlçesinin, güneyinde 

Polatlı ilçesi, doğusunda Sincan, kuzeyinde Güdül ve batısında Beypazarı ilçelerini 

bulundurmaktadır. 

Şekil 2 Planlama Alanı Konum ve Çevre İlişkileri 

 

Ayaş İlçesi, kentin önemli ulaşım akslarından biri olan Ankara-Beypazarı (D-140) 

Karayolu’nun kuzeyinde konumlanmaktadır. 
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1.3 PLANLAMA ALANININ YAKIN ÇEVRESİ 

Planlama alanı bulunduğu konum itibari ile D-140 Karayolu bağlantısının kuzeyinde 

konumlanmaktadır. Planlama sahası Ayaş ilçesinin kuzeyinde konumlanmakta olup, Ayaş İlçe 

merkezine 9,5 km., Ankara il merkezine ise 71 km. mesafe uzaklıktadır.  

Planlama sahasına ulaşım Ankara ilinin batısından gelip, Ayaş ilçe merkezinden geçen D-140 

Karayolu’na bağlanan Ayaş-Güdül yolu ile ulaşım sağlanmaktadır. Planlama sahasının 

güneyinde Uğurçayırı, güneyinde ise İlhanköy Mahalleleri bulunmaktadır. Bölgede, Ilıca 

Mahallesi sınırları içerisinde yerleşim alanı bulunmakla birlikte güneyinde ve kuzeyinde tarım 

alanları bulunmaktadır.  

Şekil 3 Rezerv Yapı Alanı Yakın Çevre İlişkiler  

 

2.FİZİKSEL DURUM ANALİZLERİ 

Bu bölümde Ankara İli, Ayaş İlçesi Ilıca Mahallesi sınırları içerisindeki Rezerv Yapı Alanına 

yönelik mevcut durum analizleri oluşturulmuştur. 

 2.1 ARAZİ KULLANIM ANALİZİ 

Planlama alanında mevcut arazi fonksiyonları değerlendirildiğinde; konut alanları, müştemilat, 

ahır ve depolardan oluşmaktadır. Ayrıca planlama sahasında 1 adet eğitim alanı, 1 adet sağlık 

alanı, 2 adet dini tesis, 1 adet köy konağı (idari tesis) ve yol alanları yer almaktadır.  
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Şekil 4. Arazi Kullanım Analizi  
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2.2 ULAŞIM ANALİZİ 

Planlama alanının kuzey-güney aksından 40 metre en kesitinde planlı olup, D-140 Karayoluna 

bağlanan Ayaş-Güdül Karayolu geçmektedir. Söz konusu karayoluna bağlanan kent içi yollar 

bulunmaktadır. 

Şekil 5 Rezerv Yapı Alanı Ulaşım Analizi  
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2.3 PARSEL BÜYÜKLÜKLERİ ANALİZİ 

Çalışma alanının Parsel Büyüklükleri iki kategoride incelenmiş olup, biri “Geleneksel Doku” 

ya sahip Kırsal Merkez, diğeri ise planlama sınırı dahilinde yapılmıştır. Bu kapsamda 

hesaplanan Merkez ve tüm sınıra ilişkin parsel büyüklükleri analizi aşağıda verilmektedir. 

Şekil 6 Rezerv Yapı Alanı Parsel Büyüklükleri 

 

Bu kapsamda; merkez sınır dahilinde hane başı ortalama parsel büyüklüğü 373 m², Çeperdeki 

sınır dahilinde hane başı ortalama parsel büyüklüğü ise 3.378 m² olarak hesaplanmıştır. 
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2.4 MÜLKİYET DURUMU 

Planlama alanında Belediye, Vakıf, Hazine, Milli Emlak ve Şahıs mülkiyetleri yer almaktadır. 

Bölgede en yüksek oranda mülkiyet yapısının şahıs mülkiyeti olduğu görülmektedir.  

Şekil 7 Rezerv Yapı Alanı Mülkiyet Durumu  
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2.5 JEOLOJİK YAPI 

Ankara ili, Ayaş ilçesi, Ilıca Mahallesi Rezerv Yapı Alanı İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik 

Etüt Raporu’na istinaden planlama sahasının Yerleşime Uygunluk değerlendirilmesi ÖA-5.1 

(Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar) olarak belirlenmiştir. 

Ayrıca planlama sahasında topografik eğim %0-10 olarak belirlenmiştir. 

Şekil 8 Rezerv Yapı Alanı Jeolojik  Durumu  
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2.6 DONATI HİZMET ETKİ-ERİŞİLEBİLİRLİK ANALİZİ 

Bu bölümde mevcut durumda bulunan donatıların hizmet etki analizleri hizmet yarıçaplarına 

göre hesaplanarak daireler atılmış ve erişilebilirlik hesabı yapılmıştır. 

2.6.1 İlköğretim Alanları Hizmet Etki Alanı Analizi 

Şekil 9 İlköğretim Alanları Hizmet Etki Alanı Analizi  
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2.6.2 Cami Alanı Hizmet Etki Alanı Analizi 

Şekil 10 Cami Alanı Hizmet Etki Alanı Analizi 
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2.6.3 Sağlık Tesis Alanları Hizmet Etki Alanı Analizi 

Şekil 11 Sağlık Tesis Alanları Hizmet Etki Alanı Analizi  
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3. DEMOGRAFİK ve SOSYAL YAPI 

Raporun bu bölümünde TÜİK’ten edinilen demografik veriler; çalışma konu alanı olan Ayaş 

İlçesi, sınırları içerisinde bulunduğu Ankara İliyle karşılaştırılmalı olarak değerlendirilmiştir. 

3.1 NÜFUS 

2021 yılı itibariyle TÜİK verilerine göre Ankara ilinin nüfusu 2.843.409’u erkek, 2.903.916’sı 

kadın olmak üzere toplam 5.747.325 kişidir. İldeki nüfus verileri incelendiğinde kadın-erkek 

nüfusu birbirine yakın olmakla birlikte ildeki kadın nüfusunun erkek nüfusundan daha yüksek 

olduğu görülmektedir. Ayaş ilçesi nüfusunun 6.061’i kadın, 7.032’si erkek olmak üzere toplam 

nüfusu 13.093 kişidir.  

Tablo 1 Yıllara Göre Ankara-Ayaş Nüfus Bilgileri 2 

 

Yıllar 
Düzey Kadın Erkek Toplam 

2016 
Ayaş 6.062 6.214 12.276 

Ankara 2.693.087 2.653.431 5.346.518 

2017 
Ayaş 5.939 6.350 12.289 

Ankara 2.742.534 2.702.492 5.445.026 

2018 
Ayaş 7.439 8.101 15.540 

Ankara 2.775.085 2.728.900 5.503.985 

2019 
Ayaş 6.565 7.335 13.900 

Ankara 2.845.226 2.793.850 5.639.076 

2020 
Ayaş 6.314 7.372 13.686 

Ankara 2.857.445 2.805.877 5.663.322 

2021 
Ayaş 6.061 7.032 13.093 

Ankara 2.903.916 2.843.409 5.747.325 

 

  

 
2 https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?locale=tr Erişim Tarihi:28.03.2022 
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Alan sınırların dahil olduğu Ayaş Mahallesi’nin nüfusuna bakıldığında; 

Kırsal Yerleşim özelliği gösterdiği için, nüfusun yıllara göre azalış-artış gösterdiği 

görülmektedir. Yıllara göre nüfus durumu incelendiğinde 2021 yılında geçmiş yıllara göre 

nüfusun azaldığı söylenebilir. 

Tablo 2 Yıllara Göre Ilıca Mahallesi Nüfus Bilgileri 3 

ILICA 

MAHALLESİ 
TOPLAM 

 
2016 582  

2017 544  

2018 593  

2019 570  

2020 568  

2021 539  

4.PLANLAMA ALANI VE MEVCUT DOKU 

4.1.MERİ PLAN KARARLARI 

 4.1.1 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Planlama bölgesinin içinde yer aldığı ve Ankara Büyükşehir Belediyesi tarafından hazırlanan 

ve 2017 yılında onaylanan 1/100.000 Ölçekli 2038 yılı Ankara Çevre Düzeni Planı açılmış olan 

dava sonucu Ankara 9. İdare Mahkemesi’nin "1/100.000 Ölçekli 2038 yılı Çevre Düzeni 

Planı’nın imar mevzuatına, şehircilik ilkelerine, planlama esaslarına ve kamu yararına 

uygun olmadığı" gerekçesi ile 28.09.2020 tarihinde iptal edilmiştir. 

Planlama sahası söz konusu 1/100.000 Ölçekli 2038 yılı Ankara Çevre Düzeni Planında “Kırsal 

Yerleşim Alanı” kullanımında kalmaktadır. Söz konusu plan görseli aşağıda verilmektedir. 

 

 

 

 

 
3 https://biruni.tuik.gov.tr/medas/ ?locale=tr Erişim Tarihi:06.04.2021 
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Şekil 12 Planlama Sahasının 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Yeri  

 

1/100.000 Ölçekli 2038 yılı Çevre Düzeni Planında “Kırsal Yerleşim Alanı”na ilişkin Plan 

Notları aşağıda yer almaktadır. 

“Kırsal Yerleşme Alanları 

-Kırsal yerleşme alan sınırı içerisinde yapılacak ifrazlarda, minimum parsel genişliği (20) 

metreden, minimum parsel derinliği (25) metreden ve minimum parsel büyüklüğü 500m²'den az 

olmayacaktır. 

-Yapı inşaat alanı: 250 metrekareyi, toplam kat adedi (bodrum hariç) 2 katı, bağımsız bölüm 

sayısı 2'yi ve yapı yüksekliği: 7,50 metreyi (bodrum hariç) geçmeyecektir. Müştemilatlar (ticari 

amacı bulunmayan odunluk, kömürlük, kapalı garaj, samanlık, ahır, ağıl, depo (kiler), silo, yem 

deposu, silaj çukuru vs.) yapı inşaat alanına dahil değildir. 

-Kırsal yerleşme alanlarında; tarımsal üretimi korumak amacıyla üretimden pazarlamaya 

kadar tüm faaliyetleri içeren entegre tesis niteliğinde olmayan mandıra, kümes, ahır, ağıl, su 

ve yem deposu, ürün toplama merkezi, hububat depoları, gübre ve silaj çukuru, arı haneler, 

balık üretim tesisleri, un değirmenleri vb. yapılar ile seralar için; Yapı yüksekliği: 7,50’yi 

(bodrum hariç), maksimum inşaat alanı: 1000 m²’yi geçmeyecektir. 

Cephe aldığı yola (10) metreden, parsel hudutlarına (5) metreden fazla yaklaşmamak koşuluyla 

parselde bulunan bütün yapılara ait KAKS (0,40)dır. Bu yapıların, inşa edilecek konutla 

birlikte yapılması durumunda da KAKS (0,40)’ı geçemez.”  
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4.1.2 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

 

Planlama sahası, Ankara Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı’nca 16.02.2007 tarihinde 

onaylanan, 1/25.000 Ölçekli Başkent Ankara Nazım İmar Planı sınırları dışında kalmaktadır. 

4.1.3 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

 

Planlama sahasında, onaylı herhangi bir 1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1.000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı bulunmamaktadır. 

5. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI TEKLİFİ  

5.1 GEREKÇE  

Ankara İli, Ayaş İlçesi, Ilıca Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 114,8 hektarlık alan, 6306 

sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun’un 2. Maddesinin 

birinci fıkrasının (c) bendi uyarınca 15.06.2021 tarihli ve 1117465 sayılı Bakanlık Makam 

Olur’u ile “Rezerv Yapı Alanı” olarak belirlenmiştir. 

Söz konusu “Rezerv Yapı Alanı”nın mevcut yapılaşmaların düzenli, planlı olduğu, ayrıca 

bölgede yaşayan ve gelecek nüfusun ise ihtiyaç duyduğu yeterli teknik ve sosyal donatı alanları 

ile sağlıklı, güvenli yaşam alanlarının oluşturulması gerekliliği çerçevesinde imar planı 

hazırlanmasına ihtiyaç duyulmuştur.  

5.2 AMAÇ VE HEDEFLER  

Ayaş İlçesi, Ilıca Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 114,8 Hektar Rezerv Yapı Alanı sınırları 

içerisinde kalan 45 hektarlık planlama alanına ilişkin, sağlıklı konut ve yapılaşma ihtiyacının 

karşılanması ve yeni ihtiyaçlar doğrultusunda geliştirilmesi, söz konusu bölgenin çağın 

gereklerine uygun şekilde daha yaşanabilir, sürdürülebilir ve çekici bir hale getirilmesi, nüfusun 

ihtiyaç duyduğu sosyal ve teknik altyapısıyla sağlıklı, güvenli yaşam alanlarının oluşturulması 

hedeflenmektedir. 

5.3 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ TEKLİFİ VE PLAN 

TEKLİFİNİN GETİRDİĞİ KARARLAR 

Ankara ili, Ayaş ilçesi, Ilıca Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 45 hektarlık “Rezerv Yapı 

Alanı”na ilişkin hazırlanan 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda; planlama sahasının 

merkezinde yer alan geleneksel doku korunmuş olup, yaya ve taşıt yolları ona göre 

planlanmıştır.  

 

Planlama sahasında mevcutta bulunan tüm yerleşim alanları korunmuş olup, iki farklı 

yoğunlukta planlanmıştır. Mevcutta merkezden çepere gittikçe azalan yoğunluk, öneri imar 

planında da korunarak; Meskun Konut Alanları, merkezde “Düşük Yoğunluklu Alan” çeperde 

“Seyrek Yoğunluklu Alan” olarak iki farklı yoğunlukta planlanmıştır.  
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Sosyal Donatı Alanları köy merkezinde bir arada olacak şekilde önerilmiştir. Mevcutta bulunan 

teknik ve sosyal donatı alanları olan; Sağlık Evi ve Eğitim Tesisi, ilgili kurum görüşü 

kapsamında korunmuş olup, imar planında İlkokul Alanı ve Sağlık Tesis olarak gösterimleri 

yapılmıştır. 

 

Köy merkezinde bulunan ve Köy Konağı olarak kullanılan alan Resmi Kurum Alanı olarak 

gösterimi yapılmıştır. Bu alanın karşısında Köy Meydanı olarak kullanılan alan Meydan Alanı 

olarak planlanmıştır. Meydan alanının karşısına ihtiyaç doğrultusunda Ticaret Alanı 

önerilmiştir. Ayrıca bölgede bir adet “Spor Alanı” planlanmıştır. 

 

Planlama sahasında merkezden çepere gidildikçe yapılaşma yoğunluğu azalmakta, tarım ve 

hayvancılıkla ilgili sahalar artış göstermektedir. Bu kapsamda planlama sahasının çeperinde 

bulunan tarım alanlarının varlığından dolayı yerleşim alanları kısıtlı kalmıştır. 

 

Söz konusu imar planına ilişkin alan dağılımı aşağıdaki tabloda verilmektedir. 

 

Tablo 3 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Alan Dağılımı 

KULLANIMLAR ALAN (M²) ORAN (%) 

MESKUN KONUT ALANI (DÜŞÜK) 76.742,72 16,85 

MESKUN KONUT ALANI (SEYREK) 215164,24 47,25 

İBADET ALANI 2.335,22 0,51 

EĞİTİM TESİS ALANI 3.695,32 0,81 

SPOR TESİSİ 5.666,5 1,24 

KAMU HİZMET ALANI 3.086,21 0,68 

SAĞLIK TESİS ALANI 1.516,15 0,33 

TEKNİK ALTYAPI ALANI 439,52 0,10 

TİCARET 1.541,94 0,34 

PARK ALANI 4.024,95 0,88 

PASİF YEŞİL ALAN 6.084,46 1,34 

MEYDAN 2.019,43 0,44 

AĞAÇLANDIRILACAK ALAN 11.963,42 2,63 

MEZARLIK 9.599,76 2,11 

1. DERECE ARK SİT ALANI-TESCİLLİ PARSEL 5.927,04 1,30 

YOL 109.628,96 23,18 

TOPLAM 455.380,52 100 
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Planlama Alanı Nüfusu  

Ayaş İlçesi Ilıca Mahallesi mevcut yerleşimi dikkate alınarak planlama yapılmış ve 

halihazırdaki yollar korunarak gösterimi yapılmıştır. Bu kapsamda mevcutta bulunan nüfus 

korunmuş olup, çeperdeki yerleşim alanları ile birlikte nüfus hesaplaması yapılmıştır. Yerleşim 

alanının çeperinde bulunan Tarım Alanlarının varlığından dolayı yerleşim alanları kısıtlı 

kalmıştır. 

Ilıca Mahallesi yerleşim alanlarının yoğunluğu dikkate alınarak öneri plan kapsamında iki farklı 

yoğunlukta konut alanı önerilmiştir. Merkezde bulunan konut alanları Düşük Yoğunluklu 

Konut Alanları (51-150 Kişi/Ha) olarak işaretlenmiş olup, çeperde bulunan konut alanları ise 

seyrek bir yerleşim tipi gösterdiği için Seyrek Yoğunluklu Konut Alanı (50 Kişi/Ha Altı) olarak 

planlanmıştır. 

Düşük Yoğunluklu Konut Alanları, 73.398,73 m² alana sahip olup, yapılaşma koşulları 

Taks=0.40 Kaks=0.80 olarak gösterilmiş, Seyrek Yoğunluklu Konut Alanları ise 208.495,94 

m² alana sahip olup, yapılaşma koşulları ise Emsal=0.30 Yençok=2 kat olarak gösterimi 

yapılmıştır. Düşük Yoğunluklu Konut Alanları (51-150 Kişi/Ha) ve Seyrek Yoğunluklu Konut 

Alanlarında (50 Kişi/Ha Altı), Ortalama Daire Büyüklüğü 180 m² olarak kabul edilmiş, Ayaş 

İlçesi Ortalama Hanehalkı Sayısı; TÜİK 2021 yılı verilerine göre 2.77 olarak belirlenmiştir. 

Dolayısıyla bu kapsamda planlama alanındaki plan nüfus kapasitesine bakılacak olursa; 

Düşük Yoğunluklu Konut Alanları; 

73.398,73*0,80= 58.718 m² (İnşaat Alanı) 

58.718/180= 326 (Hane Sayısı) 

326*2,77=903 (Toplam Nüfus) 

 

Seyrek Yoğunluklu Konut Alanları; 

208.495,94*0,30= 62.548 m² (İnşaat Alanı) 

53.201/180= 347 (Hane Sayısı) 

351*2,77=963 (Toplam Nüfus) 

 

Bu durumda Düşük Yoğunluklu Konut Alanları, Seyrek Yoğunluklu Konut Alanları olarak 

planlanan alana gelen Toplam Nüfus 1.866 kişi olarak görülmüştür. 
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Şekil 13 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Teklifi 
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6. KURUM GÖRÜŞLERİ 

6.1. Ankara Valiliği İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü 

Ankara Valiliği, İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nün 04.11.2021 tarih ve 171530 sayılı 

yazısında, planlama çalışma alanı içerisinde herhangi bir “Afete Maruz Bölge” kararına yönelik 

bilgi ve belge bulunmadığı belirtilmiştir. 

6.2. Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Dairesi Başkanlığı 

Ankara Büyükşehir Belediyesi Ulaşım Dairesi Başkanlığı Ulaşım Planlama ve Koordinasyon 

Şube Müdürlüğü’nün 266837 sayılı yazısında, hazırlanacak imar planı çalışmalarına esas teşkil 

edecek plan ve projelerinin bulunmadığı belirtilmiştir. 

6.3. Ankara Valiliği İl Müftülüğü ve Ayaş Kaymakamlığı İlçe Müftülüğü 

Ankara Valiliği İl Müftülüğü’nün 04.11.2021 tarih ve 1823596 sayılı yazısında, imar planı 

çalışmalarına esas kurum görüşlerinin yazı ekinde gönderilen Ayaş Kaymakamlığı İlçe 

Müftülüğü’nün 02.11.2021 tarih ve 1819695 sayılı yazısında belirtilen hususlara atıfta 

bulunulmuştur. Ayaş Kaymakamlığı İlçe Müftülüğü’nün söz konusu yazısında aşağıda 

belirtildiği şekilde kurum görüşü bildirilmiştir: 

“1-Ankara’dan Güdül istikametine giderken Ilıca Mah. Giriş kısmında en az 1500 m2 alanında 

Cami alan tahsisi, 

2- Mahalle merkezinde en az 2000 m2 alanında Kur’an Kursu ve Cami lojmanı için alan tahsisi 

(Mevcut 3 caminin halihazırda lojmanı yoktur. TDV’ye ait arsa vb. taşınmaz da 

bulunmamaktadır. 

3-Halihazırdaki Ilıca Mah. Camii’nin de arsasıyla birlikte TDV’ye tahsisinin sağlanması.” 

6.4. Kültür ve Turizm Bakanlığı Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü Ankara 

Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü 

Kültür ve Turizm Bakanlığı Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü Ankara Kültür 

Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 04.11.2021 tarih ve 1881714 sayılı 

yazısında, Rezerv Yapı Alanı olarak ilan edilen imar planı çalışmalarında yaklaşık 45 hektarlık 

alanda, Ortak Hizmet Protokolü’ne göre imar planının yapılması talep edilmiş ve sınırları 

belirtilen alanda 2863 sayılı kanun kapsamında kurum görüşü talep edilmiştir. Bu kapsamda 

kurum görüşünde : 

“Ankara 1 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 03.03.2016 tarih ve 3131 

sayılı kararı ile tescilli çamaşırhane binası yer almaktadır. Aynı kararla parseli koruma alanı 

belirlenmiş olup grubu 1 olarak belirlenmiştir. 

Ankara Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 23.12.2010 tarih ve 5635 

sayılı kararı ile Eski Camii tescil edilmiş olup, aynı kararla parseli koruma alanı belirlenmiş 

olup grubu 1 olarak belirlenmiştir. 
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Ankara 1 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 

26.09.2014 tarih ve 1780 sayılı kararı ile TUES kapsamında sınırları koordinatlandırılan, 

tescilli nekropol alanı bulunmaktadır. 

Anılan taşınmazların imar planına işlenerek plan notlarına “Koruma alanı belirlenmemiş 

tescilli parsellerde, bu parsele komşu olan veya aralarından yol geçse dahi bu parsele cephe 

veren parsellerde yapılacak her türlü inşai ve fiziki müdahale öncesi kurulumuzdan izin 

alınması” ibaresinin eklenmesi ve sonucundan Müdürlüğü’müze bilgi verilmesi gerekmektedir. 

Ayrıca alanda bulunan 1. Derece Arkeolojik Sit Alanına ilişkin plan yapılması halinde 2863 

sayılı yasanın 17. Maddesi kapsamında Koruma Amaçlı İmar Planı hazırlanarak 

Müdürlüğümüze iletilmesi gerekmektedir. 

Bahse konu taşınmazlar dışında alanda tarafımızca yapılan yüzey araştırmasında 2863 sayılı 

yasa kapsamında herhangi bir kültür varlığına rastlanılmamıştır. Ancak yapılacak uygulama 

sırasında kültür varlığına rastlanılması durumunda, çalışmanın durdurularak 2863 sayılı 

yasanın 4. Maddesi uyarınca ilgili makamlara haber verilmesi gerekmektedir.” şeklinde görüş 

bildirilmiş olup hazırlanacak imar planının söz konusu hususlar doğrultusunda hazırlanması 

gerektiği belirtilmiştir. Aynı zamanda kurum görüşü ekinde, söz konusu tescilli parsellere 

ilişkin alınan kurul kararları gönderilmiştir. 

6.5. Ankara Büyükşehir Belediyesi Fen İşleri Dairesi Başkanlığı Sanat Yapıları Proje 

Şube Müdürlüğü 

Ankara Büyükşehir Belediyesi Fen İşleri Dairesi Başkanlığı Sanat Yapıları Proje Şube 

Müdürlüğü’nün 03.11.2021 tarih ve 267648 sayılı yazısında, imar planı çalışma sınırları 

içerisinde devam eden veya planlanan herhangi bir çalışmalarının bulunmadığı belirtilmiştir. 

6.6. Ankara Valiliği İl Tarım ve Orman Müdürlüğü 

Ankara Valiliği İl Tarım ve Orman Müdürlüğü’nün 23.08.2028 tarih ve 6693703 sayılı 

yazısında “Ayaş Belediyesi talep yazısı ve Ilıca Mahalle Muhtarlık Belgesinde talep edilen 

alanın 1989 yılından önce yapılaşmış olduğu ve halihazırda kullanıldığı bildirilmiştir bu 

kapsamda Tarım Arazilerinin Korunması, Kullanılması ve Planlanmasına Dair Uygulama 

Talimatının 11'inci maddesi 1'inci fıkrasında belirtildiği üzere "... Tarım Arazilerinin Tarım 

Dışı Gaye ile Kullanılmasına Dair Yönetmelik ise 11.3.1989 tarihinde Resmi Gazete'de 

yayımlanarak yürürlüğe girmiştir. Bu mevzuat kapsamındaki yerlerde izinsiz kullanımın 

belirtilen tarihlerden önce gerçekleştiğinin belgelenmesi halinde, bu alanlar ile ilgili, Kanunun 

13'üncü ve/veya 14'üncü maddesi kapsamında yapılacak bir işlem bulunmadığı ilgilisine 

bildirilecektir." hükmü gereğince yukarıda belirtilen tarihten önce yerleşim alanı olarak 

kullanılan yazımız ekindeki vaziyet planında gri renk ile belirtilen 40,6068 hektar yüzölçümüne 

sahip alan bu hüküm kapsamında değerlendirilmiştir. 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi 

Kullanımı Kanunu'nun 13'üncü maddesi kapsamında yapılacak bir işlem bulunmamakta olup 

söz konusu alanın istenilen amaç doğrultusunda kullanılmasında Valiliğimizce herhangi bir 

sakınca bulunmamaktadır.” şeklinde kurum görüşü verilmiştir. Kurum görüşü ekinde ise Tarım 

dışı amaçlı arazi kullanım talepleri için istenilen belgeler listesi gönderilmiştir. 
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6.7. Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği 

Müdürlüğü 

Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Müdürlüğü’nün 05.11.2021 tarih ve 

2144847 sayılı yazısında 3194 sayılı İmar Kanunu kapsamında yapılan bir çalışma bulunmadığı 

belirtilmiştir. Bununla birlikte 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu’na 

göre korunması gerekli tabiat varlığı ve tescilli doğal sit alanı bulunmadığı belirtilerek 

çalışmalar sırasında herhangi bir tabiat varlığına rastlanılması halinde Valiliğe bilgi verilmesi 

gerektiği hususu belirtilmiştir. 

Planlama çalışmaları öncesinde yerleşime uygunluğun tespiti için Mülga Bayındırlık ve İskan 

Bakanlığı Afet İşleri Genel Müdürlüğü’nün 19.08.2008 tarih ve 10337 sayılı genelgesinde 

belirtilen şartlara uygun İmar Planına Esas jeolojik-Jeoteknik Etüd Çalışması hazırlanması 

gerektiği ve 3194 sayılı kanun gereğinde üst ölçekli planı var ise üst ölçekli plan kararları 

hükümlerine uyularak imar planı çalışması yapılması gerektiği belirtilmiştir. 

6.8. Başkent Doğalgaz Yatırım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. Yatırımlar 

Direktörlüğü 

Başkent Doğalgaz Yatırım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. Yatırımlar Direktörlüğü’nün 

10.11.2021 tarih ve E.42354 sayılı yazısında, çalışma alanının yatırım projeleri kapsamında yer 

aldığı, doğalgaz dağıtım hattı projelerinin imar planı çalışmalarında yolda, imkan olmaması 

halinde ise yapılaşma koşulları ve herhangi bir mülkiyete konu olmayacak park alanlarında 

kalacak şekilde planlanması hususu belirtilmiştir. 

6.9. Ankara Valiliği İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü Yatırım ve İşletmeler Şube 

Müdürlüğü 

Ankara Valiliği İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü Yatırım ve İşletmeler Şube Müdürlüğü’nün 

15.11.2021 tarih ve 1912456 sayılı yazısında, 2634 sayılı Turizm Teşvik Kanunu uyarınca ilan 

edilen herhangi bir “Turizm Merkezi” ya da “Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi” 

sınırları içerisinde yer alıp almadığı hususu Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeler 

Genel Müdürlüğü’ne sorulmuş ve söz konusu yazı kapsamında çalışma alanının herhangi bir 

Turizm Merkezi” ya da “Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi” sınırları içerisinde 

kalmadığı belirtilmiştir. 

6.10. Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş. 

Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin 17.11.2021 tarih ve E.86699 sayılı kurum görüşünde “Söz 

konusu 124 Ha’lık planlama sahasına, kamulaştırma çalışmaları devam eden ve bu kapsamda 

19.11.2020 tarih ve 9714-9 sayılı kamu yararı kararı ve 21.04.2021 tarihli Cumhurbaşkanlığı 

Acele Kamulaştırma Kararı olan 9-Yeni Uğurçayırı DM- Ilıca DM Arası ENH ve 10-Ilıca DM- 

İlhan DM arası enerji nakil hattının isabet ettiği, yapılacak planlama çalışmasında dikkate 

alınması gerektiği tespit edilmiştir. 

Ayrıca alanda halihazırda mevcut bulunan tesislerin ölçülerek imar planına emniyet mesafesi 

ile birlikte işlenmesi ve varsa tahsis, mülkiyet, irtifak/intifa hakkı, kira şerhi, kamulaştırma şerhi 

vb. hakları ile birlikte imar uygulaması çalışmalarında başka bir alana taşınmadan parselde 
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korunması hususu belirtilmiştir. Bununla birlikte plan yapılacak alanda 

arıza bakım onarım binası, hizmet binası, depo, ambar vb. yapıların da bulunması halinde 

Resmi Kurum alanı olarak plana işlenmesi gerektiği belirtilmiştir. Enerji nakil hatları 

güzergahının ise yol, park vb. alanlara ayrılması durumunda Tapu ve Kadastro Genel 

Müdürlüğü Kadastro Dairesi Başkanlığı tarafından yayımlanan 08.11.2019 tarih ve 2019/13 

sayılı genelgenin 19. Maddesinin (b) bendinin 4 fıkrası gereğince güzergahta kalan taşınmazın 

tapu kütüğü üzerine nakledilmesi gerektiği belirtilmiştir. Bununla birlikte planlama kapsamında 

herhangi bir elektrik dağıtım tesisi bulunması halinde planlama/parselasyon çalışmalarının 

tamamlanmasına müteakip güncel sayısal planlar ile elektrik dağıtım tesisinin isabet ettiği 

taşınmazlara ait takyidatı tapu kayıtlarının gönderilmesi gerektiği belirtilmiştir. 

2022 yılı yatırım programlarında bulunan Yeni Uğurçayırı DM- Ilıca DM arası ENH, Ilıca DM-

İlhan DM arası ENH ve Yeni Ilıca Kök Prj gibi enerji nakil hattı ve Monoblok Beton Köşk tesis 

planları, mevcutta bulunan ve tesis edilecek trafo binaları, KÖK binalarının imar planına 

işlenmesi ve teknik altyapı alanı olarak ayrılması hususu belirtilmiştir. 

6.11. Ankara Valiliği İl Sağlık Müdürlüğü 

Ankara Valiliği İl Sağlık Müdürlüğü’nün 17.11.2021 tarih ve E.80071876-129 sayılı kurum 

görüşünde eski 912 parsel (yeni 125 ada 27 parsel) üzerinde bulunan “Sağlık Evi” arsasının 

imar planı çalışmalarında korunması gerektiği belirtilmiştir. 

6.12. Türkiye Elektrik Dağıtım A.Ş. Genel Müdürlüğü Yatırımlar İzleme Dairesi 

Başkanlığı ve Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş. 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Türkiye Elektrik Dağıtım A.Ş. Genel Müdürlüğü 

Yatırımlar İzleme Dairesi Başkanlığı’nın 18.11.2021 tarih ve 224734 sayılı kurum görüşünde, 

bahse konu planlama çalışması yapılacak alana ilişkin bölgede elektrik dağıtım faaliyetlerini 

yürütmekte olan Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin kurum görüşü doğrultusunda çalışmaların 

yapılması belirtilmiştir. 

Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin 12.11.2021 tarih ve E.84896 sayılı kurum görüşünde 124 

ha’lık planlama çalışmaları kapsamında 19.11.2020 tarih ve 9714-9 sayılı kamu yararı kararı 

ve 21.04.2021 tarihli Cumhurbaşkanlığı Acele Kamulaştırma Kararı olan 9-Yeni Uğurçayırı 

DM- Ilıca DM Arası ENH ve 10-Ilıca DM- İlhan DM arası enerji nakil hattının isabet ettiği, 

yapılacak planlama çalışmasında dikkate alınması gerektiği, 

Halihazırda mevcut bulunan tesislerin (trafo, dağıtım merkezi, indirici merkezi, kesici ölçü 

kabini, enerji nakil hattı ölçülerek imar planında emniyet mesafesi ile birlikte işlenmesi ve varsa 

tahsis, mülkiyet, irtifak/intifa hakkı, kira şerhi, kamulaştırma şerhi vb. hakları ile birlikte imar 

uygulaması çalışmalarında başka bir alana taşınmadan parselde korunması hususu belirtilmiştir. 

Bununla birlikte plan yapılacak alanda arıza bakım onarım binası, hizmet binası, depo, ambar 

vb. yapıların da bulunması halinde Resmi Kurum alanı olarak plana işlenmesi gerektiği 

belirtilmiştir. Enerji nakil hatları güzergahının ise yol, park vb. alanlara ayrılması durumunda 

Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Kadastro Dairesi Başkanlığı tarafından yayımlanan 
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08.11.2019 tarih ve 2019/13 sayılı genelgenin 19. Maddesinin (b) 

bendinin 4 fıkrası gereğince güzergahta kalan taşınmaza yeni ada ve parsel numarası verilerek 

tapu kaydı üzerinde bulunan haklarımızın oluşan taşınmazın tapu kütüğü üzerine nakledilmesi 

gerekmektedir. 

6.13. Tarım ve Orman Bakanlığı Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 5. Bölge Müdürlüğü 

Tarım ve Orman Bakanlığı Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 5. Bölge Müdürlüğü’nün 

25.11.2021 tarih ve 1774691 sayılı kurum görüşünde: 

“Planlama çalışma alanı içerisinde içme ve kullanma suyu temin eden baraj ya da göl koruma 

alanında bulunmadığı belirtilmiştir. Ayrıca çalışma alanının bir kısmı “İlhan Barajı Sulaması” 

sulama sahası içerisinde kalmasından dolayı söz konusu alanın iskana açılmaması gerektiği 

belirtilmiştir. 

Alan içerisinde mevcut ya da planlama aşamasında olan yeraltı suyu tesisi bulunmamaktadır. 

Ancak alanın kuzeyinde 3.5 ha’lık kısım 05.02.2009 tarihli ve 27132 sayılı Resmi Gazetede 

yayınlanarak ilan edilen ve yeraltı suyu tahsisine kapatılan “Ayaş Beypazarı Ovası YAS İşletme 

Sahası” içerisinde kalmaktadır. Bu kesimde yeraltı suyu işletme sahası ilanında belirtilen 

hususlara uyulmalıdır. Bu kesimde yeraltı suyu işletme sahası ilanında belirtilen hususlar 

dahilinde çalışma yapılmalıdır. Etüt alanında 167 Sayılı "Yeraltı Suları Hakkında Kanun" ve 

07.04.2012 tarih ve 28257 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanan "Yeraltı Sularının Kirlenmeye ve 

Bozulmaya Karşı Korunması Hakkında Yönetmelik" gibi ilgili diğer yönetmelik hükümlerine 

göre çalışma yapılması gerekmekte olup; yeraltı suları ve kaynakların korunma çerçevesinde 

yürürlükte bulunan tüm mevzuata uyulması gerekmektedir. 167 sayılı Kanun ve 10 Ekim 2012 

tarih ve 28437 sayılı "İçme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynakların Koruma Alanlarının 

Belirlenmesi Hakkında Tebliğ" hükümlerine göre koruma alanı ve işletme sahası belirlenmesi 

halinde, DSİ'nin tüm direktiflerine uyulmalıdır. Ayrıca proje sahası içerisinde özel şahıslara 

ait belgeli kuyular ile karşılaşılması durumunda bu kuyuların tüm haklarının korunması 

gerekmektedir. 

Alan içerisinden Kara Deresi geçmekte olup, taşkın sahası belirlenerek ekli halihazır haritaya 

işlenmiştir. Derenin doğal hali korunmalı, taşkın alanında iskana izin verilmemeli, söz konusu 

alan yeşil alan vb. olarak bırakılmalıdır. 

Etüt alanı içerisinde yer alan yağış alanı küçük kuru dere yatakları ile yüzey ve yamaç suları 

Belediye altyapı (yağmursuyu) sistemi içerisinde bertaraf edilmelidir. Derelerin zorunlu yol 

geçişlerine 3 Mayıs 2019 tarihli ve 30763 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanan "Taşkın ve 

Rusııbat Kontrol Yönetmeliği"nde belirtilen kriterlere göre sanat yapısı yapılmalıdır. Ayrıca 

"Dere Yatakları ve Taşkınlar" konulu 2006/27 sayılı "Başbakanlık Genelgesinde belirtilen 

hususlara titizlikle riayet edilmelidir.” Şeklinde kurum görüşü belirtilerek söz konusu hususlara 

uygun imar planı çalışması yapılması gerektiği bildirilmiştir. 
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6.14. Ankara Büyükşehir Belediyesi Aski Genel Müdürlüğü 

Ankara Büyükşehir Belediyesi Aski Genel Müdürlüğü Planlama Koordinasyon ve Dış İlişkiler 

Dairesi Başkanlığı Planlama Şube Müdürlüğü’nün 29.11.2021 tarih ve 132186 sayılı yazısında 

söz konusu planlama çalışması yapılan alanda var olan altyapı ve üstyapılarının, kuyularının 

bulunduğu ve yeni projelerinin hazırlandığı belirtilerek imar planı çalışmalarında korunması 

gerektiği belirtilmiştir. 

6.15. Karayolları Genel Müdürlüğü 4. Bölge Müdürlüğü 

Karayolları Genel Müdürlüğü 4. Bölge Müdürlüğü’nün 06.12.2021 tarih ve 654615 sayılı 

kurum görüşünde, planlama alanı içerisinde (06-77) KKNo’lu (Ayaş-Beypazarı) Ayr.-Güdül İl 

Yolu bulunduğu hususuna yer verilmiş olup imar planı çalışmalarında uyulması gereken 

hususlar şu şekilde bildirilmiştir:    

“Söz konusu kesimde yapılacak olan İmar Planlarında: 

-(Ayaş-Beypazarı) Ayr.-Güdül İl Yolunu etkileyen kesimde, yazımız CD ekinde gönderilen 

kamulaştırma sınırlarının korunması ve kamulaştırma sınırlarımızın içerisinde herhangi bir 

farklı planlama kararı getirilmemesi, 

-(Ayaş-Beypazarı) Ayr.-Güdül İl Yolunun yer aldığı kesimde, karayolu tasarım kriterleri ile 

trafik güvenliği dikkate alınarak planlama yapılması ve 2918 sayılı Karayolları Trafik 

Kanunu’na göre çıkartılan 15 Mayıs 1997/22990 değişiklik 06/01/1998/23222 Sayılı Resmi 

Gazetede yayımlanan Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında 

Yönetmelikte ver alan hükümlere (kavsak mesafeleri, yapı yaklaşma mesafeleri, giris-çıkıs 

bağlantıları, toplayıcı ve yan yollar, imar bağlantıları ve aralarındaki mesafeler vb., tüm 

hususlar) uyulması. 

-İmar Planı Açıklama Raporu, Planlama Kararları, Plan Notları ve Plan Lejandında 

İdaremizle ilgili hususlara yer verilmesi, 

-İmar Planlarının yapım aşamasında Bölge Müdürlüğümüzle koordinasyon halinde olunması, 

İlgili işlemler yapılarak onaylanmaya esas taslak İmar Planlarının meclis onayına sunulmadan 

önce Bölge Müdürlüğümüzden yeniden görüş alınması gerekmektedir.” şeklinde belirtilmiştir. 

Daha sonrasında, İmar Planı eki kuruma sunulmuş olup; bahse konu imar planı taslağına ilişkin 

kurum görüşü talep edilmiştir. Bu kapsamda; Karayolları Genel Müdürlüğü’nün 14.04.2022 

tarih ve 792080 sayılı kurum görüşünde; Şirketiniz tarafından Bölge Müdürlüğümüzle 

koordinasyonda bulunarak, İdaremizce talep edilen düzeltmeler yapılmış ve 11/04/2022 

tarihinde Bölge Müdürlüğümüze İlgi (f) CD ekinde teslim edilmiştir. Bu doğrultuda yapılan 

nihai inceleme neticesinde 11.04.2022 tarihinde Bölge Müdürlüğümüze teslim edilen İlgi (f) 

CD ekinde yer alan İlgi yazılara konu İmar Planında (06-77) KKNo’lu (Ayaş-Beypazarı) 

Ayr.-Güdül İl Yolu kamulaştırma sınırlarımızın korunduğu ve İdaremizce bildirilen hususlar 

dikkate alınarak planlama yapıldığı tespit edilmiş olup, hazırlanan İmar Planında Bölge 

Müdürlüğümüzce bir sakınca bulunmamaktadır. şeklinde belirtilmektedir. 

6.16. Ankara Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğü 

Ankara Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğü’nün 14.12.2021 tarih ve 39009018 sayılı kurum 

görüşünde: 
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“Plan yapım çalışmalarına esas olmak üzere; sınırları ilan edilen proje 

alanı içerisinde geldisi 2.040 m2 alanlı Kadastro 890 parsel olan (Ek 1), tapu kayıtlarında 

956,62 m2'lik imarın 146 ada 5 parselinde kalan 1 adet okul binamız, 1 adet kütüphane binası 

ve 2 adet lojman binamızın bulunduğu alanda eğitim binalarımızın korunarak (Ek 3), 

alanımızın Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin Ek-2 tablosunda yer alan ilkokul alanları 

için asgari alan standardı olan 5.000 m2’ye çıkarılması ve planlama alanında yapılan 

projeksiyon nüfusun ihtiyacı doğrultusunda asgari standartlara uygun olarak ilgi (c) yazıda da 

belirtilen lise alanının ayrılması ve "ilkokul ve lise alanında MEB tarafından bölgenin 

ihtiyacına göre belirlenen anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise kullanımları yer alabilir" şeklinde 

plan notu eklenmesi gerekmektedir. Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği Ek-2 tablosuna 

uygun asgari büyüklükte eğitim tesis alanları ayrılırken, bu alanların aynı yönetmeliğin 11. ve 

12. maddesine göre bölgelerin gelecekteki gereksinimleri göz önünde tutularak hizmet etki 

alanı ve yürüme mesafesi ölçütlerine göre tasarlanması gerekmekte olup ayrıca Kurum Açma, 

Kapatma ve Ad Verme Yönetmeliğinin 5-(c) maddesi uyarınca "...bataklıkta, dere yatağında, 

heyelan bölgesinde olmaması, arsanın üzerinde ve komşu parsele yakın okul bahçesi 

duvarından ilgili mevzuat hükümlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/yüksek gerilim hattı 

bulunmaması, akaryakıt servis istasyonlarına en az 50 m, alkollü içkilerin satışının yapıldığı 

yerler ve eğlence yerlerine ise en az 100 m uzaklıkta ve baz istasyonlarına Bilgi Teknolojileri 

ve İletişim Kurumunca belirlenmiş olan güvenlik mesafesi kadar uzakta olması, doğal afetlere 

maruz kalabilecek veya sağlık ve güvenlik açısından yüksek risk taşıyan bir yerde bulunmaması, 

yol elektrik, içme suyu, yağmur suyu, kanalizasyon, doğal gaz, telefon ve internet hatları gibi 

altyapı hizmetlerinin sağlanmış olması," niteliklerine sahip olması gerekmektedir.”  

Bununla birlikte, imar planı çalışmaları sonrası parselasyon planı yapımı aşamasında ilgili 

kanun ve yönetmelikler neticesinde eğitim alanlarının imar uygulaması görmek suretiyle 

Maliye hazinesi adına tescil edilmesi hususundan bahsedilmiştir. İmar planı çalışmalarında, 

eğitim tesislerine ayrılacak alanların yer seçiminde öncelikle Maliye hazinesi mülkiyetinde yer 

seçmesi gerektiği ve maliye hazinesinde düzenlenmemesi durumunda İmar Kanunu’nun 18. 

Maddesi gereği Düzenleme Ortaklık Payından karşılanarak plan notları kapsamında bu 

husustan bahsedilmesine ilişkin görüş bildirilmiştir.  

6.17. Ayaş Belediyesi Fen İşleri Müdürlüğü 

Ayaş Belediyesi Fen İşleri Müdürlüğü’nün 10.01.2022 tarih ve 4714 sayılı kurum görüşünde, 

imar planı hazırlanmasına ilişkin herhangi bir sakınca bulunmadığı belirtilerek Belediye’ye ait 

taşınmazların tapu kayıtları gönderilmiştir. 

6.18. Ankara Valiliği Gençlik ve Spor İl Müdürlüğü 

Ankara Valiliği Gençlik ve Spor İl Müdürlüğü’nün 10.11.2021 tarih ve 1303163 sayılı kurum 

görüşünde imar planı çalışmalarında yapılacak “Spor Tesisi” alanlarının mümkün olduğunca 

kurum mülkiyetindeki parsellerde yapılması gerektiğine yönelik görüş bildirilmiştir.  
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6.19. Kültür ve Turizm Bakanlığı Vakıflar Genel Müdürlüğü 

Ankara Vakıflar Bölge Müdürlüğü 

Kültür ve Turizm Bakanlığı Vakıflar Genel Müdürlüğü Ankara Vakıflar Bölge Müdürlüğü’nün 

31.12.2021 tarih ve 174133 sayılı kurum görüşünde, hazırlanacak imar planı çalışmalarında 

3194 sayılı İmar Kanunu ile 5737 sayılı Vakıflar Kanunu’nun İmar Düzenlemeleri ile ilgili 

hükümlerine atıfta bulunarak, bu doğrultuda çalışmanın yürütülmesi bildirilmiştir.  

5737 sayılı Vakıflar Kanunu 22. Maddesi ve Vakıflar Yönetmeliği’nin 180. Maddesi gereği 

Vakıflar Genel Müdürlüğü’ne ve mazbut vakıflara ait taşınmaz mallarla ilgili olarak idarelerin 

her ölçekteki imar planlarını düzenlerken vakıflara ait taşınmazlarda akar (gelir getiren) 

niteliğini koruyacak şekilde imar düzenlemesi yapılması gerektiği bildirilmiştir. Vakıf 

taşınmazlarında imar planı kararı ile yol, meydan, park, otopark, çocuk bahçesi, yeşil saha, 

cami, karakol, okul, resmi hizmet alanı, belediye hizmet alanı, ağalandırılacak alan, mezarlık 

alanı, çöp döküm alanı gibi akar niteliği olmayan fonksiyonlar getirilmemesi yönünde görüş 

bildirilmiştir. Söz konusu taşınmazlarda akar nitelikli vakıf parsellerinin gelir getirici ticaret, 

turizm, kentsel çalışma alanı, konut gibi imar fonksiyonları verilebileceği bildirilmiştir. 

Bununla birlikte, imar planı hazırlanacak alanda tapu kaydı revizyon görmemiş, yenileme 

yapılmamış alanların bulunduğu, Planlama alanını kapsayan alan içerisinde kalan taşınmazların 

tapu malik/ nevi hanesinde vakıf-evkaf- vakıflar idaresi-evkaf idaresi mescidi maneviyesi-cami 

vakfı gibi mazbut vakıflar ile Vakıflar Genel Müdürlüğü ifadesi geçen taşınmazların yönetimi 

Ankara Vakıflar Bölge Müdürlüğü uhdesinde olup vakıf kökenli taşınmazların tespiti halinde 

idareye bilgi verilmesi gerektiği belirtilmiştir. Bununla birlikte planlama alanı içerisinde olan 

ve idareye ait olan 139 ada 4 parsel ve üzerindeki cami ile 139 ada 5 parselin kurum görüşünde 

belirtilen hususlar çerçevesinde değerlendirilmesi gerektiği bildirilmiştir. 

6.20. Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü Başkent Milli 

Emlak Daire Başkanlığı 

Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü, Başkent Milli Emlak Daire 

Başkanlığı’nın 14.01.2022 tarih ve 2711639 sayılı kurum görüşünde, Milli Emlak Otomasyon 

Projesi (MEOP) üzerinden yapılan incelemede belirlenen taşınmazların tapu bilgilerini gösterir 

belge ekte gönderilmiş olup, “Rezerv Yapı Alanı” olarak belirlenen alanda planlama 

yapılmasında bir sakınca olmadığı belirtilmiştir.  
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7.EKLER 

Ek 1 15.06.2021 Tarihli 1117465 Sayılı Bakanlık Makam Olur’u Kararı 
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Ek 2 15.06.2021 Tarihli 1117465 Sayılı Bakanlık Makam Olur’u Kararı Eki 
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Ek 3 Ankara Valiliği, İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nün 04.11.2021 tarih ve 171530 sayılı 

Kurum Görüşü 
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Ek 4 Ankara Büyükşehir Belediyesi Ulaşım Dairesi Başkanlığı Ulaşım Planlama ve 

Koordinasyon Şube Müdürlüğü’nün 266837 sayılı Kurum Görüşü 
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Ek 5 Ankara Valiliği İl Müftülüğü’nün 04.11.2021 tarih ve 1823596 sayılı Kurum Görüşü  
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Ek 6 Kültür ve Turizm Bakanlığı Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü Ankara Kültür 

Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 04.11.2021 tarih ve 1881714 sayılı Kurum Görüşü 

 



 

  

41 

 

 

 



 

  

42 

 

 



 

  

43 

 

 



 

  

44 

 

 



 

  

45 

 

Ek 7 Ankara Büyükşehir Belediyesi Fen İşleri Dairesi Başkanlığı Sanat Yapıları Proje Şube 

Müdürlüğü’nün 03.11.2021 tarih ve 267648 sayılı Kurum Görüşü 

   



 

  

46 

 

Ek 8 Ankara Valiliği İl Tarım ve Orman Müdürlüğü’nün 23.08.2022 tarih ve 6693703 sayılı 

sayılı Kurum Görüşü 

 

 



 

  

47 

 

 



 

  

48 

 

 



 

  

49 

 

Ek 9 Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Müdürlüğü’nün 05.11.2021 tarih ve 

2144847 sayılı Kurum Görüşü 

   



 

  

50 

 

Ek 10 Başkent Doğalgaz Yatırım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. Yatırımlar 

Direktörlüğü’nün 10.11.2021 tarih ve E.42354 sayılı Kurum Görüşü 

 



 

  

51 

 

Ek 11 Ankara Valiliği İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü Yatırım ve İşletmeler Şube 

Müdürlüğü’nün 15.11.2021 tarih ve 1912456 sayılı İmar Planı Kurum Görüşü 

 



 

  

52 

 

 



 

  

53 

 

Ek 12 Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin 17.11.2021 tarih ve E.86699 sayılı sayılı Kurum 

Görüşü 

 



 

  

54 

 

 



 

  

55 

 

Ek 13 Ankara Valiliği İl Sağlık Müdürlüğü’nün 17.11.2021 tarih ve E.80071876-129 sayılı Kurum Görüşü 

 



 

  

56 

 

Ek 14 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Türkiye Elektrik Dağıtım A.Ş. Genel Müdürlüğü 

Yatırımlar İzleme Dairesi Başkanlığı’nın 18.11.2021 tarih ve 224734 sayılı Kurum Görüşü 

 



 

  

57 

 

 



 

  

58 

 

 



 

  

59 

 

Ek 15 Tarım ve Orman Bakanlığı Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 5. Bölge Müdürlüğü’nün 

25.11.2021 tarih ve 1774691 sayılı Kurum Görüşü 

 



 

  

60 

 

 



 

  

61 

 

 



 

  

62 

 

Ek 16 Ankara Büyükşehir Belediyesi Aski Genel Müdürlüğü Planlama Koordinasyon ve Dış 

İlişkiler Dairesi Başkanlığı Planlama Şube Müdürlüğü’nün 29.11.2021 tarih ve 132186 sayılı Kurum Görüşü 

 



 

  

63 

 

Ek 17 Karayolları Genel Müdürlüğü 4. Bölge Müdürlüğü’nün 14.04.2022 tarih ve 792080 sayılı 

İmar Planı Kurum Görüşü 

 



 

  

64 

 

 



 

  

65 

 

Ek 18 Ankara Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğü’nün 14.12.2021 tarih ve 39009018 sayılı İmar 

Planı Kurum Görüşü yazısı 

 



 

  

66 

 

 



 

  

67 

 

 



 

  

68 

 

Ek 19 Ayaş Belediyesi Fen İşleri Müdürlüğü’nün 10.01.2022 tarih ve 4714 sayılı İmar Planı 

Kurum Görüşü yazısı 

 



 

  

69 

 

Ek 20 Ankara Valiliği Gençlik ve Spor İl Müdürlüğü’nün 10.11.2021 tarih ve 1303163 sayılı 

İmar Planı Kurum Görüşü yazısı 

 



 

  

70 

 

Ek 21 Kültür ve Turizm Bakanlığı Vakıflar Genel Müdürlüğü Ankara Vakıflar Bölge 

Müdürlüğü’nün 31.12.2021 tarih ve 174133 sayılı İmar Planı Kurum Görüşü Yazısı 

 



 

  

71 

 

 



 

  

72 

 

 



 

  

73 

 

 



 

  

74 

 

 



 

  

75 

 

Ek 22 Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü, Başkent Milli Emlak 

Daire Başkanlığı’nın 14.01.2022 tarih ve 2711639 sayılı İmar Planı Kurum Görüşü yazısı 

 



 

  

76 

 

 

 



PLAN NOTLARI 

1. GENEL HÜKÜMLER 

1.1. 1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN 

UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. 

1.2. 3194 SAYILI İMAR KANUNU, İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ VE 1/1.000 ÖLÇEKLİ 

UYGULAMA İMAR PLANI PLAN HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
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1.GENEL BİLGİLER 

1.1 PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN GENEL BİLGİLER 

Planlama alanı; Ankara İli, Ayaş İlçesi, Ilıca Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 114,8 

hektarlık alan, 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun’un 

2. Maddesinin birinci fıkrasının (c) bendi uyarınca 15.06.2021 tarihli ve 1117465 sayılı 

Bakanlık Makam Olur’u ile “Rezerv Yapı Alanı” olarak belirlenmiştir. 

Şekil 1 Planlama Alanının Konumu 1 

 

15.06.2021 tarihli ve 1117465 sayılı Bakanlık Makam Olur’u ile “Rezerv Yapı Alanı” olarak 

belirlenen alanın, mevcut yapılaşmaların plansız olması ve söz konusu alanda bulunan nüfusun 

ihtiyaç duyduğu yeterli teknik ve sosyal donatı alanları ile sağlıklı, güvenli yaşam alanlarının 

oluşturulması gerekliliği çerçevesinde imar planı hazırlanmasına ihtiyaç duyulmuştur.  

 

 

 

 

 

 
1 Google Earth Uydu Görüntüsü,2022 
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1.2 PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU 

Planlama alanı, İç Anadolu Bölgesi’nde Ankara İli, Ayaş ilçesinde konumlanmakta olup; Ilıca 

Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 114,8 ha. “Rezerv Yapı Alanı” sınırları içerisinde 45 

hektarlık alanı kapsamaktadır. Planlama alanının bulunduğu Ankara İli, İç Anadolu Bölgesi’nin 

kuzeyinde; Ayaş ilçesi ise, Ankara ilinin batısında yer almaktadır. Ayaş İlçesinin, güneyinde 

Polatlı ilçesi, doğusunda Sincan, kuzeyinde Güdül ve batısında Beypazarı ilçelerini 

bulundurmaktadır. 

Şekil 2 Planlama Alanı Konum ve Çevre İlişkileri 

 

Ayaş İlçesi, kentin önemli ulaşım akslarından biri olan Ankara-Beypazarı (D-140) 

Karayolu’nun kuzeyinde konumlanmaktadır. 
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1.3 PLANLAMA ALANININ YAKIN ÇEVRESİ 

Planlama alanı bulunduğu konum itibari ile D-140 Karayolu bağlantısının kuzeyinde 

konumlanmaktadır. Planlama sahası Ayaş ilçesinin kuzeyinde konumlanmakta olup, Ayaş İlçe 

merkezine 9,5 km., Ankara il merkezine ise 71 km. mesafe uzaklıktadır.  

Planlama sahasına ulaşım Ankara ilinin batısından gelip, Ayaş ilçe merkezinden geçen D-140 

Karayolu’na bağlanan Ayaş-Güdül yolu ile ulaşım sağlanmaktadır. Planlama sahasının 

güneyinde Uğurçayırı, güneyinde ise İlhanköy Mahalleleri bulunmaktadır. Bölgede, Ilıca 

Mahallesi sınırları içerisinde yerleşim alanı bulunmakla birlikte güneyinde ve kuzeyinde tarım 

alanları bulunmaktadır.  

Şekil 3 Rezerv Yapı Alanı Yakın Çevre İlişkiler  

 

2.FİZİKSEL DURUM ANALİZLERİ 

Bu bölümde Ankara İli, Ayaş İlçesi Ilıca Mahallesi sınırları içerisindeki Rezerv Yapı Alanına 

yönelik mevcut durum analizleri oluşturulmuştur. 

 2.1 ARAZİ KULLANIM ANALİZİ 

Planlama alanında mevcut arazi fonksiyonları değerlendirildiğinde; konut alanları, müştemilat, 

ahır ve depolardan oluşmaktadır. Ayrıca planlama sahasında 1 adet eğitim alanı, 1 adet sağlık 

alanı, 2 adet dini tesis, 1 adet köy konağı (idari tesis) ve yol alanları yer almaktadır.  
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Şekil 4. Arazi Kullanım Analizi  
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2.2 ULAŞIM ANALİZİ 

Planlama alanının kuzey-güney aksından 40 metre en kesitinde planlı olup, D-140 Karayolu’na 

bağlanan Ayaş-Güdül Karayolu geçmektedir. Söz konusu karayoluna bağlanan kent içi yollar 

bulunmaktadır. 

Şekil 5 Rezerv Yapı Alanı Ulaşım Analizi  
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2.3 PARSEL BÜYÜKLÜKLERİ ANALİZİ 

Çalışma alanının Parsel Büyüklükleri iki kategoride incelenmiş olup, biri “Geleneksel Doku” 

ya sahip Kırsal Merkez, diğeri ise planlama sınırı dahilinde yapılmıştır. Bu kapsamda 

hesaplanan Merkez ve tüm sınıra ilişkin parsel büyüklükleri analizi aşağıda verilmektedir. 

Şekil 6 Rezerv Yapı Alanı Parsel Büyüklükleri 

 

Bu kapsamda; merkez sınır dahilinde hane başı ortalama parsel büyüklüğü 373 m², Çeperdeki 

sınır dahilinde hane başı ortalama parsel büyüklüğü ise 3.378 m² olarak hesaplanmıştır. 
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2.4 MÜLKİYET DURUMU 

Planlama alanında Belediye, Vakıf, Hazine, Milli Emlak ve Şahıs mülkiyetleri yer almaktadır. 

Bölgede en yüksek oranda mülkiyet yapısının şahıs mülkiyeti olduğu görülmektedir.  

Şekil 7 Rezerv Yapı Alanı Mülkiyet Durumu  
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2.5 JEOLOJİK YAPI 

Ankara ili, Ayaş ilçesi, Ilıca Mahallesi Rezerv Yapı Alanı İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik 

Etüt Raporu’na istinaden planlama sahasının Yerleşime Uygunluk değerlendirilmesi ÖA-5.1 

(Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma Açısından Sorunlu Alanlar) olarak belirlenmiştir. 

Ayrıca planlama sahasında topografik eğim %0-10 olarak belirlenmiştir. 

Şekil 8 Rezerv Yapı Alanı Jeolojik  Durumu  
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2.6 DONATI HİZMET ETKİ-ERİŞİLEBİLİRLİK ANALİZİ 

Bu bölümde mevcut durumda bulunan donatıların hizmet etki analizleri hizmet yarıçaplarına 

göre hesaplanarak daireler atılmış ve erişilebilirlik hesabı yapılmıştır. 

2.6.1 İlköğretim Alanları Hizmet Etki Alanı Analizi 

Şekil 9 İlköğretim Alanları Hizmet Etki Alanı Analizi  
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2.6.2 Cami Alanı Hizmet Etki Alanı Analizi 

Şekil 10 Cami Alanı Hizmet Etki Alanı Analizi 
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2.6.3 Sağlık Tesis Alanları Hizmet Etki Alanı Analizi 

Şekil 11 Sağlık Tesis Alanları Hizmet Etki Alanı Analizi  
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3. DEMOGRAFİK ve SOSYAL YAPI 

Raporun bu bölümünde TÜİK’ten edinilen demografik veriler; çalışma konu alanı olan Ayaş 

İlçesi, sınırları içerisinde bulunduğu Ankara İliyle karşılaştırılmalı olarak değerlendirilmiştir. 

3.1 NÜFUS 

2021 yılı itibariyle TÜİK verilerine göre Ankara ilinin nüfusu 2.843.409’u erkek, 2.903.916’sı 

kadın olmak üzere toplam 5.747.325 kişidir. İldeki nüfus verileri incelendiğinde kadın-erkek 

nüfusu birbirine yakın olmakla birlikte ildeki kadın nüfusunun erkek nüfusundan daha yüksek 

olduğu görülmektedir. Ayaş ilçesi nüfusunun 6.061’i kadın, 7.032’si erkek olmak üzere toplam 

nüfusu 13.093 kişidir.  

Tablo 1 Yıllara Göre Ankara-Ayaş Nüfus Bilgileri 2 

 

Yıllar 
Düzey Kadın Erkek Toplam 

2016 
Ayaş 6.062 6.214 12.276 

Ankara 2.693.087 2.653.431 5.346.518 

2017 
Ayaş 5.939 6.350 12.289 

Ankara 2.742.534 2.702.492 5.445.026 

2018 
Ayaş 7.439 8.101 15.540 

Ankara 2.775.085 2.728.900 5.503.985 

2019 
Ayaş 6.565 7.335 13.900 

Ankara 2.845.226 2.793.850 5.639.076 

2020 
Ayaş 6.314 7.372 13.686 

Ankara 2.857.445 2.805.877 5.663.322 

2021 
Ayaş 6.061 7.032 13.093 

Ankara 2.903.916 2.843.409 5.747.325 

 

  

 
2 https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?locale=tr Erişim Tarihi:28.03.2022 
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Alan sınırların dahil olduğu Ayaş Mahallesi’nin nüfusuna bakıldığında; 

Kırsal Yerleşim özelliği gösterdiği için, nüfusun yıllara göre azalış-artış gösterdiği 

görülmektedir. Yıllara göre nüfus durumu incelendiğinde 2021 yılında geçmiş yıllara göre 

nüfusun azaldığı söylenebilir. 

Tablo 2 Yıllara Göre Ilıca Mahallesi Nüfus Bilgileri 3 

ILICA 

MAHALLESİ 
TOPLAM 

 
2016 582  

2017 544  

2018 593  

2019 570  

2020 568  

2021 539  

4.PLANLAMA ALANI VE MEVCUT DOKU 

4.1.MERİ PLAN KARARLARI 

 4.1.1 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Planlama bölgesinin içinde yer aldığı ve Ankara Büyükşehir Belediyesi tarafından hazırlanan 

ve 2017 yılında onaylanan 1/100.000 Ölçekli 2038 yılı Ankara Çevre Düzeni Planı açılmış olan 

dava sonucu Ankara 9. İdare Mahkemesi’nin "1/100.000 Ölçekli 2038 yılı Çevre Düzeni 

Planı’nın imar mevzuatına, şehircilik ilkelerine, planlama esaslarına ve kamu yararına 

uygun olmadığı" gerekçesi ile 28.09.2020 tarihinde iptal edilmiştir. 

Planlama sahası söz konusu 1/100.000 Ölçekli 2038 yılı Ankara Çevre Düzeni Planında “Kırsal 

Yerleşim Alanı” kullanımında kalmaktadır. Söz konusu plan görseli aşağıda verilmektedir. 

 

 

 

 

 
3 https://biruni.tuik.gov.tr/medas/ ?locale=tr Erişim Tarihi:06.04.2021 
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Şekil 12 Planlama Sahasının 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Yeri  

 

1/100.000 Ölçekli 2038 yılı Çevre Düzeni Planında “Kırsal Yerleşim Alanı”na ilişkin Plan 

Notları aşağıda yer almaktadır. 

“Kırsal Yerleşme Alanları 

-Kırsal yerleşme alan sınırı içerisinde yapılacak ifrazlarda, minimum parsel genişliği (20) 

metreden, minimum parsel derinliği (25) metreden ve minimum parsel büyüklüğü 500m²'den az 

olmayacaktır. 

-Yapı inşaat alanı: 250 metrekareyi, toplam kat adedi (bodrum hariç) 2 katı, bağımsız bölüm 

sayısı 2'yi ve yapı yüksekliği: 7,50 metreyi (bodrum hariç) geçmeyecektir. Müştemilatlar (ticari 

amacı bulunmayan odunluk, kömürlük, kapalı garaj, samanlık, ahır, ağıl, depo (kiler), silo, yem 

deposu, silaj çukuru vs.) yapı inşaat alanına dahil değildir. 

-Kırsal yerleşme alanlarında; tarımsal üretimi korumak amacıyla üretimden pazarlamaya 

kadar tüm faaliyetleri içeren entegre tesis niteliğinde olmayan mandıra, kümes, ahır, ağıl, su 

ve yem deposu, ürün toplama merkezi, hububat depoları, gübre ve silaj çukuru, arı haneler, 

balık üretim tesisleri, un değirmenleri vb. yapılar ile seralar için; Yapı yüksekliği: 7,50’yi 

(bodrum hariç), maksimum inşaat alanı: 1000 m²’yi geçmeyecektir. 

Cephe aldığı yola (10) metreden, parsel hudutlarına (5) metreden fazla yaklaşmamak koşuluyla 

parselde bulunan bütün yapılara ait KAKS (0,40)dır. Bu yapıların, inşa edilecek konutla 

birlikte yapılması durumunda da KAKS (0,40)’ı geçemez.”  
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4.1.2 1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

 

Planlama sahası, Ankara Büyükşehir Belediyesi Başkanlığı’nca 16.02.2007 tarihinde 

onaylanan, 1/25.000 Ölçekli Başkent Ankara Nazım İmar Planı sınırları dışında kalmaktadır. 

4.1.3 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

 

Planlama sahasında, onaylı herhangi bir 1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1.000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı bulunmamaktadır. 

5. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI TEKLİFİ  

5.1 GEREKÇE  

Ankara İli, Ayaş İlçesi, Ilıca Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 114,8 hektarlık alan, 6306 

sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun’un 2. Maddesinin 

birinci fıkrasının (c) bendi uyarınca 15.06.2021 tarihli ve 1117465 sayılı Bakanlık Makam 

Olur’u ile “Rezerv Yapı Alanı” olarak belirlenmiştir. 

Söz konusu “Rezerv Yapı Alanı”nın mevcut yapılaşmaların düzenli, planlı olduğu, ayrıca 

bölgede yaşayan ve gelecek nüfusun ise ihtiyaç duyduğu yeterli teknik ve sosyal donatı alanları 

ile sağlıklı, güvenli yaşam alanlarının oluşturulması gerekliliği çerçevesinde imar planı 

hazırlanmasına ihtiyaç duyulmuştur.  

5.2 AMAÇ VE HEDEFLER  

Ayaş İlçesi, Ilıca Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 114,8 Hektar Rezerv Yapı Alanı sınırları 

içerisinde kalan 45 hektarlık planlama alanına ilişkin, sağlıklı konut ve yapılaşma ihtiyacının 

karşılanması ve yeni ihtiyaçlar doğrultusunda geliştirilmesi, söz konusu bölgenin çağın 

gereklerine uygun şekilde daha yaşanabilir, sürdürülebilir ve çekici bir hale getirilmesi, nüfusun 

ihtiyaç duyduğu sosyal ve teknik altyapısıyla sağlıklı, güvenli yaşam alanlarının oluşturulması 

hedeflenmektedir. 

5.3 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ TEKLİFİ VE PLAN 

TEKLİFİNİN GETİRDİĞİ KARARLAR 

Ankara ili, Ayaş ilçesi, Ilıca Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 45 hektarlık “Rezerv Yapı 

Alanı”na ilişkin hazırlanan 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’nda; planlama sahasının 

merkezinde yer alan geleneksel doku korunmuş olup, yaya ve taşıt yolları ona göre 

planlanmıştır.  

 

Planlama sahasında mevcutta bulunan tüm yerleşim alanları korunmuş olup, iki farklı 

yoğunlukta planlanmıştır. Mevcutta merkezden çepere gittikçe azalan yoğunluk, öneri imar 

planında da korunarak; Meskun Konut Alanları, merkezde “Düşük Yoğunluklu Alan” çeperde 

“Seyrek Yoğunluklu Alan” olarak iki farklı yoğunlukta planlanmıştır.  
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Sosyal Donatı Alanları köy merkezinde bir arada olacak şekilde önerilmiştir. Mevcutta bulunan 

teknik ve sosyal donatı alanları olan; Sağlık Evi ve Eğitim Tesisi, ilgili kurum görüşü 

kapsamında korunmuş olup, imar planında İlkokul Alanı ve Sağlık Tesis olarak gösterimleri 

yapılmıştır. 

 

Köy merkezinde bulunan ve Köy Konağı olarak kullanılan alan Resmi Kurum Alanı olarak 

gösterimi yapılmıştır. Bu alanın karşısında Köy Meydanı olarak kullanılan alan Meydan Alanı 

olarak planlanmıştır. Meydan alanının karşısına ihtiyaç doğrultusunda Ticaret Alanı 

önerilmiştir. Ayrıca bölgede bir adet “Spor Alanı” planlanmıştır. 

 

Planlama sahasında merkezden çepere gidildikçe yapılaşma yoğunluğu azalmakta, tarım ve 

hayvancılıkla ilgili sahalar artış göstermektedir. Bu kapsamda planlama sahasının çeperinde 

bulunan tarım alanlarının varlığından dolayı yerleşim alanları kısıtlı kalmıştır. 

 

Söz konusu imar planına ilişkin alan dağılımı aşağıdaki tabloda verilmektedir. 

 

Tablo 3 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Alan Dağılımı 

KULLANIMLAR ALAN (M²) ORAN (%) 

MESKUN KONUT ALANI (DÜŞÜK) 73.398,73 16,12 

MESKUN KONUT ALANI (SEYREK) 208.495,94 45,79 

İBADET ALANI 2.304,09 0,51 

İLKOKUL ALANI 3.072,15 0,67 

AÇIK SPOR TESİSİ 5.166,53 1,13 

RESMİ KURUM ALANI 3.001,98 0,66 

SAĞLIK TESİS ALANI 1.515,59 0,33 

TEKNİK ALTYAPI ALANI 439,52 0,10 

TİCARET 1.330,06 0,29 

PARK ALANI 4.221,83 0,93 

MEYDAN 2.019,43 0,44 

AĞAÇLANDIRILACAK ALAN 11.441,32 2,51 

MEZARLIK 9.346,65 2,05 

1. DERECE ARK SİT ALANI-TESCİLLİ PARSEL 5.927,04 1,30 

YOL 130447,95 27,16 

TOPLAM 455.380,16 100 
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Planlama Alanı Nüfus ve Yoğunluk Kararları  

Ayaş İlçesi Ilıca Mahallesi mevcut yerleşimi dikkate alınarak planlama yapılmış ve 

halihazırdaki yollar korunarak gösterimi yapılmıştır. Bu kapsamda mevcutta bulunan nüfus 

korunmuş olup, çeperdeki yerleşim alanları ile birlikte nüfus hesaplaması yapılmıştır. Yerleşim 

alanının çeperinde bulunan Tarım Alanlarının varlığından dolayı yerleşim alanları kısıtlı 

kalmıştır. 

Ilıca Mahallesi yerleşim alanlarının yoğunluğu dikkate alınarak öneri plan kapsamında iki farklı 

yoğunlukta konut alanı önerilmiştir. Merkezde bulunan konut alanları Düşük Yoğunluklu 

Konut Alanları (51-150 Kişi/Ha) olarak işaretlenmiş olup, çeperde bulunan konut alanları ise 

seyrek bir yerleşim tipi gösterdiği için Seyrek Yoğunluklu Konut Alanı (50 Kişi/Ha Altı) olarak 

planlanmıştır. 

Düşük Yoğunluklu Konut Alanları, 73.398,73 m² alana sahip olup, yapılaşma koşulları 

Taks=0.40 Kaks=0.80 olarak gösterilmiş, Seyrek Yoğunluklu Konut Alanları ise 208.495,94 

m² alana sahip olup, yapılaşma koşulları ise Emsal=0.30 Yençok=2 kat olarak gösterimi 

yapılmıştır. Düşük Yoğunluklu Konut Alanları (51-150 Kişi/Ha) ve Seyrek Yoğunluklu Konut 

Alanlarında (50 Kişi/Ha Altı), Ortalama Daire Büyüklüğü 180 m² olarak kabul edilmiş, Ayaş 

İlçesi Ortalama Hanehalkı Sayısı; TÜİK 2021 yılı verilerine göre 2.77 olarak belirlenmiştir. 

Dolayısıyla bu kapsamda planlama alanındaki plan nüfus kapasitesine bakılacak olursa; 

Düşük Yoğunluklu Konut Alanları; 

73.398,73*0,80= 58.718 m² (İnşaat Alanı) 

58.718/180= 326 (Hane Sayısı) 

326*2,77=903 (Toplam Nüfus) 

 

Seyrek Yoğunluklu Konut Alanları; 

208.495,94*0,30= 62.548 m² (İnşaat Alanı) 

53.201/180= 347 (Hane Sayısı) 

351*2,77=963 (Toplam Nüfus) 

 

Bu durumda Düşük Yoğunluklu Konut Alanları, Seyrek Yoğunluklu Konut Alanları olarak 

planlanan alana gelen Toplam Nüfus 1.866 kişi olarak görülmüştür. 
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Şekil 13 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Teklifi  
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6. KURUM GÖRÜŞLERİ 

6.1. Ankara Valiliği İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü 

Ankara Valiliği, İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nün 04.11.2021 tarih ve 171530 sayılı 

yazısında, planlama çalışma alanı içerisinde herhangi bir “Afete Maruz Bölge” kararına yönelik 

bilgi ve belge bulunmadığı belirtilmiştir. 

6.2. Ankara Büyükşehir Belediye Başkanlığı Ulaşım Dairesi Başkanlığı 

Ankara Büyükşehir Belediyesi Ulaşım Dairesi Başkanlığı Ulaşım Planlama ve Koordinasyon 

Şube Müdürlüğü’nün 266837 sayılı yazısında, hazırlanacak imar planı çalışmalarına esas teşkil 

edecek plan ve projelerinin bulunmadığı belirtilmiştir. 

6.3. Ankara Valiliği İl Müftülüğü ve Ayaş Kaymakamlığı İlçe Müftülüğü 

Ankara Valiliği İl Müftülüğü’nün 04.11.2021 tarih ve 1823596 sayılı yazısında, imar planı 

çalışmalarına esas kurum görüşlerinin yazı ekinde gönderilen Ayaş Kaymakamlığı İlçe 

Müftülüğü’nün 02.11.2021 tarih ve 1819695 sayılı yazısında belirtilen hususlara atıfta 

bulunulmuştur. Ayaş Kaymakamlığı İlçe Müftülüğü’nün söz konusu yazısında aşağıda 

belirtildiği şekilde kurum görüşü bildirilmiştir: 

“1-Ankara’dan Güdül istikametine giderken Ilıca Mah. Giriş kısmında en az 1500 m2 alanında 

Cami alan tahsisi, 

2- Mahalle merkezinde en az 2000 m2 alanında Kur’an Kursu ve Cami lojmanı için alan tahsisi 

(Mevcut 3 caminin halihazırda lojmanı yoktur. TDV’ye ait arsa vb. taşınmaz da 

bulunmamaktadır. 

3-Halihazırdaki Ilıca Mah. Camii’nin de arsasıyla birlikte TDV’ye tahsisinin sağlanması.” 

6.4. Kültür ve Turizm Bakanlığı Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü Ankara 

Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü 

Kültür ve Turizm Bakanlığı Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü Ankara Kültür 

Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 04.11.2021 tarih ve 1881714 sayılı 

yazısında, Rezerv Yapı Alanı olarak ilan edilen imar planı çalışmalarında yaklaşık 45 hektarlık 

alanda, Ortak Hizmet Protokolü’ne göre imar planının yapılması talep edilmiş ve sınırları 

belirtilen alanda 2863 sayılı kanun kapsamında kurum görüşü talep edilmiştir. Bu kapsamda 

kurum görüşünde : 

“Ankara 1 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 03.03.2016 tarih ve 3131 

sayılı kararı ile tescilli çamaşırhane binası yer almaktadır. Aynı kararla parseli koruma alanı 

belirlenmiş olup grubu 1 olarak belirlenmiştir. 

Ankara Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 23.12.2010 tarih ve 5635 

sayılı kararı ile Eski Camii tescil edilmiş olup, aynı kararla parseli koruma alanı belirlenmiş 

olup grubu 1 olarak belirlenmiştir. 
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Ankara 1 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu’nun 

26.09.2014 tarih ve 1780 sayılı kararı ile TUES kapsamında sınırları koordinatlandırılan, 

tescilli nekropol alanı bulunmaktadır. 

Anılan taşınmazların imar planına işlenerek plan notlarına “Koruma alanı belirlenmemiş 

tescilli parsellerde, bu parsele komşu olan veya aralarından yol geçse dahi bu parsele cephe 

veren parsellerde yapılacak her türlü inşai ve fiziki müdahale öncesi kurulumuzdan izin 

alınması” ibaresinin eklenmesi ve sonucundan Müdürlüğü’müze bilgi verilmesi gerekmektedir. 

Ayrıca alanda bulunan 1. Derece Arkeolojik Sit Alanına ilişkin plan yapılması halinde 2863 

sayılı yasanın 17. Maddesi kapsamında Koruma Amaçlı İmar Planı hazırlanarak 

Müdürlüğümüze iletilmesi gerekmektedir. 

Bahse konu taşınmazlar dışında alanda tarafımızca yapılan yüzey araştırmasında 2863 sayılı 

yasa kapsamında herhangi bir kültür varlığına rastlanılmamıştır. Ancak yapılacak uygulama 

sırasında kültür varlığına rastlanılması durumunda, çalışmanın durdurularak 2863 sayılı 

yasanın 4. Maddesi uyarınca ilgili makamlara haber verilmesi gerekmektedir.” şeklinde görüş 

bildirilmiş olup hazırlanacak imar planının söz konusu hususlar doğrultusunda hazırlanması 

gerektiği belirtilmiştir. Aynı zamanda kurum görüşü ekinde, söz konusu tescilli parsellere 

ilişkin alınan kurul kararları gönderilmiştir. 

6.5. Ankara Büyükşehir Belediyesi Fen İşleri Dairesi Başkanlığı Sanat Yapıları Proje 

Şube Müdürlüğü 

Ankara Büyükşehir Belediyesi Fen İşleri Dairesi Başkanlığı Sanat Yapıları Proje Şube 

Müdürlüğü’nün 03.11.2021 tarih ve 267648 sayılı yazısında, imar planı çalışma sınırları 

içerisinde devam eden veya planlanan herhangi bir çalışmalarının bulunmadığı belirtilmiştir. 

6.6. Ankara Valiliği İl Tarım ve Orman Müdürlüğü 

Ankara Valiliği İl Tarım ve Orman Müdürlüğü’nün 23.08.2028 tarih ve 6693703 sayılı 

yazısında “Ayaş Belediyesi talep yazısı ve Ilıca Mahalle Muhtarlık Belgesinde talep edilen 

alanın 1989 yılından önce yapılaşmış olduğu ve halihazırda kullanıldığı bildirilmiştir bu 

kapsamda Tarım Arazilerinin Korunması, Kullanılması ve Planlanmasına Dair Uygulama 

Talimatının 11'inci maddesi 1'inci fıkrasında belirtildiği üzere "... Tarım Arazilerinin Tarım 

Dışı Gaye ile Kullanılmasına Dair Yönetmelik ise 11.3.1989 tarihinde Resmi Gazete'de 

yayımlanarak yürürlüğe girmiştir. Bu mevzuat kapsamındaki yerlerde izinsiz kullanımın 

belirtilen tarihlerden önce gerçekleştiğinin belgelenmesi halinde, bu alanlar ile ilgili, Kanunun 

13'üncü ve/veya 14'üncü maddesi kapsamında yapılacak bir işlem bulunmadığı ilgilisine 

bildirilecektir." hükmü gereğince yukarıda belirtilen tarihten önce yerleşim alanı olarak 

kullanılan yazımız ekindeki vaziyet planında gri renk ile belirtilen 40,6068 hektar yüzölçümüne 

sahip alan bu hüküm kapsamında değerlendirilmiştir. 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi 

Kullanımı Kanunu'nun 13'üncü maddesi kapsamında yapılacak bir işlem bulunmamakta olup 

söz konusu alanın istenilen amaç doğrultusunda kullanılmasında Valiliğimizce herhangi bir 

sakınca bulunmamaktadır.” şeklinde kurum görüşü verilmiştir. Kurum görüşü ekinde ise Tarım 

dışı amaçlı arazi kullanım talepleri için istenilen belgeler listesi gönderilmiştir. 
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6.7. Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği 

Müdürlüğü 

Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Müdürlüğü’nün 05.11.2021 tarih ve 

2144847 sayılı yazısında 3194 sayılı İmar Kanunu kapsamında yapılan bir çalışma bulunmadığı 

belirtilmiştir. Bununla birlikte 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu’na 

göre korunması gerekli tabiat varlığı ve tescilli doğal sit alanı bulunmadığı belirtilerek 

çalışmalar sırasında herhangi bir tabiat varlığına rastlanılması halinde Valiliğe bilgi verilmesi 

gerektiği hususu belirtilmiştir. 

Planlama çalışmaları öncesinde yerleşime uygunluğun tespiti için Mülga Bayındırlık ve İskan 

Bakanlığı Afet İşleri Genel Müdürlüğü’nün 19.08.2008 tarih ve 10337 sayılı genelgesinde 

belirtilen şartlara uygun İmar Planına Esas jeolojik-Jeoteknik Etüd Çalışması hazırlanması 

gerektiği ve 3194 sayılı kanun gereğinde üst ölçekli planı var ise üst ölçekli plan kararları 

hükümlerine uyularak imar planı çalışması yapılması gerektiği belirtilmiştir. 

6.8. Başkent Doğalgaz Yatırım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. Yatırımlar 

Direktörlüğü 

Başkent Doğalgaz Yatırım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. Yatırımlar Direktörlüğü’nün 

10.11.2021 tarih ve E.42354 sayılı yazısında, çalışma alanının yatırım projeleri kapsamında yer 

aldığı, doğalgaz dağıtım hattı projelerinin imar planı çalışmalarında yolda, imkan olmaması 

halinde ise yapılaşma koşulları ve herhangi bir mülkiyete konu olmayacak park alanlarında 

kalacak şekilde planlanması hususu belirtilmiştir. 

6.9. Ankara Valiliği İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü Yatırım ve İşletmeler Şube 

Müdürlüğü 

Ankara Valiliği İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü Yatırım ve İşletmeler Şube Müdürlüğü’nün 

15.11.2021 tarih ve 1912456 sayılı yazısında, 2634 sayılı Turizm Teşvik Kanunu uyarınca ilan 

edilen herhangi bir “Turizm Merkezi” ya da “Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi” 

sınırları içerisinde yer alıp almadığı hususu Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım ve İşletmeler 

Genel Müdürlüğü’ne sorulmuş ve söz konusu yazı kapsamında çalışma alanının herhangi bir 

Turizm Merkezi” ya da “Kültür ve Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi” sınırları içerisinde 

kalmadığı belirtilmiştir. 

6.10. Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş. 

Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin 17.11.2021 tarih ve E.86699 sayılı kurum görüşünde “Söz 

konusu 124 Ha’lık planlama sahasına, kamulaştırma çalışmaları devam eden ve bu kapsamda 

19.11.2020 tarih ve 9714-9 sayılı kamu yararı kararı ve 21.04.2021 tarihli Cumhurbaşkanlığı 

Acele Kamulaştırma Kararı olan 9-Yeni Uğurçayırı DM- Ilıca DM Arası ENH ve 10-Ilıca DM- 

İlhan DM arası enerji nakil hattının isabet ettiği, yapılacak planlama çalışmasında dikkate 

alınması gerektiği tespit edilmiştir. 

Ayrıca alanda halihazırda mevcut bulunan tesislerin ölçülerek imar planına emniyet mesafesi 

ile birlikte işlenmesi ve varsa tahsis, mülkiyet, irtifak/intifa hakkı, kira şerhi, kamulaştırma şerhi 

vb. hakları ile birlikte imar uygulaması çalışmalarında başka bir alana taşınmadan parselde 
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korunması hususu belirtilmiştir. Bununla birlikte plan yapılacak alanda 

arıza bakım onarım binası, hizmet binası, depo, ambar vb. yapıların da bulunması halinde 

Resmi Kurum alanı olarak plana işlenmesi gerektiği belirtilmiştir. Enerji nakil hatları 

güzergahının ise yol, park vb. alanlara ayrılması durumunda Tapu ve Kadastro Genel 

Müdürlüğü Kadastro Dairesi Başkanlığı tarafından yayımlanan 08.11.2019 tarih ve 2019/13 

sayılı genelgenin 19. Maddesinin (b) bendinin 4 fıkrası gereğince güzergahta kalan taşınmazın 

tapu kütüğü üzerine nakledilmesi gerektiği belirtilmiştir. Bununla birlikte planlama kapsamında 

herhangi bir elektrik dağıtım tesisi bulunması halinde planlama/parselasyon çalışmalarının 

tamamlanmasına müteakip güncel sayısal planlar ile elektrik dağıtım tesisinin isabet ettiği 

taşınmazlara ait takyidatı tapu kayıtlarının gönderilmesi gerektiği belirtilmiştir. 

2022 yılı yatırım programlarında bulunan Yeni Uğurçayırı DM- Ilıca DM arası ENH, Ilıca DM-

İlhan DM arası ENH ve Yeni Ilıca Kök Prj gibi enerji nakil hattı ve Monoblok Beton Köşk tesis 

planları, mevcutta bulunan ve tesis edilecek trafo binaları, KÖK binalarının imar planına 

işlenmesi ve teknik altyapı alanı olarak ayrılması hususu belirtilmiştir. 

6.11. Ankara Valiliği İl Sağlık Müdürlüğü 

Ankara Valiliği İl Sağlık Müdürlüğü’nün 17.11.2021 tarih ve E.80071876-129 sayılı kurum 

görüşünde eski 912 parsel (yeni 125 ada 27 parsel) üzerinde bulunan “Sağlık Evi” arsasının 

imar planı çalışmalarında korunması gerektiği belirtilmiştir. 

6.12. Türkiye Elektrik Dağıtım A.Ş. Genel Müdürlüğü Yatırımlar İzleme Dairesi 

Başkanlığı ve Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş. 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Türkiye Elektrik Dağıtım A.Ş. Genel Müdürlüğü 

Yatırımlar İzleme Dairesi Başkanlığı’nın 18.11.2021 tarih ve 224734 sayılı kurum görüşünde, 

bahse konu planlama çalışması yapılacak alana ilişkin bölgede elektrik dağıtım faaliyetlerini 

yürütmekte olan Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin kurum görüşü doğrultusunda çalışmaların 

yapılması belirtilmiştir. 

Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin 12.11.2021 tarih ve E.84896 sayılı kurum görüşünde 124 

ha’lık planlama çalışmaları kapsamında 19.11.2020 tarih ve 9714-9 sayılı kamu yararı kararı 

ve 21.04.2021 tarihli Cumhurbaşkanlığı Acele Kamulaştırma Kararı olan 9-Yeni Uğurçayırı 

DM- Ilıca DM Arası ENH ve 10-Ilıca DM- İlhan DM arası enerji nakil hattının isabet ettiği, 

yapılacak planlama çalışmasında dikkate alınması gerektiği, 

Halihazırda mevcut bulunan tesislerin (trafo, dağıtım merkezi, indirici merkezi, kesici ölçü 

kabini, enerji nakil hattı ölçülerek imar planında emniyet mesafesi ile birlikte işlenmesi ve varsa 

tahsis, mülkiyet, irtifak/intifa hakkı, kira şerhi, kamulaştırma şerhi vb. hakları ile birlikte imar 

uygulaması çalışmalarında başka bir alana taşınmadan parselde korunması hususu belirtilmiştir. 

Bununla birlikte plan yapılacak alanda arıza bakım onarım binası, hizmet binası, depo, ambar 

vb. yapıların da bulunması halinde Resmi Kurum alanı olarak plana işlenmesi gerektiği 

belirtilmiştir. Enerji nakil hatları güzergahının ise yol, park vb. alanlara ayrılması durumunda 

Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Kadastro Dairesi Başkanlığı tarafından yayımlanan 
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08.11.2019 tarih ve 2019/13 sayılı genelgenin 19. Maddesinin (b) 

bendinin 4 fıkrası gereğince güzergahta kalan taşınmaza yeni ada ve parsel numarası verilerek 

tapu kaydı üzerinde bulunan haklarımızın oluşan taşınmazın tapu kütüğü üzerine nakledilmesi 

gerekmektedir. 

6.13. Tarım ve Orman Bakanlığı Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 5. Bölge Müdürlüğü 

Tarım ve Orman Bakanlığı Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 5. Bölge Müdürlüğü’nün 

25.11.2021 tarih ve 1774691 sayılı kurum görüşünde: 

“Planlama çalışma alanı içerisinde içme ve kullanma suyu temin eden baraj ya da göl koruma 

alanında bulunmadığı belirtilmiştir. Ayrıca çalışma alanının bir kısmı “İlhan Barajı Sulaması” 

sulama sahası içerisinde kalmasından dolayı söz konusu alanın iskana açılmaması gerektiği 

belirtilmiştir. 

Alan içerisinde mevcut ya da planlama aşamasında olan yeraltı suyu tesisi bulunmamaktadır. 

Ancak alanın kuzeyinde 3.5 ha’lık kısım 05.02.2009 tarihli ve 27132 sayılı Resmi Gazetede 

yayınlanarak ilan edilen ve yeraltı suyu tahsisine kapatılan “Ayaş Beypazarı Ovası YAS İşletme 

Sahası” içerisinde kalmaktadır. Bu kesimde yeraltı suyu işletme sahası ilanında belirtilen 

hususlara uyulmalıdır. Bu kesimde yeraltı suyu işletme sahası ilanında belirtilen hususlar 

dahilinde çalışma yapılmalıdır. Etüt alanında 167 Sayılı "Yeraltı Suları Hakkında Kanun" ve 

07.04.2012 tarih ve 28257 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanan "Yeraltı Sularının Kirlenmeye ve 

Bozulmaya Karşı Korunması Hakkında Yönetmelik" gibi ilgili diğer yönetmelik hükümlerine 

göre çalışma yapılması gerekmekte olup; yeraltı suları ve kaynakların korunma çerçevesinde 

yürürlükte bulunan tüm mevzuata uyulması gerekmektedir. 167 sayılı Kanun ve 10 Ekim 2012 

tarih ve 28437 sayılı "İçme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynakların Koruma Alanlarının 

Belirlenmesi Hakkında Tebliğ" hükümlerine göre koruma alanı ve işletme sahası belirlenmesi 

halinde, DSİ'nin tüm direktiflerine uyulmalıdır. Ayrıca proje sahası içerisinde özel şahıslara 

ait belgeli kuyular ile karşılaşılması durumunda bu kuyuların tüm haklarının korunması 

gerekmektedir. 

Alan içerisinden Kara Deresi geçmekte olup, taşkın sahası belirlenerek ekli halihazır haritaya 

işlenmiştir. Derenin doğal hali korunmalı, taşkın alanında iskana izin verilmemeli, söz konusu 

alan yeşil alan vb. olarak bırakılmalıdır. 

Etüt alanı içerisinde yer alan yağış alanı küçük kuru dere yatakları ile yüzey ve yamaç suları 

Belediye altyapı (yağmursuyu) sistemi içerisinde bertaraf edilmelidir. Derelerin zorunlu yol 

geçişlerine 3 Mayıs 2019 tarihli ve 30763 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanan "Taşkın ve 

Rusııbat Kontrol Yönetmeliği"nde belirtilen kriterlere göre sanat yapısı yapılmalıdır. Ayrıca 

"Dere Yatakları ve Taşkınlar" konulu 2006/27 sayılı "Başbakanlık Genelgesinde belirtilen 

hususlara titizlikle riayet edilmelidir.” Şeklinde kurum görüşü belirtilerek söz konusu hususlara 

uygun imar planı çalışması yapılması gerektiği bildirilmiştir. 
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6.14. Ankara Büyükşehir Belediyesi Aski Genel Müdürlüğü 

Ankara Büyükşehir Belediyesi Aski Genel Müdürlüğü Planlama Koordinasyon ve Dış İlişkiler 

Dairesi Başkanlığı Planlama Şube Müdürlüğü’nün 29.11.2021 tarih ve 132186 sayılı yazısında 

söz konusu planlama çalışması yapılan alanda var olan altyapı ve üstyapılarının, kuyularının 

bulunduğu ve yeni projelerinin hazırlandığı belirtilerek imar planı çalışmalarında korunması 

gerektiği belirtilmiştir. 

6.15. Karayolları Genel Müdürlüğü 4. Bölge Müdürlüğü 

Karayolları Genel Müdürlüğü 4. Bölge Müdürlüğü’nün 06.12.2021 tarih ve 654615 sayılı 

kurum görüşünde, planlama alanı içerisinde (06-77) KKNo’lu (Ayaş-Beypazarı) Ayr.-Güdül İl 

Yolu bulunduğu hususuna yer verilmiş olup imar planı çalışmalarında uyulması gereken 

hususlar şu şekilde bildirilmiştir:    

“Söz konusu kesimde yapılacak olan İmar Planlarında: 

-(Ayaş-Beypazarı) Ayr.-Güdül İl Yolunu etkileyen kesimde, yazımız CD ekinde gönderilen 

kamulaştırma sınırlarının korunması ve kamulaştırma sınırlarımızın içerisinde herhangi bir 

farklı planlama kararı getirilmemesi, 

-(Ayaş-Beypazarı) Ayr.-Güdül İl Yolunun yer aldığı kesimde, karayolu tasarım kriterleri ile 

trafik güvenliği dikkate alınarak planlama yapılması ve 2918 sayılı Karayolları Trafik 

Kanunu’na göre çıkartılan 15 Mayıs 1997/22990 değişiklik 06/01/1998/23222 Sayılı Resmi 

Gazetede yayımlanan Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında 

Yönetmelikte ver alan hükümlere (kavsak mesafeleri, yapı yaklaşma mesafeleri, giris-çıkıs 

bağlantıları, toplayıcı ve yan yollar, imar bağlantıları ve aralarındaki mesafeler vb., tüm 

hususlar) uyulması. 

-İmar Planı Açıklama Raporu, Planlama Kararları, Plan Notları ve Plan Lejandında 

İdaremizle ilgili hususlara yer verilmesi, 

-İmar Planlarının yapım aşamasında Bölge Müdürlüğümüzle koordinasyon halinde olunması, 

İlgili işlemler yapılarak onaylanmaya esas taslak İmar Planlarının meclis onayına sunulmadan 

önce Bölge Müdürlüğümüzden yeniden görüş alınması gerekmektedir.” şeklinde belirtilmiştir. 

Daha sonrasında, İmar Planı eki kuruma sunulmuş olup; bahse konu imar planı taslağına ilişkin 

kurum görüşü talep edilmiştir. Bu kapsamda; Karayolları Genel Müdürlüğü’nün 14.04.2022 

tarih ve 792080 sayılı kurum görüşünde; Şirketiniz tarafından Bölge Müdürlüğümüzle 

koordinasyonda bulunarak, İdaremizce talep edilen düzeltmeler yapılmış ve 11/04/2022 

tarihinde Bölge Müdürlüğümüze İlgi (f) CD ekinde teslim edilmiştir. Bu doğrultuda yapılan 

nihai inceleme neticesinde 11.04.2022 tarihinde Bölge Müdürlüğümüze teslim edilen İlgi (f) 

CD ekinde yer alan İlgi yazılara konu İmar Planında (06-77) KKNo’lu (Ayaş-Beypazarı) 

Ayr.-Güdül İl Yolu kamulaştırma sınırlarımızın korunduğu ve İdaremizce bildirilen hususlar 

dikkate alınarak planlama yapıldığı tespit edilmiş olup, hazırlanan İmar Planında Bölge 

Müdürlüğümüzce bir sakınca bulunmamaktadır. şeklinde belirtilmektedir. 

6.16. Ankara Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğü 

Ankara Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğü’nün 14.12.2021 tarih ve 39009018 sayılı kurum 

görüşünde: 
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“Plan yapım çalışmalarına esas olmak üzere; sınırları ilan edilen proje 

alanı içerisinde geldisi 2.040 m2 alanlı Kadastro 890 parsel olan (Ek 1), tapu kayıtlarında 

956,62 m2'lik imarın 146 ada 5 parselinde kalan 1 adet okul binamız, 1 adet kütüphane binası 

ve 2 adet lojman binamızın bulunduğu alanda eğitim binalarımızın korunarak (Ek 3), 

alanımızın Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin Ek-2 tablosunda yer alan ilkokul alanları 

için asgari alan standardı olan 5.000 m2’ye çıkarılması ve planlama alanında yapılan 

projeksiyon nüfusun ihtiyacı doğrultusunda asgari standartlara uygun olarak ilgi (c) yazıda da 

belirtilen lise alanının ayrılması ve "ilkokul ve lise alanında MEB tarafından bölgenin 

ihtiyacına göre belirlenen anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise kullanımları yer alabilir" şeklinde 

plan notu eklenmesi gerekmektedir. Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği Ek-2 tablosuna 

uygun asgari büyüklükte eğitim tesis alanları ayrılırken, bu alanların aynı yönetmeliğin 11. ve 

12. maddesine göre bölgelerin gelecekteki gereksinimleri göz önünde tutularak hizmet etki 

alanı ve yürüme mesafesi ölçütlerine göre tasarlanması gerekmekte olup ayrıca Kurum Açma, 

Kapatma ve Ad Verme Yönetmeliğinin 5-(c) maddesi uyarınca "...bataklıkta, dere yatağında, 

heyelan bölgesinde olmaması, arsanın üzerinde ve komşu parsele yakın okul bahçesi 

duvarından ilgili mevzuat hükümlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/yüksek gerilim hattı 

bulunmaması, akaryakıt servis istasyonlarına en az 50 m, alkollü içkilerin satışının yapıldığı 

yerler ve eğlence yerlerine ise en az 100 m uzaklıkta ve baz istasyonlarına Bilgi Teknolojileri 

ve İletişim Kurumunca belirlenmiş olan güvenlik mesafesi kadar uzakta olması, doğal afetlere 

maruz kalabilecek veya sağlık ve güvenlik açısından yüksek risk taşıyan bir yerde bulunmaması, 

yol elektrik, içme suyu, yağmur suyu, kanalizasyon, doğal gaz, telefon ve internet hatları gibi 

altyapı hizmetlerinin sağlanmış olması," niteliklerine sahip olması gerekmektedir.”  

Bununla birlikte, imar planı çalışmaları sonrası parselasyon planı yapımı aşamasında ilgili 

kanun ve yönetmelikler neticesinde eğitim alanlarının imar uygulaması görmek suretiyle 

Maliye hazinesi adına tescil edilmesi hususundan bahsedilmiştir. İmar planı çalışmalarında, 

eğitim tesislerine ayrılacak alanların yer seçiminde öncelikle Maliye hazinesi mülkiyetinde yer 

seçmesi gerektiği ve maliye hazinesinde düzenlenmemesi durumunda İmar Kanunu’nun 18. 

Maddesi gereği Düzenleme Ortaklık Payından karşılanarak plan notları kapsamında bu 

husustan bahsedilmesine ilişkin görüş bildirilmiştir.  

6.17. Ayaş Belediyesi Fen İşleri Müdürlüğü 

Ayaş Belediyesi Fen İşleri Müdürlüğü’nün 10.01.2022 tarih ve 4714 sayılı kurum görüşünde, 

imar planı hazırlanmasına ilişkin herhangi bir sakınca bulunmadığı belirtilerek Belediye’ye ait 

taşınmazların tapu kayıtları gönderilmiştir. 

6.18. Ankara Valiliği Gençlik ve Spor İl Müdürlüğü 

Ankara Valiliği Gençlik ve Spor İl Müdürlüğü’nün 10.11.2021 tarih ve 1303163 sayılı kurum 

görüşünde imar planı çalışmalarında yapılacak “Spor Tesisi” alanlarının mümkün olduğunca 

kurum mülkiyetindeki parsellerde yapılması gerektiğine yönelik görüş bildirilmiştir.  



 

  

  32 

 

6.19. Kültür ve Turizm Bakanlığı Vakıflar Genel Müdürlüğü 

Ankara Vakıflar Bölge Müdürlüğü 

Kültür ve Turizm Bakanlığı Vakıflar Genel Müdürlüğü Ankara Vakıflar Bölge Müdürlüğü’nün 

31.12.2021 tarih ve 174133 sayılı kurum görüşünde, hazırlanacak imar planı çalışmalarında 

3194 sayılı İmar Kanunu ile 5737 sayılı Vakıflar Kanunu’nun İmar Düzenlemeleri ile ilgili 

hükümlerine atıfta bulunarak, bu doğrultuda çalışmanın yürütülmesi bildirilmiştir.  

5737 sayılı Vakıflar Kanunu 22. Maddesi ve Vakıflar Yönetmeliği’nin 180. Maddesi gereği 

Vakıflar Genel Müdürlüğü’ne ve mazbut vakıflara ait taşınmaz mallarla ilgili olarak idarelerin 

her ölçekteki imar planlarını düzenlerken vakıflara ait taşınmazlarda akar (gelir getiren) 

niteliğini koruyacak şekilde imar düzenlemesi yapılması gerektiği bildirilmiştir. Vakıf 

taşınmazlarında imar planı kararı ile yol, meydan, park, otopark, çocuk bahçesi, yeşil saha, 

cami, karakol, okul, resmi hizmet alanı, belediye hizmet alanı, ağalandırılacak alan, mezarlık 

alanı, çöp döküm alanı gibi akar niteliği olmayan fonksiyonlar getirilmemesi yönünde görüş 

bildirilmiştir. Söz konusu taşınmazlarda akar nitelikli vakıf parsellerinin gelir getirici ticaret, 

turizm, kentsel çalışma alanı, konut gibi imar fonksiyonları verilebileceği bildirilmiştir. 

Bununla birlikte, imar planı hazırlanacak alanda tapu kaydı revizyon görmemiş, yenileme 

yapılmamış alanların bulunduğu, Planlama alanını kapsayan alan içerisinde kalan taşınmazların 

tapu malik/ nevi hanesinde vakıf-evkaf- vakıflar idaresi-evkaf idaresi mescidi maneviyesi-cami 

vakfı gibi mazbut vakıflar ile Vakıflar Genel Müdürlüğü ifadesi geçen taşınmazların yönetimi 

Ankara Vakıflar Bölge Müdürlüğü uhdesinde olup vakıf kökenli taşınmazların tespiti halinde 

idareye bilgi verilmesi gerektiği belirtilmiştir. Bununla birlikte planlama alanı içerisinde olan 

ve idareye ait olan 139 ada 4 parsel ve üzerindeki cami ile 139 ada 5 parselin kurum görüşünde 

belirtilen hususlar çerçevesinde değerlendirilmesi gerektiği bildirilmiştir. 

6.20. Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü Başkent Milli 

Emlak Daire Başkanlığı 

Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü, Başkent Milli Emlak Daire 

Başkanlığı’nın 14.01.2022 tarih ve 2711639 sayılı kurum görüşünde, Milli Emlak Otomasyon 

Projesi (MEOP) üzerinden yapılan incelemede belirlenen taşınmazların tapu bilgilerini gösterir 

belge ekte gönderilmiş olup, “Rezerv Yapı Alanı” olarak belirlenen alanda planlama 

yapılmasında bir sakınca olmadığı belirtilmiştir.  
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7.EKLER 

Ek 1 15.06.2021 Tarihli 1117465 Sayılı Bakanlık Makam Olur’u Kararı 
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Ek 2 15.06.2021 Tarihli 1117465 Sayılı Bakanlık Makam Olur’u Kararı Eki 
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Ek 3 Ankara Valiliği, İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nün 04.11.2021 tarih ve 171530 sayılı 

Kurum Görüşü 
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Ek 4 Ankara Büyükşehir Belediyesi Ulaşım Dairesi Başkanlığı Ulaşım Planlama ve 

Koordinasyon Şube Müdürlüğü’nün 266837 sayılı Kurum Görüşü 
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Ek 5 Ankara Valiliği İl Müftülüğü’nün 04.11.2021 tarih ve 1823596 sayılı Kurum Görüşü  
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Ek 6 Kültür ve Turizm Bakanlığı Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü Ankara Kültür 

Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 04.11.2021 tarih ve 1881714 sayılı Kurum Görüşü 
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Ek 7 Ankara Büyükşehir Belediyesi Fen İşleri Dairesi Başkanlığı Sanat Yapıları Proje Şube 

Müdürlüğü’nün 03.11.2021 tarih ve 267648 sayılı Kurum Görüşü 
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Ek 8 Ankara Valiliği İl Tarım ve Orman Müdürlüğü’nün 23.08.2022 tarih ve 6693703 sayılı 

sayılı Kurum Görüşü 
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Ek 9 Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Müdürlüğü’nün 05.11.2021 tarih ve 

2144847 sayılı Kurum Görüşü 
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Ek 10 Başkent Doğalgaz Yatırım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. Yatırımlar 

Direktörlüğü’nün 10.11.2021 tarih ve E.42354 sayılı Kurum Görüşü 
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Ek 11 Ankara Valiliği İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü Yatırım ve İşletmeler Şube 

Müdürlüğü’nün 15.11.2021 tarih ve 1912456 sayılı İmar Planı Kurum Görüşü 
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Ek 12 Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin 17.11.2021 tarih ve E.86699 sayılı sayılı Kurum 

Görüşü 
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  55 

 

Ek 13 Ankara Valiliği İl Sağlık Müdürlüğü’nün 17.11.2021 tarih ve E.80071876-129 sayılı Kurum Görüşü 
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Ek 14 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Türkiye Elektrik Dağıtım A.Ş. Genel Müdürlüğü 

Yatırımlar İzleme Dairesi Başkanlığı’nın 18.11.2021 tarih ve 224734 sayılı Kurum Görüşü 
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Ek 15 Tarım ve Orman Bakanlığı Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 5. Bölge Müdürlüğü’nün 

25.11.2021 tarih ve 1774691 sayılı Kurum Görüşü 
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Ek 16 Ankara Büyükşehir Belediyesi Aski Genel Müdürlüğü Planlama Koordinasyon ve Dış 

İlişkiler Dairesi Başkanlığı Planlama Şube Müdürlüğü’nün 29.11.2021 tarih ve 132186 sayılı Kurum Görüşü 
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Ek 17 Karayolları Genel Müdürlüğü 4. Bölge Müdürlüğü’nün 14.04.2022 tarih ve 792080 sayılı 

İmar Planı Kurum Görüşü 
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Ek 18 Ankara Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğü’nün 14.12.2021 tarih ve 39009018 sayılı İmar 

Planı Kurum Görüşü yazısı 
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Ek 19 Ayaş Belediyesi Fen İşleri Müdürlüğü’nün 10.01.2022 tarih ve 4714 sayılı İmar Planı 

Kurum Görüşü yazısı 
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Ek 20 Ankara Valiliği Gençlik ve Spor İl Müdürlüğü’nün 10.11.2021 tarih ve 1303163 sayılı 

İmar Planı Kurum Görüşü yazısı 
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Ek 21 Kültür ve Turizm Bakanlığı Vakıflar Genel Müdürlüğü Ankara Vakıflar Bölge 

Müdürlüğü’nün 31.12.2021 tarih ve 174133 sayılı İmar Planı Kurum Görüşü Yazısı 
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Ek 22 Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü, Başkent Milli Emlak 

Daire Başkanlığı’nın 14.01.2022 tarih ve 2711639 sayılı İmar Planı Kurum Görüşü yazısı 
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PLAN NOTLARI 

1. GENEL HÜKÜMLER 

1.1. BU PLAN HÜKÜMLERİ 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI, 

GÖSTERİM, PLAN NOTLARI VE AÇIKLAMA RAPORU İLE BİR 

BÜTÜNDÜR. 

1.2. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİNDE YER ALMAYAN KONULARDA 

KONUMU VE İLGİSİNE GÖRE; ÇEVRE DÜZENİ PLANI HÜKÜMLERİ İLE 

3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİNE 

UYULACAKTIR. PLANDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA; 

a.  “2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU” VE UYGULAMA YÖNETMELİKLERİNE, 

b. “1593 SAYILI UMUMİ VE HIFZISIHHA KANUNU” VE İLGİLİ 

YÖNETMELİKLERİNE, 

c. “AFET BÖLGELERİNE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA 

YÖNETMELİK”E, 

d. “DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA 

YÖNETMELİK”E, 

e. “BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAİR YÖNETMELİK”E, 

f. “BİNALARDA ENERJİ PERFORMANSI YÖNETMELİĞİ”NE, 

g. “KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ”NE, 

h. “2863 SAYILI “KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA 

KANUNU” VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİNE, 

i. “5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIM KANUNU” VE 

İLGİLİ YÖNETMELİKLERİNE, 

j. “2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFİK KANUNU” VE İLGİLİ 

YÖNETMELİKLERİNE, 

k. “OTOPARK YÖNETMELİĞİ”NE, 

l. “SIĞINAK YÖNETMELİĞİ”NE, 

m. “SU KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ”NE, 

n. “SANAYİ KAYNAKLI HAVA KİRLİLİĞİNİN KONTROLÜ 

YÖNETMELİĞİ”NE, 

o. “ATIK YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ”NE, 

p. “ÇEVRESEL GÜRÜLTÜNÜN DEĞERLENDİRİLMESİ VE YÖNETİMİ 

YÖNETMELİĞİ”NE, 

q. “KİMYASAL MADDELERLE ÇALIŞMALARDA SAĞLIK VE GÜVENLİK 

ÖNLEMLERİ HAKKINDA YÖNETMELİĞİ”NE, 

r. “TEHLİKELİ ATIKLARIN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ”NE, 

s. “KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA 

YÖNETMELİKTE DEĞİŞİKLİK YAPILMASINA DAİR YÖNETMELİK”E, 
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t. “ÇEVRESEL ETKİ DEĞERLENDİRME YÖNETMELİĞİ”NE 

UYULACAKTIR. 

u. 5378 SAYILI “ENGELLİLER HAKKINDA KANUN” VE İLGİLİ MEVZUAT 

HÜKÜMLERİNE, 

v. “6331 SAYILI İŞ SAĞLIĞI VE GÜVENLİĞİ KANUNU”NA UYULACAKTIR. 

1.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TÜRLÜ HAFRİYAT ALIMINDA 

HERHANGİ BİR KÜLTÜR VE TABİAT VARLIĞINA RASTLANMASI 

HALİNDE İLGİLİ KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA 

KURULU’NA HABER VERİLMESİ GEREKMEKTEDİR. 

1.4. PİS SU ÇUKURLARI DENİZ, GÖL VE AKARSULARA BAĞLANAMAZ. ÇEVRE 

VE SU KAYNAKLARININ KİRLENMESİNİ ÖNLEMEK AMACIYLA İLGİLİ 

KURULUŞLARIN BELİRLEYECEĞİ ÖNLEMLERE UYULACAKTIR. 

1.5. PLANDA İŞARETLİ OLMAYAN, ELEKTRİK ENERJİSİ SAĞLAYAN TRAFO 

VE İNDİRİCİ MERKEZLERİ İÇİN BELEDİYESİNCE UYGUN GÖRÜLEN 

AVAN PROJE DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

1.6. 30/12/2021 TARİHİNDE ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ 

BAKANLIĞI, YERBİLİMSEL ETÜT DAİRESİ BAŞKALIĞINCA 

ONAYLANAN JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA 

BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.  İMAR PLANINA ESAS 

JEOLOJİK- JEOTEKNİK ETÜT RAPORU ZEMİN ETÜT RAPORU YERİNE 

KULLANILAMAZ.  

YUKARIDA BAHSİ GEÇEN JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNA GÖRE; 

İNCELEME ALANINDA YAPILAN TÜM ÇALIŞMALAR SONUCUNDA 1/1000 

ÖLÇEKLİ YERLEŞİME UYGUNLUK HARİTALARINDA SINIRLARI BELİRTİLMİŞ, 

ARAZİNİN MORFOLOJİK ÖZELLİKLERİ, LİTOLOJİK YAPISI, JEOTEKNİK 

PARAMETRELERİ, YERALTI SUYU DURUMU, ZEMİNİN MÜHENDİZLİK 

ÖZELLİKLERİ, DEPREM AFET DURUMU ESAS ALINARAK YERLEŞİME 

UYGUNLUK DEĞERLENDİRMESİ YAPILMIŞ VE ELDE EDİLEN VERİLER IŞIĞINDA 

“ÖNLEMLİ ALAN (ÖA-5.1): ÖNLEM ALINABİLECEK NİTELİKTE ŞİŞME, OTURMA 

AÇISINDAN SORUNLU ALANLAR” OLARAK BELİRLENMİŞTİR. 

- ÖNLEMLİ ALAN (ÖA-5.1): ÖNLEM ALINABİLECEK NİTELİKTE ŞİŞME, 

OTURMA AÇISINDAN SORUNLU ALANLAR 

 

BU ALANLARDA; 
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- ZEMİN VE TEMEL ETÜT ÇALIŞMALARINDA STATİK PROJEYE ESAS 

YAPININ TEMEL TİPİ, TEMEL DERİNLİĞİ İLE TEMEL DERİNLİĞİNİN 

MÜHENDİSLİK PARAMETRELERİ, OTURMA, FARKLI OTURMA, ŞİŞME, 

TAŞIMA, SIVILAŞMA, ZEMİN GRUBU, ZEMİN SINIFI, ZEMİN HÂKİM 

TİTREŞİM PERİYODU, ZEMİN BÜYÜTMESİ VB. RİSKLER ZEMİN VE TEMEL 

ETÜT ÇALIŞMALARINDA BELİRLENEREK YAPI-ZEMİN ETKİLEŞİMİNE 

UYGUN OLARAK TEMEL SİSTEMİ GELİŞTİRİLMELİ VE ZEMİN 

DEFORMASYONLARINA KARŞI YAPI VE TEMEL GÜVENLİĞİ AÇISINDAN 

GEREKLİ ÖNLEMLER VE ZEMİN İYİLEŞTİRMELERİ UYGULANMALIDIR. 

- İNŞAAT AŞAMASINDA OLUŞACAK ŞEVLER AÇIKTA BIRAKILMAMALI, 

UYGUN PROJELENDİRİLMİŞ İKSA VE İSTİNAT YAPILARI İLE ŞEVLER 

DESTEKLENMELİDİR. 

- YÜZEY SULARI, ATIK SULARI VE YER ALTI SULARININ YAPI 

TEMELLERİNİ ETKİLEYEBİLECEĞİ İÇİN UYGUN DRENAJ SİSTEMLERİ 

YAPILMALIDIR. 

- EVSEL ATIK SULARI SERBEST HALDE ARAZİYE BIRAKILMAMALI, UYGUN 

DRENAJ SAĞLANMALIDIR. 

- YAPI TEMELLERİ HOMOJEN BİRİM ÜZERİNE OTURTULMALIDIR. 

- SIĞ TEMEL DERİNLİĞİNE SAHİP HAFİF YAPILAR VE ALT YAPI UNSURLARI 

İÇİN ŞİŞME POTANSİYELİ GÖZ ÖNÜNDE BULUNDURULMALI VE BU 

ALANLARDA ZEMİN İYİLEŞTİRME YÖNTEMLERİ KULLANILARAK ZEMİN 

DAYANIM PARAMETRELERİ ARTTIRILMALIDIR. 

- AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK 

HÜKÜMLERİNE UYULMALIDIR. BU ALANLAR RAPOR EKİ 1/1000 ÖLÇEKLİ 

YERLEŞİME UYGUNLUK HARİTASINDA ÖA-5.1 SİMGESİYLE 

GÖSTERİLMİŞTİR. 
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1.7.       TEKNİK ALTYAPI ALANLARI İHTİYAÇLAR DOĞRULTUSUNDA, PARK 

VE YEŞİL ALANLAR İÇERİSİNDE BELEDİYESİNİN UYGUN GÖRÜŞÜ 

ALINARAK AYRILABİLİR. 

1.8.    YAYA YOLLARI YANGIN, ÇÖP, NAKLİYE VE BENZERİ SERVİS 

KULLANIMLARI İÇİN GEREKTİĞİNDE TRAFİĞE AÇILACAKTIR. 

1.9.    PLANDA REKREATİF AMAÇLI KULLANIM VERİLMİŞ YERLERDE (PARK, 

AÇIK ALANLAR, MEYDANLAR, VB.) KAMUSAL KULLANIMLI OTOPARK 

YAPILABİLİR. BU OTOPARKLAR ZEMİNDE %30’U GEÇEMEZ. YERALTI 

OTOPARKI YAPILMASI HALİNDE ZEMİN VE İNŞAAT 

STANDARTLARININ ELVERDİĞİ EN ÇOK ÖLÇÜDE OTOPARK 

YAPILABİLİR. 

1.10.     KAMUSAL YA DA KİŞİSEL KULLANIMLI OTOPARKLARIN TAMAMINDA 

“OTOPARK YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. ZORUNLU 

HALLERDE YERALTI VE BODRUM OTOPARKLARI İLE YETERLİ SAYIDA 

OTOPARK YAPILMASI SAĞLANABİLİR. 
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2. ÖZEL HÜKÜMLER 

2.1. TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI DEVLET SU İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

5. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 25.11.2021 TARİH VE 1774691 SAYILI 

KURUM GÖRÜŞÜNDE VERİLEN ALAN İÇERİSİNDEN GEÇEN DERE VE 

TAŞKIN SAHALARI KORUNACAKTIR. 

2.2. BAŞKENT ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş.’NİN 17.11.2021 TARİH VE 9267952281 

SAYILI KURUM GÖRÜŞÜNDE BELİRTİLEN ENERJİ NAKİL HATTLARI 

EMNİYET MESAFELERİ GÖSTERİMİ YAPILARAK, ALTINDA KALAN 

YAPI ADALARINDA “KUVVETLİ AKIM TESİSLER YÖNETMELİĞİ”NDE 

BELİRTİLEN HUSUSLAR UYGULANACAK, YAPI YAPILMADAN ÖNCE 

TEİAŞ İL MÜDÜRLÜĞÜ GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR. 

2.3. KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI KÜLTÜR VARLIKLARI MÜZELER GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ ANKARA KÜLTÜR VARLIKLARI KORUMA BÖLGE 

KURULU MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 04.11.2021 TARİH VE 188174 SAYILI 

KURUM GÖRÜŞÜNDE BELİRTİLEN 1. DERECE ARKEOLOJİK SİT ALANI 

VE TESCİLLİ ALANLAR KORUNACAKTIR.  

2.4.  KORUNMA ALANI BELİRLENMEMİŞ TESCİLLİ PARSELLERDE, BU 

PARSELE KOMŞU OLAN VEYA ARALARINDA YOL GEÇSE DAHİ BU 

PARSELE CEPHE VEREN PARSELLERDE YAPILACAK HER TÜRLÜ İNŞAİ 

VE FİZİKİ MÜDAHELE ÖNCESİ ANKARA KÜLTÜR VARLIKLARINI 

KORUMA BÖLGE KURULU’NDAN İZİN ALINMASI GEREKMEKTEDİR. 

2.5. PLAN ÜZERİNDE GÖSTERİLEN YAPI ADALARINDA MEVCUT DURUM 

İMAR DURUMUDUR. VE MEVCUTTA BULUNAN YAPILARA İLİŞKİN 

KAZANILMIŞ HAKLAR İLGİLİ BELEDİYESİNCE 

DEĞERLENDİRİLECEKTİR. MEVCUTTA BULUNAN YAPILARIN YIKILIP 

YENİDEN YAPI YAPILMASI HALİNDE KARAYOLUNA CEPHELİ OLAN 

İMAR ADALARINDA “KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE 

AÇIKLACAK TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİKTE BELİRTİLEN YAPI 

YAKLAŞMA MESAFELERİNE UYULACAKTIR. 
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2.6. T.C. KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI VAKIFLAR GENEL MÜD. ANKARA 

BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 31.12.2021 TARİH VE 174133 SAYILI KURUM 

GÖRÜŞÜNE İSTİNADEN UYGULAMA AŞAMASINDA 139 ADA 4 NOLU 

PARSEL VE 139 ADA 5 NOLU PARSELİN AYRI AYRI TESCİLLENMESİ 

GEREKMEKTEDİR. 

2.7. KONUT ALANLARI 

2.7.1. YERLEŞİK KONUT ALANLARI 

 

YERLEŞİK KONUT ALANLARINDA BRÜT YOĞUNLUKLAR; 

-DÜŞÜK YOĞUNLUK (51-150 KİŞİ/HA) 

-SEYREK YOĞUNLUK OLARAK BELİRLENMİŞTİR. (50 KİŞİ/HA ALTI) 

 

-DÜŞÜK YOĞUNLUK YAPI ADALARINDA 350 M²’DEN KÜÇÜK PARSEL 

OLUŞTURULAMAZ.  

 

-DÜŞÜK YOĞUNLUK YAPI ADALARINDA YAPILAŞMA KOŞULARI TAKS=0.40 

KAKS=0.80 OLARAK BELİRLENMİŞTİR.  

 

-SEYREK YOĞUNLUK YAPI ADALARINDA 1.400 M²’DEN KÜÇÜK PARSEL 

OLUŞTURULAMAZ. 

 

-SEYREK YOĞUNLUK YAPI ADALARINDA YAPILAŞMA KOŞULARI EMSAL=0,30 

YENÇOK= 2 KAT OLARAK BELİRLENMİŞTİR 

 

AYRIK NİZAM YAPI ADALARINDA “PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ” 

HÜKÜMLERİ GEÇERLİ OLUP, BİNA ZEMİN KULLANIMI %40’I GEÇEMEZ. 

 

2.8. KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI 

2.8.1. TİCARET ALANLARI 

BU ALANLARDA İŞ MERKEZLERİ, YÖNETİM BİNALARI, BANKA, FİNANS 

KURUMLARI, OFİS-BÜRO, ÇARŞI, ÇOK KATLI MAĞAZALAR, OTOPARKLAR, 

ALIŞVERİŞ MERKEZLERİ, KONAKLAMA TESİSLERİ, SİNEMA, TİYATRO, MÜZE, 

KÜTÜPHANE, SERGİ SALONU GİBİ SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER İLE 

LOKANTA, RESTORAN, GAZİNO, DÜĞÜN SALONU GİBİ EĞLENCEYE YÖNELİK 

7BİRİMLER, İLGİLİ KAMU KURUMUNUN BELİRLEDİĞİ STANDARTLARI 

SAĞLAMAK VE UYGUN GÖRÜŞÜ ALINMAK KAYDIYLA ÖZEL SAĞLIK TESİSLERİ 

İLE İLGİLİ KAMU KURUMUNUN BELİRLEDİĞİ STANDARTLARI SAĞLAMAK VE 

UYGUN GÖRÜŞÜ ALINMAK KAYDIYLA ÖZEL EĞİTİM TESİSLERİ, KURSLAR, 

ETÜT MERKEZLERİ, GİBİ TİCARET VE HİZMETLERE İLİŞKİN YAPILAR YER 

ALABİLİR. 
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 BU ALANLARDA EMSAL=0,60 YENÇOK=2 KAT’TIR. 

2.8.2. RESMİ KURUM ALANI 

BU ALANLARDA; KAMU HİZMETLERİNİN GÖRÜLMESİ, TOPLUMUN 

İHTİYAÇLARININ GİDERİLMESİ AMACIYLA AYRILMIŞ VE KAMU KURUM VE 

KURULUŞLARINA TAHSİS EDİLMİŞ VE EDİLECEK ALANLARDIR. BU 

ALANLARDA YÖNETİM MERKEZLERİ, TEKNİK ALTYAPI ALANLARI, OTOPARK, 

PTT ALANI, EMNİYET HİZMET ALANI, İTFAİYE, KARAKOL, MUHTARLIK, 

KAYMAKAMLIK, AİLE SAĞLIĞI MERKEZLERİ, AÇIK VE KAPALI SPOR TESİSLERİ, 

KAMUYA AİT LOJMAN VE TESİSLERİ, ALTYAPI HIZMETLERİNE YÖNELİK 

TESİSLER VB. KAMU HİZMET ALANLARI YAPILABİLİR. ZEMİN VERİ RAPORU, 

GEOTEKNİK RAPOR, STATİK PROJE, MİMARİ AVAN PROJESİNE GÖRE YANGINLA 

İLGİLİ GEREKLİ KURUM GÖRÜŞLERİ VE TEDBİRLERİ ALINMAK SURETİYLE 

UYGULAMA YAPILIR.  

BU ALANLARDA EMSAL=0,60 YENÇOK=2 KAT’TIR. 

2.9. SOSYAL ALTYAPI ALANI 

2.9.1. EĞİTİM TESİSLERİ ALANI 

2.9.1.1. İLKOKUL ALANI 

OKUL ÖNCESİ, İLK VE ORTA ÖĞRETİM İLE LİSEYE HİZMET VERMEK ÜZERE 

KAMUYA VEYA GERÇEK VEYA TÜZEL KİŞİLERE AİT; EĞİTİM KAMPÜSÜ, GENEL, 

MESLEKİ VE TEKNİK EĞİTİM FONKSİYONLARINA İLİŞKİN OKUL VE OKULA 

HİZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GİBİ TESİSLER İÇİN 

AYRILAN ALANLARDIR. ÖZEL EĞİTİM TESİSİ YAPILACAK ALANLAR 

BELİRLENMEDEN MİLLİ EĞİTİM BAKANLIĞININ TAŞRA TEŞKİLATININ UYGUN 

GÖRÜŞÜ ALINIR.  

BU ALANLARDA EMSAL=0,60 YENÇOK=2 KAT’TIR. 

2.9.2. SAĞLIK TESİSİ ALANI 

HASTANE, SAĞLIK OCAĞI, AİLE SAĞLIK MERKEZİ, DOĞUMEVİ, DİSPANSER VE 

POLİKLİNİK, AĞIZ VE DİŞ SAĞIĞI MERKEZİ, FİZİK TEDAVİ VE REHABİLİTASYON 

MERKEZİ, ENTEGRE SAĞLIK KAMPÜSÜ GİBİ FONKSİYONLARDA HİZMET VEREN 

ALANLARDIR. BU ALANLARDA ÖZEL VEYA KAMU TESİSİ ALANI YER ALABİLİR. 

BU ALANLARDA EMSAL=0,60 YENÇOK=2 KAT’TIR. 

2.10. SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARI 

2.10.1. AÇIK SPOR TESİSLERİ ALANI 

SPOR VE OYUN İHTİYACI KARŞILANMAK, SPOR FAALİYETLERİ YAPILMAK 

ÜZERE İMAR PLANI KARARI İLE KENT, BÖLGE VEYA SEMT ÖLÇEĞİNDE 

AYRILAN AÇIK VE KAPALI TESİS ALANLARIDIR.  
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BU ALANLARDA AÇIK VEYA KAPALI OTOPARKLAR İLE SEYİRCİ VE 

SPORCULARIN İHTİYACINA YÖNELİK, BÜFE, LOKANTA, PASTANE, ÇAYHANE VE 

SPOR FAALİYETLERİNE İLİŞKİN TİCARİ ÜNİTELER YER ALABİLİR.  

AÇIK SPOR ALANI OLARAK TANZİM EDİLEN ALANLARDA SADECE SÖKÜLÜP 

TAKILABİLİR YAPILAR YAPMAK ÜZERE BU ALANLARDA EMSAL (E)= 0,20’DİR. 

2.11. İBADET ALANLARI 

2.11.1. CAMİ 

İBADET ETMEK VE DİNİ HİZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA 

İNSANLARIN TOPLANDIĞI, DİNÎ TESİS VE KÜLLİYESİNİN, DİNÎ TESİSİN 

MİMARİSİ İLE UYUMLU OLMAK KOŞULUYLA DİNÎ TESİSE AİT; LOJMAN, 

KÜTÜPHANE, AŞEVİ, DİNLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI İLE 

GASİLHANE, ŞADIRVAN VE HELA GİBİ MÜŞTEMİLATLARIN, AÇIK VEYA ZEMİN 

ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABİLDİĞİ ALANLARDIR.  

2.12. AÇIK VE YEŞİL ALANLAR 

BU ALANLARDA MEVCUT AĞAÇ DOKUSU DİKKATE ALINARAK TABİİ ZEMİN 

VEYA TESVİYE EDİLMİŞ TOPRAK ZEMİN ALTINDA KALMAK ÜZERE, 

AĞAÇLANDIRMA VE BİTKİLENDİRME İÇİN YETERLİ DERİNLİKTE TOPRAK 

ÖRTÜSÜ OLMASI VE STANDARTLARI SAĞLAMASI KAYDIYLA OTOPARK VE 

HAVUZ İLE AÇIK SPOR VE OYUN ALANI, UMUMİ HELA, 1 KATI, H=4,50 M’Yİ VE 

TABAN ALANI KAT SAYISI TOPLAMDA 0,03’Ü GEÇMEMEK, SÖKÜLÜP 

TAKILABİLİR MALZEMEDEN YAPILMAK KAYDIYLA, AÇIK ÇAY BAHÇESİ, BÜFE, 

PERGOLE, KAMERİYE, MUHTARLIK, GÜVENLİK KULÜBESİ, SPORCU SOYUNMA 

KABİNLERİ, TAKSİ DURAĞI, TRAFO GİBİ TESİSLER YER ALABİLİR. 

2.13. AĞAÇLANDIRILACAK ALAN 

BU ALANLAR İÇİNDE, VARSA, DEVLETİN HÜKÜM VE TASARRUFUNDAKİ 

PARSELLER KESİNLİKLE SATIŞA, TAHSİSE, TAKASA, İZNE, İRTİFAK VE ÜST 

(İNŞAAT) HAKKINA KONU EDİLEMEZ.    

2.14. MEZARLIK ALANI 

BU ALANLARDA, CENAZELERİN DEFNEDİLDİĞİ MEZAR YERLERİ, DEFİN 

İŞLEMLERİNİN YÜRÜTÜLDÜĞÜ İDARİ TESİS BİNALARI, GÜVENLİK ODASI, BU 

ALANA HİZMET VEREN ZİYARETÇİ BEKLEME, MORG, GASİLHANE, İBADET 

YERİ, ŞADIRVAN, ÇEŞME, TUVALET İLE OTOPARK YER ALABİLİR. 

İHTİYAÇ OLMASI HALİNDE, YENİ MEZARLIK ALANLARININ YER SEÇİMİ 

“MEZARLIK YERLERİNİN İNŞAASI İLE CENAZE NAKİL VE DEFİN İŞLEMLERİ 

HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK İLGİLİ BELEDİYE 

TARAFINDAN YAPILACAKTIR.  
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2.15. TEKNİK ALTYAPI 

2.15.1. TEKNİK ALTYAPI ALANI 

BU ALANLARDA KAMU VEYA ÖZEL SEKTÖR TARAFINDAN YAPILACAK 

ELEKTRİK, PETROL VE DOĞALGAZ İLETİM HATLARI, İÇME VE KULLANMA SUYU 

İLE YER ALTI VE YER ÜSTÜ HER TÜRLÜ ARITMA, KANALİZASYON, ATIK İŞLEME 

TESİSLERİ, TRAFO, HER TÜRLÜ ENERJİ, ULAŞTIRMA, HABERLEŞME GİBİ 

SERVİSLERİN TEMİNİ İÇİN YAPILAN TESİSLER İLE AÇIK VEYA 

KAPALI OTOPARKLAR YAPILABİLİR. BU ALANLARDA YAPILAŞMA KOŞULLARI 

EMSAL=0.50’DİR. 

BU ALANLARDA, YAPI BÜYÜKLÜKLERİ, BOYUTLARI VE BİNALAR ARASI 

ÇEKME MESAFELERİ, TESİSLERİN NİTELİĞİNE VE İŞLEVİNİN GEREKTİRDİĞİ 

TEKNİK ŞARTLARA GÖRE AVAN PROJE İLE BELİRLENİR. 

2.15.2. ENERJİ NAKİL HATLARI 

ENERJİ İLETİM HATLARI GÜZERGÂHLARINDA “ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM 

TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ”NDE BELİRTİLEN YAKLAŞIM MESAFELERİNE 

UYULACAKTIR. HATLARIN GEÇTİĞİ ALANDAKİ İRTİFAK KORİDORU BOYUNCA 

YAPILACAK HER TÜRLÜ UYGULAMADA TEİAŞ GÖRÜŞÜ ALINMASI 

ZORUNLUDUR. 


