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1. eV VE SEMREILIK BAKMLCH

: TOKi GEDAS
1.GENEL BIiLGILER T

1.1 PLANLAMA ALANINA ILiSKIiN GENEL BILGILER

Planlama alani; Ankara ili, Ayas Ilgesi, Ilica Mahallesi siirlar1 icerisinde bulunan 114,8
hektarlik alan, 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un
2. Maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca 15.06.2021 tarihli ve 1117465 sayili
Bakanlik Makam Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenmistir.

Sekil 1 Planlama Alaninin Konumu *

15.06.2021 tarihli ve 1117465 sayili Bakanlik Makam Olur’u ile “Rezerv Yap: Alan1” olarak
belirlenen alanin, mevcut yapilagsmalarin plansiz olmasi ve s6z konusu alanda bulunan niifusun
ithtiya¢ duydugu yeterli teknik ve sosyal donati alanlar1 ile saglikli, glivenli yasam alanlarmin
olusturulmasi gerekliligi ¢cergevesinde imar plani hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

! Google Earth Uydu Gériintiisii, 2022




1.2 PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Planlama alani, i¢ Anadolu Bélgesi’nde Ankara Ili, Ayas ilcesinde konumlanmakta olup; Ilica
Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 114,8 ha. “Rezerv Yapt Alani” sinirlari igerisinde 45
hektarlik alan1 kapsamaktadir. Planlama alaninin bulundugu Ankara ili, ¢ Anadolu Bélgesi’nin
kuzeyinde; Ayas ilgesi ise, Ankara ilinin batisinda yer almaktadir. Ayas Ilgesinin, giineyinde
Polatli ilgesi, dogusunda Sincan, kuzeyinde Giidiil ve batisinda Beypazart ilgelerini
bulundurmaktadir.

Sekil 2 Planlama Alani Konum ve Cevre Iliskileri

Bolu Cankir
161 KM. 190, KM.

Kirikkale
145 KM.
Kirsehir
252 KM.

Eskisehir
220 KM.

ksaray

Konya 282 KM.

294 KM.

Ayas Ilgesi, kentin onemli ulasim akslarindan biri olan Ankara-Beypazari (D-140)
Karayolu’nun kuzeyinde konumlanmaktadir.
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1.3 PLANLAMA ALANININ YAKIN CEVRESI T e

Planlama alan1 bulundugu konum itibari ile D-140 Karayolu baglantisinin kuzeyinde
konumlanmaktadir. Planlama sahas1 Ayas ilgesinin kuzeyinde konumlanmakta olup, Ayas ilce
merkezine 9,5 km., Ankara il merkezine ise 71 km. mesafe uzakliktadir.

Planlama sahasina ulasim Ankara ilinin batisindan gelip, Ayas ilce merkezinden gegen D-140
Karayolu’na baglanan Ayas-Giidiil yolu ile ulasim saglanmaktadir. Planlama sahasinin
giineyinde Ugurcayiri, giineyinde ise ilhankdy Mahalleleri bulunmaktadir. Bélgede, Ilica
Mabhallesi sinirlar1 igerisinde yerlesim alani bulunmakla birlikte giineyinde ve kuzeyinde tarim
alanlar1 bulunmaktadir.

Sekil 3 Rezerv Yapi Alan: Yakin Cevre Iliskiler

2.FiZIKSEL DURUM ANALIZLERi

Bu béliimde Ankara ili, Ayas Ilcesi Ilica Mahallesi sinirlari icerisindeki Rezerv Yap: Alanina
yonelik mevcut durum analizleri olusturulmustur.

2.1 ARAZi KULLANIM ANALIiZi

Planlama alaninda mevcut arazi fonksiyonlar1 degerlendirildiginde; konut alanlari, miistemilat,
ahir ve depolardan olugsmaktadir. Ayrica planlama sahasinda 1 adet egitim alani, 1 adet saglik
alani, 2 adet dini tesis, 1 adet kdy konag: (idari tesis) ve yol alanlar1 yer almaktadir.
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2.2 ULASIM ANALIZi

Planlama alaninin kuzey-giiney aksindan 40 metre en kesitinde planli olup, D-140 Karayoluna

baglanan Ayas-Giidiil Karayolu gegmektedir. S6z konusu karayoluna baglanan kent i¢i yollar
bulunmaktadir.

Sekil 5 Rezerv Yapt Alamt Ulagim Analizi

s ERISME KONTROLLD

s BIRING] DERECE YOL

= QELENEKSEL DOKU
(YAYA YOLU)
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1. eV VE SEMREILIK BAKMLCH

TOKi GEDAS

....................

2.3 PARSEL BUYUKLUKLERI ANALIiZi R

Caligma alanmin Parsel Biiyiikliikleri iki kategoride incelenmis olup, biri “Geleneksel Doku”
ya sahip Kirsal Merkez, digeri ise planlama simuri dahilinde yapilmistir. Bu kapsamda
hesaplanan Merkez ve tiim sinira iligkin parsel biiytikliikleri analizi asagida verilmektedir.

Sekil 6 Rezerv Yapi Alam Parsel Biiyiikliikleri

GOSTERIM o
ALAN BUYUKLUKLERI A
B o- 100w

I 100 - 250 M2

[ 250- 500 M2

| s00-1000 M2

| 1000 - 2000 M2

|| 2000 - 5000 M?

[ 5000 - 10000 M=

I 10000 - 70876 M2

UBURGAYIRI

Bu kapsamda; merkez siir dahilinde hane bas1 ortalama parsel biiytikligii 373 m?, Ceperdeki
sinir dahilinde hane bas1 ortalama parsel biiyiikliigii ise 3.378 m? olarak hesaplanmaistir.

12
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2.4 MULKIYET DURUMU --

-.H’O- *

Planlama alaninda Belediye, Vakif, Hazine, Milli Emlak ve Sahis miilkiyetleri yer almaktadir.
Bolgede en yiiksek oranda miilkiyet yapisinin sahis miilkiyeti oldugu goriilmektedir.

Sekil T Rezerv Yapi Alam Miilkiyet Durumu

ANKARA (AYAS) ILICA MAHALLESI
iMAR PLANI SAHIPLILIK DURUMU

SAHIPLIiLIK DURUMU

[ | BELEDIYE- 2.5 HA.
.| VAKIF - 568 M2

[ | MERA (HAZINE) - 4,5 HA.
| MILLI EMLAK - 1.7 HA.
1 &ZEL MULKIYET

13
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ToPLY KOMUT IDARESI BASKANLS Baxanuid

TOKI ISTIRAKIDIR

Ankara ili, Ayas ilesi, Ilica Mahallesi Rezerv Yap1 Alan1 Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu’na istinaden planlama sahasinin Yerlesime Uygunluk degerlendirilmesi OA-5.1
(Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak belirlenmistir.

Ayrica planlama sahasinda topografik egim %0-10 olarak belirlenmistir.

Sekil 8 Rezerv Yapi Alani Jeolojik Durumu

JEOLOJIK ETOT
=0 | EGIM DURUMU
' YERLESIME UYGUNLUK

ANKARA (AYAS) ILICA MAHALLESI
iMAR PLANI JEOLOJIK YAPI
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1. CEVRE VE SENPCLIC BAKAALIH
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2.6 DONATI HIZMET ETKI-ERISILEBILIRLIK ANALIZI

TOPLIS KOWIT IOARES| BASKANLIS:

=

GEDAS

T.C. GEVRE VE SEMIRCILIK BAXANUIGI
TOKI ISTIRAKIDIR

Bu béliimde mevcut durumda bulunan donatilarin hizmet etki analizleri hizmet yarigaplarina

gore hesaplanarak daireler atilmis ve erisilebilirlik hesab1 yapilmistir.

2.6.1 Tlkégretim Alanlar1 Hizmet Etki Alam Analizi

Sekil 9 Ilkogretim Alanlart Hizmet Etki Alani Analizi

| ILKOGRETIM TESIS ALANI

| LLKOGRETIM TESIS ALANI
HIZMET ETKI ALANI {500 M.]

15
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2.6.2 Cami Alam1 Hizmet Etki Alanm1 Analizi
Sekil 10 Cami Alani Hizmet Etki Alant Analizi

T GEVRE VE SENELIC BRI

TOPLIS KOWIT IOARES| BASKANLIS:

=

T.C. GEVRE VE SEMIRCILIK BAXANUIGI
TOKI ISTIRAKIDIR

| niNT TESIS ALANI

DINI TESIS ALANI
iz ETKI ALANI (500 M.}

16
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2.6.3 Saghk Tesis Alanlar1 Hizmet Etki Alam1 Analizi
Sekil 11 Saglik Tesis Alanlart Hizmet Etki Alani Analizi

TOPLI KOWUT IOARES! BASKANLIS UK BAXANUIG!
ol

BN| SAGLIK TESIS ALANI

[]sacL TESts ALANT
HIZMET ETKI ALANT (500 M.j
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3. DEMOGRAFIK ve SOSYAL YAPI

:C.. /\

Raporun bu béliimiinde TUIK *ten edinilen demografik veriler; ¢alisma konu alan1 olan Ayas
Ilgesi, sinirlar1 igerisinde bulundugu Ankara Iliyle karsilastirilmali olarak degerlendirilmistir.

3.1 NUFUS

2021 y1l1 itibariyle TUIK verilerine gore Ankara ilinin niifusu 2.843.409’u erkek, 2.903.916’s1
kadin olmak iizere toplam 5.747.325 kisidir. ildeki niifus verileri incelendiginde kadin-erkek
niifusu birbirine yakin olmakla birlikte ildeki kadin niifusunun erkek niifusundan daha yiiksek

oldugu goriilmektedir. Ayas il¢esi niifusunun 6.061°1 kadin, 7.032’s1 erkek olmak iizere toplam
niifusu 13.093 kisidir.

Tablo 1 Yillara Gére Ankara-Ayas Niifus Bilgileri

Yillar Diizey Kadin Erkek Toplam
2016 Ayas 6.062 6.214 12.276
Ankara 2.693.087 2.653.431 5.346.518
2017 Ayas 5.939 6.350 12.289
Ankara 2.742.534 2.702.492 5.445.026
2018 Ayas 7.439 8.101 15.540
Ankara 2.775.085 2.728.900 5.503.985
2019 Ayas 6.565 7.335 13.900
Ankara 2.845.226 2.793.850 5.639.076
2020 Ayas 6.314 7.372 13.686
Ankara 2.857.445 2.805.877 5.663.322
2021 Ayas 6.061 7.032 13.093
Ankara 2.903.916 2.843.409 5.747.325

2 https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?locale=tr Erisim Tarihi:28.03.2022
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Kirsal Yerlesim ozelligi gosterdigi icin, niifusun yillara gore azalig-artis gosterdigi

goriilmektedir. Yillara gore niifus durumu incelendiginde 2021 yilinda gegcmis yillara gore
niifusun azaldig1 sdylenebilir.

Alan smirlarin dahil oldugu Ayas Mahallesi’nin niifusuna bakildiginda;

Tablo 2 Yillara Gore Ilica Mahallesi Niifis Bilgileri 3

ILICA

MAHALLESI TOPLAM
2016 582

2017 544

2018 593

2019 570

2020 568

2021 539

4 PLANLAMA ALANI VE MEVCUT DOKU

4.1.MERi PLAN KARARLARI
4.1.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Planlama bolgesinin iginde yer aldig1 ve Ankara Biiyiliksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan
ve 2017 yilinda onaylanan 1/100.000 Olgekli 2038 y1l1 Ankara Cevre Diizeni Plan1 agilmis olan
dava sonucu Ankara 9. Idare Mahkemesi’nin "1/100.000 Olgekli 2038 yili Cevre Diizeni
Plan’nin imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina
uygun olmadi@1" gerekgesi ile 28.09.2020 tarihinde iptal edilmistir.

Planlama sahas1 s6z konusu 1/100.000 Olgekli 2038 y1l1 Ankara Cevre Diizeni Planinda “Kirsal
Yerlesim Alam1” kullaniminda kalmaktadir. S6z konusu plan gorseli agagida verilmektedir.

3 https://biruni.tuik.gov.tr/medas/ ?locale=tr Erisim Tarihi:06.04.2021
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1/100.000 Olgekli 2038 y1li Cevre Diizeni Planinda “Kirsal Yerlesim Alani™na iliskin Plan
Notlar1 asagida yer almaktadir.

“Kwrsal Yerlesme Alanlart

-Kirsal yerlesme alan simirt igerisinde yapilacak ifrazlarda, minimum parsel genisligi (20)
metreden, minimum parsel derinligi (25) metreden ve minimum parsel biiyiikliigii 500m?'den az
olmayacaktir.

-Yapt insaat alani: 250 metrekareyi, toplam kat adedi (bodrum harig) 2 kati, bagimsiz béliim
sayisi 2'vi ve yapt yiiksekligi: 7,50 metreyi (bodrum harig) ge¢gmeyecektir. Miistemilatlar (ticari
amaci bulunmayan odunluk, kémiirliik, kapali garaj, samanlik, ahiwr, agil, depo (kiler), silo, yem
deposu, silaj cukuru vs.) yapt insaat alanina dahil degildir.

-Kirsal yerlesme alanlarinda; tarimsal tiretimi korumak amaciyla iiretimden pazarlamaya
kadar tiim faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde olmayan mandira, kiimes, ahir, agil, su
ve yem deposu, tiriin toplama merkezi, hububat depolari, giibre ve silaj ¢ukuru, arit haneler,
balik iiretim tesisleri, un degirmenleri vb. yapilar ile seralar igin; Yap: yiiksekligi: 7,50 yi
(bodrum harig), maksimum insaat alani: 1000 m?’yi gegmeyecektir.

Cephe aldigi yola (10) metreden, parsel hudutlarina (5) metreden fazla yaklasmamak kosuluyla
parselde bulunan biitiin yapilara ait KAKS (0,40)dir. Bu yapilarin, insa edilecek konutla
birlikte yaptimasi durumunda da KAKS (0,40) "1 gecemez.”
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4.1.2 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Planlama sahasi, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanligi’nca 16.02.2007 tarihinde
onaylanan, 1/25.000 Olgekli Baskent Ankara Nazim imar Plan1 sinirlar1 disinda kalmaktadir.

4.1.3 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plami ve 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Planlama sahasinda, onayli herhangi bir 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

5. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TEKLIFi

5.1 GEREKCE

Ankara Ili, Ayas ilcesi, Ilica Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan 114,8 hektarlik alan, 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Dondstiiriillmesi Hakkinda Kanun’un 2. Maddesinin
birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca 15.06.2021 tarihli ve 1117465 sayili Bakanlik Makam
Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenmistir.

S6z konusu “Rezerv Yapi Alani”nin mevcut yapilasmalarin diizenli, planli oldugu, ayrica
bolgede yasayan ve gelecek niifusun ise ihtiya¢ duydugu yeterli teknik ve sosyal donati alanlar1
ile saglikli, giivenli yasam alanlarinin olusturulmasi gerekliligi cergevesinde imar plani
hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

5.2 AMAC VE HEDEFLER

Ayas llgesi, Ilica Mahallesi sinirlar icerisinde bulunan 114,8 Hektar Rezerv Yap1 Alani sinirlari
icerisinde kalan 45 hektarlik planlama alanina iligkin, saglikli konut ve yapilagsma ihtiyacinin
karsilanmas1 ve yeni ihtiyaglar dogrultusunda gelistirilmesi, s6z konusu bdlgenin ¢agin
gereklerine uygun sekilde daha yasanabilir, stirdiiriilebilir ve ¢ekici bir hale getirilmesi, niifusun
ithtiya¢ duydugu sosyal ve teknik altyapisiyla saglikli, giivenli yasam alanlarinin olusturulmasi
hedeflenmektedir.

5.3 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi TEKLiFi VE PLAN
TEKLIiFiNIN GETiRDiGi KARARLAR

Ankara ili, Ayas ilgesi, Ilica Mahallesi sinirlart igerisinde bulunan 45 hektarlik “Rezerv Yapi
Alanr’na iliskin hazirlanan 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; planlama sahasinn
merkezinde yer alan geleneksel doku korunmus olup, yaya ve tasit yollar1 ona gore
planlanmustir.

Planlama sahasinda mevcutta bulunan tiim yerlesim alanlar1 korunmus olup, iki farkli
yogunlukta planlanmistir. Mevcutta merkezden ¢epere gittikge azalan yogunluk, oneri imar
planinda da korunarak; Meskun Konut Alanlari, merkezde “Diisiik Yogunluklu Alan” ¢eperde
“Seyrek Yogunluklu Alan” olarak iki farkli yogunlukta planlanmigtir.
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Sosyal Donat1 Alanlar1 kdy merkezinde bir arada olacak sekilde dnerilmistir. Mevcutta bulunan
teknik ve sosyal donati alanlar1 olan; Saghk Evi ve Egitim Tesisi, ilgili kurum goriisi
kapsaminda korunmus olup, imar planinda ilkokul Alan1 ve Saglik Tesis olarak gdsterimleri
yapilmistir.

Koy merkezinde bulunan ve Koy Konag1 olarak kullanilan alan Resmi Kurum Alani olarak
gosterimi yapilmistir. Bu alanin karsisinda Koy Meydani olarak kullanilan alan Meydan Alani
olarak planlanmistir. Meydan alanmin karsisina ihtiyag dogrultusunda Ticaret Alam
Onerilmistir. Ayrica bolgede bir adet “Spor Alan1” planlanmistir.

Planlama sahasinda merkezden g¢epere gidildikge yapilasma yogunlugu azalmakta, tarim ve
hayvancilikla ilgili sahalar artis gostermektedir. Bu kapsamda planlama sahasinin ¢eperinde

bulunan tarim alanlarinin varligindan dolay1 yerlesim alanlar1 kisitli kalmistir.

S6z konusu imar planina iliskin alan dagilimi agagidaki tabloda verilmektedir.

Tablo 3 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani Alan Dagilim:

KULLANIMLAR ALAN (M?) ORAN (%)

MESKUN KONUT ALANI (DUSUK) 76.742,72 16,85
MESKUN KONUT ALANI (SEYREK) 215164,24 47,25
IBADET ALANI 2.335,22 0,51
EGITIM TESIS ALANI 3.695,32 0,81
SPOR TESISi 5.666,5 1,24
KAMU HIZMET ALANI 3.086,21 0,68
SAGLIK TESIS ALANI 1.516,15 0,33
TEKNIiK ALTYAPI ALANI 439,52 0,10
TiCARET 1.541,94 0,34
PARK ALANI 4.024,95 0,88
PASIF YESIL ALAN 6.084,46 1,34
MEYDAN 2.019,43 0,44
AGACLANDIRILACAK ALAN 11.963,42 2,63
MEZARLIK 9.599,76 2,11
1. DERECE ARK SiT ALANI-TESCILLI PARSEL 5.927,04 1,30
YOL 109.628,96 23,18
TOPLAM 455.380,52 100
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Planlama Alam Niifusu

Ayas llcesi Ilica Mahallesi mevcut yerlesimi dikkate almarak planlama yapilmis ve
halihazirdaki yollar korunarak gdsterimi yapilmistir. Bu kapsamda mevcutta bulunan niifus
korunmus olup, ¢eperdeki yerlesim alanlari ile birlikte niifus hesaplamasi yapilmistir. Yerlesim
alaniin ¢eperinde bulunan Tarim Alanlarmin varligindan dolayr yerlesim alanlart kisith
kalmustir.

Ilica Mahallesi yerlesim alanlarinin yogunlugu dikkate alinarak 6neri plan kapsaminda iki farkl
yogunlukta konut alani1 Onerilmistir. Merkezde bulunan konut alanlari Diisiik Yogunluklu
Konut Alanlar (51-150 Kisi/Ha) olarak isaretlenmis olup, ¢eperde bulunan konut alanlar1 ise
seyrek bir yerlesim tipi gosterdigi i¢in Seyrek Yogunluklu Konut Alan1 (50 Kisi/Ha Alt1) olarak
planlanmistir.

Diisiik Yogunluklu Konut Alanlari, 73.398,73 m? alana sahip olup, yapilasma kosullar
Taks=0.40 Kaks=0.80 olarak gosterilmis, Seyrek Yogunluklu Konut Alanlar1 ise 208.495,94
m? alana sahip olup, yapilasma kosullar1 ise Emsal=0.30 Yencok=2 kat olarak gdsterimi
yapilmustir. Diisiik Yogunluklu Konut Alanlar1 (51-150 Kisi/Ha) ve Seyrek Yogunluklu Konut
Alanlarinda (50 Kisi/Ha Alt1), Ortalama Daire Biiytikliigii 180 m? olarak kabul edilmis, Ayas
[lgesi Ortalama Hanehalki Sayisi; TUIK 2021 yili verilerine gore 2.77 olarak belirlenmistir.

Dolavisiyla bu kapsamda planlama alanindaki plan niifus kapasitesine bakilacak olursa;

Diisiik Yogunluklu Konut Alanlar;
73.398,73*0,80=58.718 m? (Insaat Alani)

58.718/180= 326 (Hane Sayisi)
326*2,77=903 (Toplam Niifus)

Sevrek Yogunluklu Konut Alanlari;
208.495,94*0,30= 62.548 m? (Insaat Alani)

53.201/180= 347 (Hane Say1s1)
351*2,77=963 (Toplam Niifus)

Bu durumda Diisiik Yogunluklu Konut Alanlari, Seyrek Yogunluklu Konut Alanlart olarak
planlanan alana gelen Toplam Niifus 1.866 kisi olarak goriilmustiir.
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6. KURUM GORUSLERI

6.1. Ankara Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Ankara Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 04.11.2021 tarih ve 171530 sayil
yazisinda, planlama ¢alisma alani igerisinde herhangi bir “Afete Maruz Bolge” kararina yonelik
bilgi ve belge bulunmadig1 belirtilmistir.

6.2. Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Ulasim Dairesi Baskanhgi

Ankara Biiyliksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanligi Ulagim Planlama ve Koordinasyon
Sube Miidiirliigii’niin 266837 sayil1 yazisinda, hazirlanacak imar plani ¢alismalarina esas teskil
edecek plan ve projelerinin bulunmadigi belirtilmistir.

6.3. Ankara Valiligi Il Miiftiiliigii ve Ayas Kaymakamhg Tlce Miiftiiliigii

Ankara Valiligi 11 Miiftiiliigii’niin 04.11.2021 tarih ve 1823596 sayili yazisinda, imar plani
calismalarma esas kurum goriislerinin yazi ekinde gonderilen Ayas Kaymakamligi Ilge
Miiftiiliigii’ntin 02.11.2021 tarith ve 1819695 sayili yazisinda belirtilen hususlara atifta
bulunulmustur. Ayas Kaymakamligi ilce Miiftiiliigii’niin s6z konusu yazisinda asagida
belirtildigi sekilde kurum goriisii bildirilmistir:

“I-Ankara’dan Giidiil istikametine giderken Ilica Mah. Giris kisminda en az 1500 m? alaninda
Cami alan tahsisi,

2- Mahalle merkezinde en az 2000 m? alaninda Kur’an Kursu ve Cami lojmani icin alan tahsisi
(Mevcut 3 caminin halihazirda lojmant yoktur. TDV’ye ait arsa vb. tasinmaz da
bulunmamaktadir.

3-Halihazirdaki Ilica Mah. Camii’nin de arsasiyla birlikte TDV ’ye tahsisinin saglanmasi.”

6.4. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varhklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii Ankara
Kiiltiir Varhiklarim1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii

Kiiltir ve Turizm Bakanligi Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Midiirliigii Ankara Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’'niin 04.11.2021 tarih ve 1881714 sayili
yazisinda, Rezerv Yap1 Alani olarak ilan edilen imar plani ¢aligmalarinda yaklasik 45 hektarlik
alanda, Ortak Hizmet Protokolii'ne gdre imar planinin yapilmasi talep edilmis ve sinirlar
belirtilen alanda 2863 sayili kanun kapsaminda kurum goriisii talep edilmistir. Bu kapsamda
kurum goriisiinde :

“Ankara 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 03.03.2016 tarih ve 3131
sayuli karari ile tescilli camasirhane binasi yer almaktadir. Aynt kararla parseli koruma alam
belirlenmis olup grubu 1 olarak belirlenmistir.

Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Bolge Kurulu'nun 23.12.2010 tarih ve 5635
sayilt karart ile Eski Camii tescil edilmis olup, ayni kararla parseli koruma alani belirlenmis
olup grubu 1 olarak belirlenmistir.
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Ankar;z 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun T
26.09.2014 tarih ve 1780 sayui karari ile TUES kapsaminda simirlart koordinatlandirilan,
tescilli nekropol alani bulunmaktadir.

Anilan taginmazlarin imar planina islenerek plan notlarina “Koruma alani belirlenmemis
tescilli parsellerde, bu parsele komsu olan veya aralarindan yol gegse dahi bu parsele cephe
veren parsellerde yapilacak her tirlii insai ve fiziki miidahale oncesi kurulumuzdan izin
alinmasi” ibaresinin eklenmesi ve sonucundan Miidiirliigii 'miize bilgi verilmesi gerekmektedir.

Ayrica alanda bulunan 1. Derece Arkeolojik Sit Alamna iligkin plan yapilmast halinde 2863
saytlh  yasamin 17. Maddesi kapsaminda Koruma Amacli Imar Plani  hazirlanarak
Miidiirliigiimiize iletilmesi gerekmektedir.

Bahse konu tasinmazlar disinda alanda tarafimizca yapilan yiizey arastirmasinda 2863 sayli
vasa kapsaminda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmamistir. Ancak yapilacak uygulama
sirasinda kiiltiir varligina rastlanilmast durumunda, ¢alismanmin durdurularak 2863 sayili
vasanin 4. Maddesi uyarinca ilgili makamlara haber verilmesi gerekmektedir. ” seklinde goriis
bildirilmis olup hazirlanacak imar planinin s6z konusu hususlar dogrultusunda hazirlanmasi
gerektigi belirtilmistir. Ayn1 zamanda kurum goriisii ekinde, s6z konusu tescilli parsellere
iliskin alinan kurul kararlar1 génderilmistir.

6.5. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Baskanhi@ Sanat Yapilar1 Proje
Sube Miidiirliigii

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Baskanligi Sanat Yapilart Proje Sube
Midiirligii’niin 03.11.2021 tarih ve 267648 sayili yazisinda, imar plani ¢aligma sinirlart
icerisinde devam eden veya planlanan herhangi bir ¢calismalarinin bulunmadig: belirtilmistir.

6.6. Ankara Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii

Ankara Valiligi 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 23.08.2028 tarih ve 6693703 sayili
yazisinda “Ayas Belediyesi talep yazisi ve Ilica Mahalle Muhtarlik Belgesinde talep edilen
alamin 1989 yilindan once yapilagmis oldugu ve halihazirda kullanildigi bildirilmistir bu
kapsamda Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmast ve Planlanmasina Dair Uygulama
Talimatinin 11'inci maddesi 1'inci fikrasinda belirtildigi iizere "... Tarim Arazilerinin Tarim
Disit Gaye ile Kullanilmasina Dair Yonetmelik ise 11.3.1989 tarihinde Resmi Gazete'de
vaymmlanarak yiiriirliige girmistir. Bu mevzuat kapsamindaki yerlerde izinsiz kullanimin
belirtilen tarihlerden once ger¢eklestiginin belgelenmesi halinde, bu alanlar ile ilgili, Kanunun
13'%incii ve/veya 14'incii maddesi kapsaminda yapilacak bir iglem bulunmadigi ilgilisine
bildirilecektir.” hiikmii geregince yukarida belirtilen tarihten once yerlesim alam olarak
kullanilan yazimiz ekindeki vaziyet planinda gri renk ile belirtilen 40,6068 hektar yiizolciimiine
sahip alan bu hiikiim kapsaminda degerlendirilmistir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu'nun 13'incii maddesi kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamakta olup
80z konusu alamn istenilen amag dogrultusunda kullanilmasinda Valiligimizce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” seklinde kurum goriisii verilmistir. Kurum goriisii ekinde ise Tarim
dis1 amagli arazi kullanim talepleri i¢in istenilen belgeler listesi gonderilmistir.
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6.7. Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi =~~~ "=
Miidiirliigii

Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Miidiirliigii’'niin 05.11.2021 tarih ve
2144847 sayil1 yazisinda 3194 sayil1 Imar Kanunu kapsaminda yapilan bir ¢alisma bulunmadig
belirtilmistir. Bununla birlikte 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’na
gore korunmasi gerekli tabiat varligi ve tescilli dogal sit alani bulunmadigi belirtilerek
caligmalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina rastlanilmasi halinde Valilige bilgi verilmesi
gerektigi hususu belirtilmistir.

Planlama c¢alismalar1 dncesinde yerlesime uygunlugun tespiti i¢in Miilga Bayindirlik ve Iskan
Bakanlhig1 Afet Isleri Genel Miidiirliigii’niin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelgesinde
belirtilen sartlara uygun imar Planina Esas jeolojik-Jeoteknik Etiid Calismas1 hazirlanmasi
gerektigi ve 3194 sayili kanun gereginde iist 6lgekli plami var ise {ist 6lcekli plan kararlar
hiikiimlerine uyularak imar plani ¢calismasi yapilmasi gerektigi belirtilmistir.

6.8. Baskent Dogalgaz Yatirnm Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ A.S. Yatirnmlar
Direktorliigii

Baskent Dogalgaz Yatirim Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. Yatirnmlar Direktorliigii’ niin
10.11.2021 tarih ve E.42354 sayil1 yazisinda, ¢aligma alaninin yatirim projeleri kapsaminda yer
aldig1, dogalgaz dagitim hatt1 projelerinin imar plani ¢aligmalarinda yolda, imkan olmamasi
halinde ise yapilasma kosullar1 ve herhangi bir miilkiyete konu olmayacak park alanlarinda
kalacak sekilde planlanmas1 hususu belirtilmistir.

6.9. Ankara Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Yatirnm ve Isletmeler Sube
Miidiirliigii

Ankara Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Yatirim ve Isletmeler Sube Miidiirliigii niin
15.11.2021 tarih ve 1912456 sayili yazisinda, 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu uyarinca ilan
edilen herhangi bir “Turizm Merkezi” ya da “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi”
smirlart igerisinde yer alip almadig1 hususu Kiiltiir ve Turizm Bakanhig: Yatirim ve Isletmeler
Genel Midiirliigii'ne sorulmus ve s6z konusu yazi kapsaminda ¢aligma alaninin herhangi bir
Turizm Merkezi” ya da “Kiiltlir ve Turizm Koruma ve Gelisim Boélgesi” siirlari igerisinde
kalmadig belirtilmistir.

6.10. Baskent Elektrik Dagitim A.S.

Baskent Elektrik Dagitim A.S.’nin 17.11.2021 tarih ve E.86699 sayili kurum goriistinde “S6z
konusu 124 Ha’lik planlama sahasina, kamulastirma ¢aligmalar1 devam eden ve bu kapsamda
19.11.2020 tarih ve 9714-9 sayili kamu yarari karart ve 21.04.2021 tarihli Cumhurbaskanlig
Acele Kamulastirma Karar1 olan 9-Yeni Ugurcayirt DM- Ilica DM Aras1 ENH ve 10-Ilica DM-
[lhan DM aras1 enerji nakil hattinin isabet ettigi, yapilacak planlama c¢alismasinda dikkate
alinmas gerektigi tespit edilmistir.

Ayrica alanda halihazirda mevcut bulunan tesislerin dl¢iilerek imar planina emniyet mesafesi
ile birlikte islenmesi ve varsa tahsis, miilkiyet, irtifak/intifa hakki, kira serhi, kamulagtirma serhi
vb. haklan ile birlikte imar uygulamasi ¢aligmalarinda bagka bir alana tasinmadan parselde
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korunmasi hususu belirtilmistir. Bununla birlikte plan yapilacak alanda =~ e
ariza bakim onarim binasi, hizmet binasi, depo, ambar vb. yapilarin da bulunmasi halinde
Resmi Kurum alani olarak plana islenmesi gerektigi belirtilmistir. Enerji nakil hatlar
glizergahinin ise yol, park vb. alanlara ayrilmasi durumunda Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii Kadastro Dairesi Bagkanligi tarafindan yayimlanan 08.11.2019 tarih ve 2019/13
sayil1 genelgenin 19. Maddesinin (b) bendinin 4 fikras1 geregince giizergahta kalan tasinmazin
tapu kiitiigii iizerine nakledilmesi gerektigi belirtilmistir. Bununla birlikte planlama kapsaminda
herhangi bir elektrik dagitim tesisi bulunmasi halinde planlama/parselasyon caligmalarinin
tamamlanmasina miiteakip giincel sayisal planlar ile elektrik dagitim tesisinin isabet ettigi
taginmazlara ait takyidati tapu kayitlarinin gonderilmesi gerektigi belirtilmistir.

2022 yil1 yatirim programlarinda bulunan Yeni Ugurcayirt DM- Ilica DM aras1 ENH, Ilica DM-
[Than DM aras1 ENH ve Yeni Ilica K&k Prj gibi enerji nakil hatt1 ve Monoblok Beton Kosk tesis
planlari, mevcutta bulunan ve tesis edilecek trafo binalari, KOK binalarmm imar planina
islenmesi ve teknik altyapi alani olarak ayrilmasi hususu belirtilmistir.

6.11. Ankara Valiligi i1 Saghk Miidiirliigii

Ankara Valiligi 11 Saglik Miidiirliigii’niin 17.11.2021 tarih ve E.80071876-129 sayili kurum
goriisinde eski 912 parsel (yeni 125 ada 27 parsel) iizerinde bulunan “Saglik Evi” arsasinin
imar plan1 ¢aligmalarinda korunmasi gerektigi belirtilmistir.

6.12. Tiirkiye Elektrik Dagiim A.S. Genel Miidiirliigii Yatirnmlar izleme Dairesi
Baskanhgi ve Baskent Elektrik Dagitim A.S.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig:1 Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel Midiirligii
Yatirimlar Izleme Dairesi Bagkanliginin 18.11.2021 tarih ve 224734 sayili kurum goriisiinde,
bahse konu planlama ¢aligmasi yapilacak alana iliskin bolgede elektrik dagitim faaliyetlerini
yiiriitmekte olan Bagkent Elektrik Dagitim A.S.’nin kurum goriisii dogrultusunda ¢alismalarin
yapilmasi belirtilmistir.

Bagkent Elektrik Dagitim A.S.’nin 12.11.2021 tarih ve E.84896 sayili kurum goriisiinde 124
ha’lik planlama ¢alismalar1 kapsaminda 19.11.2020 tarih ve 9714-9 sayili kamu yarar1 karari
ve 21.04.2021 tarihli Cumhurbaskanligi Acele Kamulastirma Karar1 olan 9-Yeni Ugurcayiri
DM- Ilica DM Arast ENH ve 10-Ilica DM- Ilhan DM aras1 enerji nakil hattinin isabet ettigi,
yapilacak planlama c¢alismasinda dikkate alinmasi1 gerektigi,

Halihazirda mevcut bulunan tesislerin (trafo, dagitim merkezi, indirici merkezi, kesici dl¢ii
kabini, enerji nakil hatt1 6l¢iilerek imar planinda emniyet mesafesi ile birlikte islenmesi ve varsa
tahsis, miilkiyet, irtifak/intifa hakki, kira serhi, kamulastirma serhi vb. haklar1 ile birlikte imar
uygulamasi ¢alismalarinda bagka bir alana tasinmadan parselde korunmasi hususu belirtilmistir.

Bununla birlikte plan yapilacak alanda ariza bakim onarim binasi, hizmet binasi, depo, ambar
vb. yapilarin da bulunmasi halinde Resmi Kurum alani olarak plana islenmesi gerektigi
belirtilmistir. Enerji nakil hatlar1 glizergahinin ise yol, park vb. alanlara ayrilmast durumunda
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigli Kadastro Dairesi Baskanligi tarafindan yayimlanan
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08.11.2019 tarih ve 2019/13 sayili genelgenin 19. Maddesinin (b)
bendinin 4 fikras1 geregince giizergahta kalan tasinmaza yeni ada ve parsel numarasi verilerek
tapu kaydi lizerinde bulunan haklarimizin olusan taginmazin tapu kiitiigii izerine nakledilmesi
gerekmektedir.

6.13. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii

Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii niin
25.11.2021 tarih ve 1774691 sayili kurum goriisiinde:

“Planlama ¢alisma alani igcerisinde i¢cme ve kullanma suyu temin eden baraj ya da gol koruma
alaninda bulunmadig belirtilmistir. Ayrica calisma alanimin bir kismi “Ilhan Baraji Sulamast”
sulama sahast igerisinde kalmasindan dolayr séz konusu alanin iskana a¢iimamasi gerektigi
belirtilmistir.

Alan igerisinde mevcut ya da planlama asamasinda olan yeralti suyu tesisi bulunmamaktadir.
Ancak alanmin kuzeyinde 3.5 ha’lik kistm 05.02.2009 tarihli ve 27132 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak ilan edilen ve yeralt: suyu tahsisine kapatilan “Ayas Beypazar: Ovasi YAS Isletme
Sahas1” igerisinde kalmaktadir. Bu kesimde yeralti suyu igletme sahast ilaninda belirtilen
hususlara uyulmalidir. Bu kesimde yeralti suyu igletme sahast ilaminda belirtilen hususlar
dahilinde ¢alisma yapilmalidir. Etiit alaninda 167 Sayili "Yeralti Sulart Hakkinda Kanun" ve
07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi1 Hakkinda Yonetmelik" gibi ilgili diger yonetmelik hiikiimlerine
gore caligsma yapilmasi gerekmekte olup; yeralti sularit ve kaynaklarin korunma gergevesinde
yiirtirliikte bulunan tiim mevzuata uyulmasi gerekmektedir. 167 sayili Kanun ve 10 Ekim 2012
tarih ve 28437 sayili "Igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin
Belirlenmesi Hakkinda Teblig" hiikiimlerine gore koruma alani ve isletme sahasi belirlenmesi
halinde, DSI'nin tiim direktiflerine uyulmahdir. Ayrica proje sahast icerisinde ézel sahislara
ait belgeli kuyular ile karsilagilmast durumunda bu kuyularin tiim haklarinin korunmasi
gerekmektedir.

Alan igerisinden Kara Deresi ge¢mekte olup, taskin sahasi belirlenerek ekli halihazir haritaya
islenmistir. Derenin dogal hali korunmall, taskin alaninda iskana izin verilmemeli, soz konusu
alan yesil alan vb. olarak birakilmalidir.

Etiit alani icerisinde yer alan yagis alani kiiciik kuru dere yataklar ile yiizey ve yamag sulari
Belediye altyap: (vagmursuyu) sistemi i¢erisinde bertaraf edilmelidir. Derelerin zorunlu yol
gecislerine 3 Mayis 2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Taskin ve
Rusubat Kontrol Yonetmeligi"nde belirtilen kriterlere gore sanat yapisi yapilmalidir. Ayrica
"Dere Yataklar: ve Taskinlar" konulu 2006/27 sayili "Basbakanlik Genelgesinde belirtilen
hususlara titizlikle riayet edilmelidir.” Seklinde kurum goriisii belirtilerek s6z konusu hususlara
uygun imar plani ¢calismasi yapilmasi gerektigi bildirilmistir.
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6.14. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Aski Genel Miidiirliigii T e
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Aski Genel Miidiirliigii Planlama Koordinasyon ve Dis Iliskiler
Dairesi Bagkanligi Planlama Sube Miidiirligii’niin 29.11.2021 tarih ve 132186 sayili yazisinda
s0z konusu planlama c¢alismasi yapilan alanda var olan altyapi ve iistyapilariin, kuyularinin
bulundugu ve yeni projelerinin hazirlandig1 belirtilerek imar plani ¢aligmalarinda korunmasi
gerektigi belirtilmistir.

6.15. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miidiirliigii

Karayollar1 Genel Miudiirliigi 4. Bolge Miidiirliigii’niin 06.12.2021 tarih ve 654615 sayil
kurum gériisiinde, planlama alani igerisinde (06-77) KKNo’lu (Ayas-Beypazar1) Ayr.-Giidiil Il
Yolu bulundugu hususuna yer verilmis olup imar plani ¢alismalarinda uyulmasi gereken
hususlar su sekilde bildirilmistir:

“S6z konusu kesimde yapilacak olan Imar Planlarinda:

-(Ayas-Beypazary) Ayr.-Giidiil Il Yolunu etkileyen kesimde, yazimiz CD ekinde génderilen
kamulastirma sumirlarinmin korunmasi ve kamulastirma simirlarimizin igerisinde herhangi bir
farkli planlama karart getirilmemesi,

-(Ayas-Beypazari) Ayr.-Giidiil Il Yolunun yer aldigi kesimde, karayolu tasarim kriterleri ile
trafik giivenligi dikkate alinarak planlama yapimast ve 2918 sayiuli Karayollar: Trafik
Kanunu’na gére ¢ikartilan 15 Mayis 1997/22990 degisiklik 06/01/1998/23222 Sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelikte ver alan hiikiimlere (kavsak mesafeleri, yapt yaklasma mesafeleri, giris-¢ikis
baglantilar, toplayict ve yan yollar, imar baglantilart ve aralarindaki mesafeler vb., tiim
hususlar) uyulmasi.

-fmar Plami Agiklama Raporu, Planlama Kararlari, Plan Notlart ve Plan Lejandinda
Idaremizle ilgili hususlara yer verilmesi,

-Imar Planlarimin yapim asamasinda Bélge Miidiirliigiimiizle koordinasyon halinde olunmasi,

Ilgili islemler yapilarak onaylanmaya esas taslak Imar Planlarimin meclis onayina sunulmadan
once Bolge Miidiirliigiimiizden yeniden goriis alinmasi gerekmektedir.” seklinde belirtilmistir.

Daha sonrasinda, imar Plam eki kuruma sunulmus olup; bahse konu imar plani taslagina iligkin
kurum goriisii talep edilmistir. Bu kapsamda; Karayollar1 Genel Midiirliigii’'niin 14.04.2022
tarth ve 792080 sayili kurum gorlslinde; Sirketiniz tarafindan Bélge Miidiirliigiimiizle
koordinasyonda bulunarak, Idaremizce talep edilen diizeltmeler yapimis ve 11/04/2022
tarihinde Bolge Miidiirliigiimiize Ilgi (f) CD ekinde teslim edilmistir. Bu dogrultuda yapilan
nihai inceleme neticesinde 11.04.2022 tarihinde Bélge Miidiirliigiimiize teslim edilen Ilgi (f)
CD ckinde yer alan Ilgi yazilara konu Imar Planinda (06-77) KKNo’lu (Ayas-Beypazary)
Ayr .-Giidiil 11 Yolu kamulastirma sinirlarimizin korundugu ve Idaremizce bildirilen hususlar
dikkate alinarak planlama yapidig tespit edilmis olup, hazirlanan Imar Planinda Bilge
Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadur. seklinde belirtilmektedir.

6.16. Ankara Valiligi 1 Milli Egitim Miidiirliigii

Ankara Valiligi i1 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 14.12.2021 tarih ve 39009018 sayili kurum
goriistinde:
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“Plan yapim ¢alismalarina esas olmak iizere; sumirlari ilan edilen proje
alam icerisinde geldisi 2.040 m2 alanli Kadastro 890 parsel olan (Ek 1), tapu kayitlarinda
956,62 m2'lik imarin 146 ada 5 parselinde kalan 1 adet okul binamiz, 1 adet kiitiiphane binasi
ve 2 adet lojman binamizin bulundugu alanda egitim binalarimizin korunarak (Ek 3),
alamimizin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 tablosunda yer alan ilkokul alanlar
icin asgari alan standardr olan 5.000 m2’ye ¢ikarilmasi ve planlama alaminda yapilan
projeksiyon niifusun ihtiyaci dogrultusunda asgari standartlara uygun olarak ilgi (c) yazida da
belirtilen lise alamimin ayrilmasi ve "ilkokul ve lise alanminda MEB tarafindan bélgenin
ihtiyacina gére belirlenen anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise kullanimlari yer alabilir” seklinde
plan notu eklenmesi gerekmektedir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna
uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlart ayrilirken, bu alanlarin ayni yonetmeligin 11. ve
12. maddesine gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak hizmet etki
alant ve yiiriime mesafesi ol¢iitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum A¢ma,
Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "...bataklikta, dere yataginda,
heyelan bdélgesinde olmamasi, arsamin iizerinde ve komsu parsele yakin okul bahgesi
duvarindan ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/yiiksek gerilim hatti
bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m, alkollii ickilerin satisinin yapildig
verler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri
ve Iletisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere
maruz kalabilecek veya saglik ve giivenlik a¢isindan yiiksek risk tastyan bir yerde bulunmamast,
vol elektrik, i¢gme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogal gaz, telefon ve internet hatlar: gibi
altyapt hizmetlerinin saglanmis olmasi, " niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir.”

Bununla birlikte, imar plan1 ¢aligmalar1 sonrasi parselasyon plani yapimi asamasinda ilgili
kanun ve yonetmelikler neticesinde egitim alanlarimin imar uygulamasi gérmek suretiyle
Maliye hazinesi adima tescil edilmesi hususundan bahsedilmistir. Imar plan1 ¢alismalarinda,
egitim tesislerine ayrilacak alanlarin yer se¢iminde oncelikle Maliye hazinesi miilkiyetinde yer
secmesi gerektigi ve maliye hazinesinde diizenlenmemesi durumunda Imar Kanunu’nun 18.
Maddesi geregi Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanarak plan notlar1 kapsaminda bu
husustan bahsedilmesine iligskin goriis bildirilmistir.

6.17. Ayas Belediyesi Fen Isleri Miidiirliigii

Ayas Belediyesi Fen Isleri Miidiirliigii'niin 10.01.2022 tarih ve 4714 sayili kurum goriisiinde,
imar plan1 hazirlanmasina iligkin herhangi bir sakinca bulunmadig: belirtilerek Belediye’ye ait
taginmazlarin tapu kayitlari génderilmistir.

6.18. Ankara Valiligi Genglik ve Spor il Miidiirliigii

Ankara Valiligi Genglik ve Spor 11 Miidiirliigii’niin 10.11.2021 tarih ve 1303163 say1li kurum
goriistinde imar plani ¢aligmalarinda yapilacak “Spor Tesisi” alanlarinin miimkiin oldugunca
kurum miilkiyetindeki parsellerde yapilmasi gerektigine yonelik goriis bildirilmistir.
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6.19. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Vakiflar Genel Miidiirligia ~—~— W "=
Ankara Vakiflar Bolge Miidiirligii

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Vakiflar Genel Miidiirliigii Ankara Vakiflar Bolge Miidiirliigii niin
31.12.2021 tarih ve 174133 sayili kurum goriisiinde, hazirlanacak imar plani1 ¢alismalarinda
3194 sayili Imar Kanunu ile 5737 sayili Vakiflar Kanunu’nun Imar Diizenlemeleri ile ilgili
hiikiimlerine atifta bulunarak, bu dogrultuda ¢alismanin ytiriitiilmesi bildirilmistir.

5737 sayil1 Vakiflar Kanunu 22. Maddesi ve Vakiflar Yonetmeligi’nin 180. Maddesi geregi
Vakiflar Genel Miidiirliigli’ne ve mazbut vakiflara ait tasinmaz mallarla ilgili olarak idarelerin
her Olgekteki imar planlarint diizenlerken vakiflara ait taginmazlarda akar (gelir getiren)
niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapilmasi gerektigi bildirilmistir. Vakif
tasinmazlarinda imar plani karari ile yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha,
cami, karakol, okul, resmi hizmet alani, belediye hizmet alani, agalandirilacak alan, mezarlik
alani, ¢op dokiim alani gibi akar niteligi olmayan fonksiyonlar getirilmemesi yoniinde goriis
bildirilmistir. S6z konusu taginmazlarda akar nitelikli vakif parsellerinin gelir getirici ticaret,
turizm, kentsel calisma alani, konut gibi imar fonksiyonlar1 verilebilecegi bildirilmistir.

Bununla birlikte, imar plan1 hazirlanacak alanda tapu kaydi revizyon gérmemis, yenileme
yapilmamis alanlarin bulundugu, Planlama alanini kapsayan alan igerisinde kalan taginmazlarin
tapu malik/ nevi hanesinde vakif-evkaf- vakiflar idaresi-evkaf idaresi mescidi maneviyesi-cami
vakfi gibi mazbut vakiflar ile Vakiflar Genel Midiirliigli ifadesi gegen tasinmazlarin yonetimi
Ankara Vakiflar Bolge Miidiirligii uhdesinde olup vakif kokenli taginmazlarin tespiti halinde
idareye bilgi verilmesi gerektigi belirtilmistir. Bununla birlikte planlama alani igerisinde olan
ve idareye ait olan 139 ada 4 parsel ve tizerindeki cami ile 139 ada 5 parselin kurum goriisiinde
belirtilen hususlar ¢er¢evesinde degerlendirilmesi gerektigi bildirilmistir.

6.20. Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii Baskent Milli
Emlak Daire Baskanhg

Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii, Baskent Milli Emlak Daire
Bagkanligi’nin 14.01.2022 tarih ve 2711639 sayil1 kurum gortisiinde, Milli Emlak Otomasyon
Projesi (MEOP) {izerinden yapilan incelemede belirlenen taginmazlarin tapu bilgilerini gdsterir
belge ekte gonderilmis olup, “Rezerv Yapi1 Alan1” olarak belirlenen alanda planlama
yapilmasinda bir sakinca olmadig1 belirtilmistir.
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7.EKLER

Ek 1 15.06.2021 Tarihli 1117465 Say:li Bakanlik Makam Olur’u Karar

I'.(
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Altyapi ve Kentsel Daniigiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii
Sayr  :89714382-504- { 1 "] L‘(";f}
Konu : Ankara Ili, Ayas Ilgesi, llica Mah ]
15 Hazivan 2021

Rezerv Yapt Alan

BAKANLIK MAKAMINA

)

‘un 2'nei maddesinin

6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Daéniigtiirillmesi Hakkinda Kanun
klesiivilecek uygulamalarda

birinei fikrasinin (¢) bendi uyarinca Rezerv Yapi Alan, “Bu Kanun uyarinca ge

veni yerlesim alanr olarak kullanilmak idizere, TOKI'nin veya Idarenin talebine bagl olarak veva resen
rak tanimlanmigtir,
ii ve sinirlandirma krokisinde gosterilen Ankara ili, Ayag ilgesi, [lica

Bakanlikea belirlenen alaniar’ olar

Bu kapsamda ekli uydu gériin
Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan toplam 114.8 ha yiizélgiimlii alanin 6306 sayili Kanunun Uygulama
Yonetmeligi'nin 4% iincii maddesinin dérdiineii fikrast kapsaminda uygulamada bulunulmak iizere 6306 sayih

Kanun’un 2’nci maddesinin birinei fikrasmin (¢) bendi uyarinca “Rezery Yapi Alant™ olarak belirlenmesi

hususunu;
Olur’larmiza arz ederim

Genel Miidiir

Uygun goriisle arz ederim
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Kurum Goriisii

AFAD

TG N
ANKARA VALILIGI
i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Sayr  :E-95368565-952.01.04.04-171530 04.11.2021

Konu :Afete Maruz Bolge

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.SNE
Halkali Atakent Mah. 221 sok. No:5 Halkali KUCUKCEKMECE / ISTANBUL

Igi : Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S'm 26.10.2021 tarihli ve 21 sayili yazisi.

[limiz, Ayas Ilgesi, Ilica Mahallesi simrlari igerisinde yaklasik 124 hektarlik alanda imar plani
caligmalar1 yapilacagi belirtilerek, s6z konusu alana iligkin olarak Kurum gériisiimiiziin iletilmesi

hususundaki ilgi yaziniz incelenmistir.
Ilgi yazimiz ekinde smnirlari belirtilmis olan alan ile ilgili olarak, Kurumumuz arsivinde

Afete Maruz Bolge kararina yonelik bilgi ve belge bulunmamaktadir.
Bilgilerinizi rica ederim.
Soner TUTER
il Afet ve Acil Durum Miidiirii

'
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannstir.
Dogrulama Kodu; 884633E8-435D-4423-9D71-:A27438B6240B .. . Dogrulama Adresi: hipsy/wwa turkiye,goy.r/afad-ebys
Fatih Sultan Mehmet Bulvan No: 290 Batikent Yenimahalle ANKARA Telefon No: Bilgi igin:Hakki Nazim [LERI @
(312) 252 59 79 Belge Geger No: (312) 252 59 78 Miihendis g
e-Posta: planlama.ankara@afad.gov.tr Internet Adresi: https://ankara.afad.gov.tr Telefon No:(312) 252 59 79-
1213

Kep Adresi: ankaraafadi@hs0OT Kep.ir
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4 Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanlhigi Ulasim Planlama ve

TC.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulagim Dairesi Bagkanligi
Ulagim Planlama ve Koordinasyon Sube Miidiirltigii

Sayr : E-68387774-210.02.99-266837
Konu : Ayas llgesi Ilica Kéyii imar Plam Kurum Gordisii
Hakkinda

GEDAS Gayrimenkul Degerleme A. S.
Halkalh Atakent Mahallesi 221. Sokak No: 5
Halkali Kiigitkgekmece/ Istanbul

Ilgi  :01.11.2021 tarihli ve 2705-21 sayili yaziniz.

Ilgide kayith yazi ile; Ayas Ilgesi Ilica Koyiinde " Rezerv Yapi Alani" olarak ilan edilen alanda,
Sirketinizce yapilacak imar plani yapim siirecinde degerlendirilmek iizere kurumumuza ait goériislerimizin,
taleplerimizin, proje ve yatirimlarimizin, mevcut veya éneri tesislerimizin, planlama ¢alismalarinda
degerlendirilebilecek etiit, proje, analitik ¢aligmalarimizin ve miilkiyetimizdeki tapu bilgilerinin bildirilmesi talep
edilmektedir.

Yapilan incelemede; Daire Baskanligimiz uhdesinde, tarafinizca yiiriitiilecek imar plan
caligmalarina esas teskil edecek plan ve projemiz bulunmadig hususu tespit edilmistir.

Bilgilerinize rica ederim.

Ali Cengiz AKKOYUNLU
Ulasim Dairesi Bagkani

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalannistir
Belge Dogrulama Adresi : https://ebyssorgu.ankara.bel.tr

Belge Dogrulama Kodu : DT7K-L8KV-02UR
Bilgi i¢in :Mehmed Said ACIKSOZ
Cahi ®
Sehir Plancisi [7
Dahili No:5071306 o

Adres: )
Telefon No : i
Internet Adresi : http:/www.ankara.bel.tr/ e-Posta :

Kep Adresi : ankarabuyuksehirbelediyesi@hs01.kep.tr

Fax No :
{]
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oKl IsTIRAXIDIR

EK 5 Ankara Valiligi [l Miftiligi niin 04.11.2021 tarih ve 1823596 sayils Kurum Gériisii

T.C. o
ANKARA VALILIGI
Il MUftaltga
Sayi - E-69643345-060.11.01-1823596 04.11.2021
Konu : Ankara lli Ayas ligesi llica Kdyi imar

Plani Kurum Gérusa Yazisi Hk.

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S
Halkali Atakent Mh. 221. Sk. No:5 304307
Halkall KUCUKCEKMECE / Istanbul

: a)26.10.2021 tarihli ve GD3.3-2705-21 sayili dilekgeniz.
b)Ayas Kaymakamhiginin (lige Miftiliga) 02.11.2021 tarihli ve E-72343528-215.99-1819695

sayili yazisi.

ligi

llimiz Ayas ligesi lica Mahallesinde bulunan 6306 sayili kanun kapsaminda "Rezerv Yapi Alani”
olarak ilan edilmis yaklagik 124 hektarlik alanda yapilacak imar planina dair ilgi (a) dilekgenize cevaben
Ayas Kaymakamhdinin (ilge MUftaligii) kurum goriisii "Ek'te maddeler halinde belirtilmistir."

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Adem KARADENIZ
Miiftd a.
il Mftd Yardimeisi

Ek:
1 - ligi (b) Yazi (1 Sayfa)
2 - Ek (1 Sayfa)

Bu belge, givenli elsktronik imza ile imzalanmigtir
OFC338ABF Dogrulama Adresi: https:/fwww_turkiye.gov.tr/

Kiltir Mah.Olgunlar Sk.No:29/A 06640 Yenisehir CANKAYA/ANKARA Bilgi igin:Orhan MENGUG
03124170164 Memur
0312417 08 61
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Sayi

16 )
AYAS KAYMAKAMLIGI
lige Maftiiliga

: E-72343528-215.99-1819695 02.11.2021

Konu : Ankara lli Ayas llgesi Ilica Kéyii Imar

Plani Kurum Gérust Hk.

ANKARA iL MUFTOLUGU'ne

ligemiz Ilica Mahallesinde bulunan ve 6306 sayili kanun kapsaminda "Rezerv Yapi Alani" olarak

ilan edilmis yaklasik 124 hektarlik alanda yapilacak imar plani igin, MOftaligimuazin goriasu ilisikte

sunulmustur.

Geregini arz ederim.

Ali GENC
lige Muiftisii

Ek: Goris (1 Sayfa)

u belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
_____ < 7-B343-99D9FF99155D - Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Omeroglu Mah. Siizen Bir Cad. No:9 PK:06710 Ayas/ANKARA Bilgi igin:llyaz TUFEKCI &= o}
0(312) 712 10 55 Veri Hazirlama ve Kontrol
e-posta : ayas@diyanet.gov.ir Isletmeni
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TOKi CEDAS

« EnnuLorae
TOPLY KONUT 0ARESI BASKANLSS .C. GEVRE VE SEMIRCILIK BAXANLIG!
TOKI ISTIRAKIDIR

1- Ankara'dan Gidul istikametine giderken llica Mah. Girig kisminda en az 1.500 m?alaninda Cami
alan tahsisi

2. Mahalle Merkezinde en az 2.000 m* alaninda Kur'an Kursu ve Cami lojmani igin alan tahsisi
(Mevcut 3 caminin halihazirda lojmani yoktur. TDV ye ait arsa vb. taginmaz da bulunmamaktadir.
3. Hali hazirdaki lica Mah. Camii'ninde arsastyla birlikte TDV'ye tahsisinin saglanmasi.

‘fﬁjAgi GENC(;%
E 173 ;

=g
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5 TOKi GEDAS
EK 6 Kiiltiir ve Turizm Bakanhig Kiiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigii Ankara Kiiltiir ’ T o
Varlhiklarint Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii 'niin 04.11.2021 tarih ve 1881714 sayili Kurum Gériisii
(o AR
WEIN : R - - . L
Wals 2/ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI s
""*f.‘f:g.“:,f-’/ Kiiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel Miidiirligii P;TIRRF!
) Ankara Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii
Sayr  :E-53970621-165.02.02-1881714 04.11.2021
Konu : Ankara Ili,Ayas Ilgesi,Ilica Koyii imar
Plan Kurum Gériigii Hk. (06.02.108)
GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.A
Halkah Atakent mahallesi 221. Sokak No.5 34307 halkali Kiigiikgekmece ISTANBUL
ilgi . Gedas Gayrimenkul Degerleme A.$.'nin 26.10.2021 tarihli ve 2705-21 sayili yazis1.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Altyap: ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii tarafindan
Ankara Ili, Ayas Ilgesi, Ilica Kéyiinde bulunan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yap: Alant"
olarak ilan edilmis yaklasik 124 hektarhk alanda, Ortak Hizmet Protokoliine goére imar
plani yapilmasinin talep edildigi, bu dogrultuda ilgi yaz: ekinde sinirlan belirlenen alanda 2863 sayili
Kanun kapsaminda kurum goriisiimiizin talep edildigi, s6z konusu alan ilgi yaz iizerine tarafimizca
yerinde ve arsivinde incelenmistir.

ilgi yazi eki koordinatlar verilen alan igerisinde;

© Ankara I Numarah Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulunun 03.03.2016 tarih ve 3131 sayih
karar ile tescilli gamagirhane binasi yer almaktadir. Ayni kararla parseli koruma alani belirlenmis
olup grubu 1 olarak belirlenmistir.

® Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 23.12.2010 tarih ve 5635 sayili
karari ile Eski Camii tescil edilmis olup, Ayni kararla parseli koruma alani belirlenmis olup grubu
1 olarak belirlenmistir.

® Ankara I Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 26.09.2014 tarih ve 1780 sayili
karari ile TUES kapsaminda simirlar1 koordinatlandirilan, tescilli nekropol alani bulunmaktadir.

Anilan taginmazlarin imar planlarina islenmesi, plan notlarina "Korunma alani belirlenmemis
tescilli parsellerde, bu parsele komsu olan veya aralarindan yol gegse dahi bu parsele cephe veren
parsellerde yapilacak her tirlii ingai ve fiziki miidahale 6ncesi Kurulumuzdan izin alinmasi" ibaresinin
cklenmesi ve sonucundan Miidirligimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.

Ayrica alanda bulunan I.Derece Arkeolojik Sit Alanina iligkin plan yapilmas: halinde 2863 sayili
yasanmn 17. maddesi kapsaminda Koruma Amagli Imar Plani hazirlanarak Miidiirligimiize iletilmesi
gerekmektedir.

Bahse konu taginmazlar disinda alanda tarafimizdan yapilan yiizey arastirmasinda 2863 sayili yasa
kapsaminda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmamistir. Ancak yapilacak uygulama sirasinda kiiltiir
varligina rastlanilmas: durumunda, ¢alismanin durdurularak 2863 sayili yasanin 4. maddesi uyarinca
ilgili makamlara haber verilmesi gerekmektedir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 67353F34-2BC8-4E23-B2AE-F28B06056DC1 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/

Necatibey Mahallesi Konya Sokak No:46 Alundag/Ankara Bilgi igin:Neslihan DOGRU e,
Belgegecer:(0312) 310 43 41 YILDIZ §
e-posta: ankarakurul@ktb.gov.tr Schir Plancis: &
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T.C. GEVRE VE SEMIRCILIK BAXANUIGI
oNl ISTIRANIDIR

TOPLY KONUT IARESI BASKANUS

Mustafa KAYMAK
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

——
1ty

rd’

XG5
Nk K
Bilgilerinizi ve geregini arz ederim

Ek:
| - Ankara I Numarali Kiiltir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 03.03.2016 tarih ve 3131 sayih

karan (1 Sayfa)

2 - Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim Koruma Bolge Kurulunun 23.12.2010 tarih ve 5635 sayil1 karar
3 - Ankara I Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulunun 26.09.2014 tarih ve 1780 sayili

(1 Sayfa)
4 - CD (Tescilli Camii, Camagirhane ve Nekropol alanina dair sayisal veriler)

karar (1 Sayfa)

Dagitim:
Gedas Gayrimenkul Degerleme a.S.A

Halkali Atakent mahallesi 221. Sokak No.5 34307
halkali Kiigiikgekmece ISTANBUL

Ayas Belediye Bagkanligina

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Bilgi igin:Neslihan DOGRU @
YILDIZ }
Sehir Plancis: s

~5% /’ki7&

Dogrulama Kodu: 67353F34-2BC8-4E23-B2AE-F28B06056DC]1
Mahallesi Konya Sokak No:46 Altindag/Ankara

ecatibey
e :(0312) 31043 41

clgeg

N
B e
ankarakurul@ktb.gov.tr
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1. eV VE SEMREILIK BAKMLCH
-

Ki

T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANKARA | NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant Tarihi ve No: 3/3/2016 166 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve No : 3/3/2016 3131 ANKARA

Ankara Ili, Ayas ilgesi, llica Mahailesi sinirlar igerisinde yer alan milkiyeti Ayas Belediyesine ait
tescilsiz gamagirhane binasina iligkin, Ankara 1 Numaral Kltar Varliklanni Koruma Bolge Kurulu
MUdrligd uzman raporu okundu, ekleri incelendi, yapilan gbrugmeler sonunda;

Ankara Ili, Ayas ilgesi, llica Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan mulkiyeti Ayas Belediyesine ait
¢amasirhane binasinin 2863 sayili yasa kapsaminda tanimlanan yapilardan olmasi nedeniyle
korunmasi gerekli killtiir varligi olarak tesciline, koruma gurubunun 1, parselinin de koruma alani olarak

belirlenmesine karar verildi.

ASLI GIBIDIR

Mustafa KAYMAK
Bélge Kurulu Mudura

BASKAN BASKAN YARDIMCISI UYE
Dog.Dr.Besir Fatih DOGAN Prof Dr.Hakki ACUN Dog.Dr.Mehmet Emin BASAR
Imza IMZA IMzA
OYE OYE UYE UYE
Deniz ISILDAR Umut INCI Emine Tugce OZKAN Ahmet Suat EMRE
IMzA IMZA IMZA IMzA
UYE UYE OYE OYE
Zehra ERENLER Coskun TUNG
Ayas Bld.Bgk.Tem. Ankara Bly.$eh.Bld.Bgk.Tem.
IMZA IMZA
06.02/10 N.E.

42




)

TOKi GEDAS

1.6
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANKARA | NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No: 26/9/2014 97 Tonlan Yeri
Karar Tarihi ve No : 26/9/2014 1780 ANKARA

Kaltdr ~ Varliklart  ve Muzeler Genel Muodurloginin  16.12.2011  gin  ve B.16.0.
KVM.0.65.03.00/703.01/256279, 07.03.2014 giin ve 11951154/703.01/47381 sayili yazilan ile tescilli
kiiltiir varliklarinin sayisal ortamda envanterlenmesi amaciyla baglatilan Tasinmaz Ulusal Envanter
Sistemi Projesi (TUES) baglaminda koordinatlandinimasi istemi tzerine Ankara Ili, Ayas ligesi, liica
Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan Asarcik Hoyilk ve Asarcik Héylk Nekropoliiniin sinirlaninin
sayisallastinimasina iliskin Ankara | Numarali Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudiirligi
uzmanlarinin hazirladikian 22.09.2014 gin ve 4091 sayili rapor okundu, ekleri incelendi, yapilan

gériismeler sonunda;

Kurulumuzun 24.06.1988 giin ve 267 sayili karariyla tescil edilen Ankara [li, Ayas ligesi, liica
Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan Asarcik Hoyiigii ve Asarcik Hoyugiu Nekropoliiniin kararimiz eki
1/2000 &lgekii haritalarda belirtilen ED-50 6° Datumunda alinan koordinatlari ile gésterilen sinirlarinin

uygun olduguna;

Kararimiz eki 1/2000 olgekli haritalarda koordinatli olarak belirtilen sinirlar icerisinde, Kiiltir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulunun almig oldugu 05.11.1999 giin ve 658 sayil llke Kararinin
|.-lll.maddelerinin Gegis Dénemi Koruma Esaslar ve Kullanma Kosullari olarak belirlenmesine karar

verildi.

ASLI GIBIDIR

Mustafa KAYMAK
Bélge Kurulu Madoru

GEGICi BASKAN GECICi BASKAN YARDIMCISI OYE
Prof.Dr.Hasan AYRANCI M.AKif ISIK Prof.Dr.Hakki ACUN
IMZA IMzA IMZA
UYE UYE UYE UYE
Yrd.Dog.Dr.M.Emin BASAR Deniz ISILDAR Umut INCI
IMZA BULUNMADI IMzZA
Ove UYE UYE OYE

06.02/108 AA.
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1. eV VE SEMREILIK BAKMLCH

Ki GEDAS
T.C. )
KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI
ANKARA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Toplanti Tarihi ve No: 23/12/2010 288 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve No :2312/2010 5635 ANKARA

Ankara [li, Ayas ilcesi, llica Koyu, 819 parselde bulunan Eski Caminin tescil istegine iligkin
Ankara Vakiflar Bélge Madarlagi'nin 11.11.2010 gin e 9425 sayili yazisi okudu, ekleri incelendi,
yapilan gérismeler sonunda;

Ankara li, Ayas ligesi, llica Kéyii, 819 parselde bulunan Eski Caminin 2863 sayili kanunun
ilgili maddeleri uyarinca korunmasi gerekli tasinmaz kiiltur varligi olarak tescil ediimesine, koruma
grubunun 1, parselinin de koruma alani olarak belirlenmesine karar verildi.

ASLI GIBIDIR.
F.lsin SUN
Madr
BASKAN BASKAN YARDIMCISI UYE
Ark.M.Akif ISIK Prof.Dr.Hakki ACUN Y.Mim.Ismail TOKER
IMZA IMzA IMzA
UYE ) UYE OYE UYE
Yrd.Dog.Dr.Nevin TURGUT GULTEKIN Av.Mehmet DOGAN Yrd.Dog.Dr.M.Emin BASAR  Seh.Pin.Ismail ARSLAN
IMzA IMzA IMzA IMzA
OYE UYE Uve OYE
Bekir GUGBEY Asli APAYDIN OZDEMIR
Ankara Valiligi Tem. Ankara Vakiflar B6l.Mud. Tem.
IMZA IMZA

06.02/91 H.C.A /23.12.2010 S.B
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ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Isleri Dairesi Baskanhg
Sanat Yapilari Proje Sube Miidiirligii

Say1 : E-47368223-755.01-267648 03.11.2021

Konu : Ayas ilgesi llica Mahallesi Kurum Goriisii

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$
Halkal Atakent Mahallesi 221. Sokak No:5
Halkali-Kiigiikgekmece/ISTANBUL

flgi  :26.10.2021 tarihli ve 10000000-2705-21 sayih yaziniz.

figide kayith yazimizda; Ayas ilgesi Ilica Mahallesinde 1/5000-1/1000 olgekli Imar Plani degisiklikleri igin
belirlediginiz smirlar iginde Daire Baskanligimiza ait goriislerimizin, taleplerimizin, etiit ve proje caligmalarnmizin
bildirilmesi talep edilmektedir.

Sz konusu bolge smirlarina ait Daire Bagkanligimizca devam eden veya planlanan herhangi bir ¢aliymamiz
bulunmamaktadr.

Geregini rica ederim.

“Erol GUNDUZ
Fen Isleri Dairesi Bagkani

- Bu \wlgb. gavenli elektronik imza ile imzalanmistir
Belge Dogrulama Kodu : DT5B-T868-010Z X Belge Dogrulama Adresi : https:/ebyssorgu.ankara.bel.tr
Bilgi I¢in :Remile Eda MERT
Bilgisayar isletmeni

Dahili No:5072018

Adres: Hipodrom Cad. No:5 Yenimabhalle / ANKARA

Telefon No : (0312) 211 05 47 © FaxNo:(0312) 2110547
internet Adresi : http://www.ankara.bel.tr/ e-Posta :

Kep Adresi : ankarabuyuksehirbelediyesi@hs01.kep.tr
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T GEVRE VE SENELIC BRI

TC: LUSLAREAAS GELENESEL

~ ANKARA VALILIGI T
11 Tarim ve Orman Midirlagi &

Say1  :E-94695246-230.04.02-6693703 23.08.2022

Konu :Kurum Goriisii (Ayas flgesi, Tlica Mahallesi
Kirsal Yerlegim Alan1 Hk.)

AYAS BELEDIYE BASKANLIGINA
(Fen Isleri Mudiirliigii)

flgi : a) 14.12.2021 tarihli ve 44322824-4370 say1l1 yaziniz.
b) 11.08.2022 tarihli ve 44322824-7129 sayili yaziniz.
¢) Ankara 1 Tarim ve Orman Miidiirliigii (Cayir, Mera ve Yem Bitkileri Sube Midiirliigii)'niin
11.04.2022 tarihli ve E-15823365-230.04.02-5229471 say1l1 yazis1.

Ilgi (a) ve (b)'de kayitli yazilariniz ile Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 25.05.2021 tarih
ve 926 sayili Karari ile onaylanan Ankara ili, Ayas ilgesi, Ilica Mahallesi Kirsal Yerlesim Alani i¢in 5403
sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda yazimiz ekinde yer alan talep alanini
gosterir harita belirtilen alanin Tarim Dist Amagh Kullanim izni talep edilmektedir.

9 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yaymmlanarak yiriirlige giren Tarim
Arazilerinin Korunmasi ve Kullanilmasi ve Planlanmasina iliskin Y&netmeligin 7'inci maddesinin 3'iincii
fikras1  geregince s6z konusu proje alammin Midirligimiz teknik elemanlarinca
22.04.2022 tarihinde yerinde incelenmesi sonucu 2021-06-001560 TAD Portal Takip Numaral
Tarimsal Etiit Raporu diizenlenmistir.

Etiit raporunun, eklerinin ve Tlgi (b) ve (c)'de kayith yazilarin degerlendirilmesi sonucu; Tlgi (b)'de
kayith yaziniz ve ekinde yer alan Ilica Mahallesi Muhtarlik belgesinde talep alanimin igerisindeki
yapilarin tamamimin 1989 yilindan 6nce yapilmis oldugu ve hali hazirda kullanildig: belirtilmistir. Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimatinin 11'inci maddesi
l'inci fikrasinda belirtildigi tizere "... Tarim Arazilerinin Tarim Disi Gaye ile Kullanilmasina Dair
Yonetmelik ise 11.3.1989 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige girmistir. Bu mevzuat
kapsamindaki yerlerde izinsiz kullanimin belirtilen tarihlerden 6nce gergeklestiginin belgelenmesi
halinde, bu alanlar ile ilgili, Kanunun 13"inci ve/veya 14'lincii maddesi kapsaminda yapilacak bir islem
bulunmadig: ilgilisine bildirilecektir." hikkmii geregince yukarida belirtilen tarihten once yerlesim alani
olarak kullanilan yazimiz ekindeki vaziyet planinda gri renk ile belirtilen 40,6068 hektar yiizl¢iimiine
sahip alan bu hiikiim kapsaminda degerlendirilmistir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu'nun 13'lincii maddesi kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamakta olup s6z konusu
alanin istenilen amag¢ dogrultusunda kullanilmasinda Valiligimizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Ayrica Tlgi (c)'de kayith yazida belirtildigi iizere, Ayas Tlgesi, Tlica Mahallesi smirlari dahilinde
yer alan yazimiz ekindeki vaziyet planinda yesil renk ile belirtilen 4,4684 hektar yiiz6l¢timiine sahip 125

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: SFCB8F3C-5462-4B00-B71A-601162232223

Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys

Gayret Mahallesi Sehit Cem Ersever Cad. No: 14 Yenimahalle-ANKARA
Tel: (0312) 344 59 50 Faks: (0312) 315 60 07

E-Posta: ankara@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr
KEP Adrest : farimveormanbakanligi@hs0T Kep.ir

Bilgi igin:Mehmet Ali MERT [
Miihendis #&
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ada 27 ve 144 ada S numarali parsellerin 4342 Sayili Mera Kanunu kapsaminda Mera (M) olarak
belirtilen yerlerden oldugu anlasilmakta olup s6z konusu alan ile ilgili olarak ilgili kanunun 14. maddesi

geregince tahsis amaci degisikligi talebinde bulunulmasi gerektigi hususunda;

Bilgilerinize ve geregini rica ederim
Dr. Ayhan OZKAN

Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek:
1 - Talep Alanim Gosterir Harita (1 Sayfa)
2 - Vaziyet Plan1 (Siif Tespiti) (1 Sayfa)

3 - Sayisal Veri (Sinif Tespiti)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys

Dogrulama Kodu: SFCB8F3C-5462-4B00-B71A-60E162232223
Gayret Mahallesi Sehit Cem Ersever Cad. No: 14 Yenimahalle-ANKARA
Tel: (0312) 344 59 50 Faks: (0312) 315 60 07
E-Posta: ankara@tarim.gov.(r Kep: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr
KEP Adrest : farimveormanbakanligii@hsOT Kep.ir
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1. CEVRE VE SENPCLIC BAKAALIH

TOKi SGEDAS

0PLY KONUT DARESI BASKANL o o G R
TOKI ISTIRAKIDIR

ANKARA LI AYAS ILGESI ILICA MAHALLESI
KIRSAL YERLESME ALAN SINIRI
DURUM HARITASI (ITRF96-33-3)

OLGEK: 1/5000
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Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligi 0511202

Sayr  :E-68770991-305.99-2144847

Konu :Kurum Gériisii (Ayas Il¢. Ilica Mah.
Rezerv Alan)

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.SNE
Halkalr Atakent Mahallesi 221. Sokak No:5/A 34307
Kiigiikgekmece / ISTANBUL

Igi © 26.10.2021 tarihli ve GD3.3-2705-21 sayil yaziniz.

Bakanligimiz Altyap: ve Kentsel Déoniisim Genel Midiirliigii tarafindan "Rezerv Yapi Alani"
olarak ilan edilen [limiz, Ayas Ilgesi, Ilica K&yii'nde bulunan 124 hektarlik alana iliskin Bakanhgimiz ile
GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. ile yapilan protokol geregi, ilgili firma tarafindan yapilacak olan
imar plani galismalarina esas kurum goriistimiiz ilgi yazi ile talep edilmektedir.

S6z konusu alanlarda, Miidiirliigiimiizce 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda yapilan bir ¢alisma
bulunmamaktadir. Ayrica, alanda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarii Koruma Kanunu'na gore
korunmasi gerekli tabiat varhigi ve tescilli dogal sit alani bulunmamakta olup ¢alismalar sirasinda
herhangi bir tabiat varligina (magara, fosil yatagi vb.) rastlanilmas: halinde Valiligimize (Cevre ve
Sehircilik Il Mudiirliigii) bilgi verilmesi gerekmektedir.

Alanda planlama ¢aligmalarina baslanmadan 6nce, alanm yerlesime uygunlugunun tespiti igin,
Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Afet isleri Genel Miidiirligi'niin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili
Genelgesinde belirtilen sartlara uygun, Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan onayli Imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu hazirlanmalidir.

Konuyla ilgili alanda yapilacak islemlerde yukarida belirtilen hususlarin dikkate alinmasi, ilgili
kurum ve kuruluslardan alinan gériigler dogrultusunda, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri
ile iist Slgek plan sinirlarinda kaliyor ise iist Glgek plan hiikiimlerine uyulmasi hususunda bilgilerinizi ve
geregini rica ederim.

Tiirkmen HACIHALILOGLU

Vali a.
[l Miidiir V.
Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalannst
Dogrulama Kodu: E242474C-1F88-4F12-8A98-(£1.AIO;} 18BE3 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Necatibey Cad. No:98 Kizilay Cankaya/Ankara Bilgi igin:Hazal ATAK g
Tel:0.312.219 77 91 (5 Hat) Fax:0.312.219 73 07 AKBULUT

KEP: ankaracevrevesehircilik@hs01.kep.tr Sehir Plancis
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Ek iB Baskent Dogalgaz Yatinm Gayrimenkul Yatirnm Ortaklhigi A.S. Yatrmmlar ™™ o
Direktérliigii 'niin 10.11.2021 tarih ve E.42354 sayili Kurum Goriisii

ey I

BASKENTGA! 021010000099333

BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YATIRIMLAR DiREKTORLUGU
10/11/2021

Say1 : GM-2021-50001349-754-E.42354
Konu : Kurum Goriisii

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$
Iigi : 26.10.2021 tarih ve 2705-21 sayili yaziniz.

Ilgi yazi ile Ayas ilgesi, Ilica Mahallesinde yapilacak imar plam g¢aligmalari kapsaminda kurum
gOriisiimiiziin iletilmesi istenilmektedir.

Planlamaya konu alan Sirketimizin yatirim planlari kapsaminda yer almaktadir. Bu dogrultuda olusturulan
yatirim projelerinin bilgileri sayisal olarak yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Sunulan kamu hizmetinin devamlilig1 i¢in; dogalgaz dagitim hatti projelerinin imar plami galismalarinda
yolda, imkan olmamas: halinde ise yapilasma kosullar1 ve herhangi bir miilkiyete konu olmayacak park
alanlarinda kalacak sekilde planlanmasi hususunda geregini,

Bilgilerinize arz ederiz.

e-imzalhidir
Faruk COSKUN
Yatirimlar Direktorii

Ek: 1 Adet CD

Kizilirmak Mah.Ufuk Unv. Cad. No :13 Gankaya/Ankara Bilgi igin: Ceyhun DEMIR
Telefon No: (0312) 584 04 29 Faks No: (0312) 230 81 09 idari Isler Genel Evrak Personeli
E-Posta: bilgiedinme@baskentdogalgaz.com.tr internet Adresi: https:/www.baskentdogalgaz.com.tr Telefon No: (0312) 584 04 29

Bu belge 5070 sayili elektronik imza kanununa gore giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Belgeye ait bilgilere http:/eimzadogrulama.baskentdogalgaz.com.tr adresinden "bpqvti” kodu ile erisebilirsiniz.
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Ek 11 Ankara Valiligi Il Kiltir ve Turizm Miidiirliigii Yatirim ve Isletmeler Sube "
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GEDAS
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ANKARA VALILIGI =
il Kiiltiir ve Turizm Miidirligi b N
Yatirim Ve Igletmeler Sube Miidiirligi
Say1  :E-62122103-304.01.01[304.01.01]-1912456 15.11.2021
Konu

: Ankara Ayas Ilica Koyii imar plani kurum
Gorigii

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.SNE
Halkali Atakent Mah. 221 Sok No:5 34307 Halkali / Kiigiikgekmece / ISTANBUL KUCUKCEKMECE

llgi : Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S'in 26.10.2021 tarihli ve GD3-3-2705-21 say1l yazisi.

Cevre ve Schircilik Bakanhgi, Altyap: ve Kentsel Doniigiim Hizmetleri Genel Miidiirliigi
tarafindan Ankara Ili, Ayas Ilgesi, Ilica Koyiinde bulunan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda"Rezerv Yapi

Alant" olarak ilan edilen alanda yiiriitiilen Imar Plan1 Calismasina iligkin kurum gériigiiniin iletilmesi ilgi
yaziniz ile istenilmektedir.

Sz konusu yazimz geregi i¢in Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatirm ve Isletmeler Genel
Miidiirliigii'ne iletilmis olup; bahse konu taginmazin 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan
edilen herhangi bir "Turizm Merkezi " ya da "Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi" smirlar
igerisinde yer almadi@ina iligkin alinan goriis yazisi ekte gonderilmektedir.

Konuya iligkin is ve iglemlerin ilgili mevzuat dogrultusunda idarenizee degerlendirilmesi gerektigi
hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim

Ali AYVAZOGLU
Ankara i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirii

Ek: 12/11/2021 tarihli E-35698499-308.99[005]-1882133 sayili yaz1. (1 Sayfa)

Bu belege

ce. aiivenli elektronik imza ile imzalanmist
Dogrulama Kodu: 40678D54-13B3-4734-8495-A0C29C

.
7941FD - __Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Anafartalar Caddesi No: 65 - 67 ( Eski Adliye Binasi ) Ulus ANKARA Bilgi igin:Nazl HALICIOGLU ERMGAE
l'elefon : 0312310 87 Faks: 03123100342 [letme Iggisi i‘gﬁ%fﬁ'
E- posta : iktmO6@kultur.gov.tr B \4;53'1
iy AR
m,/#w/&
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI o
Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii e

Sayi  :E-35698499-308.99[005]-1882133 12.11.2021

Konu :Ankara ili, Ayas ilgesi, llica K&yii imar
Plam Kurum Gériisii Hk.

ANKARA VALILIGINE
(11 Kiiltiir ve Turizm Midirliigii)

flgi :02.11.2021 tarihli ve E-62122103-304.01.05[304.01.05]-1870991 sayli yaz1.

flgi yaz1 ckinde iletilen GEDAS Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi'nin Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Altyapr ve Kentsel Déntigiim Hizmetleri Genel Miidirliigii tarafindan "Rezerv Yap: Alant"
ilan edilen Ankara ili, Ayas Tlgesi, Ilica Koyiinde yiiriitiilen [mar Plani Calismas1 konulu yazisina
istinaden s6z konusu alanin herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim
Bolgesi iginde bulunup bulunmadigina ve bu amacla tahsisli arazi olup olmadig@ina iligkin Genel
Miidiirligimiiz goriigtiniin iletilmesi istenilmektedir.

fmar Plani galismasina konu alan 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis
herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi iginde kalmamakta
olup, alanda Genel Miidiirligimizce yliriitilen bir galiyma bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Emin OZKAN
Bakan a.
Genel Midiir Yardimcisi

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigtir,

Dogrulama Kodu: 4BBHASEj&ﬁA}JSF9-B640-()D3RAE997E§06 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.
ismet indnii Bulvan No:32 Emek Cankaya/ANKARA Bilgi i¢in:Zeynep Fikran @z
Telefon No : (312) 470 80 00 Belgegeger No : (312) 212 83 94 YENICE #5484
e-posta : ygplanlama@kultur.gov.tr internet adresi @ www Kultur.gov.tr Kiltiir ve Turizm Uzmant SRS
P Telefon No:(312)470 75 37 £ “;% )

ﬂ/«‘q‘?&
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Ek lﬁa;kent Elektrik Dagitim A.S.’nin 17.11.2021 tarih ve E.86699 sayili sayitli Kurum " et

Goriisii
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T 03125735000
F 0312 573 50 30 Ba ent
BASKENT V.0. / 8790013112

MERNIS NO: 0879-0013-1120-0013

TICARET SICIL NO: 50388

www .baskentedas.com.tr

BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A.S. Kuzilirmak Mzhallesi Ufuk Universitesi Caddesi No: 1 Baskent Kule

.

|

|

7

2781996470623
GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLENDIRME A.S 17/11/2021

HALKALI ATAKENT MAHALLEST

o Sl BE-OUT-423-2021-E. 86699

KUGUKGEKMECE/ISTANBUL . e
oS b Konu: Sirket Gorlgu

(9267952281)

flgi: 20.10.2021 tarih ve GD3.3-2705-21 sayil yaziniz,

Sirketimize ilettiginiz, Ankara ili, Ayas Ilgesi, Ilica kdyiinde bulunan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda
"Rezerv Yapi Alani" olarak ilan edilmis yaklasik 124 hektarlik alanda Ortak Hizmet Protokoll'ne gore imar
planinin Sirketinizce yapilacagi belirtilerek, Sirket gérigimuziin Sirketinize iletilmesi istenmektedir.

CBS verileri ekte tarafiniza iletilmektedir.

Soz konusu 124 HA'lik planlama sahasina, kamulagtirma calismalari devam eden ve bu kapsamda
19.11.2020 tarih ve 9714-9 sayili kamu yarari karar ve 21.04.2021 tarihli Cumhurbaskanligi Acele
Kamulastirma Karari olan 9-Yeni Ugurcayiri DM - Ilica DM Arasi ENH ve 10-Ilica DM - ilhan DM arasi
enerji nakil hattinin isabet ettigi, yapilacak planlama galismasinda dikkalete alinmasi gerektigi tespit

edilmistir.

Ayrica alanin ¢ok genis olmasindan dolay parsel bazli kontrol edilememistir. Bu nedenle, halihazirda
mevcut bulunan tesislerimizin (Trafo (TR), Dagditim Merkezi (DM), Indirici Merkezi (IM), Kesici Ol Kabini
(KOK), Enerji Nakil Hatti (ENH) vb.) élclilerek imar planina emniyet mesafesi ile birlikte islenmesi ve
varsa tahsis, mulkiyet, irtifak/intifa hakki, kira serhi, kamulastirma serhi vb. haklari ile birlikte imar
uygulamasi (parselasyon) calismalarinda baska bir alana tasinmadan tesisin isabet etti§i parselde
korunmasi kaydiyla planlama yapilmasi gerekmektedir. Ayrica planlama yapilacak alanda, ariza bakim
onarim binasi, hizmet binasi, depo, ambar v.b. yapilarin da bulunmasi halinde, Resmi Kurum alani olarak
plana islenmesi gerekmektedir. Calisma kapsaminda enerji nakil hatlari glizergahlarinin yol, park vb.
alanlara ayrilmasi durumunda Tapu ve Kadastro Genel Midurligu Kadastro Dairesi Baskanlidi tarafindan
yayimlanan 08.11.2019 tarih ve 2019/13 sayih Genelgenin 19. Maddesinin (b) bendinin 4 fikrasi
geredince gluzergahta kalan tasinmaza yeni ada ve parsel numarasi verilerek tapu kayd: Gzerinde bulunan
haklarimizin olusan tasinmazin tapu kutigi Uzerine nakledilmesi gerekmektedir. Bununla birlikte,
planlama kapsaminda herhangi bir elektrik daditim tesisinin bulunmasi halinde, planlama/parselasyon
calismalarinin tamamlanmasina muteakip, giincel sayisal planlar ile elektrik dagitim tesisinin isabet ettigi
tasinmazlara ait takyidath tapu kayitlarinin CD ortaminda Sirketimize gonderilmesi gerekmektedir.

80000101280000£69000

S6z konusu bolgede 2021 yatinm yilinda Sirketimiz tarafindan gergeklestirilecek herhangi bir galismamiz
bulunmamakla birlikte 2022 yili igin s6z konusu bélgede yatinm planlarimiz mevcuttur. Yeni Ugurgayiri

Dogrulamak Igin:https://kep.eedas.com.tr/enVision.Sorgula/Belgedogrulama.aspx?eD=BSN51SK2AB

Basvurunuza yonelik itave bilgi talebinde bulunmang durumunda, alternatif basvuru kanallanmez
iizerinden bize ulasabilirsiniz. Sirketimizin dagrtim faaliyeti kapsaminda ylirittiig( hizmetleri icerisinde,
farkh bir talebinizin olmas: halinde ise memnuniyetle yardimei olacagimizi belirtmek isteriz.

€00 ©GBBsanc
Alo 186 ‘ ((D)) Baskent 186

www.baskentedas.com.tr | O Cagri Merkez| Mobil Uygulamasi

wl baskentdestek

|
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Baskent

DM - Ilica DM Arasi ENH, Ilica DM - Ilhan DM Arasi ENH ve Yeni Ilica Kbk Prj gibi enerji nakil hatti ve
Monoblok Beton Kosk tesis planlarimiz 2022 yili igin hazirlanmistir. Tesis edilecek ve mevcutta bulunan
trafo binalarimiz ve KOK(kesici 6lgu kabini) binalanimizin imar planina islenmesi ve séz konusu balgelerde
ileride gelebilecek, tedarik strekliliginin saglanmasi ve enerji talepleri baz alinarak trafo tesislerimiz igin
teknik alt yapi alanlarinin ayrilmasi gerekmektedir.

Bilgilerinize sunariz.

Saygilarimizla,

e-imza e-dnega

Seher OZDEMIR Ugur EROZKAN
Uzman Takim Yoneticisi
Ek:CD

|I £0000201280000E69000

Dogrulamak igin:https:/ /kep.eedas.com.tr/enVision.Sorgula/Belgedogrulama.aspx?eD=BSN51SK2AB

Basvurunuza yonelik ilave bilgl talebinde buk durumunda, alt f basvuru kanall
Gizerinden bize ulasabilirsiniz. Sirketimizin dagrtim faaliyeti kapsaminda ylritti g hizmetleri icerisinde,
farkh bir talebinizin olmasi halinde ise memnuntyetie yardimes olacagimuzi belirtmek istertz.

@00 | OBBsaNCI
Alo 186 ((D)) Baskent 186

\ |
www.baskentedas.com.tr | O Cagri Merkez| Mobil Uygulamasi

<) ‘.‘47/ baskentdestek
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ANKARA IL SAGLIK MUDURLUGU - ANKARA GEVRE
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gl
ANKARA VALILIGI
iL SAGLIK MUDURLUGU ool

Sayr :E.80071876-129
Konu :Imar Plani Kurum Gorilgil.

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
(Halkal: Atakent Mh. 221. Sok. No:5)
34307 Halkali-Kiigiikgekmece/ISTANBUL

flgi  :26.10.2021 tarih ve E565-GD3.4-2705-21 sayil yaziniz.

[limiz Ayas Ilgesi, Ilica Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan ve Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi Altyapi ve Kentsel Déniisiim Hizmetleri Genel Miidiirltigii tarafindan 6306 sayili Kanun
kapsaminda “Rezerv Yapi Alani” ilan edilmis yaklasik 124 hektar alan ile ilgili olarak imar
caligmalarina esas talep edilen kurum goriisiimiiz hakkindaki ilgide kayitli yaziniz ve ekte yer alan
planlar incelenmistir.

Bu kapsamda 10.11.2021 tarikinde Miidiirliiglimiiz elemanlarinca saha mahallinde
incelenmis ve yiiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine uygun olarak diizenlenen rapor yazimiz ekinde
gonderilmekte olup, eski 912 parsel (yeni 125 ada, 27 parsel) lizerinde bulunan “saglik evi”
arsasinin korunmasi hususunda;

Bilgilerinize rica ederim.

e-imzalidir.
Dog. Dr. Mustafa S. KOTANOGLU
Miidiir a.
Halk Sagligi Hizmetleri Bagkani

Bilgi Igin: ZKAYNAR

11 Saglik Mudurlugu Halk Saghg Hizmetleri Baskanhg: Cevre Saghg Birimi
Unvan: Mihendis

Hacettepe Mahallesi, Talatpasa Bulvari, No:44, B Blok 1.Kat, Altindag / ANKARA
e-posta:zeynal kaynar@saglik.gov.tr /int. Adresi: ankaraism.saglik.gov.tr
Telefon No: 0312-508 48 35

Bu belge. givenli elektronik imza ile imzalanmistin

Belge Dogrulama Kodu: 13a4{c39-1d45-4873-a128-377f21e0a8f0  Belge Dogrulama Adresi: https://www turkiye.gov.tr/saglik-bakanligi-ebys
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Yatirimlar Izleme Dairesi Baskanhgi'min 18.11.2021 tarih ve 224734 sayili Kurum Goriigii

LiC  BEDA

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI \

Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S Genel Midiirligi /
Yatirnmlar [zleme Dairesi Bagkanhigi

Sayr  :E-12642496-045.99-224734 18.11.2021
Konu :Ankara Ili, Ayas Ilgesi, Ilica Koyii Imar
Plani
GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLENDIRME A.S.NE
Halkali Atakent Mah.221 Sk.No:5 34307 ISTANBUL
ilgi :2)26.10.2021 tarih ve 21 say1h yaziniz,.

b) Baskent Elektrik Dagitim AS$'in 12.11.2021 tarih ve 84896 sayili yazisi.

flgi (a) yazida; Cevre ve Sehircilik Bakanhg: Altyapi ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel
Midurligi tarafindan Ankara ili, Ayas ilgesi, Ilica Koyiinde bulunan ve 6306 sayili Kanun
kapsaminda"Rezerv Yap1 Alani" olarak ilan edilen yaklagik 124 hektarlik alanda yazi ekinde bulunan
Ortak Hizmet Protokoliine gére 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plam yapilacag: belirtilerek bahse konu
alanda bulunan mevcut veya planlanan tesislere ait bilgiler ile kurum goriislerimiz talep edilmistir.

So6z konusu bolgede elektrik dagitim faaliyetlerini yiiriitmekte olan Baskent Elektrik Dagitim
AS'den konuya iligkin bilgi ve goriis istenmis olup gelen ilgi (b) cevabi yazi, yazimiz ekinde
gonderilmektedir.

flgi (b) yazida belirtilen hususlar cergevesinde bahse konu alanda planlama yapilmasinda Genel
Miidarligiimiizce bir sakinca bulunmadig: diisiiniilmektedir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Yakup AVAN Zafer TURUT
Daire Baskan Genel Midiir Yrd.

Ek:
l1- i]g] (b) yazi (3 Sayfa)

2 - CD (1 adet)
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Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg: 12/11/2021
TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI GENEL
MODURLOGO BE-OUT-423-2021-E. 84896

YATIRIMLAR [ZLEME DAIRE BASKANLIGI
NASUH AKAR MAHALLESI
TURK OCAGI CADDESI NO:2

BALGAT
CANKAYA/ANKARA (9268063002)

Konu: Gorus Talebi

Iigi: a) 03.11.2021 tarih ve E-12642496-045.99-212637 sayill yaziniz
b) GEDAS Gayrimenkul Degerleme AS.'nin 26.10.2021 tarih ve 21 sayili yazisi

Ilgi (a) yaziniz ekinde Sirketimize iletilen ve ilgi (b) yaziya konu olan bagvuruda Ankara ili, Ayas ilcesi,
Ilica kéyiinde bulunan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yapl Alani" olarak ilan edilen yaklagik
124 hektarhk alanda Ortak Hizmet Protokoliine gore 1/5000 ve 1/1000 dlgekli imar plani yapilacagi
belirtilerek bahse konu alanda bulunan mevcut veya planlanan tesislere ait bilgiler ile Sirket gérisimuzin
Genel Mudurlagiinize iletilmesi istenmektedir.

Ilgi yazinizda talep ettiginiz bolgedeki alt yapi ve ust yapi tesislerimize ait glizergah bilgileri cografi bilgi
sistemimiz lzerinden alinarak yazimiz ekinde bilgilerinize sunulmustur. Belirtilen veriler, tiplerine gore
ayri katmanlarda diizenlenmistir. S6z konusu verilerin icerisinde gtincellenmemis veya sehven unutulmus
tesis bilgileri bulunabilmektedir. Sirketimiz blinyesinde sistemimizde kayith olan verilerimizin
dogrulugunu arttirmaya ve dizeltmeye yonelik ¢alismalarimiz devam etmektedir. Bu dogrultuda
verilerdeki eksiklik ve hata ihtimali géz éniinde bulundurularak, yapilacak galismalarda ozellikle kaz
isleminin is makinasi yerine el ile 6zenli calisma seklinde yapiimasi gerekliligini hatirlatiriz.

Bilgilerin, calismalarinizda kontrolstiz kullaniimasi durumunda meydana gelebilecek olumsuzluklardan
Sirketimizin mesul tutulamayacadini belirtmek isteriz. Yapilacak calismalara baslanilmadan o6nce 186
Cadri Merkezimiz kanaliyla ihbar birakmaniz faydali olacaktir.

S6z konusu 124 HA'lik planlama sahasina, kamulagtirma calismalari devam eden ve bu kapsamda
19.11.2020 tarih ve 9714-9 sayili kamu yarar kararn ve 21.04.2021 tarihli Cumhurbagkanhgi Acele
Kamulastirma Karari olan 9-YENI UGURGAYIRI DM - ILICA DM ARASI ENH ve 10-ILICA DM - ILHAN DM
ARASI ENH'in isabet ettigi, yapilacak planlama galismasinda dikkate alinmasi gerektidi tespit edilmistir.

Hattin gabarisinin yer aldigi sayisal plan mail olarak paylasiimistir.

Dogrulamak it;in:https://kep.eedas.com.tr/enVision.SorguIa/Belgedogrulama.aspx?eD:BSR5109NKS

Basvurunuza yonelik llave bilgi talebinde bulunmane durumunda, altematif basvuru kanallanmiz
{izerinden bize ulasabilirsiniz. Sirketimizin dagitim faaliyeti kapsaminda yurittugy hizmetleri icensinde,
farkh bir talebinizin olmass halinde ise memnuniyetie yardimes olacagimizt befirtmek isteriz.
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Ayrica alanin cok genis olmasindan dolay! parsel bazli kontrol edilmemistir. Bu nedenle, Halihazirda
mevcut bulunan tesislerimizin (Trafo (TR), Dagitim Merkezi (DM), Indirici Merkezi (IM), Kesici Olgii Kabini
(KOK), Enerji Nakil Hatti (ENH) vb.) olciilerek imar planina emniyet mesafesi ile birlikte islenmesi ve
varsa tahsis, milkiyet, irtifak/intifa hakki, kira serhi, kamulastirma serhi vb. haklar ile birlikte imar
uygulamasi (parselasyon) calismalarinda baska bir alana tasinmadan tesisin isabet ettigi parselde
korunmasi kaydiyla planlama yapilmas! gerekmektedir.

Ayrica planlama yapilacak alanda, ariza bakim onarim binasi, hizmet binasi, depo, ambar v.b. yapilarin
da bulunmasi halinde, Resmi Kurum alani olarak plana islenmesi gerekmektedir. Calisma kapsaminda
enerji nakil hatlan glzergahlarinin yol, park vb. alanlara ayrilmasi durumunda Tapu ve Kadastro Genel
Mldarligl Kadastro Dairesi Baskanhdl tarafindan yayimlanan 08.11.2019 tarih ve 2019/13 sayili
Genelgenin 19. Maddesinin (b) bendinin 4 fikrasi geredince glizergahta kalan tasinmaza yeni ada ve
parsel numarasi verilerek tapu kaydi Uzerinde bulunan haklarnimizin olusan tasinmazin tapu kutagu
Uzerine nakledilmesi gerekmektedir.

Bununla birlikte, planlama kapsaminda herhangi bir elektrik dagitim tesisinin bulunmasi halinde,
planlama/parselasyon calismalarinin tamamlanmasina miteakip, giincel sayisal planlar ile elektrik

dagitim tesisinin isabet ettigi tasinmazlara ait takyidath tapu kayitlari CD ortaminda Sirketimize
goénderilmelidir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,

€~ cnzd A

Ugur EROZKAN Asude SOYASLAN
Takim Ydneticisi Miidiir

Ek:CD

Dogrulamak igin:https://kep.eedas.com.tr/en\lision.Sorgula/Belgedogrulama.aspx?eD:BSRS 109NKS

Basvurunuza yonelk ifave bilgl talebinde bulunmane durumunda, akematif basvuru kanallarimiz y,
t 4 uzerinden bize ulasabilicsiniz. Sicketinizin dagrtim faaliyeti kapsaminda yuruttugu hizmetlert icensinde, [y
’{-\ a farkh bir talebinizin olmasi halinde ise memnuniyetle yardimar olacagimizi belirtmek isteriz EX0 5

([STAT=F.ANT1
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Ek Ig?’arlm ve Orman Bakanlhigi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii 'niin
25.11.2021 tarih ve 1774691 sayili Kurum Goriisii

LC.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi
5. Bélge Miidiirliigii

Sayr  :E-79580170-754-1774691 25.11.2021

Konu :Ankara ili, Ayas Ilgesi, Ilica Mahallesi
Imar Plani Hk.

GEDAS§ GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.NE
Halkali Atakent Mah. 221. Sok. No:5 34307 KUCUKGEKMECE / iISTANBUL

Ilgi ©26.10.2021 tarihli ve 21 sayili yaziniz,

lgi yazimz ile, Ankara ili, Ayas ilgesi, Ilica Mahallesi sinirlar: igerisinde yer alan, 6306 sayili
Kanun kapsaminda rezerv yapi alani olarak ilan edilmig yaklagik 124 hektarlik alanda yapilacak imar
plani ¢alismalarina altlik teskil edecek Kurulusumuz gériisiiniin bildirilmesi istenmektedir.

Ekli 1/25000 6lgekli haritada yeri isaretli alan ile ilgili asagida belirtilen hususlar tespit edilmigtir:

1) S6z konusu alan igme ve kullanma suyu temin eden baraj ya da gél koruma alaninda
bulunmamaktadur.

2) Alanin bir kism1 planlama ¢alismalari tamamlanan "Ilhan Baraji Sulamasi" sulama sahas
icerisinde kalmaktadir. Sulama sahasi ekli halihazir haritaya islenmisg olup, s6z konusu alanimn
iskana agilmasi uygun gorilmemektedir.

3) Alan igerisinde mevcut ya da planlama asamasinda olan herhangi bir yeralt: suyu tesisi
bulunmamaktadir. Ancak alanin kuzeyinde yaklasik 3.5 ha.lik kisim 05.02.2009 tarihli ve 27132 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak ilan edilen ve yeralti suyu tahsislerine kapatilan "Ayas Beypazan Ovasi
YAS Isletme Sahasi" icerisinde kalmaktadir. Bu kesimde yeralti suyu isletme sahas: ilaninda belirtilen
hususlar dahilinde galisma yapilmalidir. Etiit alaninda 167 Sayilt "Yeralti Sulart Hakkinda Kanun" ve
07.04.2012 tarih ve 28257 sayli Resmi Gazete'de yayimlanan "Yeralt Sularmin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmas: Hakkinda Yonetmelik" gibi ilgili diger yonetmelik hiikiimlerine gore
¢aligma yapilmasi gerekmekte olup; yeralti sular1 ve kaynaklarin korunma gergevesinde yiiriirliikte
bulunan tiim mevzuata uyulmas: gerekmektedir. 167 sayili Kanun ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili
"Igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig"
hiikiimlerine gére koruma alam ve isletme sahasi belirlenmesi halinde, DSi'nin tiim direktiflerine
uyulmalidir. Ayrica proje sahast igerisinde 6zel sahislara ait belgeli kuyular ile karsilagilmas: durumunda
bu kuyularin tiim haklarimin korunmas: gerekmektedir. Proje sahasi igerisinde igme-kullanma suyu
amagl kuyu, kaynak ve keson kuyu bulunmasi durumunda ilgili Belediyeden veya kurumdan goriis
alinmalidir. Bahse konu alanda yeralti sular1 hakkindaki tiim mevzuatlarla ilgili DSI'nin hak ve yetkileri
saklidir,

4) Alan igerisinden Kara Deresi gegmekte olup, taskin sahast belirlenerek ekli halihazir haritaya
islenmigtir. Derenin dogal hali korunmali, tagkin alaninda iskana izin verilmemeli, s6z konusu alan yesil
alan vb. olarak birakilmalidir. E

5) Etiit alani igerisinde yer alan yagis alani kiigiik kuru dere yataklari ile yiizey ve yamag sulars
Belediye altyap: (yagmursuyu) sistemi igerisinde bertaraf edilmelidir. Derelerin zorunlu yol gegislerine 3

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir

Dogrulama Kodu: 4A8E3ABO-8ID9-47AE—AFOE-6993FDC492B0 Dogrulama Adresi: htlps;/’:’\V’\&’\v,mrki)‘c.guv.tr/‘devlcl-su-islcn-ebya
Adres: Mustafa Kemal Mah. 2151/1 Cad. A Blok No:24 06520 Cankaya -ANKARA Bilgi igin:Selguk UNVERDI E

Telefon No :  Belgegeger No : S Miihendis ¥ZH
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Mayis 2019 tarihli ve 30763 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan "Tagkin ve Rusubat Kontrol
Yonetmeligi"nde belirtilen kriterlere gore sanat yapisi yapilmalidir, Ayrica "Dere Yataklari ve Tagkinlar"
konulu 2006/27 sayil1 "Bagbakanlik Genelgesi'nde belirtilen hususlara titizlikle riayet edilmelidir,
Geregini ve bilgilerinizi rica ederim.
Saadettin CEYLAN
Bélge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimeis:

Ek:
1 - 1/25000 6lgekli harita
2 - 171000 6lgekli halihazir harita

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.NE DSI 51. SUBE MUDURLUGU- ANKARAYA

Halkali Atakent Mah. 221. Sok. No:5 34307
KUCUKCEKMECE / ISTANBUL

Bu belge, giivenli clektronik imza ile imzalanmistir
Dogrulama Kodu: 4ASE3.§30-8]D9~47A£Af'()£-6993i77 C492B0 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.goy tr/devlet-su-isleri-
Adres: Mustafa Kemal Mah. 2151/] Cad. A Blok No:24 06520 Cankaya -ANKARA Bilgi i¢in:Selcuk UNVERD] (ol
Telefon No : Belgegeger No - Miihendis 3
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Ek ‘16 Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Aski Genel Miidiirliigii Planlama Koordinasyon ve Dis o
Iliskiler Dairesi Baskanligt Planlama Sube Miidiirliigii 'niin 29.11.2021 tarih ve 132186 sayili Kurum Goriisii

TE
@ ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYES]
\. ASKI GENEL MUDURLUGU
o — . 295, . . . o
\‘ Planlama Koordinasyon ve Dis liskiler Dairesi Baskanlig
o Planlama Sube Miidirliigii

Say1 : E-13905301-045-132186 29.11.2021
Konu : Ayas ilgesi, Ilica Mahallesi imar Plani Hk.

GEDAS GAYRIMENKUL A.S.'YE .
(Atakent Mh. 221. Sk. No:5 34307 Halkali - Kiigiikgekmece/ ISTANBUL )

flgi  :26.10.2021 tarihli 54879 kurum say1li yaziniz.
Ilgi yazinizda, Ayas ilgesi, Ilica Mahallesinde imar plan: ¢alismasi yapilacag belirtilmekte olup, konu ile ilgili
kurum gériigiimiiz istenmektedir.

Stz konusu alanda mevcut altyap ve tistyapilarimiz, kuyularimiz bulunmakta olup, sayisallari yazimiz ekinde
gonderilmektedir. Diger taraftan bahse konu alanda projelerimiz bulunmakta olup, planlama esnasinda mevcutlarimiz

ve projelerimizin korunmasi hususunda,
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Muhammed ERCAN
Planlama Koordinasyon Dis iliskiler Dairesi Baskan V.

Ek: Sayisal Veriler

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir

Belge Dogrulama Kodu : 00HD-3ZKM-0H7D Belge Dogrulama Adresi : https://ebyssorgu.aski.gov.tr/

Adres: Bilgi I¢in :Merve UZUMCU
Miihendis

Telefon No Fax No :
e-Posta : Internet Adresi : www.aski.gov.tr Dahili No

Kep Adresi : askigenelmudurlugu@hs01 kep.tr
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4. Bolge Mudiirlugi

Say1 : E.95386480- 754 /792080 14.04.2022
Konu : Ankara Ili, Ayas Ilgesi, Ilica

Mahallesi imar Plan1 Kurum Gériisii

Hk.

Sayin GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETINE
Halkal1 Atakent Mahallesi 221. Sok. No:5, 34307 Halkali — Kiigiikgekmece / ISTANBUL

Ilgi:a) 26.10.2021 tarih ve GD3.3-2705-21 sayili yaziniz.

b) 12.09.2019 tarihli “6306 sayili Kanun Kapsaminda Yiriitiilecek Projelerde Cevre ve
Sehircilik Bakanligi ile GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. Arasinda Ortak Hizmet
Protokolii ile bu Protokole ek olarak imzalanmis olan 15.01.2020tarihli Ek Protokol.

c) 06.12.2021 tarih ve E.95386480-754/654615 sayili yazimiz.

¢) 22.02.2022 tarih ve GD3.3-0642-22 sayili yaziniz.

d) Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi Altyap: ve Kentsel Doniisiim
Hizmetleri Genel Miidiirligii’ntin 10.01.2022 tarih ve E-53477876-504-2650854 sayili
yazisi.

e) 15.12.2021 tarihli “6306 sayili Kanun Kapsaminda Yiriitilecek Uygulamalara Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 (Altyap: ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri
Genel Midiirliigii) ile GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. Arasinda Ortak Hizmet
Protokoli”.

f) 11.04.2022 tarihinde Bolge Miidiirliigiimiize teslim edilmis olan revize CD eki.

2021 yilinda Bolge Miidiirliigiimiize gondermis oldugunuz Ilgi (a)’da kayith yazimz ve
ekleri daha 6nceden incelenmis ve Ilgi (a) yazimzda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyap: ve
Kentsel Déoniisiim Hizmetleri Genel Midiirliigii tarafindan Ankara Ili, Ayas Ilgesi, Ilica
Koyii’nde bulunan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda “Rezerv Yapi Alani1” olarak ilan edilen
yaklagik 124 hektarlik alanda, Tlgi (b)’de bulunan Ortak Hizmet Protokoliine gére imar Planinin
sirketinizce yapilacagindan bahsedilmis olup, bu konuya iliskin Bolge Miudiirliigiimiiz goriisii
sorulmus ve Ilgi (c) yaz ile Bolge Miidiirliigiimiiz goriisii tarafiniza bildirilmistir.

Daha 6nce Bolge Miidiirliigiimiizden kurum goriisii istenen Ilgi yazilara konu Imar Plam
alanma iliskin, Tlgi (¢) yazimz ile, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nmn ilgi (d)
yazisi ve Ilgi (e) protokol geregi hazirlamis oldugunuz Imar Plan1 Degisikligi ve Revizyonu
Bolge Miidiirliigiimiize sunulmus olup, bahse konu Imar Planina iliskin Bolge Miidiirliigiimiiz
goriisti istenmektedir.

Ilgi yazilara konu Imar Planina iliskin incelemeler devam ederken, tarafimza daha 6nce
ilgi (c) yazimizda da bildirmis oldugumuz iizere Sirketiniz tarafindan Bolge Miidiirliigiimiizle
koordinasyonda bulunarak, Idaremizce talep edilen diizeltmeler yapilmis ve 11/04/2022
tarihinde Bolge Miidiirliigiimiize Ilgi (f) CD ekinde teslim edilmistir. Bu dogrultuda yapilan
nihai inceleme neticesinde 11.04.2022 tarihinde Bélge Miidiirliigiimiize teslim edilen lgi
(f) CD ekinde yer alan llgi yazilara konu imar Planmnda (06-77) KKNo’lu (Ayas-
Beypazari) Ayr.-Giidiil il Yolu kamulastirma simirlarimizin korundugu ve idaremizce
bildirilen hususlar dikkate alinarak planlama yapildig: tespit edilmis olup, hazirlanan

Imar Planinda Bolge Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir.

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."

Belge Dogrulama Kodu: "mnuiw7DB8995" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Ziibeyde Hanim Mah Etlik Cad. No:19 06110 Altindag/ ANKARA Bilgi Igin:Fetahna ALTAY KOC
Sehir Plancisi
Telefon No 1312 550 60 00 Faks: 3125506074 Tel - Faks:03125506000/06416-
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgmdbolge@hs01.kep.tr e-posta :fkoc@kgm.gov.ir

Tgili Birim - Etiit, Proje ve Cevre Bagmithendisligi -

12

63




T, Sl

. % fﬂ
TOKi GEDAS

TOPLIS KOWIT IOARES| BASKANLIS T.C. GEVRE VE SEMIRCILIK BAXANUIGI
TOKI ISTIRAKIDIR

T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
4. Bolge Miidirlugii

Taslak imar Planlarmim meclis onaymdan gecmesini miiteakip askiya ¢ikan imar
Plam ile, Plan Aciklama Raporlarinin Boélge Miidiirliigiimiize gonderilmesi ve aski
siirecinin basladig ile ilgili Bolge Miidiirliigiimiiziin bilgilendirilmesi hususunda;

Geregini bilgilerine rica ederim.

Fahri BASTUG
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcist
"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir."
Belge Dogrulama Kodu: "mnuiw7DB8995" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Ziibeyde Hanim Mah. Etlik Cad. No:19 06110 Altindag/ ANKARA Bilgi I¢in:Fetahna ALTAY KOG
Sehir Plancist

Telefon No 1312 550 60 00 Faks: 3125506074 Tel - Faks:03125506000/06416-
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgmdbolge@hs01.kep.tr e-posta :fkoc@kgm.gov.tr

Tlgili Birim : Etiit, Proje ve Cevre Basmithendisligi -
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Ek 18 Ankara Valiligi Il Milli Egitim Miidiirligii 'niin 14.12.2021 tarih ve 39009018 sayili Imar

Plani Kurum Goriisii yazisi

TiC.
. ANKARA VALILIGi
. . Milli Egitim Midiirligii
Sayi :E-56248838-754-39009018 14.12.2021

Konu : Ankara ili, Ayas ilgesi. Ilica Mah.
175000 Nazim ve 1/1000 Uygulama Imar
Plani Calismasina iliskin Kurum Goriistimiiz.

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

llgi  :a) Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin 01.11.202] tarihii ve 35840847 evrak kayit sayili
dilekgesi.
b) Bakanligimiz in5aa1 ve Emlak Genel Miidiirliigiimtin 07.11.2021 tarihli ve E-38473911-754-
36360609 sayili yazisi.
¢) Ayas [lge Milli Egitim Mudiirliginiin 01.12.2021 tarihlj ve E-82551540-199-37969882
say1li yazisi.

ilimiz, Ayas ilgesi. Ilica Mahallesinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 6306 sayili
Kanun kapsaminda "Rezery Yapi Alani" olarak ilan edilmis yaklasik 124 hektarlik alanda imar plani
vapimi ile ilgili olarak ilgi (a) dilekge ekinde sinirlar gosterilen planlama alaninin tamamina dair plan
er1e stirecinde degerlendirilmek iizere kurumumuza ait goriisler, talepler, proje ve yatirimlar, meveut
“ieritesisler ve denetimimizde olan alanlara ait simirlarin, planlama ¢alismalarinda degerlendirilecek
1. croje, analitik calismalarimiz ve miilkiyetimizdeki tapu bilgileri ile kurum gorlsiimiiz talep
ediimektedir,
Plan yapim calismalarina esas olmak iizere; sinirlart ilan edilen proje alani icerisinde geldisi
2.040 m2 alanli Kadastro 890 parsel olan (Ek 1), tapu kayitlarinda 956,62 m2'lik imarin 146 ada 5
parselinde kalan | adet okul binamiz, | adet kiittiphane binasi ve 2 adet lojman binamizin bulundugu
alanda egitim binalarimizin korunarak (Ek 3). alammizin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Ek-2
tablosunda yer alan ilkokul alanlari i¢in asgari alan standard olan 5.000 m2'ye ¢ikarilmasi ve planlama
alaminda yapilan projeksiyon niifusun ihtiyaci dogrultusunda asgari standartlara uygun olarak ilgi (c)
yazida da belirtilen lise alaninn ayrilmasi ve "ilkokul ve lise alaninda MEB tarafindan bdlgenin
ihtiyacina gére belirlenen anaokulu. ilkokul, ortaokul ve lise kullammlari yer alabilir" seklinde plan notu
eklenmesi gerekmektedir. Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiikliikte
egitim tesis alanlar ayrihrken, bu alanlarin ayn yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gére bolgelerin
gelecekteki gereksinimleri g6z dniinde tutularak hizmet etki alan ve ylirime mesafesi 6lciitlerine gore
tasarlanmasi gerckmekte olup ayrica Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c)
maddesi uyarinca "...bataklikia dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi, arsamn iizerinde ve
komsu parsele yakin okul bahgesi duvarindan ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirtilen mesafeler kadar
orta/yiiksek gerilim hatt: bulunmamas:, akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m, alkollsi ickilerin
satisimin yaplldigi yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi
Teknolojileri ve [letisim Kurumunca belirlenmis olan giivenik mesafesi kadar uzakta olmas:. dogal
afetlere maruz kalabilecek veya saghk ve givenlik agisindan yiiksek risk tagiyan bir yerde bulunmamasi,
Yol clektrik, i¢cme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlart gibi altyapi
hizmmetlerinin saglanmis olmasi, " niteliklerine sahip'olmasi gerekmektedir.
zalanmisty

fromk imza ile

Adr:c - isarpark Cad Karakus Sok. No: 12 Belge Dogrulama Adresi https //www.turkiye gov.tr/meb-ebys
UlussANKARA Bilgi igm: Nurhan CETINER
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Ayrica, 3194 sayill Imar Kanununda 10:07.20!19 tarih ve 30827 sayith Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiriirlige giren 7/8/7 sayih Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile yapilan degigiklikte,

-Imar Kanunu'nun 15.maddesine;
“Imar plan: bulunan alanlarda, uygulama imar planina uygun olarak éncelikle parselasyon plamnin
yapilmasi esastr. "
Imar plam bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plani tescil edilmis alanlarda
yapilabilir.”
"Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve imar
mevzuating uygun olmasi sarttir.” fikralari,
-Irar Kanunu'nun 18.maddesine:
o diveler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarmn dagitimi swrasinda bunlarin
w23 iimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisivla meydana gelen deger artislart karsihiginda
avzealeme oriakhk payi” olarak diisiilebiliv. Ancak, bu maddeye gore alinacak diizenleme ortakhik
pe) i, dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden énceki viizolgiimlerinin yiizde
Kirkbesini gegemez. "
"Diizenleme ortakhik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyact olan yol, meydan,
park, olopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligi'na bagl ogretime
yonelik egitim tesis alanlari...gibi umumi hizmet alanlarmdan olusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden
baska maksatlarla kullamiamaz."”
"Diizenleme ortakhik paylari toplamu, dicincii fikrada sizii gegen umumi hizmetler i¢in, yeniden ayrilmas:
gereken yerlerin alanlarr toplammndan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar, tescil harici alanlardan
veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait tasinmazlardan ya da hazine miilkiyetindeki alanlardan
karsiamr. Bu  yontemlerle karsilanmamast halinde belediye veya valilikge kamulastrma yoluyla
tamamlanr. "
"Belediye veya Valiligin, parselasyon planlarin, imar planlarumn kesinlesme tarihinden itibaren beg yil
i¢inde yapmast ve onaylamast esastir. Parselasyon plam yapmamalary sebebiyle dogacak her tirli
kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur" fikralar eklenmi stir.

22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirlirlige giren Arazi ve Arsa

Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin 14. Maddesinde;
“Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtivact olan umumi ve kamu hizmet alanlar: icin, Imar
Kanununun 18 inci maddesine gore alinacak diizenleme ortakiik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi
ve arsalarm diizenlemeden énceki yiizolgiimlerinin yiizde kirk begini (%43) gegemez. Diizenleme ortakitk
paylarimn asagidaki éncelik sirasina gore alinmasi esastir:

a) Yol, su yolu, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi/parki ve yesil alan.

b) Ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanhgina bagh égretime yonelik egitim tesis alanlar, kamuya
ait kres alanlart ....” denilmekte olup, egitim alanlarimin imar uygulamasi gérmek suretiyle Maliye
Hazinesi adina tescil edilmesi gerekmektedir. )

Yapilacak imar plani calismasinda 6zellikle yukarida belirtilen mevzuat hiikiimleri de g0z dniine
almarak egitim alanlan tasarlamrken: Maliye Hazinesi milkiyetindeki taginmazlarda planlanmasina
oncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuatlar geregi
ilgili belediyesince 3194 sayili imar Kanununun 18. madde uygulama simirinim belirlenmesi ve ayrilan

Bu belge atvenli elektronik imza st
Adres  Hisarpark Cad Karakug Sok. No: 12 Belge Dog a Adresi : https://www turkiye gov. tr/meb-cbys
Ulus/ANKARA Bilgi igin: Nurhan CETINER
“tfor No - 0(312) 306 88 12 Unvan - Y Sehir ve Bolge Plancisi
»t Internet Adresi Faks

esi . mebehsO1 kep.tr

1 evrak guvenh elektronik imza ile imzalanmigir. hips://evraksorgu.meb gov tr adresinden 6422 -f198-3b69-9865-b7d1 kodu ile teyit edilebilir Bh‘“ﬁ
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egitim alanlarinin 18. madde geregi Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi i¢in imar
béliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim alanlarinin miilkiyet dokusun d
yarari dogrultusunda iizerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturaca

bulunmamasina dikkat edilmesi gerektigi Bakanhgimizin ilgi (b) yazisinda belirtilmektedir.

Ayas ilgesi, Ihca Mahallesinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 6306 sayih Kanun

kapsaminda "Rezerv Yapr Alam" olarak ilan edilmis yaklasik 124 hektarlik alanda 1/5000 Nazim [mar

Plani yapimi ¢ahsmalara esas olacak kurum goriistimiiz: s6z konusu bélgede planlama vapilirken

de belirtilen hususlar dikkate alinarak yapilmasi

an

yukarida bahsi gegen Kanun, Yonetmelik ve Ydnerge
once tarafimiza génderilmesi durumunda ayrica goriis bildirilecektir.
Harun FATSA

Vali a.

sartiyla" uygun oldugu yéniinde olup, bslgeye ait 1/1000 dleekli Uygulama Imar Plani onaylanmad
Milli Egitim Miidiirii

Geregini bilgilerinizi rica ederim.

\.J‘k:

)2 I.Tapu Senedi (Kd.890 Parsel)(1 sayfa)

y‘? 2.Tapu Kaydi(146/5-146/4)(2 sayfa)
3.MEBCBS ¢iktisi (MEB'e ait binalarin krokisi) (1 sayfa)

rk
7
(o

citvent tromk wnza e imzalamst
Adres ' Hisarpark Cad. Karakus Sok No: 12 Belge Dogrulama Adresi - https //www. turkiye gov tr/meb-ebys
Ulus/ANKARA Bilgi i¢m: Nurhan CETINER
Telefon No © ((312)306 88 12 Unvan : Y Sehir ve Bolge Plancis:
E-Posta Internet Adresi Faks
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s /levry tradresinden 6422 -f198-3b69-9865-b7d1 kodu ile reyit edilebiti
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Ek 19 Ayas Belediyesi Fen Isleri Miidiirliigii niin 10.01.2022 tarih ve 4714 sayil Imar Plam
Kurum Goriisii yazist

T:C: g
AYAS BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Isleri Midiirligii

Say1 . Z-78591121-000-4714 ) 10.01.2022
Konu :  Ankara I1i Ayas ligesi Tlica Koyii
Imar Plant Kurum Goriisii Yazist Hk.

Sayin : GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$.’NE

flgi: 26.10.2021 tarihli ve G.D3.3-2705-21 sayili yaziniz,
flgi yaziniz geregi, figemiz Ilica Mahallesinde bulunan yaklagik 124 hektarlik alanda sirketinizce
vapilacak olan 1/5000 - 1/1000 Olgekli Imar Plani yapiimasinda Belediyemizce herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Ek: Tapu Kayitlar1 (22 Syf.)

Camiatik Mahallesi Cumhuriyet Meydam No:1 ‘ Bilgi igin: Sinem GOKMEN

Telefon No: (312)71226 00 Faks No: (312)7122120 Tekniker
e-Posta: avasheledivesi06@email.com Internet Adresi: http/info@ayas bel.tr Telefon No:

Kep Adresi: ayasbelediyesi@hsO1.kep.tr

1/1
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TC.
ANKARA VALILIGI
Genglik ve Spor I Miidiirliigii

Say1 :E-29663791-756.99-1303163 10.11.2021

Konu :Kurum Goriisii Hk.

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A..S.NE
Halkali Atakent Mh.221 Sk. No:5 34307
Halkal: - Kiigiikgekmece/ ISTANBUL

Tlgi 1 2)26.10.2021 tarihli ve 21 sayil yazimz.
b) Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii (Tasinmaz ve Kamulastirma Daire Baskanlig1)'niin
08.11.2021 tarihli ve E-73133786-754-1276880 sayil1 yazisi.

Ilgi yazilarimiz geregi, Ankara ili, Ayas ilgesi, Ilica Mahallesi smnirlari igerisinde hazirlanacak olan
"1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 Uygulama Imar Plam" ¢alismalari i¢in Genel
Miidirliglimiiz goriisii alinmis olup,

Bahse konu talebe iliskin; Belediyeler tarafindan "Spor Alani" olarak ayrilan sahis parselleri
Idaremizce kamulastirilmamaktadir. Parsel malikleri bu gibi durumlarda Idaremiz aleyhine
kamulastirmasiz el atma davasi agilabilmektedir. Bu sebepten dolay1 s6z konusu imar plani ¢aligmalar
yapilirken bahsi gecen davalara sebebiyet vermemek adina "Spor Alami" olarak ayrilacak olan
taginmazlarin tahsisinin miimkiin olabilecegi kurum miilkiyetlerinden olusturulmasi sartiyla uygun
degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mustafa CELIK
Vali a.
11 Mudiirii
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: A5484C77-849D-4BA4-A1E1-37E9CF7F5B9F Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/gsb-ebys
Adres: On Cebeci Mah. Kibris Cad.No:4 Cankaya/ANKARA Bilgi icin:Aliye Divarci mg#fsam
Telefon: (0312) 551 70 00 Belgegeger : (0312) 551 71 30-31-32 TUGAL 3 5
Elektronik Ag:http://ankara.gsb.gov.tr e-posta:ankara@gsb.gov.tr V.HKI ¥
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R"Kml GEDAS
Miidiirliigii niin 31.12.2021 tarih ve 174133 sayili Imar Planm Kurum Gériisii Yazist
% N I.C ;
e KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
VAKIFLAR Vakiflar Genel Midiirligii
L Ankara Vakiflar Bélge Miidiirliigii
Say1  :E-52553176-170.01-174133 31.12.2021

Konu :Imar Plami ve Uygulamalar1

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A .S NE

Ilgi  :03.11.2021 tarihli yaziniz.

Ilgi yaz1ile, Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Altyapr ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel
Miidiirliigii tarafindan Ankara Ili, Ayas Ilgesi, Ilica koyiinde bulunan ve 6306 sayili Kanun kapsamimda
"Rezerv Yapi Alami" olarak ilan edilmis yaklasik 124 ha. Alanda imar plan yapimm isinin
tarafiniza verildigi,

1/5000 ve 1/1000 6lgekli Imar Plani Degisikligine esas planlama alaninin tamamia dair, plan
yapin siirecinde degerlendirilmek tizere kurumumuza ait goris, talep, proje ve yatirimlarimizin, meveut
ve oneri tesislerimizin ve denetimimizde olan alanlara ait smirlarin, planlama ¢alismalarida

degerlendirilebilecek etiit, proje, analitik calismalarnmzm ve miilkiyetimizdeki tapu bilgilerine
ihtiyag¢ duyuldugu belirtilmistir.

Ankara 1li, Ayas Tlgesi. Ilica koyiinde bulunan ve 6306 sayili kanun kapsaminda "Rezerv Yapi
Alan1" olarak ilan edilmis yaklasik 124 ha. Alanda imar plan yapin isine iligkin olarak;

- 3194 sayili Imar ve 5737 Sayili Vakiflar Kanunu'nun Imar Diizenlemeleriyle liskisi:

3194 Sayili Imar Kanunu igerisinde vakif tasmmazlari ile ilgili gecen madde: Kamuya ait
gayrimenkuller baslikli 11. Maddesi:

Madde 11: ‘Imar planlarmda: meydan. yol. park. yesil saha. otopark. toplu tagima istasyonu ve
terminal gibi umumi hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait
gayrimenkuller ile askeri yasak bolgeler, giivenlik bolgeleri ile iilke giivenligi ile dogrudan dogruya
ilgili Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait harekat ve savunma amagli yerler hari¢ Hazine ve 6zel idareye ait
arazi ve arsalar belediye veya valiligin teklifi, Maliye ve Giimriikk Bakanliginm onayi ile belediye ve
miicavir alan sinirlar iginde belediyeye: belediye ve miicavir alan hudutlar1 disinda 6zel idareye bedelsiz
terk edilir ve tapu kayd: terkin edilir.

Ancak, bu yerlerin tizerinde bina bulundugu takdirde, arsasi hari¢ yalniz binanin halihazir kiymeti
icin takdir edilecek bedel 6denir. Bedeli ve d6deme sekli taraflarca tespit olunur. Bu suretle mal edilen
arazi ve arsalar belediye veya 6zel idare tarafindan satilamaz ve baska bir maksat icin kullanilamaz. Bu
hususta tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine gerekli serh konur. Bu yerlerin kullanilis sekli, yeni bir imar
plamyla degistirilip 6zel miilkiyete konu olabilecek hale getirildigi takdirde, bu yerler devir alman
idareye belediye veya 6zel idarece ayn1 usulle iade edilir. Buna aykir1 davranisi sabit olan ilgililer sahsen
sorumludur. Bu terkinler hi¢gbir sekilde resim, har¢ ve vergiye tabi degildir.'

- 5737 Sayih Vakiflar Kanunu igerisinde plan diizenlemeleri ile ilgili gegen madde: Vakif Kiiltiir
Varliklarinim Korunmasi ve imar uygulamalarmin bildirilmesi bashikli 22.maddesi:

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: FIF63A15-04E8-4CF6-8125-AC4C3B32FFCE Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/vgm-ebys
Ankara Vakiflar Bolge Miidiirliigii Atatiirk Bulvar: No:133 Bakanliklar- Bilgi icin:Medine MOTCU [
Cankaya/Ankara DURUST %
Telefon No: (0312) 309 89 10 Faks No: (0312) 309 89 01 Sehir Plancist

KEP Adresi: ankara@vgm.hs01 kep.tr
KEP Adresi :"anKara@vgm.hsOL.Kep.ir
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MADDE 22: ‘Kamu kurum ve kuruluslari, koruma imar planlarimi diizenlerken vakif kiiltiir

varhiklariyla ilgili hususlarda Genel Miidirliigiin goriistinii almak zorundadirlar. Genel Miidiirliige ve
mazbut vakiflara ait tasinmaz mallarla ilgili olarak belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluslarinca
yapilan uygulama imar ve parselasyon planlarmim, askiya cikarilmadan once ilgili idareler tarafindan
Genel Midiirliige bildirilmesi zorunludur.
Mazbut vakif tasmmazlarinda akar niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapilir. Genel
Miidiirliige ve mazbut vakiflara ait olup uygulama imar planlarinda okul, hastane veya spor alanlarinda
kalan tasmmazlar; ilgili kurumlar tarafindan, imar planmin tasdik tarihinden itibaren iki yil igerisinde
kamulastirilmadig takdirde ilgili bakanlhigin goriisii alinarak Genel Miidiirliikge 6zel okul, 6zel hastane
veya 0zel spor tesisi olarak degerlendirilebilir.'

-5737 sayili Vakiflar Kanununa dayanilarak hazirlanan Vakiflar Yonetmeligi 180. Maddesi: Vakif
Kiltiir Varliklarinin korunmasi ve imar uygulamalarmm bildirilmesi

MADDE 180 — (1) Kamu kurum ve kuruluslari, koruma imar planlarini diizenlerken vakif kiiltiir
varliklariyla ilgili hususlarda Genel Midiirliigiin olumlu goériisiinii almak zorundadirlar.

(2) Koruma imar plani, uygulama imar plani ve parselasyon plani calismalarn bolge
midiirliiklerince diizenli olarak takip edilir.

(3) Mazbut vakiflara ait tasinmazlarda akar niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapilir.
Akar nitelikli vakif tagmmazlara, imar planlarmda yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi, yesil saha,
cami, karakol, okul, resmi hizmet alani, belediye hizmet alani gibi akar niteligi olmayan fonksiyonlar
verilemez. Bu tasmmazlarda akar niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapilmadiginin tespit
edilmesi halinde, tasmmazin akar niteligine uygun imar plani tadilatinin yapilmasi ilgili kurumdan
istenir. {lgili kurum talep dogrultusunda gerekli diizeltmeleri yapar. Imar tadilati sonuglanicaya kadar
islemler bolge miidiirliigiince takip edilir. Seklinde diizenlenmistir.

Dolayisiyla plan yapmakla yiikiimli olan kurum ve kuruluslarin, bu hiikiimler gergevesinde
yapilan imar plani caligmalar1 hakkmda bildirimde bulunmasi ile akar niteliginin devami i¢in imar
fonksiyonu tanimlanmasi hukuki bir sorumluluktur. Vakiflar Genel Mudiirliigiiniin yasatmakta sorumlusu
oldugu vakiflarin., vakfiyelerinde ve vakif senetlerinde yazili haywr sart ve hizmetlerini yerine
getirebilmesi. mimari ve tarihi degere sahip vakif abide ve eserlerin muhafazasi. bunlarin onarmmi ve
vasatilmasi i¢in akarlarmimn gelir getirici sekilde degerlendirilmesi noktasinda imar konusu biiyiik bir
Oneme sahiptir.

Vakiflar Kanunu'nun 22. maddesinin son fikrasinda belirtilen hiikiim uyarmeca da Milli Egitim
Bakanligi, Saglik Bakanligi ve Genglik ve Spor Bakanligi ile muvafakat yazismalari yapilmakta, iist
olgekteki plan uyumlulugu ve donati dengesi bozulmadan ilgili tasinmazlarin imar fonksiyonlarina "6zel"
statii verilerek Vakiflar Genel Mudiirliigiince yatiim yapilmas: talep edilimektedir. Bu konuya paralel
olarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligmin gorevleri arasinda bulunan 644 sayili KHK 'nin
2¢ Maddesi; "Her tiir ve élcekteki fiziki planlara ve bunlarm uvgulanmasma yonelik temel ilke, strateji
ve standartlart belirlemek ve bunlarm uvgulanmasim saglamak, Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen
alanlar ile merkezi idarenin verkisi icindeki kamu yatirimlari, miilkiveti kamuya ait arsa ve araziler
iizerinde yapilacak her tiirlii vapi, milli giivenlige dair tesisler, askeri yvasak bélgeler, genel sigmak
alanlari, ézel giivenlik bolgeleri, enerji ve telekomiinikasyon tesislerine iliskin etiitleri, harita, her tiir ve
olgekte gevre diizeni, nazim ve uyvgulama imar planlarini, parselasyon planlarin: ve degisikliklerini resen
vapmak, yaptirmak, onaviamak ve basvuru tarihinden itibaren iki av iginde vetkili idarelerce
ruhsatlandirma yapilmamasi halinde resen ruhsat ve yapi kullanma izni vermek." hitkmiine binaen vakif

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: FIF63A15-04E8-4CF6-8125-AC4C3B32FFCE Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/vgm-ebys
Ankara Vakiflar Bolge Miidiirliigii Atatiirk Bulvar: No:133 Bakanliklar- Bilgi icin:Medine MOTCU @EIPES4E
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tasmmazlarim akar fonksiyonlarmm kazanim noktasinda bu Bakanlikla da gerekli resmi yazismalar
yapilir hitkmii bulunmakta olup. s6z konusu gérevler Vakiflar Genel Miidiirligii ile ilgili Vakiflar Bolge
Miidiirliglince yiirtitilmektedir.

Akar nitelik tasiyan vakif tasimnmazlarmna; atik depolama, ¢op dokiim, mezarhk, yesil alan,
agaclandirilacak alan, yol, meydan. park. otopark. cocuk bahgesi. yesil saha, cami, karakol, okul, resmi
hizmet alani, belediye hizmet alani gibi akar niteligi olmayan fonksiyonlar 20/2/2008 tarihli ve 5737
sayil1 Vakiflar Kanunu ve Vakiflar Yonetmeligi geregi verilemez. 1/50.000 6lg¢ekli Cevre Diizeni Plami
ve 1/25.000 olgekli nazim imar plani ve bu planlara bagl yapilacak alt 6lgekli koruma amagli imar,
nazim imar ve uygulama imar planlarinda bu konuya azami dikkat edilmelidir.

- 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun icerisinde vakif tasmmazlar ile ilgili gecen madde:

MADDE 4: Tasmmaz tasarruflarmin kisitlanmasi ve kamulastirma: Miilkiyeti veya idaresi
Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait bulunan tasmmazlar ile tapu kayitlarinda vakif serhi bulunan
tasinmazlarda bu Kanun hiikiimlerinin nasil uygulanacagi Vakiflar Genel Miidiirliigii ve il 6zel idaresi
veya belediyece miistereken belirlenir.

Vakif Tasinmazlarda Arsa ve Arazi Diizenlemesi

3194 sayili Imar Kanunu'nun 18.maddesi uyarinca "Arsa ve Arazi Diizenlemesi" yapilmaktadir.
Uygulamalarda, Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) kapsaminda sosyal donati alanlarinm kamu eline
gecmesi, saglikli kent dokularmin olusturulmasi ve Kentlerin ihtiyaci olan imar parsellerinin elde
edilmesi i¢in uygulama sonrasi meydana gelecek deger artisi karsiliginda diizenlemeye giren parsellerden
maksimum %40'lik kesintiler yapilabilmektedir. Uygulamada Belediyelerin yaptigi en biiyiik yanlis
anlama, vakif tasinmazlarm kamu mali veya Maliye Hazinesi tasmmmazi olarak degerlendirilmesidir.
Halbuki mazbut vakif tagmmmazlarin miilkiyeti bizzat o mazbut vakfin tiizel kisiliginindir. Vakiflar Genel
Midiirliigii 5737 sayih Vakiflar Kanunu uyarinca sadece o vakfin yonetim ve temsilini yapmaktadir.
Vakif tasmmazlar hayrat ve akar olmak iizere ikiye ayrilmaktadir.

Diizenleme Alanlarmin Tespiti ve Diizenleme Sinirmin Gegirilmesi Esaslari

18. madde uygulamasindan once eger istege bagl 15 ve 16 uygulamalari ile terk yapilmis ise bu
terk miktarlarmin dikkate almarak uygulama yapilmasidir. Diger bir husus ise DOP kapsaminda
olusturulmas: tasarlanan ibadet alani gibi bir takim fonksiyonu olan tasimmazlarda uygulama bittikten
sonra yine ayni ya da benzer fonksiyon verildigi diisiiniildiigiinde bu tasmmazlardan DOP kesinti
vapilmamasi gerekmektedir.

Gerek Vakiflar Genel Midirligii milkiyetindeki gerekse herhangi bir mazbut vakif
miilkiyetindeki tasinmaz miicavir sahada bulunmasmndan dolay1 Imar Kanunu kapsaminda 18. Madde
uygulamasina tabi tutuldugunda; Vakif tasinmazin akar vasfinda mi yoksa hayrat vasfinda m1 olduguna
dair gerekli bilginin "Arsa ve Arazi Diizenlemesi" yani imar uygulamasi yapilmadan once uygulamay1
yiiriiten ya da yaptiran kurum tarafindan bilinmesi gerekmektedir.

Hayrat vasfinda olan ve DOP kapsaminda kalan mazbut vakif tasinmazlarin Dini Tesis vasfinda
olanlarmdan kesinti yapilmasi hukuken miimkiin olmadigindan bu tasimnmazlarmn diizenlemeye girdigi
alan kadar diizenlemeden ¢ikmasi gerekmektedir.

Akar vasfinda olan vakif tasmmmazlarda akar vasfinin devamini saglayici sekilde imar diizenlemesi
yapilmas1 Vakiflar Kanunu 22. maddesinde hitkme baglandigindan akar vasifli tasinmazlarin imar
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uygulamasinda bu hitkme dikkat edilmelidir. Bunun saglanmasi noktasinda ise uygulama yapilmadan
gerekli bildirimler kanunun ongordugi sekilde yapilarak akar vasfinin ne sekilde korunabilecegi
kurumlar arasi koordinasyonla saglanmalidir.

Mazbut vakif tasinmazlarm sahibi olan mazbut vakiflarm her birinin ayri bir tiizel kisiligi
oldugunun bilinmesi ve Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin tim bu mazbut vakif tasimmazlarin yonetim ve
temsilini sagladigmm bilinmesi gerekmektedir. Bu noktada gerek Vakiflar Genel Miidiirliigiine gerekse
mazbut vakiflara ait tasinmazlar, Maliye Hazinesi ya da kamuya ait diger tasinmazlardan farkl bir
konumdadir. Vakif tasinmazlar devlet ya da kamu mal degil Vakiflar Genel Miidiirliigli himayesinde
yani devletin korumasi ve yonetimi altinda olan tasinmazlardir.

Vakif tasinmazlarm bulundugu miicavir sahada kalan alanlardaki bes yillik imar uygulama
programlarinm hazirlanmasina miiteakip ilgili Vakiflar Bolge Miidiirliiklerine gonderilmesi ve durumun
takibinin ancak bu sekilde saglanabilecegi diisiiniilmektedir. Bes yillik imar uygulama programina
almmayan vakif tasinmazlarin bes yilin bitimine miiteakiben ya planda 6ngoriildiigt sekliyle kullanilmasi
icin gerekli planin bir an énce uygulamaya gidilmesi noktasinda gerekli islemlere baslanilmali. ya da
plan ruhuna uygun degisik fonksiyonlar verilerek vakif tasinmazlarim metruk halde kalmalarmim oniine
gecilmelidir.

Tescilli eski eser olan Vakif tasmmazlarin miilkiyet sinirlarmin korunmas: ve gerekli goriilen
yerlerde vakif parseli miilkiyet smir1 disinda, parsel ¢evresinde yaya yolu veya yesil alan fonksiyonu
verilerek eserlerin goriiniis, siluet ve baki noktalarmin korunmasi,

Vakif parselinin miisterek miilkiyete konu olmayacak sekilde miilkiyet siirlarmi koruyarak
miistakil vakif parseli olusacak sekilde imar uygulamasi yapilmasi,

Vakif parsellerinden Cami (Hayrat) niteliginde olanlardan herhangi bir Imar Uygulamasi kesintisi
yapilmamasi,

Uygulamaya iligkin imar plan paftasi, dagitun cetveli ve diger eklerin yukarida belirtilen kosullar
dikkate alinarak hazirlanmasi ve bu siiregte belediye meclis kararlarmin idaremize sunulmasi
gerekmektedir.

5737 sayili Vakiflar Kanunu 22. Maddesi ve Vakiflar Yonetmeliginin 180 .Maddesi geregi
Vakiflar Genel Miidiirliigiine ve mazbut vakiflara ait tasinmaz mallarla ilgili olarak Idarelerin her
olcekteki imar planlarmi diizenlerken vakiflara ait tasinmazlarda akar (gelir getiren) niteligini koruyacak
sekilde imar diizenlemesi yapmasi gerekir. Akar nitelikli vakif tasinmazlara, imar planlarinda yol,
meydan, park. otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, cami, karakol. okul, resmi hizmet alani, belediye
hizmet alani, agaclandirilacak alan, mezarhk alani, ¢op dokiim alami gibi akar niteligi olmayan
fonksiyonlar verilemez. Bu tasmmmazlarda akar niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi
yapilmadiginin tespit edilmesi halinde, tasinmazin akar niteligine uygun imar plani revizyonu yapilmasi
5737 sayili Vakiflar Kanununun amir hiikiimleri geregi ilgili kurumdan istenecektir. Dolayisiyla plan
yapmakla yiikiimlii olan kurum ve kuruluglar imar plani ¢alismalarinda vakif parsellerinin akar niteliginin
devami i¢in imar fonksiyonu tanimlanmasi hukuki bir sorumluluktur. Vakiflar Genel Miidirliigiiniin
yasatmakta sorumlusu oldugu vakiflarin, vakfiyelerinde ve vakif senetlerinde yazili haywr sart ve
hizmetlerini yerine getirebilmesi, mimari ve tarihi degere sahip vakif abide ve eserlerin muhafazasi.
bunlarm onarimi ve yasatilmasi i¢in akarlarinin gelir getirici sekilde degerlendirilimesi noktasinda akar
nitelikli vakif parsellerinin gelir getirici ticaret, turizm, kentsel calisma alani, konut gibi imar
fonksiyonlar1 verilmelidir.
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Ankara Ili, Ayas Ilcesi, Ilica kdyiinde akar vasifli tasmmazlardan elde edilecek gelirler yine
ilcemizde muhtag vatandaslara aylik muhta¢ maasi ve gida yardimi, dgrencilere egitim bursu gibi sosyal
faaliyetler ile ecdat yadigari eski eser cami, kiilliye, mescit gibi vakif kiiltiir varliklarinin restorasyonu ve
onarmminda kullanilacaktir. Vakiflar Genel Miidiirliigiimiizce yapilan kamu hizmetlerinin gereginin
yerine getirilmesi i¢in kamu yarar gozetilerek vakif parsellerimizde gelir getirici ticaret ve diger imar
fonksiyonlarmm verilmesi gereklidir.

Ankara Ili, Ayas Ilcesinde tapu kaydi revizyon gérmemis. yenileme yapilmamis alanlar
bulunmaktadir. Planlama alanii kapsayan alan icerisinde kalan tagmmazlarin tapu malik/ nevi hanesinde
vakif-evkaf- vakiflar idaresi-evkaf idaresi mescidi maneviyesi-cami vakfi gibi mazbut vakiflar ile
Vakiflar Genel Miudiirliigli ifadesi gecen tasmmazlarin yonetimi Ankara Vakiflar Bolge Miidiirliigi
uhdesinde olup vakif kokenli tasmmazlarin tespiti halinde Idaremize bilgi verilmesi gerektigi hususlari
tespit edilmis olup ¢alisma alani i¢inde kalan ve idaremize ait olan 139 ada 4 parsel ve tizerindeki cami
ile 139 ada 5 parselin yukarida bahsedilen cercevede degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ferhat TURKOGLU
Bolge Miidiirii

Ek: Tapu senedi (2 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: FIF63A15-04E8-4CF6-8125-AC4C3B32FFCE Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/vgm-ebys
Ankara Vakiflar Bolge Miidiirliigii Atatiirk Bulvar: No:133 Bakanliklar- Bilgi i¢in:Medine MOTCU @
Cankaya/Ankara DURUST %%

Telefon No: (0312) 309 89 10 Faks No: (0312) 309 89 01 Sehir Plancist
KEP Adresi: ankara@vgm.hs01 kep.tr
KEP Adresi :anKara@vgm.hsOLKep.ir




Ek 22 Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii, Baskent Milli Emlak ™"
Daire Baskanligi'nin 14.01.2022 tarih ve 2711639 sayili Imar Plani Kurum Goriisii yazist

T.C
ANKARA VALILIGI
SR .0l.2
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midirliga L L’ Rl
Bagkent Milli Emlak Daire Bagkanhg:

Sayr  :E-20984571-000-2711639

Konu :C.[-2022 Ayas Ilica Mah. imar Plam
Kurum Goriisii

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.NE
Halkali Atakent Mahallesi 221. Sokak No:5/A 34307 Halkali KUCUKCEKMECE / ISTANBUL

Ilgi : 26.10.2021 tarihli ve GD3.3-2705-21 sayil yaziniz.

ilimiz, Ayas Ilgesi, Ilica Koyiinde bulunan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yapi Alani"
olarak ilan edilen yaklasik 124 hektarlik alanda yapilacak imar plani igin planlama alaninin tamamina
dair, plan yapim siiresince degerlendirilmek iizere, Kurumumuza ait gorils. talep, proje vb ile
miilkiyetimizdeki taginmazlarin tapu bilgilerine ihtiyag duyuldugu belirtilerek Kurum goriisiimiiziin
bildirilmesi ilgi yaziniz ile istenilmistir.

Milli Emlak Otomasyon Projesi (MEOP) iizerinden yapilan incelemede belirlenen
taginmazlarin tapu bilgileri ve islem durumlarini gdsterir liste ilisikte gonderilmekte olup, mezkur
planlama alanina iligkin siirecin her asamasinda daremizin bilgilendirilmesi ve uygulamada Hazine
zararina sebebiyet verilmemesi kosuluyla "Rezerv Yapi Alani" olarak belirlenen yaklagik 124 hektarlik
alanda Bakanhigimiz ile Sirketiniz arasinda imzalanan "Ortak Hizmet Protokolii" kapsaminda planlama
yapilmasinda Idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

fbrahim ATAK
il Miidiirii a.
Daire Bagkani

Ek: Liste

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
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REZERV YAPI ALANINDA BULUNAN TASINMAZLAR
iL iLGE  MAHALLE ADA PARSEL YUZOLCOMU(M®) HAZINE YUZOLCUMU(M?)  TASINMAZNO TAKBISNO  CINsi TASINMAZIN DURUMU
Ankara Ayas  llica Kéyii 148 5 208 207,72 06100103328 87385079 HALI ARAZI Satilmistir {6292 5 k)
Ankara Ayas  llica K8yl 121 185 999 998,65 06100102859 85243750 Hali Arazi satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyl 121 240 1 1 06100104425 88584972 HALI ARAZI Islem Yok
Ankara Ayas  llica Koyl 121 201 2334 2334,11 06100103318 87383342 HALI ARAZI islem Yok
Ankara  Ayas  llica Koyl 121 235 3510 3510,28 06100103312 87291859 HALI ARAZI islem Yok
Ankara Ayas  llica Koyd 144 24 2019 2018,83 06100102886 85204127 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyl 125 81 1616 1616,39 06100103095 85242128 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyl 144 25 1133 1132,65 06100102887 85204216 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Kéyii 121 205 812 811,74 06100103314 87379135 HALI ARAZI Islem Yok
Ankara Ayas  llica Kéyi 153 8 14 13,58 06100103957 92207418 HALI ARAZI Satiimistir (6292 5.k)
Ankara  Ayas  llica Kéyii 144 12 623 622,86 06100102874 85242251 Hali Arazi Satilmistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Kéyii 121 193 1118 1117,73 06100103130 85439494 Hali Arazi satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyii 121 228 938 937,79 06100103333 87384601 HALI ARAZI Islem Yok
Ankara  Ayas llica Koy 144 18 310 310,33 06100102880 85204696 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyi 121 249 1420 1420,1 06100103744 89514081 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  lica Koyi 144 15 1726 1725,79 06100102877 85201882 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  lhica Koyii 121 207 934 933,91 06100103315 87382455 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyii 144 22 1936 1935,99 06100102884 85194008 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyii 121 202 3203 3202,65 06100103320 87383470 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k)
Ankara  Ayas lica Koyl 144 29 511 511,08 06100103759 89627221 HALI ARAZI Satig Islemi devam ediyor
Ankara Ayas  lhica Kéyii 121 253 661 661,36 06100103970 92198898 HALI ARAZI Satilmistir {6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Kéyii 121 204 3171 3170,56 06100103223 86904094 HALI ARAZI Satilmistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Koyii 121 223 878 877,79 06100103332 87386365 HALI ARAZI Satis islemi devam ediyor
Ankara Ayas  llica Koyi 125 109 611 610,51 06100103749 89492476 Hali Arazi Islem Yok
Ankara Ayas  llica Koyl 144 1 979 978,92 06100102873 85241610 Hali Arazi satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyl 144 28 504 504,25 06100103772 89654951 HALI ARAZI Satiimistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  lhica Koyu 135 18 936 935,81 06100102871 85193018 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  lhica Koyii 125 84 130 130,12 06100103229 86907599 HALI ARAZI islem Yok
Ankara Ayas  lhica Koyl 135 17 427 427,37 06100102870 85243492 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyii 121 258 1349 1349,29 06100103983 92709822 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koy 121 254 801 800,81 06100103965 92199028 HALI ARAZI Satilmistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  lica Kéyii 121 203 2500 2500,2 06100103324 87383534 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k}
Ankara Ayas  Ihca Koyii 125 107 1161 1161,34 06100103511 87992176 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Kéyil 121 226 3774 3774,17 06100103326 87384021 HALI ARAZI Satilmistir (6292 s.k)
Ankara  Ayas  llica Kdyii 121 206 804 804,12 06100103319 87382407 HALI ARAZI Satimistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Koyil 153 10 30 30,46 06100103959 92207762 HALI ARAZI islem Yok
Ankara Ayas  llica Koyl 144 16 936 936,45 06100102878 85202115 Hali Arazi satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyl 121 194 841 841 06100103126 85441763 HALI ARAZI Istem Yok
Ankara Ayas  Mica Kéyu 160 2 573 573,37 06100102890 85194075 Hali Arazi islem Yok
Ankara Ayas  llica Koyl 125 85 339 338,73 06100103228 86912230  HALI ARAZI Satilmistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Koyu 145 5 283 282,85 06100102889 85193891 Hali Arazi Satilmistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Kbyl 121 261 6195 6194,89 06100104155 94854861 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  lica Kyii 125 106 373 372,67 06100103510 87986369  HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas fhica Kyl 144 26 304 303,57 06100102888 85204486 Hali Arazi Islem Yok
Ankara  Ayas Tica Kéyii 150 15 755 755,44 06100103504 87911556 HALI ARAZI Satiimistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Kdyii 144 20 2395 23954 06100102882 85206519 Hali Arazi Satilmistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Kbyl 121 188 1055 1055,15 06100102862 85202185 Hali Arazi islem Yok
Ankara Ayas  lica Koyl 121 251 3140 31398 06100103768 89647436  HALI ARAZI Satilmistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Koyl 144 19 802 801,52 06100102881 85204815 Hali Arazi satilmistir (6292 s.k)
Ankara  Ayas  llica Koyl 121 255 2032 2031,82 06100103966 92199377  HALI ARAZI islem Yok
Ankara Ayas  llica Kéyu 121 225 1859 1859,49 06100103327 87383967  HALI ARAZI islem Yok
Ankara Ayas  llica Kéyu 121 236 1000 1000 06100103508 87910483  HALI ARAZI islem Yok
Ankara Ayas  llica Kyl 121 224 aa8 448,37 06100103331 87383587  HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.)
Ankara Ayas  llica Kéyu 144 13 1211 1210,96 06100102875 85242659 Hall Arazi Satilmistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Kdyil 144 23 710 710,26 06100102885 85203559 Hali Arazi satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Kdyii 138 5 110 109,96 06100103769 89647340 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k
Ankara Ayas  llica Kéyi 153 9 93 93,42 06100103958 92207703 HALI ARAZI islem Yok
Ankara Ayas  llica Kéyi 144 30 273 273,22 06100103982 92708561 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k
Ankara Ayas  llica Kyl 144 10 1085 1084,97 06100102872 85241479 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k
Ankara Ayas  llica K8yl 144 21 400 400 06100102883 85207114 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k}
Ankara Ayas  llica Koyl 144 27 519 518,95 06100103758 89577756  HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k}
Ankara Ayas  llica Koyu 144 17 1336 1336,42 06100102879 85202268 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara  Ayas  llica Koyl 121 19 635 635,06 06100103127 85471866  HALI ARAZI Satilmigtir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Koyl 143 4 226 226,05 06100103967 92247628 HALI ARAZI Satilmistir (6292 s.k)
Ankara  Ayas  llica Koyl 144 14 790 790,18 06100102876 85201869 Hali Arazi Satilmigtir (6292 5.k)
Ankara Ayas llica Kéyu 143 5 435 434,73 06100103984 92708337 HALI ARAZI Satimigtir (6292 s.k)
Ankara  Ayas llica Kdyii 125 83 a61 460,92 06100103227 86906691 HALI ARAZI satilmistir (6292 5.k)
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PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

1.2. 3194 SAYILI IMAR KANUNU, iLGILI YONETMELIKLERI VE 1/1.000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



H28C16D

Ankara ili Ayas llcesi llica Mahallesi Sinirlari
icerisinde Kalan Yaklasik 45 Hektarlik Rezerv Yapi
Alanina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

PLANIN iSMIi

1/5000

Pafta No: H28C16D ADI-50YADI iMzZA

Sahin KAYNAR
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29.03.2022 tarih ve GD3.3-1062-22 sayil yazimizin eki olan plandir.

1 063332005

Dosya No )
Plan No: : NTP-06939631
Olgek : 1/5.000

Ankara Tli, Ayas Tlgesi, Tlica Mahallesi (Rezerv
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1. eV VE SEMREILIK BAKMLCH

: TOKi GEDAS
1.GENEL BIiLGILER T

1.1 PLANLAMA ALANINA ILiSKIiN GENEL BILGILER

Planlama alani; Ankara ili, Ayas Ilgesi, Ilica Mahallesi siirlar1 icerisinde bulunan 114,8
hektarlik alan, 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’un
2. Maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca 15.06.2021 tarihli ve 1117465 sayili
Bakanlik Makam Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenmistir.

Sekil 1 Planlama Alaninin Konumu *

15.06.2021 tarihli ve 1117465 sayili Bakanlik Makam Olur’u ile “Rezerv Yap: Alan1” olarak
belirlenen alanin, mevcut yapilagsmalarin plansiz olmasi ve s6z konusu alanda bulunan niifusun
ithtiya¢ duydugu yeterli teknik ve sosyal donati alanlari ile saglikli, glivenli yasam alanlarinin
olusturulmasi gerekliligi ¢cergevesinde imar plani hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

! Google Earth Uydu Gériintiisii, 2022




1.2 PLANLAMA ALANININ GENEL KONUMU

Planlama alani, i¢ Anadolu Bélgesi’nde Ankara Ili, Ayas ilcesinde konumlanmakta olup; Ilica
Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 114,8 ha. “Rezerv Yapi Alan1” simirlari igerisinde 45
hektarlik alan1 kapsamaktadir. Planlama alaninin bulundugu Ankara ili, ¢ Anadolu Bélgesi’nin
kuzeyinde; Ayas ilgesi ise, Ankara ilinin batisinda yer almaktadir. Ayas Ilgesinin, giineyinde
Polath ilgesi, dogusunda Sincan, kuzeyinde Giidiil ve batisinda Beypazari ilgelerini
bulundurmaktadir.

Sekil 2 Planlama Alani Konum ve Cevre Iliskileri

Bolu Cankir
161 KM. 190, KM.

Kirikkale
145 KM.
Kirsehir
252 KM.

Eskisehir
220 KM.

ksaray

Konya 282 KM.

294 KM.

Ayas Ilgesi, kentin onemli ulasim akslarindan biri olan Ankara-Beypazari (D-140)
Karayolu’nun kuzeyinde konumlanmaktadir.
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1.3 PLANLAMA ALANININ YAKIN CEVRESI T e

Planlama alani bulundugu konum itibari ile D-140 Karayolu baglantisinin Kkuzeyinde
konumlanmaktadir. Planlama sahas1 Ayas ilgesinin kuzeyinde konumlanmakta olup, Ayas ilce
merkezine 9,5 km., Ankara il merkezine ise 71 km. mesafe uzakliktadir.

Planlama sahasina ulasim Ankara ilinin batisindan gelip, Ayas ilge merkezinden gecen D-140
Karayolu’na baglanan Ayas-Giidiil yolu ile ulasim saglanmaktadir. Planlama sahasinin
giineyinde Ugurcayiri, giineyinde ise ilhankdy Mahalleleri bulunmaktadir. Bélgede, Ilica
Mabhallesi sinirlar1 igerisinde yerlesim alani bulunmakla birlikte giineyinde ve kuzeyinde tarim
alanlar1 bulunmaktadir.

Sekil 3 Rezerv Yapi Alan: Yakin Cevre Iliskiler

2.FiZIKSEL DURUM ANALIZLERi

Bu béliimde Ankara ili, Ayas Ilcesi Ilica Mahallesi sinirlari icerisindeki Rezerv Yap: Alanina
yonelik mevcut durum analizleri olusturulmustur.

2.1 ARAZi KULLANIM ANALIiZi

Planlama alaninda mevcut arazi fonksiyonlar1 degerlendirildiginde; konut alanlari, miistemilat,
ahir ve depolardan olugsmaktadir. Ayrica planlama sahasinda 1 adet egitim alani, 1 adet saglik
alani, 2 adet dini tesis, 1 adet kdy konag: (idari tesis) ve yol alanlar1 yer almaktadir.
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2.2 ULASIM ANALIZi

Planlama alaninin Kuzey-giiney aksindan 40 metre en kesitinde planli olup, D-140 Karayolu’na

baglanan Ayas-Giidiil Karayolu gegmektedir. S6z konusu karayoluna baglanan kent i¢i yollar
bulunmaktadir.

Sekil 5 Rezerv Yapi Alanmi Ulagim Analizi

s ERISME KONTROLLD

s BIRING] DERECE YOL

= QELENEKSEL DOKU
(YAYA YOLU)

f
/7
4/ r
/s
(i &
o1 /) o
J ‘
Yt oel bernes™
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1. eV VE SEMREILIK BAKMLCH

TOKi GEDAS

....................

2.3 PARSEL BUYUKLUKLERI ANALIiZi R

Caligma alanimin Parsel Biiyiikliikleri iki kategoride incelenmis olup, biri “Geleneksel Doku”
ya sahip Kirsal Merkez, digeri ise planlama simuri dahilinde yapilmistir. Bu kapsamda
hesaplanan Merkez ve tiim sinira iligkin parsel biiytikliikleri analizi agsagida verilmektedir.

Sekil 6 Rezerv Yapi Alam Parsel Biiyiikliikleri

GOSTERIM o
ALAN BUYUKLUKLERI A
B o- 100w

I 100 - 250 M2

[ 250- 500 M2

| s00-1000 M2

| 1000 - 2000 M2

|| 2000 - 5000 M?

[ 5000 - 10000 M=

I 10000 - 70876 M2

UBURGAYIRI

Bu kapsamda; merkez siir dahilinde hane bas1 ortalama parsel biiytikligii 373 m?, Ceperdeki
sinir dahilinde hane bas1 ortalama parsel biiyiikligii ise 3.378 m? olarak hesaplanmustir.
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2.4 MULKIYET DURUMU --

-.H’O- *

Planlama alaninda Belediye, Vakif, Hazine, Milli Emlak ve Sahis miilkiyetleri yer almaktadir.
Bolgede en yiiksek oranda miilkiyet yapisinin sahis miilkiyeti oldugu goriilmektedir.

Sekil 7 Rezerv Yapi Alant Miilkiyet Durumu

ANKARA (AYAS) ILICA MAHALLESI
iMAR PLANI SAHIPLILIK DURUMU

SAHIPLIiLIK DURUMU

[ | BELEDIYE- 2.5 HA.
.| VAKIF - 568 M2

[ | MERA (HAZINE) - 4,5 HA.
| MILLI EMLAK - 1.7 HA.
1 &ZEL MULKIYET
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ToPLY KOMUT IDARESI BASKANLS Baxanuid

TOKI ISTIRAKIDIR

Ankara ili, Ayas ilesi, Ilica Mahallesi Rezerv Yap1 Alan1 Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu’na istinaden planlama sahasinin Yerlesime Uygunluk degerlendirilmesi OA-5.1
(Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar) olarak belirlenmistir.

Ayrica planlama sahasinda topografik egim %0-10 olarak belirlenmistir.

Sekil 8 Rezerv Yapi Alani Jeolojik Durumu

JEOLOJIK ETOT
=0 | EGIM DURUMU
' YERLESIME UYGUNLUK

ANKARA (AYAS) ILICA MAHALLESI
iMAR PLANI JEOLOJIK YAPI
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1. CEVRE VE SENPCLIC BAKAALIH
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2.6 DONATI HIZMET ETKI-ERISILEBILIRLIK ANALIZI

TOPLIS KOWIT IOARES| BASKANLIS:

=

GEDAS

T.C. GEVRE VE SEMIRCILIK BAXANUIGI
TOKI ISTIRAKIDIR

Bu béliimde mevcut durumda bulunan donatilarin hizmet etki analizleri hizmet yarigaplarina

gore hesaplanarak daireler atilmis ve erisilebilirlik hesab1 yapilmistir.

2.6.1 Tlkégretim Alanlar1 Hizmet Etki Alam Analizi

Sekil 9 Ilkogretim Alanlart Hizmet Etki Alani Analizi

| ILKOGRETIM TESIS ALANI

| LLKOGRETIM TESIS ALANI
HIZMET ETKI ALANI {500 M.]
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2.6.2 Cami Alam1 Hizmet Etki Alanm1 Analizi
Sekil 10 Cami Alani Hizmet Etki Alant Analizi

T GEVRE VE SENELIC BRI

TOPLIS KOWIT IOARES| BASKANLIS:

=

T.C. GEVRE VE SEMIRCILIK BAXANUIGI
TOKI ISTIRAKIDIR

| niNT TESIS ALANI

DINI TESIS ALANI
iz ETKI ALANI (500 M.}
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2.6.3 Saghk Tesis Alanlar1 Hizmet Etki Alam1 Analizi
Sekil 11 Saglik Tesis Alanlart Hizmet Etki Alani Analizi

TOPLI KOWUT IOARES! BASKANLIS UK BAXANUIG!
ol

BN| SAGLIK TESIS ALANI

[]sacL TESts ALANT
HIZMET ETKI ALANT (500 M.j
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3. DEMOGRAFIK ve SOSYAL YAPI

:C.. /\

Raporun bu béliimiinde TUIK *ten edinilen demografik veriler; ¢alisma konu alan1 olan Ayas
Ilgesi, sinirlar1 igerisinde bulundugu Ankara Iliyle karsilastirilmali olarak degerlendirilmistir.

3.1 NUFUS

2021 y1l1 itibariyle TUIK verilerine gore Ankara ilinin niifusu 2.843.409’u erkek, 2.903.916’s1
kadin olmak iizere toplam 5.747.325 kisidir. ildeki niifus verileri incelendiginde kadin-erkek
niifusu birbirine yakin olmakla birlikte ildeki kadin niifusunun erkek niifusundan daha yiiksek

oldugu goriilmektedir. Ayas il¢esi niifusunun 6.061°1 kadin, 7.032’s1 erkek olmak iizere toplam
niifusu 13.093 kisidir.

Tablo 1 Yillara Gére Ankara-Ayas Niifus Bilgileri

Yillar Diizey Kadin Erkek Toplam
2016 Ayas 6.062 6.214 12.276
Ankara 2.693.087 2.653.431 5.346.518
2017 Ayas 5.939 6.350 12.289
Ankara 2.742.534 2.702.492 5.445.026
2018 Ayas 7.439 8.101 15.540
Ankara 2.775.085 2.728.900 5.503.985
2019 Ayas 6.565 7.335 13.900
Ankara 2.845.226 2.793.850 5.639.076
2020 Ayas 6.314 7.372 13.686
Ankara 2.857.445 2.805.877 5.663.322
2021 Ayas 6.061 7.032 13.093
Ankara 2.903.916 2.843.409 5.747.325

2 https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?locale=tr Erisim Tarihi:28.03.2022
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Alan simrlarm dahil oldugu Ayas Mahallesi’nin niifusuna bakildiginda;

Kirsal Yerlesim ozelligi gosterdigi icin, niifusun yillara gore azalig-artis gosterdigi
goriilmektedir. Yillara gore niifus durumu incelendiginde 2021 yilinda gegcmis yillara gore

niifusun azaldig1 sdylenebilir.

Tablo 2 Yillara Gére Ilica Mahallesi Niifus Bilgileri 3

ILICA

MAHALLESI TOPLAM
2016 582

2017 544

2018 593

2019 570

2020 568

2021 539

4 PLANLAMA ALANI VE MEVCUT DOKU

4.1.MERI PLAN KARARLARI
4.1.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Planlama bolgesinin iginde yer aldig1 ve Ankara Biiyiliksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan
ve 2017 yilinda onaylanan 1/100.000 Olgekli 2038 y1l1 Ankara Cevre Diizeni Plan1 agilmis olan
dava sonucu Ankara 9. Idare Mahkemesi’nin "1/100.000 Olgekli 2038 yili Cevre Diizeni
Plan’nin imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina

uygun olmadig1" gerekeesi ile 28.09.2020 tarihinde iptal edilmistir.

Planlama sahas1 s6z konusu 1/100.000 Olgekli 2038 y1l1 Ankara Cevre Diizeni Planinda “Kirsal

Yerlesim Alam1” kullaniminda kalmaktadir. S6z konusu plan gorseli agagida verilmektedir.

3 https://biruni.tuik.gov.tr/medas/ ?locale=tr Erisim Tarihi:06.04.2021
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1/100.000 Olgekli 2038 y1li Cevre Diizeni Planinda “Kirsal Yerlesim Alani™na iliskin Plan
Notlar1 asagida yer almaktadir.

“Kwrsal Yerlesme Alanlart

-Kirsal yerlesme alan simirt igerisinde yapilacak ifrazlarda, minimum parsel genisligi (20)
metreden, minimum parsel derinligi (25) metreden ve minimum parsel biiyiikliigii 500m?'den az
olmayacaktir.

-Yapt ingaat alani: 250 metrekareyi, toplam kat adedi (bodrum harig) 2 kati, bagimsiz béliim
sayist 2'yi ve yapu yiiksekligi: 7,50 metreyi (bodrum harig) gegmeyecektir. Miistemilatlar (ticari
amaci bulunmayan odunluk, kémiirliik, kapali garaj, samanlik, ahiwr, agil, depo (kiler), silo, yem
deposu, silaj cukuru vs.) yapt insaat alanina dahil degildir.

-Kirsal yerlesme alanlarinda; tarimsal tiretimi korumak amaciyla iiretimden pazarlamaya
kadar tiim faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde olmayan mandira, kiimes, ahir, agil, su
ve yem deposu, tiriin toplama merkezi, hububat depolari, giibre ve silaj ¢ukuru, art haneler,
balik iiretim tesisleri, un degirmenleri vb. yapilar ile seralar igin; Yap: yiiksekligi: 7,50 yi
(bodrum harig), maksimum insaat alani: 1000 m?’yi gegmeyecektir.

Cephe aldigi yola (10) metreden, parsel hudutlarina (5) metreden fazla yaklasmamak kosuluyla
parselde bulunan biitiin yapilara ait KAKS (0,40)dir. Bu yapilarin, insa edilecek konutla
birlikte yaptimasi durumunda da KAKS (0,40) "1 gecemez.”
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4.1.2 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Planlama sahasi, Ankara Biiyiliksehir Belediyesi Bagkanligi’nca 16.02.2007 tarihinde
onaylanan, 1/25.000 Olgekli Baskent Ankara Nazim imar Plan1 sinirlar1 disinda kalmaktadir.

4.1.3 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plami ve 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Planlama sahasinda, onayli herhangi bir 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

5.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIiFi

5.1 GEREKCE

Ankara Ili, Ayas lcesi, Ilica Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan 114,8 hektarlik alan, 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Dondstiiriillmesi Hakkinda Kanun’un 2. Maddesinin
birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca 15.06.2021 tarihli ve 1117465 sayili Bakanlik Makam
Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenmistir.

S6z konusu “Rezerv Yapi Alani”nin mevcut yapilasmalarin diizenli, planli oldugu, ayrica
bolgede yasayan ve gelecek niifusun ise ihtiya¢ duydugu yeterli teknik ve sosyal donati alanlar1
ile saglikli, giivenli yasam alanlarinin olusturulmasi gerekliligi cer¢evesinde imar plani
hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmustur.

5.2 AMAC VE HEDEFLER

Ayas llgesi, Ilica Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan 114,8 Hektar Rezerv Yapi Alani sinirlari
icerisinde kalan 45 hektarlik planlama alanna iliskin, saglikli konut ve yapilagma ihtiyacinin
karsilanmas1 ve yeni ihtiyaglar dogrultusunda gelistirilmesi, s6z konusu bdlgenin ¢agin
gereklerine uygun sekilde daha yasanabilir, stirdiiriilebilir ve ¢ekici bir hale getirilmesi, niifusun
ithtiya¢ duydugu sosyal ve teknik altyapisiyla saglikli, giivenli yagam alanlarinin olusturulmasi
hedeflenmektedir.

5.31/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi TEKLiFi VE PLAN
TEKLIiFiNiN GETIiRDiGi KARARLAR

Ankara ili, Ayas ilgesi, Ilica Mahallesi sinirlart igerisinde bulunan 45 hektarlik “Rezerv Yapi
Alanr’na iliskin hazirlanan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda; planlama sahasinmn
merkezinde yer alan geleneksel doku korunmus olup, yaya ve tasit yollar1 ona gore
planlanmustir.

Planlama sahasinda mevcutta bulunan tiim yerlesim alanlar1 korunmus olup, iki farkli
yogunlukta planlanmistir. Mevcutta merkezden ¢epere gittikge azalan yogunluk, 6neri imar
planinda da korunarak; Meskun Konut Alanlari, merkezde “Diisiik Yogunluklu Alan” ¢eperde
“Seyrek Yogunluklu Alan” olarak iki farkli yogunlukta planlanmigtir.
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Sosyal Donat1 Alanlar1 kdy merkezinde bir arada olacak sekilde 6nerilmistir. Mevcutta bulunan
teknik ve sosyal donati alanlar1 olan; Saglik Evi ve Egitim Tesisi, ilgili kurum goriisii
kapsaminda korunmus olup, imar planinda ilkokul Alan1 ve Saglik Tesis olarak gdsterimleri

yapilmistir.

Koy merkezinde bulunan ve Koy Konagi olarak kullanilan alan Resmi Kurum Alani olarak
gosterimi yapilmistir. Bu alanin karsisinda Koy Meydani olarak kullanilan alan Meydan Alani
olarak planlanmistir. Meydan alanmin karsisina ihtiyag dogrultusunda Ticaret Alam
Onerilmistir. Ayrica bolgede bir adet “Spor Alan1” planlanmistir.

Planlama sahasinda merkezden g¢epere gidildik¢e yapilasma yogunlugu azalmakta, tarim ve
hayvancilikla ilgili sahalar artis gostermektedir. Bu kapsamda planlama sahasinin ¢eperinde
bulunan tarim alanlarimin varligindan dolayi yerlesim alanlart kisitli kalmistir.

S6z konusu imar planina iliskin alan dagilimi asagidaki tabloda verilmektedir.

Tablo 3 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Alan Dagilimi

KULLANIMLAR ALAN (M?) ORAN (%)
MESKUN KONUT ALANI (DUSUK) 73.398,73 16,12
MESKUN KONUT ALANI (SEYREK) 208.495,94 45,79
IBADET ALANI 2.304,09 0,51
ILKOKUL ALANI 3.072,15 0,67
ACIK SPOR TESISi 5.166,53 1,13
RESMi KURUM ALANI 3.001,98 0,66
SAGLIK TESIS ALANI 1.515,59 0,33
TEKNiK ALTYAPI ALANI 439,52 0,10
TiCARET 1.330,06 0,29
PARK ALANI 4.221,83 0,93
MEYDAN 2.019,43 0,44
AGACLANDIRILACAK ALAN 11.441,32 2,51
MEZARLIK 9.346,65 2,05
1. DERECE ARK SiT ALANI-TESCILLI PARSEL 5.927,04 1,30
YOL 130447,95 27,16
TOPLAM 455.380,16 100
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Planlama Alam Niifus ve Yogunluk Kararlan

Ayas Ilgesi Ilica Mahallesi mevcut yerlesimi dikkate alinarak planlama yapilmis ve
halihazirdaki yollar korunarak gosterimi yapilmistir. Bu kapsamda mevcutta bulunan niifus
korunmus olup, ¢eperdeki yerlesim alanlari ile birlikte niifus hesaplamasi yapilmistir. Yerlesim
alaniin ¢eperinde bulunan Tarim Alanlarinin varligindan dolayr yerlesim alanlar1 kisith
kalmastir.

Ilica Mahallesi yerlesim alanlarinin yogunlugu dikkate alinarak 6neri plan kapsaminda iki farkli
yogunlukta konut alani Onerilmistir. Merkezde bulunan konut alanlari Diisiik Yogunluklu
Konut Alanlar1 (51-150 Kisi/Ha) olarak isaretlenmis olup, ¢eperde bulunan konut alanlar ise
seyrek bir yerlesim tipi gosterdigi i¢in Seyrek Yogunluklu Konut Alan1 (50 Kisi/Ha Altr) olarak
planlanmistir.

Disiik Yogunluklu Konut Alanlari, 73.398,73 m? alana sahip olup, yapilasma kosullart
Taks=0.40 Kaks=0.80 olarak gosterilmis, Seyrek Yogunluklu Konut Alanlari ise 208.495,94
m? alana sahip olup, yapilasma kosullar1 ise Emsal=0.30 Yengok=2 kat olarak gosterimi
yapilmustir. Diisiik Yogunluklu Konut Alanlart (51-150 Kisi/Ha) ve Seyrek Yogunluklu Konut
Alanlarinda (50 Kisi/Ha Alt1), Ortalama Daire Biiyiikliigii 180 m? olarak kabul edilmis, Ayas
[lgesi Ortalama Hanehalki Sayisi; TUIK 2021 yili verilerine gore 2.77 olarak belirlenmistir.

Dolavisiyla bu kapsamda planlama alanindaki plan niifus kapasitesine bakilacak olursa;

Diisiik Yogunluklu Konut Alanlari;
73.398,73*0,80=58.718 m? (Insaat Alani)

58.718/180= 326 (Hane Sayisi)
326*2,77=903 (Toplam Niifus)

Sevrek Yogunluklu Konut Alanlari;
208.495,94*0,30= 62.548 m? (Insaat Alani)

53.201/180= 347 (Hane Say1s1)
351*2,77=963 (Toplam Niifus)

Bu durumda Diisiik Yogunluklu Konut Alanlari, Seyrek Yogunluklu Konut Alanlart olarak
planlanan alana gelen Toplam Niifus 1.866 kisi olarak goriilmustiir.
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6. KURUM GORUSLERI

6.1. Ankara Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Ankara Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 04.11.2021 tarih ve 171530 sayili
yazisinda, planlama ¢aligma alani igerisinde herhangi bir “Afete Maruz Bolge” kararina yonelik
bilgi ve belge bulunmadig1 belirtilmistir.

6.2. Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Ulasim Dairesi Baskanhg:

Ankara Biiyliksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanligi Ulagim Planlama ve Koordinasyon
Sube Miidiirligii’niin 266837 sayil1 yazisinda, hazirlanacak imar plani ¢alismalarina esas teskil
edecek plan ve projelerinin bulunmadigi belirtilmistir.

6.3. Ankara Valiligi 11 Miiftiiliigii ve Ayas Kaymakamhg Tlce Miiftiiliigii

Ankara Valiligi 11 Miiftiiliigii’niin 04.11.2021 tarih ve 1823596 sayili yazisinda, imar plani
calismalarma esas kurum goriislerinin yazi ekinde gonderilen Ayas Kaymakamligi Ilge
Miiftiiliigii’'ntin 02.11.2021 tarith ve 1819695 sayili yazisinda belirtilen hususlara atifta
bulunulmustur. Ayas Kaymakamligi ilce Miiftiiliigii’niin s6z konusu yazisinda asagida
belirtildigi sekilde kurum goriisii bildirilmistir:

“I-Ankara’dan Giidiil istikametine giderken Ilica Mah. Giris kisminda en az 1500 m? alaninda
Cami alan tahsisi,

2- Mahalle merkezinde en az 2000 m? alaninda Kur’an Kursu ve Cami lojmani icin alan tahsisi
(Mevcut 3 caminin halihazirda lojmant yoktur. TDV’ye ait arsa vb. tasinmaz da
bulunmamaktadir.

3-Halihazirdaki Ilica Mah. Camii’nin de arsasiyla birlikte TDV ’ye tahsisinin saglanmasi.”

6.4. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varhklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii Ankara
Kiiltiir Varhiklarim1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii

Kiiltir ve Turizm Bakanligi Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii Ankara Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’'niin 04.11.2021 tarih ve 1881714 sayili
yazisinda, Rezerv Yap1 Alani olarak ilan edilen imar plani ¢aligsmalarinda yaklasik 45 hektarlik
alanda, Ortak Hizmet Protokolii'ne gdre imar planinin yapilmasi talep edilmis ve sinirlart
belirtilen alanda 2863 sayili kanun kapsaminda kurum goriisii talep edilmistir. Bu kapsamda
kurum goriisiinde :

“Ankara 1 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 03.03.2016 tarih ve 3131
sayuli karari ile tescilli camasirhane binasi yer almaktadir. Ayni kararla parseli koruma alam
belirlenmis olup grubu 1 olarak belirlenmistir.

Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Bolge Kurulu'nun 23.12.2010 tarih ve 5635
sayilt karart ile Eski Camii tescil edilmis olup, ayni kararla parseli koruma alani belirlenmis
olup grubu 1 olarak belirlenmistir.
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Ankar;z 1 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun T
26.09.2014 tarih ve 1780 sayuli karart ile TUES kapsaminda simirlart koordinatlandirilan,
tescilli nekropol alani bulunmaktadir.

Anilan taginmazlarin imar planina islenerek plan notlarina “Koruma alani belirlenmemis
tescilli parsellerde, bu parsele komsu olan veya aralarindan yol gegse dahi bu parsele cephe
veren parsellerde yapilacak her tirlii insai ve fiziki miidahale dncesi kurulumuzdan izin
alinmasi” ibaresinin eklenmesi ve sonucundan Miidiirliigii ' miize bilgi verilmesi gerekmektedir.

Ayrica alanda bulunan 1. Derece Arkeolojik Sit Alamna iligkin plan yapilmast halinde 2863
sayili yasamn 17. Maddesi kapsaminda Koruma Amacl Imar Plani hazirlanarak
Miidiirliigiimiize iletilmesi gerekmektedir.

Bahse konu taginmazlar disinda alanda tarafimizca yapilan yiizey arastirmasinda 2863 sayil
yvasa kapsaminda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmamistir. Ancak yapilacak uygulama
sirasinda kiiltiir varligina rastlanilmast durumunda, ¢alismamin durdurularak 2863 sayil
vasanin 4. Maddesi uyarinca ilgili makamlara haber verilmesi gerekmektedir. ” seklinde goriis
bildirilmis olup hazirlanacak imar planinin s6z konusu hususlar dogrultusunda hazirlanmasi
gerektigi belirtilmistir. Ayn1 zamanda kurum goriisii ekinde, s6z konusu tescilli parsellere
iliskin alinan kurul kararlar1 génderilmistir.

6.5. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Baskanh@ Sanat Yapilar1 Proje
Sube Miidiirliigii

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Baskanligi Sanat Yapilar1 Proje Sube
Midiirligii’niin 03.11.2021 tarih ve 267648 sayili yazisinda, imar plani ¢aligma sinirlart
icerisinde devam eden veya planlanan herhangi bir ¢calismalarinin bulunmadig: belirtilmistir.

6.6. Ankara Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii

Ankara Valiligi i Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 23.08.2028 tarih ve 6693703 sayili
yazisinda “Ayas Belediyesi talep yazisi ve Ilica Mahalle Muhtarlik Belgesinde talep edilen
alamin 1989 yilindan once yapilagmis oldugu ve halihazirda kullanildigi bildirilmistir bu
kapsamda Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmast ve Planlanmasina Dair Uygulama
Talimatinin 11'inci maddesi 1'inci fikrasinda belirtildigi iizere "... Tarim Arazilerinin Tarim
Disit Gaye ile Kullanilmasina Dair Yonetmelik ise 11.3.1989 tarihinde Resmi Gazete'de
vayimlanarak yiiriirliige girmistir. Bu mevzuat kapsamindaki yerlerde izinsiz kullanimin
belirtilen tarihlerden once ger¢eklestiginin belgelenmesi halinde, bu alanlar ile ilgili, Kanunun
13'iincii ve/veya 14"incii maddesi kapsaminda yapilacak bir islem bulunmadigi ilgilisine
bildirilecektir.” hiikmii geregince yukarida belirtilen tarihten once yerlesim alam olarak
kullanilan yazimiz ekindeki vaziyet planinda gri renk ile belirtilen 40,6068 hektar yiizol¢iimiine
sahip alan bu hiikiim kapsaminda degerlendirilmistir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu'nun 13'incii maddesi kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamakta olup
80z konusu alamn istenilen amag dogrultusunda kullanilmasinda Valiligimizce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” seklinde kurum goriisii verilmistir. Kurum goriisii ekinde ise Tarim
dis1 amagli arazi kullanim talepleri i¢in istenilen belgeler listesi gonderilmistir.
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6.7. Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi =~~~ "=
Miidiirliigii

Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Miidiirliigii’niin 05.11.2021 tarih ve
2144847 sayil1 yazisinda 3194 sayil1 Imar Kanunu kapsaminda yapilan bir ¢alisma bulunmadig
belirtilmistir. Bununla birlikte 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu’na
gore korunmasi gerekli tabiat varli§i ve tescilli dogal sit alan1 bulunmadigi belirtilerek
caligmalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina rastlanilmasi halinde Valilige bilgi verilmesi
gerektigi hususu belirtilmistir.

Planlama c¢alismalar1 dncesinde yerlesime uygunlugun tespiti i¢in Miilga Bayindirlik ve iskan
Bakanlhig1 Afet Isleri Genel Miidiirliigii’niin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili genelgesinde
belirtilen sartlara uygun imar Planina Esas jeolojik-Jeoteknik Etiid Calismas1 hazirlanmasi
gerektigi ve 3194 sayili kanun gereginde iist dlgekli plani var ise iist Olgekli plan kararlari
hiikiimlerine uyularak imar plani ¢calismasi yapilmasi gerektigi belirtilmistir.

6.8. Baskent Dogalgaz Yatirnm Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S. Yatirnmlar
Direktorliigii

Baskent Dogalgaz Yatirim Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Yatirimlar Direktorliigii’ niin
10.11.2021 tarih ve E.42354 sayil1 yazisinda, ¢aligma alaninin yatirim projeleri kapsaminda yer
aldig1, dogalgaz dagitim hatt1 projelerinin imar plan1 ¢alismalarinda yolda, imkan olmamasi
halinde ise yapilasma kosullar1 ve herhangi bir miilkiyete konu olmayacak park alanlarinda
kalacak sekilde planlanmas1 hususu belirtilmistir.

6.9. Ankara Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Yatirim ve isletmeler Sube
Miidiirliigii

Ankara Valiligi 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Yatinm ve Isletmeler Sube Miidiirliigii niin
15.11.2021 tarih ve 1912456 sayili yazisinda, 2634 sayili Turizm Tesvik Kanunu uyarinca ilan
edilen herhangi bir “Turizm Merkezi” ya da “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi”
smirlart igerisinde yer alip almadig1 hususu Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler
Genel Midiirliigii'ne sorulmus ve s6z konusu yazi kapsaminda ¢aligma alaninin herhangi bir
Turizm Merkezi” ya da “Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi” sinirlari igerisinde
kalmadig: belirtilmistir.

6.10. Baskent Elektrik Dagitim A.S.

Baskent Elektrik Dagitim A.S.’nin 17.11.2021 tarih ve E.86699 sayili kurum goriistinde “Soz
konusu 124 Ha’lik planlama sahasina, kamulastirma ¢aligmalar1 devam eden ve bu kapsamda
19.11.2020 tarih ve 9714-9 sayili kamu yarar1 karart ve 21.04.2021 tarihli Cumhurbaskanlig
Acele Kamulastirma Karar1 olan 9-Yeni Ugurcayirt DM- Ilica DM Aras1 ENH ve 10-Ilica DM-
[lhan DM aras1 enerji nakil hattinin isabet ettigi, yapilacak planlama c¢alismasinda dikkate
alinmas gerektigi tespit edilmistir.

Ayrica alanda halihazirda mevcut bulunan tesislerin 6l¢iilerek imar planina emniyet mesafesi
ile birlikte islenmesi ve varsa tahsis, miilkiyet, irtifak/intifa hakki, kira serhi, kamulagtirma serhi
vb. haklan ile birlikte imar uygulamasi ¢alismalarinda baska bir alana tasinmadan parselde
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korunmasi hususu belirtilmistir. Bununla birlikte plan yapilacak alanda =~ e
ariza bakim onarim binasi, hizmet binasi, depo, ambar vb. yapilarin da bulunmasi halinde
Resmi Kurum alani olarak plana islenmesi gerektigi belirtilmistir. Enerji nakil hatlar
glizergahinin ise yol, park vb. alanlara ayrilmasi durumunda Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii Kadastro Dairesi Bagkanligi tarafindan yayimlanan 08.11.2019 tarih ve 2019/13
sayil1 genelgenin 19. Maddesinin (b) bendinin 4 fikrasi geregince giizergahta kalan tasinmazin
tapu kiitiigii iizerine nakledilmesi gerektigi belirtilmistir. Bununla birlikte planlama kapsaminda
herhangi bir elektrik dagitim tesisi bulunmasi halinde planlama/parselasyon caligmalarinin
tamamlanmasina miiteakip giincel sayisal planlar ile elektrik dagitim tesisinin isabet ettigi
tasinmazlara ait takyidat1 tapu kayitlarinin gonderilmesi gerektigi belirtilmistir.

2022 yil1 yatirim programlarinda bulunan Yeni Ugurcayirt DM- Ilica DM aras1 ENH, Ilica DM-
IThan DM aras1 ENH ve Yeni Ilica K&k Prj gibi enerji nakil hatt1 ve Monoblok Beton Kosk tesis
planlari, mevcutta bulunan ve tesis edilecek trafo binalari, KOK binalarmm imar planina
islenmesi ve teknik altyapi alani olarak ayrilmasi hususu belirtilmistir.

6.11. Ankara Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii

Ankara Valiligi Il Saglik Miidiirliigii’niin 17.11.2021 tarih ve E.80071876-129 sayili kurum
goriisinde eski 912 parsel (yeni 125 ada 27 parsel) iizerinde bulunan “Saglik Evi” arsasinin
imar plan1 ¢aligmalarinda korunmasi gerektigi belirtilmistir.

6.12. Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigii Yatirnmlar izleme Dairesi
Baskanhgi ve Baskent Elektrik Dagitim A.S.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig:1 Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel Midiirligii
Yatirimlar Izleme Dairesi Bagkanliginin 18.11.2021 tarih ve 224734 sayili kurum goriisiinde,
bahse konu planlama ¢aligmasi yapilacak alana iligkin bolgede elektrik dagitim faaliyetlerini
yiiriitmekte olan Bagkent Elektrik Dagitim A.S.’nin kurum goriisii dogrultusunda ¢alismalarin
yapilmasi belirtilmistir.

Bagkent Elektrik Dagitim A.S.’nin 12.11.2021 tarih ve E.84896 sayili kurum goriisiinde 124
ha’lik planlama ¢alismalar1 kapsaminda 19.11.2020 tarih ve 9714-9 sayili kamu yarar1 karari
ve 21.04.2021 tarihli Cumhurbaskanligi Acele Kamulastirma Karar1 olan 9-Yeni Ugurcayiri
DM- Ilica DM Arast ENH ve 10-Ilica DM- Ilhan DM aras1 enerji nakil hattinin isabet ettigi,
yapilacak planlama c¢alismasinda dikkate alinmasi1 gerektigi,

Halihazirda mevcut bulunan tesislerin (trafo, dagitim merkezi, indirici merkezi, kesici dl¢ii
kabini, enerji nakil hatt1 6l¢iilerek imar planinda emniyet mesafesi ile birlikte islenmesi ve varsa
tahsis, miilkiyet, irtifak/intifa hakki, kira serhi, kamulastirma serhi vb. haklar1 ile birlikte imar
uygulamasi ¢alismalarinda bagka bir alana taginmadan parselde korunmasi hususu belirtilmistir.

Bununla birlikte plan yapilacak alanda ariza bakim onarim binasi, hizmet binasi, depo, ambar
vb. yapilarin da bulunmasi halinde Resmi Kurum alani olarak plana islenmesi gerektigi
belirtilmistir. Enerji nakil hatlar1 glizergahinin ise yol, park vb. alanlara ayrilmast durumunda
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigli Kadastro Dairesi Baskanligi tarafindan yayimlanan
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08.11.2019 tarih ve 2019/13 sayili genelgenin 19. Maddesinin (b)
bendinin 4 fikras1 geregince giizergahta kalan tasinmaza yeni ada ve parsel numarasi verilerek
tapu kaydi lizerinde bulunan haklarimizin olusan taginmazin tapu kiitiigii izerine nakledilmesi
gerekmektedir.

6.13. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii

Tarmm ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii niin
25.11.2021 tarih ve 1774691 sayili kurum goriisiinde:

“Planlama ¢alisma alani igcerisinde i¢cme ve kullanma suyu temin eden baraj ya da gol koruma
alaninda bulunmadig belirtilmistir. Ayrica calisma alaninin bir kismi “Ilhan Baraji Sulamasi”
sulama sahasi icerisinde kalmasindan dolayr soz konusu alamin iskana a¢ilmamasi gerektigi
belirtilmistir.

Alan igerisinde mevcut ya da planlama asamasinda olan yeralti suyu tesisi bulunmamaktadir.
Ancak alanmin kuzeyinde 3.5 ha’lik kisim 05.02.2009 tarihli ve 27132 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak ilan edilen ve yeralt: suyu tahsisine kapatilan “Ayas Beypazar: Ovasi YAS Isletme
Sahas1” icerisinde kalmaktadir. Bu kesimde yeralti suyu isletme sahast ilaminda belirtilen
hususlara uyulmalidir. Bu kesimde yeralti suyu isletme sahasi ilaninda belirtilen hususlar
dahilinde ¢alisma yapilmalidir. Etiit alaninda 167 Sayili "Yeralti Sulart Hakkinda Kanun" ve
07.04.2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi1 Hakkinda Yonetmelik" gibi ilgili diger yonetmelik hiikiimlerine
gore caligsma yapilmasi gerekmekte olup; yeralti sularit ve kaynaklarin korunma gergevesinde
yiirtirliikte bulunan tiim mevzuata uyulmasi gerekmektedir. 167 sayili Kanun ve 10 Ekim 2012
tarih ve 28437 sayili "Igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarimin
Belirlenmesi Hakkinda Teblig" hiikiimlerine gore koruma alani ve isletme sahasi belirlenmesi
halinde, DSI'nin tiim direktiflerine uyulmahdir. Ayrica proje sahasi icerisinde ézel sahislara
ait belgeli kuyular ile karsilagilmast durumunda bu kuyularin tiim haklarinin korunmasi
gerekmektedir.

Alan igerisinden Kara Deresi gegmekte olup, taskin sahasi belirlenerek ekli halihazir haritaya
islenmistir. Derenin dogal hali korunmall, taskin alaninda iskana izin verilmemeli, soz konusu
alan yesil alan vb. olarak birakilmalidir.

Etiit alani icerisinde yer alan yagis alani kiiciik kuru dere yataklar ile yiizey ve yamag sulari
Belediye altyapr (vagmursuyu) sistemi icerisinde bertaraf edilmelidir. Derelerin zorunlu yol
gecislerine 3 Mayis 2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Taskin ve
Rusubat Kontrol Yonetmeligi"nde belirtilen kriterlere gore sanat yapisi yapilmalidir. Ayrica
"Dere Yataklar: ve Taskinlar" konulu 2006/27 sayili "Basbakanlik Genelgesinde belirtilen
hususlara titizlikle riayet edilmelidir.” Seklinde kurum goriisii belirtilerek s6z konusu hususlara
uygun imar plani ¢calismasi yapilmasi gerektigi bildirilmistir.
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6.14. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Aski Genel Miidiirliigii T e
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Aski Genel Miidiirliigii Planlama Koordinasyon ve Dis Iliskiler
Dairesi Bagkanligi Planlama Sube Miidiirligii’niin 29.11.2021 tarih ve 132186 sayili yazisinda
s0z konusu planlama g¢alismasi yapilan alanda var olan altyapi ve iistyapilarinin, kuyularmin
bulundugu ve yeni projelerinin hazirlandig1 belirtilerek imar plani ¢aligmalarinda korunmasi
gerektigi belirtilmistir.

6.15. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miidiirliigii

Karayollar1 Genel Miudiirligi 4. Bolge Miidiirliigii’niin 06.12.2021 tarih ve 654615 sayil
kurum gériisiinde, planlama alani igerisinde (06-77) KKNo’lu (Ayas-Beypazar1) Ayr.-Giidiil Il
Yolu bulundugu hususuna yer verilmis olup imar plani ¢alismalarinda uyulmasi gereken
hususlar su sekilde bildirilmistir:

“S6z konusu kesimde yapilacak olan Imar Planlarinda:

-(Ayas-Beypazary) Ayr.-Giidiil Il Yolunu etkileyen kesimde, yazimiz CD ekinde génderilen
kamulastirma simirlarimin korunmasi ve kamulastirma simirlarimizin igerisinde herhangi bir
farkli planlama karart getirilmemesi,

-(Ayas-Beypazari) Ayr.-Giidiil Il Yolunun yer aldigi kesimde, karayolu tasarim kriterleri ile
trafik giivenligi dikkate alinarak planlama yapimast ve 2918 sayiuli Karayollar: Trafik
Kanunu’na gére ¢ikartilan 15 Mayis 1997/22990 degisiklik 06/01/1998/23222 Sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Ac¢ilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelikte ver alan hiikiimlere (kavsak mesafeleri, yapt yaklasma mesafeleri, giris-¢ikis
baglantilar, toplayict ve yan yollar, imar baglantilart ve aralarindaki mesafeler vb., tiim
hususlar) uyulmast.

-fmar Plami Agiklama Raporu, Planlama Kararlari, Plan Notlart ve Plan Lejandinda
Idaremizle ilgili hususlara yer verilmesi,

-Imar Planlarimin yapim asamasinda Bélge Miidiirliigiimiizle koordinasyon halinde olunmasi,

Ilgili islemler yapilarak onaylanmaya esas taslak Imar Planlarimin meclis onayina sunulmadan
once Bolge Miidiirliigiimiizden yeniden goriis alinmasi gerekmektedir.” seklinde belirtilmistir.

Daha sonrasinda, imar Plan1 eki kuruma sunulmus olup; bahse konu imar plan1 taslagima iliskin
kurum goriisii talep edilmistir. Bu kapsamda; Karayollar1 Genel Midiirliigii’'niin 14.04.2022
tarth ve 792080 sayili kurum gorlslinde; Sirketiniz tarafindan Bélge Miidiirliigiimiizle
koordinasyonda bulunarak, Idaremizce talep edilen diizeltmeler yapilmis ve 11/04/2022
tarihinde Bolge Miidiirliigiimiize Ilgi (f) CD ekinde teslim edilmistir. Bu dogrultuda yapilan
nihai inceleme neticesinde 11.04.2022 tarihinde Bélge Miidiirliigiimiize teslim edilen Ilgi (f)
CD ckinde yer alan Ilgi yazilara konu Imar Planinda (06-77) KKNo’lu (Ayas-Beypazary)
Ayr .-Giidiil 11 Yolu kamulastirma sinirlarimizin korundugu ve Idaremizce bildirilen hususlar
dikkate alinarak planlama yapidig tespit edilmis olup, hazirlanan Imar Planinda Bilge
Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadur. seklinde belirtilmektedir.

6.16. Ankara Valiligi 1 Milli Egitim Miidiirliigii

Ankara Valiligi i1 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 14.12.2021 tarih ve 39009018 sayili kurum
goriistinde:
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“Plan yapim ¢alismalarina esas olmak iizere; sumirlari ilan edilen proje
alam icerisinde geldisi 2.040 m2 alanli Kadastro 890 parsel olan (Ek 1), tapu kayitlarinda
956,62 m2'lik imarin 146 ada 5 parselinde kalan 1 adet okul binamiz, 1 adet kiitiiphane binasi
ve 2 adet lojman binamizin bulundugu alanda egitim binalarimizin korunarak (Ek 3),
alamimizin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 tablosunda yer alan ilkokul alanlar
icin asgari alan standardr olan 5.000 m2’ye ¢ikarilmasi ve planlama alaminda yapilan
projeksiyon niifusun ihtiyaci dogrultusunda asgari standartlara uygun olarak ilgi (c) yazida da
belirtilen lise alamimin ayrilmasi ve "ilkokul ve lise alanminda MEB tarafindan bélgenin
ihtiyacina gore belirlenen anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise kullanimlart yer alabilir" seklinde
plan notu eklenmesi gerekmektedir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna
uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis alanlart ayrilirken, bu alanlarin ayni yonetmeligin 11. ve
12. maddesine gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak hizmet etki
alant ve yiiriime mesafesi ol¢iitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum A¢ma,
Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "...bataklikta, dere yataginda,
heyelan bdélgesinde olmamasi, arsamin iizerinde ve komsu parsele yakin okul bahgesi
duvarindan ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/yiiksek gerilim hatti
bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m, alkollii ickilerin satisinin yapildig
verler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri
ve Iletisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal afetlere
maruz kalabilecek veya saglik ve giivenlik a¢isindan yiiksek risk tastyan bir yerde bulunmamast,
vol elektrik, i¢gme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogal gaz, telefon ve internet hatlar: gibi
altyapt hizmetlerinin saglanmis olmasi, " niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir.”

Bununla birlikte, imar plan1 ¢aligmalar1 sonrasi parselasyon plani yapimi asamasinda ilgili
kanun ve yonetmelikler neticesinde egitim alanlarimin imar uygulamasi gérmek suretiyle
Maliye hazinesi adima tescil edilmesi hususundan bahsedilmistir. Imar plan1 ¢alismalarinda,
egitim tesislerine ayrilacak alanlarin yer se¢iminde oncelikle Maliye hazinesi miilkiyetinde yer
secmesi gerektigi ve maliye hazinesinde diizenlenmemesi durumunda Imar Kanunu’nun 18.
Maddesi geregi Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanarak plan notlar1 kapsaminda bu
husustan bahsedilmesine iligskin goriis bildirilmistir.

6.17. Ayas Belediyesi Fen Isleri Miidiirliigii

Ayas Belediyesi Fen Isleri Miidiirliigii'niin 10.01.2022 tarih ve 4714 sayili kurum goriisiinde,
imar plan1 hazirlanmasina iligkin herhangi bir sakinca bulunmadig: belirtilerek Belediye’ye ait
tasinmazlarin tapu kayitlar1 gonderilmistir.

6.18. Ankara Valiligi Genglik ve Spor il Miidiirliigii

Ankara Valiligi Genglik ve Spor 11 Miidiirliigii’niin 10.11.2021 tarih ve 1303163 say1li kurum
goriistinde imar plani ¢aligmalarinda yapilacak “Spor Tesisi” alanlarinin miimkiin oldugunca
kurum miilkiyetindeki parsellerde yapilmasi gerektigine yonelik goriis bildirilmistir.

31




0%
Y Y
& 15
et TOKi GEDAS
6.19. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Vakiflar Genel Miidiirligia ~—~— W "=
Ankara Vakiflar Bolge Miidiirligii

Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Vakiflar Genel Miidiirliigii Ankara Vakiflar Bolge Miidiirliigii niin
31.12.2021 tarih ve 174133 sayili kurum goriisiinde, hazirlanacak imar plani ¢alismalarinda
3194 sayili Imar Kanunu ile 5737 sayili Vakiflar Kanunu’nun Imar Diizenlemeleri ile ilgili
hiikiimlerine atifta bulunarak, bu dogrultuda ¢alismanin ytiriitiilmesi bildirilmistir.

5737 sayil1 Vakiflar Kanunu 22. Maddesi ve Vakiflar Yonetmeligi’nin 180. Maddesi geregi
Vakiflar Genel Miidiirliigli’ne ve mazbut vakiflara ait tasinmaz mallarla ilgili olarak idarelerin
her Olgekteki imar planlarini diizenlerken vakiflara ait taginmazlarda akar (gelir getiren)
niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapilmasi gerektigi bildirilmistir. Vakif
tasinmazlarinda imar plani karari ile yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha,
cami, karakol, okul, resmi hizmet alani, belediye hizmet alani, agalandirilacak alan, mezarlik
alani, ¢op dokiim alani gibi akar niteligi olmayan fonksiyonlar getirilmemesi yoniinde goriis
bildirilmistir. S6z konusu taginmazlarda akar nitelikli vakif parsellerinin gelir getirici ticaret,
turizm, kentsel calisma alani, konut gibi imar fonksiyonlar1 verilebilecegi bildirilmistir.

Bununla birlikte, imar plan1 hazirlanacak alanda tapu kaydi revizyon gérmemis, yenileme
yapilmamis alanlarin bulundugu, Planlama alanini kapsayan alan igerisinde kalan taginmazlarin
tapu malik/ nevi hanesinde vakif-evkaf- vakiflar idaresi-evkaf idaresi mescidi maneviyesi-cami
vakfi gibi mazbut vakiflar ile Vakiflar Genel Midiirliigli ifadesi gegen tasinmazlarin yonetimi
Ankara Vakiflar Bolge Miidiirliigli uhdesinde olup vakif kdkenli taginmazlarin tespiti halinde
idareye bilgi verilmesi gerektigi belirtilmistir. Bununla birlikte planlama alan1 igerisinde olan
ve idareye ait olan 139 ada 4 parsel ve tizerindeki cami ile 139 ada 5 parselin kurum goriisiinde
belirtilen hususlar ¢er¢evesinde degerlendirilmesi gerektigi bildirilmistir.

6.20. Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii Baskent Milli
Emlak Daire Baskanhg

Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii, Baskent Milli Emlak Daire
Bagkanligi’nin 14.01.2022 tarih ve 2711639 sayil1 kurum gortisiinde, Milli Emlak Otomasyon
Projesi (MEOP) iizerinden yapilan incelemede belirlenen taginmazlarin tapu bilgilerini gosterir
belge ekte gonderilmis olup, “Rezerv Yapi1 Alan1” olarak belirlenen alanda planlama
yapilmasinda bir sakinca olmadig1 belirtilmistir.
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TOPLI KOWUT IDARES! BASKANLIES

=]

7.EKLER

Ek 1 15.06.2021 Tarihli 1117465 Say:li Bakanlik Makam Olur’u Karar

I'.(
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Altyapi ve Kentsel Daniigiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii
Sayr  :89714382-504- { 1 "] L‘(";f}
Konu : Ankara Ili, Ayas Ilgesi, llica Mah ]
15 Hazivan 2021

Rezerv Yapt Alan

BAKANLIK MAKAMINA

)

‘un 2'nei maddesinin

6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Daéniigtiirillmesi Hakkinda Kanun
klesiivilecek uygulamalarda

birinei fikrasinin (¢) bendi uyarinca Rezerv Yapi Alan, “Bu Kanun uyarinca ge

veni yerlesim alanr olarak kullanilmak idizere, TOKI'nin veya Idarenin talebine bagl olarak veva resen
rak tanimlanmigtir,
ii ve sinirlandirma krokisinde gosterilen Ankara ili, Ayag ilgesi, [lica

Bakanlikea belirlenen alaniar’ olar

Bu kapsamda ekli uydu gériin
Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan toplam 114.8 ha yiizélgiimlii alanin 6306 sayili Kanunun Uygulama
Yonetmeligi'nin 4% iincii maddesinin dérdiineii fikrast kapsaminda uygulamada bulunulmak iizere 6306 sayih

Kanun’un 2’nci maddesinin birinei fikrasmin (¢) bendi uyarinca “Rezery Yapi Alant™ olarak belirlenmesi

hususunu;
Olur’larmiza arz ederim

Genel Miidiir

Uygun goriisle arz ederim

U o@:,gl

Fatm#FVAKANK \

Bal /\':n'(hmvm
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EK: Rezerv Yapr Alanma Ait Bilgi ve Belgeler (1 Takim Dosya)
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Kurum Goriisii

AFAD

TG N
ANKARA VALILIGI
i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Sayr  :E-95368565-952.01.04.04-171530 04.11.2021

Konu :Afete Maruz Bolge

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.SNE
Halkali Atakent Mah. 221 sok. No:5 Halkali KUCUKCEKMECE / ISTANBUL

Igi : Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S'm 26.10.2021 tarihli ve 21 sayili yazisi.

[limiz, Ayas Ilgesi, Ilica Mahallesi simrlari igerisinde yaklasik 124 hektarlik alanda imar plani
caligmalar1 yapilacagi belirtilerek, s6z konusu alana iligkin olarak Kurum gériisiimiiziin iletilmesi

hususundaki ilgi yaziniz incelenmistir.
Ilgi yazimiz ekinde smnirlari belirtilmis olan alan ile ilgili olarak, Kurumumuz arsivinde

Afete Maruz Bolge kararina yonelik bilgi ve belge bulunmamaktadir.
Bilgilerinizi rica ederim.
Soner TUTER
il Afet ve Acil Durum Miidiirii

'
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannstir.
Dogrulama Kodu; 884633E8-435D-4423-9D71-:A27438B6240B .. . Dogrulama Adresi: hipsy/wwa turkiye,goy.r/afad-ebys
Fatih Sultan Mehmet Bulvan No: 290 Batikent Yenimahalle ANKARA Telefon No: Bilgi igin:Hakki Nazim [LERI @
(312) 252 59 79 Belge Geger No: (312) 252 59 78 Miihendis g
e-Posta: planlama.ankara@afad.gov.tr Internet Adresi: https://ankara.afad.gov.tr Telefon No:(312) 252 59 79-
1213

Kep Adresi: ankaraafadi@hs0OT Kep.ir
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4 Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanlhigi Ulasim Planlama ve

TC.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulagim Dairesi Bagkanligi
Ulagim Planlama ve Koordinasyon Sube Miidiirltigii

Sayr : E-68387774-210.02.99-266837
Konu : Ayas llgesi Ilica Kéyii imar Plam Kurum Gordisii
Hakkinda

GEDAS Gayrimenkul Degerleme A. S.
Halkalh Atakent Mahallesi 221. Sokak No: 5
Halkali Kiigitkgekmece/ Istanbul

Ilgi  :01.11.2021 tarihli ve 2705-21 sayili yaziniz.

Ilgide kayith yazi ile; Ayas Ilgesi Ilica Koyiinde " Rezerv Yapi Alani" olarak ilan edilen alanda,
Sirketinizce yapilacak imar plani yapim siirecinde degerlendirilmek iizere kurumumuza ait goériislerimizin,
taleplerimizin, proje ve yatirimlarimizin, mevcut veya éneri tesislerimizin, planlama ¢alismalarinda
degerlendirilebilecek etiit, proje, analitik ¢aligmalarimizin ve miilkiyetimizdeki tapu bilgilerinin bildirilmesi talep
edilmektedir.

Yapilan incelemede; Daire Baskanligimiz uhdesinde, tarafinizca yiiriitiilecek imar plan
caligmalarina esas teskil edecek plan ve projemiz bulunmadig hususu tespit edilmistir.

Bilgilerinize rica ederim.

Ali Cengiz AKKOYUNLU
Ulasim Dairesi Bagkani

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalannistir
Belge Dogrulama Adresi : https://ebyssorgu.ankara.bel.tr

Belge Dogrulama Kodu : DT7K-L8KV-02UR
Bilgi i¢in :Mehmed Said ACIKSOZ
Cahi ®
Sehir Plancisi [7
Dahili No:5071306 o

Adres: )
Telefon No : i
Internet Adresi : http:/www.ankara.bel.tr/ e-Posta :

Kep Adresi : ankarabuyuksehirbelediyesi@hs01.kep.tr

Fax No :
{]
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EK 5 Ankara Valiligi [l Miftiligi niin 04.11.2021 tarih ve 1823596 sayils Kurum Gériisii

T.C. o
ANKARA VALILIGI
Il MUftaltga
Sayi - E-69643345-060.11.01-1823596 04.11.2021
Konu : Ankara lli Ayas ligesi llica Kdyi imar

Plani Kurum Gérusa Yazisi Hk.

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S
Halkali Atakent Mh. 221. Sk. No:5 304307
Halkall KUCUKCEKMECE / Istanbul

: a)26.10.2021 tarihli ve GD3.3-2705-21 sayili dilekgeniz.
b)Ayas Kaymakamhiginin (lige Miftiliga) 02.11.2021 tarihli ve E-72343528-215.99-1819695

sayili yazisi.

ligi

llimiz Ayas ligesi lica Mahallesinde bulunan 6306 sayili kanun kapsaminda "Rezerv Yapi Alani”
olarak ilan edilmis yaklagik 124 hektarlik alanda yapilacak imar planina dair ilgi (a) dilekgenize cevaben
Ayas Kaymakamhdinin (ilge MUftaligii) kurum goriisii "Ek'te maddeler halinde belirtilmistir."

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Adem KARADENIZ
Miiftd a.
il Mftd Yardimeisi

Ek:
1 - ligi (b) Yazi (1 Sayfa)
2 - Ek (1 Sayfa)

Bu belge, givenli elsktronik imza ile imzalanmigtir
OFC338ABF Dogrulama Adresi: https:/fwww_turkiye.gov.tr/

Kiltir Mah.Olgunlar Sk.No:29/A 06640 Yenisehir CANKAYA/ANKARA Bilgi igin:Orhan MENGUG
03124170164 Memur
0312417 08 61
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Sayi

16 )
AYAS KAYMAKAMLIGI
lige Maftiiliga

: E-72343528-215.99-1819695 02.11.2021

Konu : Ankara lli Ayas llgesi Ilica Kéyii Imar

Plani Kurum Gérust Hk.

ANKARA iL MUFTOLUGU'ne

ligemiz Ilica Mahallesinde bulunan ve 6306 sayili kanun kapsaminda "Rezerv Yapi Alani" olarak

ilan edilmis yaklasik 124 hektarlik alanda yapilacak imar plani igin, MOftaligimuazin goriasu ilisikte

sunulmustur.

Geregini arz ederim.

Ali GENC
lige Muiftisii

Ek: Goris (1 Sayfa)

u belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
_____ < 7-B343-99D9FF99155D - Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Omeroglu Mah. Siizen Bir Cad. No:9 PK:06710 Ayas/ANKARA Bilgi igin:llyaz TUFEKCI &= o}
0(312) 712 10 55 Veri Hazirlama ve Kontrol
e-posta : ayas@diyanet.gov.ir Isletmeni
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TOKi CEDAS

« EnnuLorae
TOPLY KONUT 0ARESI BASKANLSS .C. GEVRE VE SEMIRCILIK BAXANLIG!
TOKI ISTIRAKIDIR

1- Ankara'dan Gidul istikametine giderken llica Mah. Girig kisminda en az 1.500 m?alaninda Cami
alan tahsisi

2. Mahalle Merkezinde en az 2.000 m* alaninda Kur'an Kursu ve Cami lojmani igin alan tahsisi
(Mevcut 3 caminin halihazirda lojmani yoktur. TDV ye ait arsa vb. taginmaz da bulunmamaktadir.
3. Hali hazirdaki lica Mah. Camii'ninde arsastyla birlikte TDV'ye tahsisinin saglanmasi.

‘fﬁjAgi GENC(;%
E 173 ;

=g
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5 TOKi GEDAS
EK 6 Kiiltiir ve Turizm Bakanhig Kiiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigii Ankara Kiiltiir ’ T o
Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirligii 'niin 04.11.2021 tarih ve 1881714 sayili Kurum Goriisii
(o AR
WEIN : - . g . L
Wals 2/ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI s
""*f.‘f:g.“:,f-’/ Kiiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel Miidiirligii P;TIRRF!
) Ankara Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii
Sayr  :E-53970621-165.02.02-1881714 04.11.2021
Konu : Ankara Ili,Ayas Ilgesi,Ilica Koyii imar
Plan Kurum Gériigii Hk. (06.02.108)
GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.A
Halkah Atakent mahallesi 221. Sokak No.5 34307 halkali Kiigiikgekmece ISTANBUL
ilgi . Gedas Gayrimenkul Degerleme A.$.'nin 26.10.2021 tarihli ve 2705-21 sayili yazis1.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Altyap: ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii tarafindan
Ankara Ili, Ayas Ilgesi, Ilica Kéyiinde bulunan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yap: Alant"
olarak ilan edilmis yaklasik 124 hektarhk alanda, Ortak Hizmet Protokoliine goére imar
plani yapilmasinin talep edildigi, bu dogrultuda ilgi yaz: ekinde sinirlan belirlenen alanda 2863 sayili
Kanun kapsaminda kurum goriisiimiizin talep edildigi, s6z konusu alan ilgi yaz iizerine tarafimizca
yerinde ve arsivinde incelenmistir.

ilgi yazi eki koordinatlar verilen alan igerisinde;

© Ankara I Numarah Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulunun 03.03.2016 tarih ve 3131 sayih
karar ile tescilli gamagirhane binasi yer almaktadir. Ayni kararla parseli koruma alani belirlenmis
olup grubu 1 olarak belirlenmistir.

® Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 23.12.2010 tarih ve 5635 sayili
karari ile Eski Camii tescil edilmis olup, Ayni kararla parseli koruma alani belirlenmis olup grubu
1 olarak belirlenmistir.

® Ankara I Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 26.09.2014 tarih ve 1780 sayili
karari ile TUES kapsaminda simirlar1 koordinatlandirilan, tescilli nekropol alani bulunmaktadir.

Anilan taginmazlarin imar planlarina islenmesi, plan notlarina "Korunma alani belirlenmemis
tescilli parsellerde, bu parsele komsu olan veya aralarindan yol gegse dahi bu parsele cephe veren
parsellerde yapilacak her tirlii ingai ve fiziki miidahale 6ncesi Kurulumuzdan izin alinmasi" ibaresinin
cklenmesi ve sonucundan Miidirligimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.

Ayrica alanda bulunan I.Derece Arkeolojik Sit Alanina iligkin plan yapilmas: halinde 2863 sayili
yasanmn 17. maddesi kapsaminda Koruma Amagli Imar Plani hazirlanarak Miidiirligimiize iletilmesi
gerekmektedir.

Bahse konu taginmazlar disinda alanda tarafimizdan yapilan yiizey arastirmasinda 2863 sayili yasa
kapsaminda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmamistir. Ancak yapilacak uygulama sirasinda kiiltiir
varligina rastlanilmas: durumunda, ¢alismanin durdurularak 2863 sayili yasanin 4. maddesi uyarinca
ilgili makamlara haber verilmesi gerekmektedir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 67353F34-2BC8-4E23-B2AE-F28B06056DC1 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/

Necatibey Mahallesi Konya Sokak No:46 Alundag/Ankara Bilgi igin:Neslihan DOGRU e,
Belgegecer:(0312) 310 43 41 YILDIZ §
e-posta: ankarakurul@ktb.gov.tr Schir Plancis: &

T
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T.C. GEVRE VE SEMIRCILIK BAXANUIGI
oNl ISTIRANIDIR

TOPLY KONUT IARESI BASKANUS

Mustafa KAYMAK
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

——
1ty

rd’

XG5
Nk K
Bilgilerinizi ve geregini arz ederim

Ek:
| - Ankara I Numarali Kiiltir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulunun 03.03.2016 tarih ve 3131 sayih

karan (1 Sayfa)

2 - Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim Koruma Bolge Kurulunun 23.12.2010 tarih ve 5635 sayil1 karar
3 - Ankara I Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulunun 26.09.2014 tarih ve 1780 sayili

(1 Sayfa)
4 - CD (Tescilli Camii, Camagirhane ve Nekropol alanina dair sayisal veriler)

karar (1 Sayfa)

Dagitim:
Gedas Gayrimenkul Degerleme a.S.A

Halkali Atakent mahallesi 221. Sokak No.5 34307
halkali Kiigiikgekmece ISTANBUL

Ayas Belediye Bagkanligina

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Bilgi igin:Neslihan DOGRU @
YILDIZ }
Sehir Plancis: s

~5% /’ki7&

Dogrulama Kodu: 67353F34-2BC8-4E23-B2AE-F28B06056DC]1
Mahallesi Konya Sokak No:46 Altindag/Ankara

ecatibey
e :(0312) 31043 41

clgeg

N
B e
ankarakurul@ktb.gov.tr




g X

1. eV VE SEMREILIK BAKMLCH
-

Ki

T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANKARA | NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant Tarihi ve No: 3/3/2016 166 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve No : 3/3/2016 3131 ANKARA

Ankara Ili, Ayas ilgesi, llica Mahailesi sinirlar igerisinde yer alan milkiyeti Ayas Belediyesine ait
tescilsiz gamagirhane binasina iligkin, Ankara 1 Numaral Kltar Varliklanni Koruma Bolge Kurulu
MUdrligd uzman raporu okundu, ekleri incelendi, yapilan gbrugmeler sonunda;

Ankara Ili, Ayas ilgesi, llica Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan mulkiyeti Ayas Belediyesine ait
¢amasirhane binasinin 2863 sayili yasa kapsaminda tanimlanan yapilardan olmasi nedeniyle
korunmasi gerekli killtiir varligi olarak tesciline, koruma gurubunun 1, parselinin de koruma alani olarak

belirlenmesine karar verildi.

ASLI GIBIDIR

Mustafa KAYMAK
Bélge Kurulu Mudura

BASKAN BASKAN YARDIMCISI UYE
Dog.Dr.Besir Fatih DOGAN Prof Dr.Hakki ACUN Dog.Dr.Mehmet Emin BASAR
Imza IMZA IMzA
OYE OYE UYE UYE
Deniz ISILDAR Umut INCI Emine Tugce OZKAN Ahmet Suat EMRE
IMzA IMZA IMZA IMzA
UYE UYE OYE OYE
Zehra ERENLER Coskun TUNG
Ayas Bld.Bgk.Tem. Ankara Bly.$eh.Bld.Bgk.Tem.
IMZA IMZA
06.02/10 N.E.
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1.6
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ANKARA | NUMARALI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No: 26/9/2014 97 Tonlan Yeri
Karar Tarihi ve No : 26/9/2014 1780 ANKARA

Kaltdr ~ Varliklart  ve Muzeler Genel Muodurloginin  16.12.2011  gin  ve B.16.0.
KVM.0.65.03.00/703.01/256279, 07.03.2014 giin ve 11951154/703.01/47381 sayili yazilan ile tescilli
kiiltiir varliklarinin sayisal ortamda envanterlenmesi amaciyla baglatilan Tasinmaz Ulusal Envanter
Sistemi Projesi (TUES) baglaminda koordinatlandinimasi istemi tzerine Ankara Ili, Ayas ligesi, liica
Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan Asarcik Hoyilk ve Asarcik Héylk Nekropoliiniin sinirlaninin
sayisallastinimasina iliskin Ankara | Numarali Kultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mudiirligi
uzmanlarinin hazirladikian 22.09.2014 gin ve 4091 sayili rapor okundu, ekleri incelendi, yapilan

gériismeler sonunda;

Kurulumuzun 24.06.1988 giin ve 267 sayili karariyla tescil edilen Ankara [li, Ayas ligesi, liica
Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan Asarcik Hoyiigii ve Asarcik Hoyugiu Nekropoliiniin kararimiz eki
1/2000 &lgekii haritalarda belirtilen ED-50 6° Datumunda alinan koordinatlari ile gésterilen sinirlarinin

uygun olduguna;

Kararimiz eki 1/2000 olgekli haritalarda koordinatli olarak belirtilen sinirlar icerisinde, Kiiltir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulunun almig oldugu 05.11.1999 giin ve 658 sayil llke Kararinin
|.-lll.maddelerinin Gegis Dénemi Koruma Esaslar ve Kullanma Kosullari olarak belirlenmesine karar

verildi.

ASLI GIBIDIR

Mustafa KAYMAK
Bélge Kurulu Madoru

GEGICi BASKAN GECICi BASKAN YARDIMCISI OYE
Prof.Dr.Hasan AYRANCI M.AKif ISIK Prof.Dr.Hakki ACUN
IMZA IMzA IMZA
UYE UYE UYE UYE
Yrd.Dog.Dr.M.Emin BASAR Deniz ISILDAR Umut INCI
IMZA BULUNMADI IMzZA
Ove UYE UYE OYE

06.02/108 AA.
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1. eV VE SEMREILIK BAKMLCH

Ki GEDAS
T.C. )
KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI
ANKARA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

Toplanti Tarihi ve No: 23/12/2010 288 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve No :2312/2010 5635 ANKARA

Ankara [li, Ayas ilcesi, llica Koyu, 819 parselde bulunan Eski Caminin tescil istegine iligkin
Ankara Vakiflar Bélge Madarlagi'nin 11.11.2010 gin e 9425 sayili yazisi okudu, ekleri incelendi,
yapilan gérismeler sonunda;

Ankara li, Ayas ligesi, llica Kéyii, 819 parselde bulunan Eski Caminin 2863 sayili kanunun
ilgili maddeleri uyarinca korunmasi gerekli tasinmaz kiiltur varligi olarak tescil ediimesine, koruma
grubunun 1, parselinin de koruma alani olarak belirlenmesine karar verildi.

ASLI GIBIDIR.
F.lsin SUN
Madr
BASKAN BASKAN YARDIMCISI UYE
Ark.M.Akif ISIK Prof.Dr.Hakki ACUN Y.Mim.Ismail TOKER
IMZA IMzA IMzA
UYE ) UYE OYE UYE
Yrd.Dog.Dr.Nevin TURGUT GULTEKIN Av.Mehmet DOGAN Yrd.Dog.Dr.M.Emin BASAR  Seh.Pin.Ismail ARSLAN
IMzA IMzA IMzA IMzA
OYE UYE Uve OYE
Bekir GUGBEY Asli APAYDIN OZDEMIR
Ankara Valiligi Tem. Ankara Vakiflar B6l.Mud. Tem.
IMZA IMZA

06.02/91 H.C.A /23.12.2010 S.B
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ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Isleri Dairesi Baskanhg
Sanat Yapilari Proje Sube Miidiirligii

Say1 : E-47368223-755.01-267648 03.11.2021

Konu : Ayas ilgesi llica Mahallesi Kurum Goriisii

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$
Halkal Atakent Mahallesi 221. Sokak No:5
Halkali-Kiigiikgekmece/ISTANBUL

flgi  :26.10.2021 tarihli ve 10000000-2705-21 sayih yaziniz.

figide kayith yazimizda; Ayas ilgesi Ilica Mahallesinde 1/5000-1/1000 olgekli Imar Plani degisiklikleri igin
belirlediginiz smirlar iginde Daire Baskanligimiza ait goriislerimizin, taleplerimizin, etiit ve proje caligmalarnmizin
bildirilmesi talep edilmektedir.

Sz konusu bolge smirlarina ait Daire Bagkanligimizca devam eden veya planlanan herhangi bir ¢aliymamiz
bulunmamaktadr.

Geregini rica ederim.

“Erol GUNDUZ
Fen Isleri Dairesi Bagkani

- Bu \wlgb. gavenli elektronik imza ile imzalanmistir
Belge Dogrulama Kodu : DT5B-T868-010Z X Belge Dogrulama Adresi : https:/ebyssorgu.ankara.bel.tr
Bilgi I¢in :Remile Eda MERT
Bilgisayar isletmeni

Dahili No:5072018

Adres: Hipodrom Cad. No:5 Yenimabhalle / ANKARA

Telefon No : (0312) 211 05 47 © FaxNo:(0312) 2110547
internet Adresi : http://www.ankara.bel.tr/ e-Posta :

Kep Adresi : ankarabuyuksehirbelediyesi@hs01.kep.tr
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T GEVRE VE SENELIC BRI

TC: LUSLAREAAS GELENESEL

~ ANKARA VALILIGI T
11 Tarim ve Orman Midirlagi &

Say1  :E-94695246-230.04.02-6693703 23.08.2022

Konu :Kurum Goriisii (Ayas flgesi, Tlica Mahallesi
Kirsal Yerlegim Alan1 Hk.)

AYAS BELEDIYE BASKANLIGINA
(Fen Isleri Mudiirliigii)

flgi : a) 14.12.2021 tarihli ve 44322824-4370 say1l1 yaziniz.
b) 11.08.2022 tarihli ve 44322824-7129 sayili yaziniz.
¢) Ankara 1 Tarim ve Orman Miidiirliigii (Cayir, Mera ve Yem Bitkileri Sube Midiirliigii)'niin
11.04.2022 tarihli ve E-15823365-230.04.02-5229471 say1l1 yazis1.

Ilgi (a) ve (b)'de kayitli yazilariniz ile Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 25.05.2021 tarih
ve 926 sayili Karari ile onaylanan Ankara ili, Ayas ilgesi, Ilica Mahallesi Kirsal Yerlesim Alani i¢in 5403
sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda yazimiz ekinde yer alan talep alanini
gosterir harita belirtilen alanin Tarim Dist Amagh Kullanim izni talep edilmektedir.

9 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yaymmlanarak yiriirlige giren Tarim
Arazilerinin Korunmasi ve Kullanilmasi ve Planlanmasina iliskin Y&netmeligin 7'inci maddesinin 3'iincii
fikras1  geregince s6z konusu proje alammin Midirligimiz teknik elemanlarinca
22.04.2022 tarihinde yerinde incelenmesi sonucu 2021-06-001560 TAD Portal Takip Numaral
Tarimsal Etiit Raporu diizenlenmistir.

Etiit raporunun, eklerinin ve Tlgi (b) ve (c)'de kayith yazilarin degerlendirilmesi sonucu; Tlgi (b)'de
kayith yaziniz ve ekinde yer alan Ilica Mahallesi Muhtarlik belgesinde talep alanimin igerisindeki
yapilarin tamamimin 1989 yilindan 6nce yapilmis oldugu ve hali hazirda kullanildig: belirtilmistir. Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimatinin 11'inci maddesi
l'inci fikrasinda belirtildigi tizere "... Tarim Arazilerinin Tarim Disi Gaye ile Kullanilmasina Dair
Yonetmelik ise 11.3.1989 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige girmistir. Bu mevzuat
kapsamindaki yerlerde izinsiz kullanimin belirtilen tarihlerden 6nce gergeklestiginin belgelenmesi
halinde, bu alanlar ile ilgili, Kanunun 13"inci ve/veya 14'lincii maddesi kapsaminda yapilacak bir islem
bulunmadig: ilgilisine bildirilecektir." hikkmii geregince yukarida belirtilen tarihten once yerlesim alani
olarak kullanilan yazimiz ekindeki vaziyet planinda gri renk ile belirtilen 40,6068 hektar yiizl¢iimiine
sahip alan bu hiikiim kapsaminda degerlendirilmistir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu'nun 13'lincii maddesi kapsaminda yapilacak bir islem bulunmamakta olup s6z konusu
alanin istenilen amag¢ dogrultusunda kullanilmasinda Valiligimizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Ayrica Tlgi (c)'de kayith yazida belirtildigi iizere, Ayas Tlgesi, Tlica Mahallesi smirlari dahilinde
yer alan yazimiz ekindeki vaziyet planinda yesil renk ile belirtilen 4,4684 hektar yiiz6l¢timiine sahip 125

Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: SFCB8F3C-5462-4B00-B71A-601162232223

Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys

Gayret Mahallesi Sehit Cem Ersever Cad. No: 14 Yenimahalle-ANKARA
Tel: (0312) 344 59 50 Faks: (0312) 315 60 07

E-Posta: ankara@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr
KEP Adrest : farimveormanbakanligi@hs0T Kep.ir

Bilgi igin:Mehmet Ali MERT [
Miihendis #&
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ada 27 ve 144 ada S numarali parsellerin 4342 Sayili Mera Kanunu kapsaminda Mera (M) olarak
belirtilen yerlerden oldugu anlasilmakta olup s6z konusu alan ile ilgili olarak ilgili kanunun 14. maddesi

geregince tahsis amaci degisikligi talebinde bulunulmasi gerektigi hususunda;

Bilgilerinize ve geregini rica ederim
Dr. Ayhan OZKAN

Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek:
1 - Talep Alanim Gosterir Harita (1 Sayfa)
2 - Vaziyet Plan1 (Siif Tespiti) (1 Sayfa)

3 - Sayisal Veri (Sinif Tespiti)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys

Dogrulama Kodu: SFCB8F3C-5462-4B00-B71A-60E162232223
Gayret Mahallesi Sehit Cem Ersever Cad. No: 14 Yenimahalle-ANKARA
Tel: (0312) 344 59 50 Faks: (0312) 315 60 07
E-Posta: ankara@tarim.gov.(r Kep: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr
KEP Adrest : farimveormanbakanligii@hsOT Kep.ir
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1. CEVRE VE SENPCLIC BAKAALIH

TOKi SGEDAS

0PLY KONUT DARESI BASKANL o o G R
TOKI ISTIRAKIDIR

ANKARA LI AYAS ILGESI ILICA MAHALLESI
KIRSAL YERLESME ALAN SINIRI
DURUM HARITASI (ITRF96-33-3)

OLGEK: 1/5000

118
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[ a8 s
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligi 0511202

Sayr  :E-68770991-305.99-2144847

Konu :Kurum Gériisii (Ayas Il¢. Ilica Mah.
Rezerv Alan)

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.SNE
Halkalr Atakent Mahallesi 221. Sokak No:5/A 34307
Kiigiikgekmece / ISTANBUL

Igi © 26.10.2021 tarihli ve GD3.3-2705-21 sayil yaziniz.

Bakanligimiz Altyap: ve Kentsel Déoniisim Genel Midiirliigii tarafindan "Rezerv Yapi Alani"
olarak ilan edilen [limiz, Ayas Ilgesi, Ilica K&yii'nde bulunan 124 hektarlik alana iliskin Bakanhgimiz ile
GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. ile yapilan protokol geregi, ilgili firma tarafindan yapilacak olan
imar plani galismalarina esas kurum goriistimiiz ilgi yazi ile talep edilmektedir.

S6z konusu alanlarda, Miidiirliigiimiizce 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda yapilan bir ¢alisma
bulunmamaktadir. Ayrica, alanda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarii Koruma Kanunu'na gore
korunmasi gerekli tabiat varhigi ve tescilli dogal sit alani bulunmamakta olup ¢alismalar sirasinda
herhangi bir tabiat varligina (magara, fosil yatagi vb.) rastlanilmas: halinde Valiligimize (Cevre ve
Sehircilik Il Mudiirliigii) bilgi verilmesi gerekmektedir.

Alanda planlama ¢aligmalarina baslanmadan 6nce, alanm yerlesime uygunlugunun tespiti igin,
Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Afet isleri Genel Miidiirligi'niin 19.08.2008 tarih ve 10337 sayili
Genelgesinde belirtilen sartlara uygun, Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan onayli Imar Planina Esas
Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu hazirlanmalidir.

Konuyla ilgili alanda yapilacak islemlerde yukarida belirtilen hususlarin dikkate alinmasi, ilgili
kurum ve kuruluslardan alinan gériigler dogrultusunda, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri
ile iist Slgek plan sinirlarinda kaliyor ise iist Glgek plan hiikiimlerine uyulmasi hususunda bilgilerinizi ve
geregini rica ederim.

Tiirkmen HACIHALILOGLU

Vali a.
[l Miidiir V.
Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalannst
Dogrulama Kodu: E242474C-1F88-4F12-8A98-(£1.AIO;} 18BE3 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Necatibey Cad. No:98 Kizilay Cankaya/Ankara Bilgi igin:Hazal ATAK g
Tel:0.312.219 77 91 (5 Hat) Fax:0.312.219 73 07 AKBULUT

KEP: ankaracevrevesehircilik@hs01.kep.tr Sehir Plancis
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Ek iB Baskent Dogalgaz Yatinm Gayrimenkul Yatirnm Ortaklhigi A.S. Yatrmmlar ™™ o
Direktérliigii 'niin 10.11.2021 tarih ve E.42354 sayili Kurum Goriisii

ey I

BASKENTGA! 021010000099333

BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YATIRIMLAR DiREKTORLUGU
10/11/2021

Say1 : GM-2021-50001349-754-E.42354
Konu : Kurum Goriisii

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$
Iigi : 26.10.2021 tarih ve 2705-21 sayili yaziniz.

Ilgi yazi ile Ayas ilgesi, Ilica Mahallesinde yapilacak imar plam g¢aligmalari kapsaminda kurum
gOriisiimiiziin iletilmesi istenilmektedir.

Planlamaya konu alan Sirketimizin yatirim planlari kapsaminda yer almaktadir. Bu dogrultuda olusturulan
yatirim projelerinin bilgileri sayisal olarak yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Sunulan kamu hizmetinin devamlilig1 i¢in; dogalgaz dagitim hatti projelerinin imar plami galismalarinda
yolda, imkan olmamas: halinde ise yapilasma kosullar1 ve herhangi bir miilkiyete konu olmayacak park
alanlarinda kalacak sekilde planlanmasi hususunda geregini,

Bilgilerinize arz ederiz.

e-imzalhidir
Faruk COSKUN
Yatirimlar Direktorii

Ek: 1 Adet CD

Kizilirmak Mah.Ufuk Unv. Cad. No :13 Gankaya/Ankara Bilgi igin: Ceyhun DEMIR
Telefon No: (0312) 584 04 29 Faks No: (0312) 230 81 09 idari Isler Genel Evrak Personeli
E-Posta: bilgiedinme@baskentdogalgaz.com.tr internet Adresi: https:/www.baskentdogalgaz.com.tr Telefon No: (0312) 584 04 29

Bu belge 5070 sayili elektronik imza kanununa gore giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Belgeye ait bilgilere http:/eimzadogrulama.baskentdogalgaz.com.tr adresinden "bpqvti” kodu ile erisebilirsiniz.
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Ek 11 Ankara Valiligi Il Kiltir ve Turizm Miidiirliigii Yatirim ve Isletmeler Sube "
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GEDAS
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ANKARA VALILIGI =
il Kiiltiir ve Turizm Miidirligi b N
Yatirim Ve Igletmeler Sube Miidiirligi
Say1  :E-62122103-304.01.01[304.01.01]-1912456 15.11.2021
Konu

: Ankara Ayas Ilica Koyii imar plani kurum
Gorigii

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.SNE
Halkali Atakent Mah. 221 Sok No:5 34307 Halkali / Kiigiikgekmece / ISTANBUL KUCUKCEKMECE

llgi : Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S'in 26.10.2021 tarihli ve GD3-3-2705-21 say1l yazisi.

Cevre ve Schircilik Bakanhgi, Altyap: ve Kentsel Doniigiim Hizmetleri Genel Miidiirliigi
tarafindan Ankara Ili, Ayas Ilgesi, Ilica Koyiinde bulunan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda"Rezerv Yapi

Alant" olarak ilan edilen alanda yiiriitiilen Imar Plan1 Calismasina iligkin kurum gériigiiniin iletilmesi ilgi
yaziniz ile istenilmektedir.

Sz konusu yazimz geregi i¢in Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatirm ve Isletmeler Genel
Miidiirliigii'ne iletilmis olup; bahse konu taginmazin 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan
edilen herhangi bir "Turizm Merkezi " ya da "Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi" smirlar
igerisinde yer almadi@ina iligkin alinan goriis yazisi ekte gonderilmektedir.

Konuya iligkin is ve iglemlerin ilgili mevzuat dogrultusunda idarenizee degerlendirilmesi gerektigi
hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim

Ali AYVAZOGLU
Ankara i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirii

Ek: 12/11/2021 tarihli E-35698499-308.99[005]-1882133 sayili yaz1. (1 Sayfa)

Bu belege

ce. aiivenli elektronik imza ile imzalanmist
Dogrulama Kodu: 40678D54-13B3-4734-8495-A0C29C

.
7941FD - __Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Anafartalar Caddesi No: 65 - 67 ( Eski Adliye Binasi ) Ulus ANKARA Bilgi igin:Nazl HALICIOGLU ERMGAE
l'elefon : 0312310 87 Faks: 03123100342 [letme Iggisi i‘gﬁ%fﬁ'
E- posta : iktmO6@kultur.gov.tr B \4;53'1
iy AR
m,/#w/&
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI o
Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii e

Sayi  :E-35698499-308.99[005]-1882133 12.11.2021

Konu :Ankara ili, Ayas ilgesi, llica K&yii imar
Plam Kurum Gériisii Hk.

ANKARA VALILIGINE
(11 Kiiltiir ve Turizm Midirliigii)

flgi :02.11.2021 tarihli ve E-62122103-304.01.05[304.01.05]-1870991 sayli yaz1.

flgi yaz1 ckinde iletilen GEDAS Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi'nin Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Altyapr ve Kentsel Déntigiim Hizmetleri Genel Miidirliigii tarafindan "Rezerv Yap: Alant"
ilan edilen Ankara ili, Ayas Tlgesi, Ilica Koyiinde yiiriitiilen [mar Plani Calismas1 konulu yazisina
istinaden s6z konusu alanin herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim
Bolgesi iginde bulunup bulunmadigina ve bu amacla tahsisli arazi olup olmadig@ina iligkin Genel
Miidiirligimiiz goriigtiniin iletilmesi istenilmektedir.

fmar Plani galismasina konu alan 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilmis
herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi iginde kalmamakta
olup, alanda Genel Miidiirligimizce yliriitilen bir galiyma bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Emin OZKAN
Bakan a.
Genel Midiir Yardimcisi

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigtir,

Dogrulama Kodu: 4BBHASEj&ﬁA}JSF9-B640-()D3RAE997E§06 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.
ismet indnii Bulvan No:32 Emek Cankaya/ANKARA Bilgi i¢in:Zeynep Fikran @z
Telefon No : (312) 470 80 00 Belgegeger No : (312) 212 83 94 YENICE #5484
e-posta : ygplanlama@kultur.gov.tr internet adresi @ www Kultur.gov.tr Kiltiir ve Turizm Uzmant SRS
P Telefon No:(312)470 75 37 £ “;% )

ﬂ/«‘q‘?&
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Ek lﬁa;kent Elektrik Dagitim A.S.’nin 17.11.2021 tarih ve E.86699 sayili sayitli Kurum " et

Goriisii
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T 03125735000
F 0312 573 50 30 Ba ent
BASKENT V.0. / 8790013112

MERNIS NO: 0879-0013-1120-0013

TICARET SICIL NO: 50388

www .baskentedas.com.tr

BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A.S. Kuzilirmak Mzhallesi Ufuk Universitesi Caddesi No: 1 Baskent Kule

.

|

|
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2781996470623
GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLENDIRME A.S 17/11/2021

HALKALI ATAKENT MAHALLEST

o Sl BE-OUT-423-2021-E. 86699

KUGUKGEKMECE/ISTANBUL . e
oS b Konu: Sirket Gorlgu

(9267952281)

flgi: 20.10.2021 tarih ve GD3.3-2705-21 sayil yaziniz,

Sirketimize ilettiginiz, Ankara ili, Ayas Ilgesi, Ilica kdyiinde bulunan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda
"Rezerv Yapi Alani" olarak ilan edilmis yaklasik 124 hektarlik alanda Ortak Hizmet Protokoll'ne gore imar
planinin Sirketinizce yapilacagi belirtilerek, Sirket gérigimuziin Sirketinize iletilmesi istenmektedir.

CBS verileri ekte tarafiniza iletilmektedir.

Soz konusu 124 HA'lik planlama sahasina, kamulagtirma calismalari devam eden ve bu kapsamda
19.11.2020 tarih ve 9714-9 sayili kamu yarari karar ve 21.04.2021 tarihli Cumhurbaskanligi Acele
Kamulastirma Karari olan 9-Yeni Ugurcayiri DM - Ilica DM Arasi ENH ve 10-Ilica DM - ilhan DM arasi
enerji nakil hattinin isabet ettigi, yapilacak planlama galismasinda dikkalete alinmasi gerektigi tespit

edilmistir.

Ayrica alanin ¢ok genis olmasindan dolay parsel bazli kontrol edilememistir. Bu nedenle, halihazirda
mevcut bulunan tesislerimizin (Trafo (TR), Dagditim Merkezi (DM), Indirici Merkezi (IM), Kesici Ol Kabini
(KOK), Enerji Nakil Hatti (ENH) vb.) élclilerek imar planina emniyet mesafesi ile birlikte islenmesi ve
varsa tahsis, mulkiyet, irtifak/intifa hakki, kira serhi, kamulastirma serhi vb. haklari ile birlikte imar
uygulamasi (parselasyon) calismalarinda baska bir alana tasinmadan tesisin isabet etti§i parselde
korunmasi kaydiyla planlama yapilmasi gerekmektedir. Ayrica planlama yapilacak alanda, ariza bakim
onarim binasi, hizmet binasi, depo, ambar v.b. yapilarin da bulunmasi halinde, Resmi Kurum alani olarak
plana islenmesi gerekmektedir. Calisma kapsaminda enerji nakil hatlari glizergahlarinin yol, park vb.
alanlara ayrilmasi durumunda Tapu ve Kadastro Genel Midurligu Kadastro Dairesi Baskanlidi tarafindan
yayimlanan 08.11.2019 tarih ve 2019/13 sayih Genelgenin 19. Maddesinin (b) bendinin 4 fikrasi
geredince gluzergahta kalan tasinmaza yeni ada ve parsel numarasi verilerek tapu kayd: Gzerinde bulunan
haklarimizin olusan tasinmazin tapu kutigi Uzerine nakledilmesi gerekmektedir. Bununla birlikte,
planlama kapsaminda herhangi bir elektrik daditim tesisinin bulunmasi halinde, planlama/parselasyon
calismalarinin tamamlanmasina muteakip, giincel sayisal planlar ile elektrik dagitim tesisinin isabet ettigi
tasinmazlara ait takyidath tapu kayitlarinin CD ortaminda Sirketimize gonderilmesi gerekmektedir.

80000101280000£69000

S6z konusu bolgede 2021 yatinm yilinda Sirketimiz tarafindan gergeklestirilecek herhangi bir galismamiz
bulunmamakla birlikte 2022 yili igin s6z konusu bélgede yatinm planlarimiz mevcuttur. Yeni Ugurgayiri

Dogrulamak Igin:https://kep.eedas.com.tr/enVision.Sorgula/Belgedogrulama.aspx?eD=BSN51SK2AB

Basvurunuza yonelik itave bilgi talebinde bulunmang durumunda, alternatif basvuru kanallanmez
iizerinden bize ulasabilirsiniz. Sirketimizin dagrtim faaliyeti kapsaminda ylirittiig( hizmetleri icerisinde,
farkh bir talebinizin olmas: halinde ise memnuniyetle yardimei olacagimizi belirtmek isteriz.

€00 ©GBBsanc
Alo 186 ‘ ((D)) Baskent 186

www.baskentedas.com.tr | O Cagri Merkez| Mobil Uygulamasi

wl baskentdestek

|
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DM - Ilica DM Arasi ENH, Ilica DM - Ilhan DM Arasi ENH ve Yeni Ilica Kbk Prj gibi enerji nakil hatti ve
Monoblok Beton Kosk tesis planlarimiz 2022 yili igin hazirlanmistir. Tesis edilecek ve mevcutta bulunan
trafo binalarimiz ve KOK(kesici 6lgu kabini) binalanimizin imar planina islenmesi ve séz konusu balgelerde
ileride gelebilecek, tedarik strekliliginin saglanmasi ve enerji talepleri baz alinarak trafo tesislerimiz igin
teknik alt yapi alanlarinin ayrilmasi gerekmektedir.

Bilgilerinize sunariz.

Saygilarimizla,

e-imza e-dnega

Seher OZDEMIR Ugur EROZKAN
Uzman Takim Yoneticisi
Ek:CD

|I £0000201280000E69000

Dogrulamak igin:https:/ /kep.eedas.com.tr/enVision.Sorgula/Belgedogrulama.aspx?eD=BSN51SK2AB

Basvurunuza yonelik ilave bilgl talebinde buk durumunda, alt f basvuru kanall
Gizerinden bize ulasabilirsiniz. Sirketimizin dagrtim faaliyeti kapsaminda ylritti g hizmetleri icerisinde,
farkh bir talebinizin olmasi halinde ise memnuntyetie yardimes olacagimuzi belirtmek istertz.

@00 | OBBsaNCI
Alo 186 ((D)) Baskent 186

\ |
www.baskentedas.com.tr | O Cagri Merkez| Mobil Uygulamasi

<) ‘.‘47/ baskentdestek
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Sayr :E.80071876-129
Konu :Imar Plani Kurum Gorilgil.

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
(Halkal: Atakent Mh. 221. Sok. No:5)
34307 Halkali-Kiigiikgekmece/ISTANBUL

flgi  :26.10.2021 tarih ve E565-GD3.4-2705-21 sayil yaziniz.

[limiz Ayas Ilgesi, Ilica Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan ve Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi Altyapi ve Kentsel Déniisiim Hizmetleri Genel Miidiirltigii tarafindan 6306 sayili Kanun
kapsaminda “Rezerv Yapi Alani” ilan edilmis yaklasik 124 hektar alan ile ilgili olarak imar
caligmalarina esas talep edilen kurum goriisiimiiz hakkindaki ilgide kayitli yaziniz ve ekte yer alan
planlar incelenmistir.

Bu kapsamda 10.11.2021 tarikinde Miidiirliiglimiiz elemanlarinca saha mahallinde
incelenmis ve yiiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine uygun olarak diizenlenen rapor yazimiz ekinde
gonderilmekte olup, eski 912 parsel (yeni 125 ada, 27 parsel) lizerinde bulunan “saglik evi”
arsasinin korunmasi hususunda;

Bilgilerinize rica ederim.

e-imzalidir.
Dog. Dr. Mustafa S. KOTANOGLU
Miidiir a.
Halk Sagligi Hizmetleri Bagkani

Bilgi Igin: ZKAYNAR

11 Saglik Mudurlugu Halk Saghg Hizmetleri Baskanhg: Cevre Saghg Birimi
Unvan: Mihendis

Hacettepe Mahallesi, Talatpasa Bulvari, No:44, B Blok 1.Kat, Altindag / ANKARA
e-posta:zeynal kaynar@saglik.gov.tr /int. Adresi: ankaraism.saglik.gov.tr
Telefon No: 0312-508 48 35

Bu belge. givenli elektronik imza ile imzalanmistin

Belge Dogrulama Kodu: 13a4{c39-1d45-4873-a128-377f21e0a8f0  Belge Dogrulama Adresi: https://www turkiye.gov.tr/saglik-bakanligi-ebys
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Yatirimlar Izleme Dairesi Baskanhgi'min 18.11.2021 tarih ve 224734 sayili Kurum Goriigii

LiC  BEDA

ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI \

Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S Genel Midiirligi /
Yatirnmlar [zleme Dairesi Bagkanhigi

Sayr  :E-12642496-045.99-224734 18.11.2021
Konu :Ankara Ili, Ayas Ilgesi, Ilica Koyii Imar
Plani
GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLENDIRME A.S.NE
Halkali Atakent Mah.221 Sk.No:5 34307 ISTANBUL
ilgi :2)26.10.2021 tarih ve 21 say1h yaziniz,.

b) Baskent Elektrik Dagitim AS$'in 12.11.2021 tarih ve 84896 sayili yazisi.

flgi (a) yazida; Cevre ve Sehircilik Bakanhg: Altyapi ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel
Midurligi tarafindan Ankara ili, Ayas ilgesi, Ilica Koyiinde bulunan ve 6306 sayili Kanun
kapsaminda"Rezerv Yap1 Alani" olarak ilan edilen yaklagik 124 hektarlik alanda yazi ekinde bulunan
Ortak Hizmet Protokoliine gére 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plam yapilacag: belirtilerek bahse konu
alanda bulunan mevcut veya planlanan tesislere ait bilgiler ile kurum goriislerimiz talep edilmistir.

So6z konusu bolgede elektrik dagitim faaliyetlerini yiiriitmekte olan Baskent Elektrik Dagitim
AS'den konuya iligkin bilgi ve goriis istenmis olup gelen ilgi (b) cevabi yazi, yazimiz ekinde
gonderilmektedir.

flgi (b) yazida belirtilen hususlar cergevesinde bahse konu alanda planlama yapilmasinda Genel
Miidarligiimiizce bir sakinca bulunmadig: diisiiniilmektedir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Yakup AVAN Zafer TURUT
Daire Baskan Genel Midiir Yrd.

Ek:
l1- i]g] (b) yazi (3 Sayfa)

2 - CD (1 adet)
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Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg: 12/11/2021
TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETI GENEL
MODURLOGO BE-OUT-423-2021-E. 84896

YATIRIMLAR [ZLEME DAIRE BASKANLIGI
NASUH AKAR MAHALLESI
TURK OCAGI CADDESI NO:2

BALGAT
CANKAYA/ANKARA (9268063002)

Konu: Gorus Talebi

Iigi: a) 03.11.2021 tarih ve E-12642496-045.99-212637 sayill yaziniz
b) GEDAS Gayrimenkul Degerleme AS.'nin 26.10.2021 tarih ve 21 sayili yazisi

Ilgi (a) yaziniz ekinde Sirketimize iletilen ve ilgi (b) yaziya konu olan bagvuruda Ankara ili, Ayas ilcesi,
Ilica kéyiinde bulunan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yapl Alani" olarak ilan edilen yaklagik
124 hektarhk alanda Ortak Hizmet Protokoliine gore 1/5000 ve 1/1000 dlgekli imar plani yapilacagi
belirtilerek bahse konu alanda bulunan mevcut veya planlanan tesislere ait bilgiler ile Sirket gérisimuzin
Genel Mudurlagiinize iletilmesi istenmektedir.

Ilgi yazinizda talep ettiginiz bolgedeki alt yapi ve ust yapi tesislerimize ait glizergah bilgileri cografi bilgi
sistemimiz lzerinden alinarak yazimiz ekinde bilgilerinize sunulmustur. Belirtilen veriler, tiplerine gore
ayri katmanlarda diizenlenmistir. S6z konusu verilerin icerisinde gtincellenmemis veya sehven unutulmus
tesis bilgileri bulunabilmektedir. Sirketimiz blinyesinde sistemimizde kayith olan verilerimizin
dogrulugunu arttirmaya ve dizeltmeye yonelik ¢alismalarimiz devam etmektedir. Bu dogrultuda
verilerdeki eksiklik ve hata ihtimali géz éniinde bulundurularak, yapilacak galismalarda ozellikle kaz
isleminin is makinasi yerine el ile 6zenli calisma seklinde yapiimasi gerekliligini hatirlatiriz.

Bilgilerin, calismalarinizda kontrolstiz kullaniimasi durumunda meydana gelebilecek olumsuzluklardan
Sirketimizin mesul tutulamayacadini belirtmek isteriz. Yapilacak calismalara baslanilmadan o6nce 186
Cadri Merkezimiz kanaliyla ihbar birakmaniz faydali olacaktir.

S6z konusu 124 HA'lik planlama sahasina, kamulagtirma calismalari devam eden ve bu kapsamda
19.11.2020 tarih ve 9714-9 sayili kamu yarar kararn ve 21.04.2021 tarihli Cumhurbagkanhgi Acele
Kamulastirma Karari olan 9-YENI UGURGAYIRI DM - ILICA DM ARASI ENH ve 10-ILICA DM - ILHAN DM
ARASI ENH'in isabet ettigi, yapilacak planlama galismasinda dikkate alinmasi gerektidi tespit edilmistir.

Hattin gabarisinin yer aldigi sayisal plan mail olarak paylasiimistir.

Dogrulamak it;in:https://kep.eedas.com.tr/enVision.SorguIa/Belgedogrulama.aspx?eD:BSR5109NKS

Basvurunuza yonelik llave bilgi talebinde bulunmane durumunda, altematif basvuru kanallanmiz
{izerinden bize ulasabilirsiniz. Sirketimizin dagitim faaliyeti kapsaminda yurittugy hizmetleri icensinde,
farkh bir talebinizin olmass halinde ise memnuniyetie yardimes olacagimizt befirtmek isteriz.
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Ayrica alanin cok genis olmasindan dolay! parsel bazli kontrol edilmemistir. Bu nedenle, Halihazirda
mevcut bulunan tesislerimizin (Trafo (TR), Dagitim Merkezi (DM), Indirici Merkezi (IM), Kesici Olgii Kabini
(KOK), Enerji Nakil Hatti (ENH) vb.) olciilerek imar planina emniyet mesafesi ile birlikte islenmesi ve
varsa tahsis, milkiyet, irtifak/intifa hakki, kira serhi, kamulastirma serhi vb. haklar ile birlikte imar
uygulamasi (parselasyon) calismalarinda baska bir alana tasinmadan tesisin isabet ettigi parselde
korunmasi kaydiyla planlama yapilmas! gerekmektedir.

Ayrica planlama yapilacak alanda, ariza bakim onarim binasi, hizmet binasi, depo, ambar v.b. yapilarin
da bulunmasi halinde, Resmi Kurum alani olarak plana islenmesi gerekmektedir. Calisma kapsaminda
enerji nakil hatlan glzergahlarinin yol, park vb. alanlara ayrilmasi durumunda Tapu ve Kadastro Genel
Mldarligl Kadastro Dairesi Baskanhdl tarafindan yayimlanan 08.11.2019 tarih ve 2019/13 sayili
Genelgenin 19. Maddesinin (b) bendinin 4 fikrasi geredince glizergahta kalan tasinmaza yeni ada ve
parsel numarasi verilerek tapu kaydi Uzerinde bulunan haklarnimizin olusan tasinmazin tapu kutagu
Uzerine nakledilmesi gerekmektedir.

Bununla birlikte, planlama kapsaminda herhangi bir elektrik dagitim tesisinin bulunmasi halinde,
planlama/parselasyon calismalarinin tamamlanmasina miteakip, giincel sayisal planlar ile elektrik

dagitim tesisinin isabet ettigi tasinmazlara ait takyidath tapu kayitlari CD ortaminda Sirketimize
goénderilmelidir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,

€~ cnzd A

Ugur EROZKAN Asude SOYASLAN
Takim Ydneticisi Miidiir

Ek:CD

Dogrulamak igin:https://kep.eedas.com.tr/en\lision.Sorgula/Belgedogrulama.aspx?eD:BSRS 109NKS

Basvurunuza yonelk ifave bilgl talebinde bulunmane durumunda, akematif basvuru kanallarimiz y,
t 4 uzerinden bize ulasabilicsiniz. Sicketinizin dagrtim faaliyeti kapsaminda yuruttugu hizmetlert icensinde, [y
’{-\ a farkh bir talebinizin olmasi halinde ise memnuniyetle yardimar olacagimizi belirtmek isteriz EX0 5

([STAT=F.ANT1
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Ek Ig?’arlm ve Orman Bakanlhigi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii 'niin
25.11.2021 tarih ve 1774691 sayili Kurum Goriisii

LC.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi
5. Bélge Miidiirliigii

Sayr  :E-79580170-754-1774691 25.11.2021

Konu :Ankara ili, Ayas Ilgesi, Ilica Mahallesi
Imar Plani Hk.

GEDAS§ GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.NE
Halkali Atakent Mah. 221. Sok. No:5 34307 KUCUKGEKMECE / iISTANBUL

Ilgi ©26.10.2021 tarihli ve 21 sayili yaziniz,

lgi yazimz ile, Ankara ili, Ayas ilgesi, Ilica Mahallesi sinirlar: igerisinde yer alan, 6306 sayili
Kanun kapsaminda rezerv yapi alani olarak ilan edilmig yaklagik 124 hektarlik alanda yapilacak imar
plani ¢alismalarina altlik teskil edecek Kurulusumuz gériisiiniin bildirilmesi istenmektedir.

Ekli 1/25000 6lgekli haritada yeri isaretli alan ile ilgili asagida belirtilen hususlar tespit edilmigtir:

1) S6z konusu alan igme ve kullanma suyu temin eden baraj ya da gél koruma alaninda
bulunmamaktadur.

2) Alanin bir kism1 planlama ¢alismalari tamamlanan "Ilhan Baraji Sulamasi" sulama sahas
icerisinde kalmaktadir. Sulama sahasi ekli halihazir haritaya islenmisg olup, s6z konusu alanimn
iskana agilmasi uygun gorilmemektedir.

3) Alan igerisinde mevcut ya da planlama asamasinda olan herhangi bir yeralt: suyu tesisi
bulunmamaktadir. Ancak alanin kuzeyinde yaklasik 3.5 ha.lik kisim 05.02.2009 tarihli ve 27132 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak ilan edilen ve yeralti suyu tahsislerine kapatilan "Ayas Beypazan Ovasi
YAS Isletme Sahasi" icerisinde kalmaktadir. Bu kesimde yeralti suyu isletme sahas: ilaninda belirtilen
hususlar dahilinde galisma yapilmalidir. Etiit alaninda 167 Sayilt "Yeralti Sulart Hakkinda Kanun" ve
07.04.2012 tarih ve 28257 sayli Resmi Gazete'de yayimlanan "Yeralt Sularmin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmas: Hakkinda Yonetmelik" gibi ilgili diger yonetmelik hiikiimlerine gore
¢aligma yapilmasi gerekmekte olup; yeralti sular1 ve kaynaklarin korunma gergevesinde yiiriirliikte
bulunan tiim mevzuata uyulmas: gerekmektedir. 167 sayili Kanun ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili
"Igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig"
hiikiimlerine gére koruma alam ve isletme sahasi belirlenmesi halinde, DSi'nin tiim direktiflerine
uyulmalidir. Ayrica proje sahast igerisinde 6zel sahislara ait belgeli kuyular ile karsilagilmas: durumunda
bu kuyularin tiim haklarimin korunmas: gerekmektedir. Proje sahasi igerisinde igme-kullanma suyu
amagl kuyu, kaynak ve keson kuyu bulunmasi durumunda ilgili Belediyeden veya kurumdan goriis
alinmalidir. Bahse konu alanda yeralti sular1 hakkindaki tiim mevzuatlarla ilgili DSI'nin hak ve yetkileri
saklidir,

4) Alan igerisinden Kara Deresi gegmekte olup, taskin sahast belirlenerek ekli halihazir haritaya
islenmigtir. Derenin dogal hali korunmali, tagkin alaninda iskana izin verilmemeli, s6z konusu alan yesil
alan vb. olarak birakilmalidir. E

5) Etiit alani igerisinde yer alan yagis alani kiigiik kuru dere yataklari ile yiizey ve yamag sulars
Belediye altyap: (yagmursuyu) sistemi igerisinde bertaraf edilmelidir. Derelerin zorunlu yol gegislerine 3

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir

Dogrulama Kodu: 4A8E3ABO-8ID9-47AE—AFOE-6993FDC492B0 Dogrulama Adresi: htlps;/’:’\V’\&’\v,mrki)‘c.guv.tr/‘devlcl-su-islcn-ebya
Adres: Mustafa Kemal Mah. 2151/1 Cad. A Blok No:24 06520 Cankaya -ANKARA Bilgi igin:Selguk UNVERDI E

Telefon No :  Belgegeger No : S Miihendis ¥ZH
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Mayis 2019 tarihli ve 30763 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan "Tagkin ve Rusubat Kontrol
Yonetmeligi"nde belirtilen kriterlere gore sanat yapisi yapilmalidir, Ayrica "Dere Yataklari ve Tagkinlar"
konulu 2006/27 sayil1 "Bagbakanlik Genelgesi'nde belirtilen hususlara titizlikle riayet edilmelidir,
Geregini ve bilgilerinizi rica ederim.
Saadettin CEYLAN
Bélge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimeis:

Ek:
1 - 1/25000 6lgekli harita
2 - 171000 6lgekli halihazir harita

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.NE DSI 51. SUBE MUDURLUGU- ANKARAYA

Halkali Atakent Mah. 221. Sok. No:5 34307
KUCUKCEKMECE / ISTANBUL

Bu belge, giivenli clektronik imza ile imzalanmistir
Dogrulama Kodu: 4ASE3.§30-8]D9~47A£Af'()£-6993i77 C492B0 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.goy tr/devlet-su-isleri-
Adres: Mustafa Kemal Mah. 2151/] Cad. A Blok No:24 06520 Cankaya -ANKARA Bilgi i¢in:Selcuk UNVERD] (ol
Telefon No : Belgegeger No - Miihendis 3
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Ek ‘16 Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Aski Genel Miidiirliigii Planlama Koordinasyon ve Dis o
Iliskiler Dairesi Baskanligt Planlama Sube Miidiirliigii 'niin 29.11.2021 tarih ve 132186 sayili Kurum Goriigii

TE
@ ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYES]
\. ASKI GENEL MUDURLUGU
o — . 295, . . . o
\‘ Planlama Koordinasyon ve Dis liskiler Dairesi Baskanlig
o Planlama Sube Miidirliigii

Say1 : E-13905301-045-132186 29.11.2021
Konu : Ayas ilgesi, Ilica Mahallesi imar Plani Hk.

GEDAS GAYRIMENKUL A.S.'YE .
(Atakent Mh. 221. Sk. No:5 34307 Halkali - Kiigiikgekmece/ ISTANBUL )

flgi  :26.10.2021 tarihli 54879 kurum say1li yaziniz.
Ilgi yazinizda, Ayas ilgesi, Ilica Mahallesinde imar plan: ¢alismasi yapilacag belirtilmekte olup, konu ile ilgili
kurum gériigiimiiz istenmektedir.

Stz konusu alanda mevcut altyap ve tistyapilarimiz, kuyularimiz bulunmakta olup, sayisallari yazimiz ekinde
gonderilmektedir. Diger taraftan bahse konu alanda projelerimiz bulunmakta olup, planlama esnasinda mevcutlarimiz

ve projelerimizin korunmasi hususunda,
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Muhammed ERCAN
Planlama Koordinasyon Dis iliskiler Dairesi Baskan V.

Ek: Sayisal Veriler

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir

Belge Dogrulama Kodu : 00HD-3ZKM-0H7D Belge Dogrulama Adresi : https://ebyssorgu.aski.gov.tr/

Adres: Bilgi I¢in :Merve UZUMCU
Miihendis

Telefon No Fax No :
e-Posta : Internet Adresi : www.aski.gov.tr Dahili No

Kep Adresi : askigenelmudurlugu@hs01 kep.tr
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4. Bolge Mudiirlugi

Say1 : E.95386480- 754 /792080 14.04.2022
Konu : Ankara Ili, Ayas Ilgesi, Ilica

Mahallesi imar Plan1 Kurum Gériisii

Hk.

Sayin GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETINE
Halkal1 Atakent Mahallesi 221. Sok. No:5, 34307 Halkali — Kiigiikgekmece / ISTANBUL

Ilgi:a) 26.10.2021 tarih ve GD3.3-2705-21 sayili yaziniz.

b) 12.09.2019 tarihli “6306 sayili Kanun Kapsaminda Yiriitiilecek Projelerde Cevre ve
Sehircilik Bakanligi ile GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. Arasinda Ortak Hizmet
Protokolii ile bu Protokole ek olarak imzalanmis olan 15.01.2020tarihli Ek Protokol.

c) 06.12.2021 tarih ve E.95386480-754/654615 sayili yazimiz.

¢) 22.02.2022 tarih ve GD3.3-0642-22 sayili yaziniz.

d) Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi Altyap: ve Kentsel Doniisiim
Hizmetleri Genel Miidiirligii’ntin 10.01.2022 tarih ve E-53477876-504-2650854 sayili
yazisi.

e) 15.12.2021 tarihli “6306 sayili Kanun Kapsaminda Yiriitilecek Uygulamalara Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 (Altyap: ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri
Genel Midiirliigii) ile GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. Arasinda Ortak Hizmet
Protokoli”.

f) 11.04.2022 tarihinde Bolge Miidiirliigiimiize teslim edilmis olan revize CD eki.

2021 yilinda Bolge Miidiirliigiimiize gondermis oldugunuz Ilgi (a)’da kayith yazimz ve
ekleri daha 6nceden incelenmis ve Ilgi (a) yazimzda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyap: ve
Kentsel Déoniisiim Hizmetleri Genel Midiirliigii tarafindan Ankara Ili, Ayas Ilgesi, Ilica
Koyii’nde bulunan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda “Rezerv Yapi Alani1” olarak ilan edilen
yaklagik 124 hektarlik alanda, Tlgi (b)’de bulunan Ortak Hizmet Protokoliine gére imar Planinin
sirketinizce yapilacagindan bahsedilmis olup, bu konuya iliskin Bolge Miudiirliigiimiiz goriisii
sorulmus ve Ilgi (c) yaz ile Bolge Miidiirliigiimiiz goriisii tarafiniza bildirilmistir.

Daha 6nce Bolge Miidiirliigiimiizden kurum goriisii istenen Ilgi yazilara konu Imar Plam
alanma iliskin, Tlgi (¢) yazimz ile, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nmn ilgi (d)
yazisi ve Ilgi (e) protokol geregi hazirlamis oldugunuz Imar Plan1 Degisikligi ve Revizyonu
Bolge Miidiirliigiimiize sunulmus olup, bahse konu Imar Planina iliskin Bolge Miidiirliigiimiiz
goriisti istenmektedir.

Ilgi yazilara konu Imar Planina iliskin incelemeler devam ederken, tarafimza daha 6nce
ilgi (c) yazimizda da bildirmis oldugumuz iizere Sirketiniz tarafindan Bolge Miidiirliigiimiizle
koordinasyonda bulunarak, Idaremizce talep edilen diizeltmeler yapilmis ve 11/04/2022
tarihinde Bolge Miidiirliigiimiize Ilgi (f) CD ekinde teslim edilmistir. Bu dogrultuda yapilan
nihai inceleme neticesinde 11.04.2022 tarihinde Bélge Miidiirliigiimiize teslim edilen lgi
(f) CD ekinde yer alan llgi yazilara konu imar Planmnda (06-77) KKNo’lu (Ayas-
Beypazari) Ayr.-Giidiil il Yolu kamulastirma simirlarimizin korundugu ve idaremizce
bildirilen hususlar dikkate alinarak planlama yapildig: tespit edilmis olup, hazirlanan

Imar Planinda Bolge Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmamaktadir.

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."

Belge Dogrulama Kodu: "mnuiw7DB8995" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Ziibeyde Hanim Mah Etlik Cad. No:19 06110 Altindag/ ANKARA Bilgi Igin:Fetahna ALTAY KOC
Sehir Plancisi
Telefon No 1312 550 60 00 Faks: 3125506074 Tel - Faks:03125506000/06416-
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgmdbolge@hs01.kep.tr e-posta :fkoc@kgm.gov.ir

Tgili Birim - Etiit, Proje ve Cevre Bagmithendisligi -
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TOPLIS KOWIT IOARES| BASKANLIS T.C. GEVRE VE SEMIRCILIK BAXANUIGI
TOKI ISTIRAKIDIR

T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
4. Bolge Miidirlugii

Taslak imar Planlarmim meclis onaymdan gecmesini miiteakip askiya ¢ikan imar
Plam ile, Plan Aciklama Raporlarinin Boélge Miidiirliigiimiize gonderilmesi ve aski
siirecinin basladig ile ilgili Bolge Miidiirliigiimiiziin bilgilendirilmesi hususunda;

Geregini bilgilerine rica ederim.

Fahri BASTUG
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcist
"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir."
Belge Dogrulama Kodu: "mnuiw7DB8995" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Ziibeyde Hanim Mah. Etlik Cad. No:19 06110 Altindag/ ANKARA Bilgi I¢in:Fetahna ALTAY KOG
Sehir Plancist

Telefon No 1312 550 60 00 Faks: 3125506074 Tel - Faks:03125506000/06416-
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgmdbolge@hs01.kep.tr e-posta :fkoc@kgm.gov.tr

Tlgili Birim : Etiit, Proje ve Cevre Basmithendisligi -

64




F 1a
-i-"o“K“i GEDAS

GAYRINENAUL DEGERLENE A

KGE '
W ¥ -
Ek 18 Ankara Valiligi Il Milli Egitim Miidiirligii 'niin 14.12.2021 tarih ve 39009018 sayil Imar

Plani Kurum Goriisii yazisi

TiC.
. ANKARA VALILIGi
. . Milli Egitim Midiirligii
Sayi :E-56248838-754-39009018 14.12.2021

Konu : Ankara ili, Ayas ilgesi. Ilica Mah.
175000 Nazim ve 1/1000 Uygulama Imar
Plani Calismasina iliskin Kurum Goriistimiiz.

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

llgi  :a) Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin 01.11.202] tarihii ve 35840847 evrak kayit sayili
dilekgesi.
b) Bakanligimiz in5aa1 ve Emlak Genel Miidiirliigiimtin 07.11.2021 tarihli ve E-38473911-754-
36360609 sayili yazisi.
¢) Ayas [lge Milli Egitim Mudiirliginiin 01.12.2021 tarihlj ve E-82551540-199-37969882
say1li yazisi.

ilimiz, Ayas ilgesi. Ilica Mahallesinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 6306 sayili
Kanun kapsaminda "Rezery Yapi Alani" olarak ilan edilmis yaklasik 124 hektarlik alanda imar plani
vapimi ile ilgili olarak ilgi (a) dilekge ekinde sinirlar gosterilen planlama alaninin tamamina dair plan
er1e stirecinde degerlendirilmek iizere kurumumuza ait goriisler, talepler, proje ve yatirimlar, meveut
“ieritesisler ve denetimimizde olan alanlara ait simirlarin, planlama ¢alismalarinda degerlendirilecek
1. croje, analitik calismalarimiz ve miilkiyetimizdeki tapu bilgileri ile kurum gorlsiimiiz talep
ediimektedir,
Plan yapim calismalarina esas olmak iizere; sinirlart ilan edilen proje alani icerisinde geldisi
2.040 m2 alanli Kadastro 890 parsel olan (Ek 1), tapu kayitlarinda 956,62 m2'lik imarin 146 ada 5
parselinde kalan | adet okul binamiz, | adet kiittiphane binasi ve 2 adet lojman binamizin bulundugu
alanda egitim binalarimizin korunarak (Ek 3). alammizin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Ek-2
tablosunda yer alan ilkokul alanlari i¢in asgari alan standard olan 5.000 m2'ye ¢ikarilmasi ve planlama
alaminda yapilan projeksiyon niifusun ihtiyaci dogrultusunda asgari standartlara uygun olarak ilgi (c)
yazida da belirtilen lise alaninn ayrilmasi ve "ilkokul ve lise alaninda MEB tarafindan bdlgenin
ihtiyacina gére belirlenen anaokulu. ilkokul, ortaokul ve lise kullammlari yer alabilir" seklinde plan notu
eklenmesi gerekmektedir. Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiikliikte
egitim tesis alanlar ayrihrken, bu alanlarin ayn yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gére bolgelerin
gelecekteki gereksinimleri g6z dniinde tutularak hizmet etki alan ve ylirime mesafesi 6lciitlerine gore
tasarlanmasi gerckmekte olup ayrica Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c)
maddesi uyarinca "...bataklikia dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi, arsamn iizerinde ve
komsu parsele yakin okul bahgesi duvarindan ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirtilen mesafeler kadar
orta/yiiksek gerilim hatt: bulunmamas:, akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m, alkollsi ickilerin
satisimin yaplldigi yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi
Teknolojileri ve [letisim Kurumunca belirlenmis olan giivenik mesafesi kadar uzakta olmas:. dogal
afetlere maruz kalabilecek veya saghk ve givenlik agisindan yiiksek risk tagiyan bir yerde bulunmamasi,
Yol clektrik, i¢cme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlart gibi altyapi
hizmmetlerinin saglanmis olmasi, " niteliklerine sahip'olmasi gerekmektedir.
zalanmisty

fromk imza ile

Adr:c - isarpark Cad Karakus Sok. No: 12 Belge Dogrulama Adresi https //www.turkiye gov.tr/meb-ebys
UlussANKARA Bilgi igm: Nurhan CETINER
Telcfor No - 0(312)306 88 12 Unvan . Y Schir ve Bolge Plancisi
Pawii Internet Adresi Faks

Kep Adresi : meb@hs01 kep tr

Bu evrak givent elekironik imza ile imzalanimagnr, htips://evraksorgu meb gov tr adresinden 6422-1198-3b69-9865 ~b7d1 kodu ile teyit edilebilir
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Ayrica, 3194 sayill Imar Kanununda 10:07.20!19 tarih ve 30827 sayith Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiriirlige giren 7/8/7 sayih Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun ile yapilan degigiklikte,

-Imar Kanunu'nun 15.maddesine;
“Imar plan: bulunan alanlarda, uygulama imar planina uygun olarak éncelikle parselasyon plamnin
yapilmasi esastr. "
Imar plam bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plani tescil edilmis alanlarda
yapilabilir.”
"Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve imar
mevzuating uygun olmasi sarttir.” fikralari,
-Irar Kanunu'nun 18.maddesine:
o diveler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarmn dagitimi swrasinda bunlarin
w23 iimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme dolayisivla meydana gelen deger artislart karsihiginda
avzealeme oriakhk payi” olarak diisiilebiliv. Ancak, bu maddeye gore alinacak diizenleme ortakhik
pe) i, dizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden énceki viizolgiimlerinin yiizde
Kirkbesini gegemez. "
"Diizenleme ortakhik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyact olan yol, meydan,
park, olopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligi'na bagl ogretime
yonelik egitim tesis alanlari...gibi umumi hizmet alanlarmdan olusur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden
baska maksatlarla kullamiamaz."”
"Diizenleme ortakhik paylari toplamu, dicincii fikrada sizii gegen umumi hizmetler i¢in, yeniden ayrilmas:
gereken yerlerin alanlarr toplammndan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar, tescil harici alanlardan
veya muvafakat alinmak kaydiyla; kamuya ait tasinmazlardan ya da hazine miilkiyetindeki alanlardan
karsiamr. Bu  yontemlerle karsilanmamast halinde belediye veya valilikge kamulastrma yoluyla
tamamlanr. "
"Belediye veya Valiligin, parselasyon planlarin, imar planlarumn kesinlesme tarihinden itibaren beg yil
i¢inde yapmast ve onaylamast esastir. Parselasyon plam yapmamalary sebebiyle dogacak her tirli
kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur" fikralar eklenmi stir.

22.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirlirlige giren Arazi ve Arsa

Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin 14. Maddesinde;
“Diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtivact olan umumi ve kamu hizmet alanlar: icin, Imar
Kanununun 18 inci maddesine gore alinacak diizenleme ortakiik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi
ve arsalarm diizenlemeden énceki yiizolgiimlerinin yiizde kirk begini (%43) gegemez. Diizenleme ortakitk
paylarimn asagidaki éncelik sirasina gore alinmasi esastir:

a) Yol, su yolu, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi/parki ve yesil alan.

b) Ibadet yeri, karakol ve Milli Egitim Bakanhgina bagh égretime yonelik egitim tesis alanlar, kamuya
ait kres alanlart ....” denilmekte olup, egitim alanlarimin imar uygulamasi gérmek suretiyle Maliye
Hazinesi adina tescil edilmesi gerekmektedir. )

Yapilacak imar plani calismasinda 6zellikle yukarida belirtilen mevzuat hiikiimleri de g0z dniine
almarak egitim alanlan tasarlamrken: Maliye Hazinesi milkiyetindeki taginmazlarda planlanmasina
oncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuatlar geregi
ilgili belediyesince 3194 sayili imar Kanununun 18. madde uygulama simirinim belirlenmesi ve ayrilan

Bu belge atvenli elektronik imza st
Adres  Hisarpark Cad Karakug Sok. No: 12 Belge Dog a Adresi : https://www turkiye gov. tr/meb-cbys
Ulus/ANKARA Bilgi igin: Nurhan CETINER
“tfor No - 0(312) 306 88 12 Unvan - Y Sehir ve Bolge Plancisi
»t Internet Adresi Faks

esi . mebehsO1 kep.tr

1 evrak guvenh elektronik imza ile imzalanmigir. hips://evraksorgu.meb gov tr adresinden 6422 -f198-3b69-9865-b7d1 kodu ile teyit edilebilir Bh‘“ﬁ
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egitim alanlarinin 18. madde geregi Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi i¢in imar
béliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim alanlarinin miilkiyet dokusun d
yarari dogrultusunda iizerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturaca

bulunmamasina dikkat edilmesi gerektigi Bakanhgimizin ilgi (b) yazisinda belirtilmektedir.

Ayas ilgesi, Ihca Mahallesinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 6306 sayih Kanun

kapsaminda "Rezerv Yapr Alam" olarak ilan edilmis yaklasik 124 hektarlik alanda 1/5000 Nazim [mar

Plani yapimi ¢ahsmalara esas olacak kurum goriistimiiz: s6z konusu bélgede planlama vapilirken

de belirtilen hususlar dikkate alinarak yapilmasi

an

yukarida bahsi gegen Kanun, Yonetmelik ve Ydnerge
once tarafimiza génderilmesi durumunda ayrica goriis bildirilecektir.
Harun FATSA

Vali a.

sartiyla" uygun oldugu yéniinde olup, bslgeye ait 1/1000 dleekli Uygulama Imar Plani onaylanmad
Milli Egitim Miidiirii

Geregini bilgilerinizi rica ederim.

\.J‘k:

)2 I.Tapu Senedi (Kd.890 Parsel)(1 sayfa)

y‘? 2.Tapu Kaydi(146/5-146/4)(2 sayfa)
3.MEBCBS ¢iktisi (MEB'e ait binalarin krokisi) (1 sayfa)

rk
7
(o

citvent tromk wnza e imzalamst
Adres ' Hisarpark Cad. Karakus Sok No: 12 Belge Dogrulama Adresi - https //www. turkiye gov tr/meb-ebys
Ulus/ANKARA Bilgi i¢m: Nurhan CETINER
Telefon No © ((312)306 88 12 Unvan : Y Sehir ve Bolge Plancis:
E-Posta Internet Adresi Faks
Kep Adres
s /levry tradresinden 6422 -f198-3b69-9865-b7d1 kodu ile reyit edilebiti
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Ek 19 Ayas Belediyesi Fen Isleri Miidiirligii niin 10.01.2022 tarih ve 4714 sayili Imar Plan:
Kurum Goriisii yazist

T:C: g
AYAS BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Isleri Midiirligii

Say1 . Z-78591121-000-4714 ) 10.01.2022
Konu :  Ankara I1i Ayas ligesi Tlica Koyii
Imar Plant Kurum Goriisii Yazist Hk.

Sayin : GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$.’NE

flgi: 26.10.2021 tarihli ve G.D3.3-2705-21 sayili yaziniz,
flgi yaziniz geregi, figemiz Ilica Mahallesinde bulunan yaklagik 124 hektarlik alanda sirketinizce
vapilacak olan 1/5000 - 1/1000 Olgekli Imar Plani yapiimasinda Belediyemizce herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Ek: Tapu Kayitlar1 (22 Syf.)

Camiatik Mahallesi Cumhuriyet Meydam No:1 ‘ Bilgi igin: Sinem GOKMEN

Telefon No: (312)71226 00 Faks No: (312)7122120 Tekniker
e-Posta: avasheledivesi06@email.com Internet Adresi: http/info@ayas bel.tr Telefon No:

Kep Adresi: ayasbelediyesi@hsO1.kep.tr

1/1
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TC.
ANKARA VALILIGI
Genglik ve Spor I Miidiirliigii

Say1 :E-29663791-756.99-1303163 10.11.2021

Konu :Kurum Goriisii Hk.

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A..S.NE
Halkali Atakent Mh.221 Sk. No:5 34307
Halkal: - Kiigiikgekmece/ ISTANBUL

Tlgi 1 2)26.10.2021 tarihli ve 21 sayil yazimz.
b) Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii (Tasinmaz ve Kamulastirma Daire Baskanlig1)'niin
08.11.2021 tarihli ve E-73133786-754-1276880 sayil1 yazisi.

Ilgi yazilarimiz geregi, Ankara ili, Ayas ilgesi, Ilica Mahallesi smnirlari igerisinde hazirlanacak olan
"1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 Uygulama Imar Plam" ¢alismalari i¢in Genel
Miidirliglimiiz goriisii alinmis olup,

Bahse konu talebe iliskin; Belediyeler tarafindan "Spor Alani" olarak ayrilan sahis parselleri
Idaremizce kamulastirilmamaktadir. Parsel malikleri bu gibi durumlarda Idaremiz aleyhine
kamulastirmasiz el atma davasi agilabilmektedir. Bu sebepten dolay1 s6z konusu imar plani ¢aligmalar
yapilirken bahsi gecen davalara sebebiyet vermemek adina "Spor Alami" olarak ayrilacak olan
taginmazlarin tahsisinin miimkiin olabilecegi kurum miilkiyetlerinden olusturulmasi sartiyla uygun
degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mustafa CELIK
Vali a.
11 Mudiirii
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: A5484C77-849D-4BA4-A1E1-37E9CF7F5B9F Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/gsb-ebys
Adres: On Cebeci Mah. Kibris Cad.No:4 Cankaya/ANKARA Bilgi icin:Aliye Divarci mg#fsam
Telefon: (0312) 551 70 00 Belgegeger : (0312) 551 71 30-31-32 TUGAL 3 5
Elektronik Ag:http://ankara.gsb.gov.tr e-posta:ankara@gsb.gov.tr V.HKI ¥
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R"Kml GEDAS
Miidiirliigii niin 31.12.2021 tarih ve 174133 sayil Imar Plani Kurum Goriisii Yazist
% N I.C ;
e KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
VAKIFLAR Vakiflar Genel Midiirligii
L Ankara Vakiflar Bélge Miidiirliigii
Say1  :E-52553176-170.01-174133 31.12.2021

Konu :Imar Plami ve Uygulamalar1

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A .S NE

Ilgi  :03.11.2021 tarihli yaziniz.

Ilgi yaz1ile, Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Altyapr ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel
Miidiirliigii tarafindan Ankara Ili, Ayas Ilgesi, Ilica koyiinde bulunan ve 6306 sayili Kanun kapsamimda
"Rezerv Yapi Alami" olarak ilan edilmis yaklasik 124 ha. Alanda imar plan yapimm isinin
tarafiniza verildigi,

1/5000 ve 1/1000 6lgekli Imar Plani Degisikligine esas planlama alaninin tamamia dair, plan
yapin siirecinde degerlendirilmek tizere kurumumuza ait goris, talep, proje ve yatirimlarimizin, meveut
ve oneri tesislerimizin ve denetimimizde olan alanlara ait smirlarin, planlama ¢alismalarida

degerlendirilebilecek etiit, proje, analitik calismalarnmzm ve miilkiyetimizdeki tapu bilgilerine
ihtiyag¢ duyuldugu belirtilmistir.

Ankara 1li, Ayas Tlgesi. Ilica koyiinde bulunan ve 6306 sayili kanun kapsaminda "Rezerv Yapi
Alan1" olarak ilan edilmis yaklasik 124 ha. Alanda imar plan yapin isine iligkin olarak;

- 3194 sayili Imar ve 5737 Sayili Vakiflar Kanunu'nun Imar Diizenlemeleriyle liskisi:

3194 Sayili Imar Kanunu igerisinde vakif tasmmazlari ile ilgili gecen madde: Kamuya ait
gayrimenkuller baslikli 11. Maddesi:

Madde 11: ‘Imar planlarmda: meydan. yol. park. yesil saha. otopark. toplu tagima istasyonu ve
terminal gibi umumi hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait
gayrimenkuller ile askeri yasak bolgeler, giivenlik bolgeleri ile iilke giivenligi ile dogrudan dogruya
ilgili Tiirk Silahli Kuvvetlerine ait harekat ve savunma amagli yerler hari¢ Hazine ve 6zel idareye ait
arazi ve arsalar belediye veya valiligin teklifi, Maliye ve Giimriikk Bakanliginm onayi ile belediye ve
miicavir alan sinirlar iginde belediyeye: belediye ve miicavir alan hudutlar1 disinda 6zel idareye bedelsiz
terk edilir ve tapu kayd: terkin edilir.

Ancak, bu yerlerin tizerinde bina bulundugu takdirde, arsasi hari¢ yalniz binanin halihazir kiymeti
icin takdir edilecek bedel 6denir. Bedeli ve d6deme sekli taraflarca tespit olunur. Bu suretle mal edilen
arazi ve arsalar belediye veya 6zel idare tarafindan satilamaz ve baska bir maksat icin kullanilamaz. Bu
hususta tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine gerekli serh konur. Bu yerlerin kullanilis sekli, yeni bir imar
plamyla degistirilip 6zel miilkiyete konu olabilecek hale getirildigi takdirde, bu yerler devir alman
idareye belediye veya 6zel idarece ayn1 usulle iade edilir. Buna aykir1 davranisi sabit olan ilgililer sahsen
sorumludur. Bu terkinler hi¢gbir sekilde resim, har¢ ve vergiye tabi degildir.'

- 5737 Sayih Vakiflar Kanunu igerisinde plan diizenlemeleri ile ilgili gegen madde: Vakif Kiiltiir
Varliklarinim Korunmasi ve imar uygulamalarmin bildirilmesi bashikli 22.maddesi:

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: FIF63A15-04E8-4CF6-8125-AC4C3B32FFCE Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/vgm-ebys
Ankara Vakiflar Bolge Miidiirliigii Atatiirk Bulvar: No:133 Bakanliklar- Bilgi icin:Medine MOTCU [
Cankaya/Ankara DURUST %
Telefon No: (0312) 309 89 10 Faks No: (0312) 309 89 01 Sehir Plancist

KEP Adresi: ankara@vgm.hs01 kep.tr
KEP Adresi :"anKara@vgm.hsOL.Kep.ir
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MADDE 22: ‘Kamu kurum ve kuruluslari, koruma imar planlarimi diizenlerken vakif kiiltiir

varhiklariyla ilgili hususlarda Genel Miidirliigiin goriistinii almak zorundadirlar. Genel Miidiirliige ve
mazbut vakiflara ait tasinmaz mallarla ilgili olarak belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluslarinca
yapilan uygulama imar ve parselasyon planlarmim, askiya cikarilmadan once ilgili idareler tarafindan
Genel Midiirliige bildirilmesi zorunludur.
Mazbut vakif tasmmazlarinda akar niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapilir. Genel
Miidiirliige ve mazbut vakiflara ait olup uygulama imar planlarinda okul, hastane veya spor alanlarinda
kalan tasmmazlar; ilgili kurumlar tarafindan, imar planmin tasdik tarihinden itibaren iki yil igerisinde
kamulastirilmadig takdirde ilgili bakanlhigin goriisii alinarak Genel Miidiirliikge 6zel okul, 6zel hastane
veya 0zel spor tesisi olarak degerlendirilebilir.'

-5737 sayili Vakiflar Kanununa dayanilarak hazirlanan Vakiflar Yonetmeligi 180. Maddesi: Vakif
Kiltiir Varliklarinin korunmasi ve imar uygulamalarmm bildirilmesi

MADDE 180 — (1) Kamu kurum ve kuruluslari, koruma imar planlarini diizenlerken vakif kiiltiir
varliklariyla ilgili hususlarda Genel Midiirliigiin olumlu goériisiinii almak zorundadirlar.

(2) Koruma imar plani, uygulama imar plani ve parselasyon plani calismalarn bolge
midiirliiklerince diizenli olarak takip edilir.

(3) Mazbut vakiflara ait tasinmazlarda akar niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapilir.
Akar nitelikli vakif tagmmazlara, imar planlarmda yol, meydan, park, otopark, cocuk bahgesi, yesil saha,
cami, karakol, okul, resmi hizmet alani, belediye hizmet alani gibi akar niteligi olmayan fonksiyonlar
verilemez. Bu tasmmazlarda akar niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapilmadiginin tespit
edilmesi halinde, tasmmazin akar niteligine uygun imar plani tadilatinin yapilmasi ilgili kurumdan
istenir. {lgili kurum talep dogrultusunda gerekli diizeltmeleri yapar. Imar tadilati sonuglanicaya kadar
islemler bolge miidiirliigiince takip edilir. Seklinde diizenlenmistir.

Dolayisiyla plan yapmakla yiikiimli olan kurum ve kuruluslarin, bu hiikiimler gergevesinde
yapilan imar plani caligmalar1 hakkmda bildirimde bulunmasi ile akar niteliginin devami i¢in imar
fonksiyonu tanimlanmasi hukuki bir sorumluluktur. Vakiflar Genel Mudiirliigiiniin yasatmakta sorumlusu
oldugu vakiflarin., vakfiyelerinde ve vakif senetlerinde yazili haywr sart ve hizmetlerini yerine
getirebilmesi. mimari ve tarihi degere sahip vakif abide ve eserlerin muhafazasi. bunlarin onarmmi ve
vasatilmasi i¢in akarlarmimn gelir getirici sekilde degerlendirilmesi noktasinda imar konusu biiyiik bir
Oneme sahiptir.

Vakiflar Kanunu'nun 22. maddesinin son fikrasinda belirtilen hiikiim uyarmeca da Milli Egitim
Bakanligi, Saglik Bakanligi ve Genglik ve Spor Bakanligi ile muvafakat yazismalari yapilmakta, iist
olgekteki plan uyumlulugu ve donati dengesi bozulmadan ilgili tasinmazlarin imar fonksiyonlarina "6zel"
statii verilerek Vakiflar Genel Mudiirliigiince yatiim yapilmas: talep edilimektedir. Bu konuya paralel
olarak Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligmin gorevleri arasinda bulunan 644 sayili KHK 'nin
2¢ Maddesi; "Her tiir ve élcekteki fiziki planlara ve bunlarm uvgulanmasma yonelik temel ilke, strateji
ve standartlart belirlemek ve bunlarm uvgulanmasim saglamak, Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen
alanlar ile merkezi idarenin verkisi icindeki kamu yatirimlari, miilkiveti kamuya ait arsa ve araziler
iizerinde yapilacak her tiirlii vapi, milli giivenlige dair tesisler, askeri yvasak bélgeler, genel sigmak
alanlari, ézel giivenlik bolgeleri, enerji ve telekomiinikasyon tesislerine iliskin etiitleri, harita, her tiir ve
olgekte gevre diizeni, nazim ve uyvgulama imar planlarini, parselasyon planlarin: ve degisikliklerini resen
vapmak, yaptirmak, onaviamak ve basvuru tarihinden itibaren iki av iginde vetkili idarelerce
ruhsatlandirma yapilmamasi halinde resen ruhsat ve yapi kullanma izni vermek." hitkmiine binaen vakif
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tasmmazlarim akar fonksiyonlarmm kazanim noktasinda bu Bakanlikla da gerekli resmi yazismalar
yapilir hitkmii bulunmakta olup. s6z konusu gérevler Vakiflar Genel Miidiirligii ile ilgili Vakiflar Bolge
Miidiirliglince yiirtitilmektedir.

Akar nitelik tasiyan vakif tasimnmazlarmna; atik depolama, ¢op dokiim, mezarhk, yesil alan,
agaclandirilacak alan, yol, meydan. park. otopark. cocuk bahgesi. yesil saha, cami, karakol, okul, resmi
hizmet alani, belediye hizmet alani gibi akar niteligi olmayan fonksiyonlar 20/2/2008 tarihli ve 5737
sayil1 Vakiflar Kanunu ve Vakiflar Yonetmeligi geregi verilemez. 1/50.000 6lg¢ekli Cevre Diizeni Plami
ve 1/25.000 olgekli nazim imar plani ve bu planlara bagl yapilacak alt 6lgekli koruma amagli imar,
nazim imar ve uygulama imar planlarinda bu konuya azami dikkat edilmelidir.

- 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun icerisinde vakif tasmmazlar ile ilgili gecen madde:

MADDE 4: Tasmmaz tasarruflarmin kisitlanmasi ve kamulastirma: Miilkiyeti veya idaresi
Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait bulunan tasmmazlar ile tapu kayitlarinda vakif serhi bulunan
tasinmazlarda bu Kanun hiikiimlerinin nasil uygulanacagi Vakiflar Genel Miidiirliigii ve il 6zel idaresi
veya belediyece miistereken belirlenir.

Vakif Tasinmazlarda Arsa ve Arazi Diizenlemesi

3194 sayili Imar Kanunu'nun 18.maddesi uyarinca "Arsa ve Arazi Diizenlemesi" yapilmaktadir.
Uygulamalarda, Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) kapsaminda sosyal donati alanlarinm kamu eline
gecmesi, saglikli kent dokularmin olusturulmasi ve Kentlerin ihtiyaci olan imar parsellerinin elde
edilmesi i¢in uygulama sonrasi meydana gelecek deger artisi karsiliginda diizenlemeye giren parsellerden
maksimum %40'lik kesintiler yapilabilmektedir. Uygulamada Belediyelerin yaptigi en biiyiik yanlis
anlama, vakif tasinmazlarm kamu mali veya Maliye Hazinesi tasmmmazi olarak degerlendirilmesidir.
Halbuki mazbut vakif tagmmmazlarin miilkiyeti bizzat o mazbut vakfin tiizel kisiliginindir. Vakiflar Genel
Midiirliigii 5737 sayih Vakiflar Kanunu uyarinca sadece o vakfin yonetim ve temsilini yapmaktadir.
Vakif tasmmazlar hayrat ve akar olmak iizere ikiye ayrilmaktadir.

Diizenleme Alanlarmin Tespiti ve Diizenleme Sinirmin Gegirilmesi Esaslari

18. madde uygulamasindan once eger istege bagl 15 ve 16 uygulamalari ile terk yapilmis ise bu
terk miktarlarmin dikkate almarak uygulama yapilmasidir. Diger bir husus ise DOP kapsaminda
olusturulmas: tasarlanan ibadet alani gibi bir takim fonksiyonu olan tasimmazlarda uygulama bittikten
sonra yine ayni ya da benzer fonksiyon verildigi diisiiniildiigiinde bu tasmmazlardan DOP kesinti
vapilmamasi gerekmektedir.

Gerek Vakiflar Genel Midirligii milkiyetindeki gerekse herhangi bir mazbut vakif
miilkiyetindeki tasinmaz miicavir sahada bulunmasmndan dolay1 Imar Kanunu kapsaminda 18. Madde
uygulamasina tabi tutuldugunda; Vakif tasinmazin akar vasfinda mi yoksa hayrat vasfinda m1 olduguna
dair gerekli bilginin "Arsa ve Arazi Diizenlemesi" yani imar uygulamasi yapilmadan once uygulamay1
yiiriiten ya da yaptiran kurum tarafindan bilinmesi gerekmektedir.

Hayrat vasfinda olan ve DOP kapsaminda kalan mazbut vakif tasinmazlarin Dini Tesis vasfinda
olanlarmdan kesinti yapilmasi hukuken miimkiin olmadigindan bu tasimnmazlarmn diizenlemeye girdigi
alan kadar diizenlemeden ¢ikmasi gerekmektedir.

Akar vasfinda olan vakif tasmmmazlarda akar vasfinin devamini saglayici sekilde imar diizenlemesi
yapilmas1 Vakiflar Kanunu 22. maddesinde hitkme baglandigindan akar vasifli tasinmazlarin imar
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uygulamasinda bu hitkme dikkat edilmelidir. Bunun saglanmasi noktasinda ise uygulama yapilmadan
gerekli bildirimler kanunun ongordugi sekilde yapilarak akar vasfinin ne sekilde korunabilecegi
kurumlar arasi koordinasyonla saglanmalidir.

Mazbut vakif tasinmazlarm sahibi olan mazbut vakiflarm her birinin ayri bir tiizel kisiligi
oldugunun bilinmesi ve Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin tim bu mazbut vakif tasimmazlarin yonetim ve
temsilini sagladigmm bilinmesi gerekmektedir. Bu noktada gerek Vakiflar Genel Miidiirliigiine gerekse
mazbut vakiflara ait tasinmazlar, Maliye Hazinesi ya da kamuya ait diger tasinmazlardan farkl bir
konumdadir. Vakif tasinmazlar devlet ya da kamu mal degil Vakiflar Genel Miidiirliigli himayesinde
yani devletin korumasi ve yonetimi altinda olan tasinmazlardir.

Vakif tasinmazlarm bulundugu miicavir sahada kalan alanlardaki bes yillik imar uygulama
programlarinm hazirlanmasina miiteakip ilgili Vakiflar Bolge Miidiirliiklerine gonderilmesi ve durumun
takibinin ancak bu sekilde saglanabilecegi diisiiniilmektedir. Bes yillik imar uygulama programina
almmayan vakif tasinmazlarin bes yilin bitimine miiteakiben ya planda 6ngoriildiigt sekliyle kullanilmasi
icin gerekli planin bir an énce uygulamaya gidilmesi noktasinda gerekli islemlere baslanilmali. ya da
plan ruhuna uygun degisik fonksiyonlar verilerek vakif tasinmazlarim metruk halde kalmalarmim oniine
gecilmelidir.

Tescilli eski eser olan Vakif tasmmazlarin miilkiyet sinirlarmin korunmas: ve gerekli goriilen
yerlerde vakif parseli miilkiyet smir1 disinda, parsel ¢evresinde yaya yolu veya yesil alan fonksiyonu
verilerek eserlerin goriiniis, siluet ve baki noktalarmin korunmasi,

Vakif parselinin miisterek miilkiyete konu olmayacak sekilde miilkiyet siirlarmi koruyarak
miistakil vakif parseli olusacak sekilde imar uygulamasi yapilmasi,

Vakif parsellerinden Cami (Hayrat) niteliginde olanlardan herhangi bir Imar Uygulamasi kesintisi
yapilmamasi,

Uygulamaya iligkin imar plan paftasi, dagitun cetveli ve diger eklerin yukarida belirtilen kosullar
dikkate alinarak hazirlanmasi ve bu siiregte belediye meclis kararlarmin idaremize sunulmasi
gerekmektedir.

5737 sayili Vakiflar Kanunu 22. Maddesi ve Vakiflar Yonetmeliginin 180 .Maddesi geregi
Vakiflar Genel Miidiirliigiine ve mazbut vakiflara ait tasinmaz mallarla ilgili olarak Idarelerin her
olcekteki imar planlarmi diizenlerken vakiflara ait tasinmazlarda akar (gelir getiren) niteligini koruyacak
sekilde imar diizenlemesi yapmasi gerekir. Akar nitelikli vakif tasinmazlara, imar planlarinda yol,
meydan, park. otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, cami, karakol. okul, resmi hizmet alani, belediye
hizmet alani, agaclandirilacak alan, mezarhk alani, ¢op dokiim alami gibi akar niteligi olmayan
fonksiyonlar verilemez. Bu tasmmmazlarda akar niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi
yapilmadiginin tespit edilmesi halinde, tasinmazin akar niteligine uygun imar plani revizyonu yapilmasi
5737 sayili Vakiflar Kanununun amir hiikiimleri geregi ilgili kurumdan istenecektir. Dolayisiyla plan
yapmakla yiikiimlii olan kurum ve kuruluglar imar plani ¢alismalarinda vakif parsellerinin akar niteliginin
devami i¢in imar fonksiyonu tanimlanmasi hukuki bir sorumluluktur. Vakiflar Genel Miidirliigiiniin
yasatmakta sorumlusu oldugu vakiflarin, vakfiyelerinde ve vakif senetlerinde yazili haywr sart ve
hizmetlerini yerine getirebilmesi, mimari ve tarihi degere sahip vakif abide ve eserlerin muhafazasi.
bunlarm onarimi ve yasatilmasi i¢in akarlarinin gelir getirici sekilde degerlendirilimesi noktasinda akar
nitelikli vakif parsellerinin gelir getirici ticaret, turizm, kentsel calisma alani, konut gibi imar
fonksiyonlar1 verilmelidir.
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Ankara Ili, Ayas Ilcesi, Ilica kdyiinde akar vasifli tasmmazlardan elde edilecek gelirler yine
ilcemizde muhtag vatandaslara aylik muhta¢ maasi ve gida yardimi, dgrencilere egitim bursu gibi sosyal
faaliyetler ile ecdat yadigari eski eser cami, kiilliye, mescit gibi vakif kiiltiir varliklarinin restorasyonu ve
onarmminda kullanilacaktir. Vakiflar Genel Miidiirliigiimiizce yapilan kamu hizmetlerinin gereginin
yerine getirilmesi i¢in kamu yarar gozetilerek vakif parsellerimizde gelir getirici ticaret ve diger imar
fonksiyonlarmm verilmesi gereklidir.

Ankara Ili, Ayas Ilcesinde tapu kaydi revizyon gérmemis. yenileme yapilmamis alanlar
bulunmaktadir. Planlama alanii kapsayan alan icerisinde kalan tagmmazlarin tapu malik/ nevi hanesinde
vakif-evkaf- vakiflar idaresi-evkaf idaresi mescidi maneviyesi-cami vakfi gibi mazbut vakiflar ile
Vakiflar Genel Miudiirliigli ifadesi gecen tasmmazlarin yonetimi Ankara Vakiflar Bolge Miidiirliigi
uhdesinde olup vakif kokenli tasmmazlarin tespiti halinde Idaremize bilgi verilmesi gerektigi hususlari
tespit edilmis olup ¢alisma alani i¢inde kalan ve idaremize ait olan 139 ada 4 parsel ve tizerindeki cami
ile 139 ada 5 parselin yukarida bahsedilen cercevede degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ferhat TURKOGLU
Bolge Miidiirii

Ek: Tapu senedi (2 Sayfa)
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Ek 22 Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii, Baskent Milli Emlak ™"
Daire Baskanligi'min 14.01.2022 tarih ve 2711639 sayuli Imar Plan: Kurum Goriisii yazist

T.C
ANKARA VALILIGI
SR .0l.2
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midirliga L L’ Rl
Bagkent Milli Emlak Daire Bagkanhg:

Sayr  :E-20984571-000-2711639

Konu :C.[-2022 Ayas Ilica Mah. imar Plam
Kurum Goriisii

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.NE
Halkali Atakent Mahallesi 221. Sokak No:5/A 34307 Halkali KUCUKCEKMECE / ISTANBUL

Ilgi : 26.10.2021 tarihli ve GD3.3-2705-21 sayil yaziniz.

ilimiz, Ayas Ilgesi, Ilica Koyiinde bulunan ve 6306 sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yapi Alani"
olarak ilan edilen yaklasik 124 hektarlik alanda yapilacak imar plani igin planlama alaninin tamamina
dair, plan yapim siiresince degerlendirilmek iizere, Kurumumuza ait gorils. talep, proje vb ile
miilkiyetimizdeki taginmazlarin tapu bilgilerine ihtiyag duyuldugu belirtilerek Kurum goriisiimiiziin
bildirilmesi ilgi yaziniz ile istenilmistir.

Milli Emlak Otomasyon Projesi (MEOP) iizerinden yapilan incelemede belirlenen
taginmazlarin tapu bilgileri ve islem durumlarini gdsterir liste ilisikte gonderilmekte olup, mezkur
planlama alanina iligkin siirecin her asamasinda daremizin bilgilendirilmesi ve uygulamada Hazine
zararina sebebiyet verilmemesi kosuluyla "Rezerv Yapi Alani" olarak belirlenen yaklagik 124 hektarlik
alanda Bakanhigimiz ile Sirketiniz arasinda imzalanan "Ortak Hizmet Protokolii" kapsaminda planlama
yapilmasinda Idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

fbrahim ATAK
il Miidiirii a.
Daire Bagkani

Ek: Liste

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Kodu: 74CTBEAD-45FC-4C07-BOF7-1D9256DE5461 ol e Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Izmir-1 Cad. No:35 Kizilay / Ankara Bilgi i¢in:Murat TASKIN mgsaE
Telefon: (0312) 417 71 71-82-83-84-85 (5 Hat) Faks: (0312)417 71 81 Emlak Miidiir Yardimeis: 32 ¥ &

Elektronik Ag: ankara.csb.gov.tr KEP: ankaracevrevesehircilik@hs01.kep.tr

75




&

e
Ki GEDAS
GAVRIMENKUL DEGERLENTAS
o ennniom
REZERV YAPI ALANINDA BULUNAN TASINMAZLAR
iL iLGE  MAHALLE ADA PARSEL YUZOLCOMU(M®) HAZINE YUZOLCUMU(M?)  TASINMAZNO TAKBISNO  CINsi TASINMAZIN DURUMU
Ankara Ayas  llica Kéyii 148 5 208 207,72 06100103328 87385079 HALI ARAZI Satilmistir {6292 5 k)
Ankara Ayas  llica K8yl 121 185 999 998,65 06100102859 85243750 Hali Arazi satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyl 121 240 1 1 06100104425 88584972 HALI ARAZI Islem Yok
Ankara Ayas  llica Koyl 121 201 2334 2334,11 06100103318 87383342 HALI ARAZI islem Yok
Ankara  Ayas  llica Koyl 121 235 3510 3510,28 06100103312 87291859 HALI ARAZI islem Yok
Ankara Ayas  llica Koyd 144 24 2019 2018,83 06100102886 85204127 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyl 125 81 1616 1616,39 06100103095 85242128 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyl 144 25 1133 1132,65 06100102887 85204216 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Kéyii 121 205 812 811,74 06100103314 87379135 HALI ARAZI Islem Yok
Ankara Ayas  llica Kéyi 153 8 14 13,58 06100103957 92207418 HALI ARAZI Satiimistir (6292 5.k)
Ankara  Ayas  llica Kéyii 144 12 623 622,86 06100102874 85242251 Hali Arazi Satilmistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Kéyii 121 193 1118 1117,73 06100103130 85439494 Hali Arazi satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyii 121 228 938 937,79 06100103333 87384601 HALI ARAZI Islem Yok
Ankara  Ayas llica Koy 144 18 310 310,33 06100102880 85204696 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyi 121 249 1420 1420,1 06100103744 89514081 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  lica Koyi 144 15 1726 1725,79 06100102877 85201882 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  lhica Koyii 121 207 934 933,91 06100103315 87382455 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyii 144 22 1936 1935,99 06100102884 85194008 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyii 121 202 3203 3202,65 06100103320 87383470 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k)
Ankara  Ayas lica Koyl 144 29 511 511,08 06100103759 89627221 HALI ARAZI Satig Islemi devam ediyor
Ankara Ayas  lhica Kéyii 121 253 661 661,36 06100103970 92198898 HALI ARAZI Satilmistir {6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Kéyii 121 204 3171 3170,56 06100103223 86904094 HALI ARAZI Satilmistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Koyii 121 223 878 877,79 06100103332 87386365 HALI ARAZI Satis islemi devam ediyor
Ankara Ayas  llica Koyi 125 109 611 610,51 06100103749 89492476 Hali Arazi Islem Yok
Ankara Ayas  llica Koyl 144 1 979 978,92 06100102873 85241610 Hali Arazi satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyl 144 28 504 504,25 06100103772 89654951 HALI ARAZI Satiimistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  lhica Koyu 135 18 936 935,81 06100102871 85193018 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  lhica Koyii 125 84 130 130,12 06100103229 86907599 HALI ARAZI islem Yok
Ankara Ayas  lhica Koyl 135 17 427 427,37 06100102870 85243492 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyii 121 258 1349 1349,29 06100103983 92709822 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koy 121 254 801 800,81 06100103965 92199028 HALI ARAZI Satilmistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  lica Kéyii 121 203 2500 2500,2 06100103324 87383534 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k}
Ankara Ayas  Ihca Koyii 125 107 1161 1161,34 06100103511 87992176 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Kéyil 121 226 3774 3774,17 06100103326 87384021 HALI ARAZI Satilmistir (6292 s.k)
Ankara  Ayas  llica Kdyii 121 206 804 804,12 06100103319 87382407 HALI ARAZI Satimistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Koyil 153 10 30 30,46 06100103959 92207762 HALI ARAZI islem Yok
Ankara Ayas  llica Koyl 144 16 936 936,45 06100102878 85202115 Hali Arazi satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Koyl 121 194 841 841 06100103126 85441763 HALI ARAZI Istem Yok
Ankara Ayas  Mica Kéyu 160 2 573 573,37 06100102890 85194075 Hali Arazi islem Yok
Ankara Ayas  llica Koyl 125 85 339 338,73 06100103228 86912230  HALI ARAZI Satilmistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Koyu 145 5 283 282,85 06100102889 85193891 Hali Arazi Satilmistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Kbyl 121 261 6195 6194,89 06100104155 94854861 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  lica Kyii 125 106 373 372,67 06100103510 87986369  HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas fhica Kyl 144 26 304 303,57 06100102888 85204486 Hali Arazi Islem Yok
Ankara  Ayas Tica Kéyii 150 15 755 755,44 06100103504 87911556 HALI ARAZI Satiimistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Kdyii 144 20 2395 23954 06100102882 85206519 Hali Arazi Satilmistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Kbyl 121 188 1055 1055,15 06100102862 85202185 Hali Arazi islem Yok
Ankara Ayas  lica Koyl 121 251 3140 31398 06100103768 89647436  HALI ARAZI Satilmistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Koyl 144 19 802 801,52 06100102881 85204815 Hali Arazi satilmistir (6292 s.k)
Ankara  Ayas  llica Koyl 121 255 2032 2031,82 06100103966 92199377  HALI ARAZI islem Yok
Ankara Ayas  llica Kéyu 121 225 1859 1859,49 06100103327 87383967  HALI ARAZI islem Yok
Ankara Ayas  llica Kéyu 121 236 1000 1000 06100103508 87910483  HALI ARAZI islem Yok
Ankara Ayas  llica Kyl 121 224 aa8 448,37 06100103331 87383587  HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.)
Ankara Ayas  llica Kéyu 144 13 1211 1210,96 06100102875 85242659 Hall Arazi Satilmistir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Kdyil 144 23 710 710,26 06100102885 85203559 Hali Arazi satilmistir (6292 5.k)
Ankara Ayas  llica Kdyii 138 5 110 109,96 06100103769 89647340 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k
Ankara Ayas  llica Kéyi 153 9 93 93,42 06100103958 92207703 HALI ARAZI islem Yok
Ankara Ayas  llica Kéyi 144 30 273 273,22 06100103982 92708561 HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k
Ankara Ayas  llica Kyl 144 10 1085 1084,97 06100102872 85241479 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k
Ankara Ayas  llica K8yl 144 21 400 400 06100102883 85207114 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k}
Ankara Ayas  llica Koyl 144 27 519 518,95 06100103758 89577756  HALI ARAZI Satilmistir (6292 5.k}
Ankara Ayas  llica Koyu 144 17 1336 1336,42 06100102879 85202268 Hali Arazi Satilmistir (6292 5.k)
Ankara  Ayas  llica Koyl 121 19 635 635,06 06100103127 85471866  HALI ARAZI Satilmigtir (6292 s.k)
Ankara Ayas  llica Koyl 143 4 226 226,05 06100103967 92247628 HALI ARAZI Satilmistir (6292 s.k)
Ankara  Ayas  llica Koyl 144 14 790 790,18 06100102876 85201869 Hali Arazi Satilmigtir (6292 5.k)
Ankara Ayas llica Kéyu 143 5 435 434,73 06100103984 92708337 HALI ARAZI Satimigtir (6292 s.k)
Ankara  Ayas llica Kdyii 125 83 a61 460,92 06100103227 86906691 HALI ARAZI satilmistir (6292 5.k)
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PLAN NOTLARI

1. GENEL HUKUMLER

1.1. BU PLAN HUKUMLERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI,
GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE ACIKLAMA RAPORU ILE BIiR
BUTUNDUR.

1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA
KONUMU VE ILGISINE GORE; CEVRE DUZENI PLANI HUKUMLERI iLE
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE
UYULACAKTIR. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA;

“2872 SAYILI CEVRE KANUNU” VE UYGULAMA YONETMELIKLERINE,
b. “1593 SAYILI UMUMI VE HIFZISIHHA KANUNU” VE ILGILi
YONETMELIKLERINE,
c. “AFET BOLGELERINE  YAPILACAK  YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK”E,
d. “DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA
YONETMELIK”E,
“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK”E,
“BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI”NE,
“KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI”NE,
“2863 SAYILI “KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNU” VE ILGILI YONETMELIKLERINE,
i. “5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU” VE
[LGILI YONETMELIKLERINE,
“2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU” VE ILGILi
YONETMELIKLERINE,
“OTOPARK YONETMELIGI”NE,
“SIGINAK YONETMELIGI”NE,
. “SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI”NE,
“SANAYI KAYNAKLI HAVA KIRLILIGININ KONTROLU
YONETMELIGI”NE,
“ATIK YONETIMI YONETMELIGI”NE,
p. “CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI
YONETMELIGI”NE,
q. “KIMYASAL MADDELERLE CALISMALARDA SAGLIK VE GUVENLIK
ONLEMLERI HAKKINDA YONETMELIGI”NE,
r. “TEHLIKELI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI”NE,
s. “KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK”E,
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t. “CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRME YONETMELIGI”"NE
UYULACAKTIR.

u. 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE,
V. “6331 SAYILI IS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU”NA UYULACAKTIR.

1.3. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU HAFRIYAT ALIMINDA
HERHANGI BiR KULTUR VE TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI
HALINDE ILGILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KURULU’NA HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR.

1.4. PIS SUCUKURLARI DENiZ, GOL VE AKARSULARA BAGLANAMAZ. CEVRE
VE SU KAYNAKLARININ KiRLENMESINI ONLEMEK AMACIYLA iLGILI
KURULUSLARIN BELIRLEYECEGI ONLEMLERE UYULACAKTIR.

1.5. PLANDA ISARETLI OLMAYAN, ELEKTRIK ENERJiSI SAGLAYAN TRAFO
VE INDIRICI MERKEZLERI ICIN BELEDIYESINCE UYGUN GORULEN
AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.6. 30/12/2021 TARIHINDE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI, YERBILIMSEL ETUT DAIRESI BASKALIGINCA
ONAYLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORU ZEMIN ETUT RAPORU YERINE
KULLANILAMAZ.

YUKARIDA BAHSI GECEN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA GORE;

INCELEME ALANINDA YAPILAN TUM CALISMALAR SONUCUNDA 1/1000
OLCEKLI YERLESIME UYGUNLUK HARITALARINDA SINIRLARI BELIRTILMIS,
ARAZININ MORFOLOJIK OZELLIKLERI, LITOLOJIK YAPISI, JEOTEKNIiK
PARAMETRELERI, YERALTI SUYU DURUMU, ZEMININ MUHENDIZLIK
OZELLIKLERI, DEPREM AFET DURUMU ESAS ALINARAK YERLESIME
UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI YAPILMIS VE ELDE EDILEN VERILER ISIGINDA
“ONLEMLI ALAN (OA-5.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SiSME, OTURMA
ACISINDAN SORUNLU ALANLAR” OLARAK BELIRLENMISTIR.

- ONLEMLI ALAN (OA-5.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SiSME,
OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR

BU ALANLARDA,
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ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA STATIK PROJEYE ESAS
YAPININ TEMEL TiPi, TEMEL DERINLIGI ILE TEMEL DERINLIGININ
MUHENDISLIK PARAMETRELERiI, OTURMA, FARKLI OTURMA, SISME,
TASIMA, SIVILASMA, ZEMIN GRUBU, ZEMIN SINIFI, ZEMIN HAKIM
TITRESIM PERIYODU, ZEMIN BUYUTMESI VB. RISKLER ZEMIN VE TEMEL
ETUT CALISMALARINDA BELIRLENEREK YAPI-ZEMIN ETKILESIMINE
UYGUN OLARAK TEMEL SISTEMI GELISTIRILMELI VE ZEMIN
DEFORMASYONLARINA KARSI YAPI VE TEMEL GUVENLIGI ACISINDAN
GEREKLI ONLEMLER VE ZEMIN IYILESTIRMELERI UYGULANMALIDIR.
INSAAT ASAMASINDA OLUSACAK SEVLER ACIKTA BIRAKILMAMALLI
UYGUN PROJELENDIRILMIS iIKSA VE ISTINAT YAPILARI ILE SEVLER
DESTEKLENMELIDIR.

YUZEY SULARI, ATIK SULARI VE YER ALTI SULARININ YAPI
TEMELLERINI ETKILEYEBILECEGI ICIN UYGUN DRENAJ SiSTEMLERI
YAPILMALIDIR.

EVSEL ATIK SULARI SERBEST HALDE ARAZIYE BIRAKILMAMALI, UYGUN
DRENAJ SAGLANMALIDIR.

YAPI TEMELLERI HOMOJEN BIRiM UZERINE OTURTULMALIDIR.

SIG TEMEL DERINLIGINE SAHIP HAFIF YAPILAR VE ALT YAPI UNSURLARI
ICIN SISME POTANSIYELi GOz ONUNDE BULUNDURULMALI VE BU
ALANLARDA ZEMIN IYILESTIRME YONTEMLERI KULLANILARAK ZEMIN
DAYANIM PARAMETRELERI ARTTIRILMALIDIR.

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMALIDIR. BU ALANLAR RAPOR EKIi 1/1000 OLCEKLI
YERLESIME  UYGUNLUK  HARITASINDA  OA-5.1 SIMGESIYLE
GOSTERILMISTIR.
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1.7. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI IHTIYACLAR DOGRULTUSUNDA, PARK
VE YESIL ALANLAR ICERISINDE BELEDIYESININ UYGUN GORUSU
ALINARAK AYRILABILIR.

1.8. YAYA YOLLARI YANGIN, COP, NAKLIYE VE BENZERI SERVIS
KULLANIMLARI iCIN GEREKTIGINDE TRAFIGE ACILACAKTIR.

1.9. PLANDA REKREATIF AMACLI KULLANIM VERILMIS YERLERDE (PARK,
ACIK ALANLAR, MEYDANLAR, VB.) KAMUSAL KULLANIMLI OTOPARK
YAPILABILIR. BU OTOPARKLAR ZEMINDE %30°U GECEMEZ. YERALTI
OTOPARKI  YAPILMASI  HALINDE  ZEMIN  VE  INSAAT
STANDARTLARININ ELVERDIGI EN COK OLCUDE OTOPARK
YAPILABILIR.

1.10. KAMUSAL YA DA KiSIiSEL KULLANIMLI OTOPARKLARIN TAMAMINDA
“OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERI GECERLIDIR. ZORUNLU
HALLERDE YERALTI VE BODRUM OTOPARKLARI ILE YETERLI SAYIDA
OTOPARK YAPILMASI SAGLANABILIR.
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2. OZEL HUKUMLER

2.1. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU
5. BOLGE MUDURLUGU’NUN 25.11.2021 TARIH VE 1774691 SAYILI
KURUM GORUSUNDE VERILEN ALAN ICERISINDEN GECEN DERE VE
TASKIN SAHALARI KORUNACAKTIR.

2.2. BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A.S.’NiN 17.11.2021 TARIH VE 9267952281
SAYILI KURUM GORUSUNDE BELIRTILEN ENERJi NAKIL HATTLARI
EMNIYET MESAFELERI GOSTERIMI YAPILARAK, ALTINDA KALAN
YAPI ADALARINDA “KUVVETLI AKIM TESISLER YONETMELIGI”"NDE
BELIRTILEN HUSUSLAR UYGULANACAK, YAPI YAPILMADAN ONCE
TEIAS IL MUDURLUGU GORUSU ALINACAKTIR.

2.3. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI KULTUR VARLIKLARIMUZELER GENEL
MUDURLUGU ANKARA KULTUR VARLIKLARI KORUMA BOLGE
KURULU MUDURLUGU’NUN 04.11.2021 TARIH VE 188174 SAYILI
KURUM GORUSUNDE BELIRTILEN 1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI
VE TESCILLI ALANLAR KORUNACAKTIR.

2.4. KORUNMA ALANI BELIRLENMEMIS TESCILLI PARSELLERDE, BU
PARSELE KOMSU OLAN VEYA ARALARINDA YOL GECSE DAHI BU
PARSELE CEPHE VEREN PARSELLERDE YAPILACAK HER TURLU INSAI
VE FiziKi MUDAHELE ONCESI ANKARA KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULU’NDAN iZIN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

2.5. PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI ADALARINDA MEVCUT DURUM
IMAR DURUMUDUR. VE MEVCUTTA BULUNAN YAPILARA [LISKIN
KAZANILMIS HAKLAR ILGILI BELEDIYESINCE
DEGERLENDIRILECEKTIR. MEVCUTTA BULUNAN YAPILARIN YIKILIP
YENIDEN YAPI YAPILMASI HALINDE KARAYOLUNA CEPHELiI OLAN
IMAR ADALARINDA “KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE
ACIKLACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIKTE BELIRTILEN YAPI
YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.
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2.6. T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI VAKIFLAR GENEL MUD. ANKARA
BOLGE MUDURLUGU’NUN 31.12.2021 TARIH VE 174133 SAYILI KURUM
GORUSUNE ISTINADEN UYGULAMA ASAMASINDA 139 ADA 4 NOLU
PARSEL VE 139 ADA 5 NOLU PARSELIN AYRI AYRI TESCILLENMESI
GEREKMEKTEDIR.

2.7. KONUT ALANLARI
2.7.1. YERLESIK KONUT ALANLARI

YERLESIK KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUKLAR;
-DUSUK YOGUNLUK (51-150 KiSi/HA)
-SEYREK YOGUNLUK OLARAK BELIRLENMISTIR. (50 KiSI/HA ALTTI)

-DUSUK  YOGUNLUK YAPI ADALARINDA 350 M2DEN KUCUK PARSEL
OLUSTURULAMAZ.

-DUSUK YOGUNLUK YAPI ADALARINDA YAPILASMA KOSULARI TAKS=0.40
KAKS=0.80 OLARAK BELIRLENMISTIR.

-SEYREK YOGUNLUK YAPI ADALARINDA 1400 M?”DEN KUCUK PARSEL
OLUSTURULAMAZ.

-SEYREK YOGUNLUK YAPI ADALARINDA YAPILASMA KOSULARI EMSAL=0,30
YENCOK= 2 KAT OLARAK BELIRLENMISTIR

AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA “PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI”
HUKUMLERI GECERLI OLUP, BINA ZEMIN KULLANIMI %40’ GECEMEZ.

2.8. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.8.1. TICARET ALANLARI

BU ALANLARDA IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR,
ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK
7BIRIMLER, ILGILI KAMU KURUMUNUN BELIRLEDIGI STANDARTLARI
SAGLAMAK VE UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDIYLA OZEL SAGLIK TESISLERI
ILE ILGILI KAMU KURUMUNUN BELIRLEDIGI STANDARTLARI SAGLAMAK VE
UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDIYLA OZEL EGITIM TESISLERI, KURSLAR,
ETUT MERKEZLERI, GIBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YER
ALABILIR.
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BU ALANLARDA EMSAL=0,60 YENCOK=2 KAT’TIR.

2.8.2. RESMIi KURUM ALANI

BU ALANLARDA; KAMU HIZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN
IHTIYACLARININ GIDERILMESI AMACIYLA AYRILMIS VE KAMU KURUM VE
KURULUSLARINA TAHSIS EDILMIS VE EDILECEK ALANLARDIR. BU
ALANLARDA YONETIM MERKEZLERI, TEKNIK ALTYAPI ALANLARI, OTOPARK,
PTT ALANI, EMNIYET HIZMET ALANI, ITFAIYE, KARAKOL, MUHTARLIK,
KAYMAKAMLIK, AILE SAGLIGI MERKEZLERI, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI,
KAMUYA AIT LOJMAN VE TESISLERI, ALTYAPI HIZMETLERINE YONELIK
TESISLER VB. KAMU HIZMET ALANLARI YAPILABILIR. ZEMIN VERI RAPORU,
GEOTEKNIK RAPOR, STATIK PROJE, MIMARI AVAN PROJESINE GORE YANGINLA
ILGILI GEREKLI KURUM GORUSLERI VE TEDBIRLERI ALINMAK SURETIYLE
UYGULAMA YAPILIR.

BU ALANLARDA EMSAL=0,60 YENCOK=2 KAT’ TIR.

2.9. SOSYAL ALTYAPI ALANI

2.9.1. EGIiTIM TESISLERi ALANI

2.9.1.1. ILKOKUL ALANI
OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE LISEYE HiZMET VERMEK UZERE
KAMUYA VEYA GERCEK VEYA TUZEL KIiSILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL,
MESLEKI VE TEKNIiK EGITIM FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA
HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIiBI TESISLER ICIN
AYRILAN ALANLARDIR. OZEL EGITIM TESISI YAPILACAK ALANLAR
BELIRLENMEDEN MIiLLI EGITIM BAKANLIGININ TASRA TESKILATININ UYGUN
GORUSU ALINIR.

BU ALANLARDA EMSAL=0,60 YENCOK=2 KAT’ TIR.

2.9.2. SAGLIK TESIiSi ALANI

HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVI, DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DIS SAGIGI MERKEZI, FiZiK TEDAVI VE REHABILITASYON
MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN
ALANLARDIR. BU ALANLARDA OZEL VEYA KAMU TESISI ALANI YER ALABILIR.
BU ALANLARDA EMSAL=0,60 YENCOK=2 KAT TIR.

2.10.SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

2.10.1. ACIK SPOR TESISLERI ALANI
SPOR VE OYUN IHTIYACI KARSILANMAK, SPOR FAALIYETLERI YAPILMAK
UZERE IMAR PLANI KARARI ILE KENT, BOLGE VEYA SEMT OLCEGINDE
AYRILAN ACIK VE KAPALI TESIS ALANLARIDIR.
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BU ALANLARDA ACIK VEYA KAPALI OTOPARKLAR ILE SEYIRCI VE
SPORCULARIN [HTIYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE
SPOR FAALIYETLERINE ILiSKIN TICARI UNITELER YER ALABILIR.

ACIK SPOR ALANI OLARAK TANZIM EDILEN ALANLARDA SADECE SOKULUP
TAKILABILIR YAPILAR YAPMAK UZERE BU ALANLARDA EMSAL (E)= 0,20’DIR.

2.11.IBADET ALANLARI

2.11.1. CAMI
IBADET ETMEK VE DINi HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI, DINi TESiS VE KULLIYESININ, DINI TESISIN
MIMARISI ILE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiINi TESISE AiT; LOIMAN,
KUTUPHANE, ASEViI, DINLENME SALONU, YURT VE KURS YAPISI iLE
GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GiBI MUSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN
ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIGI ALANLARDIR.

2.12.ACIK VE YESIL ALANLAR

BU ALANLARDA MEVCUT AGAC DOKUSU DIiKKATE ALINARAK TABIi ZEMIN
VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME ICIN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK
ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA OTOPARK VE
HAVUZ ILE ACIK SPOR VE OYUN ALANI, UMUMI HELA, 1 KATI, H=4,50 M’YI VE
TABAN ALANI KAT SAYISI TOPLAMDA 0,03°U GECMEMEK, SOKULUP
TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILMAK KAYDIYLA, ACIK CAY BAHCESI, BUFE,
PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA
KABINLERI, TAKSI DURAGI, TRAFO GIBI TESISLER YER ALABILIR.

2.13.AGACLANDIRILACAK ALAN

BU ALANLAR ICINDE, VARSA, DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFUNDAKI
PARSELLER KESINLIKLE SATISA, TAHSISE, TAKASA, IZNE, IRTIFAK VE UST
(INSAAT) HAKKINA KONU EDILEMEZ.

2.14 MEZARLIK ALANI

BU ALANLARDA, CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN
ISLEMLERININ YUORUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU
ALANA HIZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE, IBADET
YERI, SADIRVAN, CESME, TUVALET ILE OTOPARK YER ALABILIR.

IHTIYAC OLMASI HALINDE, YENI MEZARLIK ALANLARININ YER SECIMI
“MEZARLIK YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN ISLEMLERI
HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYGUN OLARAK ILGILI BELEDIYE
TARAFINDAN YAPILACAKTIR.
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2.15. TEKNIiK ALTYAPI
2.15.1. TEKNIiK ALTYAPI ALANI

BU ALANLARDA KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK
ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ ILETIM HATLARI, I{CME VE KULLANMA SUYU
[LE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME
TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJi, ULASTIRMA, HABERLESME GIBI
SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER ILE ACIK VEYA
KAPALI OTOPARKLAR YAPILABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI
EMSAL=0.50’DiR.

BU ALANLARDA, YAPI BUYUKLUKLERiI, BOYUTLARI VE BINALAR ARASI
CEKME MESAFELERI, TESISLERIN NITELIGINE VE ISLEVININ GEREKTIRDIGI
TEKNIK SARTLARA GORE AVAN PROIJE ILE BELIRLENIR.

2.15.2. ENERJI NAKIiL HATLARI

ENERJI ILETIM HATLARI GUZERGAHLARINDA “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI”’NDE BELIRTILEN YAKLASIM MESAFELERINE
UYULACAKTIR. HATLARIN GECTiGi ALANDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA
YAPILACAK HER TURLU UYGULAMADA TEiAS GORUSU ALINMASI
ZORUNLUDUR.
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