ANKARA ILI, CANKAYA ILCESI,
KAVAKLIDERE MAHALLESI

5708 ADA 79 (ESKI 77 PARSEL) VE 82
(ESKI 53 ve 76 PARSEL) NOLU
PARSELLERE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

PLAN NOTU DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU




ICINDEKILER
1) GENEL TANIM
1.1)  Planlama Alaninin Genel Tanimi
1.2) Planlama Alaninin Ulke-Bélge Igindeki Yeri
1.3) Idari Béliiniis
1.4) Jeomorfolojik Yapi
15) Jeolojik Yapi
1.6) Hidrojeolojik Ozellikler
1.6.1) Yeralti Suyu Durumu

1.6.2) Yiizey Sulari

1.6.3) I¢me ve Kullanma Suyu

1.7) Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi
1.8) Iklim
1.9) Bitki Ortiisii
110)  Deprem Durumu
1.11) Ekonomik, Sosyal ve Demografik Yapi
1.11.1)  Ekonomik Yapi
1.11.2) Demografik Yapi
111.3) Sosyal Yapi
112) Ulasim
2) PLANLAMA ALANI

2.1) Planlamanin Konusu ve Amaci




2.2) Planlama Alaninin Konumu ve {evre Iliskileri
2.3) Ulasim Durumu
2.4) Karayolu
2.5) Rayh Sistemler
2.5.1) Hafif Rayh Sistem Hatt
2.5.2) Rayli Sistem Hatti
2.6) Miilkiyet Durumu
3) MEVCUT IMAR DURUMU
3.3) 1/25.000 Olcekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plani

3.3) 1/1.5000 Olgekli Kizilay ve Yakin ¢evresi Merkezi Is Alani (MIA) Giiney

Kesimi Sinir Tespiti Nazim Imar Plani

3.3) (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigiince 14/07/2015 tarih 11951 sayili yazi ile onaylanan 1/5000 élgekli

Nazim Imar Plani Degisikligi
4) PLANLAMA GEREKCEST

5) PLANLAMA KARARLARI




2025 5708 ADA 79 (ESKL 77 PARSEL) VE 82 (ESKI 53 VE 76 PARSEL) NOLU PARSELLERE
ILISKIN 1/5000 OLCEKLLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGT

HARITALAR
Harita 1:Ankara Ulke ve Bélge Igindeki Yeri

Harita 2:Planlama Alani 3D Uydu Haritasi

Harita 4: Ankara Ili Cankaya Ilcesi Jeoloji Haritasi

Harita 5:Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Haritasi

Harita 6:Tiirkiye Deprem Haritasi

Harita 7:Planlama Alani Konumu Yakin Uydu Goriintiisi

Harita 8:5708 Ada 79 ve 82 Nolu Parsellerin Genel Konumu ve Cevre Iliskileri 28
Harita 9:Planlama Alani Genel Ulasim Durumu

Harita 10:Planlama Alani Karayolu Ulasimi

Harita 11:Planlama Alani Karayolu Ulasimi

Harita 12:Planlama Alani Demiryolu Ulasimi

Harita 13:Planlama Alani Miilkiyet Durumu

Harita 15:Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli 2023 Baskent Nazim Imar Planindaki

Harita 16:Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Yeri

Harita 17 Mekansal Planlama Genel Miidirligi'nce 14/07/2015 Tarihinde
Onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

TABLOLAR
Tablo 1:Ankara Ilinin Yillara Gére Niifusu (2015-2024)

Tablo 2:Ankara Ilinin Ilgelere Gore Niifusu (2024-ADNKS)




5708 ADA 79 (ESKL 77 PARSEL) VE 82 (ESKI 53 VE 76 PARSEL) NOLU PARSELLERE
ILISKIN 1/5000 OLCEKLLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGT

1) GENEL TANIM

1.1) Planlama Alaninin Genel Tanimi

v' Planlama notu degisikligini kapsayan 5708 ada 79 (Eski 77 Parsel) ve 82 (Eski
53 ve 76 Parsel) numarali parseller Ankara Ili, ankaya Ilcesi, Kavaklidere
Mahallesi'nde Atatiirk Bulvari Ve John F. Kennedy Caddesinin kesistigi
bélgede bulmaktadir.

1.2) Planlama Alaninin Ulke -Bélge Icindeki Yeri

v Ulkemizin tam ortasinda yer alan Ankara; dogusunda Kirikkale ve Kirsehir;
kuzeyinde Cankiri ve Bolu; batisinda Eskisehir; giineyinde de Konya ve

Aksaray illeri bulunmaktadir.

Adrese dayali niifus kayit sistemine gore Ankara’nin 2024 yili kent niifusu
5,864,049 kisidir. Toplam yiizélgimi 24.521 km? olup, km?'ye yaklagik 239
kisi diismektedir.

Ankara ili yonetsel anlamda Altindag, ¢ankaya, Etimesqut, Kegioren, Mamak,
Sincan, Yenimahalle, Golbasi, Akyurt, Ayas, Bala, Beypazari, ¢amlidere,
¢ubuk, Elmadag, Evren, Gidil, Haymana, Kalecik, Kazan, Kizilcahamam,
Nallihan, Polatli ve Sereflikochisar olmak iizere 24 ilge ve bu ilgelere bagl

714 mahalleden olusmaktadir.

Planlama alaninin _yer aldigi Cankaya ilgesi; sadece Ankara'nin degil

llkemizin en énemli ilgelerinden birisi konumunda yer almaktadir. Ankara'nin
diger metropol ilgelerinden ayiran en énemli 6zelligi, glindiiz niifusunun 2
milyonu geg¢mesinden kaynaklanmaktadir. Bunun temel sebebi; baskent
icinde baskent olarak Ankara'nin ve ilkemizin en 6nemli kamu kurum ve
kuruluslari, biiyiikelgilikler ile ticaret, kiiltiir ve sosyal mekanlarin bu ilgede

yer se¢mesinden kaynaklanmaktadir.
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v ankaya Ilcesi simirlari icerisinde Cumhurbaskanhgi Koskid, TBMM,
Basbakanlik, Kuvvet Komutanliklar: (Genelkurmay Baskanligi, Kara Kuvvetleri
Komutanhgi, Hava Kuvvetleri Komutanhgi, Deniz Kuvvetleri Komutanhg: ve
Jandarma Genel Komutanligi), Bakanliklar, Kamu Kuruluslari, Biiyiikelgilikler,
onemli ticari, kiiltiirel ve sosyal merkezler yer almaktadir. Béylece, giin

icerisinde siirekli bir sirkiilasyon olusmasina sebep olmaktadir.

Polatli

Sultan Kochisar

Harita 1:Ankara Ulke ve Bélge Igindeki Yeri

1.3) Idari Béliiniis

v' Ankara Ili, Osmanh Imparatorlugunun ¢okmesine kadar Ankara vilayeti

sinirlar: iginde yer almaktadir. 13.10.1923'te Ankara sehrinin (lkenin

baskenti olmasi sebebiyle; ilde niifus hizla artmistir.
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v' Niifus artisinin hizh olmasi sebebiyle; ilin idari yapisinda da degisiklikler

meydana gelmistir.

v Giiniimizde Ankara Ili yénetsel anlamda; Akyurt, Altindag, Ayas, Bala,
Beypazari, Camlidere, ¢ankaya, Cubuk, Elmadag, Etimesgut, Evren, Gélbasi,
Gudil, Haymana, Kalecik, Kazan, Kegioren, Kizilcahamam, Mamak, Nallihan,
Polatl, Pursaklar, Sincan, Serefliko¢hisar ve Yenimahalle olmak iizere 25

ilceden olusmaktadir.

Yonetim yapisinda ki en son degisiklik; bilindigi iizere; 06.12.2012 tarih ve
28489 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan "On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi
ve Yirmi Alti Ilce Kurulmasi Ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile yapilmistir. Bu Kanun
hiikiimlerine gére Ankara Biiyiiksehir Belediyesi'nin sinirlar: il miilki siniri

olarak yeniden tanimlanmistir.

v' Ayrica, bu tarihe kadar koy statiisiinde bulunan yerler bagh bulunduklari

ilgenin birer mahallesi olarak yasal statiisii yeniden belirlenmistir.

v' Planlama alaninin _yer aldigi Cankaya ilcesi; Ankara’nin Merkezi'nde yer

almaktadir. ¢ankaya Ilcesi'nin dogusunda Mamak, kuzeyinde Altindag,

Batisinda Yenimahalle ve giineyinde de Gélbasi Iigeleri ile simirhdir.

v ¢ankaya Ilcesi, 1 ilge belediyesi ve 123 mahalleden olusmaktadir.

1.4) Jeomorfolojik Yapi

v' Ankara ve gevresi jeomorfolojik agidan 'Egimli Arazi’, Platolar’ ve 'Ova
Taban Diizliikleri' olmak lizere lg¢ ana gruba ayrilir. Kent alani i¢erisinde yer
alan baslica jeomorfolojik alt birimler ise "Tepelik Arazi, Yamag ve Sirtlar,
Vadiler, Algcak Platolar, Yiiksek Sekiler, Alcak Sekiler ve Vadi Tabani

Diizliiklerinden” olusur.




v Planlama alaninin genelinde ve yakin ¢evresinde egimler 1/1000 élgekli egim

haritasinda da gériildiigii gibi 7% 0-5 arasinda degismektedir.

v' Planlama alani, deniz seviyesinden yaklasik olarak 983 m yiikseklikte yer

almaktadir.
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Harita 2:Planlama Alani 3D Uydu Haritasi







1.5) Jeolojik Yapi

ANKARA

Etlit Alani

Allvyon

Golbagi formasyonu

Bozdag bazalti

Tekke volkaniti

Mamak formasyonu

Hangili formasyonu

Olcek:1/100 000

Kegikaya formasyonu

Ortakdy formasyonu

Imrahor kiregtasi

Radyolarit Gyesi

Elmadag formasyonu

Emir formasyonu

Harita 4: Ankara Ili Cankaya Ilgesi Jeoloji Haritas
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Planlama alaninda Alt, Orta - Ust Triyas yash Elmada§ Formasyonuna ait

¢akilli kumlu siltli kil ve grovak birimler bulunmaktadir.
Planlama alanindaki zeminin;

1.00 m nebati toprak, 1.00 - 7.50 m ¢akilli kumlu siltli kil, 7.50 - 15.0 m

grovak,

6.00 m c¢akilli kumlu siltli kil, 6.00 - 15.0 m grovak birimlerden olustugu

gorilmektedir.

1.6) Hidrojeolojik Ozellikler
1.6.1) Yeralti Suyu Durumu

v' Planlama  alaninda  yapilan  sondajlar  sirasinda  yeralti  suyuna
rastlanilmamistir. Bunlara bagl olarak mevsimsel yagislar sonucu
olusabilecek yiizey ve yeralti sularinin, yeristii ve yeralti drenaj sistemleri
olusturularak  ¢alisma alanini  olusturan bélgeden uzaklastiriimasi

gerekmektedir.
1.6.2) Yiizey Sulari

Planlama alaninda yiizey suyu barindirabilecek mevsimsel akis gésteren dere
bulunmamaktadir. Planlama alani ve yakin ¢evresinde bulunan tim dereler

igin planlama éncesinde Devlet Su Igleri ‘nden géris alinmalidir.

1.6.3) Igme ve Kullanma Suyu

Bélgede Ic¢me ve kullanma suyu Ankara Ili Cankaya Belediyesi su

sebekesinden saglanmaktadir.
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1.7) Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

v' Planlama alaninda; 09/06/2015 tarihinde Miilga Ankara {evre ve Sehircilik

bulunmaktadir. 56z konusu raporda planlama alaninin morfolojik é6zellikleri,
jeolojisi ile arazide yapilan ¢alismalar ve laboratuar verileri esas alinarak
yerlesime uygunluk degerlendirilmesi yapilmistir. Yapilan ¢alismalar

sonucunda alan; ‘Onlemli Alan 5.1' (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

v' Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma

Acisindan Sorunlu Alanlar:

o Bualanlar; topografik egimin % O - 5 derece arasinda oldugu, temelin
Alt, Orta - Ust Triyas yash Elmada§ formasyonuna ait (¢akilli, kumlu,
siltli kil ve kil boyutlu taneler) birimlerin olusturdugu alani kapsar.
Laboratuvar verilerinden gézlenebilecegi gibi birlesik zemin
siniflamasina gore CL, kil, siltli kil agirhikli olarak bulunmakta olup olasi
miihendislik problemlerinin (oturma, sisme) gozlenebilecegi énlem

alinabilecek nitelikte sisme, oturma agisindan sorunlu alanlar olarak

degerlendirilmistir. Onlemli alanlar 1/1000 élgekli yerlesime uygunluk

haritasinda “(OA-5.1)" simgesi ile gosterilmistir.

zemin etiit ¢alismalari ile zemin parametrelerinin, tasima giicu, sisme,
oturma degerlerinin ayrintili olarak hesaplanmasi, yapilarin bu
hesaplamalar dogrultusunda insa edilmesi, uygun temel tiplerinin

se¢ilmesi gerekmektedir.

Yapilasma oncesi temellerin homojen birimler iizerine oturtulmasina
dikkat edilmelidir. Farkli birimlere oturmasi gereken yapilar igin

uygun temel tipleri segilmelidir. Go¢meye karsi emniyet alinmasi,
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temel zeminini ileride etkileyecek olan yiikten daha fazla bir yiike

maruz birakilmamasi gerekmektedir.

Bu sahada yapilarin projelendirilmesi
mevsimlerde yer alti su seviyesinin daha da yiikselecegi de tahmin
edilerek, gerekli olan yer alti ve ¢evre sularinin drenajlari yapilmali,

suyun bina temellerine olumsuz etkileri ortadan kaldiriimalidir.

Temel kazisi sirasinda ve sonrasinda yan parsellerdeki binalarin ve
bina temellerinin olumsuz etkilenmemesi igin gerekli olan her tiirli

iksa ve istinat tedbirleri alinmalidir.

Planlama alani Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore IV. Derece
deprem bolgesinde yer aldigindan Deprem Bolgelerinde Yapilacak

Binalar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

v’ 09/06/2015 tarihinde Miilga Ankara {evre ve Sehircilik Il Midiirligi
tarafindan onaylanan Jeolojik Jeoteknik Etid Raporunun Sonug ve

Onerileriler kisminda;

o Planlama alaninda; jeofizik ¢aligmalari, sondajlar ve laboratuvar deney
sonuglarina bagli olarak yapilan bu imar planina esas jeolojik -

jeoteknik ¢alismalar 1s1ginda asagidaki sonuglara ulagiimistir.

Planlama alaninda zeminin, Alt, Orta - Ust Triyas yash Elmadag

Formasyonuna ait kil, kumlu siltli kil, ¢akilli kumlu siltli kil ve grovak

uzerinde yer aldigi tespit edilmistir.

Planlama alaninin genelinde ve yakin ¢evresinde egim 1/1000 olgekli

Planlama alani, deniz seviyesinden yaklasik olarak 983 metre
ylkseklikte yer almaktadir. Planlama alaninda yapilan sondajlar ve

arazi ¢alismalari sonucunda, 1/1000 élgekli jeoloji haritasi iizerinde
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TRael simgesi ile gésterilen alanda; agirhkli olarak CL sinifinda ¢akilli

kumlu siltli kil, grovak yayilim gésterir.

Ankara ili Cankaya Il¢esi sinirlari iginde yer alan ¢alisma alaninda 2

profil boyunca masw élgisii alinarak yapilasma  sirasinda
projelendirmeye esas olacak zeminin dinamik elastik parametreleri,
zemin hakim titresim periyodu, vb miihendislik parametrelerinin
belirlenmesi, deprem durumu ve afet durumunun incelenerek sonuglar

ortaya konmustur.

Arazi ¢alismalari kapsaminda, 24 m agilimli 2 adet masw c¢alismasi
yapilmistir. Arazi ¢alismalar: jeofizik miihendisi ve arazi elemanlari

tarafindan Sara-Doremi marka sismograf ile yiiriitilmistiir.

¢alisma alani 4. Derece deprem bolgesi iginde yer almaktadir. Buna
gore ¢alisma alani iginde olasi maksimum yer ivmesi degerleri 0.10g <

amax<0.20g arasinda yer almaktadir.

¢alisma alaninda yapilan sismik masw ¢alismalari sonucunda, masw-1
nolu ol¢iimiin oldugu kesimde, istte 1.5-2.0 m kalinliginda dolgu zemin,
altinda yaklasik 7.0 m derinlige kadar kati siki siltli killi kumlu birimler
ve tabanda ise metamorfik kayaglar (grovak) yeralmaktadir. Masw-2
nolu él¢iimiin oldugu kesimde, lstte 1.5-2.0 m kalinliginda dolgu zemin,
altinda yaklasik 8.0-9.0 m derinlige kadar kati siki siltli killi kumlu

birimler ve tabanda ise metamorfik kayaglar (grovak) yeralmaktadir

Planlama alanina ait ortalama zemin hakim titresim periyodu(To)
degeri 0.33 sn dir. Ortalama Zemin biiyiitme degeri (Zb) 1,98 dir.

¢alisma alani icin ortalama Vs30 hizi 366 m/sn dir.

Her bir sismik profil icin maksimum kayma modiilii (6max) ve dinamik

elastisite modiiliine (Ed) gore zemin 6zelligi tanimlamalar: yapilmistir.
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Bu tanimlamalara gére ¢alisma alanindaki zeminler . Gevsek Zemin-

Saglam Zeminler” araliginda yer almaktadir.

Planlama alanini olusturan zeminin P dalga hizina bagl olarak

sokiilebilirligi "Cok Kolay- Zor" arahgindadir.

NERHP Hiikiimlerine gére; planlama alani alinan S dalgasi hizlarina
gore, zemin sinifi * E Zayif Zemin - C ok siki/Sert Zemin ya da
Yumusak Kaya” sinifindadir.

Planlama alanini olusturan zeminin yogunluk tanimlamalari "Orta-

Yiiksek" araligindadir.

Planlama alanini olusturan zeminin Poisson orani tanimlamas: “¢ok

Gevsek” dir.

Planlama alanini olusturan zeminin Bulk Modiiliine baglh olarak sikisma

ozelligi "Az -Yiiksek” araligindadir.

Poison olasilik dagilimi kullanilarak hesaplanan parametrelere gore 5

bliyiikliigiindeki bir depremin 10 yil iginde olma olasihgi %84.6 ve
tekrarlama periyodu 5 yil iken; 6.1 bliyiikligiindeki bir depremin 10 yil

icinde olma olasigi % 81.2 ve tekrarlama periyodu 6 yildir.

Yapilasma Esnasinda “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar

Hakkinda Yonetmelik” esaslarina uyulmalidir.

¢alisma alaninda topografik yapi ve cografi kosullar dikkate
alindiginda su baskini, ¢ig, heyelan, vb. dogal afet tehlikeleri

bulunmamaktadir.

Planlama alani yakininda yiizey suyu barindirabilecek kuru dere

bulunmamaktadir. Mevsimsel yagislara bagli olarak olusabilecek yiizey
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sularina karsi 6nlemler alinmali, yeriistii drenaj sistemi olusturularak

suyun bélgeden uzaklastiriimasi gerekir.

Planlama alaninda "Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yénetmelik” ¢ergevesinde Kaya birim igin; Zemin Grubu Bl, Yerel
Zemin Siniflamasi Z2 olarak tespit edilmistir. Zeminin Kayma Dalgasi
Hizi 700 - 1000 m/sn, Zeminin Spektrum Karakteristik Periyotlar: TA
= 0.15sn, TB = 0.40 sn'dir.

Kil birim igin; Zemin Grubu C3, Yerel Zemin Siniflamasi Z3 olarak
tespit edilmistir. Zeminin Kayma Dalgasi Hizi 200 - 300 m/sn, Zeminin
Spektrum Karakteristik Periyotlari TA = 0.15 sn, TB = 0.60 sn'dir.

Planlama alanini olusturan zeminin % 1.755 - % 192 lik bir sisme
ylizdesine sahip oldugu tespit edilmistir. Buna gére, planlama
alanindaki zeminin Sisme Derecesi "Orta-Yiiksek” olarak tespit
edilmistir. Dolayisiyla, planlama alaninda yapilmasi disiiniilen binalarin

toplam yiikleri de dikkate alindiginda, bu alanlarda yayilim gésteren

zeminlerin sisme agisindan problem olusturma olasihigi diistiktdiir.

Planlama alani i¢in maksimum Oturma Miktari 5.2 cm olarak tespit
edilmistir. Bu degerler planlama alani hakkinda on bilgi amagli olarak
verilmistir. Parsel bazinda zemin etiidii ¢alismalarinda oturma analizi
ayrica ve mutlaka hesaplanmali ve bu degerler parsel bazinda zemin

etiit ¢calismalarinda kesinlikle kullanilamaz.

Planlama alaninda bulunan kil birim igin izin verilebilir Tasima Giici gf
= 4.54 kg/cm2 ile 4.57 kg/cm2 araliginda ve kaya birim igin izin
verilebilir Tasima Giicii gf = 9.51 ile 9.77 kg/cm2 elde edilmistir.

Parsel bazinda zemin etiidii ¢alismalarinda tasima giicii analizi ayrica
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ve mutlaka hesaplanmali ve bu degerler parsel bazinda zemin etiit

calismalarinda kesinlikle kullanilamaz.

Planlama alaninda yapilan sondajlar sirasinda yeralti suyuna
rastlanilmamistir. Ancak ileride meydana gelebilecek yiizey ve yagmur
sularinin uzun vadede sizarak temele zarar vermesini onlemek

amaciyla ¢evre ve ylizey drenaj sisteminin yapilmasi énerilmektedir.

Projelendirmede " Deprem yonetmeligi ve Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Esaslar * (2007 Deprem Yonetmeligi)

Yénetmeligi'ne uyuldugu takdirde bir problem bulunmamaktadir.

Yapilan hesaplamalara gére planlama alaninda sivilasma riskinin

bulunmadigi séylenebilir.

Planlama alaninda ve ¢evresinde heyelan, ¢ig, su baskini ve diger dogal

afet tehlike ve riski bulunmamaktadir.

¢alisma alaninda yapilan sondajlar esnasinda kuyularda 0.00 -1.00 m
arasinda sondaj loglarinda belirtildigi gibi nebati topraga (dolgu
malzemesi) rastlanilmistir. Bina temel oturumunun bu nebati toprak

kaldirildiktan sonra projelendirilmesi uygundur.

Planlama alaninin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit ¢alismasi
kapsaminda; morfolojik ozellikleri, jeolojisi ile arazide yapilan
¢alismalar ve laboratuar verileri esas alinarak yerlesime uygunluk

degerlendirilmesi yapilmistir. Yapilan ¢alismalar sonucunda planlama

alani ‘Onlemli Alan 5.1' (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

v' Hususlarina deginilmistir.
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Harita 5:Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Haritasi
1.8) Iklim

v' Ankara Ilinin genis arazisinde yer yer iklim farkhliklari géorilmektedir.
Glineyde, I¢ Anadolu ikliminin bariz 6zellikleri olan step iklimi, kuzeyde ise,
Karadeniz ikliminin iliman ve yagish halleri goriilmektedir. Kara ikliminin
hiikiim siirdigi bu bélgede kis sicakliklar: diisiik, yaz ise sicak ge¢gmektedir.

En sicak ay Temmuz-Agustos, en soguk ay ise Ocak ayidir.
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1.9) Bitki Ortiisii

Etrafi daglarla gevrili olan Ankara; kislari soguk, yazlar: kurak gegen bir

iklime sahiptir. En yagisli mevsim ilkbahardir.

Bu iklim sartlar: ve topografik yapi Ankara ve ¢evresinde iki ayri bitki
toplulugunun (step ve orman) gelismesine imkan saglamistir. Yérede en
yaygin olan bitki toplulugu step (bozkir) tir. Step bitki ortiisii az yagis alan
¢ukur alanlarda ve platolar izerinde yaygin halde bulunmaktadir. Bu bitki
toplulugu iginde aga¢ yok denecek kadar azdir. Genelde dikenli ¢alilar dikkati

¢ekmektedir. Bunun yanisira akarsu boylarinda siralar halinde gériilen igde,

yaygin tiirlerini otlar olusturmaktadir. Cogu kii¢iik boylu olan bu bitkiler

birbiri yaninda ve kiimeler halinde toplanmistir.

1.10) Depre urumu

v Ankara Ili, iilkemizde deprem agisindan farkh farkh derecelendirilmektedir.

Ankara2nin kuzeyinde yer alan ¢amlidere ve Dogusunda yer alan Evren
ilgeleri 1. Derece Deprem Kusagi'nda yer alirken, Nallihan, Kizilcthamam ve
Bala Ilceleri 2. Derece, Beypazari, Giidiil, Kazan, Cubuk, Akyurt, Kalecik,
Mamak, Altindag ve Sereflikogchisar 3.Derece; plan notu degisikligini
kapsayan 5708 adanin da bulundugu Cankaya, Ayas, Sincan, Etimesgut,
Yenimahalle, Kegiéren, Gélbasi, Haymana ve Polath Ilceleri ise 4. Derece

deprem kusaginda yer almaktadir.
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Harita 6:Tiirkiye Deprem Haritasi

1.11) Ekonomik, Sosyal ve Demografik Yapi
1.11.1) Ekonomik Yapi

v' Ankara'da yapilan tarim daha ¢ok tarla iriinlerine dayanir. Konya'dan sonra
Tiirkiye'nin ikinci biiyiik tahil (bugday) ambaridir. Genis ekim alanina sahiptir.

Bugdaydan baska, yulaf, arpa, baklagiller, sanayi bitkileri, seker pancari,

yumru bitkiler, sebze ve meyve gesitleri, patates oldukga ¢ok yetistirilir.

Sakarya ve buna dokiilen akarsularin vadilerinde piring ekilir. Armudu ve
Uziimi meshurdur. Polatli, Haymana, S. Koghisar, Bala ve ¢ubuk'ta bugday
ekimi yaygindir. Arpa, yulaf, sekerpancari, kavun, karpuz ve sebze liretimi
de tarimda ¢ok 6nemli bir yer tutar. Fasulye, yem bitkileri, mercimek, ¢eltik,

aygigegi yetistirilir. Meyvecilik pek yaygin degilse de armut, elma, kayisi,
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kiraz, visne, erik ve ceviz gibi meyveler yetistirilir. En ¢ok yetistirilen meyve

tzimdiir.

Hayvancilik: Ankara hayvancilik bakimindan 6nemli bir ilimizdir. Tiftik
kegisinin diger bir ismi de "Ankara kegisidir”. Tiftik kegisinin anavatani
Ankara'dir. Amerika ve Afrika'ya Ankara'dan gitmistir. Yiini makbul olan
Ankara kegisi, diinyaca ine sahiptir. Ankara ilinde tiftik kegisi, kil kegisi,
koyun (ak ve karaman cinsi) ve sigir beslenir. Tarimda motorlu araglarin
artisi yiiziinden at ve manda sayisi gittik¢e azalmaktadir. Kiimes hayvani
yetistiriciligi de énemli bir yer tutar. Ankara'nin bali da ¢ok meshurdur ve

uretimi yiksektir.

Madenler: Madencilik bakimindan pek zengin sayilmaz. Buna ragmen bazi
madenler vardir. Nallthan'da ¢ikarilan linyit 150 bin tona yaklasmistir. Bala,
Beypazari civarinda demir, Nallithan ve Beypazari'nda linyit; Ayas ve Bala'da
al¢i tasi, ubuk ve Nallihan'da mermer; Haymana, Kalecik ve Polatli civarinda
manganez mevcuttur. Il dahilinde molibden, volfram, bentonit, trona,

feldispat, kil, manyezit, perlit, tuz, ponza tasi vardir.

Sanayi: Sanayi ve ticaret bakimindan memleketimizin basta gelen
merkezlerindendir. Sanayi, imalat ve gida kolunda olduk¢a gelismistir. Un,
makarna, seker, yag, dokuma fabrikalari, siit, tereyagi, et kombinalari, deri
ve trikotaj tesisleri vardir. Cimento, tugla, kiremit ve insaat makinalar: imal
eden fabrikalar hizla artmaktadir. Merkezi ve ilgelerinde fabrika sayisi

oldukg¢a fazladir. Sehir, 1956'dan bu yana “"Enterkonnekte” enerji sistemine

baglidir. Ilin enerji ihtiyacinin ¢ogu Hirfanl, Sariyar, Kesikképri, ¢atalagzi

ve ¢ayirhan hidroelektrik santrallarindan karsilanir. Ankara ilinde tehlikeli

boyutlara ulasan hava kirliligi son yillarda alinan tedbirlerle azaltiimistir.
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1.11.2) Demografik Yapi

v’ Ankara ili, Ankara sehrinin

baskent olmasindan sonra hizla

kalabaliklagsmistir. Ozel ve kamu sektérii yatirimlari baskent ve yéresine

yogunlasmis, bunun sonucu ortaya ¢ikan ¢alisma olanaklar: biiyiik bir niifus

akimina yol agmistir. Ekonomi, saghk ve egitim altyapisinin gelismisligi, sug

oraninin diisiik olmasi, kisi basina kamu yatiriminin ve kisi basina mevduatin

ylksek olmasi gibi nedenlerin gogii tesvik ediyor olmasi muhtemeldir.

Cumhuriyet tarihi boyunca ilin niifusu llke niifusunun iki kati hizda artmigtir.

Ankara'nin niifusu hi¢bir zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve

ogrenciler agirlikta oldugu igin net niifus bulunamaz. Adrese Dayali Niifus

Kayit Sistemi sonuglarina gére Ankara’'nin resmi olarak yillara gére artan il

niifusu tablodaki gibidir.

Yil

Erkek Niifusu

Kadin Niifusu

Toplam Niifus

2024

2,888,062

2,975,987

5,864,049

2023

2,860,361

2,943,121

5,803,482

2022

2,856,479

2,925,806

5,782,285

2021

2.843.409

2.903.916

5.747.325

2020

2.805.877

2.857.445

5.663.322

2019

2.793.850

2.845.226

5.639.076

2018

2.728.900

2.775.085

5.503.985

2017

2.702.492

2.742.534

5.445.026

2016

2.653.431

2.693.087

5.346.518

2015

2.621.235

2.649.340

5.270.575

Tablo 1:Ankara Ilinin Yillara Gére Niifusu (2015-2024)
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v' 2024 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gore; ilge niifus
bilgileri niifusa gore azalan sekilde siralanmistir. Tablo incelendiginde en
yliksek niifusa sahip ilcelerin sirasiyla Cankaya, Kegiéren ve Yenimahalle

oldugu gériilmektedir.

. Erkek . o o Toplam
Iige Niifusu Kadin Nifusu| Erkek 7% | Kadin 7% Niifus

¢ankaya 452.771 494.559 %49,70 %50,30 | 947.330

Kegioren 454.879 477.249 748,80 %51,20 932.128

Yenimahalle 344.245 370.621 %48,16 %51,84 714.866

Mamak 338.897 347.880 %49,35 %50,65 | 686.777

Etimesgut 309.721 319.391 7%49,23 %50,77 629.112

Sincan 303.337 286.972 %51,39 7%48,61 590.309

Altindag 207.719 207.174 %50,07 %49,93 414.893

Pursaklar 82.173 83.492 %49,60 %50,40 165.665

Gélbasi 83.537 81.664 %50,57 %49,43 165.201

Polatli 64.875 65.640 %49,71 %50,29 130.515

Cubuk 48.881 51.869 %48,52 %51,48 100.750

Kazan 31.830 30.230 %51,29 %48,71 62.060

Beypazari 24.065 24.380 749,67 750,33 48.445

Elmadag 22.579 22.554 %50,03 %49,97 45.133

Akyurt 22.135 22.406 7%49,82 %50,18 44.541

Sereflikoghisar 16.642 16.674 %49,95 %50,05 33.316

Kizilcahamam 14.805 14.018 %51,37 748,63 28.823



http://www.nufusu.com/ilce/cankaya_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/kecioren_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/yenimahalle_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/mamak_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/etimesgut_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/sincan_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/altindag_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/pursaklar_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/golbasi_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/polatli_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/cubuk_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/kazan_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/beypazari_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/elmadag_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/akyurt_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/sereflikochisar_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/kizilcahamam_ankara-nufusu
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Haymana 14.323 12.918 %52,58 %47,42 27.241

Nallihan 13.195 13.293 %49,40 %50,60 26.488

Bala 11.973 9.920 %54,69 7%45,31 21.893

Ayas 7.206 6.464 %52,71 %47,29 13.670

Kalecik 6.763 6.038 %52,83 %47,17 12.801

¢amlidere 5.626 4.849 %53,71 %46,29 10.475

Gudiil 4.337 4.184 %50,90 %49,10 8.521

Evren 1.548 1548 %50,00 %50,00 3.096

Tablo 2:Ankara Ilinin Iigelere Gore Niifusu (2024-ADNKS)

1.11.3) Sosyal Yapi

v’ Ulkenin I¢ Anadolu Bélgesinde yer alan Ankara, Baskent olmasi yanisira niifus
ve isglicii nitelikleri ile de, lilkenin énde gelen kentlerinden birisidir. Ankara
kentine temel karakteristigini veren Baskentlik islevleri, kentin hizmetler

sektoriinde yogunlasan bir nitelik tasimasinda da yol agmistir.

Niifus sayimi verileri incelendiginde, kentte hizmetler sektori istihdaminin
tarihsel gelisme sireci iginde siirekli yiikseldigini ve (lkedeki diger

kentlerden ¢ok daha yogun bir nitelik tasidigini ggrmek olanakhidir.

v’ Yiiksekogrenim bitirme orani Ankara'da, %11,74 iken, Istanbul'da bu oran

%7,46, Izmir'de %8,53'tir. I¢ Anadolu Bélgesindeki diger illerde ortalama
%5'lik bir yiiksekogrenim mezuniyeti bulundugu dikkate alindiginda,

Ankara'nin (lkenin en egitimli kenti oldugu ifade edilebilir.

v’ Ev sahipliligi orani, Istanbul ve Izmir'den daha diisiik gériinen Ankara, buna

karsin kirada oturma degerleri ile diger kentleri ge¢mesi beklenirken,

23



http://www.nufusu.com/ilce/haymana_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/nallihan_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/bala_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/ayas_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/kalecik_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/camlidere_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/gudul_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/evren_ankara-nufusu
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Istanbul'un gerisinde kalmaktadir. Bu durumu, Bagskentlik islevleri ve kamu
kurumlarinin yogun oldugu Baskentte, lojman sayisi ve lojmanda ikamet etme

orani yiksektir.

I¢ Anadolu Bélgesinin en biiyiik kenti Ankara, bélgede sanayi istihdaminin

yogunlastigi kentler olarak nitelenen ve yiikselen gelisme kutuplar: olarak
tanimlanan Konya, Kayseri ile kiyaslandiginda, sanayi istihdamindaki 7%13,40
orani ile, Konya'dan (79,10) énde, Kayseriden (716,40) ise geride

gériinmektedir.

Insaat sektérii, sanayi sektorii icine dahil edildiginde ise, istihdami olusuyor
goriinmektedir. Kentin ekonomisinde insaat sektori ¢ok onemli bir yer
tutmakta olup, kentte imalat sanayi yogunlasmasinin Istanbul ve Izmir'e
oranla geri kaldigi bir ortamda, insaat ve insaata dayali hizmetler, Ankara

kenti ekonomisinin en 6nemli unsurlarindan biri olarak 6n plana ¢ikmaktadir.

Sanayi istihdaminin gérece geri ve sanayi igine dahil edilen insaat
istihdaminin yiiksekligi, kentte (iretim ekonomisinin gerekli ve yeterli
yogunlukta olmadiginin da bir géstergesi olarak yorumlanabilir. Ankara'da
2024 yih Gayri Safi Yurti¢i Hasilanin sektérel paylari incelendiginde
yaklasik 7%30unun sanayi sektoriinden karsilandigi goriilmektedir. Kentin
ekonomisinde ingaat sektorii ¢ok énemli bir yer tutmakta olup, kentte imalat
sanayi yogunlasmasinin Istanbul ve Izmir'e oranla geri kaldigi bir ortamda,
insaat ve insaata dayali hizmetler, Ankara kenti ekonomisinin en énemli

unsurlarindan biri olarak on plana ¢ikmaktadir.

1.12) Ulasim

v' Ankara, cografi konumu nedeniyle dogudan batiya, kuzeyden giineye giden yol
glizergdhlarinin kavsak noktasinda yer almaktadir. Edirne- Hatay (E-5)
karayolu ile Izmir- Agri (E-23) karayolu Ankara'dan ge¢mektedir. Ankara
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Ili" nin bes giris noktasi vardir. Samsun, Konya, Istanbul, Eskisehir ve

Esenboga yollarindan girisler saglanmaktadir.

v' Ankara ili, baskente gidip gelen motorlu vasita trafigini kaldirabilmek iizere
modern bir karayolu agina sahiptir. Baskenti ¢evreleyen O-20 gevre yolu,
sehirlerarasi trafigin sehir trafigini aksatmadan ge¢mesini saglamaktadir.
O-20 baska otoyollara baglanarak baskentin ilin ve ilkenin diger kentlerine
ulasimini saglamakta olup, bunlardan O4 otoyolu (Avrupa E-yollari sistemine
gore E89), baskenti Istanbul'a, 020 (E90) ise bagkenti Adana'ya
baglamaktadir. Ankara sehrini diger biyiik sehirlere baglayan karayollari
arasinda D200 (E90) (Bursa - Eskisehir - Ankara), D750 (E90)
(Ankara - Aksaray - Adana), D200 (E88) (Ankara - Elmadag), O-4 (E89)
(Zonguldak - Aksaray - Ankara -Kizilcahamam - Gerede), D200(E88)

(Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale - Yozgat - Sivas) bulunmaktadir.

Il iginde ilgeler arasi ulasimi saglayan birgok otobiis firmasi hizmet
vermektedir. Il merkezinde bulunan ve metro baglantisi bulunan Ankara
Sehirlerarasi Terminal Igsletmesi (ASTI) Avrupa’min en biiyiik otobiis

terminalleri arasinda yer almaktadir.

v' Cankaya Ilcesinde yaralan planlama alaninin  ulasimi  genel olarak

degerlendirildiginde; Kizilay Meydani, Akay Kavsagi ve Kugulu Kavsagi'na
yakin bir bélgede bulundugu ve erisilebilirlik agisindan uygun bir konumda

oldugu gérilmektedir.



http://tr.wikipedia.org/wiki/Karayolu
http://tr.wiktionary.org/wiki/%C3%A7evre_yolu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Otoyol
http://tr.wikipedia.org/wiki/Otoyol_4
http://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa_E-yollar%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Otoyol_20
http://tr.wikipedia.org/wiki/Adana
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Aksaray_(merkez)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Adana_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zonguldak
http://tr.wikipedia.org/wiki/Aksaray
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1lcahamam,_Ankara
http://tr.wikipedia.org/wiki/Gerede,_Bolu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sivrihisar,_Eski%C5%9Fehir
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1r%C4%B1kkale_(merkez)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Yozgat_(merkez)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sivas_(merkez)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_%C5%9Eehirleraras%C4%B1_Otob%C3%BCs_Terminali
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_%C5%9Eehirleraras%C4%B1_Otob%C3%BCs_Terminali

2) PLANLAMA ALANI

2.1) Planlamanin Konusu ve Amaci

v’ Plan notu degisikligi; Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Kavaklidere Mahallesi 5708
ada 79 (Eski 77 Parsel) ve 82 (Eski 53 ve 76 Parsel) nolu parselleri

kapsamaktadir.

Harita 7:Planlama Alani Konumu Yakin Uydu Gériintiisi

Bu plan, Ankara Ili, Cankaya Ilcesi 5708 ada 79 (eski 77 parsel) ve 82 (eski

53 ve 76 parsel) numarali tasinmazlarda, mevcut onayli imar plani hiikiimleri
dogrultusunda yapi ruhsati alinamamasi nedeniyle planin uygulanabilirligini

saglamak amaciyla hazirlanmistir.
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2.2) Planlama Alaninin Konumu ve Cevre Iliskileri

v' Plan notu degisikligine konu olan parseller, Ankara’nin kentsel gelisiminde

énemli bir rol istlenen Merkezi Is Alani (MIA) giiney aksi (izerinde

konumlanmaktadir. Bu aks, Atatiirk Bulvari-Kugulu Altgegidi dogrultusunda
sekillenmis olup, kent igi ulasim ve islevsel dagilim ag¢isindan stratejik bir

glizergah niteligi tagimaktadir.

Parsellerin kuzeyinde, yiiriime mesafesinde yer alan Kizilay Meydani; kent
merkezinin en yogun toplanma ve dagilim noktalarindan biri olarak hem
sosyal hem de ulasim agisindan kritik bir islev gormektedir. Giiney yéoniinde
ise yine yiiriime mesafesinde bulunan Kugulu Park, Ankara’nin simgesel
kamusal alanlarindan biri olup, ¢evresel kaliteyi ve sosyal etkilesimi artiran

bir landmark niteligindedir.

Planlama alaninin bulundugu aks izerinde Tirkiye Biiyiik Millet Meclisi (TBMM),
cesitli bakanlik binalari, Sosyal Sigortalar Kurumu (SSK), Tiirkiye Istatistik
Kurumu (TUIK), Tiirk Dil Kurumu (TDK) gibi kamu kurumlari; Eski Amerika Birlesik
Devletleri Biiyiikelgiligi basta olmak lizere ¢esitli diplomatik temsilcilikler; Ankara
Sanayi Odasi (ASO), Sehir Plancilari Odasi (SPO) gibi meslek orgiitleri; Akin
Sahnesi ve (agdas Sanatlar Merkezi gibi Kkiiltiirel tesisler ile yogun ticaret
faaliyetleri yer almaktadir. Bu ¢esitlilik, alanin ¢ok islevli ve yiiksek erisilebilirlige

sahip bir kentsel omurga (izerinde konumlandigini gostermektedir.

Parseller, ¢evresindeki bu 6nemli merkezlere ve kullanim alanlarina yaya
erigimi agisindan avantajli konumda olup, toplu tasima sistemleriyle de tek
vasita ile ulasim saglanabilmektedir. Ayrica, Anitkabir, TCDD Tren Gari,
Givenpark, Adliye Sarayi, Ankara Stadyumu ve Arena gibi Ankara ili igin
stratejik 6neme sahip noktalara erisim kolayhgi, planlama alaninin kent

biitiiniindeki konumsal degerini daha da artirmaktadir.
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Harita 8:5708 Ada 79 ve 82 Nolu Parsellerin Genel Konumu ve Cevre Iliskileri




2.3) Ulasim Durumu

v’ 5708 ada 79 ve 82 numarali parseller, Ankara ilinin en yogun kentsel islevlere sahip
bélgesi olan ¢ankaya Ilcesi, Kavaklidere Mahallesi sinirlarinda, Merkezi Is Alani
(MIA) igerisinde konumlanmaktadir. Bu alan, kent i¢i ulagim aglarinin kesisim
noktasinda yer almakta olup hem bireysel hem de toplu tasima sistemleri agisindan

yliksek erisilebilirlik sunmaktadir.
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Harita 9:Planlama Alani Genel Ulasim Durumu




2.4) Karayolu

Plan notu degisikligine konu parseller, Ankara'’nin merkezinde yer
almaktadir. Bu nedenle ulasimin odak noktalarindan birinde bulunmaktadir.
Kizilay Meydani'nin kesisim noktasi olan Atatiirk Bulvari-Gazi Mustafa
Kemal Bulvari-Ziya Gékalp Caddesi ve Akay Kavsagi'nin kesisim noktasi olan
Ismet Inonii Bulvari- Akay Caddesi’ nin dogrultusunda ve yakin mesafesinde

yer almaktadir.

Yine ayni dogrultu lzerinde yer alan Atatiirk Bulvari ve John F. Kennedy

bulunur.

5708 ada 79 ve 82 nolu parselere ulasim Atatirk Bulvari ve Tunus
Caddesi'nden saglanmaktadir. S6z konusu parseller, Ankara’nin ana ulasim

glizergahlari ile dolmus duraklarina yiiriime mesafesinde yer almaktadir.

Planlama alanina toplu tasima ile tek bir vasita ile ulagim imkani mimkdindiir.

Harita 10:Planlama Alani Karayolu Ulasimi




2.5) Rayh Sistemler
2.5.1) Hafif Rayl Sistem Hatti

v Planlama alani, Ankara’nin merkezi denilebilecek bir noktada olmasindan
dolayi hafif rayh sistemlere (Ankaray-Metro) ulasimi rahat bir konumdadir.

Planlama alani, Kizilay-Batikent Metrosu ile Kizilay Cayyolu Metrosu’nun

baslangic duragi olan Kizilay Istasyonuna 1300 metre mesafede yer

almaktadir.

Harita 11:Planlama Alani Karayolu Ulasimi




2.5.2) Rayh Sistem Hatti

v' Planlama alani, Ankara'nin diger énemli ulasim odaklarindan tren garina da

kus ugusu 2 km. mesafede yer almaktadir.

Planlama alanindan Ankara'nin biitiin yerlerine ulasim hizli, rahat ve konforlu

olmaktadir.
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Harita 12:Planlama Alari Demiryolu Ulagimi




2.6) Miilkiyet Durumu

v' Plan notu degisikligine konu olan 5708 ada eski 53 ve 76 no lu parsellerin
tevhit edilmesiyle 82 numarali parsel numarasini almis miilkiyeti Kaya
Turistik Tesisleri Titreyengél Otelcilik A.S ye; 79 no'lu parsel (Eski 77

Parsel) ise Rusya Federasyonu'na aittir.

v Parsellerin alan biiyiikliikleri incelendiginde; 79 parsel 412 m?, 82 parsel ise

6.220 m? dir.
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Harita 13:Planlama Alam Miilkiyet Durumu




5708 ADA 79 (ESKL 77 PARSEL) VE 82 (ESKI 53 VE 76 PARSEL) NOLU PARSELLERE
ILISKIN 1/5000 OLCEKLLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGT

3) MEVCUT IMAR DURUMU

3.3) 1/25.000 Olcekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plam

v Planlama alani 1/25.000 élgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planin’ da
"Merkezi Is Alani (MIA)" olarak planlanmistir. Merkezi Is Alanina yénelik

hazirlanan plan hiikimleri su sekildedir;

Merkezi Is Alani (MIA)

Tiirkiye Cumhuriyetinin Baskenti Ankara’nin kalbi niteligindeki merkezi
¢alisma alanlarini kapsar. Kentin tarihsel gelisim siirecinde Ulus, Yenisehir,
Tunali-Kavaklidere, ¢ankaya-U§ur Mumcu aksina oturan Merkezi Is Alani
gelisimlerinin bulundugu ¢ekirdegi ve bu planla tarif edilecek yeni Merkezi
Is Alani gelismelerini tammlar. Bu plan kapsaminda yapilmasi istenen
"Merkezler Ana Plani” nin belirleyecegi politikalar baglaminda olusturulmasi
tasarlanan merkezler sisteminin odagini olusturur. Merkezler Ana Plani;
daha énce Bélge Kat Nizami Plani kapsaminda olusmus ve ticaret yollari-
bélgeleri kapsaminda yapilasma kosullari netlesmis merkez islevlerinin
bulundugu alanlar ve yakin ¢evresinde bulunan ve ticaret yolu-bélgesi
statiisiinde olmadigi halde merkez islevleri ile yogunlasan alanlarin biitiniinii

kentsel sistem bazinda yorumlayip, yonlendirecektir.

Merkezi is alaninin yasadigi desantralizasyon siirecinde bir dizi sorunla
karsilasan ve ¢okiintiilesme tehlikesi yasayan baskentin kalbi igin, merkezler
biitiinii ve Merkezler Ana Plani kapsaminda ulasim, dolasim, otopark-yaya,
islevsel biitiinliik vb. sorunlari giderme amagl 6zel projeler belirlenerek
koruma, yenileme, dénisim amagh ¢alismalar gergeklestirilecektir.
Uygulamaya esas ¢alismalarin Merkezler Ana Plani ve 6zel proje alanlari igin

yapilacak kentsel tasarim hizmetleri ile bigimlenmesi saglanacaktir.




v’ Merkezi is alanlarinda; biiro-ofis vb. kentsel yonetici hizmetler, ishani,
lokanta, ¢arsi, ¢ok katl magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal-
kiiltirel tesisler; yonetimle ilgili tesisler, egitim ve saglk tesisleri vb. ile
merkezin canhligini, siirekliligini ve giivenliginin saglayacak konut initeleri
yapilabilir. Merkezler ve ¢evresinde karisik kullanimlarin (mixed use)

olusturulmas: 6zendirilecektir.

Merkezi is alanlarindaki yeni yapilasma ve yerlesim kosullarini diger merkez
gelismeleri ile birlikte tammlayacak Merkezler Ana Plani tamamlanip
onaylanmadan, mevcut merkezde yapi ve niifus yogunlugu arttirici

diizenleme, tevsi ¢alismalar: yapilmayacaktir.

Merkezi Is Alani giiney kesimi ve giiney sacaklanmasinda yaya bélgelerinin

arttirilmasi, "is gelistirme ve giizellestirme” amagh alan yénetimlerinin ana
plan uyarinca olusturulmasi, yaya ulasiminin kolaylastirilacagi diizenlemelerin
yapilmasi, merkeze kimlik ve kisilik kazandiracak cephe, tabela, kaldirim,
kent mobilyasi vb. ozel diizenleme ve projelerin hayata gegirilmesi

ozendirilecektir.
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Harita 14:Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli 2023 Baskent Nazim Imar Planindaki

Yeri




3.3) 1/1.5000 Olcekli Kizilay ve Yakin Cevresi Merkezi Is Alami (MIA) Giiney
Kesimi Siir Tespiti Nazim Imar Plani

¢ankaya ilgesi, Kavaklidere Mahallesi 5708 ada 79 (Eski 77 Parsel) ve 82
(Eski 53 ve 76 Parsel) numarali parsellerin Imar Idare Heyetince alinan
16.07.1968 tarih ve 529 sayili kararla, 03.12.1960 tarihinde onanli Ankara
Bélge Kat Nizami Planinda kaldigi, 5708 ada 82 sayili parselin, Atatiirk
Bulvari'na cepheli kisminin 7 kat, Tunus Caddesine cepheli kisminin 5 kat ve

Tunus Caddesi'ne cepheli 76 sayili parselin ise 5 kat oldugu kabul edilmistir.

Ankara Biiyiiksehir Meclisi'nin 22.04.2004 Tarih ve 190 sayili karari ile
onaylanan 1/5000 Ol¢ekli Kizilay ve Yakin Cevresi Merkezi Is Alani (MIA)

Giiney Kesimi Sinir Tespiti Nazim Imar Plani kapsaminda kaldigi, ancak

yapilasma kosullarina iliskin plan notlarinda "Plan sinir iginde kalan alanlarda
bu plan 6ncesinde yiiriikliikte olan planlara ait yapilasma kosullar: gegerlidir.”

ibaresi kabul edilmistir.




5708 ADA 79 (E:SKi' 77 PARSEL) VE 82 (ESKL 53 VE 76 PARSEL) NOLU PARSELLERE
ILISKIN 1/5000 OLCEKLLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGT

KIZILAY VE YAKIN CEVRESI
MERKEZI IS ALANI GUNEY KESIMI

INIR TESPITI & NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI  OLGEK: 1/5.000
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Harita 15:Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Yeri




Miidiirliigiince 14/07/2015 tarih 11951 sayih yaz: ile onaylanan 1/5000
dlcekli Nazim Imar Plani Degisikligi

5708 ada eski 53 numarali parselde yer alan tasinmaz lizerindeki yapi, {evre ve
Sehircilik I Midiirligi'nin 20.12.2013 tarih ve 4465 sayili yazisi ile "Riskli Yapi”
olarak tespit edilmistir. Bu tespit, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda yapilmis olup, ilgili mevzuat geregi bu
tir alanlarda her élgekteki plan onama yetkisi yalnizca ¢evre ve Sehircilik

Bakanligi'na aittir.

Bu dogrultuda, 14.07.2015 tarihinde (evre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal

tarafindan Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, 5708 ada 53 ve
76 numaral parseller igin 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi onaylanmistir.

56z konusu planda 5708 ada 53 ve 76 nolu parseller kullanim karari Ticaret Alan,
yapilasma kosullari mevcut toplam insaat alani 28.000 m2 Yengok=20 kat olarak

onaylanmistir.
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Harita 16 Mekdnsal Planlama Genel Miidiirligii'nce 14/07/2015 Tarihinde Onaylanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi




5708 ADA 79 (ESKL 77 PARSEL) VE 82 (ESKI 53 VE 76 PARSEL) NOLU PARSELLERE
ILISKIN 1/5000 OLCEKLLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGT

v" Plan notlari ise;

1-) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Onaylanmadan Uygulamaya Gegilemez.

2-) Kentsel Tasarim Projeleri, Peyzaj Projeleri, Arazi Tesviye Projeleri, Mimari Projeler
ve Altyapi Projelerinde Onerilen Her Tiirlii Yapilasmada “Deprem Yénetmeligine” ve Bu
Plan Revizyonu I¢in Hazirlanmis Onayli Jeolojik Etiit Raporuna Uyulacaktir. Mimari Proje
Esnasinda Yapilacak Yapilara (Istinat Duvarlari Da Dahil Her Tiirlii Yapilar) Ait
Laboratuvar Deneylerine Dayali Jeoteknik Rapor Belediyesi Tarafindan Uygun Gériilmeden
Proje Onayi Yapilamaz.

3-) Planlama Alaninda Gereksinim Duyulmasi Halinde Reglaj Istasyonu, Trafo, Su Deposu
vb. Kullanimlar Yapi Yaklasma Mesafeleri Yollara 5 M. Den Az Olmak Kosuluyla Yapi Adalari
I¢inde Yapilabilir. Bu Kullanimlarin Etrafinda 1 M Koruma Bandi Birakilarak Duvar veya Tel
¢it ile Cevrilecek Ya Da Yapi Yer Altina Alinacaktir. Dis Cephelerin Gorsel A¢idan Estetik
Olmasina Dikkat Edilecektir.

4-) Merkezi Is Alani Olarak Tanimh Alanlarda; Emsale Dahil Insaat Alani 28.000 M2,
Yencok= 20 KAT 'DIR.

4.1-) Atatiirk Bulvari Ustiinde Yer Alan 77 Parsel Yol Olarak Kullanmak Kaydiyla Rizaen
Bedelsiz Terk Edilecektir.

4.2-) + 0.00 Kotu Atatiirk Bulvari Uzerinden Alinacaktir.

4.3-) Arazi Tesviyelerinde Yapi Yaklasma Mesafelerine Bagli Kalmaksizin +2.00 M'ye
Kadar Kazi, Dolgu ve Teraslama Yapilabilir.

4.4-) Bina Girisleri Vaziyet Planinda ve Mimari Projede {oziilecektir. Farkli Kotlardan ve
Birden Fazla Noktalardan Bina Girisleri Diizenlenebilir.

5-) Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik II Miidiirliigi'nce 09.06.2015 Tarihinde Onaylanan
Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.
6-) Yaya Yollar: Gerektiginde Yangin, ¢op VB Kullanislar ve Binalara Otopark Giris ¢ikisi
Amaciyla Kullanilabilir.

7-) Otopark Ihtiyaci Parsel Igerisinde VE/VEYA Yeraltinda Karsilanacaktir. Arsanin
Atatiirk Bulvari Cephesindeki Yollarda Katli Kavsak Uygulamasi Yapildigindan, Yol

Cephelerinde Dar Derin Kazi Yapilabilmesi I¢in Beton Kazikh Iksa Isi Yapilamamaktadir.

Ruhsat Asamasinda Bu Durumu Tespit Eden Bir Jeolojik Etiit ve Eki Raporun Sunulmasi
Halinde Bodrum Katlarda Yapilacak Otopark Katlari Arsa Alaninin Tamami Kullanilacak
Sekilde Diizenlenebilir. Ancak Kazi Asamasinda Biiyiiksehir Belediyesinin Uygun Gorisii
Alinmadan Kazi Ruhsati Verilemez.

8-) Planda Belirtilmeyen Hususlarda; 1/1000 Olgekli Plan Hiikiimleri ile 3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Mevzuatlar Gegerlidir.

Olarak belirlenmistir.
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5708 ADA 79 (ESKL 77 PARSEL) VE 82 (ESKI 53 VE 76 PARSEL) NOLU PARSELLERE
ILISKIN 1/5000 OLCEKLLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGT

4) PLANLAMA GEREKCESI

v' Plan notu degisikligine konu olan parseller, eski 53 ve 76 numarali parseller
tevhit edilerek 82 no lu parsel numarasi almistir. Ancak, 79 (Eski 77 Parsel)
numarali parsel Ankara Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Atatirk Bulvarini
genisletmek amaciyla Rusya Federasyonu ile 01/07/2008 tarihinde yaptigi
protokol karsiliginda yol olarak kullaniimakta olup, bugiine kadar yapilan
karsilikli gorismelere ragmen heniiz kamulastirilamamis olmasi nedeniyle
onayl 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Planinin 4.1 numarah plan notunda
belirtilen yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini engellemekte; ayrica 79 (Eski
77 parsel) numarali parselin terk ve kamulastirma islemi heniiz
tamamlanamadigi igin 4.2 numarali plan notunda éngorilen Atatiirk
Bulvari'ndan kot alinmasi da miimkiin olmamaktadir. Bu teknik engeller
nedeniyle  yapi  ruhsati  alinamamakta ve ingaat faaliyetleri

baslatilamamaktadir.

Mevcut imar plani hiikiimleri dogrultusunda yapilasmanin miimkiin olmamasi,
planin uygulanabilirligini ortadan kaldirmakta ve yatirim siireglerini sekteye
ugratmaktadir. Bu nedenle, planlama alaninda teknik, hukuki ve sehircilik
ilkeleri dogrultusunda uygulanabilir bir plan olusturulmasi amaciyla plan notu

degisikligi yapilmasi zorunlu hale gelmistir.

5) PLANLAMA KARARLARI

v Ankara Ili, Cankaya Il¢esi, Kavaklidere Mahallesi, 5708 ada 82 (Eski 53 ve
76 Parsel) nolu parselde insaat yapilabilmesi ve yapilasma siirecinin saglikh
sekilde ilerlemesine olanak saglamak amaciyla asagidaki planlama kararlari

alinmistir;
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o 14.07.2015 tarihinde ¢evre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama
‘nce onaylanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi Plan Hiikiimlerinin 4.1 maddesi kaldirilmistir.

o Onayli 1/5000 él¢cekli Nazim Imar Plani Degisikliginin 4.2 maddesi ise

"+ 0.00 KOTU TUNUS CADDESI UZERINDEN ALINACAKTIR.”
olarak degistirilmistir.

v' Yapilan plan degisikligi ile planin teknik olarak uygulanabilirligi saglanmigtir.

° 4.1-) ATFATFHRKBHNARTHSTINDEYERALAN—FZPARSELYOL—OLARAK
| : . .
o KOEEANMAKAAY O EARIZACN-BEDEESTETERK-EDFEECEKTER:

| R
. 4.2-) £ 0.00 KOTU TUNUS CADDESI UZERINDEN ALINACAKTIR,
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5708 ADA 79 (ESKL 77 PARSEL) VE 82 (ESKI 53 VE 76 PARSEL) NOLU PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLL UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGT

1) GENEL TANIM

1.1) Planlama Alaninin Genel Tanimi

v' Planlama notu degisikligini kapsayan 5708 ada 79 (Eski 77 Parsel) ve 82 (Eski
53 ve 76 Parsel) numarali parseller Ankara Ili, ankaya Ilcesi, Kavaklidere
Mahallesinde Atatiirk Bulvari ve John F. Kennedy Caddesinin kesistigi
bélgede bulmaktadir.

1.2) Planlama Alaninin Ulke -Bélge Icindeki Yeri

v Ulkemizin tam ortasinda yer alan Ankara; dogusunda Kirikkale ve Kirsehir;
kuzeyinde Cankiri ve Bolu; batisinda Eskisehir; giineyinde de Konya ve

Aksaray illeri bulunmaktadir.

Adrese dayali niifus kayit sistemine gore Ankara’nin 2024 yili kent niifusu
5,864,049 kisidir. Toplam yiizélgimi 24.521 km? olup, km?'ye yaklagik 239
kisi diismektedir.

Ankara ili yonetsel anlamda Altindag, ¢ankaya, Etimesgut, Kegiéren, Mamak,
Sincan, Yenimahalle, Golbasi, Akyurt, Ayas, Bala, Beypazari, ¢amlidere,
¢ubuk, Elmadag, Evren, Gidil, Haymana, Kalecik, Kazan, Kizilcahamam,
Nallihan, Polatli ve Sereflikochisar olmak lizere 24 ilge ve bu ilgelere bagh
714 mahalleden olusmaktadir.

Planlama alaninin _yer aldigi Cankaya ilgesi; sadece Ankara'nin degil

llkemizin en énemli ilgelerinden birisi konumunda yer almaktadir. Ankara'nin
diger metropol ilgelerinden ayiran en énemli 6zelligi, glindiiz niifusunun 2
milyonu geg¢mesinden kaynaklanmaktadir. Bunun temel sebebi; baskent
icinde baskent olarak Ankara'nin ve ilkemizin en 6nemli kamu kurum ve
kuruluslari, biiyiikelgilikler ile ticaret, kiiltiir ve sosyal mekanlarin bu ilgede

yer se¢mesinden kaynaklanmaktadir.
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v ankaya Ilcesi simirlari icerisinde Cumhurbaskanhgi Koskid, TBMM,
Basbakanlik, Kuvvet Komutanliklar: (Genelkurmay Baskanligi, Kara Kuvvetleri
Komutanhgi, Hava Kuvvetleri Komutanhgi, Deniz Kuvvetleri Komutanhg: ve
Jandarma Genel Komutanligi), Bakanliklar, Kamu Kuruluslari, Biiyiikelgilikler,
onemli ticari, kiiltiirel ve sosyal merkezler yer almaktadir. Béylece, giin

icerisinde siirekli bir sirkiilasyon olusmasina sebep olmaktadir.

Polatli

Sultan Kochisar

Harita 1:Ankara Ulke ve Bélge Igindeki Yeri

1.3) Idari Béliiniis

v' Ankara Ili, Osmanh Imparatorlugunun ¢okmesine kadar Ankara vilayeti

sinirlar: iginde yer almaktadir. 13.10.1923'te Ankara sehrinin (lkenin

baskenti olmasi sebebiyle; ilde niifus hizla artmistir.
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v' Niifus artisinin hizh olmasi sebebiyle; ilin idari yapisinda da degisiklikler

meydana gelmistir.

v Giiniimizde Ankara Ili yénetsel anlamda; Akyurt, Altindag, Ayas, Bala,
Beypazari, Camlidere, ¢ankaya, Cubuk, Elmadag, Etimesgut, Evren, Gélbasi,
Gudil, Haymana, Kalecik, Kazan, Kegioren, Kizilcahamam, Mamak, Nallihan,
Polatl, Pursaklar, Sincan, Serefliko¢hisar ve Yenimahalle olmak iizere 25

ilceden olusmaktadir.

Yonetim yapisinda ki en son degisiklik; bilindigi iizere; 06.12.2012 tarih ve
28489 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan "On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi
ve Yirmi Alti Ilce Kurulmasi Ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile yapilmistir. Bu Kanun
hiikiimlerine gére Ankara Biiyiiksehir Belediyesi'nin sinirlar: il miilki siniri

olarak yeniden tanimlanmistir.

v' Ayrica, bu tarihe kadar koy statiisiinde bulunan yerler bagh bulunduklari

ilgenin birer mahallesi olarak yasal statiisii yeniden belirlenmistir.

v' Planlama alaninin _yer aldigi Cankaya ilcesi; Ankara’nin Merkezi'nde yer

almaktadir. ¢ankaya Ilcesi'nin dogusunda Mamak, kuzeyinde Altindag,

Batisinda Yenimahalle ve giineyinde de Gélbasi Iigeleri ile simirhdir.

v ¢ankaya Ilcesi, 1 ilge belediyesi ve 123 mahalleden olusmaktadir.

1.4) Jeomorfolojik Yapi

v' Ankara ve gevresi jeomorfolojik agidan 'Egimli Arazi’, Platolar’ ve 'Ova
Taban Diizliikleri' olmak lizere lg¢ ana gruba ayrilir. Kent alani i¢erisinde yer
alan baslica jeomorfolojik alt birimler ise "Tepelik Arazi, Yamag ve Sirtlar,
Vadiler, Algcak Platolar, Yiiksek Sekiler, Alcak Sekiler ve Vadi Tabani

Diizliiklerinden” olusur.




v Planlama alaninin genelinde ve yakin ¢evresinde egimler 1/1000 élgekli egim

haritasinda da gériildiigii gibi 7% 0-5 arasinda degismektedir.

v' Planlama alani, deniz seviyesinden yaklasik olarak 983 m yiikseklikte yer

almaktadir.
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Harita 2:Planlama Alani 3D Uydu Haritasi







1.5) Jeolojik Yapi

ANKARA

Etlit Alani

Allvyon

Golbagi formasyonu

Bozdag bazalti

Tekke volkaniti

Mamak formasyonu

Hangili formasyonu

Olcek:1/100 000

Kegikaya formasyonu

Ortakdy formasyonu

Imrahor kiregtasi

Radyolarit Gyesi

Elmadag formasyonu

Emir formasyonu

Harita 4: Ankara Ili Cankaya Ilgesi Jeoloji Haritas
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Planlama alaninda Alt, Orta - Ust Triyas yash Elmada§ Formasyonuna ait

¢akilli kumlu siltli kil ve grovak birimler bulunmaktadir.
Planlama alanindaki zeminin;

1.00 m nebati toprak, 1.00 - 7.50 m ¢akilli kumlu siltli kil, 7.50 - 15.0 m

grovak,

6.00 m c¢akilli kumlu siltli kil, 6.00 - 15.0 m grovak birimlerden olustugu

gorilmektedir.

1.6) Hidrojeolojik Ozellikler
1.6.1) Yeralti Suyu Durumu

v' Planlama  alaninda  yapilan  sondajlar  sirasinda  yeralti  suyuna
rastlanilmamistir. Bunlara bagl olarak mevsimsel yagislar sonucu
olusabilecek yiizey ve yeralti sularinin, yeristii ve yeralti drenaj sistemleri
olusturularak  ¢alisma alanini  olusturan bélgeden uzaklastiriimasi

gerekmektedir.
1.6.2) Yiizey Sulari

Planlama alaninda yiizey suyu barindirabilecek mevsimsel akis gésteren dere
bulunmamaktadir. Planlama alani ve yakin ¢evresinde bulunan tim dereler

igin planlama éncesinde Devlet Su Igleri ‘nden géris alinmalidir.

1.6.3) Igme ve Kullanma Suyu

Bélgede Ic¢me ve kullanma suyu Ankara Ili Cankaya Belediyesi su

sebekesinden saglanmaktadir.
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1.7) Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

v' Planlama alaninda; 09/06/2015 tarihinde Miilga Ankara {evre ve Sehircilik

bulunmaktadir. 56z konusu raporda planlama alaninin morfolojik é6zellikleri,
jeolojisi ile arazide yapilan ¢alismalar ve laboratuar verileri esas alinarak
yerlesime uygunluk degerlendirilmesi yapilmistir. Yapilan ¢alismalar

sonucunda alan; ‘Onlemli Alan 5.1' (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

v' Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma

Acisindan Sorunlu Alanlar:

o Bualanlar; topografik egimin % O - 5 derece arasinda oldugu, temelin
Alt, Orta - Ust Triyas yash Elmada§ formasyonuna ait (¢akilli, kumlu,
siltli kil ve kil boyutlu taneler) birimlerin olusturdugu alani kapsar.
Laboratuvar verilerinden gézlenebilecegi gibi birlesik zemin
siniflamasina gore CL, kil, siltli kil agirhikli olarak bulunmakta olup olasi
miihendislik problemlerinin (oturma, sisme) gozlenebilecegi énlem

alinabilecek nitelikte sisme, oturma agisindan sorunlu alanlar olarak

degerlendirilmistir. Onlemli alanlar 1/1000 élgekli yerlesime uygunluk

haritasinda “(OA-5.1)" simgesi ile gosterilmistir.

zemin etiit ¢alismalari ile zemin parametrelerinin, tasima giicu, sisme,
oturma degerlerinin ayrintili olarak hesaplanmasi, yapilarin bu
hesaplamalar dogrultusunda insa edilmesi, uygun temel tiplerinin

se¢ilmesi gerekmektedir.

Yapilasma oncesi temellerin homojen birimler iizerine oturtulmasina
dikkat edilmelidir. Farkli birimlere oturmasi gereken yapilar igin

uygun temel tipleri segilmelidir. Go¢meye karsi emniyet alinmasi,
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temel zeminini ileride etkileyecek olan yiikten daha fazla bir yiike

maruz birakilmamasi gerekmektedir.

Bu sahada yapilarin projelendirilmesi
mevsimlerde yer alti su seviyesinin daha da yiikselecegi de tahmin
edilerek, gerekli olan yer alti ve ¢evre sularinin drenajlari yapilmali,

suyun bina temellerine olumsuz etkileri ortadan kaldiriimalidir.

Temel kazisi sirasinda ve sonrasinda yan parsellerdeki binalarin ve
bina temellerinin olumsuz etkilenmemesi igin gerekli olan her tiirli

iksa ve istinat tedbirleri alinmalidir.

Planlama alani Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore IV. Derece
deprem bolgesinde yer aldigindan Deprem Bolgelerinde Yapilacak

Binalar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

v’ 09/06/2015 tarihinde Miilga Ankara {evre ve Sehircilik Il Midiirligi
tarafindan onaylanan Jeolojik Jeoteknik Etid Raporunun Sonug ve

Onerileriler kisminda;

o Planlama alaninda; jeofizik ¢aligmalari, sondajlar ve laboratuvar deney
sonuglarina bagli olarak yapilan bu imar planina esas jeolojik -

jeoteknik ¢alismalar 1s1ginda asagidaki sonuglara ulagiimistir.

Planlama alaninda zeminin, Alt, Orta - Ust Triyas yash Elmadag

Formasyonuna ait kil, kumlu siltli kil, ¢akilli kumlu siltli kil ve grovak

uzerinde yer aldigi tespit edilmistir.

Planlama alaninin genelinde ve yakin ¢evresinde egim 1/1000 olgekli

Planlama alani, deniz seviyesinden yaklasik olarak 983 metre
ylkseklikte yer almaktadir. Planlama alaninda yapilan sondajlar ve

arazi ¢alismalari sonucunda, 1/1000 élgekli jeoloji haritasi iizerinde
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TRael simgesi ile gésterilen alanda; agirhkli olarak CL sinifinda ¢akilli

kumlu siltli kil, grovak yayilim gésterir.

Ankara ili Cankaya Il¢esi sinirlari iginde yer alan ¢alisma alaninda 2

profil boyunca masw élgisii alinarak yapilasma  sirasinda
projelendirmeye esas olacak zeminin dinamik elastik parametreleri,
zemin hakim titresim periyodu, vb miihendislik parametrelerinin
belirlenmesi, deprem durumu ve afet durumunun incelenerek sonuglar

ortaya konmustur.

Arazi ¢alismalari kapsaminda, 24 m agilimli 2 adet masw c¢alismasi
yapilmistir. Arazi ¢alismalar: jeofizik miihendisi ve arazi elemanlari

tarafindan Sara-Doremi marka sismograf ile yiiriitilmistiir.

¢alisma alani 4. Derece deprem bolgesi iginde yer almaktadir. Buna
gore ¢alisma alani iginde olasi maksimum yer ivmesi degerleri 0.10g <

amax<0.20g arasinda yer almaktadir.

¢alisma alaninda yapilan sismik masw ¢alismalari sonucunda, masw-1
nolu ol¢iimiin oldugu kesimde, istte 1.5-2.0 m kalinliginda dolgu zemin,
altinda yaklasik 7.0 m derinlige kadar kati siki siltli killi kumlu birimler
ve tabanda ise metamorfik kayaglar (grovak) yeralmaktadir. Masw-2
nolu él¢iimiin oldugu kesimde, lstte 1.5-2.0 m kalinliginda dolgu zemin,
altinda yaklasik 8.0-9.0 m derinlige kadar kati siki siltli killi kumlu

birimler ve tabanda ise metamorfik kayaglar (grovak) yeralmaktadir

Planlama alanina ait ortalama zemin hakim titresim periyodu(To)
degeri 0.33 sn dir. Ortalama Zemin biiyiitme degeri (Zb) 1,98 dir.

¢alisma alani icin ortalama Vs30 hizi 366 m/sn dir.

Her bir sismik profil icin maksimum kayma modiilii (6max) ve dinamik

elastisite modiiliine (Ed) gore zemin 6zelligi tanimlamalar: yapilmistir.
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Bu tanimlamalara gére ¢alisma alanindaki zeminler . Gevsek Zemin-

Saglam Zeminler” araliginda yer almaktadir.

Planlama alanini olusturan zeminin P dalga hizina bagl olarak

sokiilebilirligi "Cok Kolay- Zor" arahgindadir.

NERHP Hiikiimlerine gére; planlama alani alinan S dalgasi hizlarina
gore, zemin sinifi * E Zayif Zemin - C ok siki/Sert Zemin ya da
Yumusak Kaya” sinifindadir.

Planlama alanini olusturan zeminin yogunluk tanimlamalari "Orta-

Yiiksek" araligindadir.

Planlama alanini olusturan zeminin Poisson orani tanimlamas: “¢ok

Gevsek” dir.

Planlama alanini olusturan zeminin Bulk Modiiliine baglh olarak sikisma

ozelligi "Az -Yiiksek” araligindadir.

Poison olasilik dagilimi kullanilarak hesaplanan parametrelere gore 5

bliyiikliigiindeki bir depremin 10 yil iginde olma olasihgi %84.6 ve
tekrarlama periyodu 5 yil iken; 6.1 bliyiikligiindeki bir depremin 10 yil

icinde olma olasigi % 81.2 ve tekrarlama periyodu 6 yildir.

Yapilasma Esnasinda “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar

Hakkinda Yonetmelik” esaslarina uyulmalidir.

¢alisma alaninda topografik yapi ve cografi kosullar dikkate
alindiginda su baskini, ¢ig, heyelan, vb. dogal afet tehlikeleri

bulunmamaktadir.

Planlama alani yakininda yiizey suyu barindirabilecek kuru dere

bulunmamaktadir. Mevsimsel yagislara bagli olarak olusabilecek yiizey
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sularina karsi 6nlemler alinmali, yeriistii drenaj sistemi olusturularak

suyun bélgeden uzaklastiriimasi gerekir.

Planlama alaninda "Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yénetmelik” ¢ergevesinde Kaya birim igin; Zemin Grubu Bl, Yerel
Zemin Siniflamasi Z2 olarak tespit edilmistir. Zeminin Kayma Dalgasi
Hizi 700 - 1000 m/sn, Zeminin Spektrum Karakteristik Periyotlar: TA
= 0.15sn, TB = 0.40 sn'dir.

Kil birim igin; Zemin Grubu C3, Yerel Zemin Siniflamasi Z3 olarak
tespit edilmistir. Zeminin Kayma Dalgasi Hizi 200 - 300 m/sn, Zeminin
Spektrum Karakteristik Periyotlari TA = 0.15 sn, TB = 0.60 sn'dir.

Planlama alanini olusturan zeminin % 1.755 - % 192 lik bir sisme
ylizdesine sahip oldugu tespit edilmistir. Buna gére, planlama
alanindaki zeminin Sisme Derecesi "Orta-Yiiksek” olarak tespit
edilmistir. Dolayisiyla, planlama alaninda yapilmasi disiiniilen binalarin

toplam yiikleri de dikkate alindiginda, bu alanlarda yayilim gésteren

zeminlerin sisme agisindan problem olusturma olasihigi diistiktdiir.

Planlama alani i¢in maksimum Oturma Miktari 5.2 cm olarak tespit
edilmistir. Bu degerler planlama alani hakkinda on bilgi amagli olarak
verilmistir. Parsel bazinda zemin etiidii ¢alismalarinda oturma analizi
ayrica ve mutlaka hesaplanmali ve bu degerler parsel bazinda zemin

etiit ¢calismalarinda kesinlikle kullanilamaz.

Planlama alaninda bulunan kil birim igin izin verilebilir Tasima Giici gf
= 4.54 kg/cm2 ile 4.57 kg/cm2 araliginda ve kaya birim igin izin
verilebilir Tasima Giicii gf = 9.51 ile 9.77 kg/cm2 elde edilmistir.

Parsel bazinda zemin etiidii ¢alismalarinda tasima giicii analizi ayrica
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ve mutlaka hesaplanmali ve bu degerler parsel bazinda zemin etiit

calismalarinda kesinlikle kullanilamaz.

Planlama alaninda yapilan sondajlar sirasinda yeralti suyuna
rastlanilmamistir. Ancak ileride meydana gelebilecek yiizey ve yagmur
sularinin uzun vadede sizarak temele zarar vermesini onlemek

amaciyla ¢evre ve ylizey drenaj sisteminin yapilmasi énerilmektedir.

Projelendirmede " Deprem yonetmeligi ve Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Esaslar * (2007 Deprem Yonetmeligi)

Yénetmeligi'ne uyuldugu takdirde bir problem bulunmamaktadir.

Yapilan hesaplamalara gére planlama alaninda sivilasma riskinin

bulunmadigi séylenebilir.

Planlama alaninda ve ¢evresinde heyelan, ¢ig, su baskini ve diger dogal

afet tehlike ve riski bulunmamaktadir.

¢alisma alaninda yapilan sondajlar esnasinda kuyularda 0.00 -1.00 m
arasinda sondaj loglarinda belirtildigi gibi nebati topraga (dolgu
malzemesi) rastlanilmistir. Bina temel oturumunun bu nebati toprak

kaldirildiktan sonra projelendirilmesi uygundur.

Planlama alaninin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit ¢alismasi
kapsaminda; morfolojik ozellikleri, jeolojisi ile arazide yapilan
¢alismalar ve laboratuar verileri esas alinarak yerlesime uygunluk

degerlendirilmesi yapilmistir. Yapilan ¢alismalar sonucunda planlama

alani ‘Onlemli Alan 5.1' (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

v' Hususlarina deginilmistir.
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Harita 5:Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Haritasi
1.8) Iklim

v' Ankara Ilinin genis arazisinde yer yer iklim farkhliklari géorilmektedir.
Glineyde, I¢ Anadolu ikliminin bariz 6zellikleri olan step iklimi, kuzeyde ise,
Karadeniz ikliminin iliman ve yagish halleri goriilmektedir. Kara ikliminin
hiikiim siirdigi bu bélgede kis sicakliklar: diisiik, yaz ise sicak ge¢gmektedir.

En sicak ay Temmuz-Agustos, en soguk ay ise Ocak ayidir.

17
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1.9) Bitki Ortiisii

Etrafi daglarla gevrili olan Ankara; kislari soguk, yazlar: kurak gegen bir

iklime sahiptir. En yagisli mevsim ilkbahardir.

Bu iklim sartlar: ve topografik yapi Ankara ve ¢evresinde iki ayri bitki
toplulugunun (step ve orman) gelismesine imkan saglamistir. Yérede en
yaygin olan bitki toplulugu step (bozkir) tir. Step bitki ortiisii az yagis alan
¢ukur alanlarda ve platolar izerinde yaygin halde bulunmaktadir. Bu bitki
toplulugu iginde aga¢ yok denecek kadar azdir. Genelde dikenli ¢alilar dikkati

¢ekmektedir. Bunun yanisira akarsu boylarinda siralar halinde gériilen igde,

yaygin tiirlerini otlar olusturmaktadir. Cogu kii¢iik boylu olan bu bitkiler

birbiri yaninda ve kiimeler halinde toplanmistir.

1.10) Depre urumu

v Ankara Ili, iilkemizde deprem agisindan farkh farkh derecelendirilmektedir.

Ankara2nin kuzeyinde yer alan ¢amlidere ve Dogusunda yer alan Evren
ilgeleri 1. Derece Deprem Kusagi'nda yer alirken, Nallihan, Kizilcthamam ve
Bala Ilceleri 2. Derece, Beypazari, Giidiil, Kazan, Cubuk, Akyurt, Kalecik,
Mamak, Altindag ve Sereflikogchisar 3.Derece; plan notu degisikligini
kapsayan 5708 adanin da bulundugu Cankaya, Ayas, Sincan, Etimesgut,
Yenimahalle, Kegiéren, Gélbasi, Haymana ve Polath Ilceleri ise 4. Derece

deprem kusaginda yer almaktadir.
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Harita 6:Tiirkiye Deprem Haritasi

1.11) Ekonomik, Sosyal ve Demografik Yapi
1.11.1) Ekonomik Yapi

v' Ankara'da yapilan tarim daha ¢ok tarla iriinlerine dayanir. Konya'dan sonra
Tiirkiye'nin ikinci biiyiik tahil (bugday) ambaridir. Genis ekim alanina sahiptir.

Bugdaydan baska, yulaf, arpa, baklagiller, sanayi bitkileri, seker pancari,

yumru bitkiler, sebze ve meyve gesitleri, patates oldukga ¢ok yetistirilir.

Sakarya ve buna dokiilen akarsularin vadilerinde piring ekilir. Armudu ve
Uziimi meshurdur. Polatli, Haymana, S. Koghisar, Bala ve ¢ubuk'ta bugday
ekimi yaygindir. Arpa, yulaf, sekerpancari, kavun, karpuz ve sebze liretimi
de tarimda ¢ok 6nemli bir yer tutar. Fasulye, yem bitkileri, mercimek, ¢eltik,

aygigegi yetistirilir. Meyvecilik pek yaygin degilse de armut, elma, kayisi,
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kiraz, visne, erik ve ceviz gibi meyveler yetistirilir. En ¢ok yetistirilen meyve

tzimdiir.

Hayvancilik: Ankara hayvancilik bakimindan 6nemli bir ilimizdir. Tiftik
kegisinin diger bir ismi de "Ankara kegisidir”. Tiftik kegisinin anavatani
Ankara'dir. Amerika ve Afrika'ya Ankara'dan gitmistir. Yiini makbul olan
Ankara kegisi, diinyaca ine sahiptir. Ankara ilinde tiftik kegisi, kil kegisi,
koyun (ak ve karaman cinsi) ve sigir beslenir. Tarimda motorlu araglarin
artisi yiiziinden at ve manda sayisi gittik¢e azalmaktadir. Kiimes hayvani
yetistiriciligi de énemli bir yer tutar. Ankara'nin bali da ¢ok meshurdur ve

uretimi yiksektir.

Madenler: Madencilik bakimindan pek zengin sayilmaz. Buna ragmen bazi
madenler vardir. Nallthan'da ¢ikarilan linyit 150 bin tona yaklasmistir. Bala,
Beypazari civarinda demir, Nallithan ve Beypazari'nda linyit; Ayas ve Bala'da
al¢i tasi, ubuk ve Nallihan'da mermer; Haymana, Kalecik ve Polatli civarinda
manganez mevcuttur. Il dahilinde molibden, volfram, bentonit, trona,

feldispat, kil, manyezit, perlit, tuz, ponza tasi vardir.

Sanayi: Sanayi ve ticaret bakimindan memleketimizin basta gelen
merkezlerindendir. Sanayi, imalat ve gida kolunda olduk¢a gelismistir. Un,
makarna, seker, yag, dokuma fabrikalari, siit, tereyagi, et kombinalari, deri
ve trikotaj tesisleri vardir. Cimento, tugla, kiremit ve insaat makinalar: imal
eden fabrikalar hizla artmaktadir. Merkezi ve ilgelerinde fabrika sayisi

oldukg¢a fazladir. Sehir, 1956'dan bu yana “"Enterkonnekte” enerji sistemine

baglidir. Ilin enerji ihtiyacinin ¢ogu Hirfanl, Sariyar, Kesikképri, ¢atalagzi

ve ¢ayirhan hidroelektrik santrallarindan karsilanir. Ankara ilinde tehlikeli

boyutlara ulasan hava kirliligi son yillarda alinan tedbirlerle azaltiimistir.
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1.11.2) Demografik Yapi

v’ Ankara ili, Ankara sehrinin

baskent olmasindan sonra hizla

kalabaliklagsmistir. Ozel ve kamu sektérii yatirimlari baskent ve yéresine

yogunlasmis, bunun sonucu ortaya ¢ikan ¢alisma olanaklar: biiyiik bir niifus

akimina yol agmistir. Ekonomi, saglk ve egitim altyapisinin gelismisligi, sug

oraninin diisiik olmasi, kisi basina kamu yatiriminin ve kisi basina mevduatin

ylksek olmasi gibi nedenlerin gogii tesvik ediyor olmasi muhtemeldir.

Cumhuriyet tarihi boyunca ilin niifusu tlke niifusunun iki kati hizda artmigtir.

Ankara'nin niifusu hi¢bir zaman tam olarak hesaplanamaz. Memur ve

ogrenciler agirlikta oldugu igin net niifus bulunamaz. Adrese Dayali Niifus

Kayit Sistemi sonuglarina gére Ankara'nin resmi olarak yillara gére artan il

niifusu tablodaki gibidir.

Yil

Erkek Niifusu

Kadin Niifusu

Toplam Niifus

2024

2,888,062

2,975,987

5,864,049

2023

2,860,361

2,943,121

5,803,482

2022

2,856,479

2,925,806

5,782,285

2021

2.843.409

2.903.916

5.747.325

2020

2.805.877

2.857.445

5.663.322

2019

2.793.850

2.845.226

5.639.076

2018

2.728.900

2.775.085

5.503.985

2017

2.702.492

2.742.534

5.445.026

2016

2.653.431

2.693.087

5.346.518

2015

2.621.235

2.649.340

5.270.575

Tablo 1:Ankara Ilinin Yillara Gére Niifusu (2015-2024)
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v' 2024 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarina gore; ilge niifus
bilgileri niifusa gore azalan sekilde siralanmistir. Tablo incelendiginde en
yliksek niifusa sahip ilcelerin sirasiyla Cankaya, Kegiéren ve Yenimahalle

oldugu gériilmektedir.

. Erkek . o o Toplam
Iige Niifusu Kadin Nifusu| Erkek 7% | Kadin 7% Niifus

¢ankaya 452.771 494.559 %49,70 %50,30 | 947.330

Kegioren 454.879 477.249 748,80 %51,20 932.128

Yenimahalle 344.245 370.621 %48,16 %51,84 714.866

Mamak 338.897 347.880 %49,35 %50,65 | 686.777

Etimesgut 309.721 319.391 7%49,23 %50,77 629.112

Sincan 303.337 286.972 %51,39 7%48,61 590.309

Altindag 207.719 207.174 %50,07 %49,93 414.893

Pursaklar 82.173 83.492 %49,60 %50,40 165.665

Gélbasi 83.537 81.664 %50,57 %49,43 165.201

Polatli 64.875 65.640 %49,71 %50,29 130.515

Cubuk 48.881 51.869 %48,52 %51,48 100.750

Kazan 31.830 30.230 %51,29 %48,71 62.060

Beypazari 24.065 24.380 749,67 750,33 48.445

Elmadag 22.579 22.554 %50,03 %49,97 45.133

Akyurt 22.135 22.406 7%49,82 %50,18 44.541

Sereflikoghisar 16.642 16.674 %49,95 %50,05 33.316

Kizilcahamam 14.805 14.018 %51,37 748,63 28.823



http://www.nufusu.com/ilce/cankaya_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/kecioren_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/yenimahalle_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/mamak_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/etimesgut_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/sincan_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/altindag_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/pursaklar_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/golbasi_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/polatli_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/cubuk_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/kazan_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/beypazari_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/elmadag_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/akyurt_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/sereflikochisar_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/kizilcahamam_ankara-nufusu
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Haymana 14.323 12.918 %52,58 %47,42 27.241

Nallihan 13.195 13.293 %49,40 %50,60 26.488

Bala 11.973 9.920 %54,69 7%45,31 21.893

Ayas 7.206 6.464 %52,71 %47,29 13.670

Kalecik 6.763 6.038 %52,83 %47,17 12.801

¢amlidere 5.626 4.849 %53,71 %46,29 10.475

Gudiil 4.337 4.184 %50,90 %49,10 8.521

Evren 1.548 1548 %50,00 %50,00 3.096

Tablo 2:Ankara Ilinin Iigelere Gore Niifusu (2024-ADNKS)

1.11.3) Sosyal Yapi

v’ Ulkenin I¢ Anadolu Bélgesinde yer alan Ankara, Baskent olmasi yanisira niifus
ve isglicii nitelikleri ile de, lilkenin énde gelen kentlerinden birisidir. Ankara
kentine temel karakteristigini veren Baskentlik islevleri, kentin hizmetler

sektoriinde yogunlasan bir nitelik tasimasinda da yol agmistir.

Niifus sayimi verileri incelendiginde, kentte hizmetler sektori istihdaminin
tarihsel gelisme sireci iginde siirekli yiikseldigini ve (lkedeki diger

kentlerden ¢ok daha yogun bir nitelik tasidigini ggrmek olanakhidir.

v’ Yiiksekogrenim bitirme orani Ankara'da, %11,74 iken, Istanbul'da bu oran

%7,46, Izmir'de %8,53'tir. I¢ Anadolu Bélgesindeki diger illerde ortalama
%5'lik bir yiiksekogrenim mezuniyeti bulundugu dikkate alindiginda,

Ankara'nin (lkenin en egitimli kenti oldugu ifade edilebilir.

v’ Ev sahipliligi orani, Istanbul ve Izmir'den daha diisiik gériinen Ankara, buna

karsin kirada oturma degerleri ile diger kentleri ge¢mesi beklenirken,

23



http://www.nufusu.com/ilce/haymana_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/nallihan_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/bala_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/ayas_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/kalecik_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/camlidere_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/gudul_ankara-nufusu
http://www.nufusu.com/ilce/evren_ankara-nufusu
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Istanbul'un gerisinde kalmaktadir. Bu durumu, Bagskentlik islevleri ve kamu
kurumlarinin yogun oldugu Baskentte, lojman sayisi ve lojmanda ikamet etme

orani yiksektir.

I¢ Anadolu Bélgesinin en biiyiik kenti Ankara, bélgede sanayi istihdaminin

yogunlastigi kentler olarak nitelenen ve yiikselen gelisme kutuplar: olarak
tanimlanan Konya, Kayseri ile kiyaslandiginda, sanayi istihdamindaki 7%13,40
orani ile, Konya'dan (79,10) énde, Kayseriden (716,40) ise geride

gériinmektedir.

Insaat sektérii, sanayi sektorii icine dahil edildiginde ise, istihdami olusuyor
goriinmektedir. Kentin ekonomisinde insaat sektori ¢ok onemli bir yer
tutmakta olup, kentte imalat sanayi yogunlasmasinin Istanbul ve Izmir'e
oranla geri kaldigi bir ortamda, insaat ve insaata dayali hizmetler, Ankara

kenti ekonomisinin en 6nemli unsurlarindan biri olarak 6n plana ¢ikmaktadir.

Sanayi istihdaminin gérece geri ve sanayi igine dahil edilen insaat
istihdaminin yiiksekligi, kentte (iretim ekonomisinin gerekli ve yeterli
yogunlukta olmadiginin da bir géstergesi olarak yorumlanabilir. Ankara'da
2024 yih Gayri Safi Yurti¢i Hasilanin sektérel paylari incelendiginde
yaklasik 7%30unun sanayi sektoriinden karsilandigi goriilmektedir. Kentin
ekonomisinde ingaat sektorii ¢ok énemli bir yer tutmakta olup, kentte imalat
sanayi yogunlasmasinin Istanbul ve Izmir'e oranla geri kaldigi bir ortamda,
insaat ve insaata dayali hizmetler, Ankara kenti ekonomisinin en énemli

unsurlarindan biri olarak on plana ¢ikmaktadir.

1.12) Ulasim

v' Ankara, cografi konumu nedeniyle dogudan batiya, kuzeyden giineye giden yol
glizergdhlarinin kavsak noktasinda yer almaktadir. Edirne- Hatay (E-5)
karayolu ile Izmir- Agri (E-23) karayolu Ankara'dan ge¢mektedir. Ankara

24
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Ili" nin bes giris noktasi vardir. Samsun, Konya, Istanbul, Eskisehir ve

Esenboga yollarindan girisler saglanmaktadir.

v' Ankara ili, baskente gidip gelen motorlu vasita trafigini kaldirabilmek iizere
modern bir karayolu agina sahiptir. Baskenti ¢evreleyen O-20 gevre yolu,
sehirlerarasi trafigin sehir trafigini aksatmadan ge¢mesini saglamaktadir.
O-20 baska otoyollara baglanarak baskentin ilin ve ilkenin diger kentlerine
ulasimini saglamakta olup, bunlardan O4 otoyolu (Avrupa E-yollari sistemine
gore E89), baskenti Istanbul'a, 020 (E90) ise bagkenti Adana'ya
baglamaktadir. Ankara sehrini diger biyiik sehirlere baglayan karayollari
arasinda D200 (E90) (Bursa - Eskisehir - Ankara), D750 (E90)
(Ankara - Aksaray - Adana), D200 (E88) (Ankara - Elmadag), O-4 (E89)
(Zonguldak - Aksaray - Ankara -Kizilcahamam - Gerede), D200(E88)

(Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale - Yozgat - Sivas) bulunmaktadir.

Il iginde ilgeler arasi ulasimi saglayan birgok otobiis firmasi hizmet
vermektedir. Il merkezinde bulunan ve metro baglantisi bulunan Ankara
Sehirlerarasi Terminal Igsletmesi (ASTI) Avrupa’min en biiyiik otobiis

terminalleri arasinda yer almaktadir.

v' Cankaya Ilcesinde yaralan planlama alaninin  ulasimi  genel olarak

degerlendirildiginde; Kizilay Meydani, Akay Kavsagi ve Kugulu Kavsagi'na
yakin bir bélgede bulundugu ve erisilebilirlik agisindan uygun bir konumda

oldugu gérilmektedir.



http://tr.wikipedia.org/wiki/Karayolu
http://tr.wiktionary.org/wiki/%C3%A7evre_yolu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Otoyol
http://tr.wikipedia.org/wiki/Otoyol_4
http://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa_E-yollar%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Otoyol_20
http://tr.wikipedia.org/wiki/Adana
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Aksaray_(merkez)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Adana_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zonguldak
http://tr.wikipedia.org/wiki/Aksaray
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1z%C4%B1lcahamam,_Ankara
http://tr.wikipedia.org/wiki/Gerede,_Bolu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Eski%C5%9Fehir_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sivrihisar,_Eski%C5%9Fehir
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_(%C5%9Fehir)
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C4%B1r%C4%B1kkale_(merkez)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Yozgat_(merkez)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sivas_(merkez)
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_%C5%9Eehirleraras%C4%B1_Otob%C3%BCs_Terminali
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara_%C5%9Eehirleraras%C4%B1_Otob%C3%BCs_Terminali

2) PLANLAMA ALANI

2.1) Planlamanin Konusu ve Amaci

v’ Plan notu degisikligi; Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Kavaklidere Mahallesi 5708
ada 79 (Eski 77 Parsel) ve 82 (Eski 53 ve 76 Parsel) nolu parselleri

kapsamaktadir.

Harita 7:Planlama Alani Konumu Yakin Uydu Gériintiisi

Bu plan, Ankara Ili, Cankaya Ilcesi 5708 ada 79 (eski 77 parsel) ve 82 (eski

53 ve 76 parsel) numarali tasinmazlarda, mevcut onayli imar plani hiikiimleri
dogrultusunda yapi ruhsati alinamamasi nedeniyle planin uygulanabilirligini

saglamak amaciyla hazirlanmistir.
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2.2) Planlama Alaninin Konumu ve Cevre Iliskileri

v' Plan notu degisikligine konu olan parseller, Ankara’nin kentsel gelisiminde

énemli bir rol istlenen Merkezi Is Alani (MIA) giiney aksi (izerinde

konumlanmaktadir. Bu aks, Atatiirk Bulvari-Kugulu Altgegidi dogrultusunda
sekillenmis olup, kent igi ulasim ve islevsel dagilim ag¢isindan stratejik bir

glizergah niteligi tagimaktadir.

Parsellerin kuzeyinde, yiiriime mesafesinde yer alan Kizilay Meydani; kent
merkezinin en yogun toplanma ve dagilim noktalarindan biri olarak hem
sosyal hem de ulasim agisindan kritik bir islev gormektedir. Giiney yéoniinde
ise yine yiiriime mesafesinde bulunan Kugulu Park, Ankara’nin simgesel
kamusal alanlarindan biri olup, ¢evresel kaliteyi ve sosyal etkilesimi artiran

bir landmark niteligindedir.

Planlama alaninin bulundugu aks izerinde Tirkiye Biiyiik Millet Meclisi (TBMM),
cesitli bakanlik binalari, Sosyal Sigortalar Kurumu (SSK), Tiirkiye Istatistik
Kurumu (TUIK), Tiirk Dil Kurumu (TDK) gibi kamu kurumlari; Eski Amerika Birlesik
Devletleri Biiyiikelgiligi basta olmak lizere ¢esitli diplomatik temsilcilikler; Ankara
Sanayi Odasi (ASO), Sehir Plancilari Odasi (SPO) gibi meslek orgiitleri; Akin
Sahnesi ve (agdas Sanatlar Merkezi gibi Kkiiltiirel tesisler ile yogun ticaret
faaliyetleri yer almaktadir. Bu ¢esitlilik, alanin ¢ok islevli ve yiiksek erisilebilirlige

sahip bir kentsel omurga (izerinde konumlandigini gostermektedir.

Parseller, ¢evresindeki bu 6nemli merkezlere ve kullanim alanlarina yaya
erigimi agisindan avantajli konumda olup, toplu tasima sistemleriyle de tek
vasita ile ulasim saglanabilmektedir. Ayrica, Anitkabir, TCDD Tren Gari,
Givenpark, Adliye Sarayi, Ankara Stadyumu ve Arena gibi Ankara ili igin
stratejik 6neme sahip noktalara erisim kolayhgi, planlama alaninin kent

biitiiniindeki konumsal degerini daha da artirmaktadir.
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Harita 8:5708 Ada 79 ve 82 Nolu Parsellerin Genel Konumu ve Cevre Iliskileri




2.3) Ulasim Durumu

v’ 5708 ada 79 ve 82 numarali parseller, Ankara ilinin en yogun kentsel islevlere sahip
bélgesi olan ¢ankaya Ilcesi, Kavaklidere Mahallesi sinirlarinda, Merkezi Is Alani
(MIA) igerisinde konumlanmaktadir. Bu alan, kent i¢i ulagim aglarinin kesisim
noktasinda yer almakta olup hem bireysel hem de toplu tasima sistemleri agisindan

yliksek erisilebilirlik sunmaktadir.
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Harita 9:Planlama Alani Genel Ulasim Durumu




2.4) Karayolu

Plan notu degisikligine konu parseller, Ankara'’nin merkezinde yer
almaktadir. Bu nedenle ulasimin odak noktalarindan birinde bulunmaktadir.
Kizilay Meydani'nin kesisim noktasi olan Atatiirk Bulvari-Gazi Mustafa
Kemal Bulvari-Ziya Gékalp Caddesi ve Akay Kavsagi'nin kesisim noktasi olan
Ismet Inonii Bulvari- Akay Caddesi’ nin dogrultusunda ve yakin mesafesinde

yer almaktadir.

Yine ayni dogrultu lzerinde yer alan Atatiirk Bulvari ve John F. Kennedy

bulunur.

5708 ada 79 ve 82 nolu parselere ulasim Atatirk Bulvari ve Tunus
Caddesi'nden saglanmaktadir. S6z konusu parseller, Ankara’nin ana ulasim

glizergahlari ile dolmus duraklarina yiiriime mesafesinde yer almaktadir.

Planlama alanina toplu tasima ile tek bir vasita ile ulagim imkani mimkdindiir.

Harita 10:Planlama Alani Karayolu Ulasimi




2.5) Rayh Sistemler
2.5.1) Hafif Rayl Sistem Hatti

v Planlama alani, Ankara’nin merkezi denilebilecek bir noktada olmasindan
dolayi hafif rayh sistemlere (Ankaray-Metro) ulasimi rahat bir konumdadir.

Planlama alani, Kizilay-Batikent Metrosu ile Kizilay Cayyolu Metrosu’nun

baslangic duragi olan Kizilay Istasyonuna 1300 metre mesafede yer

almaktadir.

Harita 11:Planlama Alani Karayolu Ulasimi




2.5.2) Rayh Sistem Hatti

v' Planlama alani, Ankara'nin diger énemli ulasim odaklarindan tren garina da

kus ugusu 2 km. mesafede yer almaktadir.

Planlama alanindan Ankara'nin biitiin yerlerine ulasim hizli, rahat ve konforlu

olmaktadir.
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Harita 12:Planlama Alari Demiryolu Ulagimi




2.6) Miilkiyet Durumu

v" Plan notu degisikligine konu olan 5708 ada eski 53 ve 76 no lu parsellerin
tevhit edilmesiyle 82 numarali parsel numarasini almis miilkiyeti Kaya
Turistik Tesisleri Titreyengél Otelcilik A.S ye; 79 no'lu parsel (Eski 77

Parsel) ise Rusya Federasyonu'na aittir.

v Parsellerin alan biiyiikliikleri incelendiginde; 79 parsel 412 m?, 82 parsel ise
6.220 m? dir.
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Harita 13:Planlama Alani Miilkiyet Durumu

2.7) Arazi Kullanm Durumu

v' Planlama alanina ait arazi kullanim yapisi asagidaki arazi kullanim durumu

analizindeki gosterilmistir.




v’ Atatiirk Bulvari ve Tunus Caddesi paralel aksi arasinda, Eski Amerika
Biiyiikelgiligi ve resmi kurumlarin karsisinda yeralir. Planlama alani igerisinde

mevcut durumda agik otopark alani bulunmaktadir.
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Harita 14:Planlama Alani Arazi Kullannm Durumu




5708 ADA 79 (ESKL 77 PARSEL) VE 82 (ESKI 53 VE 76 PARSEL) NOLU PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLL UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGT

3) MEVCUT IMAR DURUMU

3.3) 1/25.000 Olcekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plan

v Planlama alani 1/25.000 élgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planin’ da
"Merkezi Is Alani (MIA)" olarak planlanmistir. Merkezi Is Alanina yénelik

hazirlanan plan hiikimleri su sekildedir;

Merkezi Is Alani (MIA)

Tiirkiye Cumhuriyetinin Baskenti Ankara’nin kalbi niteligindeki merkezi
¢alisma alanlarini kapsar. Kentin tarihsel gelisim siirecinde Ulus, Yenisehir,
Tunali-Kavaklidere, ¢ankaya-U§ur Mumcu aksina oturan Merkezi Is Alani
gelisimlerinin bulundugu ¢ekirdegi ve bu planla tarif edilecek yeni Merkezi
Is Alani gelismelerini tammlar. Bu plan kapsaminda yapilmasi istenen
"Merkezler Ana Plani” nin belirleyecegi politikalar baglaminda olusturulmasi
tasarlanan merkezler sisteminin odagini olusturur. Merkezler Ana Plani;
daha énce Bélge Kat Nizami Plani kapsaminda olusmus ve ticaret yollari-
bélgeleri kapsaminda yapilasma kosullari netlesmis merkez islevlerinin
bulundugu alanlar ve yakin ¢evresinde bulunan ve ticaret yolu-bélgesi
statiisiinde olmadigi halde merkez islevleri ile yogunlasan alanlarin biitiniinii

kentsel sistem bazinda yorumlayip, yonlendirecektir.

Merkezi is alaninin yasadigi desantralizasyon siirecinde bir dizi sorunla
karsilasan ve ¢okiintiilesme tehlikesi yasayan baskentin kalbi igin, merkezler
biitiinii ve Merkezler Ana Plani kapsaminda ulasim, dolasim, otopark-yaya,
islevsel biitiinliik vb. sorunlari giderme amagl 6zel projeler belirlenerek
koruma, yenileme, dénisim amagh ¢alismalar gergeklestirilecektir.
Uygulamaya esas ¢alismalarin Merkezler Ana Plani ve 6zel proje alanlari igin

yapilacak kentsel tasarim hizmetleri ile bigimlenmesi saglanacaktir.




v’ Merkezi is alanlarinda; biiro-ofis vb. kentsel yonetici hizmetler, ishani,
lokanta, ¢arsi, ¢ok katl magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyal-
kiiltirel tesisler; yonetimle ilgili tesisler, egitim ve saglk tesisleri vb. ile
merkezin canhligini, siirekliligini ve giivenliginin saglayacak konut initeleri
yapilabilir. Merkezler ve ¢evresinde karisik kullanimlarin (mixed use)

olusturulmas: 6zendirilecektir.

Merkezi is alanlarindaki yeni yapilasma ve yerlesim kosullarini diger merkez
gelismeleri ile birlikte tammlayacak Merkezler Ana Plani tamamlanip
onaylanmadan, mevcut merkezde yapi ve niifus yogunlugu arttirici

diizenleme, tevsi ¢alismalar: yapilmayacaktir.

Merkezi Is Alani giiney kesimi ve giiney sacaklanmasinda yaya bélgelerinin

arttirilmasi, "is gelistirme ve giizellestirme” amagh alan yénetimlerinin ana
plan uyarinca olusturulmasi, yaya ulasiminin kolaylastirilacagi diizenlemelerin
yapilmasi, merkeze kimlik ve kisilik kazandiracak cephe, tabela, kaldirim,
kent mobilyasi vb. ozel diizenleme ve projelerin hayata gegirilmesi

ozendirilecektir.
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Harita 15:Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli 2023 Baskent Nazim Imar Planindaki

Yeri




3.3) 1/1.5000 Olcekli Kizilay ve Yakin Cevresi Merkezi Is Alami (MIA) Giiney
Kesimi Siir Tespiti Nazim Imar Plani

¢ankaya ilgesi, Kavaklidere Mahallesi 5708 ada 79 (Eski 77 Parsel) ve 82
(Eski 53 ve 76 Parsel) numarali parsellerin Imar Idare Heyetince alinan
16.07.1968 tarih ve 529 sayili kararla, 03.12.1960 tarihinde onanli Ankara
Bélge Kat Nizami Planinda kaldigi, 5708 ada 82 sayili parselin, Atatiirk
Bulvari'na cepheli kisminin 7 kat, Tunus Caddesine cepheli kisminin 5 kat ve

Tunus Caddesi'ne cepheli 76 sayili parselin ise 5 kat oldugu kabul edilmistir.

Ankara Biiyiiksehir Meclisi'nin 22.04.2004 Tarih ve 190 sayili karari ile
onaylanan 1/5000 Ol¢ekli Kizilay ve Yakin Cevresi Merkezi Is Alani (MIA)

Giiney Kesimi Sinir Tespiti Nazim Imar Plani kapsaminda kaldigi, ancak

yapilasma kosullarina iliskin plan notlarinda "Plan sinir iginde kalan alanlarda
bu plan 6ncesinde yiiriikliikte olan planlara ait yapilasma kosullar: gegerlidir.”

ibaresi kabul edilmistir.




5708 ADA 79 (Eskt 77 PARSEL) VE 82 (ESKL 53 VE 76 PARSEL) NOLU PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLL UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGT

KIZILAY VE YAKIN CEVRESI
MERKEZI IS ALANI GUNEY KESIMI

INIR TESPITI & NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI  OLGEK: 1/5.000

-2
PILMIS § TE

ANUSY/ R

{ Kul

z e\
iN ON BAFGE ELER], IMAR YASASININ 34 VE ANKARA | /ﬂ/" ,
5 =
o -

YONETHECK MAPDELERINE UYGUNOLARA} IMLA
i BIRLIKTE  YAYA DOLASIM ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR™ -

Harita 16:Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Yeri




Miidiirliigiince 14/07/2015 tarih 11951 sayih yaz: ile onaylanan 1/1000

dlcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

5708 ada eski 53 numarali parselde yer alan tasinmaz lizerindeki yapi, {evre ve
Sehircilik I Midiirligi'nin 20.12.2013 tarih ve 4465 sayili yazisi ile "Riskli Yapi”
olarak tespit edilmistir. Bu tespit, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda yapilmis olup, ilgili mevzuat geregi bu
tir alanlarda her élgekteki plan onama yetkisi yalnizca ¢evre ve Sehircilik

Bakanhgi'na aittir.

Bu dogrultuda, 14.07.2015 tarihinde (evre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal

tarafindan Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, 5708 ada 53 ve
76 numaral parseller igin 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi onaylanmistir.

S50z konusu planda 5708 ada 53 ve 76 nolu parseller kullanim karari Ticaret Alan,
yapilasma kosullari mevcut toplam insaat alani 28.000 m2 Yengok=20 kat olarak

onaylanmistir.
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Harita 17 Mekansal Planlama Genel Miidiirligi'nce 14/07/2015 Tarihinde Onaylanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi




5708 ADA 79 (ESKL 77 PARSEL) VE 82 (ESKI 53 VE 76 PARSEL) NOLU PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLL UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGT

v" Plan notlari ise;

1-) Kentsel Tasarim Projeleri, Peyzaj Projeleri, Arazi Tesviye Projeleri, Mimari Projeler
ve Altyapi Projelerinde Onerilen Her Tiirlii Yapilasmada “Deprem Yénetmeligine” Ve Bu

Plan Revizyonu I¢in Hazirlanmis Onayli Jeolojik Etiit Raporuna Uyulacaktir. Mimari Proje

Esnasinda Yapilacak Yapilara (Istinat Duvarlari Da Dahil Her Tirli Yapilar) Ait
Laboratuar Deneylerine Dayali Jeoteknik Rapor Belediyesi Tarafindan Uygun
Goriilmeden Proje Onay: Yapilamaz.

2-) Planlama Alaninda Gereksinim Duyulmas! Halinde Reglaj Istasyonu, Trafo, Su Deposu
vb. Kullanimlar Yapi Yaklasma Mesafeleri Yollara 5 m. den Az Olmak Kosuluyla Yapi
Adalari I¢inde Yapilabilir. Bu kullanimlarin etrafinda 1 m koruma bandi birakilarak duvar
veya tel ¢it ile ¢evrilecek ya da yapi yer altina alinacaktir. Dis cephelerin gorsel agidan
estetik olmasina dikkat edilecektir.

3-) Ticaret Alani Olarak Tanimh Alanlarda; Emsale Dahil Insaat Alani 28.000 M?,
Yencok= 20 KAT'DIR.

3.1-) Atatiirk Bulvari Ustiinde Yer Alan 77 Parsel Yol Olarak Kullanmak Kaydiyla Rizaen
Bedelsiz Terk Edilecektir.

3.2-) + 0.00 Kotu Atatiirk Bulvari Uzerinden Alinacaktir.

3.3-) Arazi Tesviyelerinde Yapi Yaklasma Mesafelerine Bagl Kalmaksizin +2.00 M'ye
Kadar Kazi, Dolgu ve Teraslama Yapilabilir.

3.4-) Bina Girigleri Vaziyet Planinda ve Mimari Projede {oziilecektir. Farkh kotlardan ve
birden fazla noktalardan bina girisleri diizenlenebilir.

4-) Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligi'nce 09.06.2015 Tarihinde Onaylanan
Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.
5-) Yaya Yollari Gerektiginde Yangin, op Vb Kullanislar ve Binalara Otopark Giris Cikisi
Amaciyla Kullanilabilir.

6-) Otopark Ihtiyaci Parsel Igerisinde ve/veya Yeraltinda Karsilanacaktir. Arsanin
Atatiirk Bulvari Cephesindeki Yollarda Katli Kavsak Uygulamasi Yapildigindan, Yol
Cephelerinde Dar Derin Kazi Yapilabilmesi I¢in Beton Kazikh Iksa Isi Yapilamamaktadir.
Ruhsat Asamasinda Bu Durumu Tespit Eden Bir Jeolojik Etiid ve Eki Raporun Sunulmasi
Halinde Bodrum Katlarda Yapilacak Otopark Katlari Arsa Alaninin Tamami Kullanilacak
Sekilde Diizenlenebilir. Ancak kazi Asamasinda Biiyiiksehir Belediyesinin Uygun Gorisii
Alinmadan Kazi Ruhsati Verilemez.

7-) Planda Belirtilmeyen Hususlarda; 1/1000 Olgekli Plan Hiikiimleri ile 3194 Sayil Imar
Kanunu ve Ilgili Mevzuatlar Gegerlidir.

v Olarak belirlenmistir.




5708 ADA 79 (ESKL 77 PARSEL) VE 82 (ESKI 53 VE 76 PARSEL) NOLU PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLL UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGT

4) PLANLAMA GEREKCESI

v' Plan notu degisikligine konu olan parseller, eski 53 ve 76 numarali parseller
tevhit edilerek 82 no lu parsel numarasi almistir. Ancak, 79 (Eski 77 Parsel)
numarali parsel Ankara Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Atatirk Bulvarini
genisletmek amaciyla Rusya Federasyonu ile 01/07/2008 tarihinde yaptigi
protokol karsiliginda yol olarak kullaniimakta olup, bugiine kadar yapilan
karsilikli gorismelere ragmen heniiz kamulastirilamamis olmasi nedeniyle
onaylh 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Planinin 3.1 numaral plan notunda
belirtilen yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini engellemekte; ayrica 79 (Eski
77 parsel) numarali parselin terk ve kamulastirma islemi heniiz
tamamlanamadigi i¢in 3.2 numarali plan notunda éngorilen Atatiirk
Bulvari'ndan kot alinmasi da miimkiin olmamaktadir. Bu teknik engeller
nedeniyle  yapi  ruhsati  alinamamakta ve ingaat faaliyetleri

baslatilamamaktadir.

Mevcut imar plani hiikiimleri dogrultusunda yapilasmanin miimkiin olmamasi,
planin uygulanabilirligini ortadan kaldirmakta ve yatirim siireglerini sekteye
ugratmaktadir. Bu nedenle, planlama alaninda teknik, hukuki ve sehircilik
ilkeleri dogrultusunda uygulanabilir bir plan olusturulmasi amaciyla plan notu

degisikligi yapilmasi zorunlu hale gelmistir.

5) PLANLAMA KARARLARI

v Ankara Ili, Cankaya Il¢esi, Kavaklidere Mahallesi, 5708 ada 82 (Eski 53 ve
76 Parsel) nolu parselde insaat yapilabilmesi ve yapilasma siirecinin saglikh
sekilde ilerlemesine olanak saglamak amaciyla asagidaki planlama kararlari

alinmistir;

42




o 14.07.2015 tarihinde {evre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama
Genel Midiirligi'nce onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi Plan Hiikiimlerinin 3.1 maddesi kaldirilmistir.

Onayli 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin 3.2 maddesi
ise "+ 0.00 KOTU TUNUS CADDESI UZERINDEN
ALINACAKTIR.” olarak degistirilmistir.

v' Yapilan plan degisikligi ile planin teknik olarak uygulanabilirligi saglanmigtir.

" 3.1-) ATATOIRKBULVARE-LSTUNBEYERALAN—F7PARSELVOL—OEARAK
|

. 3.2-) + 0.00 KOTU TUNUS CADDESI UZERINDEN ALINACAKTIR.
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ANKARA iLI CANKAYA iLCESI,

5708 ADA 79 (ESKi 77 PARSEL) VE
82 (ESKI 53 ve 76 PARSEL) NOLU

PARSELLERE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI

PLAN NOTU DEGISIKLIGI

GOSTERIM

PLAN DEGISIKLIGIi ONAMA SINIRI

PLAN NOTLARI

1-) 111000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

2-) KENTSEL TASARIM PROJELERI, PEYZAJ PROJELERI, ARAZi TESVIYE PROJELERI, MIMARI
PROJELER VE ALTYAPI PROJELERINDE ONERILEN HER TURLU YAPILASMADA “DEPREM
YONETMELIGINE” VE BU PLAN REVIZYONU iCiN HAZIRLANMIS ONAYLI JEOLOJIK ETUT
RAPORUNA UYULACAKTIR. MiMARI PROJE ESNASINDA YAPILACAK YAPILARA (iSTINAT
DUVARLARI DA DAHIL HER TURLU YAPILAR) AiT LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI
JEOTEKNIK RAPOR BELEDIYESIi TARAFINDAN UYGUN GORULMEDEN PROJE ONAYI
YAPILAMAZ.

3-) PLANLAMA ALANINDA GEREKSINIM DUYULMASI HALINDE REGLAJ iSTASYONU, TRAFO,
SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR YAPI YAKLASMA MESAFELERi YOLLARA 5 M. DEN AZ
OLMAK KOSULUYLA YAPI ADALARI iCINDE YAPILABILIR. BU KULLANIMLARIN ETRAFINDA 1
M KORUMA BANDI BIRAKILARAK DUVAR VEYA TEL CiT ILE CEVRILECEK YA DA YAPI YER
ALTINA ALINACAKTIR. DIS CEPHELERIN GORSEL ACIDAN ESTETIK OLMASINA DIKKAT
EDILECEKTIR.

4-) MERKEZI iS ALANI OLARAK TANIMLI ALANLARDA; EMSALE DAHIL INSAAT ALANI 28.000
M2, Yencok= 20 KAT'DIR.

4.1-) AT ,

4.2-) £ 0.00 KOTU TUNUS CADDESIi UZERINDEN ALINACAKTIR.

4.3-) ARAZI TESVIYELERINDE YAPI YAKLASMA MESAFELERINE BAGLI KALMAKSININ #2.00
M'YE KADAR KAZI, DOLGU VE TERASLAMA YAPILABILIR.

4.4-) BINA GIRISLERI VAZIYET PLANINDA VE MIMARI PROJEDE GOZULECEKTIR. FARKLI
KOTLARDAN VE BIRDEN FAZLA NOKTALARDAN BINA GiRISLERI DUZENLENEBILIR.

5-) ANKARA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU'NCE 09.06.2015 TARIHINDE
ONAYLANAN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

6-) YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE YANGIN, COP VB KULLANISLAR VE BINALARA OTOPARK
GIRIS CIKISI AMACIYLA KULLANILABILIR.

7-) OTOPARK iHTIYACI PARSEL ICERISINDE VE/VEYA YERALTINDA KARSILANACAKTIR.
ARSANIN ATATURK BULVARI CEPHESINDEKI YOLLARDA KATLI KAVSAK UYGULAMASI
YAPILDIGINDAN, YOL CEPHELERINDE DAR DERIN KAZ| YAPILABILMESI iCIN BETON KAZIKLI
IKSA iSI YAPILAMAMAKTADIR. RUHSAT ASAMASINDA BU DURUMU TESBIT EDEN BIR
JEOLOJIK ETUD VE EKi RAPORUN SUNULMASI HALINDE BODRUM KATLARDA YAPILACAK
OTOPARK KATLARI ARSA ALANININ TAMAMI KULLANILACAK SEKILDE DUZENLENEBILIR.
ANCAK KAZI ASAMASINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ UYGUN GORUSU ALINMADAN
KAZI RUHSATI VERILEMEZ.

8-) PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; 1/1000 OLGEKLI PLAN HUKUMLERI ILE 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGiLIi MEVZUATLAR GECERLIDIR.



ANKARA iLI CANKAYA ILCESI,

5708 ADA 79 (ESKi 77 PARSEL ) VE
82 (ESKI 53 ve 76 PARSEL) NOLU

PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI

UYG

ULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTU DEGISIKLIGI
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PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

PLAN NOTLARI

1<) KENTSEL ' TASARIM -PROJELERI; PEYZAJ PROJELERI, |/ARAZI TESVIYE
PROJELERI, MIMARI PROJELER VE ALTYAPI PROJELERINDE ‘ONERILEN HER
TURLU 'YAPILASMADA “DEPREM YONETMELIGINE” VE BU PLAN.REVIZYONU
ICIN HAZIRLANMIS ONAYL! JEOLOJIK'EETUT RAPORUNA UYULACAKTIR. MIMARI
PROJE ESNASINDA YAPILACAK YAPILARA (ISTINAT DUVARLARI DA DAHIL HER
TURLU YAPILAR) AIT LABORATUAR DENEYLERINE DAYALIJEOTEKNIK-RAPOR
BELEDIYESI TARAFINDAN UYGUN GORULMEDEN'PROJE ONAYI'YAPILAMAZ.

2-) ©.PLANLAMA ALANINDA GEREKSINIM® DUYULMASI HALINDE™~ REGLAJ
ISTASYONU,' | TRAFO, ' SU+*DEPOSU VB.*KULLANIMLAR ' YAPI /'YAKLASMA
MESAFELERI'YOLLARA 5 M. DEN AZ OLMAK KOSULUYLA YAR] ADALARIMCINDE
YAPILABILIR: BU -KULLANIMLARIN _"ETRAFINDA 1. M -KORUMA . BANDI
BIRAKILARAK DUVAR VEYA TEL CIT-iLE CEVRILECEK YA DA YAPI YER ALTINA
ALINACAKTIR. DIS CEPHELERIN GORSEL ACIDAN ESTETIK OLMASINA DIKKAT
EDILECEKTIR:

3<). TICARET ALANI 'OLARAK TANIMLI ALANLARDA; EMSALE-DAHIL INSAAT

ALANI 28.000-M2. Yencok=20 KAT'DIR,

KUHEANMAKKAY DY A RIZAEN BEDELSIHEZFERKEBHECEKHR.
3.2-) + 0.00 KOTU TUNUS CADDESi 'UZERiND.EN ALINACAKTIR.

33.) ARAZI TESVIYELERINDE. YAPI YAKLASMA  MESAFELERINE, BAGLI
KALMAKSININ +2.00 M'YE KADAR KAZI, DOLGU VE TERASLAMA YAPILABILIR:

3.4-) BINA GIRISLERI VAZIYET PLANINDA'VE-MIMARI PROJEDE COZULECEKTIR.
FARKLI KOTLARDAN VE BIRDEN “FAZLA NOKTALARDAN BINA GIRISLERI
DUZENLENEBILIR.

4-) ANKARAVALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU'NCE 09.06.2015
TARIHINDE  ONAYLANAN 1MAR 'PLANINA” ESAS /JEOLOJIK“JEQOTEKNIK 'ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

5-) YAYA YOLLARI GEREKTIGINDE YANGIN, COP ANB KULLANISLAR ‘VE
BINALARA OTOPARK GIRIS CIKISI AMACIYLA KULLANH.ABILIR.

6-) OTOPARK *|HTIYACL. "PARSEL" ICERISINDE  VE/NEYA YERALTINDA
KARSILANACAKTIR. -ARSANIN "ATATURK ' BULVARI CEPHESINDEKI YOLLARDA
KATLI KAVSAK UYGULAMASI YAPILDIGINDAN, YOL CEPHELERINDE DAR DERIN
KAZI YAPILABILMESI ICIN' BETON~ KAZIKLI IKSA ISl YAPILAMAMAKTADIR.
RUHSAT ASAMASINDA BU DURUMU-TESBIT EDEN BIR JEOLOJIK-ETUD VE“EKI
RAPORUN SUNULMASI HALINDE - BODRUM _KATLARDA/YAPILACAK OTOPARK
KATLARIZARSA ALANININ TAMAMI KULLANILACAK 'SEKILDE DUZENLENEBILIR.
ANCAK KAZI- ASAMASINDA BUYUKSEHIR BELEDIYESININ/ UYGUN GORUSU
ALINMADAN KAZI RUHSATI VERILEMEZ.

7-) PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; 1/1000 OLCEKLI PLAN HUKUMLERI
ILE 3194 SAYILI IMAR-KANUNU VE ILGILIMEVZUATLAR GECERLIDIR.



