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1. PLAN DEĞİŞİKLİĞİNE KONU ALANIN KONUMU 

1.1. ÜLKE ve BÖLGE İÇİNDEKİ YERİ 

Plan değişikliğine konu alan, sınırlarını kapsayan Ankara ili, İç Anadolu Bölgesi’nde 39° 57’ 

kuzey enlemleri ile 32° 53’ doğu boylamları arasında yer almaktadır. İl toprakları İç Anadolu 

Bölgesi’nin ortasında 24.521 km²’lik bir alanı kaplamakta ve Türkiye’nin yaklaşık %3.12’sini 

oluşturmaktadır. 

Ankara, Türkiye’nin bir ili, başkenti ve en kalabalık ikinci şehridir. Nüfusu 2024 itibarıyla 

5,864,049 kişidir. Coğrafi olarak Türkiye'nin merkezine yakın bir konumda bulunur ve Batı 

Karadeniz Bölgesi'nde kalan kuzey kesimleri hariç, büyük bölümü İç Anadolu Bölgesi’nde yer 

alır. Yüzölçümü olarak ülkenin üçüncü büyük ilidir. Etrafı Bolu, Çankırı, Kırıkkale, Kırşehir, 

Aksaray, Konya ve Eskişehir illeri ile çevrilidir. Ankara iline bağlı 24 ilçe,19 bucak ve 926 köy 

bulunmaktadır. 

İlin Batı Karadeniz Bölgesi'nde yer alan kuzey kesimleri haricindeki büyük kısmı İç Anadolu 

Bölgesi'nde yer alır ve kara iklimine sahiptir. Plan değişikliğine konu alan, Ankara İline bağlı 

Gölbaşı İlçesi sınırları içerisinde kalmaktadır. 

Gölbaşı, Ankara il merkezine 20 km. uzaklıkta, 970 metre rakımlı ve iç Anadolu platosu 

üzerinde bulunan bir ilçedir. Doğusunda Bala, Batısında Yenimahalle, Güneyinde Haymana ve 

Kuzeyinde Çankaya ilçeleri bulunmaktadır. 

Gölbaşı ilçesi adından da anlaşılacağı üzere, Ankara ilinin göller bölgesidir. Bölgede Mogan ve 

Eymir Gölleri bulunmaktadır. 

Bugün Gölbaşı ilçesi Ankara Büyükşehir Belediyesi sınırları içerisinde, 165,201 nüfusu ve 

1.650 km2'lik yüzölçümüyle devamlı gelişen ve büyüyen bir ilçe konumundadır. 

Plan değişikliğine konu alan, Ankara yerleşiminin güneybatısında şehir merkezine yaklaşık 

olarak 15 km uzaklıkta yer alan Gölbaşı İlçesine bağlı Kızılcaşar Mahallesi’ndedir. Plan 

değişikliğine konu alandaki söz konusu alan Turgut Özal Bulvarı İle Atılım Üniversitesi 

arasında kalmaktadır. Akfen İncek Loft Projesi, Plan değişikliğine konu alanın doğusuna isabet 

etmektedir. 
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Şekil 1. Plan Değişikliğine Konu Alanın Ülke ve Bölge İçindeki Yeri 
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1.2. ULAŞIM BAĞLANTILARI 

Plan değişikliğine konu alan, Ankara İli Gölbaşı sınırları içerisinde bulunmakta olup, şehir 

merkezine yaklaşık 15 km uzaklıkta yer almaktadır. Karayolu ile ulaşımda şehir içi yollar ile 

Konya ve Eskişehir yoluna direk olarak bağlanmakta, ayrıca Çevre Yolu bağlantısı ile 

Ankara’nın dört bir yanına ulaşım sağlanabilmektedir. 

Ankara’da bulunan Esenboğa Havalimanına ise sadece 45 km uzaklıkta olup, alternatif yol 

güzergâhları ile bağlantı sağlanma imkânı bulunmaktadır. 

Ankara merkezde bulunan raylı sisteme ve Hızlı tren ulaşım ağına 20 km mesafede 

bulunmaktadır. 

Plan değişikliğine konu alanın bulunduğu Gölbaşı yerleşmesinin bazı merkezlere uzaklıkları 

aşağıda verilmiştir. 

Tablo 1: Plan Değişikliğine Konu Alanın Önemli Merkezlere Olan Uzaklığı 

 

Yerleşmeler Uzaklık  

(km) 

Yerleşmeler Uzaklık  

(km) 
Gölbaşı - Ankara 15 km Gölbaşı - Keçiören 41 km 

Gölbaşı - İstanbul 470 km Gölbaşı - Sincan 75 km 

Gölbaşı - İzmir 600 km Gölbaşı - Etimesgut 42 km 

Gölbaşı - Konya  245 km Gölbaşı - Gölbaşı 39 km 

Gölbaşı - Eskişehir 245 km Gölbaşı - Polatlı 90 km 
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Şekil 2. Karayolları 4. Bölge Haritası 

 

 

Şekil 3. Plan değişikliğine konu alanın Ulaşım Bağlantısı 
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1.3. YÖNETİM YAPISI, İDARİ BÖLÜNÜŞ VE SINIRLAR 

Plan değişikliğine konu alan, Gölbaşı Belediyesi yetki ve sorumluluğundadır. 2962 Sayılı 

Kanunla (1983) başkent Ankara’nın Merkez İlçesi kaldırılarak Altındağ ilçesine bağlanmıştır. 

Aynı kanunla Çankaya ilçesinden ayrılan Mamak ve Gölbaşı; Altındağ ilçesinden ayrılan 

Keçiören Yenimahalle ilçesinden ayrılan Sincan yerleşmeleri ilçe haline gelmiştir. 

 

Şekil 4. Ankara İli İlçe Sınırları Haritası 
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Şekil 5. Plan Değişikliğine Konu Alanın 1/25.000 Ölçekli Hâlihazır Harita Üzerindeki Konumu 
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2. PLAN DEĞİŞİKLİĞİNE KONU ALANIN GENEL TANITIMI 

2.1. MÜLKİYET DURUMU 

Ankara ili, Gölbaşı ilçesi, Kızılcaşar Mahallesi’nde yer alan eski 0 ada 661 parselde 190.582 

m² alan “Maliye Hazinesi” mülkiyetinde iken 22.10.2015 tarihli İmar (Tsm) İşlemi ile pasif 

duruma alınmış ve 19.03.2020 tarihli İfraz İşlemi (Tsm) sonucunda 122870/2, 122870/3, 

122870/4, 122870/5 parseller ile DOP alanları oluşmuştur. 

Maliye Hazinesi adına kayıtlı 122870 ada 2 parselde 38.843 m² alan M. İhsan Arslan Vakfı 

adına “Eğitim Tesisi Alanları ve Öğrenci Yurdu” amacıyla irtifak hakkı kurularak 30 yıl süre 

ile 12.06.2025 tarihinde “Üst (İnşaat) Hakkı” tescil edilmiştir (Ek.2 ve Ek.3). 

2.2. JEOLOJİK YAPI 

Plan değişikliğine konu alan, AFAD Deprem Dairesi Başkanlığı tarafından yenilenerek 18 Mart 

2018 tarih ve 30364 sayılı (mükerrer) Resmi Gazete’de yayınlanan ve 1 Ocak 2019 tarihinde 

yürürlüğe giren Türkiye Deprem Tehlike Haritası’na göre düşük tehlike değerlerine sahip 

bölgede yer almaktadır. 

 

Şekil 6. Türkiye Deprem Tehlikesi Haritası 
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Plan değişikliğine konu alan, Ankara’nın güneyin kısmına tekabül eden 4. Derece deprem 

bölgesinin içinde kalmakta olup, Ankara bölgesinde deprem riski en az olan bölgedir. Bununla 

birlikte bu alanda yapılması muhtemel binalar için hazırlanacak olan imar planında deprem 

riskini en aza indirmek adına deprem yönetmeliklerine uyulması gerekmektedir. 

 

Şekil 7. Ankara İli Deprem Haritası 

1950 ve 2011 yılları arasında Ankara il sınırları içerisinde toplam 681 afet meydana gelmiştir. 

Bu afetlerin %60 gibi önemli bir bölümünü heyelanların oluşturduğu görülmektedir. Daha 

sonra sırasıyla %21’lik oranla su baskınları ve %12’lik oranla kaya düşmesi ve %7’lik oranla 

yangın, çökme, hortum vb. doğal olaylar gelmektedir. Belirtilen tarihler arasında ise Ankara’da 

herhangi bir çığ düşmesi olayına rastlanmamıştır. (Ankara Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü, 

2012). 
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2.3. İKLİM VE BİTKİ ÖRTÜSÜ 

İç Anadolu’nun tipik karasal ikliminin yaşandığı ilçede yazları sıcak ve kurak,  kışları soğuk ve 

yağışlı geçer. Kuraklık yöresel iklim özelliği durumundadır. İklim özellikleri; insanların günlük 

yaşamlarını, çalışma, üretim, rekreasyon ve dinlenme eylemlerini ve davranış biçimlerini 

etkiler; flora ve fauna açısından ekolojik yapılanmayı belirler.  

Gölbaşı; İç Anadolu ikliminin hâkim olduğu kurak bir alanda yer alır. Yağış, Akdeniz rejimini 

andırsa da bol yağışlar ilkbahardadır. Mayıs ayı en yağışlı aydır. En sıcak ay temmuz, en soğuk 

ay ocak ayıdır. 

Gölbaşı coğrafi konumu nedeniyle Türkiye’nin step alanları içinde yer almaktadır. Bitki 

örtüsünü otsu bitki niteliği taşıyan stepler oluşturur. Step bitkilerinin yanı sıra çalı, ağaççık, 

ağaç formundaki bitkiler taban arazilerinde ve vadi içlerinde şerit hâlinde yer almaktadır. 

Ayrıca halk arasında yanardöner, gelin düğmesi, türbe ya da kırmızı peygamber çiçeği ve 

hasırcı çiçeği olarak da bilinen sevgi çiçeği dünyada yalnızca ilçemizde Hacı Hasan Köyü 

yakınında yetişmektedir ve ilçemizin önemli değerleri arasındadır 

 

2.4. DEMOGRAFİK YAPI 

Plan değişikliğine konu alanın yer aldığı Gölbaşı ilçesi TÜİK Adrese Dayalı Nüfus Kayıt 

Sistemi 2024 yılı verilerine göre, 165,201 kişilik nüfusa sahiptir. Kızılcaşar Mahallesi’nin 

nüfusu ise 9,827 kişidir. 

 

2.5. ARAZİ KULLANIMI 

Plan değişikliğine konu alan; Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Kızılcaşar Mahallesi’nde  (eski 0 ada  

661 parsel) 122870/2, 122870/3, 122870/4, 122870/5 parseller ve DOP alanları yer almaktadır. 

Mevcut 1/5000 ölçekli hâlihazır haritanın I29A20D ve 1/1000 ölçekli halihazır haritanın 

I29A20D3A, I29A20D3B, I29A20D2C paftadır. 
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Şekil 8. Plan Değişikliğine Konu Alanın Hava Fotoğrafı Üzerindeki Konum 
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3. PLAN SÜRECİNDEKİ YERİ 

Çevre Şehircilik ve İklim Bakanlığı, Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü’nün 

14.08.2015 tarih ve 16552 sayılı yazısında; Ankara ili, Gölbaşı ilçesi, Kızılcaşar Mahallesi (eski 

0 ada 661 parsel) 122870/2, 122870/3, 122870/4, 122870/5 parseller ve çevresine ilişkin 

1/25000 Ölçekli Gölbaşı Gölbaşı Özel Çevre Koruma Bölgesi Çevre Düzeni Planı Değişikliği 

ile 2023 Başkent Ankara Nazım İmar Planı Değişikliği, 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 

Değişikliği ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği tekliflerinin Bakanlık 

Makamı'nın 03.07.2015 tarih ve 7774 sayılı OLUR'ları ile 3194 sayılı İmar Kanununun 9. 

Maddesi ile 644 sayılı KHK'nin Ek Madde-1/2, 13/A, 7(k) ve 2(ç) maddeleri uyarınca tadilen 

onaylanmıştır.  

3.1. 1/1000 Ölçekli Meri Plan 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında, planlama alanı içerisinde kalan alan Sosyal Tesis 

Alanı ve Özel Eğitim Alanı olarak planlanmaktadır. Planlama alanında 42.148 m²’lik Park 

Alanı, 15.680 m²’lik Rekreasyon Alanı ve 38,843.624 m²’lik Özel Eğitim Alanı planlanmıştır. 

Sosyal Tesis Alanında Emsal =1,50 Yençok=5 KAT,  Özel Eğitim Alanlarında Emsal=1.00 

Yençok=5 KAT’tır. 

Plan Hükümleri 

2) ÖZEL EĞİTİM ALANLARINDA, ANAOKULU, İLKOKUL, ORTAOKUL, LİSE, 

MESLEKİ LİSE, HALK EĞİTİM MERKEZLERİ AYRI AYRI VE/VEYA BİR 

ARADA YER ALABİLİR. E:1:00  YENÇOK: 5 KAT’TIR. 
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Şekil 9.1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

 

4. PLAN KARARLARI 

03.07.2015 tarih ve 7774 sayılı oluru ile onaylanan plan günümüz gereksinimlerini ve 

ihtiyaçlarını karşılayamadığı için plan notları değişikliği yapılması gereği duyulmuştur.  

 

4.1. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Notu Değişikliği 

PLAN NOTLARI  

 

3) ÖZEL EĞİTİM ALANLARINDA, ANAOKULU, İLKOKUL, ORTAOKUL, LİSE, 

MESLEKİ LİSE, HALK EĞİTİM MERKEZLERİ, YURT AYRI AYRI VE/VEYA 

BİR ARADA YER ALABİLİR. E:1:00  YENÇOK: 5 KAT’TIR. 
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Şekil 10. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Notu Değişikliği 
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EKLER 

Ek 1. Eski 0 Ada 661 Parsele Ait Tapu Kaydı 
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Ek 2. 122870 Ada 2 Parsele Ait Tapu Kaydı 
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Ek 3. İrtifak Hakkına İlişkin Resmi Senet 

 



Ankara İli, Gölbaşı İlçesi, Kızılcaşar Mahallesi,  

122870 Ada 2 Parsele İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Planı Plan Notu Değişikliği Açıklama Raporu 

 

17 

Ek 4. Vekaletname 
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1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Notu Değişikliği 

PLAN NOTLARI  

 

2) ÖZEL EĞİTİM ALANLARINDA, ANAOKULU, İLKOKUL, ORTAOKUL, LİSE, 

MESLEKİ LİSE, HALK EĞİTİM MERKEZLERİ, YURT AYRI AYRI VE/VEYA BİR 

ARADA YER ALABİLİR. E:1:00 YENÇOK: 5 KAT’TIR. 

 


