T.C. GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

TOKIi

TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI

ANKARA ILI, YENIMAHALLE iLCESI,

YAKACIK MAHALLESI, YENI HURDACILAR SITESI
65187 / 1 -65188 / 1 - 65189/1 ADA PARSELLERE
ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU



Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Yakacik Mahallesi, Yeni Hurdacilar Sitesi 65187 / 1 - 65188 / 1 - 65189/1
Ada Parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi Aciklama Raporu

A) PLAN DEGIiSIKLiGINE KONU ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan; Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Yakacik
Mahallesi, Hurdacilar Sitesi icerisinde yer alan 65187 ada 1 parsel, 65188 ada
1 parsel ve 65189 ada 1 parsel numarali tasinmazlar ile park alanlarinin

bulundugu yaklasik 19,986.68 m?2 buyukltigiindeki alan1 kapsamaktadair.

Plan degisikligine konu alaninda icerisinde yer aldig: bolgede calismalar,
Ankara Valiligi, Ankara Hurdacilar Esnaf Odas1 Baskanligi ve Toplu Konut
Idaresi Baskanligi arasindaki "Ankara ili. Yenimahalle Ilcesi, Yakacik
Mahallesi Ankara Hurdacilar Kiiciik Sanayi Sitesi Protokoli" ile bu protokole
bagli ek protokoller cercevesinde devam etmekte olup, isyeri imalatlar1 Toplu
Konut Idaresi Baskanliginca “Ankara Ili Yenimahalle Ilcesi Yakacik Mahallesi
Ankara Hurdacilar Kuctik Sanayi Sitesi 1.Etap ve 2. Etap Duikkan Insaatlar
Ile Altyap: ve Cevre Dilizenlemesi Isi" kapsaminda tamamlanmak tizeridir.
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Ankara ili, Yenimahalle il¢esi, Yakacik Mahallesi, Yeni Hurdacilar Sitesi 65187 / 1 - 65188 / 1 - 65189/1
Ada Parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

B) PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANIN MEVCUT iMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginca 08.09.2022 tarihinde onaylanan “Ankara ili Yenimahalle lcesi
Yakacik Mahallesi 70.88 Ha 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani” icerisinde
Park Alani ve Kuiciik Sanayi Alani olarak planlhdair.

Sekil 3: Plan Degisikligine Konu Alarun Mevcut Imar Plant Durumu

o
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Ankara Ili, Yenimahalle Ilcesi, Yakacik Mahallesi, Yeni Hurdacilar Sitesi 65187 / 1 - 65188 /1 - 65189/1
Ada Parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Aciklama Raporu

C) PLAN DEGISIKiGININ KONUSU VE AMACI

Plan degisikligine konu alaninda icerisinde yer aldigi bdélgede isyeri
imalatlar1 Toplu Konut Idaresi Baskanlhiginca “Ankara Ili Yenimahalle Ilcesi
Yakacik Mahallesi Ankara Hurdacilar Kiicik Sanayi Sitesi 1.Etap ve 2. Etap
Duikkan Insaatlar1 Ile Altyapi ve Cevre Diizenlemesi Isi" kapsaminda
tamamlanmak tUzere olup, plan degisikligine konu olan imar adalan
icerisindeki isyerlerinin imalatlar1 farkli etaplar dahilinde gerceklestirilmistir.
Bu durum plan degisikligine konu 3 adet imar adasinin giiney batisinda her
bir imar adasinda 1 er adet olmak Uizere 3 adet isyerinin kendilerinden énce
imalati gerceklesen isyerlerinin imalatlarinin tamamlanmasindan dolay1 kendi
temel donati imalatlarinin yapilabilmesi icin insaati tamamlanmis isyerleri
esas alinarak bu isyerlerinden 3.60 m 6teleme gerekliligi durumunu da
beraberinde getirmistir. Hazirlanan imar plan degisikligi ile isyerlerinin
imalatlarina bagli ortaya cikan bu durum plan degisikligine konu imar
adalarinda isyerlerinin belirlenen sayida imalatlarinin, imar planlarina uygun

olarak tamamlanmasini amaclamaktadir.
D) PLAN DEGISIKIGINE IiLISKIN PLAN KARARLARI

Hazirlanan imar plan1 degisikligi, plan degisikligine konu imar
adalarinin giiney batisinda Kuiciik Sanayi Alanlar1 glineybat: yéntinde 3.60 m
buyutilerek yeniden dizenlenmistir. Hazirlanan plan degisikligi, Kuctuk
Sanayi alani icerisinde yer alan isyeri sayisini, isyeri buyukliginu ve yapi
yogunlugunu degistirmemekte olup, ayni imar adalarinda farkli zamanlarda
imal edilen isyerlerinin temel donati imalatlarindan kaynaklanan sorunun

co6ziimune yonelik hazirlanmistir.

Hazirlanan imar plani degisikligi “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”
Madde-26 (Imar Plani Degisiklikleri)nin 7.bendinde belirtilen “Yogunluk
artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapwyya yénelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin
alinmast amacwyyla ayrica kentsel teknik altyapt etki degerlendirmesi raporu
analizi hazirlanur veya hazirlatilir.” hikmti kapsaminda; yogunluk artirici ve
kentsel ulasim sistemini etkilemediginden kentsel teknik altyap:r etki
degerlendirmesi raporu gerektirmemektedir.
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Ankara Ili, Yenimahalle Ilcesi, Yakacik Mahallesi, Yeni Hurdacilar Sitesi 65187 / 1 - 65188 /1 - 65189/1
Ada Parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Aciklama Raporu

Sekil 6: 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi
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Tablo 1: Yururlikteki Imar Plani ve Imar Plani1 Degisikligi Alan Karsilastirma

Tablosu
KULLANIM YOROROLUKTEKi | iMAR PLANI FAI:K
iMAR PLANI (m?) | DEGISIKLiGi (m?) | (m?)
KUCUK SANAYI ALANI |12,202.44 12,562.51 360.07
PARK 3,521.85 3,161.78 -360.07
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TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI

ANKARA iLi, YENIMAHALLE iLGESI,
YAKACIK MAHALLESI, YENi HURDACILAR SITESI
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Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Yakacik Mahallesi, Yeni Hurdacilar Sitesi 65187 / 1 - 65188 / 1 - 65189/1
Ada Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Aciklama Raporu

A) PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alan; Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Yakacik Mahallesi,
Hurdaclilar Sitesi icerisinde yer alan 65187 ada 1 parsel, 65188 ada 1 parsel ve 65189
ada 1 parsel numarali tasinmazlar ile park alanlarinin bulundugu yaklasik 19,986.68
m? blyukligundeki alani kapsamaktadir.
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Ankara Gevreyolu

Plan degisikligine konu alaninda igerisinde yer aldigi bdlgede c¢alismalar,
Ankara Valiligi, Ankara Hurdacilar Esnaf Odasi Baskanliyi ve Toplu Konut idaresi
Bagkanligi arasindaki "Ankara ili. Yenimahalle ilgesi, Yakacik Mahallesi Ankara
Hurdacilar Kliguk Sanayi Sitesi ProtokolU" ile bu protokole bagll ek protokoller
cercevesinde devam etmekte olup, isyeri imalatlari Toplu Konut idaresi Baskanliginca
“Ankara ili Yenimahalle iicesi Yakacik Mahallesi Ankara Hurdacilar Kiigiik Sanayi
Sitesi 1.Etap ve 2. Etap Dikkan Insaatlar ile Altyapi ve Cevre Diizenlemesi isi"
kapsaminda tamamlanmak Uzeredir.
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Ankara ili, Yenimahalle il¢esi, Yakacik Mahallesi, Yeni Hurdacilar Sitesi 65187 / 1 - 65188 / 1 - 65189/1
Ada Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Agiklama Raporu

B) PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANIN MERIi iMAR PLANI, JEOLOJIK
DURUM VE MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu alani kapsayan “Ankara ili Yenimahalle ilgesi Yakacik
Mahallesi 70.88 Ha 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani”, Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanliginca 08.09.2022 tarihinde onaylanarak yururluge girmigtir. Alan
s6z konusu planda “Park Alani ve E=0.70 Yencgok = 9.50 m yapilasma kosullari ile
Klguk Sanayi Alani” olarak planhdir.




Ankara Ili, Yenimahalle Ilcesi, Yakacik Mahallesi, Yeni Hurdacilar Sitesi 65187 / 1 - 65188 /1 - 65189/1
Ada Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Aciklama Raporu

Plan degisikligine konu olan tasinmazlari kapsayan alanda 2011 yilinda TOKI

tarafindan hazirlatilan ve Cevre ve S$ehircilik Bakanligi tarafindan onaylanan
Yenimahalle (Ankara) Belediyesi Yakacik Mevkii Muhtelif Paftalara Ait imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu” bulunmaktadir. Raporda plan degisikliginin de
icerisinde bulundugu alanin yerlesime uygunluk degerlendiriimesi yapilmis ve
“Inceleme alaninda Hangili formasyonuna (Th) ait killi kiregtasi, marn, silttasi, kumtasi,
konglomera ve tiifit ile Tekke Volkanitlerine (Tt) ait andezit, trakiandezit, bazalt, daha
az tiuf, aglomera ve dasitten olusan kayalar ve bunlarin bozusma driind olan Killi
seviyeler yer almaktadir. Tekke Volkanitlerine (Tt) bulundugu alanlar ile Hangili
formasyonuna (Th) ait bozusmus zemin ézelligindeki alanlar Onlemli Alanlar 2.1 (OA-
2.1) olarak degerlendiriimigtir.” hususlari tespit edilmistir. Detayli degerlendirmeler,

sonug ve oneriler ilgili raporda yer almaktadir.

Plan degisikligine konu olan 65187 ada 1 parsel, 65188 ada 1 parsel ve 65189
ada 1 parsel numarall tagsinmazlarin tamami Toplu Konut idaresi Bagkanhgi (TOKI)
mulkiyetindedir. (EK-2)

C) PLAN DEGISIKIGININ KONUSU VE AMACI

Plan degisikligine konu alaninda igerisinde yer aldigi bolgede igyeri imalatlari
Toplu Konut idaresi Bagkanliginca “Ankara ili Yenimahalle ilgesi Yakacik Mahallesi
Ankara Hurdacilar Kiigiik Sanayi Sitesi 1.Etap ve 2. Etap Diikkan insaatlari ile Altyapi
ve Cevre Diizenlemesi isi" kapsaminda tamamlanmak {izere olup, plan degisikligine
konu olan imar adalari igerisindeki igyerlerinin imalatlari farkh etaplar dahilinde
gerceklestirilmigtir. Bu durum plan degisikligine konu 3 adet imar adasinin guney
batisinda her bir imar adasinda 1 er adet olmak Uzere 3 adet igyerinin kendilerinden
once imalati gergeklesen igyerlerinin imalatlarinin tamamlanmasindan dolayi kendi
temel donati imalatlarinin yapilabilmesi igin ingaati tamamlanmis igyerleri esas
alinarak bu igyerlerinden 3.60 m oteleme gerekliligi durumunu da beraberinde
getirmigtir. Hazirlanan imar plan degisikligi ile igyerlerinin imalatlarina bagh ortaya
cikan bu durum plan degisikligine konu imar adalarinda isyerlerinin belirlenen sayida
imalatlarinin, imar planlarina uygun olarak tamamlanmasini amaclamaktadir.

D) PLAN DEGISIiKIGINE iLISKIN PLAN KARARLARI

Hazirlanan imar plani degisikligi, plan degisikligine konu imar adalarinin guney
batisinda Kiclk Sanayi Alanlari glineybati yoniinde 3.60 m buyudtulip yapilasma
kosullari (E=0.70, Yengok= 9.50) korunarak yeniden duzenlenmigtir. Hazirlanan plan
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Ankara Ili, Yenimahalle Ilcesi, Yakacik Mahallesi, Yeni Hurdacilar Sitesi 65187 / 1 - 65188 /1 - 65189/1
Ada Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Aciklama Raporu

degisikligi, Kiguk Sanayi alani icerisinde yer alan igyeri sayisini, igyeri buyuklugunu
ve yap! yogunlugunu degistirmemekte olup, ayni imar adalarinda farkli zamanlarda
imal edilen igyerlerinin temel donati imalatlarindan kaynaklanan sorunun ¢ézumune
yonelik hazirlanmistir.

Hazirlanan imar plani degisikligi “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” Madde-
26 (imar Plani Degisiklikleriynin 7.bendinde belirtilen “Yogunluk artiran veya kentsel
ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya ybnelik
etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik
altyapi etki degerlendirmesi raporu analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” hukmu
kapsaminda; yogunluk artirici ve kentsel ulasim sistemini etkilemediginden kentsel
teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu gerektirmemektedir.
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Tablo 1: Yiirirlikteki imar Plani ve imar Plani Degisikligi Alan Karsilastirma Tablosu

o [IMARPLANI [, o
KULLANIM YUORURULUKTEKI | DEGISIKLIGI (m?)
IMAR PLANI (m?) (m?)
KUCUK SANAYI
ALANI 12,202.44 12,562.51 360.07
PARK 3,521.85 3,161.78 -360.07
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Ankara ili, Yenimahalle il¢esi, Yakacik Mahallesi, Yeni Hurdacilar Sitesi 65187 / 1 - 65188 / 1 - 65189/1

Ada Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Agiklama Raporu
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Ankara ili, Yenimahalle il¢esi, Yakacik Mahallesi, Yeni Hurdacilar Sitesi 65187 / 1 - 65188 / 1 - 65189/1
Ada Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Agiklama Raporu
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Ankara ili, Yenimahalle il¢esi, Yakacik Mahallesi, Yeni Hurdacilar Sitesi 65187 / 1 - 65188 / 1 - 65189/1
Ada Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi Agiklama Raporu
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Ankara Ili, Yenimahalle Ilcesi, Yakacik Mahallesi, Yeni Hurdacilar Sitesi 65187 / 1 - 65188 /1 - 65189/1

Ada Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Aciklama Raporu

EK-2 TAPU KAYITLARI

T.C.
TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI

I TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada / Parsel 165187 /1
Zemin No 1116769798 Arsa Alam :4067.48
it 7 lige :ANKARA / YENIMAHALLE Nitelik :Arsa
Kurum Adi :Yenimahalle Tasinmaz Durumu Aktif
Mahalle / Koy Adi :YAKACIK M

Mevkii 3

Cilt / Sayfa No 143 /4163

HISSE BiLGISi

Ad Hisse Pay / Payda|Edinme Tarihi |istirak No Hisse Tipi 'Yevmiye No [Edinme Sekli
(SN:3486) T.C. CEVRE SEHIRCILIK

VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI Payli Molkiyet I

TOPLU KONUT IDARESI 1.000/ 1.000 14/09/2021 (,:31" orek) | [62213 imar (TSM)
BASKANLIGI (TOKI) o

VKN:8150014332

SERH BILGISI --

BEYAN BiLGisi

Hisse istirak [Yevmiye |Yevmiye
Hisse Id Durumu |Hisse Bilgisi Pay/Payda [No Hisse Tip | Tarini Cumle
Diger (Konusu: Ankara 6 _ldare
ESETSE?‘?&ZS/)\YEX:\I’{/I\QI%I;\ER Payl Mahkemesinin 2021/586 Esas 2022/1194
55253765 JAKT VE $EHIRCILIE MUDURLUGU 1/1 Mulkiyet 49914 30/06/2022 |Karar sayili yazisi ile taginmazin imar
/KN (Musterek planinin iptal karar ile ilgili yazi sistemde
) Tarih: - Sayi. -
IiRTiFAK BiLGisi —
|renin sivaisi -
e®e
® L]
L] L
A TC _ _ )
TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
1 N.M_‘i

I TASINMAZA AT TAPU KAYDI

Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada / Parsel 165188 /1

Zemin No 1116769799 Arsa Alani :4067.48

il 7iige :ANKARA / YENIMAHALLE Nitelik :Arsa

Kurum Adi :Yenimahalle Tasinmaz Durumu Aktif

Mahalle / Kéy Adi :YAKACIK M

Mevkii

Cilt/ Sayfa No :43/4164

HISSE BILGISI

Ad Hisse Pay / PaydaEdinme Tarihi [istirak No |Hisse Tipi [Yevmiye No Edinme Sekli

(SN:3486) T.C. CEVRE SEHIRCILIK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

TOPLU KONUT IDARESI 1.000/1.000 140912021 mﬁ"gfg‘ﬂye’ 62213 imar (TSM)
BASKANLIGI (TOKI) $
[VKIN:8150014 332
SERH BILGISI --
BEYAN BILGISi
" Hisse istirak | .. Yevmiye |Yevmiye
Hisseld  |Durumu [Hisse Bilgisi avda Mo [Hisse Tip |( Yevm, Cumle
Diger (Konusu: Ankara 6.1dare
gseﬁ'_gg?ggzggﬂm‘l\gﬁhﬁ Payl Mahkemesinin 2021/586 Esas 2022/1194
55253766  |Aktif IVE SEHIRCILIK MUDURLUGU 1/1 Mulkiyet [49914  [30/06/2022 |Karar sayil yazisi ile taginmazin imar
kN (Musterek planinin iptal karari ile ilgili yazi sistemde
ftaralidir ) Tarih: - Sayi. -
[imriFax siLcisi - ]
IREHiN BiLGisi -
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£ 1c
[ ] L] iy . . <
. " » TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI

| TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada / Parsel 165189 /1
Zemin No 1116769800 Arsa Alani :4067.48
il /ilge :ANKARA / YENIMAHALLE Nitelik :Arsa
Kurum Adi :Yenimahalle Tasinmaz Durumu Aktif
Mahalle / Koy Adi :YAKACIK M
Mevkii
Cilt / Sayfa No 143 /4165
HiSSE BiLGISI
[Ad Hisse Pay / Payda|Edinme Tarihi |istirak No |Hisse Tipi 'Yevmiye No Edinme Sekli
(SN:3486) T.C. CEVRE SEHIRCILIK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI 2
TOPLU KONUT IDARESI lgggﬁ;ggg’ 14/09/2021 (F;\jl‘z"tg’:‘;t‘)'ya 62213 imar (TSM)
BASKANLIGI (TOKI) A s
[VKIN:8150014332
(SN:3486) T.C. CEVRE SEHIRCILIK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI .
TOPLU KONUT IDARESI igg;gggg’ 14/09/2021 (F;\jl‘?,'"tg"r‘;:‘)'ye‘ 62213 imar (TSM)
BASKANLIGI (TOKI) - s
[VKN:8150014332
SERH BILGISI --
BEYAN BILGisi
” i G Hisse istirak | .. . |Yevmiye |Yevmiye o
Hisse Id Durumu |Hisse Bilgisi Pay/Payda |No Hisse Tip No Tarihi Clumle
" Diger (Konusu: Ankara 6.ldare
S A S Payl Mahkemesinin 2021/586 Esas 2022/1194
3 SKANLIGI IMAR i L f

55253767  |Aktif o i e LA Mulkiyet 49914  [30/06/2022 |Karar sayili yazisi ile tasinmazin imar

VE SEHIRCILIK MUDURLUGU > 2 T A .

- (Musterek planinin iptal karari ile ilgili yazi sistemde
VKN: e .
ftaralidir ) Tarih: - Sayi: -

[iriFax siLcisi - |
|Revin sicisi - |
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