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1 GIRiS

Bu rapor; Ankara ili, Yenimahalle iicesi, istasyon Mahallesi 63865 ada 2 parsel de
yUksekliklerin  belirenmesine iliskin 1/1000 odlcekli Uygulaoma imar Plani aciklama

raporudur.

1.1 PLANIN AMACI VE GEREKGCESI

20 Subat 2020 tarih ve 31045 sayll Resmi Gazetede yayinlanarak yorUrlGge giren
“Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklk Yapilmasi Hakkinda Kanun”

kapsaminda 3194 Sayili imar Kanunu'nun degisen 8. Maddesinin (b) bendinde:

“imar Planlarnda Bina YUkseklikleri Yencok: Serbest Olarak Belilenemexz.

Sanayi alanlar, ibadethane alanlarn ve tanmsal amacl silo yapilan haric olmak Uzere
mer'i imar planlarnnda Yencok: Serbest olarak belirlenmis yUkseklikler; emsal degerde
degisiklik yapllmaksizin cevredeki tesekkUller ve siluet dikkate alinarak, imar plani
degisiklikleri ve revizyonlarn yapimak suretiyle ilgili idare meclis karan ile belirlenir.”

hUkmU yer almaktadir.

Séz konusu alana iliskin meri imar planlarnda merkezi is alani fonksiyonlar icin
Hmaks=Serbest olarak belirtiimistir. 20 Subat 2020 tarihinde yUrGrlige giren “Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapiimasi Haokkinda Kanun'' kapsaminda imar
planlannda H = Serbest ibaresi kaldirlarak 3194 Sayill imar Kanunu ve ilgili ydnetmelige
uygun olarak yapi yUksekliklerinin belilenmesine iliskin 1/1000 dlcekli Uygulama imar
Plani Degisikligi ve 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgi'nca 29.01.2024 tarihinde onaylanmis olup, 21.02.2024 tarihinde

kesinlesmistir.

29.01.2024 onay tarihli imar planlarna ilgilileri tarafindan yor0tmeyi durdurma ve
planlann iptali istemiyle dava acimis olup, ilgili idare Mahkemeleri tarafindan
hazrlatilan bilirkisi raporunda konu degerlendirimis olup asagida aciklanan konular
kapsaminda ilgili idare Mahkemeleri tarafindan dava konusu islemin iptaline karar

verilmistir.
Mahkeme iptal kararlarnda;

e Plan degisikliginde belirtilen kat yUksekligini gerekli kilacak nesnel ve bilimsel

gerekcenin plan aciklama raporunda bulunmadigi,




e Belirlenen kat yUksekliginin 3194 sayill imar Kanunu'nun 6. Maddesi hikUmlerine

aykirn belirlendigi belirtilmistir.

Bahse konu mahkeme iptal gerekceleri dogrultusunda yeni plan kararlan ve
dUzenlemeleri Uretfiimek Uzere planlama calsmalan yapimistir. Bu kapsamda;
Mahkeme iptal gerekceleri dogrultusunda emsal kat yUkseklikleri analiz edilmis ve kat

yUksekligi belirlenmistir.

1.2 KAPSAM

Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, istasyon Mahallesi, 63865 ada 2 sayill parsel sayil
tasinmazda icerisinde bulanan 124.475m?'lik alan; Bakanlar Kurulunun 07.07.2010 tarih
ve 663 sayil karar ve Ankara BUyUksehir Belediye Meclisinin 16.07.2010 gun ve 220 sayili
karanyla onaylanan Ankara ili Yenimahalle iicesi istasyon Mahallesi "Eski ASOT Kentsel

DénUsum ve Gelisim Proje Alani (KDGPA)" ilan edilmistir.

20 Subat 2020 tarih ve 31045 sayill Resmi Gazetede yayinlanarak yUrorlige giren
“Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”

kapsaminda birtakim dizenlemeler yapilmistir.

3194 sayill imar Kanunu’'nun “Planlann Hazrlanmasi ve YUrirlige Konulmas” bashdi
Madde-8 ek paragraf (14/02/2020-7221/6 madde):

“Imar Planlarnda Bina YUkseklikleri Yencok: Serbest Olarak Belilenemez.”
hUkmU yer almaktadir.

Bu dogrultuda sz konusu planlama alaninda yUkseklik Hmaks: Serbest veriimis olan
alanlarda degisikliklerin yapilmasi gerekliligi ortaya cikmistir. Bu kapsamda planda ilgili
parsele iliskin “Hmaks: Serbesttir’ ibaresi kaldinlarak séz konusu ydonetmelige uygun

olarak kat yUkseklileri tanimlanmistir.

iigili yonetmelik geredi yapilan plan kapsaminda hazirlanan rapor, Ankara li
Yenimahalle iicesi istasyon Mahallesi Asot Kentsel DénUsom ve Gelisim Proje Alaninda
yUksekliklerin belilenmesine iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani aciklamalarini

icermektedir.




2 PLANLAMA ALANINA iLiSKIN GENEL BiLGILER

2.1 PLANLAMA ALANI COGRAFi KONUMU

Planlama alani ic Anadolu Bdlgesi sinirlan icinde, Ankara ili, Yenimahalle iicesi sinirlan

icerisinde kalmaktadir.

Ankara’ninic kesimlerinde yer alan Yenimahalle iicesi doguda Kecidren ilcesi, kuzeyde
Kahramankazan ilcesi, batida Sincan iicesi, gineyde ise Etimesgut ve Cankaya llceleri

ile cevrelenmektedir.

Yenimahalle, yaklasik 542 km? yUzdlcUmUne sahiptir ve 57 mahalleden olusmaktadir.
Kuzeyde ve Batida cevreyolu niteligi tasiyan ve kentin cevresinde ring yapan O-20

karayolu, GUneyinde ve Dogusunda ise D200 karayolu bulunmaktadir.
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Sekil 1 Yenimahalle iicesinin Ankara icindeki Konumu




Memlik

Sekil 2 Yenimahalle ilcesi ve Planlama Alani

2.2 PLANLAMA ALANININ iDARi YAPISI
Plan calismasina konu alanin yer aldigi Yenimahalle 1957 yiinda ilce olmustur.

Yenimahalle ilce sinirlan icerisinde; 25 Mart, Anadolu, Asadl Yahyalar, Ata, Avcilar,
Bars, Banstepe, Bati Sitesi, Bestepe, Burc, Camlica, Cigdem, Cigdemtepe, Demetevler,
Demetgul, Demetlale ,.Emniyet, Ergazi, Ergenekon, Esentepe, Gayret, Gazi, GUventepe
Mahallesi, Guzelyaka, Isinlar, ilkyerlesim, InénU, ivedikkdy, ivedik osb, Kaletepe,
Karacakaya, Kardelen , Karsiyak, Kayalar , Kentkoop, Kuzey Yildizi, Macun , Mehmet
Akif Ersoy, Memlik, Ostim, Ostim Osb , Ozevler , Pamuklar, Ragip Tuzin, Serhat, Susuz,
Tepealtl, Turgut Ozal, Ugur Mumcu, Varlk, Yakacik, YeniBati, Yenicag, Yesilevler, Yukari

Yahyalar, Yunus Emre, Yuvakdy Mahalleleri yer almaktadir.

Plan calismasina konu alan Emniyet Mahallesi sinirlari icinde yer almaktadir.



https://www.nufusune.com/1898-ankara-yenimahalle-25mart-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1848-ankara-yenimahalle-anadolu-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1849-ankara-yenimahalle-asagiyahyalar-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/198209-ankara-yenimahalle-ata-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1851-ankara-yenimahalle-baris-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1852-ankara-yenimahalle-baristepe-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1853-ankara-yenimahalle-batisitesi-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1855-ankara-yenimahalle-burc-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1856-ankara-yenimahalle-camlica-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1858-ankara-yenimahalle-cigdemtepe-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1859-ankara-yenimahalle-demetevler-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1861-ankara-yenimahalle-demetgul-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1860-ankara-yenimahalle-demetlale-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1862-ankara-yenimahalle-emniyet-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1863-ankara-yenimahalle-ergazi-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1864-ankara-yenimahalle-ergenekon-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1865-ankara-yenimahalle-esentepe-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1867-ankara-yenimahalle-gazi-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1868-ankara-yenimahalle-guventepe-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1868-ankara-yenimahalle-guventepe-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1869-ankara-yenimahalle-guzelyaka-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1870-ankara-yenimahalle-isinlar-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1871-ankara-yenimahalle-ilkyerlesim-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1872-ankara-yenimahalle-inonu-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1912-ankara-yenimahalle-ivedikosb-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1874-ankara-yenimahalle-kaletepe-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1905-ankara-yenimahalle-karacakaya-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1875-ankara-yenimahalle-kardelen-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1876-ankara-yenimahalle-karsiyaka-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1877-ankara-yenimahalle-kayalar-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1878-ankara-yenimahalle-kentkoop-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/180658-ankara-yenimahalle-kuzeyyildizi-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1881-ankara-yenimahalle-macun-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1882-ankara-yenimahalle-mehmetakifersoy-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1882-ankara-yenimahalle-mehmetakifersoy-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1906-ankara-yenimahalle-memlik-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/140404-ankara-yenimahalle-ostim-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1913-ankara-yenimahalle-ostimosb-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1884-ankara-yenimahalle-ozevler-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1885-ankara-yenimahalle-pamuklar-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1887-ankara-yenimahalle-ragiptuzun-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1883-ankara-yenimahalle-serhat-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1907-ankara-yenimahalle-susuz-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1888-ankara-yenimahalle-tepealti-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/99981-ankara-yenimahalle-turgutozal-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1889-ankara-yenimahalle-ugurmumcu-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1891-ankara-yenimahalle-varlik-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1909-ankara-yenimahalle-yakacik-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1892-ankara-yenimahalle-yenibati-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1893-ankara-yenimahalle-yenicag-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1895-ankara-yenimahalle-yesilevler-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1896-ankara-yenimahalle-yukariyahyalar-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1896-ankara-yenimahalle-yukariyahyalar-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1897-ankara-yenimahalle-yunusemre-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1911-ankara-yenimahalle-yuvakoy-mahallesi-nufusu
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Sekil 3 Yenimahalle iicesi idari Sinirlari ve Planlama Alani Konumu

2.3 PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINE iLiSKiN ULASIM BAGLANTILARI

Planlama alaninin yer aldigi Yenimahalle iicesi ve yakin cevresinde ulasim sistemini

karayolu ve rayl sistemler olusturmaktadir. Alaninin kuzeyinden gecen D200 karayolu
ile planlama alaninin Kuzeyine ulasilabiimektedir.
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Sekil 4 Ust Olcek Ulasim Baglantilari ve Planlama Alani iliskisi




Planloma alani Yenimahalle ilcesi icerisinde dnemli otoyollar ve ulasim akslar ile
sinMandinimis bir alanda kalmaktadrr. licenin kuzey ve bati sininni D200 Otoyolu
beliremektedir. D200 otoyolundan planlama alanina kuzeyden Hipodrom Caddesi,
GUneyden Celal Bayar Bulvarn Uzerinden erisim saglanabilimektedir. Alanin cevresinde
Hipodrom Caddesi ve Celal Bayar Bulvarini D200’ e dolayli olarak baglayan istanbul ve

Kazim Karabekir Caddesi gibi énemli caddeler de bulunmaktadir.
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Sekil 6 Planlama Alani ve Yakin Cevre Rayli Sistem Ulasim Baglantilari




ANKARA LI, YENIMAHALLE ILCESI, ISTASYON MAHALLESI, 63865 ADA 2 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESi- PLAN ACIKLAMA RAPORU

Calisma alaninin yer aldidi Yenimahalle ilcesine ulasim, karayollan ve demiryolu hatlan
ile saglanabilmektedir. D200 otoyolundan Hipodrom Caddesi ve Celal Bayar Bulvariile
alana dogrudan erisim saglanabilmektedir. Bunun yani sira, calisma alaninin 700 metre
Kuzey dogusunda AtatUrk KGItUr Merkezi metro istasyonu ile 650 metre Guney

dogusunda Anadolu metro istasyonu ve YUksek Hizll Tren Hatti bulunmaktadir.

2.4 PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE iLiSKILERI

Planlama alani cevresi incelendiginde; kuzeyinde alisveris merkezi, kuzeydogusunda
Baskent Millet Bahcesi, batisinda Gazi Universitesi, gineybatisinda Ankara Universitesi,

gUneyinde Anitkabir, dogusunda ise tren garn ve stadyum bulundugu gorGlimektedir.

Planlama alani bulundugu konum itibari ile yaya ve arac trafiginin yogun oldugu,

erisilebilirliginin yuksek oldugu merkezi bir alanda bulunmaktadir.
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Sekil 7 Planlama Alani Yakin Cevre lliskileri

2.5 PLANLAMA ALANI CEVRE YAPILASMA KOSULLARI

Planlama alani cevre yapilasma kosullar incelendiginde; sekil 8'de de goruldigu

Uzere, 195m, 192m, 186m ve 160m yUksekliklere sahip yapilar oldugu géruimektedir.




ANKARA iLi, YENIMAHALLE ILCESI, ISTASYON MAHALLESI, 63865 ADA 2 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI- PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planda kat yUksekligi cevre yapilasma kosullar incelenerek belirlenmis olup, cevre

yapllasma kosullanna iliskin analiz detayli olarak incelenmistir.
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ANKARA iLi, YENIMAHALLE ILCESI, ISTASYON MAHALLESI, 63865 ADA 2 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI- PLAN ACIKLAMA RAPORU

- Fonksiyon: Ticaret Alani
Emsal: 2.00 Kat Sayisi: 38 kat

Fonksiyon: Kentsel Servis Alani  Fonksiyon: Kentsel Servis Alani

Emsal: 1.50 Emsal: -

Kat Sayisi: 26 kat Kat Sayisi: - (mevcutta 33 kat)
(115m) (147m)

Fonksiyon: Konut Alani
Emsal: - Kat Sayisi: 41 kat

Fonksiyon: Ticaret Alani Emsal: -
Emsal: - Kat Sayisi: 30 kat  Kat Sayisi: 37 kat Kat Sayisi: 40 kat
(150m) (160m) (192m)
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ANKARA iLi, YENIMAHALLE ILCESI, ISTASYON MAHALLESI, 63865 ADA 2 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI- PLAN ACIKLAMA RAPORU

()

'ELYAROYAL
TOWER

Emsal: 2.00 Fonksiyon: Kentsel Calisma A. Fonksiyon: Konut+Ticaret
Kat Sayisi: 46 kat Emsal: - Kat Sayisi: 42 kat Emsal: 1.50 Kat Sayisi: 44 kat

2.6 PLANLAMA ALANI DEPREMSELLIK

1996 yilindan itibaren yOrGrlikte bulunan, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi
(AFAD) Deprem Arastirma Dairesi tarafindan hazirlanan Depremsellik Haritasina gére
Yenimahalle iicesinin deprem riskli acisindan 4.derece olarak tanmlanan bdlgede

kaldigi gérUlmektedir.

S&z konusu harita AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayill (mUkerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmistir. Ankara llinin ve
Yenimahalle iicesinin bu yeni haritada DUstk Tehlike arz eden skala dederine sahip
oldugu gorulmektedir.
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Sekil 9 Depremsellik Haritasi

ANKARA ILi, YENIMAHALLE ILCESI, ISTASYON MAHALLESI, 63865 ADA 2 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI- PLAN ACIKLAMA RAPORU

idari olarak calisma alani Ankara ili, Yenimahalle licesi, Emniyet Mahallesinde bulunan

ve tapu kayitlannda istasyon Mahallesinde yer almaktadir. Plan tadilatina konu olan

tapu alanlan incelendiginde 63865 ada 2 parselde bulunan

124.475,80 m?

yUzdlcUmUne sahip alanin mulkiyeti Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligl A.S.'ne

Qittir.

14




ANKARA iLi, YENIMAHALLE ILCESI, ISTASYON MAHALLESI, 63865 ADA 2 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI- PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sekil 10 63865 Ada 2 Parsele Ait Uydu Fotografi

il Ankara
iice Yenimahalle
Mahalle/Koy istasyon
Ada 63865
Parsel 2
Tapu Alani 124.475,80
Nitelik Arsa
MevKkii Ormanciftligi
Zemin Tip Ana Tasinmaz

Sekil 11 Parsele lliskin Kinye
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ANKARA iLi, YENIMAHALLE ILCESI, ISTASYON MAHALLESI, 63865 ADA 2 PARSELE ILISKIN
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4 ALANA iLiSKiN FOTOGRAFLAR

Sekil 12 Alana lliskin Fotograflar
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ANKARA iLi, YENIMAHALLE ILCESI, ISTASYON MAHALLESI, 63865 ADA 2 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI- PLAN ACIKLAMA RAPORU

5 PLANLAMA ALANININ MEVCUT ARAZi KULLANIM DURUMU

Plan calismasina konu parseldeki arazi durumu incelendiginde mevcutta Uzerinde

yapllasma oldugu gérulmektedir.
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ANKARA iLi, YENIMAHALLE ILCESI, ISTASYON MAHALLESI, 63865 ADA 2 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI- PLAN ACIKLAMA RAPORU

Sekil 13 Plan calismasina konu parselin mevcut arazi kullanimi

6 DOKU ANALIzi

Plan calismasina konu 63865/2 parselin yakin cevresindeki doku analizi yapilmistir. S6z
konusu parselin yakin cevresinde toplu konut alanlar, konut alanlarn, ficaret+ konut
alanlar, Universite alanlar, sanayi alani, millet bahcesi ve donati alanlan mevcutta yer

almaktadir. Bu alanlarda ise kat yUksekliklerinin degistigi gériimektedir.

Plan calismasina konu parselde ise toplu konut alani oldugu goérGimektedir.
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Sekil 14 Planlama alani ve cevresine iliskin doku analizi

7 PLANLAMA SURECI

7.1 UST OLCEKLi PLANLAR

7.1.1 13.01.2017 TASDIK TARiHLi 1/100.000 OLCEKLi 2038 ANKARA CEVRE DUZENI PLANI

DEGISIKLIGI
Planlama alani 13.01.2017 tasdik tarihli 1/100.000 Olcekli 2038 Ankara Cevre Dizeni

Planinda Merkezi is alani olarak belilenmistir. Planlamaya konu olan calisma alani

1/100.000 &lcekli istanbul Cevre DUzeni Plani'nda  “Merkezi is  Alani(MIA)”

fonksiyonunda bulunmaktadir.

Ancak séz konusu Cevre DUzeni Plani, ilgilileri tarafindan acilan davalar sonucunda

Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 30.12.2020 tarihli karar ile iptal edilmistir.
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Sekil 15 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

7.2 ALT OLCEKLI PLANLAR

7.2.1 14.05.2012 TT.’Li ANKARA iLi YENIMAHALLE iLCESi iISTASYON MAHALLESi ASOT
KENTSEL DONUSUM VE GELiSIM PROJE ALANI 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani 14.05.2012 T.1.'li Ankara ili Yenimahalle llcesi istasyon Mahallesi Asot
Kentsel DdNUsUM ve Gelisim Proje Alani 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani’nda merkezi is

alani fonksiyonunda bulunmaktadir.




ANKARA ILi, YENIMAHALLE ILCESI, ISTASYON MAHALLESI, 63865 ADA 2 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTU ILAVESI- PLAN ACIKLAMA RAPORU

b wlnBiY 4
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e
.

Sekil 16 14.05.2012 T.1.1i 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

7.2.2 14.05.2012 TT.’Li ANKARA iLi YENIMAHALLE iLCESi iSTASYON MAHALLESi ASOT
KENTSEL DONUSUM VE GELiSiM PROJE ALANI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR
PLANI

Planlama alani; 14.05.2012 T.1.'li Ankara ili Yenimahalle iicesi istasyon Mahallesi Asot
Kentsel D&NUsOmM ve Gelisim Proje Alani 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani’'na gore

merkeziis alani fonksiyonunda yer almaktadir.
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Sekil 17 14.05.2012 T.1."1i 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

8 PLANLAMA YAKLASIMI

Plan calismasina konu 63865/2 parselde 6306 sayill Kanun kapsaminda riskli yapi serhi
bulunmakta ve Ankara ili, Yenimahalle licesi, istasyon Mahallesi Asot Kentsel Déndsim

ve Gelisim Proje Alani sinirlan icerisinde yer almaktadir.

14.05.2012 T.1."li Ankara ili, Yenimahalle iicesi, istasyon Mahallesi ASOT Kentsel DA&NUsOmM
ve Gelisim Proje Alani Uygulama imar Planina gére planlama alaninin yapilasma

kosullannda yUkseklik “H=Serbest” ifadesi yer almaktadir.

Ancak 20 Subat 2020 tarih ve 31045 sayill Resmi Gazetede yayinlanarak yurirlige giren
“Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapimasi Hakkinda Kanun” da
degisiklik yapilmis olup, bu kapsamda 3194 Sayili imar Kanunu'nun degisen
8.Maddesinin (b) bendinde:

“imar Planlarinda Bina Yikseklikleri Yencok: Serbest Olarak Belilenemez.

22




Sanayi alanlari, ibadethane alanlan ve tanmsal amagli silo yapilan hari¢ olmak Uzere
mer’i imar planlarinda Yengok: serbest olarak belirlenmis yukseklikler; emsal degerde
degisiklik yapiimaksizin cevredeki tesekkuller ve siluet dikkate alinarak, imar plani

degisiklikleri ve revizyonlan yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karar ile belirlenir.”
hUkUmleri yer almaktadir.

S6z konusu alana iliskink meri imar planlannda merkezi is alani fonksiyonlar icin
Hmaks=Serbest olarak belirtiimistir. 20 Subat 2020 tarihinde yUrirlige giren “Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hokkinda Kanun'' kapsaminda imar
planlannda H = Serbest ibaresi kaldinlarak 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelige
uygun olarak yapi yUksekliklerinin belilenmesine iliskin 1/1000 dlcekli Uygulama imar
Plani Degisikligi ve 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgr'nca 29.01.2024 tarihinde onaylanmis olup, 21.02.2024 tarihinde

kesinlesmistir.

29.01.2024 onay tarihli imar planlanna ilgilileri tarafindan yUrGtmeyi durdurma ve
planlann iptali istemiyle dava acimis olup, ilgili idare Mahkemeleri tarafindan
hazirlatilan bilirkisi raporunda konu degerlendiriimis olup asagida aciklanan konular
kapsaminda ilgili idare Mahkemeleri tarafindan dava konusu islemin iptaline karar

verilmistir.
Mahkeme iptal kararlarnda;

e Plan degisikliginde belirtilen kat yUksekligini gerekli kilacak nesnel ve bilimsel
gerekcenin plan aciklama raporunda bulunmadigi,
e Belirlenen kat yUksekliginin 3194 sayill imar Kanunu'nun 6. Maddesi hUkUmlerine

aykin belirlendigi belirtiimistir.

Bahse konu mahkeme iptal gerekceleri dogrultusunda yeni plan kararlarn ve
dUzenlemeleri Uretimek Uzere planlama calismalarn yapilmistir. Bu kapsamda;
Mahkeme iptal gerekceleri dogrultusunda, planlama alaninda yUkseklik degerinin
yonetmelige uygun hale getirilebiimesi amaciyla meri imar planinda H=Serbest ifadesi

kaldinlarak ve cevre yapilasma kosullan géz 6ntne alinarak kat yUksekligi belirlenmistir.
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9 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

20 Subat 2020 tarih ve 31045 sayll Resmi Gazetede yayinlanarak yUrUrlGge giren
“Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”
kapsaminda birtakim dizenlemeler yapiimis olup, bu dogrultuda séz konusu planlama

alaninda birtakim dedisiklikler yapilmasi gerekliligi ortaya ¢cikmistir.

Bu kapsamda séz konusu planlama alani 14.05.2012 T.1.'li Ankara ili Yenimahalle iicesi
istasyon Mahallesi Asot Kentsel DénUsum ve Gelisim Proje Alani 1/5000 Olcekli Nazim

imar planinda yapi yUksekliklerinin belilenmesine ihtiyac duyulmustur.

Bu dogrultuda planda ve plan notlarnda yer alan Hmaks=Serbest ibaresi kaldirnlip

yerine Yencok=145.10 metre ibaresi eklenmistir.
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1 GIRiS

Bu rapor; Ankara ili, Yenimahalle iicesi, istasyon Mahallesi 63865 ada 2 parsel de
yUksekliklerin  belirenmesine iliskin 1/1000 odlcekli Uygulaoma imar Plani aciklama

raporudur.

1.1 PLANIN AMACI VE GEREKGCESI

20 Subat 2020 tarih ve 31045 sayll Resmi Gazetede yayinlanarak yorUrlGge giren
“Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklk Yapilmasi Hakkinda Kanun”

kapsaminda 3194 Sayili imar Kanunu'nun degisen 8. Maddesinin (b) bendinde:

“imar Planlarnda Bina YUkseklikleri Yencok: Serbest Olarak Belilenemexz.

Sanayi alanlar, ibadethane alanlarn ve tanmsal amacl silo yapilan haric olmak Uzere
mer'i imar planlarnnda Yencok: Serbest olarak belirlenmis yUkseklikler; emsal degerde
degisiklik yapllmaksizin cevredeki tesekkUller ve siluet dikkate alinarak, imar plani
degisiklikleri ve revizyonlarn yapimak suretiyle ilgili idare meclis karan ile belirlenir.”

hUkmU yer almaktadir.

Séz konusu alana iliskin meri imar planlarnda merkezi is alani fonksiyonlar icin
Hmaks=Serbest olarak belirtiimistir. 20 Subat 2020 tarihinde yUrGrlige giren “Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun'' kapsaminda imar
planlannda H = Serbest ibaresi kaldinlarak 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelige
uygun olarak yapi yUksekliklerinin belilenmesine iliskin 1/1000 dlcekli Uygulama imar
Plani Degisikligi ve 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani Dedisikligi, Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgi'nca 29.01.2024 tarihinde onaylanmis olup, 21.02.2024 tarihinde

kesinlesmistir.

29.01.2024 onay tarihli imar planlarna ilgilileri tarafindan yor0tmeyi durdurma ve
planlann iptali istemiyle dava acilmis olup, ilgili idare Mahkemeleri tarafindan
hazrlatilan bilirkisi raporunda konu degerlendirimis olup asagida aciklanan konular
kapsaminda ilgili idare Mahkemeleri tarafindan dava konusu islemin iptaline karar

verilmistir.
Mahkeme iptal kararlarnda;

e Plan degisikliginde belirtilen kat yUksekligini gerekli kilacak nesnel ve bilimsel

gerekcenin plan aciklama raporunda bulunmadigi,




e Belirlenen kat yUksekliginin 3194 sayill imar Kanunu'nun 6. Maddesi hikUmlerine

aykirn belirlendigi belirtilmistir.

Bahse konu mahkeme iptal gerekceleri dogrultusunda yeni plan kararlan ve
dUzenlemeleri Uretfiimek Uzere planlama calsmalan yapimistir. Bu kapsamda;
Mahkeme iptal gerekceleri dogrultusunda emsal kat yUkseklikleri analiz edilmis ve kat

yUksekligi belirlenmistir.

1.2 KAPSAM

Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, istasyon Mahallesi, 63865 ada 2 sayill parsel sayil
tasinmazda icerisinde bulanan 124.475m?'lik alan; Bakanlar Kurulunun 07.07.2010 tarih
ve 663 sayil karar ve Ankara BUyUksehir Belediye Meclisinin 16.07.2010 gin ve 220 sayili
karanyla onaylanan Ankara ili Yenimahalle iicesi istasyon Mahallesi "Eski ASOT Kentsel

DénUsum ve Gelisim Proje Alani (KDGPA)" ilan edilmistir.

20 Subat 2020 tarih ve 31045 sayill Resmi Gazetede yayinlanarak yorGrlige giren
“Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”

kapsaminda birtakim dizenlemeler yapilmistir.

3194 sayill imar Kanunu’'nun “Planlann Hazrlanmasi ve YUrirlige Konulmas” bashdi
Madde-8 ek paragraf (14/02/2020-7221/6 madde):

“Imar Planlarnda Bina YUkseklikleri Yencok: Serbest Olarak Belilenemez.”
hUkmU yer almaktadir.

Bu dogrultuda sz konusu planlama alaninda yUkseklik Hmaks: Serbest veriimis olan
alanlarda degisikliklerin yapilmasi gerekliligi ortaya cikmistir. Bu kapsamda planda ilgili
parsele iliskin “Hmaks: Serbesttir’ ibaresi kaldinlarak séz konusu ydonetmelige uygun

olarak kat yUkseklileri tanimlanmistir.

iigili yonetmelik geredi yapilan plan kapsaminda hazirlanan rapor, Ankara li
Yenimahalle iicesi istasyon Mahallesi Asot Kentsel DénUsom ve Gelisim Proje Alaninda
yUksekliklerin belilenmesine iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani aciklamalarini

icermektedir.




2 PLANLAMA ALANINA iLiSKIN GENEL BiLGILER

2.1 PLANLAMA ALANI COGRAFi KONUMU

Planlama alani ic Anadolu Bdlgesi sinirlan icinde, Ankara ili, Yenimahalle iicesi sinirlan

icerisinde kalmaktadir.

Ankara’ninic kesimlerinde yer alan Yenimahalle iicesi doguda Kecidren ilcesi, kuzeyde
Kahramankazan ilcesi, batida Sincan iicesi, gineyde ise Etimesgut ve Cankaya llceleri

ile cevrelenmektedir.

Yenimahalle, yaklasik 542 km? yUzdlcUmUne sahiptir ve 57 mahalleden olusmaktadir.
Kuzeyde ve Batida cevreyolu niteligi tasiyan ve kentin cevresinde ring yapan O-20

karayolu, GUneyinde ve Dogusunda ise D200 karayolu bulunmaktadir.
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Sekil 1 Yenimahalle iicesinin Ankara icindeki Konumu




Memlik

Sekil 2 Yenimahalle ilcesi ve Planlama Alani

2.2 PLANLAMA ALANININ iDARi YAPISI
Plan calismasina konu alanin yer aldigi Yenimahalle 1957 yilinda ilce olmustur.

Yenimahalle ilce sinirlan icerisinde; 25 Mart, Anadolu, Asadl Yahyalar, Ata, Avcilar,
Bars, Banstepe, Bati Sitesi, Bestepe, Burc, Camlica, Cigdem, Cigdemtepe, Demetevler,
Demetgul, Demetlale ,.Emniyet, Ergazi, Ergenekon, Esentepe, Gayret, Gazi, GUventepe
Mahallesi, Guzelyaka, Isinlar, ilkyerlesim, InénU, ivedikkdy, ivedik osb, Kaletepe,
Karacakaya, Kardelen , Karsiyak, Kayalar , Kentkoop, Kuzey Yildizi, Macun , Mehmet
Akif Ersoy, Memlik, Ostim, Ostim Osb , Ozevler , Pamuklar, Ragip Tuzin, Serhat, Susuz,
Tepealtl, Turgut Ozal, Ugur Mumcu, Varlk, Yakacik, YeniBati, Yenicad, Yesilevler, Yukari

Yahyalar, Yunus Emre, Yuvakdy Mahalleleri yer almaktadir.

Plan calismasina konu alan Emniyet Mahallesi sinirlar icinde yer almaktadir.



https://www.nufusune.com/1898-ankara-yenimahalle-25mart-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1848-ankara-yenimahalle-anadolu-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1849-ankara-yenimahalle-asagiyahyalar-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/198209-ankara-yenimahalle-ata-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1851-ankara-yenimahalle-baris-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1852-ankara-yenimahalle-baristepe-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1853-ankara-yenimahalle-batisitesi-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1855-ankara-yenimahalle-burc-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1856-ankara-yenimahalle-camlica-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1858-ankara-yenimahalle-cigdemtepe-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1859-ankara-yenimahalle-demetevler-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1861-ankara-yenimahalle-demetgul-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1860-ankara-yenimahalle-demetlale-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1862-ankara-yenimahalle-emniyet-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1863-ankara-yenimahalle-ergazi-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1864-ankara-yenimahalle-ergenekon-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1865-ankara-yenimahalle-esentepe-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1867-ankara-yenimahalle-gazi-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1868-ankara-yenimahalle-guventepe-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1868-ankara-yenimahalle-guventepe-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1869-ankara-yenimahalle-guzelyaka-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1870-ankara-yenimahalle-isinlar-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1871-ankara-yenimahalle-ilkyerlesim-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1872-ankara-yenimahalle-inonu-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1912-ankara-yenimahalle-ivedikosb-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1874-ankara-yenimahalle-kaletepe-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1905-ankara-yenimahalle-karacakaya-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1875-ankara-yenimahalle-kardelen-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1876-ankara-yenimahalle-karsiyaka-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1877-ankara-yenimahalle-kayalar-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1878-ankara-yenimahalle-kentkoop-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/180658-ankara-yenimahalle-kuzeyyildizi-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1881-ankara-yenimahalle-macun-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1882-ankara-yenimahalle-mehmetakifersoy-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1882-ankara-yenimahalle-mehmetakifersoy-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1906-ankara-yenimahalle-memlik-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/140404-ankara-yenimahalle-ostim-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1913-ankara-yenimahalle-ostimosb-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1884-ankara-yenimahalle-ozevler-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1885-ankara-yenimahalle-pamuklar-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1887-ankara-yenimahalle-ragiptuzun-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1883-ankara-yenimahalle-serhat-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1907-ankara-yenimahalle-susuz-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1888-ankara-yenimahalle-tepealti-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/99981-ankara-yenimahalle-turgutozal-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1889-ankara-yenimahalle-ugurmumcu-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1891-ankara-yenimahalle-varlik-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1909-ankara-yenimahalle-yakacik-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1892-ankara-yenimahalle-yenibati-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1893-ankara-yenimahalle-yenicag-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1895-ankara-yenimahalle-yesilevler-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1896-ankara-yenimahalle-yukariyahyalar-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1896-ankara-yenimahalle-yukariyahyalar-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1897-ankara-yenimahalle-yunusemre-mahallesi-nufusu
https://www.nufusune.com/1911-ankara-yenimahalle-yuvakoy-mahallesi-nufusu
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Sekil 3 Yenimahalle iicesi idari Sinirlari ve Planlama Alani Konumu

2.3 PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINE iLiSKiN ULASIM BAGLANTILARI

Planlama alaninin yer aldigi Yenimahalle iicesi ve yakin cevresinde ulasim sistemini

karayolu ve rayl sistemler olusturmaktadir. Alaninin kuzeyinden gecen D200 karayolu
ile planlama alaninin Kuzeyine ulasilabiimektedir.
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Sekil 4 Ust Olcek Ulasim Baglantilar ve Planlama Alani iliskisi




Planloma alani Yenimahalle ilcesi icerisinde dnemli otoyollar ve ulasim akslar ile
sinMandinimis bir alanda kalmaktadrr. licenin kuzey ve bati sininni D200 Otoyolu
beliremektedir. D200 otoyolundan planlama alanina kuzeyden Hipodrom Caddesi,
GUneyden Celal Bayar Bulvarn Uzerinden erisim saglanabilimektedir. Alanin cevresinde
Hipodrom Caddesi ve Celal Bayar Bulvarini D200’ e dolayli olarak bagdlayan istanbul ve

Kazim Karabekir Caddesi gibi énemli caddeler de bulunmaktadir.

\a® Tur
M:\:\von gut &zq) Bulvar,
. D
nme 5 .
tan Me
Fatih SU‘B\V- \6&0
A N
2
o
0
L
o\
&u\“o‘\ 37
1\ /s
G° A
\G %
“ ¢
N W 4
I..- /‘°o OO:
M s
PLANLAMA % Talatpasa
ALANI Co. Blv.
Celal Bayar
Blv.
—
Mevlana/Bulvar
........ YHT HATTI
........ (M1) BATIKENT-
KIZILAY METROSU
________ (A1) ANKARAY
(DIKIMEVI - AsTI )
Sekil 5 Planlama Alani ve Yakin Cevre Ulasim Baglantilari
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Calisma alaninin yer aldidi Yenimahalle iicesine ulasim, karayollan ve demiryolu hatlan
ile saglanabilmektedir. D200 otoyolundan Hipodrom Caddesi ve Celal Bayar Bulvariile
alana dogrudan erisim saglanabilmektedir. Bunun yani sira, calisma alaninin 700 metre
Kuzey dogusunda AtatUrk KGItUr Merkezi metro istasyonu ile 650 metre Guney

dogusunda Anadolu metro istasyonu ve YUksek Hizll Tren Hatti bulunmaktadir.

2.4 PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE iLiSKILERI

Planlama alani cevresi incelendiginde; kuzeyinde alisveris merkezi, kuzeydogusunda
Baskent Millet Bahcesi, batisinda Gazi Universitesi, gineybatisinda Ankara Universitesi,

gUneyinde Anitkabir, dogusunda ise tren garn ve stadyum bulundugu gorGimektedir.

Planlama alani bulundugu konum itibari ile yaya ve arac trafiginin yogun oldugu,

erisilebilirliginin yuksek oldugu merkezi bir alanda bulunmaktadir.
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Sekil 7 Planlama Alani Yakin Cevre lliskileri

2.5 PLANLAMA ALANI CEVRE YAPILASMA KOSULLARI

Planlama alani cevre yapilasma kosullar incelendiginde; sekil 8'de de goruldigu

Uzere, 195m, 192m, 186m ve 160m yUksekliklere sahip yapilar oldugu géruimektedir.
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Planda kat yUksekligi cevre yapilasma kosullarn incelenerek belirlenmis olup, cevre

yapllasma kosullanna iliskin analiz detayli olarak incelenmistir.
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(100m)
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- Fonksiyon: Ticaret Alani
Emsal: 2.00 Kat Sayisi: 38 kat

Fonksiyon: Kentsel Servis Alani  Fonksiyon: Kentsel Servis Alani

Emsal: 1.50 Emsal: -

Kat Sayisi: 26 kat Kat Sayisi: - (mevcutta 33 kat)
(115m) (147m)

Fonksiyon: Konut Alani
Emsal: - Kat Sayisi: 41 kat

Fonksiyon: Ticaret Alani Emsal: -
Emsal: - Kat Sayisi: 30 kat  Kat Sayisi: 37 kat Kat Sayisi: 40 kat
(150m) (160m) (192m)
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()

'ELYAROYAL
TOWER

Emsal: 2.00 Fonksiyon: Kentsel Calisma A. Fonksiyon: Konut+Ticaret
Kat Sayisi: 46 kat Emsal: - Kat Sayisi: 42 kat Emsal: 1.50 Kat Sayisi: 44 kat

2.6 PLANLAMA ALANI DEPREMSELLIK

1996 yilindan itibaren yOrGrlikte bulunan, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi
(AFAD) Deprem Arastirma Dairesi tarafindan hazilanan Depremsellik Haritasina gore
Yenimahalle iicesinin deprem riskli acisindan 4.derece olarak tanmlanan bdlgede

kaldigi gérUlmektedir.

S&z konusu harita AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018
tarih ve 30364 sayill (mUkerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmistir. Ankara ilinin ve
Yenimahalle iicesinin bu yeni haritada DUstk Tehlike arz eden skala dederine sahip
oldugu gorulmektedir.
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Sekil 9 Depremsellik Haritasi

idari olarak calisma alani Ankara ili, Yenimahalle licesi, Emniyet Mahallesinde bulunan

ve tapu kayitlannda istasyon Mahallesinde yer almaktadir. Plana konu olan tapu

alanlan incelendiginde 63865 ada 2 parselde bulunan 124.475,80 m? yUzolcimUne

sahip alanin mulkiyeti Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'ne aitfir.
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Sekil 10 63865 Ada 2 Parsele Ait Uydu Fotografi

il Ankara
iice Yenimahalle
Mahalle/Koy istasyon
Ada 63865
Parsel 2
Tapu Alani 124.475,80
Nitelik Arsa
MevKkii Ormanciftligi
Zemin Tip Ana Tasinmaz

Sekil 11 Parsele lliskin Kinye
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4 ALANA iLiSKiN FOTOGRAFLAR

Sekil 12 Alana lliskin Fotograflar
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5 PLANLAMA ALANININ MEVCUT ARAZi KULLANIM DURUMU

Plan calismasina konu parseldeki arazi durumu incelendiginde mevcutta Gzerinde

yapllasma oldugu goérulmektedir.
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Sekil 13 Plan calismasina konu parselin mevcut arazi kullanimi

6 DOKU ANALIzi

Plan calismasina konu 63865/2 parselin yakin cevresindeki doku analizi yapilmigtir. S6z
konusu parselin yakin cevresinde toplu konut alanlar, konut alanlarn, ticaret+ konut
alanlar, Universite alanlar, sanayi alani, millet bahcesi ve donati alanlan mevcutta yer

almaktadir. Bu alanlarda ise kat yUksekliklerinin degistigi gériimektedir.

Plan calismasina konu parselde ise toplu konut alani oldugu gérGlimektedir.
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Sekil 14 Planlama alani ve ¢evresine iliskin doku analizi

7 PLANLAMA SURECI

7.1 UST OLCEKLi PLANLAR

7.1.1 13.01.2017 TASDIK TARiHLi 1/100.000 OLCEKLi 2038 ANKARA CEVRE DUZENI PLANI

DEGISIKLIGI
Planlama alani 13.01.2017 tasdik tarihli 1/100.000 Olcekli 2038 Ankara Cevre Dizeni

Planinda Merkezi is alani olarak belilenmistir. Planlamaya konu olan calisma alani

1/100.000 &lcekli istanbul Cevre DUzeni Plani'nda  “Merkezi is  Alani(MIA)”

fonksiyonunda bulunmaktadir.

Ancak séz konusu Cevre Duzeni Plani, ilgilileri tarafindan acilan davalar sonucunda

Ankara 9. idare Mahkemesi'nin 30.12.2020 tarihli karar ile iptal edilmistir.
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Sekil 15 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

7.2 ALT OLCEKLI PLANLAR

7.2.1 14.05.2012 TT.’Li ANKARA iLi YENIMAHALLE iLCESi iISTASYON MAHALLESi ASOT
KENTSEL DONUSUM VE GELiSiM PROJE ALANI 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani 14.05.2012 T.1.'li Ankara ili Yenimahalle llcesi istasyon Mahallesi Asot
Kentsel DANUsUM ve Gelisim Proje Alani 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani’nda merkezi is

alani fonksiyonunda bulunmaktadir.
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Sekil 16 14.05.2012 T.1.1i 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

7.2.2 14.05.2012 TT.’Li ANKARA iLi YENIMAHALLE iLCESi iSTASYON MAHALLESi ASOT
KENTSEL DONUSUM VE GELiSiM PROJE ALANI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR
PLANI

Planlama alani; 14.05.2012 T.1.'li Ankara ili Yenimahalle iicesi istasyon Mahallesi Asot
Kentsel D&NUsOmM ve Gelisim Proje Alani 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani’'na gore

merkeziis alani fonksiyonunda yer almaktadir.
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Sekil 17 14.05.2012 T.1."1i 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

8 PLANLAMA YAKLASIMI

Plan calismasina konu 63865/2 parselde 6306 sayill Kanun kapsaminda riskli yapi serhi
bulunmakta ve Ankara ili, Yenimahalle licesi, istasyon Mahallesi Asot Kentsel Déndsim

ve Gelisim Proje Alani sinirlan icerisinde yer almaktadir.

14.05.2012 T.1."li Ankara ili, Yenimahalle iicesi, istasyon Mahallesi ASOT Kentsel DA&NUsOmM
ve Gelisim Proje Alani Uygulama imar Planina gére planlama alaninin yapilasma

kosullannda yUkseklik “H=Serbest” ifadesi yer almaktadir.

Ancak 20 Subat 2020 tarih ve 31045 sayill Resmi Gazetede yayinlanarak yUrirlige giren
“Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapimasi Hakkinda Kanun” da
degisiklik yapilmis olup, bu kapsamda 3194 Sayili imar Kanunu'nun degisen
8.Maddesinin (b) bendinde:

“imar Planlarinda Bina Yikseklikleri Yencok: Serbest Olarak Belirlenemez.
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Sanayi alanlari, ibadethane alanlan ve tarimsal amagli silo yapilan hari¢ olmak tzere
mer’i imar planlarinda Yengok: serbest olarak belirlenmis yukseklikler; emsal degerde
degisiklik yapiimaksizin cevredeki tesekkuller ve siluet dikkate alinarak, imar plani

degisiklikleri ve revizyonlan yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir.”
hUkUmleri yer almaktadir.

S6z konusu alana iliskink meri imar planlannda merkezi is alani fonksiyonlar icin
Hmaks=Serbest olarak belirtiimistir. 20 Subat 2020 tarihinde yUrirlige giren “Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hokkinda Kanun'' kapsaminda imar
planlannda H = Serbest ibaresi kaldinlarak 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelige
uygun olarak yapi yUksekliklerinin belilenmesine iliskin 1/1000 dlcekli Uygulama imar
Plani Degisikligi ve 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgr'nca 29.01.2024 tarihinde onaylanmis olup, 21.02.2024 tarihinde

kesinlesmistir.

29.01.2024 onay tarihli imar planlanna ilgilileri tarafindan yUrGtmeyi durdurma ve
planlann iptali istemiyle dava acimis olup, ilgili idare Mahkemeleri tarafindan
hazirlatilan bilirkisi raporunda konu degerlendiriimis olup asagida aciklanan konular
kapsaminda ilgili idare Mahkemeleri tarafindan dava konusu islemin iptaline karar

verilmistir.
Mahkeme iptal kararlarnda;

e Plan degisikliginde belirtilen kat yUksekligini gerekli kilacak nesnel ve bilimsel
gerekcenin plan aciklama raporunda bulunmadigi,
e Belirlenen kat yUksekliginin 3194 sayill imar Kanunu'nun 6. Maddesi hUkUmlerine

aykin belirlendigi belirtiimistir.

Bahse konu mahkeme iptal gerekceleri dogrultusunda yeni plan kararlarn ve
dUzenlemeleri Uretimek Uzere planlama calismalarn yapimistir. Bu  kapsamda;
Mahkeme iptal gerekceleri dogrultusunda, planlama alaninda yUkseklik degerinin
yonetmelige uygun hale getirilebiimesi amaciyla meri imar planinda H=Serbest ifadesi

kaldinlarak ve cevre yapllasma kosullan géz 6ntne alinarak kat yUksekligi belirlenmistir.
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9 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

20 Subat 2020 tarih ve 31045 sayll Resmi Gazetede yayinlanarak yUrUrlGge giren
“Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”
kapsaminda birtakim dizenlemeler yapiimis olup, bu dogrultuda séz konusu planlama

calismasinin yapilmasi gerekliligi ortaya cikmigtir.

Bu kapsamda séz konusu planlama alani 14.05.2012 T.1.'li Ankara ili Yenimahalle iicesi
istasyon Mahallesi Asot Kentsel DénUsUm ve Gelisim Proje Alani 1/1000 Olcekli

Uygulama imar planinda yapi yUksekliklerinin belirenmesine ihtiyac duyulmustur.

Bu dogrultuda planda ve plan notlarnda yer alan Hmaks=Serbest ibaresi kaldirnlip

yerine Yencok=145.10 metre ibaresi eklenmistir.
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