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A. BAGLI OLUNAN iDARi ALANIN GENEL DURUMU
Ankara ili, I¢ Anadolu Bélgesi’nin kuzeybatisinda, 39-57 kuzey enlemleri ve 32-53 dogu

boylamlar1 arasinda yer almaktadir. {lin yiizol¢iimii 26.897 km2, rakimi

890 metredir.

Ankara, dogu yoniinde Cankiri, kuzeybati yoniinde Bolu, giiney yoniinde Konya ve Aksaray illeri

ile cevrelenmistir.

2023 yili verilerine gore Ankara ili niifusu 5.803.482, Polatli ilgesi niifusu ise 128.895 kisidir.

[ldeki niifus yogunlugu yaklasik olarak 216 kisi/km?dir. Ilin Polatl1 dahil 25 ilgesi bulunmaktadir.
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Harita 1. Ankara Ili’nin Ulkedeki Konumu ve Idari Béliiniisii

Ankara, Orta Anadolu’nun kuzeybatisinda bulunan Kizilirmak ve Sakarya nehirlerinin kollarinin

olusturdugu ovalarla kapli bir bolgedir. Bu bolgede orman alanlari ile step ve bozkir alanlarini bir

arada géormek miimkiindiir. Ilin kuzey sinirmin Kuzey Anadolu sira dagl
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Plan A¢iklama Raporu I.QKJ

Orta Anadolu diizliiklerinin devami olan ovalar ¢izer. Gliney kisminda Tuz Goli ¢anagi, Kepez
Ovalar1 ve Hacibekirozii gibi diizliikler bulunur. Bu diizliikler arasinda volkanik Karadag ile

Karasimir Dagi1, Pasa Dag1 ve Teke Dag1 yiikselir.

[lin genis arazisinde yer yer iklim farkliliklar1 goriiliir. Kara ikliminin hiikiim siirdiigii bu bolgede
kis sicakliklar diistik, yaz ise sicak gecer. En sicak ay Temmuz-Agustos, en soguk ay ise Ocak

ayidir.

Bolgeye diisen yagis miktarlart kuzey ve giliney kesimlerde farklilik gosterir. Kuzeyde
Kizilcahamam ve Cubuk, Karadeniz yagis rejimi 6zelligini; giiney ise i¢ Anadolu karakterini tagir.

Bolgenin yapisi geregi 6zellikle kis aylarinda sis olay1 oldukg¢a fazla goriiliir ve hayati etkiler.

B. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU

Ankara ili, Polatl Ilgesi sinirlar1 igerisinde yer alan planlama alan1 ve cevresinin uydu goriintiisiine

bakildiginda ilge merkezinin giineyinde yer aldig1 goriilmektedir.
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Plan A¢iklama Raporu

Ankara i1 Merkezi ve Polatl {lgesi aras1 uzaklik 78 km’dir. Planlama alan1 ve ilge merkezi arasi
uzaklik ise yaklasik 1 km’dir. Planlama alanina, bati1 yoniinden D695 ve kuzeyden ise D200

karayolu baglantilar1 iizerinden ulasilabilmektedir.
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Harita 3. Ankara Ili’nin Karayolu Ulasim Ag1 ve Planlama Alan

Proje alani1 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore PGA 475 smifinda 0,145 g katsayisinda

diisiik tehlikeli deprem bolgesi sinirlari icerisinde kalmaktadir.
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Harita 4. Planlama Alant’nin Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’ndaki Durumu

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alan1 Zafer Mahallesi 2970 Ada 4 Parsel ve 2970 Ada 7 Parselden olusmaktadir.
Tasinmazlarin alan toplamlar1 10,85 ha, planlama alan1 toplami ise 10,94 Hektardir. Tasinmazlar
Maliye Hazinesi miilkiyetinde olup Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 adina devir asamasindadir.

Diger tasinmazlarm miilkiyeti tam hisse ile Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na aittir.

Planlama alani, 1/5.000 6lgekli 128-D-19-D paftasi ile 1/1.000 6lgekli 128-D-19-D-1-A ve 128-D-
19-D-1-D paftalarinda yer almaktadir.

Tablo 1. Planlama Alan1 Miilkiyet Dagilim1

ADA/PARSEL YUZOLCUMU (M?)
2970/4 (64/6) 82,774.40
2970/7 (64/7) 25.691,87

TOPLAM 108,466.27

[ 1/ 411
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Harita 5. Planlama Alani’nmin Halihazir Haritast ve Parseller
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Harita 6. Planlama Alani’nin Uydu Goriintiisii ve Sinirt

2. MEVCUT DURUM TESPITi
2.1.ARAZI YAPISI

Planlama alaninin arazi yapisina bakildiginda alan biitiiniiniin %0 ila %35 arasinda bir egime sahip

oldugu goriilmektedir.
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Harita 7. Arazi Yapisi

2.2.JEOLOJIK ETUT
Ankara ili, Polatl ilcesi, Zafer ve Yenimahalle Mahalleleri Sinirlar1 Icerisinde Yer Alan 29.94
Hektarlik Alanm Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 16.05.2023 tarihinde T.C.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanmistir.

Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda belirtildigi {izere, inceleme alanindaki
problemlerin miihendislik ¢ézlimleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan inceleme alaninin
tamami; Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Agisindan

Onlemli Alanlar) olarak belirlenmistir.

13. SONUC VE ONERILER

1. Bu ¢alismanin amaci, Ankara Ili, Polath Iicesi, Zafer ve Yenimahalle mahalleleri sinirlan
icerisinde yer alan, 4 adet 1/1000 6l¢ekli 128-D-19-D-1-A, 128-D-19-D-1-D, 128-D-18-C-2-
B, 128-D-18-C-2- C nolu halihazir harita paftalarinda sinirlan belirtilen, Zafer Mahallesi,
634 Ada 2, 5, 6, 7, 9, 10 Parseller, 180 Ada 3, 9 Parseller, Yenimahalle Mahallesi 1742 Ada

[ 1/ 411
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2, 3, 4, 5, 6 Parsellerde yer alan 29.94 hektarlik alamn “Imar Plamina Esas Jeolojik-
Jeoteknik  Etiit  Raporu’nun  hazirlanarak  yerlesime — uygunluk  durumunun

degerlendirilmesidir.

2. Inceleme alani ve gevresi jeolojik gozlemler, sondaj (10 adet toplam 230.00 metre) ve jeofizik
(5 profil Sismik Kirilma, 5 MASW, 5 noktada mikrotremér, 3 adet Diisey elektrik sondaj)
calismalar ile irdelenmistir Tamamlanan sondaj, jeofizik ¢alismalar; arazi ¢alismalari,
laboratuvar ¢alismalari ve biiro ¢calismalart olmak iizere ii¢ asamada incelenmistir. Ayrica
arazide derinlikleri 20.00-30.00 metre arasinda degisen 10 adet (toplam 230.00 m) sondaj
calismasi yapimis karot numuneler alinarak KZM Laboratuvar San. Ve Tic. Ltd. Sti. zemin
ve kaya mekanigi laboratuvarina nakledilmistir. Egim durumu heyelan potansiyeli ve diger
afet riskleri de arastiridmistir. Sondaj ¢alismalarindan alinan ornekler iizerinde, zeminin
fiziksel - mekanik ve miihendislik parametrelerini belirlemeye yonelik elek analizi analizi,
su icerigi, atterberg limitlerinin tayini, hidrometre, tane yogunlugu, dogal birim hacim
agwrlik, ii¢ eksenli basing dayamimi ve konsolidasyon deneyleri yapilmistir. Ayrica kaya
birimlerin mekanik ozelliklerini belirlemek icin nokta yiikleme ve birim hacim agirlik

deneyleri yapilmigtir

3. Ankara Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’ ne calisma alant simirlan icerisinde “Afete Maruz
Bol-ge Karan” olup olmadigu ile ilgili yoneltilen 22.02.2023 tarihli ve E-36511491 -755.01
[199]-376626 sayili yaziya cevaben gelen; E-95368565-952.01.04.04-498357 sayilr yazida

Afete Maruz Bolge Karan bulunan alanlar bulunmadigi belirtilmistir.

4. Inceleme alanimin topografik egim %0-5 arasinda olup arazinin en yiiksek kotu 842.252 m,

en diistik kotu ise 846.194 metredir.

5. Inceleme alamnin fiziksel ve mekanik ézelliklerinin belirlenmesine yonelik olarak; sondaj ve
Jjeofizik ¢alismalar yapilmis olup sondajlardan alinan numuneler laboratuvar deneylerine
tabi tutulmustur. Inceleme alaninda derinlikleri 20.00-30.00 metre arasinda degisen 10 adet
sondaj ¢alismasi1 yapilmistir. Yapilan sondaj ¢alismalarinda derinligi 0.70-1.10 metre
arasinda degisen killi kumlu ¢akilli dolgu malzemesi ve derinligi 11.00-16.50 metreler
arasinda degisen Kuvatemer yash Aliivyon (Qal)’ a ait sarimst kahve renkli kireg
konkresyonlu siltli kil birimine rastlanilmistir. Dolgu malzemesi ve aliivyon birimi altinda
ise Kiiviziyen-Liitesiyen yasl Beldede Formasyonu (Teb) ‘na ait gri renkli zayif-¢cok zayif

dayammli, orta-¢ok ayrismig mam birimine rastlanilmustir.

- 1 1]
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6. Aliivyon birimlere ait sarimst kahve renkli kire¢ konkresyonlu diisiik-yiiksek plastisiteli
siltli kil birimleri zemin olarak degerlendirilmistir. Aliivyon birimlerin siniflandirilmasi;
Inceleme alaninda aliivyon birimler icin USCS zemin siniflamasina gore %62 CL,

%38 CH den olusmaktadir.
SPT-N30 degerlerine gore aliivyon birimlerin sertlik tanimi, sertlik tanimi
“yumusak, orta kati, kati, sert, ¢cok sert”, sikilik tanimi “gevsek, ¢cok gevsek, siki, orta
stki, ¢ok stki” araliginda tanimlanmistir.
Laboratuvar sonuglarinda elde edilen plastisite indislerine gore aliivyon birimlerin
plastisiteligi “plastik” olarak, kuru dayanimlari ise “orta’ olarak tanimlanmistir.
Inceleme alaninda aliivyon birimler iizerinde yapilan atterberg deney sonucunda
elde edilen likit limit deneyine ve yapilan Cc: 0,009*(LL-10) hesaplamasina gore
ince daneli se-viyeler i¢in, icin “orta-yiiksek sikisabilirlik” ve Kivamlilik Indisine
(Ic=((LL-W)/PI) gére “siki-sert-¢ok sert” ozelligi gostermektedir.
Plastite Indisinin Kil Yiizdesi Oranina gore Aktivite Degerine bakildiginda; 0.41-
0.61 araliginda hesaplanmis olup “aktif degil” olarak belirlenmigtir.
7. Beldede Formasyonuna ait gri renkli kiltagi-mam birimleri ise kaya olarak
degerlendirilmistir. Mam- Kiltasi birimlerinin siniflandirilmasi;
Inceleme alaninda ana kayayr olusturan Marn-Kiltas: birimleri iizerinde yapilan tek
eksenli basing ve nokta yiikleme deneyleri sonucunda bu birimler “(Deere ve Miller,
1966)” a gére “cok diisiik dayanimli” kaya sinifina girmektedir.
Inceleme alaninda incelenen Marn-Kiltas: birimlerinin ayrisma derecesi “orta
derecede-¢ok ayrismis” olarak belirlenmistir.
Inceleme alaninda incelenen Marn-Kiltasi birimlerinin ROD degerlerine gore kaya

kalitesi “cok diistik-diisiik” olarak belirlenmigtir.

8. Inceleme alaminda yapilan jeofizik calismalar neticesinde;
Ankara Ili Polath Iigesi Istiklal Mahallesinde; Beldede Formasyonun (Teb) da ve
Aliivyonda yapilan sismik kirilma ¢alismalarina gore; ortalama 3.00-7.00 m derinlik
icin Vp hizi 419-516 m/s; Kazinabilirligi ‘Rahat¢a/Kolay kazinabilir’ sinifinda olup
7.00 m derinlikten sonra Vp hizi 808- 1337 m/s; Kazinabilirligi ‘Kolay/Orta Zor
kazinabilir’ sinifinda olup, 3.00-7.00 m derinlik icin Vs hizi 149-170 m/s, hizlan
arasinda, 7.00 m derinlikten sonra Vs hizi 237-26 m/s hizlan arasindadir. Elde
Edilen Sismik kirilma ve M AS W ¢alismalar: sonucunda elde edilen Vs hizlarina

gore Aliivyonda zemin Sinifi ZE olup, Beldede Formasyonunda ZD olarak

- 1 1]
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tanimlanmistir.

Beldede Formasyonu (Teb) 'da: Baskin frekans (F0) 0.71-1.65 Hz araliginda, baskin
periyot (T0) 0.61-1.41 sn araliginda, zemin biiyiitmesi (AO) 0.48-4.19 araliginda,
spektrum karakteristlik periyottan ise Ta i¢in, 0.41-0.94 sn Tb igin: 0.94-2.12 sn

araliginda belirlenmigtir. Inceleme Alan:

Ankara Ili Polath Iicesi Istiklal Mahallesinde; Beldede Formasyonu (Teb) ortamda ’da

zemin hakim titresim periyodu TO 0.61-1.41sn araliginda belirlenmistir. Anasal vd (2004)

yapmis oldugu zemin hakim titregim periyodu ol¢iit tanimina gére inceleme alani C/D

siifinda yer almaktadir. Inceleme alaninda yapilan ¢alisma sonuclarina gore Ankara Ili

Polatl Iicesi Istiklal Mahallesinde, Beldede Formasyonu (Teb) da AO zemin biiyiitmesi
0.48-4.19 araliginda olup Ansal vd (2004) ol¢iitlerine A Diisiik, B Orta ve C Yiiksek tehlike

diizeyi sinifinda yer almaktadir. Bu agidan biiyiitmeden kaynaklanabilecek Jeoteknik

sorunlara dikkat edilmeli, yapr boyut ve temel analizleri buna gére gergeklestirilerek,

depreme dayanikl yapi tasarimi ilkelerine baglh kalinmalidir.

10.

11.

Inceleme Alaninda yapilan Diisey Elektrik Sondaj Calismalarina gore; ¢calisma
alaminda ki birimler ‘Hafif Korozif7 Orta Korozif/ Yiiksek Korozif olarak
tammlanmustir. Ankara Ili Polatlh Ilcesi Istiklal Mahallesinde Beldede Formasyonu
(Teb)’da; 10.20 -18.20 metre derinliklere kadar diisiik ozdiren¢li kumlu siltli kil
birimleri yer almakta olup, bu birimin altinda daha yiiksek ozdiren¢li mam birimi yer
almaktadir. Calisma sahasinda 2.50-.300 metre derinliginde, derinligi ve yogunlugu
mevsimsel degisiklik gosterebilecek yiizeysel ve sizinti sularinin yer alabilecegi
diistiniilmektedir

Inceleme alaninda toplam 10 adet sondaj kuyusu acilmis olup acilan sondaj kuyularinda
1.50- 1.70 metreler arasinda yeraltisuyuna rastlanimigtir. Yer alti  suyunun
degerlendirmesi yapilmadan once mevsimsel yagislara gore yeralti suyu seviyesindeki

degisimler géz oniinde bulundurulmalidir.

Aliivyon birimlerde sigsme derecesi “orta-yiiksek” olup oturma miktar: kabul edilebilir

sinirlart asmaktadir.

Devlet Su Isleri 5. Bélge Miidiirliigii 'ne kurum goriisii bildirmeleri ile ilgili yoneltilen
17.08.2022 tarih ve E-23188637-754[06.16J-277314 sayili yaziya cevaben gelen
15.09.2022 tarih ve E- 79580170-754-2668062 sayuli yazida soz konusu alanin giiney ve

bati istikametinden c¢ift tarafli beton duvarli islah tesisi gectigi ve plan sahasinda
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12.

13.

14.

civarinda yer alan mevcut dere yataklarinin dogal hallerinin korunmasi gerektigi, kiiciik
kuru dere yataklart ile yiizey ve yamag sulart altyapt (vagmursuyu) sistemi i¢eri-sinde
bertaraf edilmesi gerektigi ve planlama sahast icerisinde kalan biitiin dereler icin
belirtilen tagkin kontrol tedbirlerinin yamsira Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve
2006/27 sayilt "Dere Yataklar: ve Taskinlar" konulu Basbakanlik Genelgesi'nde belir-
tilen hususlara uyulmasi gerektigi belirtilmistir.Planlama oncesi taskin ve sellenme
tehlikesine yonelik giincel DSI goriisii alinmali ve bu goriislerde belirtilen onlemler

alinmadan herhangi bir yapilasmaya gidilmemelidir.

Inceleme alaminda Cokme-Tasman, Kastlasma, Tusunami, Tibbi Jeoloji gibi dogal afet

riski bulunmamaktadir.

Yapilan swilasma analizleri sonucunda, ince dane oranmimin yiiksek olmasi ve plastisite
indisinin 20.4-34.9 olmast nedeniyle sivilasma problemi beklenmeyecegi kanaatine

varimistir.

Inceleme alanlarin da yapilan tiim ¢calismalar sonucunda; arazinin morfolojik ozellikleri,
litolojik yapisi, jeoteknik parametreleri (tasima giicii, oturma, sisme potansiyeli vb.),
yeraltt suyu durumu, zeminin miihendislik ozellikleri ve deprem afet durumu esas
almarak yerlesime uygunluk degerlendirilmesi yapilmistir. Inceleme alanindaki
problemlerin miihendislik onlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan inceleme
alani Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma A¢isindan
Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.
> Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar)
Inceleme alanimin jeolojisini Kuvatemer yasl Aliivyon (Qal) birimler ile Kiiviziyen-
Liitesiyen yasli Beldede Formasyonu (Teb) 'na ait birimler olusturmaktadir.
Inceleme alam icin hazirlanan ve ekli haritalarda sunulan kesimlerde topografik egim
% 0-5"dir. Inceleme alaminda yer alan Aliivyon birimlerinde sisme-oturma-tasima
giicii problemlerinin saptanmig olmasi, sisme potansiyelinin genel olarak yiiksek -
orta ¢ikmasi, bu problemlerin miihendislik onlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatina
varilmast nedeniyle bu alanlar Onlemli Alan 5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma A¢isindan Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda ilgili paftalarda simirlart belirtilen yerlesime uygunluk haritasinda
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“Onlemli Alan 5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma A¢isindan Sorunlu

Alanlar) olarak tammlanmis ve “OA-5.1" simgesiyle gosterilmistir. Soz konusu
alanlarda,

«  Inceleme alaminda SPT degerlerinin ¢cok diisiik olmasi, diisiik SPT degerlerinin
15.00 metreye kadar devam etmesi, yeralti suyunun yiizeye yakin olmast nedeni ile
bu alanlarda plan- lamaya/vapilasmaya gidilmeden 6nce alaninda uzman kisilerce
onlem projeleri hazirlanmall, gerekli iyilestirme yontemleri belirlenmeli, ilgili
belediyesinin kontroliinde tiim wygulamalar yapildiktan sonra yapilasmaya
gidilmelidir.

« Aliivyon birimlerde sisme potansiyeli “yiiksek-orta” olup sigsme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapimali ve gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidtr.

« Aliivyon birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapiimali zemin deformasyonlarina karst gerekli zemin

ivilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

« Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiyiitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, swilagma, tasima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi- zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli,
yvapilan analizlere gore tiim onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

o Yapilasmayr olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

« Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirtlacagr seviyelerin miihendislik parametreleri (sigme,
oturma, sivilasma, tasima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaninda uzman kisilerce onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

« Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa
ve istinat yapilan ile sevler desteklenmelidir.

« Yo, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

« VYiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak wygun drenaj
sitemleri yaptimalidir.

«  Yapi temelleri aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
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oturtturulmak veya tasittirilmalidir.

« Inceleme alan: dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama
oncesi mutlaka DSI’den giincel gériis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

«  Her tiirlii yapilagsmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™

e “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
Bu ¢alismanin amaci; Ankara Ili, Polatl Ilgesi, Zafer ve Yenimahalle mahalleleri sinirlart iceri-
sinde yer alan, 4 adet 1/1000 é6l¢ekli 128-D-19-D-1-A, 128-D-19-D-1-D, 128-D-18-C-2-B, 128-D-
18-C-2-C nolu halihazir harita paftalarinda simirlart belirtilen, Zafer Mahallesi, 634 Ada 2, 5, 6,
7, 9,10 Parseller, 180 Ada 3, 9 Parseller, Yenimahalle Mahallesi 1742 Ada 2, 3,4, 5, 6 Parsellerde
yer alan 29.94 hektarlik alamin “Imar Plani-na Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”

hazirlanarak yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesidir olup Zemin Etiit Raporu Yerine

Harita 8 Imar Plamna Esas Jeolopk-Jeotekmk Etiit Sonug¢ Harttas1

3. KURUM GORUSLERI
Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan 17.08.2022 tarihli ve 277314 sayili yazisi ile talep
edilerek toplanan kurum goriisleri incelendiginde tim kurum goriislerinin olumlu veya sarth

olarak olumlu goriis bildirdigi goriilmektedir.
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SIRA TARIH VE e
NO KURUM ADI SAYI ICERIK
T.C Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanlig1
1 Maden Tetkik ve Arama Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
Genel Mudiirligi 238907 bulunmamaktadir.
Jeoloji Etiitleri Dairesi
Baskanlig1
T.C Enerji ve Tabii
K aynaklar B'akan11g1 Kurum goriisii yazisinda Baskent Elektrik
Tirkiye Elektrik Dagitim - , v e X )
. . 26.10.2022 | Dagittim A.$’nin goriis yazist ile ekleri
2 Anonim Sirketi Genel oo S
A 506235 iletilmis ve bu bilgiler kapsaminda
Midiirliigu degerlendirilmesi belirtilmistir
TEDAS 6.Bélge & S
Miidiirliigii (Ankara)
T.C. Tarim ve Orman . ..
; Bakanlhigi Devlet Su | 15.09.2022 f“?n’;;foms‘;rflaismdalzflhmlzn Hr‘f;ifgz
isleri Genel Miidiirliigii | 2668062 hZ;lhan ibirssaklice; Ollzmr yap
5.Bolge Miidiirliigi g yoKtut.
T-C. Enerji ve Tabfl Yerel gaz dagitim firmasina ait dogal gaz
Kaynaklar Bakanlig1 - Lo e
. boru hatt1 bulundugundan bahsedilmis, ilgili
4 Boru Hatlar ile Petrol N g
N 2605301 | yerel gaz dagitim firmasindan goriis talep
Tasima A.5. Etiit ve edilmesi gerektigi belirtilmistir
Proje Daire Baskanlig1 g g Sur.
5 Polath Dogalgaz Dagitim 19.09.2022 Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
A.S (Polgaz) o bulunmamaktadir.
T.C. Orman Genel Yapilan incelemeler netlc;eS}qd§ orman ve
6 Miidiirliigii Ankara orman sayilan alanlarla ilgisinin olmadigi
N e qen re o 6048995 | anlasilmistir. Plan yapilmasinda herhangi bir
Orman Bolge Miidiirligii
sakinca bulunmamaktadir.
T.C. Tarim ve Orman Kurum goriisli yazis1 igeriginde belirtilen
7 Bakanh: 9. Bolge hususlara ~ uyulmasi sartiyla, plan
o T s 6748140 | yapilmasinda  herhangi  bir  sakinca
Midiirligi
bulunmamaktadir.
3 TBC'kTa?{n ;eg}“lman Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
axan gl . >olge 6803616 | bulunmamaktadir.
Midiirligi
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T.C. Milli Savunma
Bakanlig1 Lojistik Genel | 29.08.2022 o
o | Miudirligd Ankara | 1552045 | Plan yapimasinda herhangi bir saknca
Insaat Emlak Bolge 472 '
Bagkanlig1
T.C C@Vre, Sve.h.1 el llk ve Kurum goriisii yazisi igeriginde bahsi gegen
Iklim Degisikligi .
- . 06.09.2022 | korunan alanlarinin bulunmamasi halinde,
10 Bakanlig1 Tabiat S
4493420 | plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
Varliklarini Koruma
o e 1eisos bulunmamaktadir.
Genel Midiirligi
T.C. Ankara Valiligi I1 Midiirliigiince 3194 sayili Imar Kanunu
1 Cevre, Sehircilik ve kapsaminda ve proje ise 5543 sayili Iskan
Iklim Degisikligi 11 4470005 | kanunu kapsaminda yapilan herhangi bir
Miidiirligi caligma bulunmadig belirtilmistir.
2863 sayili Yasa kapsaminda tasinir-
T.C. Kiiltiir ve Turizm tasinmaz herhangi bir kiiltiir varligina
Bakanlig1 Kiiltiir rastlanmamistir. Tescilli alan olduguna dair
Varliklar1 ve Miizeler kayit bulunmamaktadir. Bu yasa
o e 1o 31.08.2022
12 Genel Midiirligi 2865514 kapsaminda plan yapilmasinda sakinca
Ankara Kiiltiir bulunmamaktadir. Uygulamalar sirasinda
Varliklarint Koruma tasinir-taginmaz kiiltiir varligina
Bolge Kurulu Midiirliigii rastlanilmas1 durumunda goriis yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.
Kurum goriisii yazisinda bahsi gecen
T.C."K"ara.txcillarl gienel 19.09.2022 | parseller plan sinir1 disinda yer almaktadir.
13 Miidiirliigii 4.Bolge o
ot 936073 Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
Miidiirligi
yoktur.
T.C.
Devlet Demiryollari
Isletmesi Genel
Midiirligi oo
. . o Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
14 Etiit ve Proje Dairesi
8 264832 bulunmamaktadir.
Bagkanligi
Planlama ve
Koordinasyon Sube
Miidiirligi
Planlama alani, 5403 sayil1 Toprak Koruma
T.C. Ankara Valiligi ve Ara‘21‘ K}Jllanqu Kaanunun 3 dincii
. maddesinin (i) bendi geregince Tarim Dis1
15 Il Tarim ve Orman 12581850 . o
Miidiirliigii (T) olarak tespit . .edllmlstlr. Plan
yapilmasinda Valilikge sakinca
bulunmamaktadir.
TC Turklyg Elektrlk. Planlama sahasi {izerine kuruma ait
Iletim Anonim Sirketi - o .
Genel Miidiirliigii herhangi bir Enerji [letim Tesisinin isabet
16 . e e e 1386734 etmedigi belirtilmektedir. Plan
8.Bolge Miidiirligii S
. yapilmasinda herhangi bir sakinca
(Ankara) Insaat ve bul Ktad
Emlak Miidiirliigii Hrunmamaitadit.
. .o
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T.C. Tarim ve Orman

Bakanlig1 Devlet Su 07.10.2024
Isleri Genel Miidiirliigii 5097722

5. Bolge Miidiirligi
- T.C Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirliigii Jeoloji

Kurum goriisii yazisinda belirtilen hususlara
uyulmasi sartiyla, plan yapilmasinda
herhangi bir sakinca yoktur.

17

Etiitleri Dairesi Bagkanligi 238907 say1 ve bila tarihli kurum goriis yazisinda:

“... Belirtilen alan ¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olast ¢aligsmalar sakli
kalmak iizere, s6z konusu alanda Kurumumuz ¢aligsmalar1 agisindan engel teskil edecek herhangi

bir husus bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

- T.C Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Tirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii TEDAS 6.Bolge Midiirliigii (Ankara)’niin 506235 say1 ve 26.10.2022 tarihli kurum
goriisii yazisinda, Baskent Elektrik Dagitim A.S’nin goriis yazis1 ve ekleri iletilmis ve bu
kapsamda degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir. Yapilan incelemelerde planlama alani sinirlari
igerisinde plan yapimina engel olabilecek bir husus bulunmamakla birlikte, mevcutta enerji iletim

hatt1 veya trafo alan1 olmadig goriilmiistiir.

- T.C. Tarim ve Orman Bakanlhigi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin 2668062 say1 ve
15.09.2022 tarihli kurum goriis yazisinda:

“...Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede;
1- S6z konusu alanin giiney ve bati istikametinden cift tarafli beton duvarli islah tesisi gecmektedir.

2- Plan sahasi civarinda yer alan mevcut dere yataklarinin dogal hallerinin korunmasi gerekmekte

ve tizerlerine sabit tesis yapitmamalidtr.

3- Plan sahasi civarinda yer alan dereler iizerinde ihtiya¢ duyulacak gecis yapilari, Idaremiz

goriisii alinarak ilgili Kurum veya Kuruluslarca yapilmalidir.

4- Etiit alami icerisinde yer alan yagis alam kiiciik kuru dere yataklari ile yiizey ve yamag sulart

altyapr (yagmursuyu) sistemi igerisinde bertaraf edilmelidir.

5- Derelerin zorunlu yol gegislerine 3 Mayis 2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayumlanan "Taskin ve Rusubat Kontrol Yonetmeligi"nde belirtilen kriterlere gore sanat yapisi

yvapilmalidir.

6-Planlama sahasi icerisinde kalan biitiin dereler icin belirtilen taskin kontrol tedbirlerinin

yamisira Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve 2006/27 sayili "Dere Yataklar: ve Taskinlar”

- [ ] ]
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konulu Bagbakanlik Genelgesi'nde belirtilen hususlara uyulmas: gerekmektedir.” seklinde goriis

belirtilmistir.

- T.C. Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Boru Hatlar1 Ile Petrol Tasima A.S. Etiit Ve Proje
Daire Bagkanlig1 2605301 say1 ve bila tarihli olumlu goriis yazisinda:

“... Ilgi yaziniz ekinde koordinatlar: verilen alanda, Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan

boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.

Bahse konu alan yakiminda, lisansli yerel gaz dagitim firmasina ait dogal gaz boru hatti
bulundugundan ilgili yerel gaz dagitim firmasindan goriis talep edilmelidir.’” hususu

belirtilmistir.

- Polath Dogalgaz Dagitim A.S (Polgaz)’nin 19.09.2022 tarihli goriis yazisinda:

113

. Polatl ilgesi, Zafer mahallesine ait ekli krokide gosterilen sinir igerisinde planlama

yvapimasinda sirketimizce bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde olumlu goriis belirtilmistir.
- T.C. Orman Genel Miidiirliigli Ankara Orman Bolge Miidiirliigii 6048995 sayil1 goriis yazisinda:

“...Yukarida yapilan tespitler neticesinde incelemeye konu taginmazlarin orman kadastro haritasi,
degisik tarihli memleket haritalarindaki durumu, amenajman plani, mescere haritasindaki
konumu, idaremiz kayitlari ve mahallinde yapilan incelemeler neticesinde orman ve orman sayilan

alanlarla ilgisinin olmadigi anlasiimistir.” seklinde goriis belirtilmistir.
- T.C. Tarim ve Orman Bakanlig1 9. Bolge Miidiirliigii 6748140 say1 ve bila tarihli goriis yazisinda:

“... proje alammin, 2873 sayili Milli Parklar, 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu ve Sulak Alanlarin
Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda kalan korunan alanlar iginde kalmadigi, Sakarya Meydan
Muharebesi Tarihi Milli Park sinirt disinda yer aldigi ve belirtilen sinirlar igerisinde herhangi bir

siper, mevzi, sehitlik vs. bulunmadig tespit edilmigtir.

Sakarya Meydan Muharebesi Tarihi Milli Parkimiza ait Uzun Devreli Gelisim Planinda Genel
Hiikiimler baslhiginda diizenlenen 3.4.12 nolu maddesinde "Tarihi Milli Park sinirlart icerisinde
veya noktasal kaynak degeri bulundugu alanlarda muharebeye ait hi¢hir unsur, sarapnel pargasi
ve kursun dahil olmak iizere Tarim ve Orman Bakanligi1 (Doga Koruma ve Milli Parklar) IX. Bolge

Miidiirliigii'nden izin alinmadan ¢ikarilamaz" hiikmii yer almaktadir.

Bu baglamda, bahse konu sahada Bélge Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen herhangi bir faaliyet
bulunmamak olup Sakarya Meydan Muharebesi Tarihi Milli Parkimiza ait Uzun Devreli Gelisim

- 1 1]
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Plant Genel Hiikiimler bashiginda diizenlenen 3.4.12 nolu maddesine uyulmasi ve ilgili diger
kurum/kuruluslarin meri mevzuatlari ¢cergevesinde gerekli uygun goriislerin alinmasi kaydi ile soz
konusu projenin ilgi(a) yazi ekinde koordinatlari belirtilen alan icerisinde yapilmasinda

kurumumuz mevzuati agisindan sakinca bulunmamaktadir..” seklinde olumlu goriis belirtilmistir.
- T.C. Tarim ve Orman Bakanlig1 9. Bolge Miidiirligii 6803616 say1 ve bila tarihli goriis yazisinda:

“...Yapilan inceleme neticesinde sz konusu talebe konu saha; 2873 sayili Milli Parklar Kanunu
(Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Amiti ve Tabiati Koruma Alani), 4915 sayili Kara Avcilig
Kanunu (Yaban Hayati Koruma Sahasi, Yaban Hayati Gelistirme Sahasi), Sulak Alanlarin
Korunmasi Yonetmeligi ve Ulusal Biyolojik Cesitlilik, Envanter ve Izleme Projesi kapsaminda
herhangi bir korunan alan ve Sakarya Meydan Muharebesi Tarihi Milli Park: sinirlart igerisinde
kalmamakta olup, faaliyetin gerceklestirilmesinde kurumumuz mevzuati agisindan herhangi bir

sakinca bulunmamaktadir.” seklinde olumlu goriis belirtilmistir.

- T.C. Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Miidiirliigii Ankara Insaat Emlak Bolge
Baskanligi’nin 1552948-472 sayil1 ve 29.08.2022 tarihli goriis yazisinda:

“...86z konusu bélgede; Planlama proje alani icerisinde bakanligimiz sorumlulugunda askeri
alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bolge ve askeri giivenlik bélgesi

bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

- T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Tabiat Varhiklarimi Koruma Genel
Miidiirliigii’ niin 4493420 say1 ve 06.09.2022 tarihli kurum goriisii yazisi igeriginde bahsi gecen
korunan alanlarmin bulunmamasi halinde, plan yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi

belirtilmistir.

- T.C. Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I Miidiirliigii’niin 4470005 say1 ve

bila tarihli goriis yazisinda:
“...Bu kapsamda soz konusu alana iliskin arsiv kayitlarinda yapilan incelemeler neticesinde,

-S0z konusu alana iliskin 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alan veya rezerv yapi alani ilanina

ait herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

-2863 sayu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanununa gore korunmasi gerekli tabiat
varligi, anit agag ve dogal sit alamna rastlaniimadigi, ancak bahse konu alanda herhangi bir
tabiat varligina (fosil yatagi vb.) rastlanilmasi durumunda Valiligimize (Cevre ve Sehircilik I

Miidiirliigii) bildirilmesi gerekmektedir.
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-1 Miidiirliigiimiizce 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda ve proje ise 5543 sayili Iskan kanunu

)

kapsaminda yapilan herhangi bir ¢calisma bulunmamaktadir.’
seklinde goriis belirtilmistir.

- T.C. Kiiltiir Ve Turizm Bakanlig1 Kiiltiir Varliklar1 Ve Miizeler Genel Miidiirliigii Ankara Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Midiirligii’niin 2865514 sayili ve 31.08.2022 tarihli goriis

yazisinda:

“...Uzmanlarumizca bahse konu tasinmazlar tizerinde gergeklestirilen yiizey arastirmasinda 2863
sayili Yasa kapsaminda tasimir-tasinmaz herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmamstir.
Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede de, anilan tasinmaziarin 2863 sayili Yasa
kapsaminda tescilli olduguna dair bir kayda rastlanmamis olup, bahse konu tasinmazlara iliskin

planlama ¢alismast yapilmasinda, 2863 sayili Yasa a¢isindan, sakinca bulunmamaktadir.

Bahse konu tasinmazlarda yapilacak fiziki-insai wygulamalar sirasinda, 2863 Sayili Yasa
kapsaminda olan, tasimir-tasinmaz kiiltiiv varligina rastlaniimasi durumunda ¢alismanin
durdurularak, anilan Yasanin 4. maddesi uyarinca idari ve miilki amirler ile ilgili kurumlara haber

verilmesi gerektiginin ilgililere hatirlatilmast uygun olacaktir.” seklinde goriis belirtilmistir.

- T.C. Karayollar1 Genel Miudiirliigii 4.Bolge Miidiirliigii’ niin 936073 say1l1 ve 19.09.2022
tarihli goriis yazisinda bahsi gecen parseller plan sinir1 disinda yer almaktadir. Plan yapilmasinda

herhangi bir sakinca yoktur.

- T.C. Devlet Demiryollari isletmesi Genel Miidiirliigii Etiit Ve Proje Dairesi Baskanlig1 Planlama
Ve Koordinasyon Sube Miidiirliigii’niin 264832 say1il1 ve bila tarihli goriis yazisinda:

“...80z konusu proje alanina iliskin Tesekkiiliimiiziin herhangi bir planlamasi bulunmamakta olup,

projenin yapimi Tegekkiiliimiizce uygun miitalaa edilmektedir.” seklinde goriis belirtilmistir.

- T.C. Ankara Valiligi Il Tarrm ve Orman Miidiirliigii’niin 12581850 sayil1 ve bila tarihli goriis

yazisinda:

“...9 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Tarim
Arazilerinin Korunmasi Kullanilmas: ve Planlanmas: Iliskin Yonetmeligin 7 inci maddesinin 3
tincii fikrasi geregince soz konusu proje alaninin Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca 07.12.2023

tarihinde yerinde incelenmesi sonucu Tarimsal Etiit Raporu diizenlenmistir.

Etiit raporu ve eklerinin degerlendirilmesi sonucunda; Ankara Ili, Polatl Iigesi, Yenimahalle

Mahallesi ile Zafer Mahallesi sinmirlart icerisinde bulunan ekli koordinatl vaziyet planinda yer
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alan tasinmazlar, 5403 sayui Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 3 tincti maddesinin
(i) bendi geregince Tarim Dist (T) olarak tespit edilmis olup 5403 sayili Kanun kapsami disinda
olan yerlerden oldugu, kanun kapsaminda yapilacak is ve islem bulunmadigi, ekteki koordinatl
vaziyet planinda belirtilen alanda yapiimak istenilen yatirim yapilmasinda Valiligimizce sakinca

bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

- T.C Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 8.Bolge Miidiirliigii (Ankara)
Insaat ve Emlak Miidiirliigii’niin 1386734 sayil1 ve bila tarihli goriis yazisinda:

“...Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde, ilgi yazi eki ile tarafimiza iletilen s6z
konusu planlama sahast iizerine Tesekkiiliimiize ait herhangi bir Enerji Iletim Tesisinin isabet

etmedigi goriilmiistiir. ” seklinde goriis belirtilmistir.

- T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin 5097722 say1 ve
07.10.2024 tarihli kurum goriis yazisinda:

“...Bdlge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede;

1-S0z konusu alanin giiney ve bati istikametinden ¢ift tarafli beton duvarli islah tesisi gecmektedir.

(Actkuyu Deresi)

2-Plan sahasi civarinda yer alan mevcut dere yataklarimin dogal hallerinin korunmasi gerekmekte

olup, tizerlerine sabit tesis yapilmamalidir.

3- Plan sahas: civarinda yer alan dereler tizerinde ihtiya¢ duyulacak gegis yapilari, Kurumumuz

gortisti alinarak ilgili Kurum veya Kuruluglarca yapilmalidir.
4- Etiit alam igerisinde yer alan yagis alan kiiciik kuru dere yataklart ile yiizey ve yamag sular
Belediye altyapt (vagmursuyu) sistemi icerisinde bertaraf edilmelidir.

5- Derelerin zorunlu yol gegislerine 3 Mayis 2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayumlanan "Taskin ve Rusubat Kontrol Yonetmeligi"nde belirtilen kriterlere gore sanat yapisi

yvapilmalidir.

6- Planlama sahas icerisinde kalan biitiin dereler icin belirtilen taskin kontrol tedbirlerinin yani

swra Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve 2006/27 sayili "Dere Yataklar: ve Taskinlar" konulu

Basbakanlik Genelgesi'nde belirtilen hususlara uyulmasi gerekmektedir.” seklinde goriis

belirtilmistir.
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4. MER’I PLANLAR

4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Yiiriirliikte 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 bulunmamaktadir.

4.2.1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
Planlama alan1 1/25.000 Olgekli Baskent Ankara Nazim Imar Plam sinirlar1 disarisinda yer

almaktadir.

4.3.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2019/38 sayili karar1 ile onaylanan "Zafer
Mahallesi Millet Bahgesi Nazim Imar Plan1 Degisikligi" kapsaminda "Rekreasyon alani (Millet
Bahgesi)" kullanimina ayrildigi, ancak, s6z konusu plan degisikliginin Milli Savunma Bakanligi
tarafindan acilan dava sonucu Ankara 6. Idare Mahkemesinin 2019/1324 E., 2019/2533 K sayihi

karart ile iptal edilmistir.

4.4.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
Yiiriirliikte 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan1 bulunmamaktadar.

5. PLAN TEKLIFi

5.1.AMAC VE KAPSAM
Ankara Ili, Polatl Ilgesi, Zafer Mahallesi 2970 ada 4 ve 7 parseller dzelinde, Zafer Mahallesi’nin
kentsel gelisim ve niifus dinamikleri, mahalle ve ¢evresinde yasayan niifusun ihtiyaclarini da goz
oniinde bulundurarak, modern, ¢agdas ve yasanabilir, ¢cevre kalitesi yiiksek mekanlar olusturmak

ve bu kapsamda segilen alanin mekansal planlarin1 hazirlamaktir.

5.2.GENEL KARARLAR
Planlama alam, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 miilkiyetinde ve miilkiyetine devir asamasinda olan Ankara Ili, Polath Ilgesi, Zafer

Mabhallesi 2970 ada 4 ve 7 parseller igerisinde yer alan 10,94 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan baslatilan ve devam eden caligmalar siirecinde,
mevcutta askeri alan olan planlama alani, konut alani, ticaret alani, egitim tesisi alani, sosyal tesis

alani, ibadet alani, park ve yol kullanim kararlar1 6nerilmistir.

Planlama alan1 ve g¢evresinde mevcut durum ve baglantilar gbz Oniline alinarak ulasim agi

planlanmigtir. Planlama alaninin giineyinde, planl alanda dogu bat1 aksinda yer alan 20 metrelik
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tasit yolu ile planlama alaninin tasit yolu baglantis1 saglanmistir. Planlama alani igerisinde 12

metrelik tagit yollar1 onerilmistir.

Planlama alanindaki toplam konut alan1 57,098 m? ‘dir. Kentsel ¢calisma donat1 alanlarindan ticaret
alan1 1.882.93 m?, Sosyal altyap1 donati alanlarindan sosyal tesis alan1 2,500 m?, egitim alan1 7.500
m?, semt spor alan1 4,474.41 m?, ibadet alan1 1.500 m?’dir. A¢ik ve yesil alanlardan park alanlari

toplami ise 24,769.34 m*’dir.

5.3.NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI
Planlama alanini niifusu hesaplanirken, Ankara Ili, Polath Ilcesi, Zafer Mahallesi 2970 Ada 4 ve
7 Parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda olusturulan gelisme konut alanlarinda 121-250
kisi/ha olarak belirlenen yogunluk temel alinmistir. Orta yogunluklu gelisme konut alanlarinda

briit yogunluk 200 kisi/ha’1 gecemez.

Tablo 2. Nazim Imar Plani Alan Dagilim Tablosu

ALAN BUYUKLUGU ORAN
KULLANIMLAR M2 HA %
Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani 57,098.91 5.71 52.18
Ticaret Alam 1,882.93 0.19 1.72
Egitim Alan1 7,500.00 0,75 6.85
Ibadet Alam 1,500.00 0.15 1.37
Sosyal Tesis Alani 2,500.00 0.25 2.28
Park ve Yesil Alan 24,769.34 2.03 18.55
Semt Spor Alani 4,474.41 0.45 4.09
Yol 12,452.70 1.42 12.95
TOPLAM 109,418.475 10.94 100.00

[ 1/ 411
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BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN RAPORU VE PLAN HUKUMLERI ILE BIR
BUTUNDUR. BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU
VE UYGULAMA YONETMELIKLERI ILE iLGILI DIGER TUM KANUN VE YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINI KAPSAYAN UST OLCEKLI TUM PLANLARA VE PLAN
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANLARINDA BRUT YOGUNLUK 200 KiSI/HA'|
GECEMEZ.

1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
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A. BAGLI OLUNAN iDARi ALANIN GENEL DURUMU
Ankara ili, I¢ Anadolu Bélgesi’nin kuzeybatisinda, 39-57 kuzey enlemleri ve 32-53 dogu

boylamlar1 arasinda yer almaktadir. {lin yiizol¢iimii 26.897 km2, rakimi

890 metredir.

Ankara, dogu yoniinde Cankiri, kuzeybati yoniinde Bolu, giiney yoniinde Konya ve Aksaray illeri

ile cevrelenmistir.

2023 yili verilerine gore Ankara ili niifusu 5.803.482, Polatli ilgesi niifusu ise 128.895 kisidir.

[ldeki niifus yogunlugu yaklasik olarak 216 kisi/km?dir. Ilin Polatl1 dahil 25 ilgesi bulunmaktadir.
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Harita 1. Ankara Ili’nin Ulkedeki Konumu ve Idari Béliiniisii

Ankara, Orta Anadolu’nun kuzeybatisinda bulunan Kizilirmak ve Sakarya nehirlerinin kollarinin

olusturdugu ovalarla kapli bir bolgedir. Bu bolgede orman alanlari ile step ve bozkir alanlarini bir

arada géormek miimkiindiir. Ilin kuzey sinirmin Kuzey Anadolu sira dagl
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arinin kollar1 olan daglar,



Ankara ili, Polath ilgesi, Zafer Mahallesi o’a’
2970 Ada 4 ve 7 Parsel :ﬁ:
1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam RS
Plan A¢iklama Raporu I.QKJ

Orta Anadolu diizliiklerinin devami olan ovalar ¢izer. Gliney kisminda Tuz Goli ¢anagi, Kepez
Ovalar1 ve Hacibekirozii gibi diizliikler bulunur. Bu diizliikler arasinda volkanik Karadag ile

Karasimir Dagi1, Pasa Dag1 ve Teke Dag1 yiikselir.

[lin genis arazisinde yer yer iklim farkliliklar1 goriiliir. Kara ikliminin hiikiim siirdiigii bu bolgede
kis sicakliklar diistik, yaz ise sicak gecer. En sicak ay Temmuz-Agustos, en soguk ay ise Ocak

ayidir.

Bolgeye diisen yagis miktarlart kuzey ve giliney kesimlerde farklilik gosterir. Kuzeyde
Kizilcahamam ve Cubuk, Karadeniz yagis rejimi 6zelligini; giiney ise i¢ Anadolu karakterini tagir.

Bolgenin yapisi geregi 6zellikle kis aylarinda sis olay1 oldukg¢a fazla goriiliir ve hayati etkiler.

B. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU

Ankara ili, Polatl Ilgesi sinirlar1 igerisinde yer alan planlama alan1 ve cevresinin uydu goriintiisiine

bakildiginda ilge merkezinin giineyinde yer aldig1 goriilmektedir.
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Ankara i1 Merkezi ve Polatl {lgesi aras1 uzaklik 78 km’dir. Planlama alan1 ve ilge merkezi arasi
uzaklik ise yaklasik 1 km’dir. Planlama alanina, bati1 yoniinden D695 ve kuzeyden ise D200

karayolu baglantilar1 iizerinden ulasilabilmektedir.
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Harita 3. Ankara Ili’nin Karayolu Ulasim Ag1 ve Planlama Alan

Proje alani1 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore PGA 475 smifinda 0,145 g katsayisinda

diisiik tehlikeli deprem bolgesi sinirlari icerisinde kalmaktadir.
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39.57061072397835°
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PGA 475(g)

03 0.4

Harita 4. Planlama Alant’nin Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’ndaki Durumu

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alan1 Zafer Mahallesi 2970 Ada 4 Parsel ve 2970 Ada 7 Parselden olusmaktadir.
Tasinmazlarin alan toplamlar1 10,85 ha, planlama alan1 toplami ise 10,94 Hektardir. Tasinmazlar
Maliye Hazinesi miilkiyetinde olup Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 adina devir asamasindadir.

Diger tasinmazlarn miilkiyeti tam hisse ile Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na aittir.

Planlama alani, 1/5.000 6lgekli 128-D-19-D paftasi ile 1/1.000 6lgekli 128-D-19-D-1-A ve 128-D-
19-D-1-D paftalarinda yer almaktadir.

Tablo 1. Planlama Alan1 Miilkiyet Dagilim1

ADA/PARSEL YUZOLCUMU (M?)
2970/4 (64/6) 82,774.40
2970/7 (64/7) 25.691,87

TOPLAM 108,466.27
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Harita 5. Planlama Alani’nin Halihazir Haritast ve Parseller
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Harita 6. Planlama Alani’nin Uydu Goriintiisii ve Sinirt

2. MEVCUT DURUM TESPITi
2.1.ARAZI YAPISI

Planlama alaninin arazi yapisina bakildiginda alan biitiiniiniin %0 ila %35 arasinda bir egime sahip

oldugu goriilmektedir.
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% 0-5 | % 0-5 Arasi Egime Sahip Alanka
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Harita 7. Arazi Yapisi

2.2.JEOLOJIK ETUT
Ankara ili, Polatl ilcesi, Zafer ve Yenimahalle Mahalleleri Smirlar1 icerisinde Yer Alan 29.94
Hektarlik Alanm Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 16.05.2023 tarihinde T.C.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanmistir.

Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda belirtildigi {izere, inceleme alanindaki
problemlerin miihendislik ¢ézlimleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan inceleme alaninin
tamami; Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma Agisindan

Onlemli Alanlar) olarak belirlenmistir.

13. SONUC VE ONERILER

1. Bu ¢alismanin amaci, Ankara Ili, Polath Iicesi, Zafer ve Yenimahalle mahalleleri sinirlan
icerisinde yer alan, 4 adet 1/1000 6l¢ekli 128-D-19-D-1-A, 128-D-19-D-1-D, 128-D-18-C-2-
B, 128-D-18-C-2- C nolu halihazir harita paftalarinda sinirlan belirtilen, Zafer Mahallesi,
634 Ada 2, 5, 6, 7, 9, 10 Parseller, 180 Ada 3, 9 Parseller, Yenimahalle Mahallesi 1742 Ada

[ 1/ 411
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2, 3, 4, 5, 6 Parsellerde yer alan 29.94 hektarlik alamn “Imar Plamina Esas Jeolojik-
Jeoteknik  Etiit  Raporu’nun  hazirlanarak  yerlesime — uygunluk  durumunun

degerlendirilmesidir.

2. Inceleme alani ve gevresi jeolojik gozlemler, sondaj (10 adet toplam 230.00 metre) ve jeofizik
(5 profil Sismik Kirilma, 5 MASW, 5 noktada mikrotremér, 3 adet Diisey elektrik sondaj)
calismalar ile irdelenmistir Tamamlanan sondaj, jeofizik ¢alismalar; arazi ¢alismalari,
laboratuvar ¢alismalari ve biiro ¢calismalart olmak iizere ii¢ asamada incelenmistir. Ayrica
arazide derinlikleri 20.00-30.00 metre arasinda degisen 10 adet (toplam 230.00 m) sondaj
calismasi yapimis karot numuneler alinarak KZM Laboratuvar San. Ve Tic. Ltd. Sti. zemin
ve kaya mekanigi laboratuvarina nakledilmistir. Egim durumu heyelan potansiyeli ve diger
afet riskleri de arastiridmistir. Sondaj ¢alismalarindan alinan ornekler iizerinde, zeminin
fiziksel - mekanik ve miihendislik parametrelerini belirlemeye yonelik elek analizi analizi,
su icerigi, atterberg limitlerinin tayini, hidrometre, tane yogunlugu, dogal birim hacim
agwrlik, ii¢ eksenli basing dayamimi ve konsolidasyon deneyleri yapilmistir. Ayrica kaya
birimlerin mekanik ozelliklerini belirlemek icin nokta yiikleme ve birim hacim agirlik

deneyleri yapilmigtir

3. Ankara Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’ ne calisma alant simirlan icerisinde “Afete Maruz
Bol-ge Karan” olup olmadigu ile ilgili yoneltilen 22.02.2023 tarihli ve E-36511491 -755.01
[199]-376626 sayili yaziya cevaben gelen; E-95368565-952.01.04.04-498357 sayilr yazida

Afete Maruz Bolge Karan bulunan alanlar bulunmadigi belirtilmistir.

4. Inceleme alanimin topografik egim %0-5 arasinda olup arazinin en yiiksek kotu 842.252 m,

en diistik kotu ise 846.194 metredir.

5. Inceleme alamnn fiziksel ve mekanik ézelliklerinin belirlenmesine yonelik olarak; sondaj ve
Jjeofizik ¢alismalar yapilmis olup sondajlardan alinan numuneler laboratuvar deneylerine
tabi tutulmustur. Inceleme alaninda derinlikleri 20.00-30.00 metre arasinda degisen 10 adet
sondaj ¢alismasi yapilmistir. Yapilan sondaj ¢alismalarinda derinligi 0.70-1.10 metre
arasinda degisen killi kumlu ¢akilli dolgu malzemesi ve derinligi 11.00-16.50 metreler
arasinda degisen Kuvatemer yash Aliivyon (Qal)’ a ait sarimst kahve renkli kireg
konkresyonlu siltli kil birimine rastlanilmistir. Dolgu malzemesi ve aliivyon birimi altinda
ise Kiiviziyen-Liitesiyen yasl Beldede Formasyonu (Teb) ‘na ait gri renkli zayif-¢cok zayif

dayammli, orta-¢ok ayrismig mam birimine rastlanilmustir.
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6. Aliivyon birimlere ait sarimst kahve renkli kire¢ konkresyonlu diisiik-yiiksek plastisiteli
siltli kil birimleri zemin olarak degerlendirilmistir. Aliivyon birimlerin siniflandirilmasi;
Inceleme alaninda aliivyon birimler icin USCS zemin siniflamasina gore %62 CL,

%38 CH den olusmaktadir.
SPT-N30 degerlerine gore aliivyon birimlerin sertlik tanimi, sertlik tanimi
“yumusak, orta kati, kati, sert, ¢cok sert”, sikilik tanimi “gevsek, ¢cok gevsek, siki, orta
stki, ¢ok stki” araliginda tanimlanmistir.
Laboratuvar sonuglarinda elde edilen plastisite indislerine gore aliivyon birimlerin
plastisiteligi “plastik” olarak, kuru dayanimlari ise “orta’ olarak tanimlanmistir.
Inceleme alaninda aliivyon birimler iizerinde yapilan atterberg deney sonucunda
elde edilen likit limit deneyine ve yapilan Cc: 0,009*(LL-10) hesaplamasina gore
ince daneli se-viyeler i¢in, icin “orta-yiiksek sikisabilirlik” ve Kivamlilik Indisine
(Ic=((LL-W)/PI) gére “siki-sert-¢ok sert” ozelligi gostermektedir.
Plastite Indisinin Kil Yiizdesi Oranina gore Aktivite Degerine bakildiginda; 0.41-
0.61 araliginda hesaplanmis olup “aktif degil” olarak belirlenmigtir.
7. Beldede Formasyonuna ait gri renkli kiltagi-mam birimleri ise kaya olarak
degerlendirilmistir. Mam- Kiltasi birimlerinin siniflandirilmasi;
Inceleme alaninda ana kayayr olusturan Marn-Kiltas: birimleri iizerinde yapilan tek
eksenli basing ve nokta yiikleme deneyleri sonucunda bu birimler “(Deere ve Miller,
1966)” a gére “cok diisiik dayanimli” kaya sinifina girmektedir.
Inceleme alaninda incelenen Marn-Kiltas: birimlerinin ayrisma derecesi “orta
derecede-¢ok ayrismis” olarak belirlenmistir.
Inceleme alaninda incelenen Marn-Kiltasi birimlerinin ROD degerlerine gore kaya

kalitesi “cok diistik-diisiik” olarak belirlenmigtir.

8. Inceleme alaminda yapilan jeofizik calismalar neticesinde;
Ankara Ili Polath Iigesi Istiklal Mahallesinde; Beldede Formasyonun (Teb) da ve
Aliivyonda yapilan sismik kirilma ¢alismalarina gore; ortalama 3.00-7.00 m derinlik
icin Vp hizi 419-516 m/s; Kazinabilirligi ‘Rahat¢a/Kolay kazinabilir’ sinifinda olup
7.00 m derinlikten sonra Vp hizi 808- 1337 m/s; Kazinabilirligi ‘Kolay/Orta Zor
kazinabilir’ sinifinda olup, 3.00-7.00 m derinlik icin Vs hizi 149-170 m/s, hizlan
arasinda, 7.00 m derinlikten sonra Vs hizi 237-26 m/s hizlan arasindadir. Elde
Edilen Sismik kirilma ve M AS W ¢alismalari sonucunda elde edilen Vs hizlarina

gore Aliivyonda zemin Sinifi ZE olup, Beldede Formasyonunda ZD olarak
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tanimlanmistir.

Beldede Formasyonu (Teb) 'da: Baskin frekans (F0) 0.71-1.65 Hz araliginda, baskin
periyot (T0) 0.61-1.41 sn araliginda, zemin biiyiitmesi (AO) 0.48-4.19 araliginda,
spektrum karakteristlik periyottan ise Ta i¢in, 0.41-0.94 sn Tb igin: 0.94-2.12 sn

araliginda belirlenmigtir. Inceleme Alan:

Ankara Ili Polath Iicesi Istiklal Mahallesinde; Beldede Formasyonu (Teb) ortamda ’da

zemin hakim titregsim periyodu TO 0.61-1.41sn araliginda belirlenmistir. Anasal vd (2004)

yapmis oldugu zemin hakim titregsim periyodu ol¢iit tanimina gére inceleme alani C/D

siifinda yer almaktadir. Inceleme alaninda yapilan ¢alisma sonuclarina gore Ankara Ili

Polatl Iicesi Istiklal Mahallesinde, Beldede Formasyonu (Teb) da AO zemin biiyiitmesi
0.48-4.19 araliginda olup Ansal vd (2004) ol¢iitlerine A Diisiik, B Orta ve C Yiiksek tehlike

diizeyi sinifinda yer almaktadir. Bu agidan biiyiitmeden kaynaklanabilecek Jeoteknik

sorunlara dikkat edilmeli, yapr boyut ve temel analizleri buna gére gergeklestirilerek,

depreme dayanikl yapi tasarimi ilkelerine baglh kalinmalidir.

10.

11.

Inceleme Alaninda yapilan Diisey Elektrik Sondaj Calismalarina gore; ¢calisma
alaminda ki birimler ‘Hafif Korozif7 Orta Korozif/ Yiiksek Korozif olarak
tammlanmustir. Ankara Ili Polatlh Ilcesi Istiklal Mahallesinde Beldede Formasyonu
(Teb)’da; 10.20 -18.20 metre derinliklere kadar diisiik ozdiren¢li kumlu siltli kil
birimleri yer almakta olup, bu birimin altinda daha yiiksek ozdiren¢li mam birimi yer
almaktadir. Calisma sahasinda 2.50-.300 metre derinliginde, derinligi ve yogunlugu
mevsimsel degisiklik gosterebilecek yiizeysel ve sizinti sularinin yer alabilecegi
diistiniilmektedir

Inceleme alaninda toplam 10 adet sondaj kuyusu acilmis olup acilan sondaj kuyularinda
1.50- 1.70 metreler arasinda yeraltisuyuna rastlanimigtir. Yer alti  suyunun
degerlendirmesi yapilmadan once mevsimsel yagislara gore yeralti suyu seviyesindeki

degisimler géz oniinde bulundurulmalidir.

Aliivyon birimlerde sigsme derecesi “orta-yiiksek” olup oturma miktar: kabul edilebilir

sinirlart asmaktadir.

Devlet Su Isleri 5. Bélge Miidiirliigii 'ne kurum goriisii bildirmeleri ile ilgili yoneltilen
17.08.2022 tarih ve E-23188637-754[06.16J-277314 sayili yaziya cevaben gelen
15.09.2022 tarih ve E- 79580170-754-2668062 sayuli yazida soz konusu alanin giiney ve

bati istikametinden c¢ift tarafli beton duvarli islah tesisi gectigi ve plan sahasinda
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12.

13.

14.

civarinda yer alan mevcut dere yataklarinin dogal hallerinin korunmasi gerektigi, kiiciik
kuru dere yataklart ile yiizey ve yamag sulart altyapt (vagmursuyu) sistemi i¢eri-sinde
bertaraf edilmesi gerektigi ve planlama sahast icerisinde kalan biitiin dereler icin
belirtilen tagkin kontrol tedbirlerinin yamsira Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve
2006/27 sayilt "Dere Yataklar: ve Taskinlar" konulu Basbakanlik Genelgesi'nde belir-
tilen hususlara uyulmasi gerektigi belirtilmistir.Planlama oncesi taskin ve sellenme
tehlikesine yonelik giincel DSI goriisii alinmali ve bu goriislerde belirtilen onlemler

alinmadan herhangi bir yapilasmaya gidilmemelidir.

Inceleme alaminda Cokme-Tasman, Kastlasma, Tusunami, Tibbi Jeoloji gibi dogal afet

riski bulunmamaktadir.

Yapilan swilasma analizleri sonucunda, ince dane oranmimin yiiksek olmasi ve plastisite
indisinin 20.4-34.9 olmast nedeniyle sivilasma problemi beklenmeyecegi kanaatine

varimistir.

Inceleme alanlarin da yapilan tiim ¢calismalar sonucunda; arazinin morfolojik ozellikleri,
litolojik yapisi, jeoteknik parametreleri (tasima giicii, oturma, sisme potansiyeli vb.),
yeraltt suyu durumu, zeminin miihendislik ozellikleri ve deprem afet durumu esas
almarak yerlesime uygunluk degerlendirilmesi yapilmistir. Inceleme alanindaki
problemlerin miihendislik onlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varildigindan inceleme
alani Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma A¢isindan
Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.
> Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan
Sorunlu Alanlar)
Inceleme alanimin jeolojisini Kuvatemer yasl Aliivyon (Qal) birimler ile Kiiviziyen-
Liitesiyen yasli Beldede Formasyonu (Teb) 'na ait birimler olusturmaktadir.
Inceleme alam icin hazirlanan ve ekli haritalarda sunulan kesimlerde topografik egim
% 0-5"dir. Inceleme alaminda yer alan Aliivyon birimlerinde sisme-oturma-tasima
giicii problemlerinin saptanmig olmasi, sisme potansiyelinin genel olarak yiiksek -
orta ¢ikmasi, bu problemlerin miihendislik onlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatina
varilmast nedeniyle bu alanlar Onlemli Alan 5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma A¢isindan Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda ilgili paftalarda simirlart belirtilen yerlesime uygunluk haritasinda
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“Onlemli Alan 5.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma A¢isindan Sorunlu

Alanlar) olarak tammlanmis ve “OA-5.1" simgesiyle gosterilmistir. Soz konusu
alanlarda,

«  Inceleme alaminda SPT degerlerinin ¢cok diisiik olmasi, diisiik SPT degerlerinin
15.00 metreye kadar devam etmesi, yeralti suyunun yiizeye yakin olmast nedeni ile
bu alanlarda plan- lamaya/vapilasmaya gidilmeden 6nce alaninda uzman kisilerce
onlem projeleri hazirlanmall, gerekli iyilestirme yontemleri belirlenmeli, ilgili
belediyesinin kontroliinde tiim wygulamalar yapildiktan sonra yapilasmaya
gidilmelidir.

« Aliivyon birimlerde sisme potansiyeli “yiiksek-orta” olup sigsme problemlerine
yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapimali ve gerekli
zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidtr.

« Aliivyon birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapiimali zemin deformasyonlarina karst gerekli zemin

ivilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

« Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiyiitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, swilagma, tasima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi- zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli,
yvapilan analizlere gore tiim onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

o Yapilasmayr olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik onlemleri (kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b.) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

« Zemin ve temel etiit ¢caliymalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirtlacagr seviyelerin miihendislik parametreleri (sigme,
oturma, sivilasma, tasima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaninda uzman kisilerce onlem projeleri hazirlanmall ve uygulanmalidir.

« Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa
ve istinat yapilan ile sevler desteklenmelidir.

« Yo, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

« VYiizey sulan, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak wygun drenaj
sitemleri yaptimalidir.

«  Yapi temelleri aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
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oturtturulmak veya tasittirilmalidir.

« Inceleme alan: dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde
olan tiim dere ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama
oncesi mutlaka DSI’den giincel gériis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

«  Her tiirlii yapilagsmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™

e “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
Bu ¢alismanin amaci; Ankara Ili, Polatl Ilgesi, Zafer ve Yenimahalle mahalleleri sinirlart iceri-
sinde yer alan, 4 adet 1/1000 é6l¢ekli 128-D-19-D-1-A, 128-D-19-D-1-D, 128-D-18-C-2-B, 128-D-
18-C-2-C nolu halihazir harita paftalarinda simirlart belirtilen, Zafer Mahallesi, 634 Ada 2, 5, 6,
7, 9,10 Parseller, 180 Ada 3, 9 Parseller, Yenimahalle Mahallesi 1742 Ada 2, 3,4, 5, 6 Parsellerde
yer alan 29.94 hektarlik alamin “Imar Plani-na Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”

hazirlanarak yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesidir olup Zemin Etiit Raporu Yerine

Harita 8 Imar Plamna Esas Jeolopk-Jeotekmk Etiit Sonug¢ Harttas1

3. KURUM GORUSLERI
Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan 17.08.2022 tarihli ve 277314 sayili yazisi ile talep
edilerek toplanan kurum goriisleri incelendiginde tim kurum goriislerinin olumlu veya sarth

olarak olumlu goriis bildirdigi goriilmektedir.
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SIRA TARIH VE L
NO KURUM ADI SAYI ICERIK
T.C Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanlig1
1 Maden Tetkik ve Arama Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
Genel Mudiirligi 238907 bulunmamaktadir.
Jeoloji Etiitleri Dairesi
Bagkanlig1
T.C Enerji ve Tabii
K aynaklar B'akan11g1 Kurum goriisii yazisinda Baskent Elektrik
Tirkiye Elektrik Dagitim - , o . .
. . 26.10.2022 | Dagittim A.$’nin goriis yazist ile ekleri
2 Anonim Sirketi Genel oo S
A 506235 iletilmis ve bu bilgiler kapsaminda
Midirligu degerlendirilmesi belirtilmistir
TEDAS 6.Bolge & S
Miidiirliigii (Ankara)
T.C. Tarim ve Orman
Bakanlig1 Kurum goriisii yazisinda belirtilen hususlara
S e 15.09.2022
3 Devlet Su Isleri Genel 2668062 uyulmas1 sartiyla, plan yapilmasinda
Midiirliigii 5.Bolge herhangi bir sakinca yoktur.
Midirligi
T.C.
Enerji ve Tabii - Yerel gaz dagitim firmasma ait dogal gaz
Kaynaklar Bakanlig1 - Lo e
. boru hatt1 bulundugundan bahsedilmis, ilgili
4 Boru Hatlar ile Petrol N g
Tasima A.S 2605301 yerel gaz dagitim firmasindan goriis talep
Etiit ve Proje Daire edilmesi gerektigi belirtilmistir.
Baskanlig1
5 Polath Dogalgaz Dagitim 19.09.2022 Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
A.S (Polgaz) o bulunmamaktadir.
T.C. Orman Genel Yapilan incelemeler netlc;eS}qd§ orman ve
6 Miidiirligii Ankara orman sayilan alanlarla ilgisinin olmadigi
N e qen re o 6048995 | anlasilmistir. Plan yapilmasinda herhangi bir
Orman Bolge Miidiirligii
sakinca bulunmamaktadir.
T.C. Tarm ve Orman Kurum goriisli yazis1 igeriginde belirtilen
7 Bakanlig1 9. Bolge hususlara ~ uyulmasi sartiyla, plan
o T s 6748140 | yapilmasinda  herhangi  bir  sakinca
Midiirligi
bulunmamaktadir.
3 TBC'kTa?{n ;eg}“lman Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
axanligl 7. Polee 6803616 | bulunmamaktadir.
Midiirligi
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T.C. Milli Savunma
Bakanlig1 Lojistik Genel | 29.08.2022 o
o | Miudirligd Ankara | 1552045 | Plan yapimasinda herhangi bir saknca
Insaat Emlak Bolge 472 '
Bagkanlig1
T.C C@Vre, Sve.h.1 el llk ve Kurum goriisii yazisi igeriginde bahsi gegen
Iklim Degisikligi .
- . 06.09.2022 | korunan alanlarinin bulunmamasi halinde,
10 Bakanlig1 Tabiat S
4493420 | plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
Varliklarin1 Koruma
e gon s o bulunmamaktadir.
Genel Midiirligi
T.C. Ankara Valiligi I1 Midiirliigiince 3194 sayili Imar Kanunu
1 Cevre, Sehircilik ve kapsaminda ve proje ise 5543 sayili Iskan
Iklim Degisikligi 11 4470005 | kanunu kapsaminda yapilan herhangi bir
Miidiirligi caligma bulunmadig belirtilmistir.
2863 sayili Yasa kapsaminda tasinir-
T.C. Kiiltiir ve Turizm tasinmaz herhangi bir kiiltiir varhi§ina
Bakanlig1 Kiiltiir rastlanmamistir. Tescilli alan olduguna dair
Varliklar1 ve Miizeler kayit bulunmamaktadir. Bu yasa
e gon es e 31.08.2022
12 Genel Midiirligi 2865514 kapsaminda plan yapilmasinda sakinca
Ankara Kiiltiir bulunmamaktadir. Uygulamalar sirasinda
Varliklarii Koruma taginir-taginmaz kiltir varligina
Bolge Kurulu Miidiirligii rastlanilmas1 durumunda goriis yazisinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.
Kurum goriisii  yazisinda bahsi  gecen
T.C."K"ara.txcillarl gienel 19.09.2022 | parseller plan sinir1 diginda yer almaktadir.
13 Miidiirliigii 4.Bolge o
o e 936073 Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
Miidiirligi
yoktur.
T.C.
Devlet Demiryollari
Isletmesi Genel
Miidiirligi oo
. . o Plan yapilmasinda herhangi bir sakinca
14 Etiit ve Proje Dairesi
8 264832 bulunmamaktadir.
Bagkanligi
Planlama ve
Koordinasyon Sube
Miidiirligi
Planlama alani, 5403 sayil1 Toprak Koruma
T.C. Ankara Valiligi ve Ara‘21‘ K}Jllanqu Kaanunun 3 dincii
. maddesinin (i) bendi geregince Tarim Dis1
15 Il Tarim ve Orman 12581850 . o
Miidiirliigii (T) olarak tespit . .edllmlstlr. Plan
yapilmasinda Valilikge sakinca
bulunmamaktadir.
TC Turklyg Elektrlk. Planlama sahasi {izerine kuruma ait
Iletim Anonim Sirketi - o .
Genel Miidiirliigii herhangi bir Enerji [letim Tesisinin isabet
16 . e e e 1386734 etmedigi belirtilmektedir. Plan
8.Bolge Miidiirligii S
. yapilmasinda herhangi bir sakinca
(Ankara) Insaat ve bulunmamaktadir
Emlak Miidiirliigii o '
. .o
&=\ el Wivar 16
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T.C. Tarim ve Orman

Bakanlig1 Devlet Su 07.10.2024
Isleri Genel Miidiirliigii 5097722

5. Bolge Miidiirligi
- T.C Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirliigii Jeoloji

Kurum goriisii yazisinda belirtilen hususlara
uyulmasi sartiyla, plan yapilmasinda
herhangi bir sakinca yoktur.

17

Etiitleri Dairesi Bagkanligi 238907 say1 ve bila tarihli kurum goriis yazisinda:

“... Belirtilen alan ¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olast ¢aligsmalar sakli
kalmak iizere, s6z konusu alanda Kurumumuz ¢aligsmalar1 agisindan engel teskil edecek herhangi

bir husus bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

- T.C Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Tirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii TEDAS 6.Bolge Midiirliigii (Ankara)’niin 506235 say1 ve 26.10.2022 tarihli kurum
goriisii yazisinda, Baskent Elektrik Dagitim A.S’nin goriis yazis1 ve ekleri iletilmis ve bu
kapsamda degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir. Yapilan incelemelerde planlama alani sinirlari
igerisinde plan yapimina engel olabilecek bir husus bulunmamakla birlikte, mevcutta enerji iletim

hatt1 veya trafo alan1 olmadig goriilmiistiir.

- T.C. Tarim ve Orman Bakanlhigi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin 2668062 say1 ve
15.09.2022 tarihli kurum goriis yazisinda:

“...Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede;
1- S6z konusu alanin giiney ve bati istikametinden cift tarafli beton duvarli islah tesisi gecmektedir.

2- Plan sahasi civarinda yer alan mevcut dere yataklarinin dogal hallerinin korunmasi gerekmekte

ve tizerlerine sabit tesis yapitmamalidtr.

3- Plan sahasi civarinda yer alan dereler iizerinde ihtiya¢ duyulacak gecis yapilari, Idaremiz

goriisii alinarak ilgili Kurum veya Kuruluslarca yapilmalidir.

4- Etiit alami icerisinde yer alan yagis alam kiiciik kuru dere yataklari ile yiizey ve yamag sulart

altyapr (yagmursuyu) sistemi igerisinde bertaraf edilmelidir.

5- Derelerin zorunlu yol gegislerine 3 Mayis 2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayumlanan "Taskin ve Rusubat Kontrol Yonetmeligi"nde belirtilen kriterlere gore sanat yapisi

yvapilmalidir.

6-Planlama sahasi icerisinde kalan biitiin dereler icin belirtilen taskin kontrol tedbirlerinin

yamisira Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve 2006/27 sayili "Dere Yataklar: ve Taskinlar”

- [ ] ]
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konulu Bagbakanlik Genelgesi'nde belirtilen hususlara uyulmas: gerekmektedir.” seklinde goriis

belirtilmistir.

- T.C. Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Etiit Ve Proje
Daire Bagkanlig1 2605301 say1 ve bila tarihli olumlu goriis yazisinda:

“... Ilgi yaziniz ekinde koordinatlar: verilen alanda, Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan

boru hatti ve tesis bulunmamaktadir.

Bahse konu alan yakiminda, lisansli yerel gaz dagitim firmasina ait dogal gaz boru hatti
bulundugundan ilgili yerel gaz dagitim firmasindan goriis talep edilmelidir.”” hususu

belirtilmistir.

- Polath Dogalgaz Dagitim A.S (Polgaz)’nin 19.09.2022 tarihli goriis yazisinda:

113

. Polatli ilcesi, Zafer mahallesine ait ekli krokide gosterilen sinir igerisinde planlama

yvapimasinda sirketimizce bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde olumlu goriis belirtilmistir.
- T.C. Orman Genel Miidiirliigli Ankara Orman Bolge Miidiirliigii 6048995 sayil1 goriis yazisinda:

“...Yukarida yapilan tespitler neticesinde incelemeye konu taginmazlarin orman kadastro haritasi,
degisik tarihli memleket haritalarindaki durumu, amenajman plani, mescere haritasindaki
konumu, idaremiz kayitlari ve mahallinde yapilan incelemeler neticesinde orman ve orman sayilan

alanlarla ilgisinin olmadigi anlasiimistir.” seklinde goriis belirtilmistir.
- T.C. Tarim ve Orman Bakanlig1 9. Bolge Miidiirliigii 6748140 say1 ve bila tarihli goriis yazisinda:

“... proje alammin, 2873 sayili Milli Parklar, 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu ve Sulak Alanlarin
Korunmast Yonetmeligi kapsaminda kalan korunan alanlar iginde kalmadigi, Sakarya Meydan
Muharebesi Tarihi Milli Park sinirt disinda yer aldigi ve belirtilen sinirlar igerisinde herhangi bir

siper, mevzi, sehitlik vs. bulunmadig tespit edilmigtir.

Sakarya Meydan Muharebesi Tarihi Milli Parkimiza ait Uzun Devreli Gelisim Planinda Genel
Hiikiimler baslhiginda diizenlenen 3.4.12 nolu maddesinde "Tarihi Milli Park sinirlart icerisinde
veya noktasal kaynak degeri bulundugu alanlarda muharebeye ait hi¢hir unsur, sarapnel pargasi
ve kursun dahil olmak iizere Tarim ve Orman Bakanligi (Doga Koruma ve Milli Parklar) IX. Bolge

Miidiirliigii'nden izin alinmadan ¢ikarilamaz" hiikmii yer almaktadir.

Bu baglamda, bahse konu sahada Bélge Miidiirliigiimiizce yiiriitiilen herhangi bir faaliyet
bulunmamak olup Sakarya Meydan Muharebesi Tarihi Milli Parkimiza ait Uzun Devreli Gelisim

- 1 1]
N =.EK\iMAR 18




Ankara ili, Polath ilgesi, Zafer Mahallesi 2’
2970 Ada 4 ve 7 Parsel '.ﬁ.’
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani S,
Plan A¢iklama Raporu TOK |

Plant Genel Hiikiimler bashiginda diizenlenen 3.4.12 nolu maddesine uyulmasi ve ilgili diger
kurum/kuruluslarin meri mevzuatlari ¢cergevesinde gerekli uygun goriislerin alinmasi kaydi ile soz
konusu projenin ilgi(a) yazi ekinde koordinatlari belirtilen alan icerisinde yapilmasinda

kurumumuz mevzuati agisindan sakinca bulunmamaktadir..” seklinde olumlu goriis belirtilmistir.
- T.C. Tarim ve Orman Bakanlig1 9. Bolge Miidiirligii 6803616 say1 ve bila tarihli goriis yazisinda:

“...Yapilan inceleme neticesinde sz konusu talebe konu saha; 2873 sayili Milli Parklar Kanunu
(Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Amiti ve Tabiati Koruma Alani), 4915 sayili Kara Avcilig
Kanunu (Yaban Hayati Koruma Sahasi, Yaban Hayati Gelistirme Sahasi), Sulak Alanlarin
Korunmasi Yonetmeligi ve Ulusal Biyolojik Cesitlilik, Envanter ve Izleme Projesi kapsaminda
herhangi bir korunan alan ve Sakarya Meydan Muharebesi Tarihi Milli Park: sinirlart igerisinde
kalmamakta olup, faaliyetin gerceklestirilmesinde kurumumuz mevzuati agisindan herhangi bir

sakinca bulunmamaktadir.” seklinde olumlu goriis belirtilmistir.

- T.C. Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Miidiirliigii Ankara Insaat Emlak Bolge
Baskanligi’nin 1552948-472 sayil1 ve 29.08.2022 tarihli goriis yazisinda:

“...86z konusu bélgede; Planlama proje alani icerisinde bakanligimiz sorumlulugunda askeri
alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bolge ve askeri giivenlik bélgesi

bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

- T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Tabiat Varhiklarimi Koruma Genel
Miidiirliigii’ niin 4493420 say1 ve 06.09.2022 tarihli kurum goriisii yazisi igeriginde bahsi gecen
korunan alanlarmin bulunmamasi halinde, plan yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi

belirtilmistir.

- T.C. Ankara Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi I Miidiirliigii’niin 4470005 say1 ve

bila tarihli goriis yazisinda:
“...Bu kapsamda soz konusu alana iliskin arsiv kayitlarinda yapilan incelemeler neticesinde,

-S0z konusu alana iliskin 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alan veya rezerv yapi alani ilanina

ait herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

-2863 sayu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanununa gore korunmasi gerekli tabiat
varligi, anit agag ve dogal sit alamna rastlaniimadigi, ancak bahse konu alanda herhangi bir
tabiat varligina (fosil yatagi vb.) rastlanilmast durumunda Valiligimize (Cevre ve Sehircilik I

Miidiirliigii) bildirilmesi gerekmektedir.
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-1 Miidiirliigiimiizce 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda ve proje ise 5543 sayili Iskan kanunu

)

kapsaminda yapilan herhangi bir ¢calisma bulunmamaktadir.’
seklinde goriis belirtilmistir.

- T.C. Kiiltiir Ve Turizm Bakanlig1 Kiiltiir Varliklar1 Ve Miizeler Genel Miidiirliigii Ankara Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Midiirligii’niin 2865514 sayili ve 31.08.2022 tarihli goriis

yazisinda:

“...Uzmanlarumizca bahse konu tasinmazlar tizerinde gergeklestirilen yiizey arastirmasinda 2863
sayili Yasa kapsaminda tasimir-tasinmaz herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmamugstir.
Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede de, anilan tasinmaziarin 2863 sayili Yasa
kapsaminda tescilli olduguna dair bir kayda rastlanmamis olup, bahse konu tasinmazlara iliskin

planlama ¢alismast yapilmasinda, 2863 sayili Yasa a¢isindan, sakinca bulunmamaktadir.

Bahse konu tasinmazlarda yapilacak fiziki-insai wygulamalar sirasinda, 2863 Sayili Yasa
kapsaminda olan, tasimir-tasinmaz kiiltiiv varligina rastlaniimasi durumunda ¢alismanin
durdurularak, anilan Yasanin 4. maddesi uyarinca idari ve miilki amirler ile ilgili kurumlara haber

verilmesi gerektiginin ilgililere hatirlatilmast uygun olacaktir.” seklinde goriis belirtilmistir.

- T.C. Karayollar1 Genel Miudiirliigii 4.Bolge Miidiirliigii’ niin 936073 say1l1 ve 19.09.2022
tarihli goriis yazisinda bahsi gecen parseller plan sinir1 disinda yer almaktadir. Plan yapilmasinda

herhangi bir sakinca yoktur.

- T.C. Devlet Demiryollari isletmesi Genel Miidiirliigii Etiit Ve Proje Dairesi Baskanlig1 Planlama
Ve Koordinasyon Sube Miidiirliigii’niin 264832 sayil1 ve bila tarihli goriis yazisinda:

“...80z konusu proje alanina iliskin Tesekkiiliimiiziin herhangi bir planlamasi bulunmamakta olup,

projenin yapimi Tegekkiiliimiizce uygun miitalaa edilmektedir.” seklinde goriis belirtilmistir.

- T.C. Ankara Valiligi Il Tarrm ve Orman Miidiirliigii’niin 12581850 sayil1 ve bila tarihli goriis

yazisinda:

“...9 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Tarim
Arazilerinin Korunmasi Kullanilmas: ve Planlanmas: Iliskin Yonetmeligin 7 inci maddesinin 3
tincii fikrasi geregince soz konusu proje alaninin Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca 07.12.2023

tarihinde yerinde incelenmesi sonucu Tarimsal Etiit Raporu diizenlenmistir.

Etiit raporu ve eklerinin degerlendirilmesi sonucunda; Ankara Ili, Polatl Iigesi, Yenimahalle

Mahallesi ile Zafer Mahallesi sinmirlart icerisinde bulunan ekli koordinatl vaziyet planinda yer
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alan tasinmazlar, 5403 sayui Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun 3 tincti maddesinin
(i) bendi geregince Tarim Dist (T) olarak tespit edilmis olup 5403 sayili Kanun kapsami disinda
olan yerlerden oldugu, kanun kapsaminda yapilacak is ve islem bulunmadigi, ekteki koordinatl
vaziyet planinda belirtilen alanda yapiimak istenilen yatirim yapilmasinda Valiligimizce sakinca

bulunmamaktadir.” seklinde goriis belirtilmistir.

- T.C Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 8.Bolge Miidiirliigii (Ankara)
Insaat ve Emlak Miidiirliigii’niin 1386734 sayil1 ve bila tarihli goriis yazisinda:

“...Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde, ilgi yazi eki ile tarafimiza iletilen séz
konusu planlama sahast iizerine Tesekkiiliimiize ait herhangi bir Enerji Iletim Tesisinin isabet

etmedigi goriilmiistiir. ” seklinde goriis belirtilmistir.

- T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin 5097722 say1 ve
07.10.2024 tarihli kurum goriis yazisinda:

“...Bdlge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede;

1-S0z konusu alanin giiney ve bati istikametinden ¢ift tarafli beton duvarli islah tesisi gecmektedir.

(Actkuyu Deresi)

2-Plan sahasi civarinda yer alan mevcut dere yataklarimin dogal hallerinin korunmasi gerekmekte

olup, tizerlerine sabit tesis yapilmamalidir.

3- Plan sahas: civarinda yer alan dereler tizerinde ihtiya¢ duyulacak gegis yapilari, Kurumumuz

gortisti alinarak ilgili Kurum veya Kuruluglarca yapilmalidir.
4- Etiit alam igerisinde yer alan yagis alan kiiciik kuru dere yataklart ile yiizey ve yamag sular
Belediye altyapt (vagmursuyu) sistemi icerisinde bertaraf edilmelidir.

5- Derelerin zorunlu yol gegislerine 3 Mayis 2019 tarihli ve 30763 sayili Resmi Gazete'de
yayumlanan "Taskin ve Rusubat Kontrol Yonetmeligi"nde belirtilen kriterlere gore sanat yapisi

yvapilmalidir.

6- Planlama sahasi icerisinde kalan biitiin dereler icin belirtilen taskin kontrol tedbirlerinin yani

swra Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve 2006/27 sayili "Dere Yataklar: ve Taskinlar" konulu

Basbakanlik Genelgesi'nde belirtilen hususlara uyulmasi gerekmektedir.” seklinde goriis

belirtilmistir.
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4. MER’I PLANLAR

4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Yiiriirliikte 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 bulunmamaktadir.

4.2.1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
Planlama alanmi 1/25.000 Olgekli Baskent Ankara Nazim Imar Plani sinirlar1 disarisinda yer

almaktadir.

4.3.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.01.2019/38 sayili karar1 ile onaylanan "Zafer
Mahallesi Millet Bahgesi Nazim Imar Plan1 Degisikligi" kapsaminda "Rekreasyon alam (Millet
Bahcesi)" kullanimina ayrildigi, ancak, s6z konusu plan degisikliginin Milli Savunma Bakanlig:
tarafindan acilan dava sonucu Ankara 6. Idare Mahkemesinin 2019/1324 E., 2019/2533 K sayihi

karart ile iptal edilmistir.

4.4.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
Yiiriirliikte 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan1 bulunmamaktadar.

5. PLAN TEKLIFi

5.1.AMAC VE KAPSAM
Ankara Ili, Polatl Ilgesi, Zafer Mahallesi 2970 ada 4 ve 7 parseller dzelinde, Zafer Mahallesi’nin
kentsel gelisim ve niifus dinamikleri, mahalle ve ¢evresinde yasayan niifusun ihtiyaclarini da goz
oniinde bulundurarak, modern, ¢agdas ve yasanabilir, ¢cevre kalitesi yiiksek mekanlar olusturmak

ve bu kapsamda segilen alanin mekansal planlarin1 hazirlamaktir.

5.2.GENEL KARARLAR
Planlama alami, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 miilkiyetinde ve miilkiyetine devir asamasinda olan Ankara Ili, Polath Ilgesi, Zafer

Mabhallesi 2970 ada 4 ve 7 parseller icerisinde yer alan 10,94 hektarlik alan1 kapsamaktadir.

Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan baslatilan ve devam eden caligmalar siirecinde,
mevcutta askeri alan olan planlama alani, konut alani, ticaret alani, egitim tesisi alan1 (ilkdgretim
alan1 ve anaokulu alani), sosyal tesis alani, ibadet alan1 (cami), park ve yol kullanim kararlar

onerilmistir.

Planlama alan1 ve g¢evresinde mevcut durum ve baglantilar gbz Oniine alinarak ulasim agi

planlanmigtir. Planlama alaninin giineyinde, planl alanda dogu bat1 aksinda yer alan 20 metrelik
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tasit yolu ile planlama alaninin tasit yolu baglantis1 saglanmistir. Planlama alani igerisinde 12
metrelik tasit yollar1 Onerilmistir. 10 metrelik yaya yolu ile konut alanlar1 ile donatilar arasinda

ulagim ag1 olusturulmustur.

Planlama alanindaki toplam konut alan1 54.972,86 m? ‘dir. Bu alanlarda yapilagsma kosulu olarak
E= 1,50 ve Yencok= 6 Kat belirlenmis olup 12 metrelik tasit yoluna cephesi olan konut alanlarinda

5’er metre yap1 yaklasma mesafesi planlanmistir.

Ticaret alaninda yapilasma kosulu olarak E= 1,00 ve Yencok= 2 Kat belirlenmis olup ticaret

alaninin tiim cephelerinden 5’er metre yap1 yaklasma mesafesi planlanmaistir.

Sosyal tesis alaninda yapilasma kosulu olarak E= 1,00 ve Yen¢ok= 4 Kat belirlenmistir ve yap1

yaklagma mesafeleri tiim cephelerden 5’er metre olarak planlanmistir.

Ilkokul alaninda yapilasma kosulu olarak E= 1,00 ve Yencok= 4 Kat belirlenmistir ve yap1

yaklagma mesafeleri tiim cephelerden 5’er metre olarak planlanmistir.

Anaokul alaninda yapilasma kosulu olarak E= 1,00 ve Yengok= 4 Kat belirlenmistir ve yap1

yaklagma mesafeleri tlim cephelerden 5’er metre olarak planlanmustir.

Ibadet alani, cami alaninda ise yapilasma kosullar1 ise E= 1,00 Yengok= Serbest olarak

belirlenmistir.
Semt spor alaninda ise yapilasma kosulu olarak E= 0,40 Yengok= 2 Kat olarak belirlenmistir.

5.3.NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI
Planlama alaninin niifusu hesaplanirken, Ankara Ili, Polatli Ilcesi, Zafer Mahallesi 2970 Ada 4 ve
7 Parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda olusturulan gelisme konut alanlarinda 121-250

kisi/ha olarak belirlenen yogunluk temel alinmistir.

Tablo 2.1 Nolu 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Niifus Hesaplar:

ORTALAMA
KONUT | _ . .| ALAN T.OPLAM DAIRE DAIRE ORTALAMA | KONUT
GRUBU NIiTELIK () INSAAT BUYUKLUGT | SAYISI HANEHALKI | GRUBU
ALANI o) BUYUKLUGU |[ NUFUSU

E=1,50 | Konut |54.973| 82.460 140 589 2,90 1.708
TOPLAM 1.708

» Hesaplarda;

e Ortalama konut biiyiikliigii 140 m? olarak kabul edilmistir.
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e Ortalama hanehalk: biiyiikliigii ise “TUIK, illere ve yillara gore ortalama hane halki
buiytikliigii istatistigi 2023 yilina gore ortalama hane halki biiyiikliigii” verisi baz alinarak
2,9 kisi/hane olarak kabul edilmistir.

» Planli Konut Alan1 Hesaplanmast;

- Planl konut arsas1 54.973 m?

- Planli konut arsasi emsal degeri E=1,50,

- Planli Insaat Alan1 (Planli Konut Arsast x Emsal) 82.460 m?

» Plan Niifusunun Hesaplanmasi;

- Ortalama konut biiyiikligii 140 m?

- Ortalama aile biiytikligi 2,9 kisi,

- Toplam konut insaat alan1 82.460 m?,

- Kisi basi ingaat alan1 (140 m? / 2,9 kisi) 48,27 m?/kisi

- Planlama alani1 niifusu (82.460 m? / 48,27 m?) 1.708 kisi’dir.

Tablo 3. Teklif Uygulama imar Plant Alan Dagilim Tablosu

ALAN BUYUKLUGU ORAN
KULLANIMLAR M2 HA %
Gelisme Konut Alani 54,972.86 5.50 50.24
Ticaret Alam 1,882.93 0.19 1.72
Anaokulu Alanm 2,000.00 0.20 1.83
[lkokul Alani 5,500.00 0.55 5.03
Ibadet Alan1 (Cami) 1,500.00 0.15 1.37
Sosyal Tesis 2,500.00 0.25 2.28
Park 20,294.86 2.03 18.55
Semt Spor Alani 4,474.41 0.45 4.09
Yol 16,293.42 1.63 14.89
TOPLAM 109,418.475 10.77 100.00

Planlama alaninda toplam 1.708 kisi ilave niifus olarak ongdriilmiistiir. Asagidaki donati alanlar
standartlar1 ve dagilim tablosu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 tablosunda

belirtilen asgari biiyiikliikler ve planda ayrilmig donati alanlarinin biiytikliikleri verilmistir.

Alanda ayrilan kentsel donati tiplerinde ihtiyaca arz ve uygulanabilirlik gz Oniinde
bulundurulmustur. Ancak asgari biiyiikliikler tablosuna gore standart donati alani ihtiyacindan

daha fazla alan kentsel donat1 alan1 olarak planlanmustir.
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Tablo 4. Donati Alanlar: Standartlar: ve Dagihim Tablosu
KULLANIMLAR Kisi Basina Ayrilmasi Ayrilmasi Gerekli Planda Ayrilan
Gereken Alan (m?/kisi) | Toplam Alan (m?) Alan (m?)
Anaokulu 0,50 854 2.000
I1kokul 2,00 3.416 5.500
Semt Spor Alani 10,00
Park 10,00 17.080 24.769
Sosyal Tesis Alanlari 1,00 1.078 2.500
Ibadet Alanlari 0,50 854 1.500
Toplam 35.441 36,318

Harita 9. 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plan:
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PLAN NOTLARI
A. GENEL HUKUMLER

1.

PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILi DIGER MEVZUAT HUKUMLERI
GECERLIDIR.”

INSAAT ASAMASINDA VE iSLETME DONEMLERINDE CEVRE
DEGERLERININ KORUNMASI ACISINDAN; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE
BU KANUNA iSTINADEN CIKARILAN

e “HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI”

e ”SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI”,

e “SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGININ UYGULANMASINA
DAIR TEKNiIK USULLER TEBLIG”,

o “KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI”

e “CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESIi VE YONETIMI
YONETMELIGI”

e “ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU
YONETMELIGI”

e “CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESiI YONETMELIGI”

e “TOPRAK KIiRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI”NDE BELIRTILEN
HUKUMLERE VE BURADA YER ALMAYAN IiLGILi DIGER
YONETMELiIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI iCERISINDEKI TESISLERIN SU IHTiYACININ YERALTI
SUYUNDAN KARSILANMASI HALINDE, 167 SAYILI YASA GEREGi ORMAN
VE SU iSLERI BAKANLIGI’NDAN (DEVLET SU iSLERi GENEL MUDURLUGU)
iZIN ALINACAKTIR.

ATIK SU CUKURLARI HiCBIR SEKILDE AKARSULARA BAGLANAMAZ.
“LAGIM MECRASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK?”,
“BINALARDA ENERJi PERFORMANSI YONETMELIGI”, “ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI”, “SIGINAK YONETMELIGI”,
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN HER TURLU HAFRIYAT
ALIMINDA HERHANGI BIR KULTUR VE TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI
HALINDE 2863 SAYILI KANUN GEREGI IiLGILI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULUNA VE 1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESI HUKUMLERI KAPSAMINDA BOLGE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KURULU KOMiISYONUNA BILGi VERMESi ZORUNLUDUR.
BiSIKLET KULLANIMININ YAYGINLASTIRILMASI VE BU AMAGCLA
PLANLAMA BUTUNUNDE DUZENLENECEK BIiSIKLET YOLLARINA iLiSKIN
OLARAK GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, GEVRE YONETIMi GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN YAYINLANAN “BIiSIKLET YOLU
KILAVUZU”’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLiK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU
KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL,



SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN iLGILI STANDARTLARINA UYULMASI
ZORUNLU OLUP UYGULAMA ASAMASINDA, iIMAR KANUNU VE iLGiLi
YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA, ENGELLILER iCIN GEREKLI
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

9. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGININ (DEVLET SU iSLERiI GENEL
MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGU) 15.09.2022 TARIH VE 2668062
SAYILI VE 07.10.2024 TARIH VE 5097722 SAYILI YAZILARI UYARINCA;

- PLAN SAHASI CiVARINDA YER ALAN MEVCUT DERE YATAKLARININ DOGAL
HALLERININ KORUNMASI VE UZERLERINE SABIT TESIiS YAPILMAMASI
GEREKMEKTEDIR.

- PLAN SAHASI CiVARINDA YER ALAN DERELER UZERINDE iHTIYAG
DUYULACAK GECIS YAPILARININ T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGININ
(DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGU) GORUSU
ALINARAK iLGILi KURUM VEYA KURULUSLARCA YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.
- PLANLAMA ALANI iCERISINDE YER ALAN YAGIS ALANI KUCUK KURU DERE
YATAKLARI iLE YUZEY VE YAMAG SULARI BELEDIYE ALTYAPI (YAGMURSUYU)
SISTEMIi ICERISINDE BERTARAF EDILMESi GEREKMEKTEDIR.

- DERELERIN ZORUNLU YOL GECIiSLERINE 3 MAYIS 2019 TARIHLI VE 30763
SAYILI RESMi GAZETE'DE

YAYIMLANAN "TASKIN VE RUSUBAT KONTROL YONETMELIGI"NDE BELIRTI
LEN KRITERLERE GORE SANAT YAPISI YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.
-PLANLAMA SAHASI iCERISINDE KALAN BUTUN DERELER iCiN BELIRTILEN
TASKIN KONTROL TEDBIRLERININ YANI

SIRA PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGIi VE 2006/27 SAYILI "DERE
YATAKLARI VE TASKINLAR" KONULU BASBAKANLIK GENELGESI'NDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

10.PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN,
FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI iLE
ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TRAFINDAN BELIRLENMIS
STANDARTLARA UYULACAKTIR.

11.PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018
TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BiNA DEPREM
YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLi RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKi YONETMELIK”
ESASLARINA UYULACAKTIR.

B. OZEL HUKUMLER

1. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSIKLIGi BAKANLIGI TARAFINDAN
16.05.2023 TARIHINDE ONAYLANAN “ANKARA iLi, POLATLI iLCESI, ZAFER
VE YENIMAHALLE MAHALLELERI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN 29.94
HEKTARLIK ALANIN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2. IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUD, ZEMIN ETUDU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILASMA
ONCESI iLGILI YONETMELIK VE GENELGE HUKUMLERI iLE BU PLAN
NOTLARINDAKI UYARILAR DIKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA ZEMIN
ETUDU YAPILMASI ZORUNLUDUR.




. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN
BODRUM KATLAR iSKAN EDILEBILIR. iSKAN EDILEN BODRUM KATLAR
EMSALE DAHILDIR.

. ALAN BUTUNUNDE OTOPARK iHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK
OLARAK AGIK/KAPALI VE ZEMIN ALTI/USTU OTOPARK YAPILABILIR.

. TUM YAPI ADALARINDA YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA YAPININ
EKLENTISI NITELIGINDE OLAN OTOPARK RAMPASI, iSTINAT DUVARI,
MERDIVEN VS. IMALATI YAPILABILIR.

. AYRICA PLANLAMA ALANI iCERISINDE, IHTIYAG DUYULMASI HALINDE,
TUM iMAR ADA/PARSELLERI VE PARK ALANLARI iGERISINDE PLAN
DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN TEKNIK ALTYAPI TESISLERI YAPILABILIR.
BU KAPSAMDA YAPILACAK TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; TRAFO,
TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI, ARITMA TESISi, SU DEPOSU
VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE
IFRAZ EDILEBILIR, IMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESi OLMAYAN
BOLUMLERINDE YAPILACAK TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETI
ISE KAT MULKIYETINE GORE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK BELIRLENIR.

. IMAR PLANI iLE MULKIYET ARASINDA 3 M’YE KADAR OLAN
UYUSMAZLIKLARDA YOL iSTIKAMETINI VE GENiSLIGINi DEGISTIRMEMEK
KOSULU iLE PLAN DEGISIKLiIGi YAPILMAKSIZIN DUZELTME YAPMAYA
POLATLI BELEDIYE BASKANLIGI, CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIiM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI iLE TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI
YETKILIDIR.
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TOPLU KONUT IDARES| BASKANLIGI

ANKARA ILI POLATLI ILCESI

ZAFER MAHALLESI
2970 ADA 4 VE 7 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
OLCEK : 1/5000

D

128D19D
Dosya No : 062132141
Plan No: : NIP- 061095681
Ol¢ek : 1/5.000

Ankara 1li, Polatli Ilgesi, Zafer Mahallesi, 2970 Ada 4 ve 7
Parsellere iliskin -1- paftalik 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani
3194 sayilh Imar Kanunu’nun 11. Ek Maddesinin (c) bendi
uyarinca uyarinca onaylandi.
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OLCEK : 1/1000

N/

128D19D1D
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Ankara 1li, Polath Ilcesi, Zafer Mahallesi, 2970 Ada 4 ve 7
Parsellere iliskin -2- paftalik 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani
3194 sayih Imar Kanunu'nun 11. Ek Maddesinin (c) bendi
uyarinca onaylandi.
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PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.” )
INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ KORUNMASI ACISINDAN;
2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA iSTINADEN CIKARILAN

e “HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI”
"SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI”,
“SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR TEKNIK USULLER TEBLIG”,
“KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI”
“CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI”
“ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI”
“CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESiI YONETMELIGI”
“TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI’NDE BELIRTILEN HUKUMLERE VE BURADA
YER ALMAYAN ILGILiI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
PLANLAMA ALANI iCERISINDEKiI TESISLERIN SU iHTIiYACININ YERALTI SUYUNDAN KARSILANMASI
HALINDE, 167 SAYILI YASA GEREGI ORMAN VE SU iSLERI BAKANLIGI'NDAN (DEVLET SU iSLERI GENEL
MUDURLUGU) iZIN ALINACAKTIR. ) )
ATIK SU CUKURLARI HICBIR SEKILDE AKARSULARA BAGLANAMAZ. “LAGIM MECRASI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK’, “BINALARDA ENERJi PERFORMANSI
YONETMELIGI”, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI”, “SIGINAK YONETMELIGI",
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN HER TURLU HAFRIYAT ALIMINDA HERHANGI BiR KULTUR VE
TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KANUN GEREGI ILGILI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULUNA VE 1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI HUKUMLERI
KAPSAMINDA BOLGE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KOMISYONUNA BILGI VERMESI
ZORUNLUDUR.
BISIKLET ~KULLANIMININ  YAYGINLASTIRILMASI VE BU AMAGCLA PLANLAMA BUTUNUNDE
DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINA ILISKIN OLARAK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, CEVRE
YONETIMI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN YAYINLANAN “BiSIKLET YOLU KILAVUZU’NDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR. )
5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE DEGISIKLIK
YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK
KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULMASI ZORUNLU OLUP UYGULAMA ASAMASINDA, iIMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA, ENGELLILER iCIN GEREKLI DUZENLEMELER
YAPILACAKTIR. )
T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGININ (DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGU)
15.09.2022 TARIH VE 2668062 SAYILI VE 07.10.2024 TARIH VE 5097722 SAYILI YAZILARI UYARINCA;
- PLAN SAHASI CIVARINDA YER ALAN MEVCUT DERE YATAKLARININ DOGAL HALLERININ KORUNMASI
VE UZERLERINE SABIT TESIS YAPILMAMASI GEREKMEKTEDIR.
- PLAN SAHASI CIVARINDA YER ALAN DERELER UZERINDE iHTIYAC DUYULACAK GEGIS YAPILARININ
T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGININ (DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGU)
GORUSU ALINARAK ILGILI KURUM VEYA KURULUSLARCA YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.
- PLANLAMA ALANI iICERISINDE YER ALAN YAGIS ALANI KUGUK KURU DERE YATAKLARI iLE YUZEY VE
YAMAC SULARI BELEDIYE ALTYAPI (YAGMURSUYU) SISTEMi ICERISINDE BERTARAF EDILMESI
GEREKMEKTEDIR.
- DERELERIN ZORUNLU YOL GECISLERINE 3 MAYIS 2019 TARIHLI VE 30763 SAYILI RESMi GAZETE'DE
YAYIMLANAN "TASKIN VE RUSUBAT KONTROL YONETMELIGI"NDE BELIRTILEN KRITERLERE GORE
SANAT YAPISI YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.
-PLANLAMA SAHASI ICERISINDE KALAN BUTUN DERELER iCIN BELIRTILEN TASKIN KONTROL
TEDBIRLERININ YANI SIRA PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGI VE 2006/27 SAYILI "DERE
YATAKLARI VE TASKINLAR" KONULU BASBAKANLIK GENELGESI'NDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. )
PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TRAFINDAN

BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018 TARIHLI RESMiI GAZETEDE
YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANAN “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA
UYULACAKTIR.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN 16.05.2023 TARIHINDE ONAYLANAN
“ANKARA LI, POLATLI ILCESI, ZAFER VE YENIMAHALLE MAHALLELERI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN
29.94 HEKTARLIK ALANIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU’NDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD, ZEMIN ETUDU
YERINE KULLANILAMAZ. YAPILASMA ONCESI ILGILI YONETMELIK VE GENELGE HUKUMLERI ILE BU
PLAN NOTLARINDAKI UYARILAR DIKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI

ZORUNLUDUR. .

PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI AGIGA GIKAN BODRUM KATLAR iSKAN EDILEBILIR.
ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIR.
ALAN BUTUNUNDE OTOPARK iHTIYACINI KARSILAMAYA YONELIK OLARAK AGIK/KAPALI VE ZEMIN
ALTI/USTU OTOPARK YAPILABILIR. ]
TUM YAPI ADALARINDA YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA YAPININ EKLENTISI NITELIGINDE OLAN
OTOPARK RAMPASI, ISTINAT DUVARI, MERDIVEN VS. IMALAT| YAPILABILIR.
AYRICA PLANLAMA ALANI iCERISINDE, iHTIYAC DUYULMASI HALINDE, TUM iMAR ADA/PARSELLERI VE
PARK ALANLARI ICERISINDE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN TEKNIiK ALTYAPI TESISLERI
YAPILABILIR. BU KAPSAMDA YAPILACAK TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; TRAFO, TELEKOM YAPILARI,
SANTRAL BINALARI, ARITMA TESISi, SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR
VABYET PLANINA GORE IFRAZ EDILEBILIR, iIMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESI OLMAYAN
BOLUMREBRINDE YAPILACAK TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETi iSE KAT MULKIYETINE GORE
BAGIMSIZ BOWM OLARAK BELIRLENIR. o N
IMAR PLANI iLE'MULKIYET ARASINDA 3 M'YE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOL iSTIKAMETINi VE
GENISLIGINI DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN DUZELTME YAPMAYA
POLATLI BELEDIYE BASKARLIGI, CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI iLE TOPLU
KONUT IDARESI BASKANLIGI YEFHILIDIR.
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TOPLU KONUT iDARES| BASKANLIGI

ANKARA ILI POLATLI ILCESI

ZAFER MAHALLESI
2970 ADA 4 VE 7 PARSEL

UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
OLCEK : 1/1000

128D19D1A
(GOSTERIM)
PLAN HUKUMLERI)

Dosya No : 0062132141
Plan No: : UTP-061095678
Ol¢ek : 1/1.000

Ankara 1li, Polath flcesi, Zafer Mahallesi, 2970 Ada 4 ve 7
Parsellere iligkin -2- paftalik 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani
3194 sayili Imar Kanunu'nun 11. Ek Maddesinin (c) bendi
uyarinca onaylandi.
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