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ANKARA iLI YENIMAHALLE iLCESI
ORMAN CIiFTLiGI MAHALLESI
13248 ADA 16, 17 VE 18 PARSELLER
1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

JALLER BANKASI A.S. )
KAYNAK GELISTIRME DAIRESI BASKANLIGINCA
HAZIRLANMISTIR.



1) MULKIYET DURUMU

Ankara ili Yenimahalle ilgesi Orman Ciftligi (Camlica) Mahallesi, 13248 ada 18 nolu parsel Iller
Bankasi A.S. miilkiyetindedir. Halihazirda Otistik Engelliler Okulu olarak kullanilan 13248 ada 17 parsel
ve Cami Alani olarak kullanilan 13248 ada 16 parsel sayili taginmazlar ise Maliye Hazinesi adina
kayithdir. Maliye Hazinesi adina kayith s6z konusu taginmazlar; Bakanligimizca 29.04.2019 tarihinde
onaylanan imar plani sinir1 igerisinde kalmasi ve s6z konusu planin iptal edilmesi dolayisiyla planlama

alani icerisine dahil edilmistir.

S Ada No /
Kullanim Sekli Ili / Hlgesi Niteligi Yiizolciimii
Parsel No
[ller Bankas1 Lojman Ankara / R
Alan1 ve Kres Binasi Y.Mahalle 13248718 Arsa 52.746,00m
. . Ankara / 3 Katl Ozel s
Otistik Engelliler Okulu v Mahalle 13248 /17 Okul 7.500,00m:
. Ankara / 2
Cami v Mahalle 13248/ 16 Arsa 1.866,00m

Yukarida parsel numaralar1 verilen tasinmazlardan olusan alanin yakin cevresinde; Gimat
Toptancilar Sitesi, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Halk Ekmek Fabrikasi, Sehit Abdullah Tayyip Ol¢ok

Anadolu Lisesi ile arsa ve diikkan vasfinda cesitli gayrimenkuller bulunmaktadir.

Bu bélgeye ulasim, sehir merkezinden diizenli olarak yapilmakta olan belediye otobiisii seferleri
ile saglanmakta olup, otobiis duraklari alana ~600 m. mesafededir. S6z konusu taginmazlardan, Ankara
sehir merkezine 6zel arag ile Anadolu Bulvari ve sonrasinda Fatih Sultan Mehmet Bulvari (istanbul Yolu)

ya da Ankara Bulvari kullanilarak ulasim saglanabilmekte olup mesafe ~10 km’dir.
2) HALIHAZIR DURUMU

Iller Bankas1 A.S. Sosyal Tesis Alaninin ve Ankara Bolge Miidiirliigii'niin bulundugu 43309 ada
5 parselde kayitli tasinmaz ile 13248 ada 18 parselde yer alan eski Lojman Alani ve eski Kres Binasinin

bulundugu alan 20 m’lik tasit yolu ile birbirinden ayrilmaktadir.

13248 ada 18 parsel, 2013 yila kadar Iller Bankasi lojmanlar1 ve kres alan1 olarak kullanilmis
ancak ilerleyen yillarda lojman binalar1 yikilmis ve kres binasi da kullanim dis1 birakilmistir. Mevcut
durumda parsel iizerinde aktif olarak kullanilan herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. 13248 Ada 16
parselde cami ve 13248 ada 17 parselde ise Iller Bankas1 Ozel egitim Uygulama Okulu yer almaktadir.



Tasinmazlarin yer aldigi Camlica (Orman Ciftligi) Mahallesi dahilinde, Iller Bankas1 Sosyal
Tesisleri ve Bolge Miidiirliigii, Polisevi, Tiirk Telekom binasi gibi kurumlara ait binalar bulunmakta olup,
uzun siiredir bu bolgede yer edinmis ticari fonksiyonlar ve yeni ticari alanlarin gelistigi, is merkezlerinin

ve ofis binalarinin yapilmakta oldugu yerinde yapilan incelemelerde tespit edilmistir.
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Sekil 1-Planlama Alaninin Konumu




3) IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK DURUM

Cevre ve Sehircilik Bakanligica 09.05.2013 tarihinde Onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu’nda alanin tamami Onlemli Alanlar (OA) sinifinda, “Miihendislik Problemleri A¢isindan
(Sisme, Oturma, Tasima giicii vb.) Onlem Almabilecek Alanlar” “Onlemli Alan-5 (OA 5)”, “Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii, Dayamim Agisindan Sorunlu Alanlar” “Onlemli

Alan-5.1 (OA 5.1) niteliginde sahalar olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii, Dayanim

Acisindan Sorunlu Alanlar:

Golbas1 formasyonu genelde degisik kalinlikta kil, kum ve cakilli diizeyler; yer yer de ince kiregli
diizeyler, kire¢ yumrular1 ve kire¢ konkresyonlar1 icermekte, renkleri grimsi sar1 sarimsi1 kahverengi olup
az pekismis Ozelliktedir. Belirgin bir katmanlagma gdstermeyen bu ¢okeller icerisindeki killi, kumlu ve
cakilli diizeyler daha c¢ok birbiri i¢ine kamalanan mercekler halindedir. Calisma alaninda acilan
sondajlarda genellikle sarims1 kahverenkli Killisilt ve siltlikil hakim olup SK-17’de ¢akilli seviyeler

gecilmistir.
e Formasyon SPT-N degerlerine gore agirlikli olarak A3 zemin grubu (sert kil ve siltli kil) ve Z1
yerel zemin sinifi 6zelligindedir. Vs hiz degerlerine gore sosyal tesis alaninda zemin grubu B3,

yerel zemin siniflar1 Z2 (Ta=0.15 sn Tb=0.40 sn) - Z1 (Ta=0.15 sn Tb=0.30 sn), lojman yerlesim
alaninda ise C3- Z3 (Ta=0.15 sn Tb=0.60 sn) seklindedir.

e (Calisma alaniin bulundugu parseller genel olarak %5-10 egime sahip olup az bir kisim %10-20
egime sahip alanlardir.

e Sondaj kuyularinin yer alt1 suyuna rastlanmamastir.

e Inceleme alaninin genellikle tasima giicii problemi bulunmamakla birlikte, yapilan analizlerde yer
yer tagima giicli problemi olan kesimlerin bulunabilecegi,

e Birim konsolidasyon deneyi sonucuna gore yiiksek, orta ve diisiik sisme potansiyeline sahiptir.

¢ Birimde meydana gelen konsolidasyon oturma miktar1 miisaade edilen sinirlar1 gegmemektedir.

e Birimi meydana getiren killi seviyeler asir1 konsolide 6zeliktedir.
Golbas1 formasyonu iizerinde yer alan ¢aligma alani rapor eki yerlesime uygunluk raporlarinda bu alan
“0OA 5.1 Onlem Alabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii Acisindan Sorunlu Alanlar”

olarak degerlendirilmistir.



Bu alanlar i¢in agagida belirtilen 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

Golbas1 formasyonunda yiiksek, orta ve diisiik sisme potansiyeli tespit edildiginden, zeminlerin
yiizeyden itibaren su igerigindeki periyodik degisimin gézlendigi ve sisme hareketlerinin meydana
gelecegi aktif zon derinligi tespit edilmeli, yapilagma asamasindaki zemin iyilestirmeleri aktif zon
g0z Oniine alinarak yapilmalidir.

Yapilacak olan derin kazilarda, komsu parsellerin ve ¢evredeki yollarin giiveligi saglandiktan
sonra kazi asamasina gecilmelidir.

Mevcut ve insaat asamasinda agiga c¢ikacak sevler agikta birakilmayarak uygun istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

Yiizey ve yeralti sularinin yapi temellerine zarar vermemesi i¢in uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Olan Yapilar hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

Parsel baz1 zemin etiitlerinde temel tipi, derinligi ve temelin oturacagi seviyenin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma ve tagima giicli vb) belirlenmeli ve dogacak problemlere gore gerekli
onlemler alinmalidir.

Sekil 2- Planlama Alaninin 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plan1 Icerisindeki Konumu



4) ALANIN PLANLAMA GECMISI

16.02.2007 tarih ve 525 sayili Ankara Biiyiliksehir Belediyesi Meclis karari ile yiiriirliige giren
1/25000 6lgekli 2023 Ankara Nazim Imar Planina gore, planlama alan1 Anadolu Bulvari iizerinde Kentsel

Calisma Alani lejantiyla tanimlanmaktadir.

Sekil 3- Planlama Alaninin 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plan1 i¢erisindeki Konumu

Anilan planin agiklama raporundaki, B.3.14. Kentsel Calisma Alanlari bagligina gore;

e “Bu alanlarda 6zel ve kamu kurum ve kuruluglari, ticaret ve is merkezleri, turizm tesisleri, egitim
ve saglik tesisleri ile dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve ¢evre saglhigi yoniinden tehlike
yaratmayan imalathaneler;, mamiil veya islenmis malzemeden esya iiretenler; montaj, tamir,
paketleme ve ambalajlama yapanlar; patlayici ve yanici maddeler icermeyen tesisler; yiiksek
teknolojiye dayall faaliyette bulunan igletmeler ile spor tesisleri ile akaryakit ve Ipg istasyonlari
yer alabilir.” hiikkmii bulunmaktadir.



Planlama alanmi igerisinde yer alan gayrimenkullerin bulundugu alanin biitlinii i¢in yapilmig
biitiinlesik bir 1/5000 Slgekli nazim imar plani ¢alismasi olmamakla birlikte, planlama alanini igerisine
almayip, iller Bankas1 Sosyal Tesislerinin bulundugu 43309 Ada 5 nolu parseli igine alan, Ankara
Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 04.10.1993 tarih ve 326 sayili karar1 ile onayli Macun, Anadolu Bulvari
Cevresi Revizyon Nazim Imar Plani hiikiimlerine gore “kentsel ¢alisma alan1” olarak diizenlenmistir

(Sekil-4).
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Sekil 4- 43309 ada 5 parseli igine alan 04.10.1993 tarih onayli nazim imar plani

13248 Ada 17 ve 18 nolu parsellerin bulundugu alanda 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant Ankara
Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 15.01.2010 tarih ve 261 sayili karar1 ile onanarak yiiriirliige girmistir.
Su anda Otistik Engelliler Okulu olarak insa edilen alanin hemen yanindaki, o zamanlar arsas1 Iller
Bankas1 Genel Miidiirliigiine ait olan Cami Alanin1 (13248 Ada 16 parsel) ve kuzeyindeki 12 m’lik yol
ve otopark alanini da igerecek sekilde bir plan degisikligi, Yenimahalle Belediye Meclisi’nin 07.03.1986
tarih ve 83 sayili Karar1 ile uygun goriilerek, Ankara Biiyiiksechir Belediye Baskanligi’nin



[P.325.R.1701/86 sayili yazist ile onaylanmustir (Sekil-5). Daha sonra cami alani, yol ve otoparklarin

terkleri yapilmus, miilkiyetleri iller Bankasi Genel Miidiirliigii’nden ¢ikartiimustur.

ILLER BANKA§I LOJMAN ALANI
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dsterir Uygulama Plan

Sekil 5- Lojr/’nan Alani, Kres ve cémi Alanini G
Halihazirda, 13248 Ada 17 ve 18 nolu parselin bulundugu alan i¢in uygulama imar plani
degisikligi yapilarak, “kres ve ilkokul” olarak goriinen alan, Egitime Destek Projesi ¢ergevesinde, giineye
dogru 7.500 m?’ye biiyiitiilerek, Otistik Engelliler Okulu’na doniistiiriilmiistiir. Emsal degeri, 0,50’den
1,00’a cikartilmistir. Mevcut plan hiikiimlerine gore, bu alanda binalar arast mesafenin H/2 seklinde
hesaplanmas1 ongoriilmiistiir. Bu plan degisikligi, Yenimahalle Belediye Meclisi’nin 02.12.2009 tarih ve
848 sayili Karar1 ile uygun goriilerek, Ankara Biiyiliksehir Belediye Meclisi’nin 15.01.2010 tarih ve 261
say1l1 karar1 ile onanmustir. Bu siireg icerisinde 74790/Ek-2 nolu parselasyon planlar1 30.11.2010 tarihinde

Ankara Biiytiksehir Belediye Meclisi Enclimen karart ile kabul edilmis olup, tapuya bildirimler yapilmis

ve imar planlar1 ada ¢izgileriyle kadastro ¢izgileri ayni hat {izerine oturmustur.

2011 tarihinde gerceklesen yasa degisikligi ile kurumsal yapisinda degisiklige giden iller Bankasi
bu kapsamda miilkiyetindeki tasinmazlarin daha etkin ve verimli kullanilmasinin saglanmasi amaciyla,
lojman alan1 ve bolge miidiirliigii alanin1 kapsayan alanda plan degisikligine gidilmesine karar verilmistir.
Hazirlanan plan teklifi ile 13248 Ada 18 Parseldeki Lojman Alan1 “Tercihli Ticaret ve Konut Alan1 (TTK
rumuzlu)” geri kalan alanlar ise Park Alani, Kres Alani, Dini Tesis Alani, yaya yolu ve otopark olarak

diizenlenmistir. Planlama alan1 igerisinde kalan Otistik Engelliler Okulu alanina iliskin ise herhangi bir



degisiklige gidilmemis, alan biiyiikliigii ve emsal degeri korunmustur. Oneri planda ongoriilen T+K ve

Konut alanlarinda Emsal E=2.50, Resmi Kurum alaninda E=1,50 ve Kres Alaninda E=1.00 olarak

diizenlenmistir.

Bu kapsamda hazirlanan plan degisikligi teklifimiz Miilga 644 Sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname hiikiimleri uyarinca Bakanlik
Makam1’nin 10.10.2013 tarih ve 15975 sayili Olur’u ile tadilen resen onaylanarak 02.12.2013-31.12.2013

tarihleri arasinda askiya ¢ikartilmis, plan degisikligine iliskin herhangi bir itiraz gelmemesi nedeniyle

27.02.2014 tarihinde ise s6z konusu plan degisikligi kesinlesmistir (Sekil-6).
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Sekil 6-Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 10.10.2013 tarihinde onaylanan nazim imar plani.

Hava mania kriterleri kapsaminda 2013 yilinda onaylanan planda, yap1 yiiksekligine sinirlama

getirilmesi zorunlulugu olusmus, bu cer¢evede yapi yiikseklikleri Zemin+5 kat olarak revize edilmis,



olusan yapi niteligine uygun olarak da konut ve ticaret alanlarinda yap1 insaat alaninin “E:1,25” olmasinin

uygun olacagi kanaatine vartlmistir.

Bu dogrultuda, 10.10.2013 tarihinde Bakanligimizca onaylanan planlama alaninin dogusunda yer
alan mevcutta 30.083 m? olan “Konut Alan1 — E.2,50 — Hmax=Serbest” olarak 6ngériilen alan, 40.881 m?
“Konut Alan1 — E:1,25 — Yengok=Zemin+5 Kat” yapilasma kosullarinda planlanmistir. Mevcut plandaki
Egitim Tesisleri Alan1 (Otistik Engelliler Okulu) ve Cami Alanti’nin yapi ve alana biiyiikliikleri ise
korunmustur. Park alani ise 2 parca seklinde (1.221 m? ve 4.689 m?) ve toplam 5.636 m? olacak sekilde
planlanmistir. Mevcut planda otopark alani olarak dngoriilen bolgede ise yapilan degisiklikle E1.00,
Yengok Zemin+2 kat olacak sekilde Aile Saglik Merkezi (2.584 m?) 6ngoriilmiistiir.

S6z konusu plan degisikligi ise Bakanligimizca onaylanarak, 29.04.2019 tarihinde kesinlesmistir

(Sekil-7).
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Sekil 7- Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan ve 2019 tarihinde kesinlesen nazim imar plani

5) PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Yukarida planlama kronolojisi verilen alanda, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarmin Ankara 7. idare Mahkemesinin 19.06.2020 tarih ve E:2019/1009, K: 2020/977
sayili karari ile iptal olmasi nedeniyle, s6z konusu planlama alanindan 13248 ada 18, 17 ve 16 nolu

parselleri kapsayan alanda yeniden bir planlama ¢alismasinin yapilmasi geregi ortaya ¢ikmaistir.

Planlama kararlar1 getirilirken 2019 tarihli planin iptal edilmesine sebep olan Mahkeme kararlar1
g6z oniinde bulundurulmustur. S6z konusu kararlar incelendiginde; gerekgelerin 6zetle alanda kalici niifus
ongoren konut alami kullanim kararlar1 nedeniyle iist 6lgek plan kararlari ile uyumsuzluk ve alana

ongoriilen niifusa karsilik gerekli sosyal ve teknik donati alanlarinin birakilmamasi yoniinde oldugu

10



goriilmektedir. Hazirlanan imar plan1 teklifinde Mahkeme kararlarina uyacak sekilde, iist 6l¢ek plan ana
kararlarina, plan ana karakterine, arazi kullanimlarinin fonksiyonel dagilimina ve genel yogunluklarin

degismesine yol agmayacak sekilde bir plan karar1 getirilmektedir.

Bu gerekgeler gergevesinde; yeni plan teklifinde 13248 ada 18 parsel i¢in, iist 6l¢gek plan olan
1/25.000 &lgekli Baskent Ankara Nazim Imar Planinda yer alan Kentsel Calisma Alani kullanimina uygun
bir kullamim olan “Ticaret Alan1” kullanimi onerilmektedir. Isbu imar plani teklifinde 2013 yilinda
onaylanan ve 2019 yilinda onaylanan (iptal edilen) plan degisikliklerinde verilen insaat emsali ve kat
adedi disiiriilmiis, herhangi bir yogunluk artisina gidilmemistir. Ayrica, “Ticaret Alan1” kullanimi ile
alana yerlesik niifus 6nerilmemekte ve bu sebeple de Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2
tablosuna gore sosyal donat1 ve teknik altyap1 alan1 olusmamaktadir. Planlama karari ile getirilen Ticaret
kullanim karar1 ile ayn1 zamanda bir 6nceki plani iptal eden mahkeme kararinda bahsi gecen planlama
alaninda kalic1 niifus 6nerilmemesi gerektigi yoniindeki degerlendirmeye uyulmus, bdylece 1/25.000

olcekli 2023 Baskent Ankara Nazim imar plani hiikiimler ile uyumlu bir alansal kullanim dngériilmiistiir.
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Is bu planlama calismasina iliskin plan semas1 (Sekil-8) ve plan notlar1 asagidaki gibidir:

Sekil 8- Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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PLAN NOTLARI

1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR

KANUNU VE IiLGiLi YONETMELIKLERI iLE iLGIiLi DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.



ANKARA iLI YENIMAHALLE iLCESI
ORMAN CIFTLIGI MAHALLESI
13248 ADA 16, 17 VE 18 PARSELLER
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

ILLER BANKASI A.S.
KAYNAK GELISTIRME DAIRESI BASKANLIGINCA
HAZIRLANMISTIR.



1) MULKIYET DURUMU

Ankara ili Yenimahalle ilgesi Orman Ciftligi (Camlica) Mahallesi, 13248 ada 18 nolu parsel iller
Bankas1 A.S. miilkiyetindedir. Halihazirda Otistik Engelliler Okulu olarak kullanilan 13248 ada 17 parsel
ve Cami Alani olarak kullanilan 13248 ada 16 parsel sayili taginmazlar ise Maliye Hazinesi adina
kayithdir. Maliye Hazinesi adina kayitli s6z konusu taginmazlar; Bakanligimizca 29.04.2019 tarihinde
onaylanan imar plani smiri igerisinde kalmasi ve s6z konusu planin iptal edilmesi dolayisiyla planlama

alani icerisine dahil edilmistir.

S Ada No /
Kullanim Sekli Ili / Hlgesi Niteligi Yiizolciimii
Parsel No
[ller Bankas1 Lojman Ankara / )
Alan1 ve Kres Binasi Y.Mahalle 13248718 Arsa 52.746,00m
. . Ankara / 3 Katl Ozel s
Otistik Engelliler Okulu v Mahalle 13248 /17 Okul 7.500,00m:
. Ankara / >
Cami Y Mahalle 13248 /16 Arsa 1.866,00m

Yukarida parsel numaralar1 verilen taginmazlardan olusan alanin yakin cevresinde; Gimat
Toptancilar Sitesi, Ankara Biiyliksehir Belediyesi Halk Ekmek Fabrikasi, Sehit Abdullah Tayyip Ol¢ok

Anadolu Lisesi ile arsa ve diikkan vasfinda ¢esitli gayrimenkuller bulunmaktadir.

Bu bolgeye ulagim, sehir merkezinden diizenli olarak yapilmakta olan belediye otobiisii seferleri
ile saglanmakta olup, otobiis duraklari alana ~600 m. mesafededir. S6z konusu taginmazlardan, Ankara
sehir merkezine 6zel arac ile Anadolu Bulvari ve sonrasinda Fatih Sultan Mehmet Bulvar1 (istanbul Yolu)

ya da Ankara Bulvari kullanilarak ulasim saglanabilmekte olup mesafe ~10 km’dir.
2) HALIHAZIR DURUMU

Iller Bankas1 A.S. Sosyal Tesis Alan1’nin ve Ankara Bélge Miidiirliigii’niin bulundugu 43309 ada
5 parselde kayith tasinmaz ile 13248 ada 18 parselde yer alan eski lojman alan1 ve eski kres binasinin

bulundugu alan 20 m’lik tasit yolu ile birbirinden ayrilmaktadir.

13248 ada 18 parsel, 2013 yilina kadar Iller Bankas1 lojmanlar1 ve kres alan1 olarak kullanilmis
ancak ilerleyen yillarda lojman binalar1 yikilmis ve kres binasi da kullanim dis1 birakilmistir. Mevcut
durumda parsel iizerinde aktif olarak kullanilan herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. 13248 Ada 16
parselde cami ve 13248 ada 17 parselde ise iller Bankas1 Ozel Egitim Uygulama Okulu yer almaktadir.



Tasinmazlarm yer aldigi Camlica (Orman Ciftligi) Mahallesi dahilinde, iller Bankas: Sosyal
Tesisleri ve Bolge Midiirliigii, Polisevi, Tiirk Telekom binasi gibi kurumlara ait binalar bulunmakta olup,
uzun siiredir bu bolgede yer edinmis ticari fonksiyonlar ve yeni ticari alanlarin gelistigi, is merkezlerinin

ve ofis binalarinin yapilmakta oldugu yerinde yapilan incelemelerde tespit edilmistir.

Sekll 1-Planlama Alaninin Konumu



3) IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK DURUM

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 09.05.2013 tarihinde Onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu’nda alanin tamami Onlemli Alanlar (OA) sinifinda, “Miihendislik Problemleri
Acisindan (Sisme, Oturma, Tasima giicii vb.) Onlem Almabilecek Alanlar” “Onlemli Alan-5 (OA 5)”,
“Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii, Dayanim Agisindan Sorunlu Alanlar”

“Onlemli Alan-5.1 (OA 5.1) niteliginde sahalar olarak degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii, Dayanim

Acisindan Sorunlu Alanlar:

Golbas1 formasyonu genelde degisik kalinlikta kil, kum ve ¢akilli diizeyler; yer yer de ince kiregli
diizeyler, kire¢ yumrular1 ve kire¢ konkresyonlar1 icermekte, renkleri grimsi sar1 sarimsi1 kahverengi olup
az pekismis Ozelliktedir. Belirgin bir katmanlagma gdstermeyen bu ¢okeller icerisindeki killi, kumlu ve
cakilli diizeyler daha ¢ok birbiri i¢ine kamalanan mercekler halindedir. Calisma alaninda agilan
sondajlarda genellikle sarims1 kahverenkli Killisilt ve siltlikil hakim olup SK-17’de ¢akilli seviyeler
gecilmistir.

e Formasyon SPT-N degerlerine gore agirlikli olarak A3 zemin grubu (sert kil ve siltli kil) ve Z1
yerel zemin sinifi 6zelligindedir. Vs hiz degerlerine gore sosyal tesis alaninda zemin grubu B3,

yerel zemin siniflar1 Z2 (Ta=0.15 sn Tb=0.40 sn) - Z1 (Ta=0.15 sn Tb=0.30 sn), lojman yerlesim
alaninda ise C3- Z3 (Ta=0.15 sn Tb=0.60 sn) seklindedir.

e (Caligma alaninin bulundugu parseller genel olarak %5-10 egime sahip olup az bir kisim %10-20
egime sahip alanlardir.

e Sondaj kuyularinin yer alt1 suyuna rastlanmamastir.

e Inceleme alaninin genellikle tasima giicii problemi bulunmamakla birlikte, yapilan analizlerde yer
yer tagima giicli problemi olan kesimlerin bulunabilecegi,

¢ Birim konsolidasyon deneyi sonucuna gore yiiksek, orta ve diisiik sisme potansiyeline sahiptir.
e Birimde meydana gelen konsolidasyon oturma miktar1 miisaade edilen sinirlar1 gegmemektedir.
e Birimi meydana getiren killi seviyeler asir1 konsolide 6zeliktedir.
Golbas1 formasyonu iizerinde yer alan ¢aligma alani rapor eki yerlesime uygunluk raporlarinda bu alan

“0OA 5.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii Acisindan Sorunlu Alanlar”

olarak degerlendirilmistir.



Bu alanlar i¢in agagida belirtilen 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

Golbas1 formasyonunda yiiksek, orta ve diisiik sisme potansiyeli tespit edildiginden, zeminlerin
yiizeyden itibaren su igerigindeki periyodik degisimin gozlendigi ve sisme hareketlerinin meydana
gelecegi aktif zon derinligi tespit edilmeli, yapilagma asamasindaki zemin iyilestirmeleri aktif zon
g0z Oniine alinarak yapilmalidir.

Yapilacak olan derin kazilarda, komsu parsellerin ve ¢evredeki yollarin giiveligi saglandiktan
sonra kazi asamasina gecilmelidir.

Mevcut ve insaat asamasinda agiga c¢ikacak sevler agikta birakilmayarak uygun istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

Yiizey ve yeralti sularinin yapi temellerine zarar vermemesi i¢in uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Olan Yapilar hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

Parsel baz1 zemin etiitlerinde temel tipi, derinligi ve temelin oturacagi seviyenin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma ve tagima giicli vb) belirlenmeli ve dogacak problemlere gore gerekli
onlemler alinmalidir.

Sekil 2- Planlama Alaninm 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plami Icerisindeki Konumu



4) ALANIN PLANLAMA GECMISI

16.02.2007 tarih ve 525 sayili Ankara Biiyiliksehir Belediyesi Meclis karari ile yiiriirliige giren
1/25000 6lcekli 2023 Ankara Nazim Imar Plania gore, planlama alan1 Anadolu Bulvari {izerinde Kentsel

Calisma Alani lejantiyla tanimlanmaktadir.

Sekil 3- Planlama Alaninin 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plani Icerisindeki Konumu

Anilan planin agiklama raporundaki, B.3.14. Kentsel Calisma Alanlari basligina gore;

o  “Bualanlarda ozel ve kamu kurum ve kuruluglari, ticaret ve i merkezleri, turizm tesisleri, egitim
ve saglik tesisleri ile dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve ¢evre saglhigi yoniinden tehlike
yaratmayan imalathaneler;, mamiil veya islenmis malzemeden egya iiretenler;, montaj, tamir,
paketleme ve ambalajlama yapanlar; patlayici ve yanici maddeler icermeyen tesisler; yiiksek
teknolojiye dayall faaliyette bulunan igletmeler ile spor tesisleri ile akaryakit ve Ipg istasyonlari
yer alabilir.” hiikkmii bulunmaktadir.



Planlama alanmi igerisinde yer alan gayrimenkullerin bulundugu alanin biitiini i¢in yapilmis
biitiinlesik bir 1/5000 Slgekli nazim imar plani ¢alismasi olmamakla birlikte, planlama alanin1 igerisine
almayip, iller Bankas1 Sosyal Tesislerinin bulundugu 43309 Ada 5 nolu parseli igine alan, Ankara
Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 04.10.1993 tarih ve 326 sayili karar1 ile onayli Macun, Anadolu Bulvari

Cevresi Revizyon Nazim Imar Plani hiikiimlerine gore “kentsel ¢alisma alan1” olarak diizenlenmistir
(Sekil-4).
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Sekil 4- 43309 ada 5 parseli igine alan 04.10.1993 tarih onayli nazim imar plani

13248 Ada 17 ve 18 nolu parsellerin bulundugu alanda 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 Ankara
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 15.01.2010 tarih ve 261 sayili karari ile onanarak yiirlirliige girmistir.
Su anda Otistik Engelliler Okulu olarak insa edilen alanin hemen yanindaki, o zamanlar arsas1 Iller
Bankas1 Genel Miidiirliigiine ait olan Cami Alanim (13248 Ada 16 parsel) ve kuzeyindeki 12 m’lik yol
ve otopark alanini da igerecek sekilde bir plan degisikligi, Yenimahalle Belediye Meclisi’nin 07.03.1986
tarth ve 83 sayili Karar1t ile uygun goriilerek, Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin
[P.325.R.1701/86 sayili yazis ile onaylanmustir (Sekil-5). Daha sonra cami alani, yol ve otoparklarin
terkleri yapilmus, miilkiyetleri iller Bankasi Genel Miidiirliigii’nden ¢ikartilmistir.
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Halihazirda, 13248 Ada 17 ve 18 nolu parselin bulundugu alan i¢in uygulama imar plani
degisikligi yapilarak, “kres ve ilkokul” olarak goriinen alan, Egitime Destek Projesi ¢ercevesinde, giineye
dogru 7.500 m?’ye biiyiitiilerek, Otistik Engelliler Okulu’na doniistiiriilmiistiir. Emsal degeri, 0,50’den
1,00’a ¢ikartilmigtir. Mevcut plan hiikiimlerine gore, bu alanda binalar aras1 mesafenin H/2 seklinde
hesaplanmas1 6ngoriilmiistiir. Bu plan degisikligi, Yenimahalle Belediye Meclisi’nin 02.12.2009 tarih ve
848 sayil1 Karar1 ile uygun goriilerek, Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 15.01.2010 tarih ve 261

say1li karar1 ile onanmustir. Bu siireg igerisinde 74790/Ek-2 nolu parselasyon planlar1 30.11.2010 tarihinde

Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi Enciimen karari ile kabul edilmis olup, tapuya bildirimler yapilmis

ve imar planlar1 ada ¢izgileriyle kadastro ¢izgileri ayn1 hat iizerine oturmustur.

2011 tarihinde gerceklesen yasa degisikligi ile kurumsal yapisinda degisiklige giden Iller Bankas:

bu kapsamda miilkiyetindeki tasinmazlarin daha etkin ve verimli kullanilmasinin saglanmasi amaciyla,
lojman alani ve bolge miidiirliigii alanin1 kapsayan alanda plan degisikligine gidilmesine karar verilmistir.
Hazirlanan plan teklifi ile 13248 Ada 18 Parseldeki Lojman Alan1 “Tercihli Ticaret ve Konut Alan1 (TTK
rumuzlu)” geri kalan alanlar ise Park Alani, Kres Alani, Dini Tesis Alani, yaya yolu ve otopark olarak

diizenlenmistir. Planlama alani1 icerisinde kalan Otistik Engelliler Okulu alanina iliskin ise herhangi bir



degisiklige gidilmemis, alan biiyiikliigii ve emsal degeri korunmustur. Oneri planda ongoriilen T+K ve

Konut alanlarinda Emsal E=2.50, Resmi Kurum alaninda E=1,50 ve Kres Alaninda E=1.00 olarak

diizenlenmistir.

Bu kapsamda hazirlanan plan degisikligi teklifimiz Miilga 644 Sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname hiikiimleri uyarinca Bakanlik
Makam1’nin 10.10.2013 tarih ve 15975 sayili Olur’u ile tadilen resen onaylanarak 02.12.2013-31.12.2013
tarihleri arasinda askiya cikartilmis, plan degisikligine iliskin herhangi bir itiraz gelmemesi nedeniyle

27.02.2014 tarihinde ise s6z konusu plan degisikligi kesinlesmistir (Sekil-6).
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Sekil 6-Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 10.10.2013 tarihinde onaylanan uygulama imar plani.



Hava mania kriterleri kapsaminda 2013 yilinda onaylanan planda, yap1 yliksekligine sinirlama
getirilmesi zorunlulugu olusmus, bu ¢ercevede yap1 yiikseklikleri Zemin+5 kat olarak revize edilmis,

olusan yapi niteligine uygun olarak da konut ve ticaret alanlarinda yap1 insaat alaninin “E:1,25” olmasinin

uygun olacagi kanaatine varilmistir.

Bu dogrultuda, 10.10.2013 tarihinde Bakanligimizca onaylanan planlama alaninin dogusunda yer
alan mevcutta 30.083 m? olan “Konut Alani — E.2,50 — Hmax=Serbest” olarak Ongoriilen alan, 40.881 m?
“Konut Alan1 — E:1,25 — Yengok=Zemin+5 Kat” yapilasma kosullarinda planlanmistir. Mevcut plandaki
Egitim Tesisleri Alan1 (Otistik Engelliler Okulu) ve Cami Alani’nin yap1 ve alana biiyiikliikleri ise
korunmustur. Park alani ise 2 parca seklinde (1.221 m? ve 4.689 m?) ve toplam 5.636 m? olacak sekilde
planlanmigtir. Mevcut planda otopark alani olarak ongoriilen bolgede ise yapilan degisiklikle E1.00,

Yengok Zemin+2 kat olacak sekilde Aile Saglik Merkezi (2.584 m?) dngdriilmiistiir.

S6z konusu plan degisikligi ise Bakanligimizca onaylanarak, 29.04.2019 tarihinde kesinlesmistir

(Sekil 7).
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Sekil 7- Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan ve 2019 tarihinde kesinlesen imar plani




5) PLAN GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Yukarida planlama kronolojisi verilen alanda, 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar planlarinin Ankara 7. idare Mahkemesinin 19.06.2020 tarih ve E:2019/1009, K: 2020/977
sayili karart ile iptal olmasi nedeniyle, s6z konusu planlama alanindan 13248 ada 18, 17 ve 16 nolu

parselleri kapsayan alanda yeniden bir planlama ¢alismasinin yapilmasi geregi ortaya ¢ikmistir.

Planlama kararlar1 getirilirken 2019 tarihli planin iptal edilmesine sebep olan Mahkeme kararlar1
g6z oniinde bulundurulmustur. S6z konusu kararlar incelendiginde; gerekgelerin 6zetle alanda kalic1 niifus
ongoren konut alani kullanim kararlar1 nedeniyle iist 6l¢ek plan kararlari ile uyumsuzluk ve alana
ongoriilen niifusa karsilik gerekli sosyal ve teknik donati alanlarinin birakilmamasi yoniinde oldugu
goriilmektedir. Hazirlanan imar plani teklifinde Mahkeme kararlarina uyacak sekilde, {ist 6l¢ek plan ana
kararlarina, plan ana karakterine, arazi kullanimlarinin fonksiyonel dagilimima ve genel yogunluklarin

degismesine yol agmayacak sekilde bir plan karar1 getirilmektedir.

Bu gerekgeler gercevesinde; yeni plan teklifinde 13248 ada 18 parsel igin, {ist 6l¢ek plan olan
1/25.000 6lcekli Baskent Ankara Nazim Imar Planinda yer alan Kentsel Calisma Alani kullanimina uygun
bir kullanim olan “Ticaret Alan1” kullanimi onerilmektedir. Isbu imar plami teklifinde 2013 yilinda
onaylanan ve 2019 yilinda onaylanan (iptal edilen) plan degisikliklerinde verilen ingaat emsali ve kat
adedi disiirtilmiis, herhangi bir yogunluk artisina gidilmemistir. Ayrica, “Ticaret Alan1” kullanim ile
alana yerlesik niifus 6nerilmemekte ve bu sebeple de Mekansal Planlar Yapim YOnetmeligi’nin Ek-2
tablosuna gore sosyal donat1 ve teknik altyap1 alan1 olusmamaktadir. Planlama karari ile getirilen Ticaret
kullanim karar1 ile ayn1 zamanda bir 6nceki plani iptal eden mahkeme kararinda bahsi gegen planlama
alaninda kalict niifus Onerilmemesi gerektigi yoniindeki degerlendirmeye uyulmus, boylece 1/25.000

olgekli 2023 Baskent Ankara Nazim imar plani hiikiimler ile uyumlu bir alansal kullanim ngdriilmiistiir.

Yukarida bahsedilen sebepler dogrultusunda 13248 ada 18 parselin tamaminin “Ticaret Alan1 —
E:1.25 - Yengok:10,50 metre (Zemin+2 Kat) - TAKS:0,80” yapilasma kosullarinda planlanmasi karara
baglanmistir. Bununla beraber, 13248 ada 17 parselde yer alan “Egitim Tesisi Alan1” ve 13248 ada 16

nolu parselde yer alan “Cami Alan1” mevcut kullanimlar1 da géz 6niine alinarak oldugu gibi korunmustur.
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Is bu planlama calismasina iliskin plan semasi (Sekil-8) asagidaki gibidir:
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Sekil 8- Oneri imar Plani



PLAN NOTLARI

1.

10.

11.

12.

13.

PLAN ONAMA SINIRI 13248 ADA 16, 17 VE 18 PARSELLERI VE BU PARSELLERIN ARASINDA
KALAN YOLU KAPSAMAKTADIR.

TICARET ALANININ SINIRI 13248 ADA 18 PARSELIN MULKIYET SINIRIDIR. TICARET
ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI EMSAL=1,25 - TAKS:0,80 — YAPI YUKSEKLIGI
YENCOK=10,50 METRE (ZEMIN+2 KAT) OLACAKTIR. MIMARI PROJE ONAY ASAMASINDA
ARAZI ICERISINDEKI YAPILARIN YUKSEKLIKLERININ BELIRLENMESINDE ETIMESGUT
GUVERCINLIK ASKERI HAVALANI MANIA PLANI KOTLARINA UYULACAKTIR.

MIMARI PROJE ONAY ASAMASINDA ETIMESGUT GUVERCINLIK ASKERI HAVALANI
MANIA PLANI KAPSAMINDA MILLI SAVUNMA BAKANLIGINDAN UYGUNLUK GORUSU
ALINACAKTIR.

[LKOKUL ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI EMSAL=1,00 - YENCOK=12,00 METRE; CAMI
ALANINDA ISE EMSAL=0,50 - YENCOK=10,00 METRE OLACAKTIR.

ALANA ILISKIN OTOPARK IHTIYACI OTOPARK YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA PARSEL
ICINDE SAGLANACAKTIR.

ZEMIN KATLAR +-2.00 METREDE TESIS EDILEBILIR. PARSEL ICERISINDE 3.00 METRE KAZI
VE DOLGU YAPILABILIR. 3.00 METREDEN SONRASI iCIN ILGILi IDARE YETKILIDIR.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINCA 09.05.2013 TARIHINDE ONAYLANAN ANKARA
YENIMAHALLE CAMLICA MAHALLESI ILLER BANKASI A.S. EK TESISLERI 43309 ADA 5
PARSEL, 13248 ADA 17 VE 18 PARSELLERIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK ILE AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

YAPILASMA ONCESI ILGILI YONETMELIK VE GENELGE HUKUMLERI ILE BU PLAN
NOTLARINDAKI HUSUSLAR DIKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN UYARINCA, PLANLAMA ALANINDA YER
ALACAK KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE
TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULACAKTIR.

IMAR UYGULAMA ASAMASINDA APLIKASYON ILE PLAN ARASINDAKI 3 METREYE KADAR
OLAN FARKLILIKLARI GIDERMEYE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI YETKILIDIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BiR KULTUR
VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI
KORUMA KANUNU 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKINDAKI MULKI iDARE AMIRLIGINE



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

YA DA EN YAKIN MUZE MUDURLUGU’NE, TABIAT VARLIKLARINA RASTLANILMASI
HALINDE 1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI UYARINCA ILGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDEKI TICARET ALANINDA PARSELIN IFRAZ EDILMESI
HALINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI KOMSU PARSELDEN 5 M’DEN AZ OLAMAZ.

PLANDA GOSTERILEN YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA YAPI YAPILAMAZ, ANCAK
IMAR CEPHESI ILE YAPI YAKLASMA SINIRI ARASINDA KALAN ALANDA OTOPARK,
RAMPA, MERDIVEN, KONTROL KULUBELERI, TRAFO, TOPRAK ALTI SU DEPOLARI,
KANOPI, TASIT VE YAYA GIRIS CIKISLARI iCIN DUZENLEME, BAHCE DUVARI, GUVENLIK
KULUBESI, GIRIS KAPISI, SACAK, RAMPA, SAAT KULESI, MERDIVEN, KOPRU, VB
YAPILABILIR. YAPI YAKLASMA SINIRINI GECMEMEK KOSULU ILE BINALARA BITISIK
VEYA AYRIK ARKAD, KOLONAT VE BENZERI KOLONLU VEYA KOLONSUZ SACAKLAR
YAPILABILIR.

P3-P9 POMPA ISTASYONLARI ARASINDAKI ASKI’YE AIT ISALE HATTININ MEVCUT BORU
EKSENININ HER IKI TARAFINDAN 15°’ER METRE KORUMA ALANI MESAFESI BIRAKILMASI
ILE HAT USTUNDEN GECIRILECEK YOL YA DA KORUMA MESAFESI iCERISINDEKI HER
TURLU INSAAT VE KAZILAR ICIN ASKi GENEL MUDURLUGU’NDEN UYGUN GORUS
ALINMASI ZORUNLUDUR.

BINALARDA ORTAK MERDIVEN AYDINLATMASI DOGAL VEYA SUNi YOLLA OLABILIR.

MIMARI PROJE ONAYI BEKLENMEDEN VAZIYET PLANI UZERINDEN GECICI NITELIKTE
SANTIYE YAPILABILIR.

2007/12937 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI ILE KABUL EDILEN YANGINDAN
KORUNMA YONETMELIGI KOSULLARINA UYULACAKTIR.

VAZIYET PLANI SONUCU PARSEL ICERISINDE OLUSACAK YAYA YOLLARI, 2007/12937
SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI ILE KABUL EDILEN YANGINDAN KORUNMA
YONETMELIGI HUKUMLERI SAKLI KALMAK KAYDIYLA, SERVIS, ITFAIYE GECIS VE
OTOPARK GIRISI OLARAK KULLANILABILIR.

GEREKSINIM DUYULMASI HALINDE, TRAFO, REGLAJ ISTASYONU, SU DEPOSU VB.
KULLANIMLAR YAPI ADALARI ICERISINDE YAPILABILIR. BU KULLANIMLARIN
ETRAFINDA 1 M KORUMA BANDI BIRAKILARAK DUVAR VEYA TEL CIiT ILE CEVRILECEK
YA DA YAPI YER ALTINA ALINACAKTIR.

PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU
VE ILGILI YONETMELIKLERI GECERLIDIR.
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