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ANKARA İLİ, ÇANKAYA İLÇESİ, 
ÇAYYOLU MAHALLESİ 

42194 ADA 2 NOLU PARSEL 
NAZIM İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ  

PLAN AÇIKLAM RAPORU 
 
 

Planlama Alanının Konumu: 
 

Plan değişikliği Ankara İli, Çankaya İlçesi, Çayyolu Mahallesi sınırları içerisinde 
I29-A-14-B paftasında, Y: 474115-474185 ve X: 4418415-4418515 koordinatları arasında 
yer alan 42194 ada 2 no’lu parseli kapsamaktadır. 

Onaylı İmar Planında Askeri Alan (Askeri Lojman Alanı) kullanımındaki 42194 
ada 2 nolu parsel Çayyolu Ümitköy II. Etap Uygulama İmar Planı alan sınırlarında 
kalmaktadır. Planlama alanı Çankaya Belediyesi ve Kızılay kent merkezine 13.6 
km., Ulus’a 14.7 km. mesafededir. 

 

 

Resim 1: Planlama Alanı Uydu Görüntüsü 
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Mülkiyet Yapısı: 
 
 Planlama alanının tamamını kapsayan 42194 ada 2 parsele ait 22.12.2000 
tarihli tapu senedinde belirtildiği gibi mülkiyeti maliye hazinesine aittir. Çevre Şehircilik 
ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü Başkent Milli Emlak Daire Başkanlığından 11.05.2023 
tarihli ve 6394713 sayılı yazısı ile Jandarma Asayiş Vakfı Genel Müdürlüğüne yönetim 
binası yapılmak üzere tahsis edilmiştir. 
 

Ulaşım : 
 
 Çankaya İlçesi, Çayyolu Mahallesi sınırları içerisinde kalan alan 12m. 
genişliğindeki 2471. Caddeye cephelidir. Alana taşıt erişimi ana arterler vasıtası ile 
sağlanabildiği gibi yürüme mesafesinde yer alan (500 m.) Çayyolu metro durağı 
vasıtasıyla kent merkezine yaya olarak erişim mümkündür. 

 

Mevcut İmar Durumu: 
 

Planlamaya konu 42194 ada 2 nolu parsel 1/5000 ölçekli Nazım Uygulama 
Planında I29-A-14-B paftasında kalmakta ve Askeri Alan kullanımda kalmaktadır. 

 

 
Harita 1: Meri Nazım İmar Planı 
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Jeolojik / Morfolojik Durum:  
Planlama sahasına ilişkin Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik Ve İklim Değişikliği İl 
Müdürlüğü tarafından 24.08.2023 tarihinde onaylanan imar planına esas Jeolojik- 
Jeoteknik Etüt raporuna göre; 
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Kurum Görüşleri: 
Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel 

Müdürlüğünün 26.09.2023 tarih ve 7477844 sayılı yazısı talep edilen ve görüş alınan 
kurumlarının ilgili yazıları Ek-CD içerisinde verilmiştir. 

Plan Değişikliği Gerekçesi: 

 Plan değişikliğine konu olan alanın onaylı imar planında kullanım kararı Askeri 
Alan olarak belirlenmiş olup plan onaylanmasından günümüz koşullarına gelene dek 
parsel üzerinde herhangi bir kullanım gerçekleşmemiş ve alan atıl durumda kalmıştır. 
 Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü Başkent Milli Emlak Daire 
Başkanlığından 11.05.2023 tarihli ve 6394713 sayılı yazısında belirtildiği üzere 
Jandarma Asayiş Vakfı Genel Müdürlüğüne alan kullanımı ön izni verilmiş ve ön izin 
sözleşmesi düzenlenerek alan Jandarma Asayiş Vakfı Genel Müdürlüğüne tahsis 
edilmiştir.  Alan Askeri Alan Kullanımında olduğu için tahsis amaçları doğrultusunda 
kullanılabilmesi için kullanım kararının Resmi Kurum Alanı şeklinde belirlenmesine 
yönelik plan değişikliğinin hazırlanması gündeme gelmiştir. 
  

Planlama Kararları: 
Çankaya İlçesi, Çayyolu Mahallesi 42194 ada 2 nolu parselde hazırlanan imar 

planı değişikliği ile onaylı imar planında Askeri Alan (Askeri Lojman Alanı) olarak planlı 
alanda fonksiyon değişikliği yapılarak Resmi Kurum Alanı olarak düzenlenmiştir. 

 

 Harita 2: Öneri Nazım İmar Plan Değişikliği 
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Plan Karşılaştırma 
Meri Plan 

 
 
 
 
 
Öneri Plan 

 
 
  



 
Ankara İli, Çankaya İlçesi, Çayyolu‐1 Mahallesi, 42194 ada 2 
nolu parsele ilişkin “Kamu Hizmet Alanı” amaçlı hazırlanan 

1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği 

 
 
 
 

EKİ 
PLAN AÇIKLAMA RAPORUDUR. 

         ‐Bu Plan Açıklama Raporu kapak dâhil 11 sayfadır‐ 



5000 PLAN NOTLARI: 
 
1. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA 
GEÇİLEMEZ. 
2. ANKARA VALİLİĞİ ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ İL MÜDÜRLÜĞÜ 
TARAFINDAN 24.08.2023 TARİHİNDE ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS 
JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDAKİ SONUÇ VE ÖNERİLER BÖLÜMÜ 
HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
3. PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA MERİ İMAR PLANI PLAN 
NOTLARI, 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLER GEÇERLİDİR. 
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ANKARA İLİ, ÇANKAYA İLÇESİ, 
ÇAYYOLU MAHALLESİ 

42194 ADA 2 NOLU PARSEL 
UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ  

PLAN AÇIKLAM RAPORU 
 
 

Planlama Alanının Konumu: 
 

Plan değişikliği Ankara İli, Çankaya İlçesi, Çayyolu Mahallesi sınırları içerisinde 
I29-A-14-B-2-B paftasında, Y: 474115-474185 ve X: 4418415-4418515 koordinatları 
arasında yer alan 42194 ada 2 no’lu parseli kapsamaktadır. 

Onaylı İmar Planında Askeri Alan (Askeri Lojman Alanı) kullanımındaki 42194 
ada 2 nolu parsel Çayyolu Ümitköy II. Etap Uygulama İmar Planı alan sınırlarında 
kalmaktadır. Planlama alanı Çankaya Belediyesi ve Kızılay kent merkezine 13.6 
km., Ulus’a 14.7 km. mesafededir. 

 

 

Resim 1: Planlama Alanı Uydu Görüntüsü 
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Mülkiyet Yapısı: 
 
 Planlama alanının tamamını kapsayan 42194 ada 2 parsele ait 22.12.2000 
tarihli tapu senedinde belirtildiği gibi mülkiyeti maliye hazinesine aittir. Çevre Şehircilik 
ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü Başkent Milli Emlak Daire Başkanlığından 11.05.2023 
tarihli ve 6394713 sayılı yazısı ile Jandarma Asayiş Vakfı Genel Müdürlüğülüne yönetim 
binası yapılmak üzere tahsis edilmiştir. 

Ulaşım: 
 Çankaya İlçesi, Çayyolu Mahallesi sınırları içerisinde kalan alan 12m. 
genişliğindeki 2471. Caddeye cephelidir. Alana taşıt erişimi ana arterler vasıtası ile 
sağlanabildiği gibi yürüme mesafesinde yer alan (500 m.) Çayyolu metro durağı 
vasıtasıyla kent merkezine yaya olarak erişim mümkündür. 

Mevcut İmar Durumu: 
Planlamaya konu 42194 ada 2 nolu parsel 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında 

I29-A-14-B paftasında kalmakta ve Askeri Alan kullanımda kalmaktadır. 

 

 

Harita 1: Meri Nazım İmar Planı 

 

Onaylı Nazım İmar Planı kararları çerçevesinde düzenlenmiş olan 1/1000 
ölçekli Uygulama İmar Planında E=0,90 ve Yençok=Serbest yapılaşma şartlarında ve 
Askeri Alan (Askeri Lojman Alanı) olarak planlanmıştır. 12 m.’lik yoldan 10 m. ve diğer 
yollardan 5 m. yapı yaklaşma mesafesi belirlenmiştir. 
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Harita 2: Meri Uygulama İmar Planı 
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Jeolojik / Morfolojik Durum:  
Planlama sahasına ilişkin Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik Ve İklim Değişikliği İl 
Müdürlüğü tarafından 24.08.2023 tarihinde onaylanan imar planına esas Jeolojik- 
Jeoteknik Etüt raporuna göre; 
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Kurum Görüşleri: 
Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel 

Müdürlüğünün 26.09.2023 tarih ve 7477844 sayılı yazısı ile talep edilen ve görüş alınan 

kurumlarının ilgili yazıları Ek-CD içerisinde verilmiştir.  

Plan Değişikliği Gerekçesi: 

 Plan değişikliğine konu olan alanın onaylı imar planında kullanım kararı Askeri 

Alan olarak belirlenmiş olup plan onaylanmasından günümüz koşullarına gelene dek 

parsel üzerinde herhangi bir kullanım gerçekleşmemiş ve alan atıl durumda kalmıştır. 

 

 Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü Başkent Milli Emlak Daire 

Başkanlığından 11.05.2023 tarihli ve 6394713 sayılı yazısında belirtildiği üzere 

Jandarma Asayiş Vakfı Genel Müdürlüğüne alan kullanımı ön izni verilmiş ve ön izin 

sözleşmesi düzenlenerek alan Jandarma Asayiş Vakfı Genel Müdürlüğüne tahsis 

edilmiştir.  Alan Askeri Alan Kullanımında olduğu için tahsis amaçları doğrultusunda 

kullanılabilmesi için kullanım kararının Resmi Kurum Alanı şeklinde belirlenmesine 

yönelik plan değişikliğinin hazırlanması gündeme gelmiştir. 

 
  Planlama Kararları: 

Çankaya İlçesi, Çayyolu Mahallesi 42194 ada 2 nolu parselde hazırlanan imar 

planı değişikliği ile onaylı imar planında Askeri Alan (Askeri Lojman Alanı) olarak planlı 

alan Resmi Kurum Alanı olarak fonksiyon değişikliği yapılmış ve E:0,90 Hmax: Serbest 

yapılanma koşulu İmar Kanunu’nun 8. Maddesine 7221 Sayılı Kanunla eklenen 

paragraf (İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok: serbest olarak belirlenemez.) 

hükmü komşu imar adalarındaki mevcut yapı yükseklikleri ve siluet dikkate alınarak 

çevredeki yapılaşmalar ile uyumlu olacak şekilde kat adedi Yençok:6 KAT olarak ve 

ihtiyaçlar çerçevesinde inşaat emsali E:1,50 olarak düzenlenmiştir. 
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Harita3: Öneri Uygulama İmar Planı Değişikliği 
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Plan Karşılaştırma (1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı) 
 
Meri Plan 

 
 
 
Öneri Plan 
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EKLER: 
 

1. KURUM GÖRÜŞLERİ 

2. APLİKASYON KROKİSİ 

3. ONAYLI İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK- JEOTEKNİK ETÜT RAPORU SONUÇ VE 

ÖNERİLER 

4. ÖN İZİN SÖZLEŞMESİ 

5. TAPU VE TESCİL BELGELERİ 

6. YETKİ BELGESİ 

7. PLANCI KARNE VE DİPLOMALARI 
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1.KURUM GÖRÜŞLERİ 
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2. APLİKASYON KROKİSİ 
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3.ONAYLI İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK- JEOTEKNİK ETÜT RAPORU SONUÇ VE ÖNERİLER 
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4. ÖN İZİN SÖZLEŞMESİ 
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5. TAPU VE TESCİL BELGELERİ 
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6. YETKİ BELGESİ 
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7. PLANCI KARNE VE DİPLOMALARI 
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 Ankara İli, Çankaya İlçesi, Çayyolu‐1 Mahallesi, 42194 ada 2 

nolu parsele ilişkin “Resmi Kurum Alanı” amaçlı hazırlanan 
1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 

 
 
 
 

EKİ 
PLAN AÇIKLAMA RAPORUDUR. 

         ‐Bu Plan Açıklama Raporu kapak dâhil 43 sayfadır‐ 



PLAN NOTLARI: 
 
1. RESMİ KURUM ALANINDA EMSAL=1,50 YENÇOK= 6 KAT’DIR. YAPI YAKLAŞMA 
MESAFESİ, PARSEL ALANIN BATI CEPHESİNDEN İTİBAREN 10 METRE, DİĞER 
CEPHELERİNDEN İSE 5 METRE OLACAK ŞEKİLDE BELİRLENMİŞTİR 
2. ASKİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 12.10.2023 TARİHLİ VE 510330 SAYILI KURUM 
GÖRÜŞÜNDE BELİRTİLDİĞİ ÜZERE PLANLAMA ALANINDAKİ ASKİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜNE 
AİT MEVCUT HATLARIN KORUNMASI ZORUNLUDUR. 
3. PLANLAMA ALANINDA BAŞKENT ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş.NİN 16.10.2023 TARİHLİ VE 
531758 SAYILI KURUM GÖRÜŞÜNDE BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 
4. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK ÇALIŞMALARDA ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ 
YÖNETMELİĞİNDE (EKAT) BELİRTİLEN YATAY VE DÜŞEY EMNİYET MESAFELERİNE RİAYET 
EDİLMESİ ZORUNLUDUR. 
5. ANKARA VALİLİĞİ ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ İL MÜDÜRLÜĞÜ 
TARAFINDAN 24.08.2023 TARİHİNDE ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-
JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDAKİ SONUÇ VE ÖNERİLER BÖLÜMÜ HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR.   
6. İMAR PLANINA ESAS OLMAK ÜZERE HAZIRLANAN JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜD, ZEMİN 
ETÜDÜ YERİNE KULLANILAMAZ. YAPILACAK YAPILARA AİT LABORATUAR DENEYLERİNE 
DAYALI SONDAJLI ZEMİN ETÜDÜ UYGUN GÖRÜLMEDEN VE GEREKLİ MÜHENDİSLİK 
ÖNLEMLERİ ALINMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. 
7. PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGİ BİR KÜLTÜR 
VARLIĞINA RASTLANMASI HALİNDE 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI 
KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESİ GEREĞİ ÇALIŞMALARIN DERHAL DURDURULARAK EN 
YAKIN MÜZE MÜDÜRLÜĞÜNE, KÖY MUHTARINA VEYA MÜLKİ İDARE AMİRİNE, TABİAT 
VARLIĞINA RASTLANILMASI HALİNDE İSE 1 NUMARALI CUMHURBAŞKANLIĞI 
KARARNAMESİ HÜKÜMLERİ UYARINCA İLGİLİ TABİAT VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE 
KOMİSYONUNA HABER VERİLECEKTİR. 
8. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK HER TÜRLÜ YAPILAŞMADA "BİNALARIN 
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK" "AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK 
YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK", 18.03.2018 TARİHLİ RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN 
“TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİ” VE “OTOPARK YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR. 
9. PLANLANAN ALANDA TESİS EDİLECEK ELEKTRİK, SU, KANALİZASYON, HABERLEŞME 
TESİSİ VB. TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİNE AİT PROJELER İLGİLİ KAMU KURULUŞLARININ 
ARADIĞI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN İNŞAAT RUHSATI 
VERİLEMEZ. 
10. PLANDA BELİRTİLEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DIŞINDA HİÇBİR 
TESİS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESİSLER AMACI DIŞINDA KULLANILAMAZ. 
11. YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ DIŞINDA, YALNIZCA GİRİŞ-ÇIKIŞ KONTROLÜ MAKSADI 
İLE KONTROL VE GÜVENLİK KULÜBESİ, GİRİŞ TAKI VB. TESİSLER YER ALABİLİR. 
12. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK BÜTÜN YAPILARDA PLAN, FEN, SAĞLIK, 
GÜVENLİ YAPILAŞMA, ESTETİK VE ÇEVRE ŞARTLARI İLE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE VE 
TSE TARAFINDAN BELİRLENMİŞ STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. 
13. 5378 SAYILI ENGELLİLER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA 
YER ALACAK HER TÜRLÜ YAPIDA VE ÇEVRE DÜZENLEME KARARLARINDA TÜRK 
STANDARTLARI ENSTİTÜSÜNÜN İLGİLİ STANDARTLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR. 
14. PLANDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA MERİ İMAR PLANI PLAN NOTLARI, 3194 SAYILI 
İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 



 






