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1. GENEL BILGILER
1.1. PLANLAMA ALANI AMACI VE KAPSAMI

Ankara Ili, Etimesgut lcesi, Elvankdyii Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan 18,6 hektar
biiyiikliigiindeki alana iliskin kurgulanan planlama calismasi ile siirdiiriilebilir ve yasanabilir alanlar
olusturularak, teknik altyapisiyla saglikli, glivenli bdlgelerin planlanmasi hedeflenmektedir.

Planli alan i¢inde kalan sehircilik, estetik, saglik ve ¢evre sartlarina uygun, gelisme siireci
icinde halkin ihtiyact olan donanimlara cevap verebilen, bu siirecte Onceki uygulamalart goz ardi
etmeyen bir planlama galismasi olacaktir. Kadastro verilerine uygun olacak sekilde, ilgili kurum
goriislerinin verilerinden de yararlanilarak, kamu yarar1 ve sehircilik ilke ve kararlarina uygun, diizenli
ve saglikli gelismeyi destekleyici bir imar plani ¢aligsmasi olacaktir.

Ankara 1li Etimesgut Ilgesi Elvankdyii Mahallesi 47907 ada 2-3-4-11 no.lu parsel sinirlart
icerisinde bulunan alanda 3194 Sayili Kanun ve ilgili Yénetmelikleri kapsamimda 1/25000 Olgekli
Nazim Imar Plam1 Degisikligi, 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi ¢alismasindan olusmaktadir. S6z konusu planlar 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/b maddesi geregince 12.10.2022-11.11.2022 tarihleri arasinda 1 ay siire ile Cevre
Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiinde askiya gikarilmistir. Aski siirecinde 3 adet itiraz
gelmistir. Bunlardan Karayollart Genel Midiirliigii 4. Bolge Miidiirliigii tarafindan yapilan itiraz
dogrultusunda gonderilen Karayollar1 Kamulastirma Hattina gore plan revize edilmistir. Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin 41. Maddesinde belirtilen kullanim
kararma gore 25 m mesafenin uygulanmasi, kamulastirma sinir1 igerisinde kalan alan yol boslugu

olarak diizenlenmis o alanda herhangi bir kullanim karar1 getirilmemistir.

2. FiZIKSEL DURUM VE SOSYAL YAPI ANALIZLERI

Raporun bu béliimiinde planlama alanina iliskin mevcut fiziksel durum ve sosyal yapi

analizleri yer almaktadir. Sirayla kadastral durum, miilkiyet durumu ve niifus analizi yer almaktadir.

2.1. KADASTRAL DURUM

Planlama alanimin kadastral durum analizinde alanda mevcut durumda bulunan kadastral

parseller yer almaktadir.
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Harita 1:Planlama Alani Kadastral Durumu

2.2. MULKIYET

Planlama toplam alan1 186,346.00 m? biiyiikliigiindedir. Miilkiyet durumu agagidaki tabloda

verilmistir.
Tablo 1: Planlama Alam Miilkiyet Durumu
ADA EIAORSEL MULKIYET ALAN (m?)
BASKENT DOGALGAZ DAGITIM ANONIM
47907/2 SIRKETI 910.00
BASKENT DOGALGAZ DAGITIM ANONIM
47907/3 SIRKETI 427.00
47907/4 TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S. (TEDAS) 9.00
47907/11 MALIYE HAZINESI 185,000.00
TOPLAM 186,346.00




ANKARA LI ETIMESGUT iLCESI ELVANKOYU MAHALLESI Y...
Nil Planlama

47907 ADA 2-3-4-11 NOLU PARSELLERE ILiSKIN — Danismantik Tic. Ltd. §ti.
1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

3. PLANLAMA ALANI MERI PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Ankara 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Mahkeme karari ile iptal edilmistir.

3.2. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

18.05.2007 tarih ve 1365 sayili Ankara Biyliksehir Belediye Meclisi karari ile onaylanarak
yiiriirliige giren 1/25.000 dlgekli 2023 Baskent Ankara Nazim imar Plam Etimesgut ilgesi, Elvankdyii
Mahallesi 47907 ada 2-3-4-11 parsellerin i¢inde bulundugu Nazim Imar Planinda “Toptanci Hali

Alan1” fonksiyonu igerisinde kalmaktadir.

Harita 2:1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam

3.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Planlama alan1 Ankara ili Etimesgut Ilcesi Elvankent Mahallesi 47907 ada 2-3-4-11

parselleridir. Alanin mevcut imar durumu Ticaret Alan1 (Toptanci Hali)’dir.
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Harita 3:1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan:

3.4. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alan1 Ankara ili Etimesgut Ilgesi Elvankent Mahallesi 47907 ada 2-3-4-11
parselleridir. Alanin mevcut imar durumu Ticaret Alani (Toptancit Hali)’dir. Yapilagsma
kosullar1 E= 0,80 Yengok= Serbest “dir.

Harita 4:1/1000 Olgekli Onayli Uygulama Imar Plan:
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4. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TEKLIFi
4.1. AMAC VE HEDEF

Ankara ili Etimesgut Ilgesi Elvankdyii Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan yaklasik 18.6 ha
alana iligkin kurgulanan planlama c¢alismasi ile bdlgenin ihtiyaci olan siirdiiriilebilir ve yasanabilir
alanlar olusturularak, kentin ihtiya¢ duydugu, giivenli bolgelerin planlanmasi hedeflenmistir.

Mer’i imar planinda ‘‘Toptanci Hali’’ kullaniminda yer alan alanin, Ankara Biiyiiksehir
Belediye Baskanligina ait tahsis igleminin, Ongoriilen siire igerisinde yatirimin bagslatilmamasi
sebebiyle iptal edildigi ve miilkiyetin Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmekte olup, tapuda da bir

tahsis belirtmesi bulunmamaktadir.

Plan yapilacak alan 47907 ada 2-3-4-11 parselleri kapsamaktadir. Plana iligkin olarak
hazirlanan 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginde Ticaret-Konut Alani, Ticaret Alam,
[lkokul Alani, Aile Sagligi Merkezi, Kiiltiirel Tesis Alani, Cami Alam, Teknik Altyap: Alan1 ve Park
Alam olarak planlanmustir. Plan 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince 12.10.2022-
11.11.2022 tarihleri arasinda 1 ay siireyle askiya c¢ikarilmistir. Aski siirecinde 3 adet kurumdan itiraz
gelmistir. Itirazlar incelendiginde Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miidiirliigiiniin yazmus
oldugu itiraz kabul edilmistir. Itiraza gore kamulastirma smirin revize edilmis hali ile plan
giincellenmis Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin 41.
Maddesinde belirtilen kullanim kararina gore 25 m mesafenin uygulanmasi, kamulastirma alan sinir

igerisinde kalan alanlarin yol boslugu olarak kalmasi ve herhangi bir kullanim karar1 getirilmeyecektir.

Tablo 2: Planlama Alan Dagilimi

TEKLIF 1/25.000 OLQEKLi NAZIM IMAR PLANI
FONKSIYON I ?F:(iISIKLIGI ALANSAL ORANI

ALAN BUYUKLUGU(m?) (%)
TiCARET ALANI 112,063.93 60.14
TiCARET-KONUT ALANI 21,905.29 11.76
ILKOGRETIM ALANI 5,040.19 2.70
AILE SAGLIGI MERKEZi ALANI 2,319.23 1.24
KULTUREL TESIS ALANI 2,387.38 1.28
CAMIi ALANI 2,712.28 1.46
PARK ALANI 25,478.67 13.67
TEKNIiK ALTYAPI ALANI 1,166.28 0.63
YOL 13,272.75 7.12
TOPLAM 186,346.00 100
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1. GENEL BIiLGILER
1.1. PLANLAMA ALANI AMACI VE KAPSAMI

Ankara Ili, Etimesgut Ilgesi, Elvankdyii Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 18,6 hektar
biiyiikliiglindeki alana iligkin kurgulanan planlama calismasi ile siirdiiriilebilir ve yasanabilir alanlar
olusturularak, teknik altyapistyla saglikli, giivenli bolgelerin planlanmasi hedeflenmektedir.

Planli alan iginde kalan sehircilik, estetik, saglik ve ¢evre sartlarina uygun, gelisme siireci
icinde halkim ihtiyact olan donanimlara cevap verebilen, bu siirecte Onceki uygulamalar1 géz ardi
etmeyen bir planlama caligmasi olacaktir. Kadastro verilerine uygun olacak sekilde, ilgili kurum
goriislerinin verilerinden de yararlanilarak, kamu yarar1 ve sehircilik ilke ve kararlarina uygun, diizenli
ve saglikli gelismeyi destekleyici bir imar plan1 ¢aligmasi olacaktir.

Ankara ili Etimesgut Ilgesi Elvankdyii Mahallesi 47907 ada 2-3-4-11 no.lu parsel sinirlart
igerisinde bulunan alanda 3194 Sayili Kanun ve ilgili Yonetmelikleri kapsaminda 1/25000 Olgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi, 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plami Degisikligi ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi calismasindan olusmaktadir. S6z konusu planlar 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/b maddesi geregince 12.10.2022-11.11.2022 tarihleri arasinda 1 ay siire ile Cevre
Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigiinde askiya ¢ikarilmistir. Aski siirecinde 3 adet itiraz
gelmistir. Bunlardan Karayollar1t Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miidiirliigii tarafindan yapilan itiraz
dogrultusunda gonderilen Karayollari Kamulastirma Hattina gore plan revize edilmistir. Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin 41. Maddesinde belirtilen kullanim
kararina gore 25 m mesafenin uygulanmasi, kamulastirma sinir1 igerisinde kalan alan yol boslugu

olarak diizenlenmis o alanda herhangi bir kullanim karar1 getirilmemistir.

2. FiZIKSEL DURUM VE SOSYAL YAPI ANALIZLERI

Raporun bu bdliimiinde planlama alanina iliskin mevcut fiziksel durum ve sosyal yapi

analizleri yer almaktadir. Sirayla kadastral durum, miilkiyet durumu ve niifus analizi yer almaktadir.

2.1. KADASTRAL DURUM

Planlama alaninin kadastral durum analizinde alanda mevcut durumda bulunan kadastral

parseller yer almaktadir.



2.2. MULKIYET

Harita 1. Planlama Alani Kadastral Durumu

Planlama toplam alam 186,346.00 m? biiyiikliigiindedir. Miilkiyet durumu asagidaki tabloda

verilmistir.
Tablo 1: Planlama Alani Miilkiyet Durumu
ADA El'gRSEL MULKIYET ALAN (m?)
BASKENT DOGALGAZ DAGITIM ANONIM
47907/2 SIRKET 910.00
BASKENT DOGALGAZ DAGITIM ANONIM
47907/3 SIRKETI 427.00
47907/4 TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S. (TEDAS) 9.00
47907/11 MALIYE HAZINESI 185,000.00
TOPLAM 186,346.00

3. PLANLAMA ALANI MERi PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Ankara 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Mahkeme karar ile iptal edilmistir.




3.2. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

18.05.2007 tarih ve 1365 sayili Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisi karar ile onaylanarak
yiiriirliige giren 1/25.000 dlgekli 2023 Baskent Ankara Nazim imar Plan1 Etimesgut ilcesi, Elvankdyii
Mahallesi 47907 ada 2-3-4-11 parsellerin i¢inde bulundugu Nazim Imar Planinda “Toptanct Hali

Alam” fonksiyonu igerisinde kalmaktadir.

Harita 2:1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan:

3.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
Planlama alan1 Ankara Ili Etimesgut Ilgesi Elvankent Mahallesi 47907 ada 2-3-4-11

parselleridir. Alanin mevcut imar durumu Ticaret Alan1 (Toptanci Hali)’dur.
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Harita 3:1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan:

3.4. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
Planlama alan1 Ankara ili Etimesgut Ilgesi Elvankent Mahallesi 47907 ada 2-3-4-11

parselleridir. Alanin mevcut imar durumu Ticaret Alami (Toptanct Hali)’dir. Yapilasma
kosullar1 E= 0,80 Yengok= Serbest “dir.



Harita 4:1/1000 Olgekli Onayli Uygulama Imar Plam

4. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TEKLIiFi
4.1. AMAC VE HEDEF

Ankara ili Etimesgut flgesi Elvankdyii Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan yaklasik 18.6 ha
alana iliskin kurgulanan planlama c¢alismasi ile bdlgenin ihtiyaci olan siirdiiriilebilir ve yasanabilir
alanlar olusturularak, kentin ihtiya¢ duydugu, giivenli bolgelerin planlanmasi hedeflenmistir.

Mer’i imar planinda “‘Toptanct Hali’’ kullannminda yer alan alanin, Ankara Biiyiiksehir
Belediye Baskanligina ait tahsis isleminin, Ongoriilen stire igerisinde yatirimin baslatilmamasi
sebebiyle iptal edildigi ve miilkiyetin Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmekte olup, tapuda da bir

tahsis belirtmesi bulunmamaktadir.

Plan yapilacak alan 47907 ada 2-3-4-11 parselleri kapsamaktadir. Plana iligskin olarak hazirlanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde Ticaret-Konut Alani, Ticaret Alani, ilkokul Alan,
Aile Saghg1 Merkezi, Kiiltiirel Tesis Alani, Cami Alani, Teknik Altyapt Alan1 ve Park Alani olarak
planlanmistir.  Plan 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince 12.10.2022-11.11.2022
tarihleri arasinda 1 ay siireyle askiya ¢ikarilmistir. Aski siirecinde 3 adet kurumdan itiraz gelmistir.
Itirazlar incelendiginde Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4. Bélge Miidiirliigiiniin yazmis oldugu itiraz
kabul edilmistir. Itiraza gére kamulastirma smirin revize edilmis hali ile plan giincellenmis Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin 41. Maddesinde belirtilen kullanim
kararina gore 25 m mesafenin uygulanmasi, kamulastirma alan sinin igerisinde kalan alanlarin yol

boslugu olarak kalmasi ve herhangi bir kullanim karar1 getirilmeyecektir.



Plan degisikligine iligkin olarak hazirlanan, ¢evre yapilasma kosullari ile uyumlu

olarak 21,905.29 m? alana Ticaret-Konut Alan1 onerilmistir. Ticaret-Konut Alaninda %70

Konut Alani %30 Ticaret Alani1 olarak degerlendirilmistir. Emsale iliskin Ticaret-Konut

Alaninda toplam insaat alan1 21,905.29 m?’dir. Konut Alaninda insaat alan1 15,333,70 m? kisi

basi insaat alam 35 m? kabulii ile konut alaninda 438 kisinin yasayacag hesaplanmustir.

Yogunluk degeri hesaplara gore 219 ki/ha olarak belirlenmistir.

Tablo 2: 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligi Niifus Tablosu

TiCARET-KONUT ALANI(m?) 21,905.29

EMSAL 1

TOPLAM INSAAT ALANI 21,905.29

KONUT INSAAT ALANI 15,333.70

KiSi BASI INSAAT ALANI(m?) 35

NUFUS 438

YOGUNLUK(KIiSi/HA) 219.0529

*KiSIBASI INSAAT M2 DEGERI 35 M2 OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR.
** KONUT+TICARET ALANINDA %70 KONUT ALANI OLARAK

DEGERLENDIRILMISTIR.

Tablo 3: Planlama Alan Dagilim

TEKLIF 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iIMAR PLANI

FONKSIYON - I?Fi(iISIKLIGI ALANSAL ORANI
ALAN BUYUKLUGU(m?) %)
TiCARET ALANI 112,063.93 60.14
TiCARET-KONUT ALANI 21,905.29 11.76
ILKOGRETIM ALANI 5,040.19 2.70
AILE SAGLIGI MERKEZi ALANI 2,319.23 1.24
KULTUREL TESIiS ALANI 2,387.38 1.28
CAMI ALANI 2,712.28 1.46
PARK ALANI 25,478.67 13.67
TEKNIiK ALTYAPI ALANI 1,166.28 0.63
YOL 13,272.75 7.12
TOPLAM 186,346.00 100




Harita 5:1/5000 Nazim Imar Plani Degisikligi
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1. GENEL BIiLGILER
1.1. PLANLAMA ALANI AMACI VE KAPSAMI

Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Elvankdyii Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 18,6 hektar
biiyiikliiglindeki alana iliskin kurgulanan planlama calismasi ile siirdiiriilebilir ve yasanabilir alanlar
olusturularak, teknik altyapistyla saglikli, giivenli bolgelerin planlanmasi hedeflenmektedir.

Planli alan iginde kalan sehircilik, estetik, saglik ve ¢evre sartlarina uygun, gelisme siireci
icinde halki ihtiyaci olan donanimlara cevap verebilen, bu siirecte Onceki uygulamalart g6z ardi
etmeyen bir planlama caligmasi olacaktir. Kadastro verilerine uygun olacak sekilde, ilgili kurum
goriislerinin verilerinden de yararlanilarak, kamu yarar1 ve sehircilik ilke ve kararlarina uygun, diizenli
ve saglikli gelismeyi destekleyici bir imar plan1 ¢aligmasi olacaktir.

Ankara ili Etimesgut Ilgesi Elvankdyii Mahallesi 47907 ada 2-3-4-11 no.lu parsel sinirlari
icerisinde bulunan alanda 3194 Sayili Kanun ve ilgili Yonetmelikleri kapsaminda 1/25000 Olgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi calismasindan olusmaktadir. S6z konusu planlar 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/b maddesi geregince 12.10.2022-11.11.2022 tarihleri arasinda 1 ay siire ile Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigiinde askiya ¢ikarilmistir. Aski siirecinde 3 adet itiraz
gelmistir. Bunlardan Karayollar1 Genel Midirliigli 4. Bolge Miidiirliigli tarafindan yapilan itiraz
dogrultusunda gonderilen Karayollari Kamulastirma Hattina gore plan revize edilmistir. Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin 41. Maddesinde belirtilen kullanim
kararina gére 25 m mesafenin uygulanmasi, kamulastirma sinir1 igerisinde kalan alan yol boslugu

olarak diizenlenmis o alanda herhangi bir kullanim karar1 getirilmemistir.

2. FiZIKSEL DURUM VE SOSYAL YAPI ANALIZLERI

Raporun bu bdliimiinde planlama alanina iliskin mevcut fiziksel durum ve sosyal yapi

analizleri yer almaktadir. Sirayla kadastral durum, miilkiyet durumu ve niifus analizi yer almaktadir.

2.1. KADASTRAL DURUM

Planlama alaninin kadastral durum analizinde alanda mevcut durumda bulunan kadastral

parseller yer almaktadir.
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Nil Planlama
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2.2. MULKIYET

Harita 1. Planlama Alani Kadastral Durumu

Planlama toplam alam1 186,346.00 m? biiyiikliigiindedir. Miilkiyet durumu asagidaki tabloda

verilmistir.
Tablo 1: Planlama Alani Miilkiyet Durumu
ADA Z'gRSEL MULKIYET ALAN (m?)
BASKENT DOGALGAZ DAGITIM ANONIM
47907/2 SIRKET 910.00
BASKENT DOGALGAZ DAGITIM ANONIM
47907/3 SIRKETI 427.00
47907/4 TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S. (TEDAS) 9.00
47907/11 MALIYE HAZINESI 185,000.00
TOPLAM 186,346.00
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3. PLANLAMA ALANI MERI PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Ankara 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Mahkeme karari ile iptal edilmistir.

3.2. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

18.05.2007 tarih ve 1365 sayili Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisi karar ile onaylanarak
yiiriirliige giren 1/25.000 &lgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plani Etimesgut ilcesi, Elvankdyii
Mahallesi 47907 ada 2-3-4-11 parsellerin icinde bulundugu Nazim Imar Planinda “Toptanci Hali

Alam” fonksiyonu igerisinde kalmaktadir.

5 PROJE ALANI e,

Harita 2:1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan:

3.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
Planlama alan1 Ankara Ili Etimesgut Ilgesi Elvankent Mahallesi 47907 ada 2-3-4-11

parselleridir. Alanin mevcut imar durumu Ticaret Alan1 (Toptanci Hali)’dur.



ANKARA iLi ETIMESGUT iLCESi ELVANKOYU MAHALLESI
47907 ADA 2-3-4-11 NOLU PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Planlama

Nil Planlama

Danismanlik Tic. Ltd. Sti.

s B B o 0
=

a7% o/0 6 &5 6@ 08 @
4 o 0/ oo g= 00 04D
4 "Q’ P
fo o dese fleabiaa

7
o 0 o8 0w e e
ma)/ -

e 9 0 ¢ o
e
1<

7

e

6 0 o
° o o
]

Harita 3:1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan:

3.4. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alan1 Ankara ili Etimesgut Ilgesi Elvankent Mahallesi 47907 ada 2-3-4-11

parselleridir. Alanin mevcut imar durumu Ticaret Alami (Toptanct Hali)’dir. Yapilasma

kosullar1 E= 0,80 Yen¢ok= Serbest ‘dir.
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Planlama %

Harita 4:1/1000 Olgekli Onayli Uygulama Imar Plam

4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI TEKLIFi
4.1. AMAC VE HEDEF

Ankara ili Etimesgut Ilgesi Elvankdyii Mahallesi siirlar1 igerisinde bulunan yaklasik 18.6 ha
alana iliskin kurgulanan planlama c¢alismasi ile bolgenin ihtiyaci olan siirdiiriilebilir ve yasanabilir

alanlar olusturularak, kentin ihtiya¢ duydugu, giivenli bolgelerin planlanmasi hesaplanmustir.

Mer’i imar planinda “‘Toptanct Hali’’ kullannminda yer alan alanin, Ankara Biiyiiksehir
Belediye Baskanligina ait tahsis isleminin, Ongoriilen siire igerisinde yatirimin baglatilmamasi
sebebiyle iptal edildigi ve miilkiyetin Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmekte olup, tapuda da bir

tahsis belirtmesi bulunmamaktadir.

Plan yapilacak alan 47907 ada 2-3-4-11 parselleri kapsamaktadir. Plana iliskin olarak
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde Ticaret-Konut Alami, Ticaret Alani,
Ilkokul Alani, Aile Saglig1 Merkezi, Kiiltiirel Tesis Alani, Cami Alani, Teknik Altyap1 Alan1 ve Park
Alam olarak planlanmistir. Plan 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince 12.10.2022-
11.11.2022 tarihleri arasinda 1 ay siireyle askiya ¢ikarilmistir. Aski siirecinde 3 adet kurumdan itiraz
gelmistir. Itirazlar incelendiginde Karayollar1 Genel Miidiirliigii 4. Bolge Miidiirliigiiniin yazmis
oldugu itiraz kabul edilmistir. Itiraza gore kamulastirma smirin revize edilmis hali ile plan
giincellenmis Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin 41.
Maddesinde belirtilen kullanim kararina gore 25 m mesafenin uygulanmasi, kamulastirma alan sinir

icerisinde kalan alanlarin yol boslugu olarak kalmasi ve herhangi bir kullanim karar getirilmeyecektir.
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Yapilagsma kosullari; Ticaret-Konut Alaninda E=1.00 Yengok=4 Kat, Ticaret Alaninda E=1.00
Yencok=4 Kat, Ilkogretim Alan1 E=1.00 Yengok Z+3 Kat, Aile Saglig1 Merkezi Alan1 E=1.00 Yengok
Z+3 Kat, Kiiltiirel Tesis Alan1 E=1.00 Yenc¢ok Z+3 Kat, Cami Alan1 E=1.00 Yengok Z+3 Kat’tir.

Plan degisikligine iliskin olarak hazirlanan, ¢evre yapilasma kosullar1 ile uyumlu
olarak 21,905.29 m? alana Ticaret-Konut Alan1 onerilmistir. Ticaret-Konut Alaninda %70
Konut Alan1 %30 Ticaret Alan1 olarak degerlendirilmistir. Emsale iliskin Ticaret-Konut
Alaninda toplam insaat alan1 21,905.29 m?’dir. Konut Alaninda insaat alan1 15,333,70 m? kisi
basi insaat alam 35 m? kabulii ile konut alaninda 438 kisinin yasayacagi hesaplanmustir.

Yogunluk degeri hesaplara gore 219 ki/ha olarak belirlenmistir.

Tablo 2: Niifus Tablosu

TiCARET-KONUT ALANI(m?) 21,905.29

EMSAL 1

TOPLAM iINSAAT ALANI 21,905.29

KONUT INSAAT ALANI 15,333.70

KiSi BAST INSAAT ALANI(m?) 35

NUFUS 438

YOGUNLUK(KIiSi/HA) 219.0529

*KiSIBASI INSAAT M2 DEGERI 35 M2 OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR.
** KONUT+TICARET ALANINDA %70 KONUT ALANI OLARAK

DEGERLENDIRILMISTIR.

Tablo 3: Planlama Alan Dagilimi

TEKLIF 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR
FONKSiYON PLANI DEGIiSIKLiGi
ALAN BUYUKLUGU(@m?) | ALANSAL ORANI (%)
TiCARET ALANI 112,063.93 60.14
TiCARET-KONUT ALANI 21,905.29 11.76
ILKOGRETIM ALANI 5,040.19 2.70
AILE SAGLIGI MERKEZi ALANI 2,319.23 1.24
KULTUREL TESIiS ALANI 2,387.38 1.28
CAMI ALANI 2,712.28 1.46
PARK ALANI 25,478.67 13.67
TEKNIiK ALTYAPI ALANI 1,166.28 0.63
YOL 13,272.75 7.12
TOPLAM 186,346.00 100
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ANKARA iLi ETIMESGUT ILCESi ELVANKOY MAHALLESI
47907 ADA 2-3-4-11 NOLU PARSELLERE iLiSKiN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIiKLiGi
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PLAN DEGISIKLIGI SINIRI

YAPI YAKLASMA
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DOGALGAZ BORU HATTI

KENTSEL CALISMA ALANLARI
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TICARET ALANI

TICARET-KONUT ALANI

PLAN NOTLARI

1. PLAN ONAMA SINIRI ANKARA iLi ETIMESGUT ILGESI ELVANKOY MAHALLESINDE
BULUNAN 18,6 HEKTAR ALANI KAPSAMAKTADIR.

2. BU PLAN; PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

3. PLANDA BELIRTILMEYEN KONULARDA; 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI
KULLANIM KANUNU, 167 SAYILI YERALTI SULARI HAKKINDA KANUN, 1380 SAYILI SU
URUNLERI KANUNU, 4628 SAYILI ELEKTRIK PIYASASI KANUNU ILE SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI (31.12.2004/25687 SAYILI R.G.) CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI
YONETMELIGI (17.07.2008/26939 SAYILI R.G.) TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU
YONETMELIGI  (31,05.2005/25831  SAYILI R.G.), CEVRESEL  GURULTUNUN
DEGERLENDIRMESI VE YONETIMI YONETMELIGI (7.03.2008/26809 SAYILI R.G.) ISYERI
ACMA VE RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK 10.08.2005/25902 SAYILI R.G.)
KOSULLARINA UYULACAKTIR.

4. ANKARA VALILIGI CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU TARAFINDAN
18.04.2022 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPOR HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5. IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT, ZEMIN
ETUDU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILASMA ONCESI ILGILI YONETMELIK VE GENELGE
HUKUMLER| ILE BU PLAN NOTLARINDAKI UYARILAR DIKKATE ALINARAK PARSEL
BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMAS| ZORUNLUDUR.

6. KONUT-TICARET ALANLARINDA, KULLANIMIN %70 KONUT ALANLARINA %30 ISE TICARET
ALANINA  VERILECEKTIR. YAPILASMA KOSULLARI E= 1.00, Yengok= 4 KAT OLUP BU
ALANLARDA IMAR YONETMELIGI GEGERLIDIR.

7. TICARET ALANLARINDA, E= 1.00, Yengok= 4 KAT OLUP BU ALANLARDA IMAR
YONETMELIG| GECERLIDIR.

8. KULTUREL TESIS ALANINDA, E=1.00, Yengok= Z+3 KAT OLUP BU ALANALARDA IMAR
YONETMELIG| GECERLIDIR.

9. ILKOKUL ALANLARINDA, E= 1.00, Yengok= Z+3 KAT OLUP BU ALANLARDA IMAR
YONETMELIGI GECERLIDIR.

10. AILE SAGLIGI MERKEZI ALANLARINDA, E= 1.00, Yengok= Z+3 KAT OLUP BU ALANLARDA
IMAR YONETMELIGI GEGERLIDIR.

11. CAMI ALANLARINDA, E= 1.00, Yengok= Z+3 KAT OLUP BU ALANLARDA IMAR YONETMELIGI
GECERLIDIR.

12. "KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDAKI
YONETMELIK" HUKUMLERI GEGERLIDIR.

13. AGIKLANMAYAN HUSUSLARDA IMAR YONETMELIGI VE DIGER ILGILI IMAR MEVZUATI
HUKUMLERI ILE MERI IMAR PLANI HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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