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1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU

imar Plani Degisikligine konu olan alanlar Ankara ili, Etimesgut ilesi, Sehitali
mahallesi, Kizilcadz rpevkii sinirlari igerisinde yer almaktadir. Planlama alani,
1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda 129-A-3 paftasinda yer almaktadir.

Resim 1: Planlama Alanlarinin Kent I¢indeki Konumu

2. IMAR PLANI DEGISIKLiGi GEREKGESI

Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Sehitali mahallesi, Kizilcabz mevkii Toplu Konut
Alanina iliskin 1/25.000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani 1 Numarali Cumhurbagkanhi
Kararnamesi Hiikiimleri ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun 9. Maddesi uyarinca re'sen
onaylanmistir. Plan onay! ardindan 3194 sayili imar kanununun 8/b maddesi
geregince 28.01.2022-28.02.2022 tarihleri arasinda bir ay sire ile askiya
cikariimigtir.

Aski sureci icerisinde, planlama alani icerisinde kalan 6zel ve kamu arazileri
Uzerinde Uuretilen plan kararlarina sahislar toplam 11 adet, kamu kurum ve
kuruluglarindan ise 3 adet itiraz olmak (izere toplam 14 adet itiraz yapilmistir. imar
Planina yapilan itirazlarin degerlendirildiginde,

Planlama alani igerisinde Ozel Egitim Alani ve Ozel Saghk Alani olarak
planlanan alanlar itirazlar ve bulundugu konumda egim ve topografik sartlarinda
elverigli olmamasindan dolay! yapilamayacagindan dolayi dusuk yogunluklu konut
alani olarak degistiriimesine yonelik talep sonucunda yeniden degerlendirilmis olup,
“Ozel Egitim Alani ve Ozel Saglik Alani” “Disik Yogunluklu Konut Alani” olarak
planlanmigtir.
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3. IMAR PLANI DEGISIKLIK KARARLARI

Planlama alani igerisinde Ozel Egitim Alani ve Ozel Saglik Alani olarak
planlanan alanlar Disuk Yogunluklu Konut Alani olarak yeniden planlanmistir.

Resim 2: Oneri Imar Durumu- (NiP)
| \




PLAN NOTLARI:

1. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; ONAYLI 1/25000 OLCEKLI
2023 BASKENT ANKARA NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE

ILGILI YONETMELIKLERI GECERLIDIR.
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PLAN NOTLARI:
1. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; ONAYLI 1/25000

OLCEKLI 2023 BASKENT ANKARA NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI GECERLIDIR.
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1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU

imar Plani Degisikligine konu olan alanlar Ankara ili, Etimesgut ilesi, Sehitali
mahallesi, Kizilcabz mevkii sinirlari igerisinde yer almaktadir. Planlama alani,
1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda 129-A-23-A, 129-A-23-B paftalarinda yer
almaktadir.

Resim 1: Planlama Alanlarinin Kent igindeki Konumu

2. IMAR PLANI DEGISIKLIGi GEREKGESI

Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Sehitali mahallesi, Kizilcabz mevkii Toplu Konut
Alanina iliskin 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 dlgekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 oélgekli Uygulama imar Plani 1 Numarali Cumhurbagkanligi
Kararnamesi Hiikiimleri ve 3194 sayili imar Kanunu'nun 9. Maddesi uyarinca re'sen
onaylanmistir. Plan onayl ardindan 3194 sayili imar kanununun 8/b maddesi
geregince 28.01.2022-28.02.2022 tarihleri arasinda bir ay sure ile askiya
cikariimigtir.

Aski sureci igerisinde, planlama alani igerisinde kalan 6zel ve kamu arazileri
uzerinde uretilen plan kararlarina sahislar toplam 11 adet, kamu kurum ve
kuruluslarindan ise 3 adet itiraz olmak Uizere toplam 14 adet itiraz yapilmistir. imar
Planina yapilan itirazlarin degerlendirildiginde,

Planlama alani icerisinde Ozel Kres Alani, Ozel Egitim Alani ve Ozel Saglik
Alani olarak planlanan alanlar itirazlar ve bulundugu konumda egim ve topografik
sartlarinda elverigli olmamasindan dolayl yapilamayacagindan dolayr duagsuk
yogunluklu konut alani olarak degistiriimesine yodnelik talep sonucunda yeniden
degerlendirilmis olup, “Ozel Kres Alani, Ozel Egitim Alani ve Ozel Saglik Alan!”
“‘Dusik Yogdunluklu Konut Alani” olarak planlanmistir.
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3. IMAR PLANI DEGISIKLIK KARARLARI

Planlama alani igerisinde Ozel Kres Alani, Ozel Egitim Alani ve Ozel Saglk
Alani olarak planlanan alanlar Disuk Yogunluklu Konut Alani olarak yeniden
planlanmistir. Planlana konut alani blyUkligld 106871,27 m? dir. Alanin toplam
insaat alani 106871,27x0,40=42748,51 metrekare olmaktadir. Birim konut alaninin
120 metrekare olmasi durumundan yola ¢ikarak, konut sayisi 42748,51/120=356
olmaktadir. 2020 yili Ankara hane halki buyuklagu 3.02'dir. Her bir konutta bir hane
yasayacag! kabull ile alanda hesaplanan nufus 356x3.02= 1076 kisidir. Mevcut
durumunda plan nufusu 33286 kisi olarak hesaplanmistir. Bunun Uzerine 1076 kisi
daha eklenerek toplam nifus 34362 olacaktir. 34362 kisinin ihtiyaci olan sosyal ve
teknik altyapi alanlari plan genelinde yeterli olup, ayrica bir alan ayriimamistir. Oneri
plan degisikleri sonucu olugan alan dagilimlari Tablo-1 de verilmistir.

Resim 2: Mevcut imar Durumu- (NIP)

Resim 3: Oneri Imar Durumu- (NiP)
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Resim 4: Mevcut imar Durumu- (NiP)
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Tablo 1: Oneri Uygulama imar Plan1 Alan Dagilimi

Alan Adi Alan Biiyiikliigii (m?) Hektar (ha) %
DUSUK YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI 112255.99 11.23 4.08
KONUT ALANLARI ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANI 1380818.43 138.08 50.13
TOPLAM 112255.99 11.23 4.08
TICARET ALANI 108756.92 10.88 3.95
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TOPLAM 108756.92 10.88 3.95
EGITiM ALANI 169319.40 16.93 6.15
EGITiM TESISLERI ALANLARI
TOPLAM 169319.40 16.93 6.15
SAGLIK TESiSi ALANI 55104.37 5.51 2.00
SAGLIK TESISLERI ALANLAR
TOPLAM 55104.37 5.51 2.00
SOSYAL TESIS ALANI 17799.53 1.78 0.65
SOSYAL VE KULTUREL TESIS I :
ALANLARI KULTUREL TESIS ALANI 13664.11 1.37 0.50
TOPLAM 31463.64 3.15 1.14
iBADET ALANI 19702.23 1.97 0.72
iBADET ALANLARI
TOPLAM 19702.23 1.97 0.72
PARK VE YESIL ALAN 572089.90 57.21 20.77
ACIK VE YESIL ALANLAR
TOPLAM 572089.90 57.21 20.77
GENEL OTOPARK ALANI 6461.49 0.65 0.23
KARAYOLLARI YOLLAR 1625992.45 162.60 59.03
TOPLAM 1632453.94 163.25 59.26
TEKNiK ALTYAPI ALANI 36650.22 3.67 1.33
SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI || SU YUZEYi 16754.03 1.68 0.61
TOPLAM 53404.25 5.34 1.94
GENEL TOPLAM 2754550.64 275.46 100.00




PLAN NOTLARI:

1. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; 1 NUMARALI
CUMHURBASKANLIGI KARARNAMES|I HUKUMLERI VE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN 9. MADDESI UYARINCA RE'SEN ONAYLANAN ANKARA LI,
ETIMESGUT ILGESI, SEHITALI MAHALLESI, KIZILCAOZ MEVKIi IMAR PLANI PLAN
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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PLAN NOTLARI:

1. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA: 1 NUMARALI
CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI HUKUMLERI VE 3194 SAYILI IMAR
KANUNU'NUN 9. MADDESI UYARINCA RE'SEN ONAYLANAN ANKARA iLi, ETIMESGUT
ILCESI, SEHITALI MAHALLESI, KIZILCAOZ MEVKIi IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI, !

3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR. OLCEK:1/5000
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1. PLAN DEGISIKLIGINE KONU ALANININ KONUMU

imar Plani Degisikligine konu olan alanlar Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Sehitali
mahallesi, Kizilcabz mevkii sinirlari igerisinde yer almaktadir. Planlama alani,
1/1000 élgekli Uygulama imar Planrnda 129-A-23-A-1-B, 129-A-23-A-2-B, 129-A-23-
A-2-A, 129-A-23-B-1-A, 129-A-23-B-1-B, 129-A-23-B-1-D ve 129-A-23-B-1-C
paftalarinda yer almaktadir.

Resim 1: Planlama Alanlarinin Kent Igindeki Konumu

2. IMAR PLANI DEGISIKLIGi GEREKGESI

Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Sehitali mahallesi, Kizilcabz mevkii Toplu Konut
Alanina iliskin 1/25.000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 oélgekli Uygulama imar Plani 1 Numarali Cumhurbagkanhii
Kararnamesi Hiikiimleri ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun 9. Maddesi uyarinca re'sen
onaylanmistir. Plan onayr ardindan 3194 sayili imar kanununun 8/b maddesi
geregince 28.01.2022-28.02.2022 tarihleri arasinda bir ay sure ile askiya
cikariimigtir.

Aski sureci igerisinde, planlama alani igerisinde kalan 6zel ve kamu arazileri
Uzerinde uretilen plan kararlarina sahislar toplam 11 adet, kamu kurum ve
kuruluslarindan ise 3 adet itiraz olmak (izere toplam 14 adet itiraz yapilmistir. imar
Planina yapilan itirazlarin degerlendirildiginde,

TEIAS, 8. Bolge Miidiirliigii, insaat ve Emlak Miidiirliigi’niin_1074476
sayili yazisinda, “Yapilan incelemede; 1- (10 m x 10 m =100 m?) alana sahip, 154
kV Gélbasi-Temelli Enerji iletim Hatti'na ait 55 no'lu direk yeri kamulastirma alaninin
s6z konusu imar planinda daha kuguk / yanhs sekilde (7 m x 7 m =49 m?) olarak
islendigi, direk yeri kamulastirma alaninin 12 m'lik tasit yoluna 1,95 m. tastigi, direk
yeri kamulastirma alani igerisinde "park alani" taramasinin oldugu (ek-1),

2- (7 m x 7 m =49 m?) alana sahip 154 kV Golbasi-Temelli Enerji iletim
Hatti'na ait 56 no'lu direk yerinde 0,74 m. kayiklik oldugu, direk yeri kamulastirma
alani igerisinde "park alani" taramasinin oldugu (ek-1),
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3- (11 m x 11 m = 121 m?) alana sahip 154 kV Gdlbasi-Temelli Eneriji iletim
Hatti'na ait 57 no'lu direk yeri kamulastirma alaninin s6z konusu imar planinda daha
kuguk / yanhs sekilde (8m x 8 m =64 m?) olarak islendigi, direk yeri kamulastirma
alani igerisinde "park alani" taramasinin oldugu (ek-1), tespit edilmigtir.

Askida olan s6z konusu 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda;

- 154 kV Golbasi-Temelli Enerii iletim Hatti'na ait 55, 56, 57 no'lu direk yeri
kamulastirma alanlarindaki alansal yanlisliklarin duzeltiimesi,

- 154 kV Golbasi-Temelli Enerji lletim Hatti'na ait miilkiyeti Tesekkilimiize
ait direk yeri kamulastirma alanlarinin igerisinde herhangi bir imar taramasi (park
vd.), ¢izgi, yazi, raster yer almamasi, direk yerlerinin igerisinin bos birakiimasi,

- Enerji lletim Hattimiza ait direk yerlerinin "direk yeri (kamulastirma alani)"
olarak 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlari lejantlarinda goésterimin yer almasi,
vatandaglarin can ve mal guvenligi acgisindan direk yerlerinin kesinlikle imar
yollarina tasmamasi, 154 kV Gélbasi-Temelli Enerji iletim Hatt'na ait 55 no'lu direk
yeri kamulagtirma alaninin yoldan kurtariimasina yonelik imar plani revizyonunun
yapilmasi gerekmektedir.

imar Kanunu'nun 3. Maddesinde "herhangi bir saha her 6lcekteki plan
esaslarina, bulundugu bdlgenin sartlarina ve yonetmelik hukumlerine aykiri
maksatlar icin kullanilamaz" (yani bir imar planinda ayni alan iki farkh kullanima
tahsis edilemez) hilkkmii uyarinca ve T.C. Danistay ictihadi Birlestirme Genel
Kurulu'nun ek-2'te sunulan Kararinda yer alan "6830 Sayil istimlak Kanunu'na
dayanilarak yapilacak kamulastirmalarda, kamulastirma konusu tasinmazlar imar
planlarinda belirtiimis maksat disinda kamulastirlamayacagindan, ancak imar
planlari bu yolda usuli dairesinde degistirildigi takdirde bu degisiklige uygun
kamulastirma yapilabileceginden..." hUkmu yer aldigindan, mulkiyet kamulagtirmasi
yolu ile edinilen direk yerlerinin s6z konusu imar planinda "direk yeri" kullanim
kararinda olmasi, yol veya kaldirimlara kesinlikle tagsmamasi gerekmektedir.

Direk yerlerine ait kamulastirma alanlarinin, s6z konusu imar planlarinda
"direk vyeri" olarak tahsis edilmemesi, hem Tesekkulumiz haklarini zarara
ugratmakta, hem de vatandaglarin can ve mal guvenligi agisindan buyuk tehdit
olusturmaktadir. (direk kamulastirma alanlarimiz, zeminde kusbakisi gérinen direk
alanlarindan daha buyuk bir alana sahiptir. Direk ayaklari zeminde (eksi kotta) saga
sola dogru genisledigi icin direk kamulastirma alanlari, zeminde gorunen direk
alanlarindan daha buyuk bir sekilde, mulkiyet kamulagtirmasi yolu ile edinilmektedir.
ilerleyen zamanlarda, ilgili Belediye/kurum tarafindan yapilacak yol veya altyapi
calismalarinda direk alanlarimizin dikkate alinmamasi, direk yerlerimizin statigi ve
vatandaglarin can ve mal guvenligi agisindan buyuk tehdit olusturmaktadir).

Sonu¢ olarak; yukarida bahsi gegen nedenler, Tesekkulimuz haklarinin
korunabilmesi, vatandaslarin can ve mal guvenliginin saglanabilmesi igin, 1
Numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi Hikimleri ve 3194 sayili imar
Kanunu'nun 9. Maddesi uyarinca res'en onaylanan "Ankara lli, Etimesgut llgesi,
Sehitali Mahallesi, Kizilcadz Mevkii Toplu Konut Alani'na iliskin hazirlanan 1/25.000
dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani"na itirazimiz bulunmaktadir.” denilmektedir.
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Bu kapsamda itiraz bagvurusunda bahsi gecen “154 kV Golbasi-Temelli
Enerii iletim Hatti'na” yonelik direk yerleri “Teknik Altyapi Alani(Direk Yeri)” olarak
planlanmig ve kamulastirma alanlarina yonelik duzenlemeler yapilmigtir.

Planlama alani igerisinde Ozel Kres Alani, Ozel Egitim Alani ve Ozel Saglik
Alani olarak planlanan alanlar itirazlar ve bulundugu konumda egim ve topografik
sartlarinda elverigli olmamasindan dolayl yapilamayacagindan dolayr dusuk
yogunluklu konut alani olarak degistiriimesine yonelik talep sonucunda yeniden
degerlendirilmis olup, “Ozel Kres Alani, Ozel Egitim Alani ve Ozel Saglik Alan!”
“Duslk Yogunluklu Konut Alani” olarak planlanmistir.

3. IMAR PLANI DEGISIKLIK KARARLARI

TEIAS, 8. Bolge Mudurlugi, insaat ve Emlak Midurligi'niin 1074476 sayili
yazisinda belirtilen “154 kV Goélbasi-Temelli Enerii lletim Hatti'na” yonelik itirazlara
istinaden hazirlanan imar plani degisikliginde yola tagan direk yeri yol alanindan,
planlama alani igerisinde kalan diger direk yerleri park alanindan c¢ikarilarak “teknik
altyapi alani (direk yeri)” olarak yeniden planlanmistir. Hazirlanan imar plan
degisikligi asagidaki gibidir.
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Resim 2: Mevcut Imar Durumu-1

Resim 3: Oneri imar Durumu-1
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Resim 4: Mevcut Imar Durumu-2

i
E=1.00
Yengok=18.50 m.

Resim 5: Oneri Imar Durumu-2

E=1.00
Yerggk=18.50 m.

N

(|
E=1.00
Yeng,ok;=18,$0 m

Planlama alani igerisinde Ozel Kres Alani, Ozel Egitim Alani ve Ozel Saglik
Alani olarak planlanan alanlar E=40, Yencok=9.50 metre yapilasma koguluna sahip
konut alani (DUsuk Yogunluklu Konut Alani) olarak yeniden planlanmistir. Planlana
konut alani buyukligu 106871,27 m? dir. Alanin toplam insaat alani
106871,27%0,40=42748,51 metrekare olmaktadir. Birim konut alaninin 120
metrekare olmasi durumundan yola c¢ikarak, konut sayisi 42748,51/120=356
olmaktadir. 2020 yili Ankara hane halki bayukligu 3.02'dir. Her bir konutta bir hane
yasayacagi kabull ile alanda hesaplanan nifus 356x3.02= 1076 kisidir. Mevcut
durumunda plan nufusu 33286 kisi olarak hesaplanmistir. Bunun Uzerine 1076 Kisi
daha eklenerek toplam nufus 34362 olacaktir. 34362 kisinin ihtiyaci olan sosyal ve
teknik altyapi alanlari plan genelinde yeterli olup, ayrica bir alan ayriimamistir. Oneri
plan degisikleri sonucu olusan alan dagilimlari Tablo-1 de verilmigtir.
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Resim 7: Oneri Imar Durumu- (UIP)

m
HELTURP® TESIS®
ALANI

E=1.00

E<1.00

"&engnhmsn m.

E=1.00
Yengok=18.50 m.
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Tablo 1: Oneri Uygulama imar Plan1 Alan Dagilimi

Kisi Yonetmelik
Alan B: ol Gerei
Alan Adi Adet |[ Baytikligu (| Hektar (ha) % ,,5 Asgari Alan
Diisen P,
(m2) (m?) Biyuikliigu
(m?)
GELisME KONUT ALANI 35 |[ 1429498.58 142.95 51.90 || 41.60 -
KONUT ALANLARI
TOPLAM 35 | 1429498.58 142.95 51.90 || 41.60 -
TICARET ALANI 14 92384.57 9.24 335 | 2.69 -
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TOPLAM 14 92384.57 9.24 3.35 2.69 -
ANAOKULU ALANI 5 19038.84 1.90 0.69 0.55 17180
{LKOKUL ALANI 6 72614.31 7.26 2.64 211 68720
EGIiTiM TESISLERi ALANLARI || ORTAOKUL ALANI 4 72582.51 7.26 2.64 2.11 68720
LISE ALANI 3 73050.01 7.31 2,65 | 2.13 68720
TOPLAM 18 |[ 237285.67 23.73 8.61 || 6.91 -
SAGLIK TESISI ALANI 4 54266.66 5.43 197 | 1.58 51540
SAGLIK TESISLERi ALANI
TOPLAM 4 54266.66 5.43 197 | 1.58 -
SOSYAL TESIS ALANI 2 16854.08 1.69 0.61 0.49 25770
SOSYAL VE:&LJIUREL TESIS | KOLTUREL TESIS ALANI 1 | 1113244 111 040 || 032 | 25770
TOPLAM 3 27986.52 2.80 1.02 | 0.81 -
CAMI 6 19661.92 1.97 0.71 || 057 17180
iBADET ALANLARI
TOPLAM 6 19661.92 1.97 0.71 0.57 -
COCUK BAHQESi VE OYUN ALANI 2 23072.91 2.31 0.84 0.67
PARK 30 || 418214.66 41.82 15.18 || 12.17 || 343600
ACIK VE YESIiL ALANLAR
MEYDAN 6 11566.60 1.16 0.42 0.34
TOPLAM 38 || 452854.17 45.29 16.44 || 13.18 -
YOLLAR - 387219.34 38.72 14.06 || 11.27 -
KARAYOLLARI
TOPLAM - 387219.34 38.72 14.06 || 11.27 -
TEKNIK ALTYAPI ALANI 3 36650.22 3.67 1.33 1.07 34360
SU, ATIKSU VE ATIK N )
SISTEMLERI SU YUZEYI - 16742.99 1.67 0.61 0.49 -
TOPLAM 3 53393.21 5.34 1.94 || 1.55 -
GENEL TOPLAM - || 2754550.64 275.46 100.00 || 80.17 -
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PLAN NOTLARI:

1. TURKIYE ELEKTRIK ILETIM A.S. (TEIASYA AIT ENERJI ILETIM TESISLERI
YAKININDA VE GCEVRESINDE YAPILACAK HER TURLU PROJE, UYGULAMA VE
INSAAT ONCESINDE TURKIYE ELEKTRIK ILETIM AS. (TEIAS) GORUSU
ALINACAKTIR. TEIAS ENERJI ILETIM HATTI ALTINDAKI YAPILASMALARDA
30.11.2000 TARIHLI VE 24246 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI (EKAT) YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; 1 NUMARALI
CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI HUKUMLERI VE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN 9. MADDESI UYARINCA RE'SEN ONAYLANAN ANKARA ILi,
ETIMESGUT ILCESI, SEHITALI MAHALLESI, KIZILCAOZ MEVKIi IMAR PLANI PLAN
HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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