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1. BOLUM: GIRIS

Ankara Ili, Sincan Ilcesi, Térekent Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 71,96 ha alan,
Ankara ili, Sincan Ilcesi, Yunus Emre Mahallesinde bulunan 4,12 ha alan ile Ankara ili, Sincan
Ilgesi, Ahi Evran Mahallesinde bulunan 30,34 ha alan sirastyla 09.03.2022 tarihli ve 3147924
sayili, 09.03.2022 tarihli ve 3147739 sayili Bakanlik Makam Olur'u ile “Rezerv Yap1 Alan1”

olarak belirlenmistir.

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 04.07.2022 tarih ve 3780769
saylli Makam Olur’u ile “Bakanlik¢a onaylanmak iizere bahse konu Rezerv Yapi1 Alanlarina
iliskin imar plani, kentsel tasarim projesi ile arazi ve arsa diizenleme islemlerinin yapilmasina
yonelik is ve islemlerde Sincan Belediye Baskanliginin gecici olarak yetkilendirilmesi” uygun

gorilmiistir.

Bilindigi lizere kentsel dontislim, kentsel sorunlarin ¢éziime kavusturulmasini saglayan
vizyonlardan biridir. Kentin tamaminda veya bir kisminda meydana gelen alt ve iist yap1
imkanlarinin yetersizligi, sosyoekonomik yapida bozulma, gevre sorunlari, dogal afet riskleri,
yasam alanlarini olusturan yapilarin fiziksel yetersizlikleri, ekonomik dmiirlerini doldurmus
olmasi, can ve mal kaybina sebebiyet verecek boyuta ulasmasi vb. nedenlerle ortaya ¢ikan
sorunlar, bu alanlarin doniistiiriilmesi ile giderilebilmektedir. S6z konusu afet riskinin meydana
gelmeden gerekli hazirliklarin yapilmasi, dnlemlerin alinmasi ve giivenli yasam alanlarinin

olusturulmasi 6n goriilen felaketin yasanmamasi agisindan son derece dnemlidir.

Bu kapsamda, Ankara ili, Sincan ilgesi, Térekent Mahallesi sinirlari igerisinde rezerv yapi alam
ilan edilen 1/1000 6lgekli H29-D-21-C-3-D, H29-D-21-C-4-C, H29-D-21-C-3-B, 129-A-01-B-
1-B, H29-D-21-C-3-A, H29-D-22-D-4-B, H29-D-22-D-1-D, H29-D-22-D-1-C, H29-D-22-D-
4-A pafta numarali halihazir haritalar iginde kalan yaklasik 58.83 hektar biiyiikliigiindeki alanin
kentsel doniisiim projesinin hayata gegirilmesi i¢in alanda; mevcut durum arastirmalari, anket
ve gayrimenkul degerleme calismalar1 tamamlanmistir. Alanin mevcut durumu, bolgede ve
kent biitlintindeki ekonomik, sosyal, fiziki ve kiiltiirel konumu ile birlikte ele alinarak genis bir
perspektifte incelenmistir. Siirecin devaminda, mevcut durum arastirmalarindan elde edilen
veriler sentez ve degerlendirme sonuglari 1s18inda alana ait amag¢ hedef ve stratejilerin
belirlendigi eylem planmi olusturulmustur. Tiim bu mekansal ve stratejik caligmalar alanin
planlanmasina ve imar planlarinin hazirlanmasina yon vermistir. Boylece bu ¢alisma
kapsaminda daha onceki ¢alismalardan elde edilen alana 6zgii veriler, analiz edildikten sonra
ortaya ¢ikan bulgular sentezlenerek alandaki doniisiimiin uygulama araci olacak olan imar

planlar1 hazirlanmistir.
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1.1. Literatiir Taramasi ve Yasal Cerceve

Tarihsel siirecte gelisen ve degisen toplumlar tarafindan olusturulan i¢inde yasadigimiz
schirler, bir biitiin olarak ya da farkli boliimleriyle yipranabilmekte canliligini yitirebilmekte ve
yenilenmeye ihtiyag duymaktadir. Kentsel doniisiim; kentsel bozulma siireglerini daha iyi
anlama ihtiyacindan dogan bir kavram olarak ortaya ¢ikmis olup canliligin yitiren, ¢okme ve
bozulma gosteren kentsel mekanin ekonomik, fiziksel, ¢evresel kosullarini kapsamli ve
biitiinlesik yaklasimlarla iyilestirmeye yonelik uygulanan strateji ve eylemlerin biitliniidiir
(Akkar, 2006, Aktaran; Narli, 2019). Ulkemizde kentsel déniisiim uygulamalarina imkan veren

diizenlemeler, normlar hiyerarsisine gore asagida verildigi sekliyle 6zetlenebilir.

¢ Anayasa’nin 17. maddesinde “Herkes, yasama, maddi ve manevi varligini koruma ve

gelistirme hakkina sahiptir.” denilmistir.

¢ Anayasa’nin 23. maddesinde “sosyal ve ekonomik gelismeyi saglamak, saglikli ve

diizenli kentlesmeyi gerceklestirmek™ ifadesi kullanilmistir.

¢ Anayasa’nin 56. maddesinde ise “Herkes saglikli ve dengeli bir cevrede yasama hakkina
sahiptir. Cevreyi gelistirmek, ¢evre sagligini korumak ve ¢evre kirlenmesini 6nlemek devletin

ve vatandaslarin 6devidir.” denilmistir.

¢ Bu kapsamda 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun, Anayasa’nin 56. ve 23. maddeleri uyarmca 16/05/2012 tarihinde kabul edilerek,
31/5/2012 tarihli ve 28309 sayili Resmi Gazete *de yayinlanarak yiiriirlige girmistir.

¢ 6306 say1l1 Kanun hiikiimlerinin uygulanmas1 amaciyla 6306 sayil1 Kanunun Uygulama
Yonetmeligi, Doniisiim Projeleri Ozel Hesab1 Ydnetmeligi, 6306 sayili Kanun Kapsaminda
Hak Sahiplerince Bankalardan Kullanilacak Kredilere Saglanacak Faiz Destegine Iliskin
Bakanlar Kurulu Karar1 ve 6306 sayili Kanun Kapsaminda Riskli Yapiyr Malik, Kiract veya
Sinirlt Ayni Hak Sahibi Olmaksizin Kullananlara Yardim Yapilmasina Dair Bakanlar Kurulu

Karar1 yayinlanmstir.

¢ 5366 sayil1 Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi
ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun kapsaminda; yipranan ve 6zelligini kaybetmeye
yiiz tutmus, sit alan1 olarak tescil ve ilan edilen bolgeler ile bu bdlgelere ait koruma alanlarinin
tespiti yapilir. Bu bolgelerde, bolgenin gelisimine uygun olarak alanin yeniden insa ve restore
edilmesi, konut, ticaret, kiiltlir, turizm ve sosyal donati alanlar1 olusturulmasi, afet risklerine
kars1 tedbirler alinmasi tarihi ve Kkiiltiirel taginmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve

yasatilarak kullanilmas1 amaciyla doniisiim uygulamalar1 gerceklestirilir.
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Yasal diizenlemeler disinda Cevre ve Sehircilik Bakanhigmin yiiriittiigii ¢alismalar
kapsaminda Biitiinlesik Kentsel Gelisme Stratejisi ve Eylem Plan1 (2010-2023), Afetlere
Dayaniksiz Kentlesme baslig1 altinda, “tilkemizde “1950°li yillardan sonra yasanan hizli ve
denetimsiz kentlesme ve yapilasma siireci, kentlerimizin dogal afetler ve insan kaynakl

tehlikelere karsi diren¢siz ve savunmasiz bir bicimde biiyiimesine neden olmugtur.

Basta deprem ve sel olmak iizere dogal afet tehlikelerine maruz alanlarda, yer yer plana
ve imar mevzuatina aykirt gelismelere sahne olan kentlerimizde, hizli kentlesmeye odaklanmug
imar uygulamalari, risk azaltma yontemlerini iceren planlama yaklasimi ve pratiginden uzak

kalmus ve kentlerimizde derin “risk havuzlart” olusmustur.

1999 Marmara Depremi, iilkemizde giivenli ve siirdiiriilebilir kentsel gelismenin
saglanabilmesi igin, afet sonrasi uygulamalar yerine, afet oncesi hazirliklara yogunlasarak afet
tehlike ve risklerini giderme/azaltma amacgh yaklasimlarin mekdnsal planlama sistemi ile

biitiinlestirilmesi geregini ortaya koymugstur.” denilmistir.

Yine Cevre ve Sehircilik Bakanligimin yliiriittiigi calismalar kapsamindaki Kentsel
Déniisiim Strateji Belgesi Hazirlanmasina iliskin Ilke ve Esaslar’da siirece ve yiiriitmeye iliskin

asagida sunuldugu tizere konuyla ilgili hususlar maddeler halinde 6zetlenmistir.

» 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alanlarin tespiti 4 sekilde olabilmektedir. Bunlar;
1. Alanin zemin yapisi sebebiyle risk tagimasi,
2. Alanin iizerindeki yapilagma sebebiyle risk tagmasi,
3. Alandaki toplam yap1 sayisinin en az %65’ inin imar mevzuatina aykirt olmasi
4. Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayat1 durduracak veya kesintiye ugratacak
sekilde bozuldugu yerlerde; planlama ya da altyapir hizmetleri yetersiz olan veya imar
mevzuatina aykir1 yapilasma bulunan yahut yap1 ya da altyapisi hasarli olan alanlar nedeniyle
riskli alan teklifi yapilabilmektedir.
» 6306 Sayith Kanun Kapsaminda Riskli Alan Uygulamalarinda Déniigiim Siirecinin
Adimlar
1. Mevcut durumun tespiti ve 6n proje caligmalari
2. Hak sahipleri ile 6n goriisme ve beklenti analizi
3. Alana iliskin stratejiler ile matematiksel ve detayl finansal model belirlenmesi
4. Planlama ve projelendirme ¢alismalar1
5. Hak sahipleri ile uzlagma tahliye ve yikim
6. Yapim siireci

> 6306 sayili Kanun Kapsaminda Uygulama Yapmaya Yetkili idareler ve Yetki Devri
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6306 sayili Kanunda idare, “Belediyeler, il Ozel idareleri, Biiyiiksehir Belediyeleri
ve Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi halinde Biiyiiksehir Belediyeleri sinirlart igerisindeki

ilce belediyeleri” olarak tanimlanmustir.

Bakanlik, 6306 sayil1 Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI’ye veya
Idareye yetki devrine ve bu is ve islemlerden hangilerinin TOKI veya idare tarafindan
yapilacagini belirlemeye yetkilidir. Térekent Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan ve 6306
sayili Kanun kapsaminda Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda 04/12/2020 tarihli ve 109045 say1li Bakanlik Makam Olur'u ile Rezerv Yap1 Alani
olarak belirlenen 67.6 hektarlik alanin bu kapsamda her tiir ve 6l¢ekte harita, imar plani, imar
uygulamasi, tasarim projelerini hazirlama yetkisi gegici olarak Sincan Belediyesi Bagkanliginin

gorev ve sorumluluguna birakilmistir.

> 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Doéniistiiriillmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda “Rezerv Yapir Alam” ilan edilen alanlarda planlama ve projelendirme
calismalarimin yiiriitiilmesi icin riskli alanlarda gerceklestirilecek uygulamalarla ilgili
olarak;

e Hak sahiplerinin tespiti, hak sahipleri ile anlagsma yapilmasi, anlagma ile tahliye edilen
yapilarin maliklerine veya malik olmasalar bile kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak
bu yapilarda ikamet edenlere veya bu yapilarda isyeri bulunanlara gecici konut veya
igyeri tahsisi ya da kira yardim1 yapilmasi

e Alandaki taginmazlarin, tizerindeki kohnemis yapilar da dahil olmak {izere, muhdesati
ile birlikte deger tespiti islemleri ve doniisim ile olusacak tasinmazlarin
degerlemelerinin yapilmasi veya yaptirilmasi

e Bakanlik¢a onaylanmak iizere, alana iliskin her tiir ve 6l¢ekte harita, imar plani, tasarim
projesi, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma ¢aligmalarinin yapilmasi

e Riskli alanlar, rezerv yapi alanlari ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki
uygulamalarda faydalanilmak iizere; 6zel kanunlar ile 6ngoriilen alanlara iliskin olanlar
da dahil, her tiir ve Olgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlari
belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu standartlar1 plan kararlari ile tayin etmeye
veya Ozel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim projeleri yapma, yaptirma
ve onaylama,

e Parselasyon planlarinda, gerekli goriilmesi halinde varsa ilk uygulamadaki diizenleme
ortaklik payr oranin1 tamamlamak iizere diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapma,

e Rezerv yap1 alanlarinda gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama yapma,
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Bu Kanun kapsaminda kullanilmak {izere hazir konut ve isyeri satin almaya ve bunlari
devretme,

Hazine miilkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda Bakanliga tahsis edilen tasinmazlari;
Kanun kapsaminda Bakanlik¢a kamulastirilan taginmazlari ve yiiriitiilen uygulamalar
neticesinde Bakanlik payina diisen taginmazlari, doniisiim projeleri 6zel hesabina gelir
elde etmek amaciyla kiralama ve satma,

Alan igerisindeki yapilarin tahliye ve yiktirma iglemlerinin yapilmast,

Alan igerisinde bulunan taginmazlari satin alma, 6n alim hakkini kullanma, bagimsiz
boliimler de dahil olmak iizere tasinmazlar1 trampa etme, tasinmaz miilkiyetini veya
imar haklarin1 bagka bir alana aktarma,

Ayni alanlara iligkin tasinmaz miilkiyetini anlagma saglanmak kaydi ile menkul degere
doniistiirmeye,

Kamu ve 6zel sektor i birligine dayanan usuller uygulama, kat veya hasilat karsilig
usulleri de dahil olmak iizere ingaat yapma veya yaptirma, arsa paylarini belirleme,
23/06/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gore paylastirma,
paylar1 ayirma veya birlestirme, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu
uyarinca sinirlt ayni hak tesis etme,

Kamulastirmaya iliskin tiim is ve islemleri yapma,

Alanda uygulama yapilan etaplarda veya adalarda hisseleri oraninda maliklerin en az
ticte iki ¢ogunlugu ile alinan karara katilmayanlarin hisselerinin satigina iliskin is ve
islemlerin 6306 sayili Kanun’un Uygulama Yo6netmeligi’nin 15 ve 15/A. maddeleri
kapsaminda yapilmasi ve

Alandaki tasinmaz miilkiyetini anlagsma saglanmak kaydi ile menkul degere doniistiirme

is ve islemleri icin Bakanlik ilgili Idarelere yetki devri yapabilme konularinda hak tanir.

1.2. Amac¢ — Kapsam — Yontem

Planlamanin amaci, Ankara Ili, Sincan Ilcesi, Térekent Mahallesi sinirlar1 icerisinde

bulunan 71,96 ha alan, Ankara ili, Sincan Ilcesi, Yunus Emre Mahallesinde bulunan 4,12 ha

alan ile Ankara Ili, Sincan Ilgesi, Ahi Evran Mahallesinde bulunan 30,34 ha alan sirasiyla

09.03.2022 tarihli ve 3147924 sayili, 09.03.2022 tarihli ve 3147739 sayil1 Bakanlik Makam

Olur'u ile “Rezerv Yapi Alan1” olarak belirlenen alanin iizerindeki sagliksiz yapilagsmadan

kaynaklanan risklerden arindirilarak, alanda potansiyeli bulunan her tiirlii dinamigin islevsel

olarak ortaya konuldugu, altyapisi tamamlanmis, gerekli sosyal donatisi bulunan saglikli,

giivenli yasam alaninin olusturulmasi, siirdiiriilebilirliginin saglanmasi, ¢ikabilecek sorunlarin

minimize edilmesi, kisa siirede hayata geg¢irilebilmesi amaciyla belirlenecek yol haritalarmin

5
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elde edilmesi ile uygulama asamasinda yapilacak is ve islemleri ortaya koymaktir. Dolayisiyla

hazirlanan imar plani ile;

Alanin altyapist ve sosyal donatisi tamamlanmis, saglikli, glivenilir kentsel yagam
alanina doniistiiriilmesi,

Alanda yapilacak uygulamalara iliskin yontem ve metotlarin belirlenmesi,

Saglikli, giivenli ve yasanabilir yasam ¢evrelerinin olusmasi igin risk azaltici
planlamanin hayata gegirilmesi

Yer bilimsel (jeolojik- jeoteknik) etiitlerin yapilasmay1 yonlendirmesi,

Hak sahiplerinin alanda yeniden ikametinin saglanmasinin temel ilke olarak ele
alinmasi,

Kentin ihtiya¢ duydugu nirengi ve odak noktalarinin elde edilmesi,

Ulasim sistemlerinin, alanda yasayan niifus ile planlama ve tasarimla olusturulan
kullanim alanlarina gére ¢éziimlenmesi,

Tim bu hedeflerin gergeklestirilebilmesi ve sonrasinda olusabilecek Sorunlarin
¢oziimiine  iliskin  siirdiiriilebilir,  yenilenebilir  stratejilerin  olusturulmasi

ongoriilmektedir.
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2. BOLUM: PLANLAMA ALANINA ILISKIN ARASTIRMALAR

2.1. Ulke ve Bolgesindeki Yeri

I¢c Anadolu Bélgesinin kuzeydogu béliimiinde yer alan Ankara, 26.897 km?’lik bir alana
sahip olup, 39.57 Kuzey enlemi ile 32,53 Dogu boylamlar1 arasinda yer alir. Deniz seviyesinden
yiiksekligi yaklagik 890 m’dir. Dogu yoniinde Kirsehir ve Kirikkale, Bat1 yoniinde Eskisehir,
Kuzey yoniinde Cankiri, kuzeybati yoniinde Bolu ve Giiney yoniinde Konya ve Aksaray illeri
ile ¢evrilmistir. ilceleri; Altindag, Cankaya, Mamak, Kegidren, Sincan, Yenimahalle, Akyurt,
Beypazari, Camlidere, Cubuk, Elmadag, Etimesgut, Evren, Kazan, Golbasi, Bala, Ayas, Giidiil,
Haymana, Kalecik, Kizilcahamam, Nallithan, Polatli, Pursaklar ve Sereflikochisardir.
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i':'l. ‘
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Kaynak: Internet Verisi, 2020.
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Sekil 1. Ulke ve 11 icindeki Konumu

Kaynak: 2021 Google Earth Uydu Goriintiisii

Sekil 2. Planlama Alaninin Il Merkezi igerisindeki Konumu

Planlama alan1 ise Ankara ili, Sincan ilgesi Torekent Mahallesi icerisinde yer
almaktadir. Alan, UTM 30 koordinat sisteminde ve ITRF-96 datumundaki metrik sisteme gore
ise X: 4 431 481 — 4 429 226 ve Y: 460 045 — 462 640 koordinatlar arasinda yer almaktadir.
Yaklasik 58.83 hektar alan kaplayan alanin kuzeydogu- glineybat1 dogrultusundaki kus ugusu
mesafesi yaklagik 2.945 metre ve kuzey-giliney dogrultusundaki uzaklig yaklasik 376 metredir.

Kaynak: 2021 Google Earth Uydu Goriintiisii

Sekil 3.Planlama Alan1 Uydu Goriintiisti
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2.2. Yonetimsel Yap ve Idari Boliiniis

TUIK, 2020 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gdre Ankara Iline yonetsel
acidan bagl 1425 mahalle ve 25 ilge bulunmaktadir. Bu ilgeler; Akyurt, Altindag, Ayas, Bala,
Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, Elmadag, Etimesgut, Evren, Golbasi, Giidiil,
Haymana, Kahramankazan, Kalecik, Kec¢ioren, Kizilcahamam, Mamak, Nallthan, Polatl,
Pursaklar, Sereflikochisar, Sincan ve Yenimahalle il¢eleridir.

16 Subat 1924 tarihinde ¢ikarilan 417 sayil1 yasa ile Ankara Sehremaneti kurulmustur,
1930 yilinda ¢ikarilan 1580 sayili yasa ile yiiriirliikkten kaldirilmistir. 1580 sayil1 yasa giintimiize
kadar cesitli degisiklikler gecirmekle birlikte bugiinkii belediyelerin gorev, yetki ve
sorumluluklarini belirleyen temel kaynak olmustur. 1936 yilina kadar var olan Ankara ilgesi
Cankaya'nin 1936 yilinda ayrilip yeni bir ilge haline gelmesiyle boliinmiistiir. 1953 yilinda
Altindag ilgesi kurulmustur. Etimesgut, 1968 yilina kadar kaza olarak kalmis, daha sonra
Ankara sehrine ait bir mahalleye doniistiiriilmiis, 1990 yilinda ise ilge olmus ve belediye
teskilat: kurulmustur. 1983'te bir grup yeni ilge daha olusmustur: Onceleri Altindag ilgesine ait
olan Kegiéren, Cankaya'ya bagli bir mahalle olan Mamak, 1923'ten beri bir kaza olan G6lbasi
ve daha evvel bir kaza olan Sincan ilge olmustur. Bu ilgelerden Sincan, 1988'de Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari i¢ine alinarak merkez ilge konumuna getirilmistir. 1984 yilinda
Yenimahalle'nin de ilge olmasindan sonra 6nceleri birer kasaba olan Kahramankazan (1987'de),
Akyurt (1990'da) ve Pursaklar (2008'de) Ankara ilinin yeni il¢eleri olmustur.

Bu siireg i¢inde Ankara iline bagli olan bazi bolgeler de ilden kopmustur. 1989'a kadar
ile bagl olan Kirikkale ilgesi, 1989'da ve 3578 sayili yasa geregince ayri bir il olmustur. Ayn1
zamanda Ankara iline bagli olan Delice, Keskin ve Sulakyurt ilgeleri de Kirikkale iline
baglanmistir. Sereflikoghisar ilgesine bagli bir kasaba olan Agac¢oren 1989'da ¢evresindeki
koylerle birlikte bir ilge olup Aksaray iline baglanmistir.

2.3. Ulasim Yapis1

Il i¢inde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica Ankara'da
gelismis bir toplu tasimacilik sistemi, sehir niifusunun ulasim ihtiyacini karsilamaktadir. Toplu
tagimacilik altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir gostergesi olarak, Ankara
niifus basimma motorlu tasit sayisinda 100 kisiye 18 otomobil ile Tiirkiye'nin birinci ili

durumundadir.

11 merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboga Uluslararas1 Havalimani havayolu ile giris
¢ikist saglayan en 6nemli noktadir. Esenboga'dan Tiirkiye'nin hemen her iline, ayrica Avrupa,

Amerika ve Uzak Dogu'nun ¢esitli sehirlerine ugus bulmak miimkiindiir. 2006 yilinda tamamen
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yenilenip kapasitesi ve islevi arttirtlmistir. Havalimanini kent merkezine baglayan karayolu da
tamamen yenilenmis ve yeni altgegitler devreye sokulmustur. Havayolu ile kente ulasmanin bir
baska yolu da ordunun hizmetindeki Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havalimani sivil
ucuslara kapali olsa da, gerektiginde alternatif olarak kullanilmaktadir. Akinci, Etimesgut ve

Giivercinlik hava alanlari, askeri amaclarla kullanilmaktadir.

[l merkezini ¢evreleyen O-20 gevre yolu, sehirlerarast trafigin sehir trafigini aksatmadan
geemesini saglar. O-20 otoyolu diger otoyollara baglanarak ilin ve {ilkenin diger kentlerine
ulagimini saglar. Bunlardan O4 otoyolu (Avrupa E-yollar1 sistemine gore E89), Ankara’y1
Istanbul iline baglar, 020 (E90) ise Adana iline baglar. Ankara sehrini diger biiyiik sehirlere
baglayan karayollari arasinda D200 (E90) (Bursa - Eskisehir - Ankara), D750 (E90) (Ankara -
Aksaray - Adana), D200 (E88) (Ankara - Elmadag), O-4 (E89) (Zonguldak - Aksaray - Ankara
- Kizilcahamam - Gerede), D200 (E88) (Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale - Yozgat -
Sivas) bulunur. 11 i¢indeki diger devlet yollar1 ise D750 (Tarsus- Pozant1 - Aksaray - Ankara -
Kahramankazan - Gerede), D765 (Cankir1 - Kalecik - Kirikkale), D260 (Polatli - Haymana -
Bald), D140 (Beypazar1 - Nallithan), D695 (Polatl - Aksehir)’dir.

Il merkezinde bulunan Ankara Sehirleraras1 Terminal Isletmesi (ASTI) Avrupa’nin en
biiyiik otobiis terminalleri arasinda yer alir. ASTI'nin sehir i¢i toplu tasima hatt1 Ankaray ile

baglantis1 vardir.

Ankara ilinden gegen iki adet demiryolu hatti bulunmaktadir. Bunlardan birincisi
Ankara sehrini, batida Sincan ve Polath {izerinden Eskisehir'e, doguda Irmak ve Bogazkoprii
iizerinden Kayseri'ye baglar. Ikinci bir hat Irmak't Cankir1 iizerinden Karabiik ve Zonguldak'a
baglar. Tren yolu ile giris ¢ikista en 6nemli yer TCDD Ankara Gari'dir. Burasi ayn1 zamanda
iilkenin dogusu ile batisinin ayrildigi noktadir. Halihazirda iilkenin dort bir yanma ve
banliyolere buradan tren seferleri diizenlenmektedir. Eskisehir iizerinden Ankara kentini
Istanbul'a baglayacak olan Ankara - Istanbul YHD hattinin Ankara - Eskisehir kesimi 2009

yilinda hizmete agilmigtir.

10



ANKARA ILi, SINCAN ILCESI, TOREKENT MAHALLESI
REZERV YAPI ALANI
1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

\

BULGARISIAN”Y KARADEANI ZZ
o . GURCISTAN
Em‘ { {m LJ\ o
mu(uum \ BARTIN, o & o,
), ZONGULDAK '/‘o 74 KASTAMONU / \ < avin \\' W 't"w
° 2% Fie
YUN. <« vmlmc { isTANBUL ,-' ; 4 % o o su‘u’ . > 5 . (ARDAMAN
’) > el ouzc! e Yo o — ks, o anzon. ) "2E_A f oy ° .
AARMARA DENGY %o e o 1 -t I N e PV iowars ERMENISTAN
/ e 2 R < T ° i D S e o 3
p: v [ L . — GoRUM oK S GUMNUSHANE L o L. e —
’){;Anmuu \ A w X ~ - Ot L BAYBURT,  ERZURUM ar ) \{}q
{ BILECK /e, Ane” _ - — ~ { " ¥
) e BAUKESR™, Vi B, - S g L 7 “y adw B\
— 2 i T A ¢ ::ns(mu - N . YOZGAT 3 ® ERZINCAN sy s s ./ “
' i iSO B ( I‘fv‘msm e ) ¢ ? TUNeEl £ . \
{ . . \* < i A, 7 isiNGOL i
‘umm N ":AFVONKA!ANBAR:;:‘ ; O i g ‘ s s S KIRAN
b R u;:x G $ 1 "i';“’“""‘ S OO v S S e %
g R / s - =
v P N P @ hn o\ fuuetl P N » :
p .\) e Poenai = KONYA N X e DEKIN. Lo | " . ";Am;ﬁ_os'“ e s G
. R, i - 7 e T 3 Sty ‘ m unnmnu S K o N nm& g s
w . 7 { wnwn \ \ e
Sy L N Yo L maroin ; Y}/‘,\\_J‘{j/{
Q .S/ UL s o ; m g, ¢ .mm - \ -//’
3 m‘ i s’ antafia ¢ y ANgNA owfm"‘ u /
= ”\’) 2 e vERg N : '(J"gs:/-\__..— § IRAK
o J
v maTay i
§ ,:/r.a L
,\. ANKARA KONUM HARITASI
i : i K
ALKIDIESNSSZ 5 SURIYE o il merkezleri |
o KTC B8 D
o 0 100 200 :EE
GKRY et pt——  Km é

Kaynak: Karayollar1 Genel Miidiirliigi, 2021
Sekil 4. Ankara’nin Alaninm Diger Il Merkezlerine Uzakliklar

ILCE MESAFE ILCE MESAFE
Akyurt 29 km Haymana 64 km
Altindag 13 km Kalecik 51 km
Ayas 46 km Kazan 34 km
Bala 48 km Kegioren 10 km
Beypazari 84 km Kizilcahamam 62 km
Camlidere 70 km Mamak 17 km
Cankaya 11 km Nallihan 132 km
Cubuk 37 km Polatlt 72 km
Elmadag 31 km Pursaklar 12 km
Etimesgut 18 km Sereflikoghisar 125 km
Evren 130 km Sincan 24 km
Golbasi 16 km Yenimahalle 15 km
Gudil 61 km

Kaynak: Karayollari Genel Midiirliigii, 2021
Tablo 1. ilgelerin, Ankara il Merkezine Olan Karayolu Uzunlugu

Il merkezinde kent ici ulasimda en yogun tasimacilik rayl sistem ile yapilmaktadir.

EGO Genel Miidiirliigii tarafindan isletilen Ankara metrosu giinde yaklasik 150.000 yolcu tasir.
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Metro aginda halihazirda Metro, Bagkentray ve Ankaray adi altinda ii¢ ayr1 tasima sistemi
caligmaktadir. TCDD tarafindan saglanan banliyé treni hizmeti baskenti Kayas ve Sincan

kentleri ve aradaki istasyonlara baglar.
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Sekil 5. Planlama Alani Cevresi Karayolu Ulasimi

2.4. Sosyoekonomik Yapi
Ankara niifusunun dortte tici hizmet sektoriinde calisir ve bu sektor ilin gayrisafi
hasilasinda en biiylik paya sahiptir. Sektoriin bu kadar gelismesinin nedeni, gécle gelen niifusa

istihdam saglayacak kadar biiyiik sanayinin bulunmamasidir.

Ankara, Tiirkiye gayrisafi milli hasilasinin %9'una sahiptir. Ulkenin toplam vergi
gelirlerinin %12's1, biitge gelirlerinin %12,3'li buradan toplanir; buna karsilik ilin {ilke
biitcesinden aldig1 pay %6,4'tlir. 2006 yilinda Ankara biit¢e vergi gelirlerine 16,5 milyar TL,
toplam biitce gelirlerine de 21,1 milyar TL katkida bulunmus, biitgeden ise 11,3 milyar TL pay
almigtir. 2001 yili itibartyla gayrisafi yurt i¢i hasilasinin Ankara'ya diisen kismimin %45'i

ticaretten, %23"i ulastirma ve haberlesmeden, %14'i devlet hizmetinden kaynaklanmaktaydi.
12
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Pricewaterhouse Coopers’in “Diinyada En Biiyiik Sehir Ekonomileri Hangileri ve Bu
2020 Yilinda Nasil Degisecek” raporuna gore diinyanin en biiyilk 100 kenti arasinda 2005
yilinda 94. olan kent, 2008'de 80. siraya yerlesmistir.

Brookings Institution ve JP Morgan'in 2014 yili baz alinarak olusturulan, ekonomide
yiikselen kentler siralamasinda Ankara 300 sehir arasinda Xiamen'in ardindan 9. siray1 aldi.
Ankara 2013'teki listede 38. sirada yer almaktaydi. Aymi listede Tiirkiye'den Izmir 2, Istanbul

3 ve Bursa 4. sirada yer almistir.

Sektorler Oran (%)
Tarim 3.23
Sanayi 24.64
Hizmetler 72.13

Kaynak: TUIK, 2017
Tablo 2. Istihdamim Sektérel Dagilimi
Ankara ilinde Calisanlarin sektorel dagilimi; % 72,13 Hizmet, % 24,64 Sanayi ve %

3,23’ Tarim sektoriinde ¢alismaktadir.

Kentin demografik, sosyal ve ekonomik yapisinin degismesi, gelismesi, islevsel
iligkilerin ¢evre belediyeleri ve kentsel bolgeyi de kapsayacak bigimde yayginlasmasi,
mekansal siirekliligin kentin etki alaninin gelismesi metropoliten 6zellikler kazanmasina neden

olmustur.

Ankara, DPT tarafindan 2003 yilinda yapilan gelismislik endeksine gore, 81 il iginde 2.

Sirada olup 1. Derece gelismis iller arasinda yer almaktadir.

2.5. Demografik Yap1

Ankara ili 2021 yili basinda TUIK tarafindan agiklanan Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) 2020 y1l1 gostergelerine gore il geneli niifusu 5.663.322 kisi olup bu niifusun
2.805.877’si erkek, 2.857.445’1 kadin niifusudur. Bu gostergelere gore niifusu en ¢ok olan ilge
938.568 kisi ile Kegidren, en ¢ok niifusa sahip ikinci ilge ise 925.828 kisi ile Cankaya’dir.
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. 2015 2020 Niifus

lige Erkek | Kadin | Toplam| Erkek | Kadin | Toplam Fark Aﬁrltzlls
Akyurt 15388 | 14857| 30245| 19128| 18328| 37456|7211 |0.13
Altindag 183182 | 180505| 363687 | 199393| 196772| 396165 |32478 |0.57
Ayas 6410 6268 | 12678 7372 6314 | 13686|1008 |0.02
Bala 11262 10356| 21618| 14109| 11671| 25780|4162 |0.07
Beypazari 23685| 23897| 47582| 24359| 24373| 48732|1150 |0.02
Camhdere 3196 3283 6479 4653 4230 88832404 |0.04
Cankaya 446575| 475961 | 922536 | 445235| 480593| 925828|3292 |0.06
Cubuk 43485| 42570 86055| 45675| 45467| 91142|5087 |0.09
Elmadag 22355| 21421| 43776| 22950| 22172 45122|1346 |0.02
Etimesgut 265376 | 262583 | 527959| 297021| 298284 | 595305|67346 |1.19
Evren 1401 1446 2847 1509 1536 3045|198 0.00
Golbasi 62312 59976| 122288| 70950| 69699| 14064918361 |0.32
Giidiil 4071 4321 8392 4211 4227 8438 | 46 0.00
Haymana 14471| 13884| 28355| 15072 13850| 28922|567 0.01
Kalecik 6747 6641| 13388 6727 6214 | 12941 |-447 -0.01
Kazan 26600| 25164| 51764| 29003| 27733| 56736|4972 |0.09
Kecioren 439313 | 450563 | 889876| 460765| 477803| 938568|48692 |0.86
Kizilcahamam 12554 | 12625| 25179| 13943| 13564| 275072328 |[0.04
Mamak 304502 | 303376| 607878| 333567 | 335898| 669465|61587 |1.09
Nallithan 14461 | 14748| 29209| 13621| 13813| 27434|-1775 |-0.03
Polath 61267| 60591| 121858| 63111 63512 126623|4765 |0.08
Pursaklar 67324| 66637| 133961| 78534| 78548| 157082 |23121 |0.41
Sereflikochisar| 17060| 16669| 33729| 16642 16668| 33310/|-419 -0.01
Sincan 258229 | 248721| 506950 279108| 270000| 549108 |42158 |0.74
Yenimahalle 310009 | 322277 | 632286| 339219| 356176| 695395|63109 |1.11
TOPLAM 2621235 | 2649340 | 5270575 | 2805877 | 2857445 | 5663322 | 392747 | 6.93

Kaynak: TUIK, 2021
Tablo 3. ilgelerin Yillik Niifus Artis Hiz1

11 geneli kapsaminda son 5 yillik niifus degisimi ilgeler bazinda incelendiginde; toplam
niifus ve niifus artis hizlar1 25 ilgenin 23’{inde artis gdstermekte iken 2 Ilgede niifus ve niifus
artis hiz1 diismektedir. Niifus artis hizinda yiikselme gosteren ilk bes ilge sirasiyla; Etimesgut,
Yenimahalle, Mamak, Kegioren ve Sincan ilgeleridir. Niifus artis degerindeki en diisiikk deger
ise -0.03’liikk deger ile Nallihan ilgesine aittir. Toplam niifus artig hizindaki en yiiksek deger ise
merkez ilgelerden birisi olan Etimesgut’a aittir.

Ankara ili, Ankara sehrinin bagkent olmasindan sonra hizla kalabaliklasmistir. Ozel ve
kamu sektorii yatirimlar1 bagkent ve yoresine yogunlasmis, bunun sonucu ortaya ¢ikan ¢alisma
olanaklar1 biiyiik bir niifus akimina yol acmistir. Ekonomi, saglik ve egitim altyapisinin
gelismisligi, su¢ oraninin diisiik olmasi, kisi bagina kamu yatirnrminin ve kisi basina mevduatin
yiliksek olmasi gibi nedenlerin gogii tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. Cumhuriyet tarihi

boyunca ilin niifusu iilke niifusunun iki kat1 hizda artmistir. 1927 sayiminda niifusu 404 bin
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olan il Tiirkiye niifusunun %3,2'sine sahipken bugiin 8 milyon niifus ile bu oran %6,3'tiir. 2007-
2008 yillar1 arasinda ise niifus artis hiz1 (%1,83), tilke niifus artis hizinin (% 1,32) bir buguk

kat1 olmustur.
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Kaynak: TUIK, 2021
Grafik 1. Ankara Ili ve Ilgelerinin Toplam Niifus Dagilim1 (ADNKS 2020 Yilr)
flgelerin hemen hepsinde genel olarak 1990 ve 2000 yillar1 arasinda kirdan kente gogiin
olmasindan kaynakli kirsal niifuslar1 azalmakta ve yaklasik oranlarla sehir niifuslar
artmaktadir. Ancak bu durum 2010 ve 2019 yillar1 arasinda farklilik gdstermektedir. Il
genelinde bazi ilgeler hari¢ olmak iizere hem kirsal hem de kentsel niifuslar1 artig

gostermektedir.
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Kaynak: TUIK, 2021
Grafik 2. 2020 Y1l1 Ankara Ili ilgelerinin Toplam Yillik Niifus Artis Hizlari
Ankara Ili Sincan Ilgesi’nin toplam niifusunun yas gruplarina goére dagilimi incelendigi
zaman yasli niifusun diisiik, ¢ocuk niifusun ise yiiksek oldugu goriilmektedir. Yetiskin (Faal)
niifusun kendi i¢indeki dagilima bakildig1 zaman ise 35-39 yas araliginin yogunlukta oldugu

dikkat cekmektedir. Tlge genelinde kadin erkek niifusu birbirine yakin degerlerdedir.
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Yas Arahgi Erkek Kadin Kisi Toplam Oran
0-4 21080 20379 41459 7.55
5-9 23156 21933 45089 8.21
10-14 23567 21935 45502 8.29
15-19 21517 20354 41871 7.63
20-24 21904 20469 42373 7.72
25-29 22226 22036 44262 8.06
30-34 24158 22729 46887 8.54
35-39 24383 23046 47429 8.64
40-44 22812 21269 44081 8.03
45-49 19228 18161 37389 6.81
50-54 15176 14378 29554 5.38
55-59 14360 14145 28505 5.19
60-64 10203 10406 20609 3.75
65-69 7302 7789 15091 2.75
70-74 4276 5144 9420 1.72
75-79 2150 2772 4922 0.90
80-84 1018 1730 2748 0.50
85-89 472 932 1404 0.26
90+ 120 393 513 0.09
Toplam 279108 270000 549108 100.00

Kaynak: TUIK, 2021

Tablo 4. Ankara Ili, Sincan ilgesi Niifusunun 2020 Y1l Yas Gruplarina Gére Dagilimi

Sincan llgesi 2020 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarma gére 549.108 kisi

olan nifusunun

%50,83’tinli  erkek niifusu olustururken

%49,17°sini

kadin nufusu

olusturmaktadir.

Niifus Tiirii Kisi Oran (%) Aciklama
Erkek Niifusu 279108 50.83 -

Kadin Niifusu 270000 49.17 -

Cocuk Niifusu 132050 24.05 0-14 Yas Aralig
Faal Niifus 382960 69.74 15-64 Yas Araligi
Yaslh Niifus 34098 6.21 65 Yas Ustii
Toplam Niifus 549108 100.00 -

Kaynak: TUIK, 2021

Tablo 5. Ankara li, Sincan ilgesinin Niifusunun 2020 Y1li Genel Yapist

Ilgede ii¢ temel yas grubuna gore niifusun dagilimma bakilirsa; 0-14 yas grubunun

132.050 kisi olup toplam niifusun %24,05’ini, 15-64 yas grubunun 382.960 Kisi olup toplam

niifusun %69.74’inii ve 65 yas ve lizeri yas grubunun 34.098 kisi olup toplam niifusun

%6.21’ini olusturdugu goriilmektedir.
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2.6. Ekonomik Yapi

Ankara ilinde 6zel sektdriin katma deger icindeki payr %85'in iizerindedir. ilin sanayisi
genel olarak kiiciik ve orta boylu isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40', savunma ve tasit
iiretimi yapan biiyiikk kuruluslarin talep gosterdigi makine ve metal alaninda {iretim
yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelmektedir. Uretim agisindan en dnemli
sektorler, gida (seker, un, makarna, siit, igki), tasit, makine (tarim araclari, tasit, traktor), savas,
¢imento ve dokumadir (ylinlii dokuma, trikotaj, konfeksiyon). Ayrica tarim ilaglari, mobilya,
sekercilik ve matbaacilik da 6nemli bir konuma sahiptir. Ankara, savunma sanayisi, yazilim ve

elektronik sektorlerinde Tiirkiye’de en 6nde gelen illerdendir.

Ankara Sanayi Odasi'na (ASO) kayith yaklagik 3500 sirket vardir. Tiirkiye'nin en biiyiik
500 sirketinin 48'inin ASO'ya bagli olmasiyla Ankara, 2009 yilinda Istanbul'dan sonra

Tiirkiye'nin 2. sanayi merkezi haline gelmistir.

Ankara'da tiretimin biiyiikk kismi1 Sincan, Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan
Ivedik ile Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi (OSTIM) Organize Sanayi bolgelerinde
gerceklesmektedir. OSTIM, Tiirkiye'nin en biiyiik kiigiik ve orta boy sanayi iiretim alanidr.

2009'da Ekonomi ve Dis Politika Arastirmalar Merkezi tarafindan hazirlanan bir
calismaya gore, en rekabetci il Ankara'dir. Ankara, "rekabetgilik" endeksini olusturan alt
endeksler arasinda insani sermaye, yaratici sermaye ve sosyal sermaye endekslerinde ilk sirada
yer almigtir. Universite ve dgretim {iyesi sayisinin yiiksekligi, patent ve benzeri bagvurular gibi

faktorler Ankara'y: 6zellikle yaratict sermaye endeksinde Tiirkiye'de birinci yapmaktadir.
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Cari Fiyatlarla Cari Fiyatlarla
Gayri Safi Gayri Safi
.. Yurtici Hasila | Sektorel | Yurtici Hasila | Sektorel
Sektorler - .
Deger Pay Deger Pay
Tiirkiye Ankara

(TL) (TL)
Tarum, Ormancilik Ve 27749488500 | 593 | 6,762,022.00 | 1.64
Bahkeihik
Imalat, Madencilik Ve Tas
Ocakehiz1 Ve Diger Sanayiler 941,475,504.00 20.11 70,018,571.00 16.97
Imalat Sanayi 789,675,113.00 16.87 56,153,298.00 13.61
Insaat 233,275,950.00 4.98 31,871,862.00 7.72
Toptan Ve Perakende Ticaret,
Ulastirma Ve Depolama, 1,053,520,883.00 | 22.50 | 72,614,568.00 | 17.60
Konaklama Ve Yiyecek
Hizmeti Faaliyetleri
Bilgi Ve iletisim 111,987,262.00 2.39 20,330,187.00 4.93
Finans Ve Sigorta Faaliyetleri | 137,887,422.00 2.95 11,402,377.00 2.76
Gayrimenkul Faaliyetleri 282,779,250.00 6.04 21,504,254.00 5.21
Mesleki, Bilimsel, Teknik,
Idari Ve Destek Hizmet 228,711,798.00 4.89 24,483,433.00 5.93
Faaliyetleri
Kamu Yo6netimi Ve Savunma,
Egitim, Insan Saghg Ve 532,517,768.00 11.37 70,544,385.00 17.10
Sosyal Hizmet Faaliyetleri
Diger Hizmetler 92,292,783.00 1.97 26,971,593.00 6.54
Toplam 4,681,618,618.00| 100.00 | 412,656,550.00 | 100.00

Tablo 6. 2019 Y1li Faaliyet Kollarina Gore Gayri Safi Yurtici Hasila (2021)

2.7. Dogal Yapi

Ankara’nin giiney ve orta boliimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yagish kislar1 ile

sicak ve kurak yazlari, kuzeyinde ise Karadeniz ikliminin 1liman ve yagishh halleri

goriilebilmektedir. Karasal iklimin hakim oldugu bolgelerde gece ile giindiiz, yaz ile kis
mevsimi arasinda onemli sicaklik farklar1 bulunmaktadir. En yiiksek sicaklik temmuz veya
agustos aylarinda goriilmektedir. Ildeki ortalama en yiiksek giindiiz sicakliklar1 27-31° C'dir.
En soguk ay ise Ocak ayidir, en diisiik gece sicakliklari ise ortalama -6 ila -1 °C arasindadir.
Yagislar en cok mayis, en az temmuz veya agustos aymda diismektedir. Ankara il merkezinde
yillik ortalama toplam yagis 393 mm, yillik ortalama toplam yagis 52 mm ile Mayis ayinda, en
diistik yagis ise 12.5 mm ile Agustos ayinda goriilmektedir. Son yillarin en soguk gecesi -22 ile
26 Ocak 2016'da goriilmiistiir.
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ANKARA | O¢ | Su Maj o) MaHa ) Te | Ag | o) g Kal Ay
a| b r y Z | m | u S a
Ortalama 11. 23. |18. [13.
Sicaklik (°C) 0.2 |17 |57 |57 |16 |20 |234 % | o7 |57 |7.2 |25 |119
Ortalama En
Yiiksek Sicaklik |42 6.5 |11.5|17 [22.4]2% {30330 |25 |20 |13 |65 |17.9
4 7 4 |1
(W)
Ortalama En 12 11
Diisiik Sicakhk |-3.3|-2.3/0.7 [5.3 9.7 " 115.8 |16 " |7.2 |25 |-0.8/6.3
9 8
(W9
Ortalama 10 10
Giineslenme 26 (38 |51 66 |84 |17 |113 |7 |92 |6.7 |46 |26 |68
Siiresi (saat)
Ortalama
Yagish Gin |27 |23 11431 [161 |t |56 |45 |56 |9 |10 [1* |134
7 |2 5 4 6 |5
Sayisi
Ayhk Toplam
Yagis Miktar1  |40. |35. 42. 35. 12. |18. |27. |31. |44. |393.
Ortalamasi(m |1 |4 39.2 4 52 3 14.2 5 1 9 |5 |6 |2
m)
En Yiiksek 16. | 21. 31. 40. [39. [33. [24. |20.
Sicakhk °C) |6 |3 2086 34437 141 7 T g7 |7 (g M
EnDisik |, [, |- |.5,]|.
Sicaklik (°C) 34. 34. 19.2|72|-1.6 |38 |45 |55 |-15|-9.8 é?. 34. 24.9
Giinliik T“"lﬁ‘i‘k}f::“ksek Y32 | Giinliik En Hizh Riizgar |  En Yiiksek Kar
11.06.1997 | 88.9 mm 27.04.1965]34.0 m/sn | 31.01.1950]33.0 cm

Tablo 7. Ankara Ili 1927 — 2020 Yillar1 Aras: iklim Verileri (2021)

2.7.1. Jeomorfolojik-Jeolojik Yap1
Ankara ili, Sincan Ilgesi, Torekent Mahallesinde, yaklasik 62.2 hektarlik alanin revize

imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu 2021 yilinda hazirlanmistir.

Yoredeki toprak zeminler, Miyosen ve daha yasli kayaclardan olusan bir temeldeki ¢anaklarin
Pliyosen' den itibaren dolduran karasal ¢okellerdir. Cakilli, kumlu, fakat daha ¢ok siltli ve killi
katmanlardan olusan Pliyosen c¢okelleri, ¢cevredeki kayaglarin 6zellikle andezitik volkanitlerin
bozulma iirlinlerinin, ¢ukur alanlar1 dolduran sig gollerde ve yayvan akarsu vadilerinde
cokelmesi sonucunda olugmustur. Cokeller, genellikle kirmizimsi kahverengi, yer yer de gri bej
goriinimdedir ve ince taneli diizeylerinde egemen olan kil minerali montmorillonittir
(Kasapoflu, 1980; Kiper, 1981). Ankara bolgesinde Pleistosen, daha ¢ok bolgesel yiikselme ve
buna kosut olarak, seki olusumlarinin egemen oldugu bir dénem olarak bilinir (Erol, 1981).

Holosen aliivyonlari ise Ankara Cayi'nin iki yaninda, ylizeysel bir ortii halinde izlenir.

Calisma alan1 ve yakin civarinin genel jeoloji haritasi Sekil 6’da verilmistir.
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Kaynak: MTA, Ankara 1/100 000 Olgekli Paftas1, 2021

Sekil 6. Planlama Alaninin Jeolojik Yapisi

2.7.2. Planlama Alanimin Yerlesime Uygunluk Durumu
Inceleme alaninda yapilan sondajlar ve arazi gozlemleri sonucunda inceleme alaninn,
Acik kahve-kahve renkli ¢akilli kumlu Kil, ve A¢ik kahve-Sari renkli Cakilli Killi Kum igeren

Aliivyon(Qal) birimlerinden olustugu gozlenmistir.

Kivamlilik indeksine gore (Ic) gore ¢aligma alaninda Aliivyon (Qal) birimlerde Orta Kati, Sert,
Cok Sert” smiflandirilmistir (IAEG,1981).

Inceleme alanmin Holtz ve Kovac (1981 )’in likitlilik indeksi(IL) simiflamasina gore Aliivyon
(Qal) birimlerde Plastik kati - kirillgan kat1” 6zellikte oldugu, Sower(1979)’un Sikigabilirlik
indeksi(Cc) siniflamasina gore yine Aliivyon birimler i¢in (Qal) “’Diisiik-Orta- Yiiksek
Sikisabilirlik” 6zellikte oldugu tespit edilmistir.

Inceleme alaninin egimi % 0 - 10 araligindadir.

Yapilan ¢alismalar sonucunda elde edilen veriler gercevesinde inceleme alani yerlesime

uygunluk agisindan ;

-0.A. 5.3 (Yiiksek Yeraltisu Seviyesi, Deniz Suyu Girisimi vb. Sorunlu Alanlar) olarak

degerlendirilmistir.
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Yiiksek Yeraltisu Seviyesi, Deniz Suyu Girisimi vb. Sorunlu Alanlar (OA-5.3)

Inceleme alaninin egimin %0 - 10 arasinda oldugu ve jeolojisinin aliivyon birimlerden olustugu
tespit edilmistir. Aliivyon birimler “’diisiik” sisme derecesine sahip olup, yiiksek sikisabilirlik
ozelliklerine sahiptir. Ayrica yeraltisu seviyesinin 1.5 metreden baslayan sig bir seviyede
olmasi, ani oturma ve farkli oturma gibi miihendislik sorunlariyla karsilasabileceginden bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan ‘Yiiksek Yeraltisu Seviyesi, Deniz Suyu Girisimi Vvb.
Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “0.A.5.3.”

simgesiyle gosterilmistir.
Bu alanlarda,

- Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilagmalar1 olumsuz etkileyecek her tiirlii
zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etlitlerinde detayli arastirilmalidir.

- Zayif zemin Ozelliklerine bagli olarak meydana gelecek zemin biiylitmesi, sivilagma,
sisme, oturma, yanal yayilma, tasima giicii gibi beklenen zemin sorunlar1 dikkate
alimarak yapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarin
yapilmasi (denetim altinda) gerekir.

- Tirkiye Deprem ve Bina Yonetmeligimde yer alan elastik tasarim ve tepki
spektrumunun bu tiir yumusak zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yiliksek yap1
sinifina giren yapilarda giivensiz tarafta kalacak sekilde deprem yiiklerinin gerekenden
daha diisiik hesaplanma risklerine karsi, Tiirkiye Deprem ve Bina Yonetmeligi’nin
ongordigi iizere gerekli goriilmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranisi
analizleri yapilarak deprem yiikleri belirlenmelidir.

- Yapilagmalar1 olumsuz etkileyecek her tirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik Onlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. 6nlemlerden uygun olanlar ayr1 ayri veya
gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman miihendisler tarafindan
projelendirilerek yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Zemin Etiitlerinde, sisme problemine kars1 olusabilecek zemin iyilestirme yontemleri
belirlenmelidir.

- Heterojen 0zellige sahip aliivyonlarda ani ve farkli oturmalara karsi uygun temel tipi
belirlenmelidir.

- Yiizey ve yer alt1 suyu, atik sularin temele zarar vermesini 6nlemek amaciyla yapilarak

zeminin drenajlart mutlaka yapilmalidir.
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- Kazi asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

- Inceleme alaninda bulunan kuru ve akar dereler i¢in planlama dncesi tagkin riskine kars1
DSi’den gbriis alinmalidr.

- Yapi yiikleri homojen(ayni) birim iizerine oturtulmalidir.

- Her tiirlii kaz1 6ncesinde, esnasinda ve sonrasinda, ¢alisma yapilan parselin, yollarin ve
komsu parsellerin giivenligini saglamak amaciyla iksa (Forekazik, Ankraj vb.) tedbirleri
alimmalidir.

- Yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenerek temelin oturacagi zemin
seviyelerine ait miithendislik parametreleri (sisme,oturma,tasima giicii vb.) ve sivilasma
analizleri ayrintili olarak yapilmalidir. Degerlendirmeler sonucunda ortaya cikacak

problemlere gore gerekli onlemler belirlenmelidir.
Sonuc ve Oneriler

2021 yihinda hazirlanan yaklasik 62.2 hektarhk imar planina esas jeolojik-

jeoteknik etiit raporuna gore,

1. Bu ¢alismanin amaci; Ankara ili, Sincan Ilgesi, Ovagayr mahallesi, 3 adet 1/5000 dlgekli
H29-d-21-c, H29-d-22-d, 129-a-01-b, 10 adet 1/1000 6lgekli H29-d-21-c-3-b, H29-d-22-d-4- g,
H29-d-22-d-4-b, H29-d-21-c-3-a, H29-d-22-d-1 -d, H29-d-22-d-I-c, H29-d-21-c-3-d, H29- d-
21-c-4-c, 129-a-01-b-1-b, 129-a-01-b-2-a nolu halihazir paftalarinda sinirlar1 belirtilen yaklasik
62,2 hektarlik alanin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiidiiniin yapilarak yerlesime

uygunluk durumunun belirlenmesidir.

2. Inceleme alaninda 8 farkli lokasyonda derinlikleri 15.00 m. olan sondajlar yapilmustir.
Calisma alanina ait zeminlerin elastik-dinamik parametrelerinin belirlenmesi ve tabaka
kalinliklar ile deprem yonetmeliklerine gore zemin smiflarini belirleyebilmek icin; 3 DES

caligmasi, 5 Sismik, 3 noktada Mikrotremor ¢alismasi yapilmistir.

3. Inceleme alan1 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda yesil alan kullanimi igin ayrilan bolge
icerisinde kalmaktadir. 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
bulunmamaktadir. Bu Calisma neticesinde inceleme alani, 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve

1/1000 olgekli uygulama imar plani igerisinde rekreasyon alani olarak planlanacaktir.

4., Inceleme alaninin egimi % 0 - 10 arasindadir. Yapilan Jeoteknik ¢alismalara gére Kivamlilik
indeksine gore (Ic) gore ¢alisma alaninda Aliivyon (Qal) birimlerde Orta Kati, Sert, Cok Sert”
simiflandirilmistir 1AEG,1981).
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Inceleme alaninin Holtz ve Kovac (1981 )’in likitlilik indeksi(IL) siniflamasia gére Aliivyon
(Qal) birimlerde "Plastik kat1 - kirilgan kat1” 6zellikte oldugu, Sower(1979)’un Sikisabilirlik
indeksi(C¢) simiflamasina gore yine Aliivyon birimler i¢in (Qal) "Disiik-Orta- Yiiksck
Sikigabilirlik” 6zellikte oldugu tespit edilmistir.

5. Yapilan sondajlarda Aliivyon(Qal), birimlerine ait Agik kahve-kahverenkli ¢akilli kumlu kil
ve Acik kahve-Sari renkli gakilli killi kum birimlerinden olustugu gézlenmistir.

6. Inceleme alaninda Qal birimler gézlemlenmistir. Qal birimler iizerinde alinan dl¢iimlerde
hesaplanan Vs30 degerleri TBDY2018 tablosuna gore ZD sinifina girmektedir. Arazide yapilan
mikrotremor ¢aligmalar1 sonucunda elde edilen zemin hakim titresim periyodu ortalama olarak
ortalama olarak To=0.32 sn olarak hesaplanmistir. Midoriwika formiiliinden hesaplanan zemin
biiylitme degerleri ortalamasi 2,45°dir. Bu degerlerin zeminin meydana gelebilecek bir deprem
sarsintist esnasinda saliniminin “B” olacagini ve spektral biiylitme ortalamasin 2,45 olmasi
spektral biiylitme tehlike diizeyinin A(Diislik) oldugu sOylenebilir. Bu nedenle yapilmasi
diistintilen binalar projelendirilirken, binalarin periyodu zeminin periyodundan kiiglik

secilmelidir.

7. Jeofizik caligmalar kapsaminda sismik hiz, etkin yer ivme katsayisi, spektrum karakteristik
periyotlar1 ve zemin siniflarinin belirlenebilmesi ve zemin hakim titresim periyodu degerlerini
ortaya c¢ikartilmasi amaciyla, 5 profilde sismik kirilma ve 5 profilde Masw,3 noktada
mikrotremor,3 noktada DES(diisey elektrik sondaj) calismasi yapilmistir. Calismalarla ilgili
ayrintili bilgi rapor igerisinde verilmistir. Yapilan sismik 6l¢iimlerde ilk tabakalar i¢in Vp hiz1
araligi 505-528 m/sn araliginda, Vs hiz1 166-309 m/sn arasinda, 2.Tabakalar icin Vp hizlari
1293-1388 m/sn arasindaki Vs hizlart 993-1050 m/sn araliginda degistigi hesaplanmustir.
Mikrotremér Ol¢limlerinden elde edilen To degerleri 0,26-0,37 araligindadir. DES

sonuglarindan elde edilen verilere 6zdireng degerlerinin 6-46 ohm.m arasinda degistigi ve su

igerikli birimlerin bulundugu ve bu birimlerin yaklasik 2 metrede basladig tespit edilmistir.

8. Inceleme alaninda agilan sondaj kuyularinda 1,50 metreden itibaren yeraltisu seviyesine
rastlanilmistir. Fakat mevsimsel yagiglara bagli olarak degisiklik gosterebilecektir. Derin
kazilarda o6zellikle ylizey suyu girisleri nedeniyle temel kazi kotunda birikecek sular gerekli
drenaj tedbirleri ile bertaraf edilmelidir. Inceleme alan1 siirindan Ovagayr ge¢mektedir.
Planlama 6ncesinde tiim dereler i¢in taskin riskine karsin DS1’den goriis alinmalidir ve bu goriis

dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

9. Inceleme alanini igine alan kaynak zonu igerisinde gegmisten giiniimiize olusmus en biiyiik

magnitiidlii deprem veya saha iizerinde amaclanan miihendislik hedefi i¢in belirlenen tasarim
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deprem biiyiikliigii (proje depremi) segilir. Ardindan belirlenen giris, azalim denklemlerinde
yerine konularak calisma alaninda olasi pik yatay yer ivmesi degeri (amax) hesaplanir.
Inceleme alan1 ve cevresi icin yapilan probabilistik ve determenistik deprem tehlike analizi
sonuclarina gore; proje deprem biiyiikliigii calisma alanina kus ugusu yaklasik 50 km uzaklikta
olan ¢erkes ilgesinde olusan M=6.9. proje ivmesi ise 0.09 cm/ s?> = Orta tehlike olarak

belirlenmistir.

10. Yapilan ¢alismalar sonucunda elde edilen veriler ¢ergevesinde inceleme alani yerlesime

uygunluk agisindan ;

-0.A. 5.3 (Yiiksek Yeraltisu Seviyesine, Deniz Suyu Girisimi vb. Sorunlu Alanlar) Olarak

degerlendirilmistir.
Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar(OA-5.1)

Inceleme alanmin egimin %0 - 10 arasinda oldugu ve jeolojisinin Aliivyon birimlerden olustugu
tespit edilmistir. Aliivyon birimler “’diisiik” sisme derecesine sahip olup, yliksek sikisabilirlik
ozelliklerine sahiptir. Ayrica yeraltisu seviyesinin 1.5 metreden baslayan sig bir seviyede
olmasi, ani oturma ve farkli oturma gibi miihendislik sorunlariyla karsilasabileceginden bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan ‘Yiiksek Yeraltisu Seviyesine, Deniz Suyu Girigimi vb.
Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda

“(0.A.5.3.” simgesiyle gosterilmistir.
Bu alanlarda,

- Dinamik ve statik kosullara bagli olarak yapilasmalar1 olumsuz etkileyecek her tiirlii
zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etlitlerinde detayli arastirilmalidir.

- Zayif zemin Ozelliklerine bagli olarak meydana gelecek Zemin biiyiitmesi, sivilagsma,
Sisme, oturma, Yanal yayilma, Tagima giicii gibi beklenen zemin sorunlar1 dikkate
almarak yapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarin
yapilmasi (denetim altinda) gerekir.

- Tiirkiye Deprem ve Bina Yonetmeligimde yer alan elastik tasarim ve tepki
spektrumunun bu tiir yumusak zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yliksek yap1
siifina giren yapilarda giivensiz tarafta kalacak sekilde deprem ytiklerinin gerekenden
daha diisiik hesaplanma risklerine karsi, Tiirkiye Deprem ve Bina Yonetmeligi’nin
ongordiigii iizere gerekli goriilmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranisi

analizleri yapilarak deprem yiikleri belirlenmelidir.
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Yapilagmalar1 olumsuz etkileyecek her tiirli zemin sorunlarina yonelik gerekli
mihendislik onlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. dnlemlerden uygun olanlar ayr1 ayr1 veya
gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman miihendisler tarafindan
projelendirilerek yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

Zemin Etiitlerinde, sisme problemine karsi olusabilecek zemin iyilestirme yontemleri
belirlenmelidir.

Heterojen 6zellige sahip aliivyonlarda ani ve farkli oturmalara kars1 uygun temel tipi
belirlenmelidir.

Yiizey ve yer alt1 suyu, atik sularin temele zarar vermesini 6nlemek amaciyla yapilarak
zeminin drenajlart mutlaka yapilmalidir.

Kaz1 asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

Inceleme alaninda bulunan kuru ve akar dereler i¢in planlama dncesi taskin riskine kars1
DSI’den goriis alinmalidir.

Yap1 yiikleri homojen(ayni) birim tizerine oturtulmalidir.

Her tiirlii kaz1 6ncesinde, esnasinda ve sonrasinda, ¢aligma yapilan parselin, yollarin ve
komgsu parsellerin giivenligini saglamak amaciyla iksa (Forekazik, Ankraj vb.) tedbirleri
alimmalidir.

Yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenerek temelin oturacagi zemin
seviyelerine ait mithendislik parametreleri(sisme, oturma, tasima giicii vb.) ve sivilasma
analizleri ayrintili olarak yapilmalidir. Degerlendirmeler sonucunda ortaya cikacak
problemlere gore gerekli 6nlemler belirlenmelidir.

-’ Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve -“’Tiirkiye Bina

Deprem Y onetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

11. Bu rapor Sincan Belediyesi tarafindan Ankara Ili, Sincan Ilcesi, Ovagay: Mahallesi, 3 adet
1/5000 olgekli H29-d-21-c, H29-d-22-d, 129-a-01-b, 10 adet 1/1000 6lgekli H29-d-21-c-3-b,
H29-d-22-d-4-a, H29-d-22-d-4-b, H29-d-21-c-3-a, H29-d-22-d-1-d, H29-d-22-d-I-c, H29-d-21-
c-3-d, H29-d-21-c-4-c, 129-a-01-b-I-b, 129-a-01-b-2-a nolu halihazir paftalarinda sinirlart

belirtilen yaklasik 62,2 hektar olup, imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporudur. Zemin

etiit raporu yerine kullanilamaz.

2.8. Cevre Kalitesi ve Cevre Sorunlari

Ankara Ili Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin 2019 y1l1 Cevre Durum Raporuna gore

Il igerisinde yogun olarak goriilen gevre sorunlart hava kirliligi, toprak kirliligi, giiriiltii kirliligi
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ve su kirliligidir. Hava ve Toprak kirliliginin en 6nemli sebepleri arasinda sanayi kuruluglarinin
filtreleme sistemlerinin bulunmayis1 ve sanayi atiklariin gerektigi sekilde kent merkezinden
ve dogadan uzaklastirilamayisidir. il genelinde dogalgaz kullanimi yaygin oldugundan 1stnma

sebebiyle hava kirliligi olusumu azalmistir.
Ankara ili genelinde ¢evre sorunlarinin 6nem sirasi asagidaki gibidir.

Hava,
Su,
Toprak,
Giirtltd,

Atik,

o > Wb oE

2.9.Bolgedeki Planlama Calismalar

2.9.1 Ust Olgekli Plan Kararlan

Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, imar ve
Cevre Diizeni Planlama Sube Miidiirliigii’niin 1440 sayili yazisinda 1/100.000 6lgekli 2038 yil1
hedefli “Ankara ili Cevre Diizeni Plani”nin onayma iliskin Ankara Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.01.2017 giin ve 116 say1l1 kararini iptali istemi ile Ankara 9. Idare Mahkemesinde
2018/551 E. Sayili dosya tizerinden TMMOB Mimarlar Odasi ve diger odalar tarafindan agilan
davada, mahkemenin 28.09.2020 giinlii 2020/1610 say1l1 karar1 ile dava konusu islemin iptaline

karar verildigi bildirilmistir.

S6z konusu alan Baskent Ankara 1/25000 dlgekli Nazim Imar Planinda yesil alan
kullanim1 olarak ayrilan bolgenin i¢inde kalmaktadir. Bolgeye iligskin 1/5000 6lgekli nazim imar

plan1 ve uygulama imar plant bulunmamaktadir. Alanda yapilagma yoktur.
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Kaynak: Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Resmi Internet Sitesi, 2021.

Sekil 7. Planlama Alanmin 1/100.000 6l¢ekli Ankara ili Cevre Diizeni Planindaki Durumu
Plam

1/25.000 Olgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plan1 16.02.2007 tarih ve 525 sayili
Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. Imar Planina konu parselin

1/25000 Olgekli Baskent Ankara Nazim imar Plani’ndaki durumu incelendiginde;
Acik Ve Yesil Alan Sistemleri (YS2) - Ova Cay - Ziir Vadisi:

Ankara’nin kuzeyinde yer alan Kizilcahamam ve Cubuk tepelerinden baslayarak genis bir
toplama havzasi ile kentin batisinda Ankara Cayi ile birleserek Sakarya nehrine ulasan ve bu
nedenle Sakarya havzasinin da bir pargasini teskil eden Ova Cayi’min her tiirlii kirletici

unsurlardan ve sanayi - konut amacli baskilardan arindirilmasi esastir.

Bu sistem {iizerinde yer alan ve 1. derece tarihi ve dogal sit alan1 olarak tescil edilen Ziir
Vadisinin koruma statiisiiniin gelistirilmesi, smirin Vadi sistemini kapsayacak bi¢imde
genisletilmesi icin girisimlerde bulunulmasi ve turizm potansiyelinin hayata gegirilmesi

yoniinde koruma amagli planlarinin yapilmasi dngdriilmektedir.
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Yerlesimler/ Belediyeler (YB1) - Yenikent:

Verimli tarim arazisi iizerinde yer alan Yenikent’in imar planlart ulagim sisteminin yeniden
kurgulanmasi, sanayi alanlar1 - konut alanlar1 dengesinin kurulmasi, Ova Cayinin korunup
rekreasyonel olarak kullanilmasi, tarim alanlar1 ile kentsel alan arasinda gecis bdolgesi

yaratilmasi yoniinde alt 6l¢ekli plan revizyonlar: yapilacaktir.

2023 planlama calismasinda Yenikent’in 360.000’e ulasan plan niifusu kapasitesinin 45.000

olarak yeniden kurgulanmas1 hedeflenmektedir.

1/25000 Olgekli Baskent Ankara Oneri Nazim Imar Plani hazirlanirken 6 alt bolge
olusturulmus ve bolgeler 6zelinde ayrica analiz ve sentezler yapilmistir. Bu bolgeler; 1. Merkez
Planlama Bolgesi, 2. Bat1 Planlama Boélgesi, 3. Glineybat1 Planlama Bolgesi, 4. Giiney Planlama

Bolgesi, 5. Dogu Planlama Bolgesi, 6. Kuzey Planlama Bolgesi’dir. S6z konusu planlama alani

2. Bolge olan Bat1 Planlama Bolgesinde yer almaktadir.

Kaynak: Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Resmi Internet Sitesi, 2021.

Sekil 8. Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planindaki
Durumu
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Bat1 Planlama Bolgesi

Yenimahalle il¢esinden baslayarak, Etimesgut, Sincan ilgeleri ve Yenikent ilk kademe
belediyesi ile Ayas il¢esi ve Canilli, Sinanli ilk kademe belediyeleri ve Kazan ilgesini kapsayan
Bati Planlama Bolgesi, kentin “bati koridoru™na agilim stratejisi dogrultusunda olusmus,
Batikent, Eryaman, Sincan, Etimesgut yerlesimleri ile, daha ¢ok kirsal ve dogal karakterin
korundugu alanlar1 ve Kazan, Ayas ilge merkezlerini icermektedir. Bu haliyle, kentsel, yari
kentsel ve kirsal alanlar1 birlikte igeren s6z konusu bolgenin gelisimi de ikili bir yapr icerisinde

algilanabilir.
KY4 - ETIMESGUT - SINCAN:

Etimesgut (70) ve Sincan (72) iist bolgeciklerinin olusturdugu kentsel yerlesik doku ile bu
alanla biitiinlesen ve siire¢ Icerisinde planlama ¢alismalar1 tamamlanarak yapilagmalarin
basladigi Elvan konut gelisme bdlgelerini tanimlamaktadir. Bu ana bdlgeyi olusturan
bolgelerde 2000 yili niifus sayimmna gore 307.296 kisinin yasadigi bilinmekle birlikte bu
niifusun 291.649 kisilik kisminin (% 95) onayli planlarina gore yapilasmasi tamamlanmis
alanlarda, geriye kalan yaklasik 18000 kisinin ise (%5) halen gecekondu alanlarinda yasadigi

hesap edilmistir.

Etimesgut ve Sincan bolgelerindeki gecekondu alanlarina yonelik yapilan 1slah imar planlarinin
hayata gecirilmesi ve onayli planlarina gore yapilagsmalarin basladigi Elvan Konut gelisme
bolgesinde 60.000 kisinin yasamasina yonelik planlar ile birlikte yaklasik 80.000 kisilik bir
niifusun daha bolgeye yerlesebilmesi neticesinde bolge i¢in 380.000 kisinin yagsamasina yonelik

plan kapasitesi bulunmaktadir.
Bolgeye lliskin Stratejiler;

- Gilinlimiize kadar gelen siire¢ icerisinde imar planlarina uygun sekilde yapilasmasi
tamamlanmig alanlarda yagam kalitesini artirmaya yonelik fiziksel mekana iligkin diizenlemeler

yapilacaktir.

- Gecekondu alanlarinin  yogun oldugu ve normal sartlarda doniisiim siirecinin
baglamadig1 veya az miktarda basladigi kisimlarda islah imar planlarinin uygulanmasinda
ortaya c¢ikan sorunlar ortaya konularak sosyal altyapr ve konut standardinin artirilmasi ve
kaliteli yasam ¢evreleri olusturulabilmesi esasina dayali doniisiim eylem planlar1 hazirlanarak

uygulamasina iligkin yontemler gelistirilecektir.
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- Baslangicta kasaba kimliginde olan ancak giiniimiizde Ankara Metropoliten kent biitiinii
icerisinde 6nemli bir yere sahip bulunan Etimesgut ve Sincan’in kent merkezlerinin birere alt
merkez olarak ele alinip bu alanlar1 kontrol altina alarak saglikli bir sekilde gelismesini
yonlendirici ulagim, dolasim, otopark problemlerine ¢oziim iireten mekansal diizenlemeler

yapilacaktir.
2023 Planlama Niifusu Ongériisii;

- Giliniimiize kadar yapilan planlama ¢alismalarinda bolge i¢in belirlenen 400000 kisilik
plan niifusu kapasitesinin gecekondu alanlarinda yapilacak doniisiim uygulamalar1 ile 345.000

kisilik bir kapasiteye diisiiriilmesi dngoriilmiistiir.

2.9.2. Nazim ve Uygulama imar Plam
Teklife konu rezerv yap1 alanina dair daha 6nce yapilan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant

ve uygulama imar plani bulunmamaktadir. Alan mevcut durumda plansiz olarak gegmektedir.
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3. BOLUM: PROJE ALANINA ILISKIN ARASTIRMALAR

Teklife konu Rezerv Yap1 Alani talep edilen rezerv yapi alan1 Sincan Ilge Merkezinin,
Ankara Ayas Yolunun kuzeyinde Coglu Mahallesinin dogusunda bulunan yaklasik 719632.696
m?’lik alan1 kapsamaktadir. Teklife konu Rezerv Yapi Alanmin dogusunda Etimesgut ilgesi,
kuzeyinde Kahramankazan Ilgesi, batisinda ise Ayas Ilcesi bulunmaktadir. Alanda 1 ada 1
parsel bulunmaktadir. Bu parsel imar plani kapsaminda olmayip plansiz alan olarak rezerv yapi1
alaninda bulunmaktadir. Rezerv yapi alanmin igerisinde bulunan diger alanlar tescil harici

alanlardir.

3.1. Demografik Yapi ve Niifus Projeksiyonu
Sincan lgesi’nin 2019 yili TUIK verilerine gére niifusu 535.637 kisi olup, niifusun %
51’ini erkek niifusu ve %49’ unu kadin niifusu olusturmaktadir. Yiizolgtimii 886 km? olan ilgede

niifus yogunlugu 604 kisi/km? ile oldukga yiiksek olarak degerlendirilebilir.

Yil Niifus
1935 305
1950 1.258
1965 8.785
1970 17.297
1975 23.463
1980 30.435
1985 50.869
1990 91.016
2000 267.879
2007 413.030
2008 434.064
2009 445,330
2010 456.420
2011 468.129
2012 479.454
2013 484.694
2014 497.516
2015 506.950
2016 517.316
2017 524.222
2018 518.893
2019 535.637

Kaynak: TUIK, 2021

Tablo 8. Sincan Ilgesi Yillara Gére Niifus Biiyiikliigii
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Sincan Ilgesi’nin 20°nci yiizyilin basinda 305 olan niifusu 1990 yila kadar hizli
olmayan bir artis yasarken, 1988 yilinda Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 igerisine alinmasi ile

niifusun hizli bir artis yasadigi gozlemlenmektedir.

Istatistik Yas Arahg Yil Oran (%)
2014 45,6
2015 46,4
(-15) 2016 47,2
2017 47,5
- o 2018 47,2
Istihdam Orani (%) 5014 49.6
2015 50,6
(15-64) 2016 51,1
2017 51,5
2018 51,5
2014 51,6
2015 52,2
(-15) 2016 53,2
2017 53,5
C 2018 52,5
Isgiiciine Katilma Orani1 (%) 5014 56.1
2015 57
(15-64) 2016 57,7
2017 58,1
2018 57,4
2014 11,5
2015 11,2
(-15) 2016 11,4
2017 11,3
Issizlik Oran1 (%) 3812 ﬂ:é
2015 11,2
(15-64) 2016 11,4
2017 11,4
2018 10,2

Kaynak: TUIK Verileri ve Ofis Calismalari, 2021.

Tablo 9. Sincan ilgesi Yillara ve Yas Gruplarina Gére Isgiicii ve Istihdam Oranlari

Torekent Mahallesi’nin yillara gore niifus verileri incelendiginde niifusun genel olarak
yillara gore arttigr tespit edilmistir. 2021 yili adrese dayali niifus kayit sistemi (ADNKS)
verilerine gore Sincan Ilgesi Térekent Mahallesi’nin niifusu 13.124 kisi olarak belirlenmistir.
Yerinde yapilan ¢aligmalar neticesinde rezerv yapi alani olarak dnerilen alanin igerisinde konut

bulunmamaktadir.
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3.2. Teknik Altyapi1 Durumu

Planlama alan1 yakin ¢evresinin ulasim altyapisina baktigimizda alanin giineyinde Ayas
Yolu, batisinda ise Necip Fazil Bulvari, dogusunda Ankara Cevreyolu ve Kuzeyinde ise
Anadolu Otoyolu yer almaktadir.

Kaynak: 2021 Saha Calismalar1 ve Google Earth

Sekil 9. Planlama Alan1 Yakin Cevresi Ulasim Durumu

Teklife konu rezerv yapi alani plansiz alan oldugu i¢in smurlart igerisinde yol agi

bulunmamaktadir.

3.3. Miilkiyet Durumu
Planlama alaninda 1 ada 1 parsel bulunmaktadir. Bu parselin 22378.787 m?'lik kismi1
plan kapsaminda bulunmaktadir. Rezerv yapi alaninin igerisinde bulunan diger alanlar tescil

harici alanlardir.

Planlama alani sinirt igerisinde bulunan parselin Maliye Hazinesine ait oldugu tespit

edilmistir.
MAHALLE MALIK ADI/SOYADI | ADA | PARSEL | ALAN (m?)
TOREKENT MALIYE HAZINESI 101 |1 122842.89
TOREKENT TESCIL HARICI 596,789.80

Tablo 10. Rezerv Yap1 Alan1 Kamuya Ait Tasinmazlar
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3.4. Sorun-Olanak Analizi

Sorunlar

1. Proje alaninin riskli alan olmasi,

2. Giivenligin yetersiz olusu,

3. Alanin konut dokusunun i¢ i¢e ge¢mis olmasi nedeniyle mekansal agidan gegirgen olmayan
ve giivenliksiz bir ¢evre olusturmast,

4. Cesitli sosyoekonomik nedenlerden dolay1 go¢ veriyor olmasi,

5. Altyapinin yetersiz ve niteliksiz olusu,

6. Cevresine gore daha diisiik bir sosyokiiltiirel bir yap1 gostermesi,

7. Alanda var olan niteliksiz isgiicii,

Olanaklar

1. Alanin rezerv yapi alam ilan edilmesi nedeniyle kamu eliyle saglikli ve giivenilir

yapilasmanin projelendirilmesi,

2. Rezerv yap1 alani projesi ile alanda yasayanlarin sosyoekonomik diizeyinin arttirilabilecek

olmasi,

3. Proje alaninin mekansal avantajlar1 nedeniyle odak noktasi olusturabilecek bir potansiyele

sahip olmasi,

4. Alanin cevresindeki sosyokiiltiirel yapilara erisilebilirlik acisindan merkezi bir noktada

olmasi,
5. Alanda yasayan halkin mekansal ve sosyal gelismeye olumlu bakiyor olmasi,
7. Alanin kent merkezinin bir pargast olmasi,

8. Kent i¢inde diizenli konut alanlar1 yaratmaya yonelik olarak doniistiiriilebilecek bir alan

olmasi,

9. Proje alaninin mekansal avantajlari nedeniyle odak noktasi olusturabilecek bir potansiyele

sahip olmasi,
10. Alanin topografik 6zelligi nedeniyle tasarimda rekreatif alan potansiyelinin olmasi,

11. Alanin ¢evresindeki sosyokiiltiirel yapilara erisilebilirlik agisindan merkezi denilebilecek

bir noktada olmasi,

12. Alanda yasayanlarin biiyiik cogunlugunun hak sahibi olmasi.
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3.5. GZTF Analizi
Giiclii Yonler

Rezerv yap1 alanindaki niifusun biiyiik ¢cogunlugunun rezerv yapi alani projesine olumlu
bakiyor olmasi,

Alanin kent merkezinin bir parcasi olmasi,

Alanda akrabalik, hemserilik ve komsuluk gibi kiiltiirel aglarin1 koruyor olmasi,
Yenilemenin sosyal altyapiy1 iyilestirme amaci tagimasi,

Kent biitiinii diisiintildiiglinde projenin alan geneline ve alanin kendi ihtiya¢larina uyumlu

bir hale getirilebilecek bir konuma sahip olmasi,

Zayif Yonler

. Rezerv yap1 alani igerisinde yetigkinlerin ve cocuklarin sosyal ihtiyaglarini karsilayabilecek

cocuk oyun ve spor alanlarinin bulunmamasi,

Egitim diizeyinin diisiikliigii ve niteliksiz iggiiciiniin olmasi,

3. Gerek estetik gerekse de saglik acisindan niteliksiz bir ¢evre imajina sahip olmasi,

Diizensiz yapilasmayla gelen ve yetersiz teknik altyapidan kaynakli ¢evre kirliliginin olmast,
Firsatlar

6306 sayilt Afet Riskli Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkindaki Kanun Kapsaminda zemin
yapist ve lizerindeki yapilasma sebebiyle rezerv yapi alani ilan edilmesi ve bu sayede saglikli
ve giivenilir yapilasmanin saglanabilecek olmasi,

Proje yapilmadan Once ¢evresine gore diisiik standartlar tasiyan ve ayni zamanda
cevresindeki yapilarin degerlerini olumsuz olarak etkileyen proje alani kendine
kazandirilacak olan yeni olusturulacak kimlik ile beraber hem kendinin hem de yakin
cevresinin degerini arttirmast,

Tasarlanan proje ile proje alani ve ¢evresinde yasayan halkin refah seviyesinin arttirabilecek
olmasi,

Alanin farkli kesimler i¢in alternatif konut se¢enekleri sunabilecek potansiyele sahip olmasi,
Tehditler

Hirsizlik, Bagimlilik vb. sug faaliyetleri,
Alanda ekonomik faaliyetlerin yeterli getiri saglamamasi,

Gog ile alandaki niifusunun giderek azalmasi.
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3.6. Kurum Goriisleri
T.C. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ASKI Genel Miidiirliigii, 18.11.2020 tarih ve
38801 sayih yazisinda;

“Degerlendirmeye konu alanda mevcut hatlarimiz bulunmakta olup, sayisallart yazimiz
ekinde sunulmaktadir. Diger taraftan rekreasyon alani yapilacak alanda 2x(3,00x2,50) dere
islah kutu kesiti ve 800x800 mm ¢apinda betonarme kutu kesit yagmursuyu hatlar: bulunmakta
olup, eklerde de belirtildigi iizere Ova Cayina desarj edilmektedir. S6z konusu mevcut ve proje
batlaruimizin planlama esnasinda korunmast hususunda, bilgilerinizi ve geregini arz ederim.”

denilmistir

T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii, 04.12.2020 tarih ve 109045

sayili yazisinda;
“Konuya iligkin yapilan degerlendirmede;

-S6z konusu alan ile ilgili 6306 sayil1 Kanun kapsaminda ilan edilen riskli alan veya rezerv yap1

alan1 olduguna dair Miidiirliigiimiize ulasan herhangi bir bilgi bulunmadig,

-S6z konusu alana iliskin Imar Sube Miidiirliigiimiiz gérev, yetki ve sorumluluklar kapsaminda
herhangi bir calismamiz bulunmadigi, alanda yer alan Sincan Ova Cay1 ve golet benzeri olusum
icin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii'niin goriisiiniin alinmas1 gerektigi, buna ilaveten
yapilacak uygulamalarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Y&netmelik hiikiimleri

cercevesinde, iist 6l¢ek plan kararlartyla uyumlu olacak sekilde islem yapilmasi gerektigi,

-lgi yazida belirtilen ve rekreasyon amacli imar plani ¢alismalaria konu olan Ilimiz, Sincan
Ilgesi, Térekent Mahallesi’nde bulunan 101 ada 1 parsel numaral1 ve 122.842,89 m? yiizdl¢iimlii
tasinmazin miilkiyetinin Hazineye ait oldugu, yine bu tasinmazin kuzeyinde bulunan ekli
krokide koordinatlar1 belirtilen 543.823,43 m? yiizol¢limlii tasinmazin Devletin hiikiim ve
tasarrufu altindaki (tescil harici) alanlardan oldugu, s6z konusu taginmazlardan 101 ada 1
parselin tamamu ile tescil harici alanin ekli krokide koordinatlar1 belirtilen 2.000,00 m?'lik kismi1
hari¢ olmak {lizere toplam 664.666,32 m*'lik kisminin Bakanligimizin (Milli Emlak Genel
Midiirligii) 13/10/2020 tarihli ve 215466 sayil1 yazisi ile rekreasyon alani olarak kullanilmak

iizere Sincan Belediye Baskanligina 2 (iki) y1l siire ile 6n tahsisinin uygun goriildiig,

-Talebe konu alana iliskin arsiv kayitlarinda yapilan incelemeler sonucunda, alanin 2863 say1li
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu'na gore dogal sit alan1 olarak tescilli olmadig: ve

alanda tescilli tabiat varligi bulunmadigi, ancak calismalar sirasinda herhangi bir tabiat
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varligina (magara, fosil yatagi vb.) rastlanilmasi halinde Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi

gerektigi hususlari tespit edilmistir.” denilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii,
15.12.2021 tarih ve 1847015 sayih yazisinda;

“Soz konusu 1slah projesi incelenmiy olup, taskin kontrol tesisi kisminin hidrolojik ve

hidrolik ag¢idan yapilmasinda Kurulusumuzca herhangi bir sakinca goriilmemistir.’

denilmistir.

T.C. Ankara Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii, 09.02.2021 tarih ve 404551

sayil yazisinda;

“09.12.2019 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin
Korunmasi, Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 14. Maddesinin 1. bendi
geregince soz konusu arazinin Miidiirliigiimiiz teknik elamanlarinca yerinde incelenmesi
sonucu etiit raporu diizenlenmistir. Etiit raporuna gore 62,2172 ha (622.171,941 m?) hektarlik
talep alani, 5403 sayili Kanunun 3. Maddesinin (i) bendinde belirtilen Tarim Disi Alanlardan
(T) oldugu tespit edilmigtir.

Soz konusu ekteki vaziyet plaminda belirtilen arazi, 5403 sayili Kanunun 3. maddesinin (i)
fikrast geregince Tarim Dist arazi olarak tespit edilen alana isabet edilmis oldugundan ilgili

Kanun kapsaminda yapilacak her hangi bir islem bulunmamaktadir.” denilmistir.

T.C. Ankara Valiligi Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhgi, 28.12.2020 tarih
ve 69272 sayili yazisinda;

“S6z konusu ilgi yazi ekinde simirlart gonderilen Sincan Iligesi Toérekent Mahallesi
dahilinde yapilmas: planlanan Ova Cayi Rekreasyon Alanmi projesinin yapilmasinda

kurumumuz mevzuati agisindan bir sakinca bulunmamaktadir” denilmistir.
Baskent Elektrik Dagitim A.S, 04.11.2020 tarih ve 112047 sayih yazisinda;

“ligi yaziniza konu olan béolgede, 2020 yili yatirim programinda Sirketimiz tarafindan

gerceklestirilecek herhangi bir calisma bulunmamaktadir.

Yapilacak ¢alismalarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen

yatay ve diisey emniyet mesafelerine (*) riayet edilmesi gerektigini bilgilerinize arz ederiz.’

denilmistir.
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Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S. Yatirnmlar
Direktorliigii, 10.11.2020 tarih ve 36085 sayih yazisinda;

“Sirketimiz tarafindan yapilan incelemelerde goriis talep edilen alamin sinirlar
incelenmis olup, planlama alani icerisinde herhangi bir tesisimiz yer almamaktadir.
Calismalara althik saglamasi amaciyla planlama alanina yakin olan alt / iist yapi tesislerimize

ait veriler yazimiz ekinde tarafiniza gonderilmektedir.” denilmistir.

Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz Isletme Ve Piyasa Islemleri Bolge
Miidiirliigii, 02.11.2020 tarih ve 2299546 sayih yazisinda;

“Konu ile ilgili olarak, 04/07/2014 tarih ve 29050 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru
hatlarimiz ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii yapilasmalar, imar
planlart ve altyapr gecislerinden (yol gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti,
su/kanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj ¢alismasi vb.) ve 400 metre mesafe
icerisinde planlanan her tiirlii maden iiretim ve igletim projelerinden énce Kurulusumuzdan
goriis alinarak, soz konusu ¢alismalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine

ve yaklasim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda yapilan inceleme neticesinde, simirlart belirtilen alan icerisinde veya
teknik emniyet mesafeleri dahilinde Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan dogal gaz boru
hattimizin/tesisimizin olmadigi tespit edilmistir. Bu baglamda, séz konusu projenin belirtilen
alanda yapilmasinda Kurulusumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

denilmistir.

T.C. icisleri Bakanh@ Jandarma Genel Komutanhg, 26.10.2020 tarih ve 5535080

sayil yazisinda;

“I.Ankara ili, Sincan ilgesi sinirlar1 dahilinde Ova Cay1 Rekreasyon Alan1 Uygulamasi
yapilacag belirtilerek rekreasyon amagli imar plani ¢aligmalar1 hakkinda ilgi ile goriis talep

edilmistir.

2.11gili kamu kurum ve kuruluslar tarafindan her tiirlii plan ve projeler hakkinda talep

edilen kurum goriislerine iliskin 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri
Kanunu kapsaminda Jandarma Genel Komutanligina ait askeri yasak ve askeri giivenlik
bolgeleri acisindan inceleme yapilmakta iken 668 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile
Jandarma Tegkilat, Gorev ve Yetkileri Kanunu'nda yapilan degisiklikler neticesinde; Jandarma
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Genel Komutanligimin askeri bir kurum olma 6zelligi ortadan kalkmis ve Icisleri Bakanligina

baglanmistir.

3.690 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile 2565 sayili Askeri Yasak ve Glivenlik
Bolgeleri Kanunu'nun 3'lincli maddesinde yapilan diizenleme ile Jandarma Genel Komutanligi
birliklerinin konuslu bulundugu hizmet binalari, karakollar ve benzeri yerler 6zel giivenlik
bolgesi statiisline alinmistir. Jandarma Genel Komutanligina tahsisli tasinmazlarin ¢evresindeki

tasinmazlar1 kapsayan 6zel giivenlik bolgesi bulunmamaktadir.

4.Jandarma Genel Komutanliginin askeri yasak ve giivenlik bolgeleri ile ilgili gorev ve
sorumlulugu bulunmadigindan, askeri yasak ve askeri glivenlik bolgeleri ile ilgili hususlarda
Milli Savunma Bakanliginin, kamu veya 6zel kuruluslara ait stratejik degeri haiz her tiirlii yer
ve tesislerin ¢evresindeki 6zel gilivenlik bolgeleri ile ilgili hususlarda Valiligin goriisiiniin

alinmas1 gerekmektedir.

5.Konu ile ilgili yapilan inceleme neticesinde, bahse konu rekreasyon amaglt imar plani
caligsmast yapilacak alanin igerisinde Jandarma Genel Komutanlhifina tahsisli tasinmaz

bulunmadiginin tespit edildigini arz ederim.” denilmistir.

T.C. Kiiltiir Ve Turizm Bakanh@ Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligii
Ankara Kiiltiir Varhiklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii, 21.10.2020 tarih ve
791804 sayih yazisinda;

“Miidiirliiglimiiz arsivinde yapilan incelemelerde; s6z konusu alan herhangi bir
sit alan1 icinde kalmamakta olup, yerinde yapilan incelemeler sonucunda da alan {izerinde 2863
sayitli Kanun kapsaminda tasinir veya tasinmaz herhangi bir kiiltiir varligi kaydina

rastlanilmamustir.

Ancak belirtilen alanda ileride yapilacak fiziki ve insai miidahaleler sirasinda tasinir
veya tasinmaz kiiltlir varligi bulunmasi durumunda ¢alismalarin derhal durdurularak 2863 sayil

kanunun 4. maddesi geregince ilgili makamlara haber verilmesi gerekmektedir.” denilmistir.

Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Maden Ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii,
30.10.2020 tarih ve 2020142615 sayih yazisinda;

“Genel Miidiirliiglimiiziin bilgi sistem kayitlarinda 30.10.2020 tarihinde yapilan
sorgulamada talep edilen proje alani ile ¢akisan ve yliriirliikte olan herhangi bir maden ruhsat
sahas1 hakkinin bulunmadig: tespit edildiginden, 69,35 hektarlik alan sinirlari iginde projenin

gerceklesmesinde sakinca bulunmadigina karar verilmistir.
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Ankara ili, Sincan il¢esi sinirlarinda 69,35 hektar alan bilgi islem kayitlarimizda
madencilige kapali alan haline getirilmeyerek, ER:3401020 sayil1 Ova Cay1 Rekreasyon Alani
bilgi amagli saha olarak islenmis olup, bu ibare bu alanla ilgili bilgi dokiimlerinde, ihale
ilanlarinda, ilk miiracaat asamasinda goriilecek ve verilecek ruhsatlarin arkasina, ruhsat sahasi
dahilinde Ova Cay1 Rekreasyon Alam (bilgi amacl saha) projesinin bulundugu konusunda

ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecegine dair not diisiilecektir.

ER:3401020 sayili Ova Cayr Rekreasyon Alani; ER:3241914, ER:3323054 ve
ER:3376805 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Mineralli Sular Sahalar ile ¢akistifindan ilgili

Valilikten goriis alinmasi gerekmektedir.

Genel Midirliigiimiiz goriisii istenmis olan yatirnmlarin herhangi bir nedenle
gerceklesmeyecek olmasi  durumlarinda da  Genel Midirliiglimiize bilgi verilmesi

gerekmektedir.” denilmistir.

T.C. Milli Savunma Bakanlh@ Akaryakit Ikmal Ve Nato Pol Tesisleri Isletme
Baskanhig Akaryakit ikmal Ve Isletme Dairesi Baskanhgi, 22.10.2020 tarih ve 81613

sayili yazisinda;

Kentsel Tasarim Miidiirliigiince Ova Cay1 Rekreasyon Alan1 Uygulamasi yapilacagi
belirtilerek, planlama sinir1 igerisindeki alana iliskin imar planina esas goriis, bilgi ve
oOnerilerimizin gonderilmesi ilgi ile istenmistir. Planlama alaninda NATO akaryakit boru hatti

ve tesisleri s6z konusu bulunmamaktadir.” denilmistir.

T.C. Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidiirliigii Ankara Insaat Emlak
Bolge Baskanhgi, 13.11.2020 tarih ve 669861 sayih yazisinda;

“a) Sincan Belediye Bagkanliginin 09.10.2020 tarihli ve 61899864-045-E.7721 sayili
yazisl.

b)MSB'nin 14.10.2020 tarihli ve 51291087-754-E.603352 say1l1 yazist.

€)21.10.2020 tarihli ve 98889786-420.02-E.619826 say1li yazimiz.

¢)4'lincii Kolordu Komutanliginin 27.10.2020 tarihli ve 77773196-3305584 sayil1
yazisl.

d)Akaryakit ikmal ve Isletme Daire Baskanligindi 27.10.2020 tarihli ve 54975685-E-
82932 sayil1 yazisi.
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e)11'inci Hava Ulastirma Ana Us Komutanlig: Destek Grup Komutanliginin 06.11.2020
tarihli ve 74797302-754-368/13716 say1l1 yazisi.

Ankara ili Sincan Ilgesi'nde Kentsel Tasarim Miidiirliigii tarafindan Ova Cayi
Rekreasyon Alam1 Uygulamasi yapilacagindan bahisle rekreasyon amagli imar plani
caligmalarina esas; askeri alanlar, ANT akaryakit boru hatlari, mania plani, askeri yasak ve
askeri giivenlik bolgelerinin paftalara isaretlenerek, konu hakkinda goriisleri ile birlikte 30 giin

icinde gonderilmesi ilgi (a)' ya istinaden ilgi (b) ile emredilmistir.

S6z konusu bolgede yetkili Komutanliklara ilgi (a) ekindeki plan gonderilmis,
sorumluluk ve yetkisindeki askeri alan, ANT akaryakit boru hatlari, mania plani, askeri yasak

ve askeri giivenlik bolgelerinin paftalara isaretlenerek gonderilmesi ilgi (e) ile istenmistir.
Yetkili Komutanlik ve Bagkanliklarca yapilan inceleme sonucunda;

4'tincii Kolordu Komutanligi birlik ve kurumlarina ait askeri alan, askeri yasak ve askeri

giivenlik bolgesi igerisinde kalmadigi ilgi (d) ile,
Nato akaryakit boru hatt1 ve tesisi bulunmadigi ilgi (e) ile,

11'inci Hava Ulastirma Ana Us Komutanligi Destek Grup Komutanhiginin

sorumlulugunda bulunan alanin;
a.Askeri alan ile askeri yasak ve askeri giivenlik bolgesi sinirlan disinda yer aldigi,
b.Mania Plan1 kapsaminda;

(1)Bahse konu imar planinin kapsadigi alanin biiytik 6l¢iide Etimesgut Askeri Havaalani

Mania Plan1 Kalkis/Tirmanis ve Yaklasma Yiizeyi iceresinde kaldig,

(2)Imar planlarma mania planlarinin isaretlenerek ilgili idarelere génderilmesi seklinde
bir uygulama bulunmadigini, s6z konusu idarelerin ménia planini imar planina isaretlemesi ve
mania plan1 kapsaminda belirlenen yiiksekliklere uymas1 gerektigi ilgi (e) ile bildirilmistir.”

denilmistir.

T.C. Sanayi Ve Teknoloji Bakanh@ Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii, 37419779-
453.01 /06 sayih yazisinda;

“Bakanligimiz kayitlarinda yapilan incelemede, ekte sinirlar1 gonderilen Rekreasyon
Alan1 Uygulama projesi sinirlari icerisinde yer secimi calismalari biten/devam eden veya

planlanan Organize Sanayi Bolgesi ve Endiistri Bolgesi projesi bulunmadigi goriilmiistir.
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Ayrica, Kiigiik Sanayi Siteleri ile ilgili bilgi ve belgelerin de imar plan1 yapma yetkisine
sahip, ilgili kuramlardan (Valilik veya Belediye Baskanliklarindan) temin edilmesi

gerekmektedir.” denilmistir.

T.C. Devlet Demiryollar: Isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 2. Bélge Miidiirliigii
(Ankara) Emlak Servis Miidiirliigii, 319851 sayil yazisinda;

“Konuya iligskin yapilan incelemede, goriis istenilen alan; en yakin demiryoluna 50
metre uzaklikta olup, imar plan calismasinda Tesekkiiliimiizce herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.” denilmistir.

Tiirkiye Elektrik fletim A.S. Genel Miidiirliigii 8.Béolge Miidiirliigii (Ankara)
Bolge Miidiir Yardimcilig (Tesis) Insaat Ve Emlak Miidiirliigii, 374020 sayih yazisinda;

“Bolge Midiirliigiimiizce yapilan incelemelerde; Ova Cayr Rekreasyon Alani
Uygulama sinirinda ve ilgi yazi ekinde gonderilen krokide belirtilen alanda Tesekkiiliimiize ait

herhangi bir tesis bulunmadig tespit edilmistir.

Ayrica; planlama/goriis alan1 sinirlarinin genisletilmesi durumunda, bu civarda bulunan

hatlarimiz ve tesislerimiz nedeniyle Tesekkiilimiizden yine goriis alinmas1 gerekmektedir.

Bununla birlikte; Ulusal Iletim Sistemi Master Planinda yer alip, heniiz giizergah secimi
yapilmayan projelerimizle ilgili olarak giizergah yer se¢imi isleri tamamlandiginda ve planlama
sahas1 i¢ine isabet edecek sekilde bir tesisimiz giindeme geldigi takdirde, buna yonelik imar

plam tadilati i¢in gerekli miiracaatlar idarenize yapilacaktir.” denilmistir.

T.C. Ulastirma Ve Altyapr Bakanhg1 Altyapr Yatirnmlar1 Genel Miidiirlugii,
23.10.2020 tarih ve 59671 sayilh yazisinda;

“Bu kapsamda; s6z konusu alanin Milli Savunma Bakanlig1 envanterinde yer alan
"Miirted Askeri Havalimani Mania Plam1" smirlar icerisinde kaldigi tespit edilmistir. S6z
konusu alan ile ilgili yapilacak ¢aligmalarda Milli Savunma Bakanligi'ndan temin edilecek
Miirted Askeri Havalimani Mania Plan1 dogrultusunda islem yapilmasmin uygun olacagi

degerlendirilmektedir.” denilmistir.

3.7. Kurum Goriislerinin Degerlendirilmesi
Planlama caligmalarina referans olmasi amaciyla 17 kurumdan goriis talep edilmistir.

Bu dogrultuda;

1. T.C. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ASKI Genel Miidiirliigiiniin 18.11.2020

tarith ve 38801 sayil1 yazisinda, degerlendirmeye konu alanda mevcut hatlarin
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bulunmakta olup, rekreasyon alani yapilacak alanda 2x(3,00x2,50) dere 1slah
kutu kesiti ve 800x800 mm ¢apinda betonarme kutu kesit yagmursuyu hatlar
bulunmakta olup, eklerde de belirtildigi iizere Ova Cayima desarj edildigi, s6z
konusu mevcut ve proje batlarimizin planlama esnasinda korunmasi gerektigi
belirtilmistir. Mevcut hatlarin sayisallari ise ek olarak sunulmustur.

T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, 04.12.2020 tarih ve
109045 say1l1 yazisinda; S6z konusu alan ile ilgili 6306 sayil1 Kanun kapsaminda
ilan edilen riskli alan veya rezerv yap1 alani olduguna dair herhangi bir bilgi
bulunmadigi, alana iliskin herhangi bir ¢aligmalarinin bulunmadigi, alanda yer
alan Sincan Ova Cay1 ve gdlet benzeri olusum igin Devlet Su Isleri Genel
Miidiirligi'niin - goriisiiniin  alinmast  gerektigi, buna ilaveten yapilacak
uygulamalarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Yénetmelik hiikiimleri
cergevesinde, iist 6lgek plan kararlariyla uyumlu olacak sekilde islem yapilmasi
gerektigi, Torekent Mahallesi’nde bulunan 101 ada 1 parsel numarali ve
122.842,89 m? yiizol¢iimlii tasinmazin miilkiyetinin Hazineye ait oldugu, yine
bu tasmmmazin kuzeyinde bulunan ekli krokide koordinatlar1 belirtilen
543.823,43 m? yiizOlgimlii tasinmazin Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
(tescil harici) alanlardan oldugu, s6z konusu taginmazlardan 101 ada 1 parselin
tamamu ile tescil harici alanin ekli krokide koordinatlari belirtilen 2.000,00 m?'lik
kismi hari¢ olmak iizere toplam 664.666,32 m?1lik kisminin Bakanligin (Milli
Emlak Genel Midirligti) 13/10/2020 tarihli ve 215466 sayili yazisi ile
rekreasyon alani olarak kullanilmak {izere Sincan Belediye Baskanligina 2 (iki)
yil stire ile 6n tahsisinin uygun goriildiigi, alana iliskin arsiv kayitlarinda yapilan
incelemeler sonucunda, alanin 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanunu'na gore dogal sit alan1 olarak tescilli olmadig1 ve alanda tescilli tabiat
varligi bulunmadigi, ancak ¢aligmalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina
(magara, fosil yatagi vb.) rastlamilmasi halinde Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirligiine bilgi verilmesi gerektigi belirtilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanlign Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge
Midiirligi, 15.12.2021 tarih ve 1847015 sayili yazisinda; S6z konusu islah
projesi incelenmis olup, taskin kontrol tesisi kisminin hidrolojik ve hidrolik
agidan yapilmasinda herhangi bir sakinca gériilmedigi belirtilmistir.

T.C. Ankara Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii, 09.02.2021 tarih ve 404551
sayil1 yazisinda; s6z konusu arazinin yerinde incelenmesi sonucu diizenlenen

etiit raporuna gore 62,2172 ha (622.171,941 m?) hektarlik talep alani, 5403
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10.

sayili Kanunun 3. Maddesinin (i) bendinde belirtilen Tarim Disi Alanlardan (T)
oldugu tespit edildigi, soz konusu ekteki vaziyet planinda belirtilen arazi, 5403
sayili Kanunun 3. maddesinin (i) fikrasi geregince Tarim Disi arazi olarak tespit
edilen alana isabet edilmis oldugundan ilgili Kanun kapsaminda yapilacak her
hangi bir islem bulunmadigi belirtilmistir.

T.C. Ankara Valiligi Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanligi, 28.12.2020
tarth ve 69272 sayili yazisinda; Ova Cayr Rekreasyon Alani projesinin
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig1 belirtilmistir.

Baskent Elektrik Dagitim A.S, 04.11.2020 tarih ve 112047 sayili yazisinda;
bolgede, 2020 yil1 yatinm programinda gergeklestirilecek herhangi bir calisma
bulunmadigi, yapilacak calismalarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'nde belirtilen yatay ve diisey emniyet mesafelerine (*) riayet
edilmesi gerektigi belirtilmistir.

Bagkent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yatirimlar
Direktorligli, 10.11.2020 tarih ve 36085 sayili yazisinda; planlama alani
icerisinde herhangi bir tesisin yer almadigi belirtilmis, calismalara altlik
saglamasi amaciyla planlama alanina yakin olan alt / {ist yapi tesislere ait veriler
ek olarak gonderilmistir.

Boru Hatlar1 Ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz Isletme Ve Piyasa Islemleri
Bolge Miidiirliigii, 02.11.2020 tarih ve 2299546 sayili yazisinda; simirlari
belirtilen alan igerisinde veya teknik emniyet mesafeleri dahilinde mevcut veya
planlanan dogal gaz boru hattinin/tesisinin olmadigi tespit edilmistir. Bu
baglamda, s6z konusu projenin belirtilen alanda yapilmasinda herhangi bir
sakinca bulunmadig belirtilmistir.

T.C. Igisleri Bakanhigi Jandarma Genel Komutanhigi, 26.10.2020 tarih ve
5535080 sayil1 yazisinda; konu ile ilgili yapilan inceleme neticesinde, bahse
konu rekreasyon amagli imar plani g¢aligmasi yapilacak alanin igerisinde
Jandarma Genel Komutanligina tahsisli tasinmaz bulunmadigi belirtilmistir.
T.C. Kiiltir Ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varliklart ve Miizeler Genel
Miidiirliigi Ankara Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Miidiirligi,
21.10.2020 tarih ve 791804 sayil1 yazisinda; s6z konusu alan herhangi bir sit
alani1 i¢inde kalmadigi, yerinde yapilan incelemeler sonucunda da alan tizerinde
2863 sayil1 Kanun kapsaminda tasinir veya tasinmaz herhangi bir kiiltiir varlig
kaydina rastlanilmadig1 ancak belirtilen alanda ileride yapilacak fiziki ve ingai

miidahaleler sirasinda taginir veya taginmaz kiiltiir varligi bulunmasi durumunda
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11.

12.

13.

14.

15.

caligmalarin derhal durdurularak 2863 sayili kanunun 4. maddesi geregince ilgili
makamlara haber verilmesi gerektigi belirtilmistir.

Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii,
30.10.2020 tarih ve 2020142615 sayil1 yazisinda; Talep edilen proje alani ile
cakisan ve yirirlikkte olan herhangi bir maden ruhsat sahasi hakkinin
bulunmadigr tespit edildiginden, 69,35 hektarlik alan sinirlar1 i¢inde projenin
gerceklesmesinde sakinca bulunmadigina karar verilmistir.

T.C. Milli Savunma Bakanhg Akaryakit ikmal Ve Nato Pol Tesisleri Isletme
Baskanlig1 Akaryakit Ikmal Ve Isletme Dairesi Baskanligi, 22.10.2020 tarih ve
81613 sayil1 yazisinda; planlama alaninda NATO akaryakit boru hatt1 ve tesisleri
s06z konusu bulunmadig: belirtilmistir.

T.C. Milli Savunma Bakanlig1 Lojistik Genel Miidiirliigii Ankara Insaat Emlak
Bolge Baskanligi, 13.11.2020 tarih ve 669861 sayil1 yazisinda;

Yetkili Komutanlik ve Baskanliklarca yapilan inceleme sonucunda;

4'lincii Kolordu Komutanlig1 birlik ve kurumlarina ait askeri alan, askeri yasak
ve askeri giivenlik bolgesi igerisinde kalmadig,

Nato akaryakit boru hatt1 ve tesisi bulunmadigi,

1l'inci Hava Ulagtirma Ana Us Komutanhig Destek Grup Komutanliginin
sorumlulugunda bulunan alanin;

a.Askeri alan ile askeri yasak ve askeri gilivenlik bolgesi sinirlan disinda yer
aldigi,

b.Mania Plan1 kapsaminda;

(1)Bahse konu imar planinin kapsadigi alanin biiyiik 6l¢iide Etimesgut Askeri
Havaalan1 Mania Plan1 Kalkis/Tirmanis ve Yaklasma Yiizeyi igceresinde kaldigi,
(2)Imar planlarina mania planlarmin isaretlenerek ilgili idarelere génderilmesi
seklinde bir uygulama bulunmadigini, s6z konusu idarelerin mania planini imar
planina isaretlemesi ve mania plan1 kapsaminda belirlenen yiiksekliklere uymasi
gerektigi belirtilmistir.

T.C. Sanayi Ve Teknoloji Bakanligt Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirligi,
37419779-453.01 /06 sayili yazisinda; Smurlari belirtilen Rekreasyon Alani
Uygulama projesi sinirlart igerisinde yer se¢imi ¢alismalart biten/devam eden
veya planlanan Organize Sanayi Bolgesi ve Endiistri Bolgesi projesi
bulunmadigi belirtilmistir.

T.C. Devlet Demiryollart Isletmesi Genel Miidiirliigi TCDD 2. Bélge

Miidiirliigli (Ankara) Emlak Servis Miidiirliigii, 319851 sayili yazisinda; Gortis
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istenilen alan; en yakin demiryoluna 50 metre uzaklikta olup, imar plan
calismasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

16. Tiirkiye Elektrik fletim A.S. Genel Miidiirliigii 8.Bolge Miidiirliigii (Ankara)
Bolge Miidiir Yardimcilig (Tesis) Ingaat Ve Emlak Miidiirliigii, 374020 sayili
yazisinda; Ova Cay1 Rekreasyon Alan1 Uygulama simirinda ve ilgi yazi ekinde
gonderilen krokide belirtilen alanda kuruma ait herhangi bir tesis bulunmadigi
belirtilmistir.

17. T.C. Ulastirma Ve Altyap1 Bakanligr Altyap1 Yatirimlar1 Genel Midiirliigd,
23.10.2020 tarih ve 59671 sayili yazisinda; S6z konusu alanin Milli Savunma
Bakanlig1 envanterinde yer alan "Miirted Askeri Havalimani Mania Plam"
siirlart icerisinde kaldig1 tespit edilmistir. S6z konusu alan ile ilgili yapilacak
calismalarda Milli Savunma Bakanligi'ndan temin edilecek Miirted Askeri
Havalimant Mania Plani dogrultusunda islem yapilmasinin uygun olacag:

belirtilmistir.

3.8. Planlama Alam Proje Sentezi

Planlama alan1 olan, Ankara ili, Sincan Ilcesi, Térekent Mahallesi sinirlar1 icerisinde
bulunan 71,96 ha alan, Ankara ili, Sincan Ilcesi, Yunus Emre Mahallesinde bulunan 4,12 ha
alan ile Ankara Ili, Sincan Ilgesi, Ahi Evran Mahallesinde bulunan 30,34 ha alan sirasiyla
09.03.2022 tarihli ve 3147924 sayili, 09.03.2022 tarihli ve 3147739 sayili Bakanlik Makam

Olur'u ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenmistir.

Planlama alan1 Ankara ili Sincan ilgesinde yer almaktadir. Alan, UTM 3° koordinat sisteminde
ve ITRF-96 datumundaki metrik sisteme gore ise X: 4 431 481 — 4 429 226 ve Y: 460 045 —
462 640 koordinatlar1 arasinda yer almaktadir. Yaklagik 58.83 hektar alan kaplayan alanin
kuzeydogu- giineybat1 dogrultusundaki kus ucusu mesafesi yaklasik 2.945 metre ve kuzey-
giiney dogrultusundaki uzaklig1 yaklasik 376 metredir.
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Sekil 10. Planlama Alan1 ve Yakin Cevresi

1/25000 Olgekli Baskent Ankara Nazim Imar Plani’ndaki durumu incelendiginde,
“Tarim Alami, agaclandirilacak alan, &neri bagcilik bahgecilik’” (KY4 — ETIMESGUT-
SINCAN) kullaniminda kaldig1 anlasilmustir.

Inceleme alanmin diiz bir egime sahip bir topografyada bulunup egimin % 0-10 arasinda
oldugu ve jeolojisini Aliivyon (Qal) olusturdugu alanlardir. Birim, bdlgedeki nehirlerin
yataklarinda tutturulmamis veya ¢ok az tutturulmus, kum, mil ve ¢akillardan olusur. Bolgede
yaygin alanlar (Kazan, Cubuk) kaplayan aliivyon yiizeylemelerinin yani sira, Sakarya Nehri ve
Ankara Cay1 boyunca da yataklarinin durumuna gore artan genislikte allivyon Ortiileri yer
almaktadir. Bunlar yer yer ¢ok ince kum, mil ve kil yaygili laminali, kirigikli, biiziilme ¢atlakli
tagkin ovasi fasiyesinde olusuk i¢i gamur topragi, teknemsi ¢apraz tabakali ve yatay ince kum,
mil bulunan yatak fasiyesi goriinlimiindedir. Alanda SK-1, SK-2, SK-3, SK-4, SK-5, SK-6, SK-
7, SK-8 numaral1 sondajlar 15,00 m. derinliginde yapilmis olup, yapilan sondajlarda 0.00 -7,50
m Acik kahve-kahve renkli kumlu ¢akilli Kil, 7,50-15,00 metre arasinda A¢ik kahve-Sari renkli
Cakilli Killi Kum birimleri gozlenmis olup 1,50 metreden baslayan yeralti suyu bulunmaktadir.

Planlama alaninda; 1 ada igerisinde 1 adet parsel bulunmaktadir. Bu parsel Maliye
Hazinesine ait olup 12 hektarlik bir alan1 kaplamaktadir geriye kalan alan ise tescil harici alan

olarak gecmektedir.

Proje alaninda herhangi bir yapilasma ve yol agi bulunmamaktadir. Planlama alani

yakin c¢evresinin ulagim altyapisina baktigimizda alanin giineyinde Ayas Yolu, batisinda ise
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Necip Fazil Bulvari, dogusunda Ankara Cevreyolu ve Kuzeyinde ise Anadolu Otoyolu yer

almaktadir.

4. BOLUM: 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

4.1. Nazim Imar Planinin Gerekcesi, Amaci ve Planlama Yaklasimi

Planlama alaninda potansiyeli bulunan her tiirlii dinamigin islevsel olarak ortaya
konuldugu, altyapis1 tamamlanmig, gerekli sosyal donatist bulunan saglikli, giivenli yasam
alaninin olusturulmasi, siirdiiriilebilirliginin saglanmasi, ¢ikabilecek sorunlarin minimize

edilmesi, kisa silirede hayata gecirilebilmesi amaciyla uygulama imar plani hazirlanmigtir.

flge niifusunun fazla olmasi ve mevcut konut stokunun yetersiz olmasinin yaninda
bolgede rekreasyon alanina ihtiya¢ duyulmasi sebebiyle yeni yerlesim alanlarina ihtiyag
duyulmaktadir. Ilcede bulunan konut stokunun arttirilabilmesi ve ilge igerisindeki riskli
yapilarin doniistiiriilmesine kaynak olusturulabilmesi amaciyla rezerv yapi alanma ihtiyag

duyulmaktadir.

Teklife konu Rezerv Yapt Alani igerisinde, gerekli alt ve iist 6l¢ekli imar planlart ile
kentsel tasarimlari hazirlanacak olup, onama siirecinin tamamlanmasinin ardindan alan
icerisinde yeni yapilarin yapilarak niifusun bir boliimiiniin bu bdlgeye kaydirilmasi

planlanmaktadir.

4.2. Planlama Kararlar
Teklife konu Rezerv Yap1 Alanina iliskin 1/25000 Olgekli 2023 Baskent Ankara Nazim
Imar Plan1 bulunmakta ve s6z konusu alan yesil alan kullanimi olarak ayrilan bélgenin iginde

kalmaktadir.

4.2.1. Konut Ticaret Alanlar:

Planlama alaninda tek tip konut taslagi iizerinde c¢alisilmis olup, 130 m? daire
biiyiikliigiine sahip konut yapilarmin yapilmas: planlanmaktadir. Tiirkiye Istatistik
Kurumu’nun Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore belirledigi Sincan ilgesi
ortalama hane halk: biiyiikliigii 3.02 kisidir. Uretilecek birim konut adedi ve hane halki
sayisinin ¢arpimindan elde edilecek niifus 2333 kisi olarak hesaplanmistir. Niifus hesabi
yapilirken, gelisme konut alaninin tamaminin %80°i konut alani olarak degerlendirilecegi
diistintilerek hesaplanmis olup, zemin katlarda %20’sinin ticarethane olmas1 durumunda niifus
azalacagi i¢in kentsel sosyal altyap1 standartlari yiikselecektir. Planlama alaninda 249409.7476

m? biiyiikliigiinde konut ticaret alan1 6nerilmektedir.
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4.2.2. Rekreasyon Alam
Planlama alaninda toplamda 338586.450 m? biiyiikliiginde rekreasyon alani

onerilmektedir.
ALAN DAGILIMI
Alan Adi Durum (m?)
Konut Ticaret Alani 249409.7476
Rekreasyon Alani 338586.4506

Tablo 11: Oneri 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Alan Dagilimi

4.3. Nazim Imar Planinin Mevcut Durumla Karsilastirilmasi
Teklife konu Rezerv Yapit Alanma iliskin imar planlarinin 1970’11 yillara dayandigi tespit
edilmis olup, s6z konusu alana iliskin onayli imar planlar1 arsivimizde tespit edilememistir.
1/25000 o6lgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planina gére Ova Cayinmn korunup
rekreasyon alani olarak kullanilmasi, tarim alanlar1 ile kentsel alan arasinda gecis bolgesi
olusturulmasinin yaninda sanayi-konut amagli baskilardan arindirilmasi ve turizm
potansiyelinin canlandirilmasi yoniinde imar planlarin yapilmasi dngoriilmiistiir. S6z konusu
yeni imar planinda ise benzer amaglar gergevesinde koruma kullanma dengesinin saglanarak
bolgenin yeni kullanimlara agilip bélgeye canlilik kazandirilmast hedeflenmistir. Bu kapsamda

alanda rekreasyon, ticaret konut ve sosyokiiltiirel kullanimlar planlanmistir.
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ADI-SOYADI IMZA
. Miidiir [smail Can OCAK
SINCAN
BELEDIYESI Sehir Plancisi Fulya KAYA
KENTSEL
TASARIM Sehir Plancist Emre EROGLU
MUDURLUGU _

Sehir Plancist Elif TEKPINAR

Ankara Ili, Sincan Ilgesi, Térekent Mah. Sinirlar

Icerisinde Bulunan Yaklasik 71.96 Ha

Biiyiikliigiindeki Rezerv Yap1 Alanina iliskin
1/25000 Olgekli Nazim imar Plan1

EKI:
Plan Agiklama Raporu




1/25000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN NOTLARI:

1) IMAR PLANINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 6306 SAYILI
KANUN VE CEVRE KANUNU, ILGILI YONETMELIKLERI ILE 2023 BASKENT ANKARA NAZIM
IMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.




1] |
CEVRE VEHSEHIRCILIK
BAKANLIGI

T.C.
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1. BOLUM: GIRIS

Ankara Ili, Sincan Ilcesi, Térekent Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 71,96 ha alan,
Ankara ili, Sincan Il¢esi, Yunus Emre Mahallesinde bulunan 4,12 ha alan ile Ankara ili, Sincan
Ilgesi, Ahi Evran Mahallesinde bulunan 30,34 ha alan sirastyla 09.03.2022 tarihli ve 3147924
say1l1, 09.03.2022 tarihli ve 3147739 sayili Bakanlik Makam Olur'u ile “Rezerv Yap1 Alan1”

olarak belirlenmistir.

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 04.07.2022 tarih ve 3780769
sayilli Makam Olur’u ile “Bakanlik¢a onaylanmak iizere bahse konu Rezerv Yapi Alanlarina
iliskin imar plani, kentsel tasarim projesi ile arazi ve arsa diizenleme islemlerinin yapilmasina
yonelik is ve islemlerde Sincan Belediye Baskanliginin gecici olarak yetkilendirilmesi” uygun

gorilmiistir.

Bilindigi lizere kentsel dontislim, kentsel sorunlarin ¢éziime kavusturulmasini saglayan
vizyonlardan biridir. Kentin tamaminda veya bir kisminda meydana gelen alt ve iist yap1
imkanlarinin yetersizligi, sosyoekonomik yapida bozulma, ¢evre sorunlari, dogal afet riskleri,
yasam alanlarini olusturan yapilarin fiziksel yetersizlikleri, ekonomik omiirlerini doldurmus
olmasi, can ve mal kaybina sebebiyet verecek boyuta ulasmasi vb. nedenlerle ortaya ¢ikan
sorunlar, bu alanlarin doniistiiriilmesi ile giderilebilmektedir. S6z konusu afet riskinin meydana
gelmeden gerekli hazirliklarin yapilmasi, dnlemlerin alinmasi ve giivenli yasam alanlarinin

olusturulmasi 6n goriilen felaketin yasanmamasi agisindan son derece dnemlidir.

Bu kapsamda, Ankara ili, Sincan ilgesi, Térekent Mahallesi sinirlari igerisinde rezerv yapi alam
ilan edilen 1/1000 6lgekli H29-D-21-C-3-D, H29-D-21-C-4-C, H29-D-21-C-3-B, 129-A-01-B-
1-B, H29-D-21-C-3-A, H29-D-22-D-4-B, H29-D-22-D-1-D, H29-D-22-D-1-C, H29-D-22-D-
4-A pafta numarali halihazir haritalar iginde kalan yaklasik 58.83 hektar biiyiikliigiindeki alanin
kentsel doniisiim projesinin hayata gegirilmesi i¢in alanda; mevcut durum arastirmalari, anket
ve gayrimenkul degerleme calismalar1 tamamlanmistir. Alanin mevcut durumu, bolgede ve
kent biitliniindeki ekonomik, sosyal, fiziki ve kiiltiirel konumu ile birlikte ele alinarak genis bir
perspektifte incelenmistir. Siirecin devaminda, mevcut durum arastirmalarindan elde edilen
veriler sentez ve degerlendirme sonuglari 1s18inda alana ait amag¢ hedef ve stratejilerin
belirlendigi eylem planmi olusturulmustur. Tiim bu mekansal ve stratejik caligmalar alanin
planlanmasina ve imar planlarinin hazirlanmasina yon vermistir. Boylece bu ¢alisma
kapsaminda daha onceki ¢aligmalardan elde edilen alana 6zgii veriler, analiz edildikten sonra
ortaya ¢ikan bulgular sentezlenerek alandaki doniisiimiin uygulama araci olacak olan imar

planlar1 hazirlanmistir.
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1.1. Literatiir Taramasi ve Yasal Cerceve

Tarihsel siirecte gelisen ve degisen toplumlar tarafindan olusturulan i¢inde yasadigimiz
schirler, bir biitiin olarak ya da farkli boliimleriyle yipranabilmekte canliligini yitirebilmekte ve
yenilenmeye ihtiyag duymaktadir. Kentsel doniisiim; kentsel bozulma siireglerini daha iyi
anlama ihtiyacindan dogan bir kavram olarak ortaya ¢ikmis olup canliligin yitiren, ¢okme ve
bozulma gosteren kentsel mekanin ekonomik, fiziksel, ¢evresel kosullarini kapsamli ve
biitiinlesik yaklasimlarla iyilestirmeye yonelik uygulanan strateji ve eylemlerin biitliniidiir
(Akkar, 2006, Aktaran; Narli, 2019). Ulkemizde kentsel déniisiim uygulamalarina imkan veren

diizenlemeler, normlar hiyerarsisine gore asagida verildigi sekliyle 6zetlenebilir.

¢ Anayasa’nin 17. maddesinde “Herkes, yasama, maddi ve manevi varligini koruma ve

gelistirme hakkina sahiptir.” denilmistir.

¢ Anayasa’nin 23. maddesinde “sosyal ve ekonomik gelismeyi saglamak, saglikli ve

diizenli kentlesmeyi gerceklestirmek™ ifadesi kullanilmistir.

¢ Anayasa’nin 56. maddesinde ise “Herkes saglikli ve dengeli bir cevrede yasama hakkina
sahiptir. Cevreyi gelistirmek, ¢evre sagligini korumak ve gevre kirlenmesini 6nlemek devletin

ve vatandaslarin 6devidir.” denilmistir.

¢ Bu kapsamda 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun, Anayasa’nin 56. ve 23. maddeleri uyarmca 16/05/2012 tarihinde kabul edilerek,
31/5/2012 tarihli ve 28309 say1lt Resmi Gazete *de yayinlanarak yiirlirliige girmistir.

¢ 6306 say1l1 Kanun hiikiimlerinin uygulanmas1 amaciyla 6306 sayil1 Kanunun Uygulama
Yonetmeligi, Doniisiim Projeleri Ozel Hesab1 Ydnetmeligi, 6306 sayili Kanun Kapsaminda
Hak Sahiplerince Bankalardan Kullanilacak Kredilere Saglanacak Faiz Destegine Iliskin
Bakanlar Kurulu Karar1 ve 6306 sayili Kanun Kapsaminda Riskli Yapiyr Malik, Kiract veya
Sinirlt Ayni Hak Sahibi Olmaksizin Kullananlara Yardim Yapilmasina Dair Bakanlar Kurulu

Karar1 yayinlanmistir.

¢ 5366 sayil1 Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Taginmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi
ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun kapsaminda; yipranan ve 6zelligini kaybetmeye
yiiz tutmus, sit alani olarak tescil ve ilan edilen bolgeler ile bu bolgelere ait koruma alanlarinin
tespiti yapilir. Bu bolgelerde, bolgenin gelisimine uygun olarak alanin yeniden insa ve restore
edilmesi, konut, ticaret, kiiltlir, turizm ve sosyal donati alanlar1 olusturulmasi, afet risklerine
kars1 tedbirler alinmasi tarihi ve Kkiiltiirel taginmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve

yasatilarak kullanilmas1 amaciyla doniisiim uygulamalar1 gerceklestirilir.
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Yasal diizenlemeler disinda Cevre ve Sehircilik Bakanhigmin yiiriittiigii ¢alismalar
kapsaminda Biitiinlesik Kentsel Gelisme Stratejisi ve Eylem Plan1 (2010-2023), Afetlere
Dayaniksiz Kentlesme baslig1 altinda, “lilkemizde “1950°li yillardan sonra yasanan hizli ve
denetimsiz kentlesme ve yapilasma siireci, kentlerimizin dogal afetler ve insan kaynakl

tehlikelere karsi diren¢siz ve savunmasiz bir bicimde biiyiimesine neden olmugtur.

Basta deprem ve sel olmak iizere dogal afet tehlikelerine maruz alanlarda, yer yer plana
ve imar mevzuatina aykirt gelismelere sahne olan kentlerimizde, hizli kentlesmeye odaklanmug
imar uygulamalar, risk azaltma yontemlerini iceren planlama yaklasimi ve pratiginden uzak

kalmus ve kentlerimizde derin “risk havuzlart” olusmustur.

1999 Marmara Depremi, iilkemizde giivenli ve siirdiiriilebilir kentsel gelismenin
saglanabilmesi igin, afet sonrasi uygulamalar yerine, afet oncesi hazirliklara yogunlasarak afet
tehlike ve risklerini giderme/azaltma ama¢h yaklagimlarin mekdnsal planlama sistemi ile

biitiinlestirilmesi geregini ortaya koymugstur.” denilmistir.

Yine Cevre ve Sehircilik Bakanliginin yiiriittiigli caligmalar kapsamindaki Kentsel
Déniisiim Strateji Belgesi Hazirlanmasina iliskin Ilke ve Esaslar’da siirece ve yiiriitmeye iliskin

asagida sunuldugu tizere konuyla ilgili hususlar maddeler halinde 6zetlenmistir.

» 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alanlarin tespiti 4 sekilde olabilmektedir. Bunlar;
1. Alanin zemin yapisi sebebiyle risk tagimasi,
2. Alanin iizerindeki yapilagma sebebiyle risk tagmasi,
3. Alandaki toplam yap1 sayisinin en az %65’ inin imar mevzuatina aykirt olmasi
4. Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye ugratacak
sekilde bozuldugu yerlerde; planlama ya da altyapt hizmetleri yetersiz olan veya imar
mevzuatina aykir1 yapilasma bulunan yahut yap1 ya da altyapisi hasarli olan alanlar nedeniyle
riskli alan teklifi yapilabilmektedir.
» 6306 Sayih Kanun Kapsaminda Riskli Alan Uygulamalarinda Déniisiim Siirecinin
Adimlar
1. Mevcut durumun tespiti ve 6n proje caligmalari
2. Hak sahipleri ile 6n goriisme ve beklenti analizi
3. Alana iliskin stratejiler ile matematiksel ve detayl finansal model belirlenmesi
4. Planlama ve projelendirme ¢aligmalar:
5. Hak sahipleri ile uzlagma tahliye ve yikim
6. Yapim siireci

> 6306 sayili Kanun Kapsaminda Uygulama Yapmaya Yetkili idareler ve Yetki Devri



ANKARA iLI, SINCAN ILCESI, TOREKENT MAHALLES]
REZERV YAPI ALANI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

6306 sayili Kanunda idare, “Belediyeler, il Ozel idareleri, Biiyiiksehir Belediyeleri
ve Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi halinde Biiyliksehir Belediyeleri sinirlart igerisindeki

ilce belediyeleri” olarak tanimlanmustir.

Bakanlik, 6306 sayil1 Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI’ye veya
Idareye yetki devrine ve bu is ve islemlerden hangilerinin TOKI veya idare tarafindan
yapilacagini belirlemeye yetkilidir. Ankara ili, Sincan Ilgesi, Térekent Mahallesi sinirlari
icerisinde bulunan 71,96 ha alan, Ankara ili, Sincan Ilgesi, Yunus Emre Mahallesinde bulunan
4,12 ha alan ile Ankara Ili, Sincan Ilcesi, Ahi Evran Mahallesinde bulunan 30,34 ha alan
sirastyla 09.03.2022 tarihli ve 3147924 sayili, 09.03.2022 tarihli ve 3147739 sayili Bakanlik

Makam Olur'u ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenmistir.

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan 04.07.2022 tarih ve
3780769 sayili Makam Olur’u ile “Bakanlik¢a onaylanmak iizere bahse konu Rezerv Yapi
Alanlarina iliskin imar plani, kentsel tasarim projesi ile arazi ve arsa diizenleme islemlerinin
yapilmasina yonelik is ve islemlerde Sincan Belediye Baskanligmin gegici olarak

yetkilendirilmesi” uygun goriilmiistiir..

» 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda “Rezerv Yapir Alam” ilan edilen alanlarda planlama ve projelendirme
calismalarimin yiiriitiilmesi icin riskli alanlarda gerceklestirilecek uygulamalarla ilgili
olarak;

e Hak sahiplerinin tespiti, hak sahipleri ile anlagma yapilmasi, anlagma ile tahliye edilen
yapilarin maliklerine veya malik olmasalar bile kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak
bu yapilarda ikamet edenlere veya bu yapilarda isyeri bulunanlara gecici konut veya
igyeri tahsisi ya da kira yardimi yapilmasi

e Alandaki tasinmazlarin, lizerindeki kdhnemis yapilar da dahil olmak {izere, muhdesati
ile birlikte deger tespiti islemleri ve doniisim ile olusacak tasinmazlarin
degerlemelerinin yapilmasi veya yaptirilmasi

e Bakanlik¢a onaylanmak {izere, alana iliskin her tiir ve 6l¢ekte harita, imar plani, tasarim
projesi, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma ¢aligmalarinin yapilmasi

e Riskli alanlar, rezerv yapi1 alanlari ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki
uygulamalarda faydalanilmak iizere; 6zel kanunlar ile 6ngoriilen alanlara iligkin olanlar
da dahil, her tiir ve Olgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlari

belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu standartlar1 plan kararlari ile tayin etmeye
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veya 0Ozel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim projeleri yapma, yaptirma
ve onaylama,

e Parselasyon planlarinda, gerekli goriilmesi halinde varsa ilk uygulamadaki diizenleme
ortaklik pay1 oranini tamamlamak iizere diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapma,

e Rezerv yapi alanlarinda gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama yapma,

¢ Bu Kanun kapsaminda kullanilmak iizere hazir konut ve igyeri satin almaya ve bunlar1
devretme,

e Hazine miilkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda Bakanliga tahsis edilen tasinmazlari;
Kanun kapsaminda Bakanlik¢a kamulastirilan taginmazlari ve yiiriitiilen uygulamalar
neticesinde Bakanlik payina diisen tasinmazlari, doniisiim projeleri 6zel hesabina gelir
elde etmek amaciyla kiralama ve satma,

e Alan igerisindeki yapilarin tahliye ve yiktirma islemlerinin yapilmast,

e Alan igerisinde bulunan taginmazlari satin alma, 6n alim hakkini kullanma, bagimsiz
boliimler de dahil olmak {izere tasinmazlar1 trampa etme, tasinmaz miilkiyetini veya
imar haklarin1 bagka bir alana aktarma,

e Ayni alanlara iligkin taginmaz miilkiyetini anlagsma saglanmak kaydi ile menkul degere
doniistiirmeye,

e Kamu ve 0zel sektor is birligine dayanan usuller uygulama, kat veya hasilat karsilig
usulleri de dahil olmak iizere insaat yapma veya yaptirma, arsa paylarini belirleme,

e 23/06/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gore paylastirma,
paylar1 ayirma veya birlestirme, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu
uyarinca sinirl ayni hak tesis etme,

e Kamulastirmaya iliskin tiim is ve islemleri yapma,

e Alanda uygulama yapilan etaplarda veya adalarda hisseleri oraninda maliklerin en az
iicte iki ¢cogunlugu ile alinan karara katilmayanlarin hisselerinin satisina iliskin is ve
islemlerin 6306 sayili Kanun’un Uygulama Yonetmeligi’nin 15 ve 15/A. maddeleri
kapsaminda yapilmasi ve

e Alandaki tasinmaz miilkiyetini anlasma saglanmak kaydi ile menkul degere doniistiirme

is ve islemleri icin Bakanlik ilgili Idarelere yetki devri yapabilme konularinda hak tanir.

1.2. Amac¢ — Kapsam — Yontem

Planlamanin amaci, Ankara Ili, Sincan Ilcesi, Térekent Mahallesi sinirlar1 icerisinde
bulunan 71,96 ha alan, Ankara ili, Sincan Ilcesi, Yunus Emre Mahallesinde bulunan 4,12 ha
alan ile Ankara Ili, Sincan Ilgesi, Ahi Evran Mahallesinde bulunan 30,34 ha alan sirasiyla

09.03.2022 tarihli ve 3147924 sayili, 09.03.2022 tarihli ve 3147739 sayil1 Bakanlik Makam
5
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Olur'u ile “Rezerv Yapi Alanm1” olarak belirlenen alanin {izerindeki sagliksiz yapilasmadan
kaynaklanan risklerden arindirilarak, alanda potansiyeli bulunan her tiirlii dinamigin islevsel
olarak ortaya konuldugu, altyapisi tamamlanmis, gerekli sosyal donatisi bulunan saglikli,
giivenli yasam alaninin olusturulmasi, siirdiiriilebilirliginin saglanmasi, ¢ikabilecek sorunlarin
minimize edilmesi, kisa siirede hayata gegirilebilmesi amaciyla belirlenecek yol haritalarinin
elde edilmesi ile uygulama asamasinda yapilacak is ve islemleri ortaya koymaktir. Dolayisiyla

hazirlanan imar plani ile;

e Alanin altyapis1 ve sosyal donatis1 tamamlanmis, saglikli, giivenilir kentsel yagam
alanina doniistiiriilmesi,

e Alanda yapilacak uygulamalara iligskin yontem ve metotlarin belirlenmesi,

e Saglikli, giivenli ve yasanabilir yasam c¢evrelerinin olusmasi igin risk azaltici
planlamanin hayata gegirilmesi

e Yer bilimsel (jeolojik- jeoteknik) etiitlerin yapilasmay1 yonlendirmesi,

e Hak sahiplerinin alanda yeniden ikametinin saglanmasinin temel ilke olarak ele
alinmasi,

e Kentin ihtiya¢ duydugu nirengi ve odak noktalarinin elde edilmesi,

e Ulasim sistemlerinin, alanda yasayan niifus ile planlama ve tasarimla olusturulan
kullanim alanlaria gore ¢ziimlenmesi,

e Tim bu hedeflerin gergeklestirilebilmesi ve sonrasinda olusabilecek sorunlarin
¢oziimiine  iliskin  siirdiiriilebilir,  yenilenebilir  stratejilerin  olusturulmasi

ongoriilmektedir.
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2. BOLUM: PLANLAMA ALANINA ILISKiN ARASTIRMALAR

2.1. Ulke ve Bolgesindeki Yeri

I¢c Anadolu Bélgesinin kuzeydogu béliimiinde yer alan Ankara, 26.897 km?’lik bir alana
sahip olup, 39.57 Kuzey enlemi ile 32,53 Dogu boylamlar1 arasinda yer alir. Deniz seviyesinden
yiiksekligi yaklagik 890 m’dir. Dogu yoniinde Kirsehir ve Kirikkale, Bat1 yoniinde Eskisehir,
Kuzey yoniinde Cankiri, kuzeybati yoniinde Bolu ve Giiney yoniinde Konya ve Aksaray illeri
ile ¢evrilmistir. ilceleri; Altindag, Cankaya, Mamak, Kegidren, Sincan, Yenimahalle, Akyurt,
Beypazari, Camlidere, Cubuk, Elmadag, Etimesgut, Evren, Kazan, Golbasi, Bala, Ayas, Giidiil,
Haymana, Kalecik, Kizilcahamam, Nallthan, Polatl, Pursaklar ve Sereflikoghisardir.
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Kaynak: Internet Verisi, 2020.
Sekil 1. Ulke ve 11 Igindeki Konumu
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Kaynak: 2021 Google Earth Uydu Goriintiisii

Sekil 2. Planlama Alaninin Il Merkezi igerisindeki Konumu

Planlama alan1 ise Ankara ili, Sincan ilgesi Torekent Mahallesi igerisinde yer
almaktadir. Alan, UTM 3° koordinat sisteminde ve ITRF-96 datumundaki metrik sisteme gore
ise X: 4 431 481 — 4 429 226 ve Y: 460 045 — 462 640 koordinatlar1 arasinda yer almaktadir.
Yaklasik 58.83 hektar alan kaplayan alanin kuzeydogu- glineybati dogrultusundaki kus ugusu
mesafesi yaklagsik 2.945 metre ve kuzey-giliney dogrultusundaki uzaklig yaklasik 376 metredir.

~ i~aan.

Kaynak: 2021 Google Earth Uydu Goriintiisii

Sekil 3.Planlama Alan1 Uydu Goriintiisti
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2.2. Yonetimsel Yap ve Idari Boliiniis

TUIK, 2020 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gdre Ankara Iline yonetsel
acidan bagl 1425 mahalle ve 25 ilge bulunmaktadir. Bu ilgeler; Akyurt, Altindag, Ayas, Bala,
Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, Elmadag, Etimesgut, Evren, Golbasi, Giidiil,
Haymana, Kahramankazan, Kalecik, Kec¢ioren, Kizilcahamam, Mamak, Nallthan, Polatl,
Pursaklar, Sereflikoghisar, Sincan ve Yenimahalle il¢eleridir.

16 Subat 1924 tarihinde ¢ikarilan 417 sayil1 yasa ile Ankara Sehremaneti kurulmustur,
1930 yilinda ¢ikarilan 1580 sayili yasa ile yiiriirliikkten kaldirilmistir. 1580 sayil1 yasa giintimiize
kadar cesitli degisiklikler gecirmekle birlikte bugiinkii belediyelerin gorev, yetki ve
sorumluluklarini belirleyen temel kaynak olmustur. 1936 yilina kadar var olan Ankara ilgesi
Cankaya'nin 1936 yilinda ayrilip yeni bir ilge haline gelmesiyle boliinmiistiir. 1953 yilinda
Altindag ilgesi kurulmustur. Etimesgut, 1968 yilina kadar kaza olarak kalmis, daha sonra
Ankara sehrine ait bir mahalleye doniistiiriilmiis, 1990 yilinda ise ilge olmus ve belediye
teskilat: kurulmustur. 1983'te bir grup yeni ilge daha olusmustur: Onceleri Altindag ilgesine ait
olan Kecidren, Cankaya'ya bagli bir mahalle olan Mamak, 1923'ten beri bir kaza olan Golbasi
ve daha evvel bir kaza olan Sincan ilge olmustur. Bu ilgelerden Sincan, 1988'de Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari i¢ine alinarak merkez ilge konumuna getirilmistir. 1984 yilinda
Yenimahalle'nin de ilge olmasindan sonra 6nceleri birer kasaba olan Kahramankazan (1987'de),

Akyurt (1990'da) ve Pursaklar (2008'de) Ankara ilinin yeni il¢eleri olmustur.

Bu siire¢ i¢inde Ankara iline bagli olan bazi bolgeler de ilden kopmustur. 1989'a kadar
ile bagl olan Kirikkale ilgesi, 1989'da ve 3578 sayili yasa geregince ayr1 bir il olmustur. Ayn1
zamanda Ankara iline bagli olan Delice, Keskin ve Sulakyurt ilgeleri de Kirikkale iline
baglanmistir. Sereflikochisar ilgesine bagli bir kasaba olan Agacoren 1989'da c¢evresindeki

koylerle birlikte bir ilge olup Aksaray iline baglanmistir.

2.3. Ulasim Yapis1

Il i¢inde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica Ankara'da
geligsmis bir toplu tasimacilik sistemi, sehir niifusunun ulasim ihtiyacini karsilamaktadir. Toplu
tagimacilik altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir gostergesi olarak, Ankara
niifus basimma motorlu tasit sayisinda 100 kisiye 18 otomobil ile Tiirkiye'nin birinci ili

durumundadir.

11 merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboga Uluslararas1 Havalimani havayolu ile giris
¢ikist saglayan en 6nemli noktadir. Esenboga'dan Tiirkiye'nin hemen her iline, ayrica Avrupa,

Amerika ve Uzak Dogu'nun ¢esitli sehirlerine ugus bulmak miimkiindiir. 2006 yilinda tamamen
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yenilenip kapasitesi ve islevi arttirtlmistir. Havalimanini kent merkezine baglayan karayolu da
tamamen yenilenmis ve yeni altgegitler devreye sokulmustur. Havayolu ile kente ulasmanin bir
baska yolu da ordunun hizmetindeki Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havalimani sivil
ucuslara kapali olsa da, gerektiginde alternatif olarak kullanilmaktadir. Akinci, Etimesgut ve

Giivercinlik hava alanlari, askeri amaclarla kullanilmaktadir.

Il merkezini ¢evreleyen O-20 gevre yolu, sehirlerarasi trafigin sehir trafigini aksatmadan
gegmesini saglar. O-20 otoyolu diger otoyollara baglanarak ilin ve {ilkenin diger kentlerine
ulagimini saglar. Bunlardan O4 otoyolu (Avrupa E-yollar1 sistemine gore E89), Ankara’y1
Istanbul iline baglar, 020 (E90) ise Adana iline baglar. Ankara sehrini diger biiyiik sehirlere
baglayan karayollari arasinda D200 (E90) (Bursa - Eskisehir - Ankara), D750 (E90) (Ankara -
Aksaray - Adana), D200 (E88) (Ankara - Elmadag), O-4 (E89) (Zonguldak - Aksaray - Ankara
- Kizilcahamam - Gerede), D200 (E88) (Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale - Yozgat -
Sivas) bulunur. 11 i¢indeki diger devlet yollar1 ise D750 (Tarsus- Pozant1 - Aksaray - Ankara -
Kahramankazan - Gerede), D765 (Cankir1 - Kalecik - Kirikkale), D260 (Polatli - Haymana -
Bald), D140 (Beypazar1 - Nallithan), D695 (Polatl - Aksehir)’dir.

Il merkezinde bulunan Ankara Sehirleraras1 Terminal Isletmesi (ASTI) Avrupa’nin en
biiyiik otobiis terminalleri arasinda yer alir. ASTI'nin sehir i¢i toplu tasima hatt1 Ankaray ile

baglantis1 vardir.

Ankara ilinden gegen iki adet demiryolu hatti bulunmaktadir. Bunlardan birincisi
Ankara sehrini, batida Sincan ve Polath {izerinden Eskisehir'e, doguda Irmak ve Bogazkoprii
iizerinden Kayseri'ye baglar. Ikinci bir hat Irmak't Cankir1 iizerinden Karabiik ve Zonguldak'a
baglar. Tren yolu ile giris ¢ikista en 6nemli yer TCDD Ankara Gari'dir. Burasi ayn1 zamanda
iilkenin dogusu ile batisinin ayrildigi noktadir. Halihazirda iilkenin dort bir yanma ve
banliydlere buradan tren seferleri diizenlenmektedir. Eskisehir tizerinden Ankara kentini
Istanbul'a baglayacak olan Ankara - Istanbul YHD hattinin Ankara - Eskisehir kesimi 2009

yilinda hizmete agilmigtir.

10



ANKARA ILI, SINCAN ILCESI, TOREKENT MAHALLESI
REZERV YAPI ALANI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

\

BULGARISIAN”Y KARADEANI ZZ
o . GURCISTAN
Em‘ { {m LJ\ o
mu(uum \ BARTIN, o & o,
), ZONGULDAK '/‘o 74 KASTAMONU / \ < avin \\' W 't"w
° 2% Fie
YUN. <« vmlmc { isTANBUL ,-' ; 4 % o o su‘u’ . > 5 . (ARDAMAN
’) > el ouzc! e Yo o — ks, o anzon. ) "2E_A f oy ° .
AARMARA DENGY %o e o 1 -t I N e PV iowars ERMENISTAN
/ e 2 R < T ° i D S e o 3
p: v [ L . — GoRUM oK S GUMNUSHANE L o L. e —
’){;Anmuu \ A w X ~ - Ot L BAYBURT,  ERZURUM ar ) \{}q
{ BILECK /e, Ane” _ - — ~ { " ¥
) e BAUKESR™, Vi B, - S g L 7 “y adw B\
— 2 i T A ¢ ::ns(mu - N . YOZGAT 3 ® ERZINCAN sy s s ./ “
' i iSO B ( I‘fv‘msm e ) ¢ ? TUNeEl £ . \
{ . . \* < i A, 7 isiNGOL i
‘umm N ":AFVONKA!ANBAR:;:‘ ; O i g ‘ s s S KIRAN
b R u;:x G $ 1 "i';“’“""‘ S OO v S S e %
g R / s - =
v P N P @ hn o\ fuuetl P N » :
p .\) e Poenai = KONYA N X e DEKIN. Lo | " . ";Am;ﬁ_os'“ e s G
. R, i - 7 e T 3 Sty ‘ m unnmnu S K o N nm& g s
w . 7 { wnwn \ \ e
Sy L N Yo L maroin ; Y}/‘,\\_J‘{j/{
Q .S/ UL s o ; m g, ¢ .mm - \ -//’
3 m‘ i s’ antafia ¢ y ANgNA owfm"‘ u /
= ”\’) 2 e vERg N : '(J"gs:/-\__..— § IRAK
o J
v maTay i
§ ,:/r.a L
,\. ANKARA KONUM HARITASI
i : i K
ALKIDIESNSSZ 5 SURIYE o il merkezleri |
o KTC B8 D
o 0 100 200 :EE
GKRY et pt——  Km é

Kaynak: Karayollar1 Genel Miidiirliigi, 2021
Sekil 4. Ankara’nin Alaninm Diger Il Merkezlerine Uzakliklar

ILCE MESAFE ILCE MESAFE
Akyurt 29 km Haymana 64 km
Altindag 13 km Kalecik 51 km
Ayas 46 km Kazan 34 km
Bala 48 km Kegioren 10 km
Beypazari 84 km Kizilcahamam 62 km
Camlidere 70 km Mamak 17 km
Cankaya 11 km Nallihan 132 km
Cubuk 37 km Polatlt 72 km
Elmadag 31 km Pursaklar 12 km
Etimesgut 18 km Sereflikoghisar 125 km
Evren 130 km Sincan 24 km
Golbasi 16 km Yenimahalle 15 km
Gudil 61 km

Kaynak: Karayollari Genel Midiirliigii, 2021
Tablo 1. ilgelerin, Ankara il Merkezine Olan Karayolu Uzunlugu

Il merkezinde kent ici ulasimda en yogun tasimacilik rayl sistem ile yapilmaktadir.

EGO Genel Miidiirliigii tarafindan isletilen Ankara metrosu giinde yaklasik 150.000 yolcu tasir.
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Metro aginda halihazirda Metro, Bagkentray ve Ankaray adi altinda ii¢ ayr1 tasima sistemi
caligmaktadir. TCDD tarafindan saglanan banliyé treni hizmeti baskenti Kayas ve Sincan

kentleri ve aradaki istasyonlara baglar.
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Sekil 5. Planlama Alan1 Cevresi Karayolu Ulasimi

2.4. Sosyoekonomik Yapi
Ankara niifusunun dortte tici hizmet sektoriinde calisir ve bu sektor ilin gayrisafi
hasilasinda en biiylik paya sahiptir. Sektoriin bu kadar gelismesinin nedeni, gécle gelen niifusa

istihdam saglayacak kadar biiyiik sanayinin bulunmamasidir.

Ankara, Tiirkiye gayrisafi milli hasilasinin %9'una sahiptir. Ulkenin toplam vergi
gelirlerinin %12's1, biitge gelirlerinin %12,3'li buradan toplanir; buna karsilik ilin {ilke
biitcesinden aldig1 pay %6,4'tlir. 2006 yilinda Ankara biit¢e vergi gelirlerine 16,5 milyar TL,
toplam biitce gelirlerine de 21,1 milyar TL katkida bulunmus, biitgeden ise 11,3 milyar TL pay
almigtir. 2001 yili itibartyla gayrisafi yurt i¢i hasilasinin Ankara'ya diisen kismimin %45'i

ticaretten, %23'i ulastirma ve haberlesmeden, %14'i devlet hizmetinden kaynaklanmaktaydi.
12
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Pricewaterhouse Coopers’in “Diinyada En Biiyiik Sehir Ekonomileri Hangileri ve Bu
2020 Yilinda Nasil Degisecek” raporuna gore diinyanin en biiyilk 100 kenti arasinda 2005
yilinda 94. olan kent, 2008'de 80. siraya yerlesmistir.

Brookings Institution ve JP Morgan'in 2014 yili baz alinarak olusturulan, ekonomide
yiikselen kentler siralamasinda Ankara 300 sehir arasinda Xiamen'in ardindan 9. siray1 aldi.
Ankara 2013'teki listede 38. sirada yer almaktaydi. Ayni listede Tiirkiye'den Izmir 2, Istanbul

3 ve Bursa 4. sirada yer almistir.

Sektorler Oran (%)
Tarim 3.23
Sanayi 24.64
Hizmetler 72.13

Kaynak: TUIK, 2017
Tablo 2. Istihdamim Sektérel Dagilimi
Ankara ilinde Calisanlarin sektorel dagilimi; % 72,13 Hizmet, % 24,64 Sanayi ve %

3,23’ Tarim sektoriinde ¢alismaktadir.

Kentin demografik, sosyal ve ekonomik yapisinin degismesi, gelismesi, islevsel
iligkilerin ¢evre belediyeleri ve kentsel bolgeyi de kapsayacak bi¢imde yayginlasmasi,
mekansal stirekliligin kentin etki alaninin gelismesi metropoliten 6zellikler kazanmasina neden

olmustur.

Ankara, DPT tarafindan 2003 yilinda yapilan gelismislik endeksine gore, 81 il iginde 2.

Sirada olup 1. Derece gelismis iller arasinda yer almaktadir.

2.5. Demografik Yap1

Ankara ili 2021 yili basinda TUIK tarafindan agiklanan Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) 2020 y1l1 gostergelerine gore il geneli niifusu 5.663.322 kisi olup bu niifusun
2.805.877’si erkek, 2.857.445’1 kadin niifusudur. Bu gostergelere gore niifusu en ¢ok olan ilge
938.568 kisi ile Kegidren, en ¢ok niifusa sahip ikinci ilge ise 925.828 kisi ile Cankaya’dir.

13
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. 2015 2020 Niifus

lige Erkek | Kadin | Toplam| Erkek | Kadin | Toplam Fark Aﬁrltzlls
Akyurt 15388 | 14857| 30245| 19128| 18328| 37456|7211 |0.13
Altindag 183182 | 180505| 363687 | 199393| 196772| 396165 |32478 |0.57
Ayas 6410 6268 | 12678 7372 6314 | 13686|1008 |0.02
Bala 11262 10356| 21618| 14109| 11671| 25780|4162 |0.07
Beypazari 23685| 23897| 47582| 24359| 24373| 48732|1150 |0.02
Camhdere 3196 3283 6479 4653 4230 88832404 |0.04
Cankaya 446575| 475961 | 922536 | 445235| 480593| 925828|3292 |0.06
Cubuk 43485| 42570 86055| 45675| 45467| 91142|5087 |0.09
Elmadag 22355| 21421| 43776| 22950| 22172 45122|1346 |0.02
Etimesgut 265376 | 262583 | 527959| 297021| 298284 | 595305|67346 |1.19
Evren 1401 1446 2847 1509 1536 3045|198 0.00
Golbasi 62312 59976| 122288| 70950| 69699| 14064918361 |0.32
Giidiil 4071 4321 8392 4211 4227 8438 | 46 0.00
Haymana 14471| 13884| 28355| 15072 13850| 28922|567 0.01
Kalecik 6747 6641| 13388 6727 6214 | 12941 |-447 -0.01
Kazan 26600| 25164| 51764| 29003| 27733| 56736|4972 |0.09
Kecioren 439313 | 450563 | 889876| 460765| 477803| 938568|48692 |0.86
Kizilcahamam 12554 | 12625| 25179| 13943| 13564| 275072328 |[0.04
Mamak 304502 | 303376| 607878| 333567 | 335898| 669465|61587 |1.09
Nallithan 14461 | 14748| 29209| 13621| 13813| 27434|-1775 |-0.03
Polath 61267| 60591| 121858| 63111 63512 126623|4765 |0.08
Pursaklar 67324| 66637| 133961| 78534| 78548| 157082 |23121 |0.41
Sereflikochisar| 17060| 16669| 33729| 16642 16668| 33310/|-419 -0.01
Sincan 258229 | 248721| 506950 279108| 270000| 549108 |42158 |0.74
Yenimahalle 310009 | 322277 | 632286| 339219| 356176| 695395|63109 |1.11
TOPLAM 2621235 | 2649340 | 5270575 | 2805877 | 2857445 | 5663322 | 392747 | 6.93

Kaynak: TUIK, 2021
Tablo 3. ilgelerin Yillik Niifus Artis Hiz1

11 geneli kapsaminda son 5 yillik niifus degisimi ilgeler bazinda incelendiginde; toplam
niifus ve niifus artis hizlar1 25 ilgenin 23’{inde artis gdstermekte iken 2 Ilgede niifus ve niifus
artis hiz1 diismektedir. Niifus artis hizinda yiikselme gosteren ilk bes ilge sirasiyla; Etimesgut,
Yenimahalle, Mamak, Kegioren ve Sincan ilgeleridir. Niifus artis degerindeki en diisiikk deger
ise -0.03’liikk deger ile Nallihan ilgesine aittir. Toplam niifus artig hizindaki en yiiksek deger ise
merkez ilgelerden birisi olan Etimesgut’a aittir.

Ankara ili, Ankara sehrinin bagkent olmasindan sonra hizla kalabaliklasmistir. Ozel ve
kamu sektorii yatirimlar1 bagkent ve yoresine yogunlagmis, bunun sonucu ortaya ¢ikan ¢alisma
olanaklar1 biiyiik bir niifus akimina yol a¢gmistir. Ekonomi, saglik ve egitim altyapisinin
gelismisligi, su¢ oraninin diisiik olmasi, kisi bagina kamu yatirnrminin ve kisi basina mevduatin
yiiksek olmasi gibi nedenlerin gogii tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. Cumhuriyet tarihi

boyunca ilin niifusu iilke niifusunun iki kat1 hizda artmistir. 1927 sayiminda niifusu 404 bin
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olan il Tiirkiye niifusunun %3,2'sine sahipken bugiin 8 milyon niifus ile bu oran %6,3'tiir. 2007-
2008 yillar1 arasinda ise niifus artis hiz1 (%1,83), tilke niifus artis hizinin (% 1,32) bir buguk

kat1 olmustur.

1000000
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500000
400000
300000
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100000

4 o

2020 Erkek ®2020 Kadin ®2020 Toplam

Kaynak: TUIK, 2021
Grafik 1. Ankara Ili ve Ilgelerinin Toplam Niifus Dagilim1 (ADNKS 2020 Yilr)
flgelerin hemen hepsinde genel olarak 1990 ve 2000 yillar1 arasinda kirdan kente gogiin
olmasindan kaynakli kirsal niifuslar1 azalmakta ve yaklasik oranlarla sehir niifuslar
artmaktadir. Ancak bu durum 2010 ve 2019 yillar1 arasinda farklilk gostermektedir. Il
genelinde bazi ilgeler hari¢ olmak iizere hem kirsal hem de kentsel niifuslar1 artig

gostermektedir.
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Kaynak: TUIK, 2021
Grafik 2. 2020 Y1l1 Ankara Ili ilgelerinin Toplam Yillik Niifus Artis Hizlari
Ankara Ili Sincan Ilgesi’nin toplam niifusunun yas gruplarina goére dagilimi incelendigi
zaman yasli niifusun diisiik, ¢ocuk niifusun ise yiiksek oldugu goriilmektedir. Yetiskin (Faal)
niifusun kendi i¢indeki dagilima bakildig1 zaman ise 35-39 yas araliginin yogunlukta oldugu

dikkat cekmektedir. Tlge genelinde kadin erkek niifusu birbirine yakin degerlerdedir.
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Yas Arahgi Erkek Kadin Kisi Toplam Oran
0-4 21080 20379 41459 7.55
5-9 23156 21933 45089 8.21
10-14 23567 21935 45502 8.29
15-19 21517 20354 41871 7.63
20-24 21904 20469 42373 7.72
25-29 22226 22036 44262 8.06
30-34 24158 22729 46887 8.54
35-39 24383 23046 47429 8.64
40-44 22812 21269 44081 8.03
45-49 19228 18161 37389 6.81
50-54 15176 14378 29554 5.38
55-59 14360 14145 28505 5.19
60-64 10203 10406 20609 3.75
65-69 7302 7789 15091 2.75
70-74 4276 5144 9420 1.72
75-79 2150 2772 4922 0.90
80-84 1018 1730 2748 0.50
85-89 472 932 1404 0.26
90+ 120 393 513 0.09
Toplam 279108 270000 549108 100.00

Kaynak: TUIK, 2021

Tablo 4. Ankara Ili, Sincan ilgesi Niifusunun 2020 Y1l Yas Gruplarina Gére Dagilimi

Sincan llgesi 2020 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarma gére 549.108 kisi

olan nifusunun

%50,83’tinli  erkek niifusu olustururken

%49,17°sini

kadin nufusu

olusturmaktadir.

Niifus Tiirii Kisi Oran (%) Aciklama
Erkek Niifusu 279108 50.83 -

Kadin Niifusu 270000 49.17 -

Cocuk Niifusu 132050 24.05 0-14 Yas Aralig
Faal Niifus 382960 69.74 15-64 Yas Araligi
Yaslh Niifus 34098 6.21 65 Yas Ustii
Toplam Niifus 549108 100.00 -

Kaynak: TUIK, 2021

Tablo 5. Ankara li, Sincan ilgesinin Niifusunun 2020 Y1li Genel Yapist

Ilgede ii¢ temel yas grubuna gore niifusun dagilimma bakilirsa; 0-14 yas grubunun

132.050 kisi olup toplam niifusun %24,05’ini, 15-64 yas grubunun 382.960 kisi olup toplam

niifusun % 69.74’linli ve 65 yas ve lizeri yas grubunun 34.098 kisi olup toplam niifusun

%6.21’ini olusturdugu goriilmektedir.
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2.6. Ekonomik Yapi

Ankara ilinde 6zel sektdriin katma deger icindeki payr %85'in iizerindedir. ilin sanayisi
genel olarak kiiciik ve orta boylu isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40'i, savunma ve tasit
iiretimi yapan biiyiikk kuruluslarin talep gosterdigi makine ve metal alaninda {iretim
yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelmektedir. Uretim agisindan en 6nemli
sektorler, gida (seker, un, makarna, siit, igki), tasit, makine (tarim araclari, tasit, traktor), savas,
¢imento ve dokumadir (ylinlii dokuma, trikotaj, konfeksiyon). Ayrica tarim ilaglari, mobilya,
sekercilik ve matbaacilik da 6nemli bir konuma sahiptir. Ankara, savunma sanayisi, yazilim ve

elektronik sektorlerinde Tiirkiye’de en 6nde gelen illerdendir.

Ankara Sanayi Odasi'na (ASO) kayith yaklagik 3500 sirket vardir. Tiirkiye'nin en biiyiik
500 sirketinin 48'inin ASO'ya bagl olmasiyla Ankara, 2009 yilinda istanbul'dan sonra

Tiirkiye'nin 2. sanayi merkezi haline gelmistir.

Ankara'da tiretimin biiyiikk kismi1 Sincan, Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan
Ivedik ile Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi (OSTIM) Organize Sanayi bolgelerinde
gerceklesmektedir. OSTIM, Tiirkiye'nin en biiyiik kiigiik ve orta boy sanayi {iretim alanidr.

2009'da Ekonomi ve Dis Politika Arastirmalar Merkezi tarafindan hazirlanan bir
calismaya gore, en rekabetci il Ankara'dir. Ankara, "rekabetgilik" endeksini olusturan alt
endeksler arasinda insani sermaye, yaratici sermaye ve sosyal sermaye endekslerinde ilk sirada
yer almigtir. Universite ve dgretim {iyesi sayisinin yiiksekligi, patent ve benzeri bagvurular gibi

faktorler Ankara'y1 6zellikle yaratici sermaye endeksinde Tiirkiye'de birinci yapmaktadir.
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Cari Fiyatlarla Cari Fiyatlarla
Gayri Safi Gayri Safi
.. Yurtici Hasila | Sektorel | Yurtici Hasila | Sektorel
Sektorler - .
Deger Pay Deger Pay
Tiirkiye Ankara

(TL) (TL)
Tarum, Ormancilik Ve 27749488500 | 593 | 6,762,022.00 | 1.64
Bahkeihik
Imalat, Madencilik Ve Tas
Ocakehiz1 Ve Diger Sanayiler 941,475,504.00 20.11 70,018,571.00 16.97
Imalat Sanayi 789,675,113.00 16.87 56,153,298.00 13.61
Insaat 233,275,950.00 4.98 31,871,862.00 7.72
Toptan Ve Perakende Ticaret,
Ulastirma Ve Depolama, 1,053,520,883.00 | 22.50 | 72,614,568.00 | 17.60
Konaklama Ve Yiyecek
Hizmeti Faaliyetleri
Bilgi Ve iletisim 111,987,262.00 2.39 20,330,187.00 4.93
Finans Ve Sigorta Faaliyetleri | 137,887,422.00 2.95 11,402,377.00 2.76
Gayrimenkul Faaliyetleri 282,779,250.00 6.04 21,504,254.00 5.21
Mesleki, Bilimsel, Teknik,
Idari Ve Destek Hizmet 228,711,798.00 4.89 24,483,433.00 5.93
Faaliyetleri
Kamu Yo6netimi Ve Savunma,
Egitim, Insan Saghg Ve 532,517,768.00 11.37 70,544,385.00 17.10
Sosyal Hizmet Faaliyetleri
Diger Hizmetler 92,292,783.00 1.97 26,971,593.00 6.54
Toplam 4,681,618,618.00| 100.00 | 412,656,550.00 | 100.00

Tablo 6. 2019 Y1li Faaliyet Kollarina Gore Gayri Safi Yurtici Hasila (2021)

2.7. Dogal Yapi

Ankara’nin giiney ve orta boliimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yagish kislar1 ile

sicak ve kurak yazlari, kuzeyinde ise Karadeniz ikliminin 1liman ve yagishh halleri

goriilebilmektedir. Karasal iklimin hakim oldugu bolgelerde gece ile giindiiz, yaz ile kis
mevsimi arasinda onemli sicaklik farklar1 bulunmaktadir. En yiiksek sicaklik temmuz veya
agustos aylarinda goriilmektedir. Ildeki ortalama en yiiksek giindiiz sicakliklar1 27-31° C'dir.
En soguk ay ise Ocak ayidir, en diisiik gece sicakliklari ise ortalama -6 ila -1 °C arasindadir.
Yagislar en cok mayis, en az temmuz veya agustos aymda diismektedir. Ankara il merkezinde
yillik ortalama toplam yagis 393 mm, yillik ortalama toplam yagis 52 mm ile Mayis ayinda, en
diistik yagis ise 12.5 mm ile Agustos ayinda goriilmektedir. Son yillarin en soguk gecesi -22 ile
26 Ocak 2016'da goriilmiistiir.

19



ANKARA iLI, SINCAN ILCESI, TOREKENT MAHALLES]
) ) ~ REZERV YAPI ALANI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

ANKARA | O¢ | Su Maj o) MaHa ) Te | Ag | o) g Kal Ay
a| b r y Z | m | u S a
Ortalama 11. 23. |18. [13.
Sicaklik (°C) 0.2 |17 |57 |57 |16 |20 |234 % | o7 |57 |7.2 |25 |119
Ortalama En
Yiiksek Sicaklik |42 6.5 |11.5|17 [22.4]2% {30330 |25 |20 |13 |65 |17.9
4 7 4 |1
(W)
Ortalama En 12 11
Diisiik Sicakhk |-3.3|-2.3/0.7 [5.3 9.7 " 115.8 |16 " |7.2 |25 |-0.8/6.3
9 8
(W9
Ortalama 10 10
Giineslenme 26 (38 |51 66 |84 |17 |113 |7 |92 |6.7 |46 |26 |68
Siiresi (saat)
Ortalama
Yagish Gin |27 |23 11431 [161 |t |56 |45 |56 |9 |10 [1* |134
7 |2 5 4 6 |5
Sayisi
Ayhk Toplam
Yagis Miktar1  |40. |35. 42. 35. 12. |18. |27. |31. |44. |393.
Ortalamasi(m |1 |4 39.2 4 52 3 14.2 5 1 9 |5 |6 |2
m)
En Yiiksek 16. | 21. 31. 40. [39. [33. [24. |20.
Sicakhk °C) |6 |3 2086 34437 141 7 T g7 |7 (g M
EnDisik |, [, |- |.5,]|.
Sicaklik (°C) 34. 34. 19.2|72|-1.6 |38 |45 |55 |-15|-9.8 é?. 34. 24.9
Giinliik T“"lﬁ‘i‘k}f::“ksek Y32 | Giinliik En Hizh Riizgar |  En Yiiksek Kar
11.06.1997 | 88.9 mm 27.04.1965]34.0 m/sn | 31.01.1950]33.0 cm

Tablo 7. Ankara Ili 1927 — 2020 Yillar1 Aras: iklim Verileri (2021)

2.7.1. Jeomorfolojik-Jeolojik Yap1
Ankara ili, Sincan Ilgesi, Torekent Mahallesinde, yaklasik 62.2 hektarlik alanin revize

imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu 2021 yilinda hazirlanmistir.

Yoredeki toprak zeminler, Miyosen ve daha yasli kayaclardan olusan bir temeldeki ¢anaklarin
Pliyosen' den itibaren dolduran karasal ¢okellerdir. Cakilli, kumlu, fakat daha ¢ok siltli ve killi
katmanlardan olusan Pliyosen c¢okelleri, ¢cevredeki kayaglarin 6zellikle andezitik volkanitlerin
bozulma iirlinlerinin, ¢ukur alanlar1 dolduran sig gollerde ve yayvan akarsu vadilerinde
cokelmesi sonucunda olugmustur. Cokeller, genellikle kirmizimsi kahverengi, yer yer de gri bej
goriinimdedir ve ince taneli diizeylerinde egemen olan kil minerali montmorillonittir
(Kasapoflu, 1980; Kiper, 1981). Ankara bolgesinde Pleistosen, daha ¢ok bolgesel yiikselme ve
buna kosut olarak, seki olusumlarinin egemen oldugu bir dénem olarak bilinir (Erol, 1981).

Holosen aliivyonlari ise Ankara Cayi'nin iki yaninda, ylizeysel bir ortii halinde izlenir.

Calisma alan1 ve yakin civarinin genel jeoloji haritasi Sekil 6’da verilmistir.
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Kaynak: MTA, Ankara 1/100 000 Olgekli Paftas1, 2021

Sekil 6. Planlama Alaninin Jeolojik Yapisi

2.7.2. Planlama Alanimin Yerlesime Uygunluk Durumu
Inceleme alaninda yapilan sondajlar ve arazi gozlemleri sonucunda inceleme alaninn,
Acik kahve-kahve renkli ¢akilli kumlu Kil, ve A¢ik kahve-Sari renkli Cakilli Killi Kum igeren

Aliivyon(Qal) birimlerinden olustugu gozlenmistir.

Kivamlilik indeksine gore (Ic) gore ¢aligma alaninda Aliivyon (Qal) birimlerde Orta Kati, Sert,
Cok Sert” smiflandirilmistir (IAEG,1981).

Inceleme alanmin Holtz ve Kovac (1981 )’in likitlilik indeksi(IL) simiflamasina gore Aliivyon
(Qal) birimlerde Plastik kati - kirillgan kat1” 6zellikte oldugu, Sower(1979)’un Sikigabilirlik
indeksi(Cc) siniflamasina gore yine Aliivyon birimler i¢in (Qal) “’Diisiik-Orta- Yiiksek
Sikisabilirlik” 6zellikte oldugu tespit edilmistir.

Inceleme alaninin egimi % 0 - 10 araligindadir.

Yapilan ¢alismalar sonucunda elde edilen veriler gercevesinde inceleme alani yerlesime

uygunluk agisindan ;

-0.A. 5.3 (Yiiksek Yeraltisu Seviyesi, Deniz Suyu Girisimi vb. Sorunlu Alanlar) olarak

degerlendirilmistir.
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Yiiksek Yeraltisu Seviyesi, Deniz Suyu Girisimi vb. Sorunlu Alanlar (OA-5.3)

Inceleme alaninin egimin %0 - 10 arasinda oldugu ve jeolojisinin aliivyon birimlerden olustugu
tespit edilmistir. Aliivyon birimler “’diisiik” sisme derecesine sahip olup, yiiksek sikisabilirlik
ozelliklerine sahiptir. Ayrica yeraltisu seviyesinin 1.5 metreden baslayan sig bir seviyede
olmasi, ani oturma ve farkli oturma gibi miihendislik sorunlariyla karsilasabileceginden bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan ‘Yiiksek Yeraltisu Seviyesi, Deniz Suyu Girisimi Vvb.
Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “0.A.5.3.”

simgesiyle gosterilmistir.
Bu alanlarda,

- Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilagmalar1 olumsuz etkileyecek her tiirlii
zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etlitlerinde detayli arastirilmalidir.

- Zayif zemin Ozelliklerine bagli olarak meydana gelecek zemin biiylitmesi, sivilagma,
sisme, oturma, yanal yayilma, tasima giicii gibi beklenen zemin sorunlar1 dikkate
alimarak yapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarin
yapilmasi (denetim altinda) gerekir.

- Tirkiye Deprem ve Bina Yonetmeligimde yer alan elastik tasarim ve tepki
spektrumunun bu tiir yumusak zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yiliksek yap1
sinifina giren yapilarda giivensiz tarafta kalacak sekilde deprem yiiklerinin gerekenden
daha diisiik hesaplanma risklerine karsi, Tiirkiye Deprem ve Bina Yonetmeligi’nin
ongordigi iizere gerekli goriilmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranisi
analizleri yapilarak deprem yiikleri belirlenmelidir.

- Yapilagmalar1 olumsuz etkileyecek her tirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik Onlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. 6nlemlerden uygun olanlar ayr1 ayri veya
gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman miihendisler tarafindan
projelendirilerek yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Zemin Etiitlerinde, sisme problemine kars1 olusabilecek zemin iyilestirme yontemleri
belirlenmelidir.

- Heterojen 0zellige sahip aliivyonlarda ani ve farkli oturmalara karsi uygun temel tipi
belirlenmelidir.

- Yiizey ve yer alt1 suyu, atik sularin temele zarar vermesini 6nlemek amaciyla yapilarak

zeminin drenajlart mutlaka yapilmalidir.
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- Kazi asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

- Inceleme alaninda bulunan kuru ve akar dereler i¢in planlama dncesi tagkin riskine kars1
DSi’den gbriis alinmalidr.

- Yapi yiikleri homojen(ayni) birim iizerine oturtulmalidir.

- Her tiirlii kaz1 6ncesinde, esnasinda ve sonrasinda, ¢alisma yapilan parselin, yollarin ve
komsu parsellerin giivenligini saglamak amaciyla iksa (Forekazik, Ankraj vb.) tedbirleri
alimmalidir.

- Yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenerek temelin oturacagi zemin
seviyelerine ait miithendislik parametreleri (sisme,oturma,tasima giicii vb.) ve sivilasma
analizleri ayrintili olarak yapilmalidir. Degerlendirmeler sonucunda ortaya cikacak

problemlere gore gerekli onlemler belirlenmelidir.
Sonuc ve Oneriler

2021 yihinda hazirlanan yaklasik 62.2 hektarhk imar planina esas jeolojik-

jeoteknik etiit raporuna gore,

1. Bu ¢alismanin amaci; Ankara ili, Sincan Ilgesi, Ovagayr mahallesi, 3 adet 1/5000 dlgekli
H29-d-21-c, H29-d-22-d, 129-a-01-b, 10 adet 1/1000 6lgekli H29-d-21-c-3-b, H29-d-22-d-4- g,
H29-d-22-d-4-b, H29-d-21-c-3-a, H29-d-22-d-1 -d, H29-d-22-d-I-c, H29-d-21-c-3-d, H29- d-
21-c-4-c, 129-a-01-b-1-b, 129-a-01-b-2-a nolu halihazir paftalarinda sinirlar1 belirtilen yaklasik
62,2 hektarlik alanin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiidiiniin yapilarak yerlesime

uygunluk durumunun belirlenmesidir.

2. Inceleme alaninda 8 farkli lokasyonda derinlikleri 15.00 m. olan sondajlar yapilmustir.
Calisma alanina ait zeminlerin elastik-dinamik parametrelerinin belirlenmesi ve tabaka
kalinliklar ile deprem yonetmeliklerine gore zemin smiflarini belirleyebilmek icin; 3 DES

caligmasi, 5 Sismik, 3 noktada Mikrotremor ¢alismasi yapilmistir.

3. Inceleme alan1 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda yesil alan kullanimi igin ayrilan bolge
icerisinde kalmaktadir. 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
bulunmamaktadir. Bu Calisma neticesinde inceleme alani, 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve

1/1000 olgekli uygulama imar plani igerisinde rekreasyon alani olarak planlanacaktir.

4., Inceleme alaninin egimi % 0 - 10 arasindadir. Yapilan Jeoteknik ¢alismalara gére Kivamlilik
indeksine gore (Ic) gore ¢alisma alaninda Aliivyon (Qal) birimlerde Orta Kati, Sert, Cok Sert”
simiflandirilmistir 1AEG,1981).
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Inceleme alaninin Holtz ve Kovac (1981 )’in likitlilik indeksi(IL) siniflamasia gére Aliivyon
(Qal) birimlerde "Plastik kat1 - kirilgan kat1” 6zellikte oldugu, Sower(1979)’un Sikisabilirlik
indeksi(C¢) simiflamasina gore yine Aliivyon birimler i¢in (Qal) "Disiik-Orta- Yiiksck
Sikigabilirlik” 6zellikte oldugu tespit edilmistir.

5. Yapilan sondajlarda Aliivyon(Qal), birimlerine ait Agik kahve-kahverenkli ¢akilli kumlu kil
ve Acik kahve-Sari renkli gakilli killi kum birimlerinden olustugu gézlenmistir.

6. Inceleme alaninda Qal birimler gézlemlenmistir. Qal birimler iizerinde alinan dl¢iimlerde
hesaplanan Vs30 degerleri TBDY2018 tablosuna gore ZD sinifina girmektedir. Arazide yapilan
mikrotremor ¢aligmalar1 sonucunda elde edilen zemin hakim titresim periyodu ortalama olarak
ortalama olarak To=0.32 sn olarak hesaplanmistir. Midoriwika formiiliinden hesaplanan zemin
biiylitme degerleri ortalamasi 2,45°dir. Bu degerlerin zeminin meydana gelebilecek bir deprem
sarsintist esnasinda saliniminin “B” olacagini ve spektral biiylitme ortalamasin 2,45 olmasi
spektral biiylitme tehlike diizeyinin A(Diislik) oldugu sOylenebilir. Bu nedenle yapilmasi
diistintilen binalar projelendirilirken, binalarin periyodu zeminin periyodundan kiiglik

secilmelidir.

7. Jeofizik caligmalar kapsaminda sismik hiz, etkin yer ivme katsayisi, spektrum karakteristik
periyotlar1 ve zemin siniflarinin belirlenebilmesi ve zemin hakim titresim periyodu degerlerini
ortaya c¢ikartilmasi amaciyla, 5 profilde sismik kirilma ve 5 profilde Masw,3 noktada
mikrotremor,3 noktada DES(diisey elektrik sondaj) calismasi yapilmistir. Calismalarla ilgili
ayrintili bilgi rapor igerisinde verilmistir. Yapilan sismik 6l¢iimlerde ilk tabakalar i¢in Vp hiz1
araligi 505-528 m/sn araliginda, Vs hiz1 166-309 m/sn arasinda, 2.Tabakalar icin Vp hizlari
1293-1388 m/sn arasindaki Vs hizlart 993-1050 m/sn araliginda degistigi hesaplanmustir.
Mikrotremér Ol¢limlerinden elde edilen To degerleri 0,26-0,37 araligindadir. DES

sonuglarindan elde edilen verilere 6zdireng degerlerinin 6-46 ohm.m arasinda degistigi ve su

igerikli birimlerin bulundugu ve bu birimlerin yaklasik 2 metrede basladig tespit edilmistir.

8. Inceleme alaninda agilan sondaj kuyularinda 1,50 metreden itibaren yeraltisu seviyesine
rastlanilmistir. Fakat mevsimsel yagiglara bagli olarak degisiklik gosterebilecektir. Derin
kazilarda o6zellikle ylizey suyu girisleri nedeniyle temel kazi kotunda birikecek sular gerekli
drenaj tedbirleri ile bertaraf edilmelidir. Inceleme alan1 siirindan Ovagayr ge¢mektedir.
Planlama 6ncesinde tiim dereler i¢in taskin riskine karsin DS1’den goriis alinmalidir ve bu goriis

dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

9. Inceleme alanini igine alan kaynak zonu igerisinde gegmisten giiniimiize olusmus en biiyiik

magnitiidlii deprem veya saha iizerinde amaclanan miihendislik hedefi i¢in belirlenen tasarim
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deprem biiyiikliigii (proje depremi) segilir. Ardindan belirlenen giris, azalim denklemlerinde
yerine konularak calisma alaninda olasi pik yatay yer ivmesi degeri (amax) hesaplanir.
Inceleme alan1 ve cevresi icin yapilan probabilistik ve determenistik deprem tehlike analizi
sonuclarina gore; proje deprem biiyiikliigii calisma alanina kus ugusu yaklasik 50 km uzaklikta
olan ¢erkes ilgesinde olusan M=6.9. proje ivmesi ise 0.09 cm/ s?> = Orta tehlike olarak

belirlenmistir.

10. Yapilan ¢alismalar sonucunda elde edilen veriler ¢ergevesinde inceleme alani yerlesime

uygunluk agisindan ;

-0.A. 5.3 (Yiiksek Yeraltisu Seviyesine, Deniz Suyu Girisimi vb. Sorunlu Alanlar) Olarak

degerlendirilmistir.
Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar(OA-5.1)

Inceleme alanmin egimin %0 - 10 arasinda oldugu ve jeolojisinin Aliivyon birimlerden olustugu
tespit edilmistir. Aliivyon birimler “’diisiik” sisme derecesine sahip olup, yliksek sikisabilirlik
ozelliklerine sahiptir. Ayrica yeraltisu seviyesinin 1.5 metreden baslayan sig bir seviyede
olmasi, ani oturma ve farkli oturma gibi miihendislik sorunlariyla karsilasabileceginden bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan ‘Yiiksek Yeraltisu Seviyesine, Deniz Suyu Girigimi vb.
Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda

“(0.A.5.3.” simgesiyle gosterilmistir.
Bu alanlarda,

- Dinamik ve statik kosullara bagli olarak yapilasmalar1 olumsuz etkileyecek her tiirlii
zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etlitlerinde detayli arastirilmalidir.

- Zayif zemin Ozelliklerine bagli olarak meydana gelecek Zemin biiyiitmesi, sivilagsma,
Sisme, oturma, Yanal yayilma, Tagima giicii gibi beklenen zemin sorunlar1 dikkate
almarak yapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarin
yapilmasi (denetim altinda) gerekir.

- Tiirkiye Deprem ve Bina Yonetmeligimde yer alan elastik tasarim ve tepki
spektrumunun bu tiir yumusak zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yliksek yap1
siifina giren yapilarda giivensiz tarafta kalacak sekilde deprem ytiklerinin gerekenden
daha diisiik hesaplanma risklerine karsi, Tiirkiye Deprem ve Bina Yonetmeligi’nin
ongordiigii iizere gerekli goriilmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranisi

analizleri yapilarak deprem yiikleri belirlenmelidir.
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Yapilagmalar1 olumsuz etkileyecek her tiirli zemin sorunlarina yonelik gerekli
mihendislik onlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. dnlemlerden uygun olanlar ayr1 ayr1 veya
gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman miihendisler tarafindan
projelendirilerek yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

Zemin Etiitlerinde, sisme problemine karsi olusabilecek zemin iyilestirme yontemleri
belirlenmelidir.

Heterojen 6zellige sahip aliivyonlarda ani ve farkli oturmalara kars1 uygun temel tipi
belirlenmelidir.

Yiizey ve yer alt1 suyu, atik sularin temele zarar vermesini 6nlemek amaciyla yapilarak
zeminin drenajlart mutlaka yapilmalidir.

Kaz1 asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

Inceleme alaninda bulunan kuru ve akar dereler i¢in planlama dncesi taskin riskine kars1
DSI’den goriis alinmalidir.

Yap1 yiikleri homojen(ayni) birim tizerine oturtulmalidir.

Her tiirlii kaz1 6ncesinde, esnasinda ve sonrasinda, ¢aligma yapilan parselin, yollarin ve
komgsu parsellerin giivenligini saglamak amaciyla iksa (Forekazik, Ankraj vb.) tedbirleri
alimmalidir.

Yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenerek temelin oturacagi zemin
seviyelerine ait mithendislik parametreleri(sisme, oturma, tasima giicii vb.) ve sivilasma
analizleri ayrintili olarak yapilmalidir. Degerlendirmeler sonucunda ortaya cikacak
problemlere gore gerekli 6nlemler belirlenmelidir.

-’ Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve -“’Tiirkiye Bina

Deprem Y onetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

11. Bu rapor Sincan Belediyesi tarafindan Ankara Ili, Sincan Ilcesi, Ovagay: Mahallesi, 3 adet
1/5000 olgekli H29-d-21-c, H29-d-22-d, 129-a-01-b, 10 adet 1/1000 6lgekli H29-d-21-c-3-b,
H29-d-22-d-4-a, H29-d-22-d-4-b, H29-d-21-c-3-a, H29-d-22-d-1-d, H29-d-22-d-I-c, H29-d-21-
c-3-d, H29-d-21-c-4-c, 129-a-01-b-I-b, 129-a-01-b-2-a nolu halihazir paftalarinda sinirlart

belirtilen yaklasik 62,2 hektar olup, imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporudur. Zemin

etiit raporu yerine kullanilamaz.

2.8. Cevre Kalitesi ve Cevre Sorunlari

Ankara Ili Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin 2019 y1l1 Cevre Durum Raporuna gore

Il igerisinde yogun olarak goriilen gevre sorunlart hava kirliligi, toprak kirliligi, giiriiltii kirliligi
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ve su kirliligidir. Hava ve Toprak kirliliginin en 6nemli sebepleri arasinda sanayi kuruluglarinin
filtreleme sistemlerinin bulunmayis1 ve sanayi atiklariin gerektigi sekilde kent merkezinden
ve dogadan uzaklastirilamayisidir. il genelinde dogalgaz kullanimi yaygin oldugundan 1stnma

sebebiyle hava kirliligi olusumu azalmistir.
Ankara ili genelinde ¢evre sorunlarinin 6nem sirasi asagidaki gibidir.

Hava,
Su,
Toprak,
Giirtltd,

Atik,

o > Wb oE

2.9.Bolgedeki Planlama Calismalar

2.9.1 Ust Olgekli Plan Kararlan

Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, imar ve
Cevre Diizeni Planlama Sube Miidiirliigii’niin 1440 sayili yazisinda 1/100.000 6lgekli 2038 yil1
hedefli “Ankara ili Cevre Diizeni Plani”nin onayma iliskin Ankara Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.01.2017 giin ve 116 say1l1 kararini iptali istemi ile Ankara 9. Idare Mahkemesinde
2018/551 E. Sayili dosya tizerinden TMMOB Mimarlar Odasi ve diger odalar tarafindan agilan
davada, mahkemenin 28.09.2020 giinlii 2020/1610 say1l1 karar1 ile dava konusu islemin iptaline

karar verildigi bildirilmistir.

S6z konusu alan Baskent Ankara 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda yesil alan
kullanim1 olarak ayrilan bolgenin i¢inde kalmaktadir. Bolgeye iligskin 1/5000 6lgekli nazim imar

plan1 ve uygulama imar plant bulunmamaktadir. Alanda yapilagma yoktur.
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Kaynak: Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Resmi Internet Sitesi, 2021.

Sekil 7. Planlama Alanmin 1/100.000 6l¢ekli Ankara ili Cevre Diizeni Planindaki Durumu
Plam

1/25.000 Olgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plan1 16.02.2007 tarih ve 525 sayili
Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. Imar Planina konu parselin

1/25000 Olgekli Baskent Ankara Nazim imar Plani’ndaki durumu incelendiginde;
Acik Ve Yesil Alan Sistemleri (YS2) - Ova Cay - Ziir Vadisi:

Ankara’nin kuzeyinde yer alan Kizilcahamam ve Cubuk tepelerinden baslayarak genis bir
toplama havzasi ile kentin batisinda Ankara Cayi ile birleserek Sakarya nehrine ulasan ve bu
nedenle Sakarya havzasinin da bir pargasini teskil eden Ova Cayi’min her tiirlii kirletici

unsurlardan ve sanayi - konut amacli baskilardan arindirilmasi esastir.

Bu sistem {iizerinde yer alan ve 1. derece tarihi ve dogal sit alan1 olarak tescil edilen Ziir
Vadisinin koruma statiisiiniin gelistirilmesi, smirin Vadi sistemini kapsayacak bi¢imde
genisletilmesi icin girisimlerde bulunulmasi ve turizm potansiyelinin hayata gegirilmesi

yoniinde koruma amagli planlarinin yapilmasi dngdriilmektedir.
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Yerlesimler/ Belediyeler (YB1) - Yenikent:

Verimli tarim arazisi iizerinde yer alan Yenikent’in imar planlart ulagim sisteminin yeniden
kurgulanmasi, sanayi alanlar1 - konut alanlar1 dengesinin kurulmasi, Ova Cayinin korunup
rekreasyonel olarak kullanilmasi, tarim alanlar1 ile kentsel alan arasinda gecis bdolgesi

yaratilmasi yoniinde alt 6l¢ekli plan revizyonlar: yapilacaktir.

2023 planlama ¢alismasinda Yenikent’in 360.000e ulasan plan niifusu kapasitesinin 45.000

olarak yeniden kurgulanmas1 hedeflenmektedir.

1/25000 Olgekli Baskent Ankara Oneri Nazim Imar Plani hazirlanirken 6 alt bolge
olusturulmus ve bolgeler 6zelinde ayrica analiz ve sentezler yapilmistir. Bu bolgeler; 1. Merkez
Planlama Bolgesi, 2. Bat1 Planlama Boélgesi, 3. Glineybat1 Planlama Bolgesi, 4. Giiney Planlama

Bolgesi, 5. Dogu Planlama Bolgesi, 6. Kuzey Planlama Bolgesi’dir. S6z konusu planlama alani

2. Bolge olan Bat1 Planlama Bolgesinde yer almaktadir.

Kaynak: Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Resmi Internet Sitesi, 2021.

Sekil 8. Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planindaki
Durumu
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Bat1 Planlama Bolgesi

Yenimahalle il¢esinden baslayarak, Etimesgut, Sincan ilgeleri ve Yenikent ilk kademe
belediyesi ile Ayas il¢esi ve Canilli, Sinanli ilk kademe belediyeleri ve Kazan ilgesini kapsayan
Bati Planlama Bolgesi, kentin “bati koridoru™na agilim stratejisi dogrultusunda olusmus,
Batikent, Eryaman, Sincan, Etimesgut yerlesimleri ile, daha ¢ok kirsal ve dogal karakterin
korundugu alanlar1 ve Kazan, Ayas ilge merkezlerini icermektedir. Bu haliyle, kentsel, yari
kentsel ve kirsal alanlar1 birlikte igeren s6z konusu bolgenin gelisimi de ikili bir yapr icerisinde

algilanabilir.
KY4 - ETIMESGUT - SINCAN:

Etimesgut (70) ve Sincan (72) iist bolgeciklerinin olusturdugu kentsel yerlesik doku ile bu
alanla biitiinlesen ve siire¢ Icerisinde planlama ¢alismalar1 tamamlanarak yapilagmalarin
basladigi Elvan konut gelisme bdlgelerini tanimlamaktadir. Bu ana bdlgeyi olusturan
bolgelerde 2000 yili niifus sayimmna gore 307.296 kisinin yasadigi bilinmekle birlikte bu
niifusun 291.649 kisilik kisminin (% 95) onayli planlarina gore yapilasmasi tamamlanmis
alanlarda, geriye kalan yaklasik 18000 kisinin ise (%5) halen gecekondu alanlarinda yasadigi

hesap edilmistir.

Etimesgut ve Sincan bolgelerindeki gecekondu alanlarina yonelik yapilan 1slah imar planlarinin
hayata gecirilmesi ve onayli planlarina gore yapilagsmalarin basladigi Elvan Konut gelisme
bolgesinde 60.000 kisinin yasamasina yonelik planlar ile birlikte yaklasik 80.000 kisilik bir
niifusun daha bolgeye yerlesebilmesi neticesinde bolge i¢in 380.000 kisinin yagsamasina yonelik

plan kapasitesi bulunmaktadir.
Bolgeye lliskin Stratejiler;

- Gilinlimiize kadar gelen siire¢ icerisinde imar planlarina uygun sekilde yapilasmasi
tamamlanmig alanlarda yagam kalitesini artirmaya yonelik fiziksel mekana iligkin diizenlemeler

yapilacaktir.

- Gecekondu alanlarinin  yogun oldugu ve normal sartlarda doniisiim siirecinin
baglamadig1 veya az miktarda basladigi kisimlarda islah imar planlarinin uygulanmasinda
ortaya c¢ikan sorunlar ortaya konularak sosyal altyapr ve konut standardinin artirilmasi ve
kaliteli yasam ¢evreleri olusturulabilmesi esasina dayali doniisiim eylem planlar1 hazirlanarak

uygulamasina iligkin yontemler gelistirilecektir.
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- Baslangicta kasaba kimliginde olan ancak giiniimiizde Ankara Metropoliten kent biitiinii
icerisinde 6nemli bir yere sahip bulunan Etimesgut ve Sincan’in kent merkezlerinin birere alt
merkez olarak ele alinip bu alanlar1 kontrol altina alarak saglikli bir sekilde gelismesini
yonlendirici ulagim, dolasim, otopark problemlerine ¢oziim iireten mekansal diizenlemeler

yapilacaktir.
2023 Planlama Niifusu Ongériisii;

- Giliniimiize kadar yapilan planlama ¢alismalarinda bolge i¢in belirlenen 400000 kisilik
plan niifusu kapasitesinin gecekondu alanlarinda yapilacak doniisiim uygulamalar1 ile 345.000

kisilik bir kapasiteye diisiiriilmesi dngoriilmiistiir.

2.9.2. Nazim ve Uygulama imar Plam
Teklife konu rezerv yap1 alanina dair daha 6nce yapilan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant

ve uygulama imar plani bulunmamaktadir. Alan mevcut durumda plansiz olarak gegmektedir.
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3. BOLUM: PROJE ALANINA ILISKIN ARASTIRMALAR

Teklife konu Rezerv Yap1 Alani talep edilen rezerv yapi alan1 Sincan Ilge Merkezinin,
Ankara Ayas Yolunun kuzeyinde Coglu Mahallesinin dogusunda bulunan yaklasik 719632.696
m?’lik alan1 kapsamaktadir. Teklife konu Rezerv Yapi Alanmin dogusunda Etimesgut ilgesi,
kuzeyinde Kahramankazan Ilgesi, batisinda ise Ayas Ilcesi bulunmaktadir. Alanda 1 ada 1
parsel bulunmaktadir. Bu parselin 22378.787 m?lik kism1 plan kapsaminda bulunmaktadir.

Rezerv yap1 alaninin igerisinde bulunan diger alanlar tescil harici alanlardir.

3.1. Demografik Yapi ve Niifus Projeksiyonu
Sincan Ilgesi’nin 2019 yili TUIK verilerine gére niifusu 535.637 kisi olup, niifusun %
51’1ini erkek niifusu ve %49’unu kadin niifusu olusturmaktadir. Yiizolgtimii 886 km? olan ilgede

niifus yogunlugu 604 kisi/km? ile oldukga yiiksek olarak degerlendirilebilir.

Yil Niifus
1935 305
1950 1.258
1965 8.785
1970 17.297
1975 23.463
1980 30.435
1985 50.869
1990 91.016
2000 267.879
2007 413.030
2008 434.064
2009 445.330
2010 456.420
2011 468.129
2012 479.454
2013 484.694
2014 497.516
2015 506.950
2016 517.316
2017 524.222
2018 518.893
2019 535.637

Kaynak: TUIK, 2021

Tablo 8. Sincan Ilgesi Yillara Gére Niifus Biiyiikliigii
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Sincan Ilgesi’nin 20°nci yiizyilin basinda 305 olan niifusu 1990 yila kadar hizli
olmayan bir artis yasarken, 1988 yilinda Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 igerisine alinmasi ile

niifusun hizli bir artis yasadigi gozlemlenmektedir.

Istatistik Yas Arahg Yil Oran (%)
2014 45,6
2015 46,4
(-15) 2016 47,2
2017 47,5
- o 2018 47,2
Istihdam Orani (%) 5014 49.6
2015 50,6
(15-64) 2016 51,1
2017 51,5
2018 51,5
2014 51,6
2015 52,2
(-15) 2016 53,2
2017 53,5
C 2018 52,5
Isgiiciine Katilma Orani1 (%) 5014 56.1
2015 57
(15-64) 2016 57,7
2017 58,1
2018 57,4
2014 11,5
2015 11,2
(-15) 2016 11,4
2017 11,3
Issizlik Oran1 (%) 3812 ﬂ:é
2015 11,2
(15-64) 2016 11,4
2017 11,4
2018 10,2

Kaynak: TUIK Verileri ve Ofis Calismalari, 2021.

Tablo 9. Sincan ilgesi Yillara ve Yas Gruplarina Gére Isgiicii ve Istihdam Oranlari

Torekent Mahallesi’nin yillara gore niifus verileri incelendiginde niifusun genel olarak
yillara gore arttigr tespit edilmistir. 2021 yili adrese dayali niifus kayit sistemi (ADNKS)
verilerine gore Sincan Ilgesi Térekent Mahallesi’nin niifusu 13.124 kisi olarak belirlenmistir.
Yerinde yapilan ¢aligmalar neticesinde rezerv yapi alani olarak dnerilen alanin igerisinde konut

bulunmamaktadir.
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3.2. Teknik Altyapi1 Durumu
Planlama alan1 yakin ¢evresinin ulasim altyapisina baktigimizda alanin giineyinde Ayas
Yolu, batisinda ise Necip Fazil Bulvari, dogusunda Ankara Cevreyolu ve Kuzeyinde ise

Anadolu Otoyolu yer almaktadir.

Kaynak: 2021 Saha Calismalar1 ve Google Earth

Sekil 9. Planlama Alan1 Yakin Cevresi Ulasim Durumu

Teklife konu rezerv yapi alani plansiz alan oldugu i¢in smurlart igerisinde yol agi

bulunmamaktadir.

3.3. Miilkiyet Durumu
Planlama alaninda 1 ada 1 parsel bulunmaktadir. Bu parselin 22378.787 m?'lik kism1
plan kapsaminda bulunmaktadir. Rezerv yap:1 alaninin igerisinde bulunan diger alanlar tescil

harici alanlardir

Planlama alani sinirt igerisinde bulunan parselin Maliye Hazinesine ait oldugu tespit

edilmistir.
MAHALLE MALIK ADI/SOYADI | ADA | PARSEL | ALAN (m?)
TOREKENT MALIYE HAZINESI 101 |1 122842.89
TOREKENT TESCIL HARICI 596,789.80

Tablo 10. Rezerv Yap1 Alan1 Kamuya Ait Tasinmazlar
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3.4. Sorun-Olanak Analizi

Sorunlar

1. Proje alaninin riskli alan olmasi,

2. Giivenligin yetersiz olusu,

3. Alanin konut dokusunun i¢ i¢e ge¢mis olmasi nedeniyle mekansal agidan gegirgen olmayan
ve giivenliksiz bir ¢evre olusturmast,

4. Cesitli sosyoekonomik nedenlerden dolay1 go¢ veriyor olmasi,

5. Altyapinin yetersiz ve niteliksiz olusu,

6. Cevresine gore daha diisiik bir sosyokiiltiirel bir yap1 gostermesi,

7. Alanda var olan niteliksiz isgiicii,

Olanaklar

1. Alanin rezerv yapi alam ilan edilmesi nedeniyle kamu eliyle saglikli ve giivenilir

yapilasmanin projelendirilmesi,

2. Rezerv yap1 alani projesi ile alanda yasayanlarin sosyoekonomik diizeyinin arttirilabilecek

olmasi,

3. Proje alaninin mekansal avantajlar1 nedeniyle odak noktasi olusturabilecek bir potansiyele

sahip olmasi,

4. Alanin cevresindeki sosyokiiltiirel yapilara erisilebilirlik acisindan merkezi bir noktada

olmasi,
5. Alanda yasayan halkin mekansal ve sosyal gelismeye olumlu bakiyor olmasi,
7. Alanin kent merkezinin bir pargast olmasi,

8. Kent i¢inde diizenli konut alanlar1 yaratmaya yonelik olarak doniistiiriilebilecek bir alan

olmasi,

9. Proje alaninin mekansal avantajlari nedeniyle odak noktasi olusturabilecek bir potansiyele

sahip olmasi,
10. Alanin topografik 6zelligi nedeniyle tasarimda rekreatif alan potansiyelinin olmasi,

11. Alanin ¢evresindeki sosyokiiltiirel yapilara erisilebilirlik agisindan merkezi denilebilecek

bir noktada olmasi,

12. Alanda yasayanlarin biiyiik cogunlugunun hak sahibi olmasi.
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3.5. GZTF Analizi
Giiclii Yonler

Rezerv yap1 alanindaki niifusun biiyiik ¢cogunlugunun rezerv yapi alani projesine olumlu
bakiyor olmasi,

Alanin kent merkezinin bir parcasi olmasi,

Alanda akrabalik, hemserilik ve komsuluk gibi kiiltiirel aglarin1 koruyor olmasi,
Yenilemenin sosyal altyapiy1 iyilestirme amaci tagimasi,

Kent biitiinii diisiintildiiglinde projenin alan geneline ve alanin kendi ihtiya¢larina uyumlu

bir hale getirilebilecek bir konuma sahip olmasi,

Zayif Yonler

. Rezerv yap1 alani igerisinde yetigkinlerin ve cocuklarin sosyal ihtiyaglarini karsilayabilecek

cocuk oyun ve spor alanlarinin bulunmamasi,

Egitim diizeyinin diisiikliigii ve niteliksiz iggiiciiniin olmasi,

3. Gerek estetik gerekse de saglik acisindan niteliksiz bir ¢evre imajina sahip olmasi,

Diizensiz yapilasmayla gelen ve yetersiz teknik altyapidan kaynakli ¢evre kirliliginin olmast,
Firsatlar

6306 sayilt Afet Riskli Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkindaki Kanun Kapsaminda zemin
yapist ve lizerindeki yapilasma sebebiyle rezerv yapi alani ilan edilmesi ve bu sayede saglikli
ve giivenilir yapilasmanin saglanabilecek olmasi,

Proje yapilmadan Once ¢evresine gore diisiik standartlar tasiyan ve ayni zamanda
cevresindeki yapilarin degerlerini olumsuz olarak etkileyen proje alani kendine
kazandirilacak olan yeni olusturulacak kimlik ile beraber hem kendinin hem de yakin
cevresinin degerini arttirmast,

Tasarlanan proje ile proje alani ve ¢evresinde yasayan halkin refah seviyesinin arttirabilecek
olmasi,

Alanin farkli kesimler i¢in alternatif konut se¢enekleri sunabilecek potansiyele sahip olmasi,
Tehditler

Hirsizlik, Bagimlilik vb. sug faaliyetleri,
Alanda ekonomik faaliyetlerin yeterli getiri saglamamasi,

Gog ile alandaki niifusunun giderek azalmasi.
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3.6. Kurum Goriisleri
T.C. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ASKI Genel Miidiirliigii, 18.11.2020 tarih ve
38801 sayih yazisinda;

“Degerlendirmeye konu alanda mevcut hatlarimiz bulunmakta olup, sayisallart yazimiz
ekinde sunulmaktadir. Diger taraftan rekreasyon alani yapilacak alanda 2x(3,00x2,50) dere
islah kutu kesiti ve 800x800 mm ¢apinda betonarme kutu kesit yagmursuyu hatlar: bulunmakta
olup, eklerde de belirtildigi iizere Ova Cayina desarj edilmektedir. S6z konusu mevcut ve proje
batlaruimizin planlama esnasinda korunmast hususunda, bilgilerinizi ve geregini arz ederim.”

denilmistir

T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii, 04.12.2020 tarih ve 109045

sayili yazisinda;
“Konuya iligkin yapilan degerlendirmede;

-S6z konusu alan ile ilgili 6306 sayil1 Kanun kapsaminda ilan edilen riskli alan veya rezerv yap1

alan1 olduguna dair Miidiirliigiimiize ulasan herhangi bir bilgi bulunmadig,

-S6z konusu alana iliskin Imar Sube Miidiirliigiimiiz gérev, yetki ve sorumluluklar kapsaminda
herhangi bir calismamiz bulunmadigi, alanda yer alan Sincan Ova Cay1 ve golet benzeri olusum
icin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii'niin goriisiiniin alinmas1 gerektigi, buna ilaveten
yapilacak uygulamalarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Y&netmelik hiikiimleri

cercevesinde, iist 6l¢ek plan kararlariyla uyumlu olacak sekilde islem yapilmasi gerektigi,

-lgi yazida belirtilen ve rekreasyon amacli imar plani ¢alismalaria konu olan Ilimiz, Sincan
Ilgesi, Térekent Mahallesi’nde bulunan 101 ada 1 parsel numaral1 ve 122.842,89 m? yiizdl¢iimlii
tasinmazin miilkiyetinin Hazineye ait oldugu, yine bu tasinmazin kuzeyinde bulunan ekli
krokide koordinatlar1 belirtilen 543.823,43 m? yiizol¢limlii tasinmazin Devletin hiikiim ve
tasarrufu altindaki (tescil harici) alanlardan oldugu, s6z konusu taginmazlardan 101 ada 1
parselin tamamu ile tescil harici alanin ekli krokide koordinatlar1 belirtilen 2.000,00 m?'lik kismi1
hari¢ olmak {lizere toplam 664.666,32 m*'lik kisminin Bakanligimizin (Milli Emlak Genel
Midiirligii) 13/10/2020 tarihli ve 215466 sayil1 yazisi ile rekreasyon alani olarak kullanilmak

iizere Sincan Belediye Baskanligina 2 (iki) y1l siire ile 6n tahsisinin uygun goriildiig,

-Talebe konu alana iliskin arsiv kayitlarinda yapilan incelemeler sonucunda, alanin 2863 say1li
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu'na gore dogal sit alan1 olarak tescilli olmadig1 ve

alanda tescilli tabiat varligi bulunmadigi, ancak calismalar sirasinda herhangi bir tabiat
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varligina (magara, fosil yatagi vb.) rastlanilmasi halinde Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi

gerektigi hususlari tespit edilmistir.” denilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii,
15.12.2021 tarih ve 1847015 sayih yazisinda;

“Soz konusu 1slah projesi incelenmiy olup, taskin kontrol tesisi kisminin hidrolojik ve

hidrolik ag¢idan yapilmasinda Kurulusumuzca herhangi bir sakinca goriilmemistir.’

denilmistir.

T.C. Ankara Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii, 09.02.2021 tarih ve 404551

sayil yazisinda;

“09.12.2019 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin
Korunmasi, Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 14. Maddesinin 1. bendi
geregince soz konusu arazinin Miidiirliigiimiiz teknik elamanlarinca yerinde incelenmesi
sonucu etiit raporu diizenlenmistir. Etiit raporuna gore 62,2172 ha (622.171,941 m?) hektarlik
talep alani, 5403 sayili Kanunun 3. Maddesinin (i) bendinde belirtilen Tarim Disi Alanlardan
(T) oldugu tespit edilmigtir.

Soz konusu ekteki vaziyet plaminda belirtilen arazi, 5403 sayili Kanunun 3. maddesinin (i)
fikrast geregince Tarim Dist arazi olarak tespit edilen alana isabet edilmis oldugundan ilgili

Kanun kapsaminda yapilacak her hangi bir islem bulunmamaktadir.” denilmistir.

T.C. Ankara Valiligi Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhgi, 28.12.2020 tarih
ve 69272 sayili yazisinda;

“S6z konusu ilgi yazi ekinde sinirlart gonderilen Sincan Iligesi Torekent Mahallesi
dahilinde yapilmas: planlanan Ova Cayi Rekreasyon Alanmi projesinin yapilmasinda

kurumumuz mevzuati agisindan bir sakinca bulunmamaktadir” denilmistir.
Baskent Elektrik Dagitim A.S, 04.11.2020 tarih ve 112047 sayih yazisinda;

“ligi yaziniza konu olan béolgede, 2020 yili yatirim programinda Sirketimiz tarafindan

gerceklestirilecek herhangi bir calisma bulunmamaktadir.

Yapilacak ¢alismalarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen

yatay ve diisey emniyet mesafelerine (*) riayet edilmesi gerektigini bilgilerinize arz ederiz.’

denilmistir.
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Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S. Yatirnmlar
Direktorliigii, 10.11.2020 tarih ve 36085 sayih yazisinda;

“Sirketimiz tarafindan yapilan incelemelerde goriis talep edilen alanmin simirlar
incelenmis olup, planlama alani icerisinde herhangi bir tesisimiz yer almamaktadir.
Calismalara altlik saglamast amaciyla planlama alanina yakin olan alt / iist yap: tesislerimize

ait veriler yazimiz ekinde tarafiniza gonderilmektedir.” denilmistir.

Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz Isletme Ve Piyasa Islemleri Bolge
Miidiirliigii, 02.11.2020 tarih ve 2299546 sayih yazisinda;

“Konu ile ilgili olarak, 04/07/2014 tarih ve 29050 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru
hatlarimiz ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii yapilasmalar, imar
planlart ve altyapr gecislerinden (yol gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti,
su/kanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj ¢alismasi vb.) ve 400 metre mesafe
icerisinde planlanan her tiirlii maden iiretim ve igletim projelerinden once Kurulusumuzdan
goriis alinarak, soz konusu ¢alismalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine

ve yaklasim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda yapilan inceleme neticesinde, simirlart belirtilen alan icerisinde veya
teknik emniyet mesafeleri dahilinde Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan dogal gaz boru
hattimizin/tesisimizin olmadigi tespit edilmistir. Bu baglamda, séz konusu projenin belirtilen
alanda yapilmasinda Kurulusumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

denilmistir.

T.C. icisleri Bakanh@ Jandarma Genel Komutanhg, 26.10.2020 tarih ve 5535080

sayil yazisinda;

“I.Ankara ili, Sincan ilgesi siirlar1 dahilinde Ova Cay1 Rekreasyon Alan1 Uygulamasi
yapilacag belirtilerek rekreasyon amagli imar plani ¢aligsmalar1 hakkinda ilgi ile goriis talep

edilmistir.

2.11gili kamu kurum ve kuruluslar tarafindan her tiirlii plan ve projeler hakkinda talep

edilen kurum goriislerine iliskin 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri
Kanunu kapsaminda Jandarma Genel Komutanligina ait askeri yasak ve askeri giivenlik
bolgeleri acisindan inceleme yapilmakta iken 668 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile
Jandarma Tegkilat, Gorev ve Yetkileri Kanunu'nda yapilan degisiklikler neticesinde; Jandarma
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Genel Komutanligimin askeri bir kurum olma 6zelligi ortadan kalkmis ve Icisleri Bakanligina

baglanmistir.

3.690 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile 2565 sayili Askeri Yasak ve Glivenlik
Bolgeleri Kanunu'nun 3'lincli maddesinde yapilan diizenleme ile Jandarma Genel Komutanligi
birliklerinin konuslu bulundugu hizmet binalari, karakollar ve benzeri yerler 6zel giivenlik
bolgesi statiisiine alinmistir. Jandarma Genel Komutanligina tahsisli taginmazlarin ¢evresindeki

tasinmazlar1 kapsayan 6zel giivenlik bolgesi bulunmamaktadir.

4.Jandarma Genel Komutanliginin askeri yasak ve giivenlik bolgeleri ile ilgili gorev ve
sorumlulugu bulunmadigindan, askeri yasak ve askeri glivenlik bolgeleri ile ilgili hususlarda
Milli Savunma Bakanliginin, kamu veya 6zel kuruluslara ait stratejik degeri haiz her tiirlii yer
ve tesislerin ¢evresindeki 6zel gilivenlik bolgeleri ile ilgili hususlarda Valiligin goriisiiniin

alinmas1 gerekmektedir.

5.Konu ile ilgili yapilan inceleme neticesinde, bahse konu rekreasyon amagli imar plant
caligsmast yapilacak alanin igerisinde Jandarma Genel Komutanlhifina tahsisli tasinmaz

bulunmadiginin tespit edildigini arz ederim.” denilmistir.

T.C. Kiiltiir Ve Turizm Bakanh@ Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligii
Ankara Kiiltiir Varhiklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii, 21.10.2020 tarih ve
791804 sayih yazisinda;

“Miidiirliiglimiiz arsivinde yapilan incelemelerde; s6z konusu alan herhangi bir
sit alan1 icinde kalmamakta olup, yerinde yapilan incelemeler sonucunda da alan {izerinde 2863
sayitli Kanun kapsaminda tasinir veya tasinmaz herhangi bir kiiltiir varligi kaydina

rastlanilmamustir.

Ancak belirtilen alanda ileride yapilacak fiziki ve insai miidahaleler sirasinda tasinir
veya tasinmaz kiiltlir varligi bulunmasi durumunda ¢alismalarin derhal durdurularak 2863 sayil

kanunun 4. maddesi geregince ilgili makamlara haber verilmesi gerekmektedir.” denilmistir.

Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Maden Ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii,
30.10.2020 tarih ve 2020142615 sayih yazisinda;

“Genel Miidiirliiglimiiziin bilgi sistem kayitlarinda 30.10.2020 tarihinde yapilan
sorgulamada talep edilen proje alani ile ¢akisan ve yliriirliikte olan herhangi bir maden ruhsat
sahas1 hakkinin bulunmadig: tespit edildiginden, 69,35 hektarlik alan sinirlari iginde projenin

gerceklesmesinde sakinca bulunmadigina karar verilmistir.
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Ankara ili, Sincan il¢esi sinirlarinda 69,35 hektar alan bilgi islem kayitlarimizda
madencilige kapali alan haline getirilmeyerek, ER:3401020 sayil1 Ova Cay1 Rekreasyon Alani
bilgi amagli saha olarak islenmis olup, bu ibare bu alanla ilgili bilgi dokiimlerinde, ihale
ilanlarinda, ilk miiracaat asamasinda goriilecek ve verilecek ruhsatlarin arkasina, ruhsat sahasi
dahilinde Ova Cay1 Rekreasyon Alam (bilgi amacl saha) projesinin bulundugu konusunda

ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecegine dair not diisiilecektir.

ER:3401020 sayili Ova Cayr Rekreasyon Alani; ER:3241914, ER:3323054 ve
ER:3376805 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Mineralli Sular Sahalar ile ¢akistifindan ilgili

Valilikten goriis alinmasi gerekmektedir.

Genel Midirliigiimiiz goriisii istenmis olan yatirnmlarin herhangi bir nedenle
gerceklesmeyecek olmasi  durumlarinda da  Genel Midirliiglimiize bilgi verilmesi

gerekmektedir.” denilmistir.

T.C. Milli Savunma Bakanlh@ Akaryakit Ikmal Ve Nato Pol Tesisleri Isletme
Baskanhig Akaryakit ikmal Ve Isletme Dairesi Baskanhgi, 22.10.2020 tarih ve 81613

sayili yazisinda;

Kentsel Tasarim Miidiirliigiince Ova Cay1 Rekreasyon Alan1 Uygulamasi yapilacagi
belirtilerek, planlama sinir1 igerisindeki alana iliskin imar planina esas goriis, bilgi ve
oOnerilerimizin gonderilmesi ilgi ile istenmistir. Planlama alaninda NATO akaryakit boru hatti

ve tesisleri s6z konusu bulunmamaktadir.” denilmistir.

T.C. Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidiirliigii Ankara Insaat Emlak
Bolge Baskanhgi, 13.11.2020 tarih ve 669861 sayih yazisinda;

“a) Sincan Belediye Bagkanliginin 09.10.2020 tarihli ve 61899864-045-E.7721 sayili
yazisl.

b)MSB'nin 14.10.2020 tarihli ve 51291087-754-E.603352 say1l1 yazist.

€)21.10.2020 tarihli ve 98889786-420.02-E.619826 say1li yazimiz.

¢)4'lincii Kolordu Komutanliginin 27.10.2020 tarihli ve 77773196-3305584 sayil1
yazisl.

d)Akaryakit ikmal ve Isletme Daire Baskanligindi 27.10.2020 tarihli ve 54975685-E-
82932 sayil1 yazisi.
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e)11'inci Hava Ulastirma Ana Us Komutanlig: Destek Grup Komutanliginin 06.11.2020
tarihli ve 74797302-754-368/13716 say1l1 yazisi.

Ankara ili Sincan Ilgesi'nde Kentsel Tasarim Miidiirliigii tarafindan Ova Cayi
Rekreasyon Alam1 Uygulamasi yapilacagindan bahisle rekreasyon amagli imar plani
caligmalarina esas; askeri alanlar, ANT akaryakit boru hatlari, mania plani, askeri yasak ve
askeri giivenlik bolgelerinin paftalara isaretlenerek, konu hakkinda goriisleri ile birlikte 30 giin

icinde gonderilmesi ilgi (a)' ya istinaden ilgi (b) ile emredilmistir.

S6z konusu bolgede yetkili Komutanliklara ilgi (a) ekindeki plan gonderilmis,
sorumluluk ve yetkisindeki askeri alan, ANT akaryakit boru hatlari, mania plani, askeri yasak

ve askeri giivenlik bolgelerinin paftalara isaretlenerek gonderilmesi ilgi (e) ile istenmistir.
Yetkili Komutanlik ve Bagkanliklarca yapilan inceleme sonucunda;

4'tincii Kolordu Komutanligi birlik ve kurumlarina ait askeri alan, askeri yasak ve askeri

giivenlik bolgesi igerisinde kalmadigi ilgi (d) ile,
Nato akaryakit boru hatt1 ve tesisi bulunmadigi ilgi (e) ile,

11'inci Hava Ulastirma Ana Us Komutanligi Destek Grup Komutanhiginin

sorumlulugunda bulunan alanin;
a.Askeri alan ile askeri yasak ve askeri giivenlik bolgesi sinirlan disinda yer aldigi,
b.Mania Plan1 kapsaminda;

(1)Bahse konu imar planinin kapsadigi alanin biiytik 6l¢iide Etimesgut Askeri Havaalani

Mania Plan1 Kalkis/Tirmanis ve Yaklasma Yiizeyi iceresinde kaldig,

(2)Imar planlarma mania planlarinin isaretlenerek ilgili idarelere génderilmesi seklinde
bir uygulama bulunmadigini, s6z konusu idarelerin ménia planini imar planina isaretlemesi ve
mania plan1 kapsaminda belirlenen yiiksekliklere uymas1 gerektigi ilgi (e) ile bildirilmistir.”

denilmistir.

T.C. Sanayi Ve Teknoloji Bakanh@ Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii, 37419779-
453.01 /06 sayih yazisinda;

“Bakanligimiz kayitlarinda yapilan incelemede, ekte sinirlar1 gonderilen Rekreasyon
Alan1 Uygulama projesi sinirlari icerisinde yer secimi calismalari biten/devam eden veya

planlanan Organize Sanayi Bolgesi ve Endiistri Bolgesi projesi bulunmadigi goriilmiistir.
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Ayrica, Kiigiik Sanayi Siteleri ile ilgili bilgi ve belgelerin de imar plan1 yapma yetkisine
sahip, ilgili kuramlardan (Valilik veya Belediye Baskanliklarindan) temin edilmesi

gerekmektedir.” denilmistir.

T.C. Devlet Demiryollar: Isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 2. Bélge Miidiirliigii
(Ankara) Emlak Servis Miidiirliigii, 319851 sayil yazisinda;

“Konuya iligskin yapilan incelemede, goriis istenilen alan; en yakin demiryoluna 50
metre uzaklikta olup, imar plan calismasinda Tesekkiiliimiizce herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.” denilmistir.

Tiirkiye Elektrik fletim A.S. Genel Miidiirliigii 8.Béolge Miidiirliigii (Ankara)
Bolge Miidiir Yardimcilig (Tesis) Insaat Ve Emlak Miidiirliigii, 374020 sayih yazisinda;

“Bolge Midiirliigiimiizce yapilan incelemelerde; Ova Cayr Rekreasyon Alani
Uygulama sinirinda ve ilgi yazi ekinde gonderilen krokide belirtilen alanda Tesekkiiliimiize ait

herhangi bir tesis bulunmadig tespit edilmistir.

Ayrica; planlama/goriis alan1 sinirlarinin genisletilmesi durumunda, bu civarda bulunan

hatlarimiz ve tesislerimiz nedeniyle Tesekkiilimiizden yine goriis alinmas1 gerekmektedir.

Bununla birlikte; Ulusal Iletim Sistemi Master Planinda yer alip, heniiz giizergah secimi
yapilmayan projelerimizle ilgili olarak giizergah yer se¢imi isleri tamamlandiginda ve planlama
sahas1 i¢ine isabet edecek sekilde bir tesisimiz giindeme geldigi takdirde, buna yonelik imar

plam tadilati i¢in gerekli miiracaatlar idarenize yapilacaktir.” denilmistir.

T.C. Ulastirma Ve Altyapr Bakanhg1 Altyapr Yatirnmlar1 Genel Miidiirlugii,
23.10.2020 tarih ve 59671 sayilh yazisinda;

“Bu kapsamda; s6z konusu alanin Milli Savunma Bakanlig1 envanterinde yer alan
"Miirted Askeri Havalimani Mania Plam1" smirlar icerisinde kaldigi tespit edilmistir. S6z
konusu alan ile ilgili yapilacak ¢aligmalarda Milli Savunma Bakanligi'ndan temin edilecek
Miirted Askeri Havalimani Mania Plan1 dogrultusunda islem yapilmasmin uygun olacagi

degerlendirilmektedir.” denilmistir.

3.7. Kurum Goriislerinin Degerlendirilmesi
Planlama caligmalarina referans olmasi amaciyla 17 kurumdan goriis talep edilmistir.

Bu dogrultuda;

1. T.C. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ASKI Genel Miidiirliigiiniin 18.11.2020

tarith ve 38801 sayil1 yazisinda, degerlendirmeye konu alanda mevcut hatlarin
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bulunmakta olup, rekreasyon alani yapilacak alanda 2x(3,00x2,50) dere 1slah
kutu kesiti ve 800x800 mm ¢apinda betonarme kutu kesit yagmursuyu hatlar
bulunmakta olup, eklerde de belirtildigi iizere Ova Cayima desarj edildigi, s6z
konusu mevcut ve proje batlarimizin planlama esnasinda korunmasi gerektigi
belirtilmistir. Mevcut hatlarin sayisallari ise ek olarak sunulmustur.

T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, 04.12.2020 tarih ve
109045 say1l1 yazisinda; S6z konusu alan ile ilgili 6306 sayil1 Kanun kapsaminda
ilan edilen riskli alan veya rezerv yap1 alani olduguna dair herhangi bir bilgi
bulunmadigi, alana iliskin herhangi bir ¢aligmalarinin bulunmadigi, alanda yer
alan Sincan Ova Cay1 ve gdlet benzeri olusum igin Devlet Su Isleri Genel
Miidiirligi'niin - goriisiiniin  alinmast  gerektigi, buna ilaveten yapilacak
uygulamalarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Yénetmelik hiikiimleri
cergevesinde, iist 6lgek plan kararlariyla uyumlu olacak sekilde islem yapilmasi
gerektigi, Torekent Mahallesi’nde bulunan 101 ada 1 parsel numarali ve
122.842,89 m? yiizol¢iimlii tasinmazin miilkiyetinin Hazineye ait oldugu, yine
bu tasmmmazin kuzeyinde bulunan ekli krokide koordinatlar1 belirtilen
543.823,43 m? yiizOlgimlii tasinmazin Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
(tescil harici) alanlardan oldugu, s6z konusu taginmazlardan 101 ada 1 parselin
tamamu ile tescil harici alanin ekli krokide koordinatlari belirtilen 2.000,00 m?'lik
kismi hari¢ olmak iizere toplam 664.666,32 m?1lik kisminin Bakanligin (Milli
Emlak Genel Midirligti) 13/10/2020 tarihli ve 215466 sayili yazisi ile
rekreasyon alani olarak kullanilmak {izere Sincan Belediye Baskanligina 2 (iki)
yil stire ile 6n tahsisinin uygun goriildiigi, alana iliskin arsiv kayitlarinda yapilan
incelemeler sonucunda, alanin 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanunu'na gore dogal sit alan1 olarak tescilli olmadig1 ve alanda tescilli tabiat
varligi bulunmadigi, ancak ¢aligmalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina
(magara, fosil yatagi vb.) rastlamilmasi halinde Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirligiine bilgi verilmesi gerektigi belirtilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanlign Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge
Midiirligi, 15.12.2021 tarih ve 1847015 sayili yazisinda; S6z konusu islah
projesi incelenmis olup, taskin kontrol tesisi kisminin hidrolojik ve hidrolik
agidan yapilmasinda herhangi bir sakinca gériilmedigi belirtilmistir.

T.C. Ankara Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii, 09.02.2021 tarih ve 404551
sayil1 yazisinda; s6z konusu arazinin yerinde incelenmesi sonucu diizenlenen

etiit raporuna gore 62,2172 ha (622.171,941 m?) hektarlik talep alani, 5403
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sayili Kanunun 3. Maddesinin (i) bendinde belirtilen Tarim Disi Alanlardan (T)
oldugu tespit edildigi, soz konusu ekteki vaziyet planinda belirtilen arazi, 5403
sayili Kanunun 3. maddesinin (i) fikrasi geregince Tarim Disi arazi olarak tespit
edilen alana isabet edilmis oldugundan ilgili Kanun kapsaminda yapilacak her
hangi bir islem bulunmadigi belirtilmistir.

T.C. Ankara Valiligi Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanligi, 28.12.2020
tarth ve 69272 sayili yazisinda; Ova Cayr Rekreasyon Alani projesinin
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig1 belirtilmistir.

Baskent Elektrik Dagitim A.S, 04.11.2020 tarih ve 112047 sayili yazisinda;
bolgede, 2020 yil1 yatinm programinda gergeklestirilecek herhangi bir calisma
bulunmadigi, yapilacak calismalarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'nde belirtilen yatay ve diisey emniyet mesafelerine (*) riayet
edilmesi gerektigi belirtilmistir.

Bagkent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yatirimlar
Direktorligli, 10.11.2020 tarih ve 36085 sayili yazisinda; planlama alani
icerisinde herhangi bir tesisin yer almadigi belirtilmis, calismalara altlik
saglamasi amaciyla planlama alanina yakin olan alt / {ist yapi tesislere ait veriler
ek olarak gonderilmistir.

Boru Hatlar1 Ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz Isletme Ve Piyasa Islemleri
Bolge Miidiirliigii, 02.11.2020 tarih ve 2299546 sayili yazisinda; simirlari
belirtilen alan igerisinde veya teknik emniyet mesafeleri dahilinde mevcut veya
planlanan dogal gaz boru hattinin/tesisinin olmadigi tespit edilmistir. Bu
baglamda, s6z konusu projenin belirtilen alanda yapilmasinda herhangi bir
sakinca bulunmadig belirtilmistir.

T.C. Igisleri Bakanhigi Jandarma Genel Komutanhigi, 26.10.2020 tarih ve
5535080 sayil1 yazisinda; konu ile ilgili yapilan inceleme neticesinde, bahse
konu rekreasyon amagli imar plani g¢aligmasi yapilacak alanin igerisinde
Jandarma Genel Komutanligina tahsisli tasinmaz bulunmadigi belirtilmistir.
T.C. Kiiltir Ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varliklart ve Miizeler Genel
Miidiirliigi Ankara Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Miidiirligi,
21.10.2020 tarih ve 791804 sayil1 yazisinda; s6z konusu alan herhangi bir sit
alani1 i¢inde kalmadigi, yerinde yapilan incelemeler sonucunda da alan tizerinde
2863 sayil1 Kanun kapsaminda tasinir veya tasinmaz herhangi bir kiiltiir varlig
kaydina rastlanilmadig1 ancak belirtilen alanda ileride yapilacak fiziki ve ingai

miidahaleler sirasinda taginir veya taginmaz kiiltiir varligi bulunmasi durumunda
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caligmalarin derhal durdurularak 2863 sayili kanunun 4. maddesi geregince ilgili
makamlara haber verilmesi gerektigi belirtilmistir.

Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii,
30.10.2020 tarih ve 2020142615 sayil1 yazisinda; Talep edilen proje alani ile
cakisan ve yirirlikkte olan herhangi bir maden ruhsat sahasi hakkinin
bulunmadigr tespit edildiginden, 69,35 hektarlik alan sinirlar1 i¢inde projenin
gerceklesmesinde sakinca bulunmadigina karar verilmistir.

T.C. Milli Savunma Bakanhg Akaryakit ikmal Ve Nato Pol Tesisleri Isletme
Baskanlig1 Akaryakit Ikmal Ve Isletme Dairesi Baskanligi, 22.10.2020 tarih ve
81613 sayil1 yazisinda; planlama alaninda NATO akaryakit boru hatt1 ve tesisleri
s06z konusu bulunmadig: belirtilmistir.

T.C. Milli Savunma Bakanlig1 Lojistik Genel Miidiirliigii Ankara Insaat Emlak
Bolge Baskanligi, 13.11.2020 tarih ve 669861 sayil1 yazisinda;

Yetkili Komutanlik ve Baskanliklarca yapilan inceleme sonucunda;

4'lincii Kolordu Komutanlig1 birlik ve kurumlarina ait askeri alan, askeri yasak
ve askeri giivenlik bolgesi igerisinde kalmadig,

Nato akaryakit boru hatt1 ve tesisi bulunmadigi,

1l'inci Hava Ulagtirma Ana Us Komutanhig Destek Grup Komutanliginin
sorumlulugunda bulunan alanin;

a.Askeri alan ile askeri yasak ve askeri gilivenlik bolgesi sinirlan disinda yer
aldigi,

b.Mania Plan1 kapsaminda;

(1)Bahse konu imar planinin kapsadigi alanin biiyiik 6l¢iide Etimesgut Askeri
Havaalan1 Mania Plan1 Kalkis/Tirmanis ve Yaklasma Yiizeyi igceresinde kaldigi,
(2)Imar planlarina mania planlarmin isaretlenerek ilgili idarelere génderilmesi
seklinde bir uygulama bulunmadigini, s6z konusu idarelerin mania planini imar
planina isaretlemesi ve mania plan1 kapsaminda belirlenen yiiksekliklere uymasi
gerektigi belirtilmistir.

T.C. Sanayi Ve Teknoloji Bakanligt Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirligi,
37419779-453.01 /06 sayili yazisinda; Smurlari belirtilen Rekreasyon Alani
Uygulama projesi sinirlart igerisinde yer se¢imi ¢alismalart biten/devam eden
veya planlanan Organize Sanayi Bolgesi ve Endiistri Bolgesi projesi
bulunmadigi belirtilmistir.

T.C. Devlet Demiryollart Isletmesi Genel Miidiirliigi TCDD 2. Bélge

Miidiirliigli (Ankara) Emlak Servis Miidiirliigii, 319851 sayili yazisinda; Gortis
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istenilen alan; en yakin demiryoluna 50 metre uzaklikta olup, imar plan
calismasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

16. Tiirkiye Elektrik fletim A.S. Genel Miidiirliigii 8.Bolge Miidiirliigii (Ankara)
Bolge Miidiir Yardimcilig (Tesis) Ingaat Ve Emlak Miidiirliigii, 374020 sayili
yazisinda; Ova Cay1 Rekreasyon Alan1 Uygulama simirinda ve ilgi yazi ekinde
gonderilen krokide belirtilen alanda kuruma ait herhangi bir tesis bulunmadigi
belirtilmistir.

17. T.C. Ulastirma Ve Altyap1 Bakanligr Altyap1 Yatirimlar1 Genel Midiirliigd,
23.10.2020 tarih ve 59671 sayili yazisinda; S6z konusu alanin Milli Savunma
Bakanlig1 envanterinde yer alan "Miirted Askeri Havalimani Mania Plam"
siirlart icerisinde kaldig1 tespit edilmistir. S6z konusu alan ile ilgili yapilacak
calismalarda Milli Savunma Bakanligi'ndan temin edilecek Miirted Askeri
Havalimant Mania Plani dogrultusunda islem yapilmasinin uygun olacag:

belirtilmistir.

3.8. Planlama Alam Proje Sentezi

Planlama alan1 olan, Ankara Ili, Sincan Ilcesi, Térekent Mahallesi sinirlar icerisinde
bulunan 71,96 ha alan, Ankara ili, Sincan Ilcesi, Yunus Emre Mahallesinde bulunan 4,12 ha
alan ile Ankara Ili, Sincan Ilgesi, Ahi Evran Mahallesinde bulunan 30,34 ha alan sirasiyla
09.03.2022 tarihli ve 3147924 sayili, 09.03.2022 tarihli ve 3147739 sayili Bakanlik Makam

Olur'u ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenmistir.

Planlama alam Ankara ili Sincan ilgesinde yer almaktadir. Alan, UTM 3° koordinat
sisteminde ve ITRF-96 datumundaki metrik sisteme gore ise X: 4 431 481 — 4 429 226 ve Y:
460 045 — 462 640 koordinatlari arasinda yer almaktadir. Yaklasik 58.83 hektar alan kaplayan
alanin kuzeydogu- giineybati dogrultusundaki kus ugusu mesafesi yaklasik 2.945 metre ve

kuzey-giiney dogrultusundaki uzakligi yaklasik 376 metredir.
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Sekil 10. Planlama Alan1 ve Yakin Cevresi

1/25000 Olgekli Baskent Ankara Nazim Imar Plani’ndaki durumu incelendiginde,
“Tarim Alami, agaclandirilacak alan, &neri bagcilik bahgecilik’” (KY4 — ETIMESGUT-
SINCAN) kullaniminda kaldig1 anlasilmustir.

Inceleme alaniin diiz bir egime sahip bir topografyada bulunup egimin % 0-10 arasinda
oldugu ve jeolojisini Aliivyon (Qal) olusturdugu alanlardir. Birim, bdlgedeki nehirlerin
yataklarinda tutturulmamis veya ¢ok az tutturulmus, kum, mil ve ¢akillardan olusur. Bolgede
yaygin alanlar (Kazan, Cubuk) kaplayan aliivyon yiizeylemelerinin yani sira, Sakarya Nehri ve
Ankara Cay1 boyunca da yataklarinin durumuna gore artan genislikte aliivyon Ortiileri yer
almaktadir. Bunlar yer yer ¢ok ince kum, mil ve kil yaygili laminali, kirigikli, biiziilme ¢atlakli
tagskin ovasi fasiyesinde olusuk i¢i camur topragi, teknemsi ¢apraz tabakali ve yatay ince kum,
mil bulunan yatak fasiyesi goriiniimiindedir. Alanda SK-1, SK-2, SK-3, SK-4, SK-5, SK-6, SK-
7, SK-8 numaral1 sondajlar 15,00 m. derinliginde yapilmis olup, yapilan sondajlarda 0.00 -7,50
m Acik kahve-kahve renkli kumlu ¢akilli Kil, 7,50-15,00 metre arasinda A¢ik kahve-Sari renkli

Cakilli Killi Kum birimleri gozlenmis olup 1,50 metreden baslayan yeralti suyu bulunmaktadir.

Planlama alaninda; 1 ada igerisinde 1 adet parsel bulunmaktadir. Bu parsel Maliye
Hazinesine ait olup 12 hektarlik bir alan1 kaplamaktadir geriye kalan alan ise tescil harici alan

olarak gecmektedir.

Proje alaninda herhangi bir yapilasma ve yol ag1 bulunmamaktadir. Planlama alani

yakin c¢evresinin ulagim altyapisina baktigimizda alanin giineyinde Ayas Yolu, batisinda ise
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Necip Fazil Bulvari, dogusunda Ankara Cevreyolu ve Kuzeyinde ise Anadolu Otoyolu yer

almaktadir.

4. BOLUM: 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

4.1. Nazim Imar Planinin Gerekcesi, Amaci ve Planlama Yaklasimi

Planlama alaninda potansiyeli bulunan her tiirlii dinamigin islevsel olarak ortaya
konuldugu, altyapisi tamamlanmis, gerekli sosyal donatist bulunan saglikli, glivenli yasam
alaninin olusturulmasi, siirdiiriilebilirliginin saglanmasi, ¢ikabilecek sorunlarin minimize

edilmesi, kisa slirede hayata gegirilebilmesi amaciyla uygulama imar plani hazirlanmistir.

flge niifusunun fazla olmasi ve mevcut konut stokunun yetersiz olmasinin yaninda
bolgede rekreasyon alanina ihtiya¢ duyulmasi sebebiyle yeni yerlesim alanlarina ihtiyag
duyulmaktadir. Ilcede bulunan konut stokunun arttirilabilmesi ve ilge igerisindeki riskli
yapilarin doniistiiriilmesine kaynak olusturulabilmesi amaciyla rezerv yapi alanma ihtiyag

duyulmaktadir.

Teklife konu Rezerv Yapt Alani igerisinde, gerekli alt ve iist 6l¢ekli imar planlart ile
kentsel tasarimlari hazirlanacak olup, onama siirecinin tamamlanmasinin ardindan alan
icerisinde yeni yapilarin yapilarak niifusun bir bdliimiiniin bu bolgeye kaydirilmasi

planlanmaktadir.

4.2. Planlama Kararlan
Teklife konu Rezerv Yap1 Alanina iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve Uygulama

Imar Plam bulunmamakta olup bu alan mevcut durumda plansizdur.

Getirilen planlama kararlar1 ise 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina gére konut alanlari

tek baslik altinda ‘Konut Ticaret Alanlar1’ olarak ele alinmistir.

4.2.1. Konut Ticaret Alanlar:

Planlama alaninda tek tip konut taslagi {izerinde calisilmis olup, 130 m? daire
biiyiikliigiine sahip konut yapilarmim yapilmas1 planlanmaktadir. Tiirkiye Istatistik
Kurumu'nun Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore belirledigi Sincan ilgesi
ortalama hane halki biiyiikliigii 3.02 kisidir. Uretilecek birim konut adedi ve hane halki
sayisinin ¢arpimindan elde edilecek niifus 2333 kisi olarak hesaplanmistir. Niifus hesabi
yapilirken, gelisme konut alaninin tamaminin %80’1 konut alanmi olarak degerlendirilecegi
diisiiniilerek hesaplanmis olup, zemin katlarda %20’sinin ticarethane olmasi1 durumunda niifus
azalacag icin kentsel sosyal altyap1 standartlar1 yiikselecektir. Planlama alaninda 104613.17

m? konut ticaret alan1 Onerilmektedir.
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4.2.2. Egitim Alam

Planlama sinir1 i¢erisinde 2056.24 m? anaokulu, 7037.20 m? ilkokul ve 6177.97 m? 6zel

egitim alan1 olmak iizere toplam 15,271.41 m? egitim alan1 6nerilmektedir.

4.2.3. ibadet Alanlar:

Planlama alaninda toplamda 6413.38 m? biiyiikliigiinde bir alan ibadet alanlarindan

cami alani olarak onerilmektedir.

4.2.4. Acik Ve Yesil Alanlar

Planlama sinir1 igerisinde 336928.62 m? biiyiikliigiinde bir alan park, rekreasyon ve su

yiizeyi alan1 olarak onerilmektedir.

4.2.5. Teknik Altyap1 Alanlari

Planlama smirt igerisinde 8193.37 m? teknik altyapt alam1 kullanimi olarak

Onerilmektedir.

4.2.6. Saghk Tesisi Alanlar

Planlama sinir1 igerisinde 3971.35 m? saglik tesisi alam1 kullanimi olarak

Onerilmektedir.

4.2.7. Yollar

Planlama siniri igerisinde 112996.333 m? yol agi dnerilmektedir.

ALAN DAGILIMI
PLANLAMA ALANI 588387.633
Alan Adi Adet Oran Durum (m?)

Park 7 2.48% 14566.62
Teknik Altyap1 3 1.39% 8193.37
Rekreasyon 2 46.15% 271569.7
Su Yiizeyi 2 8.63% 50792.3
Konut Ticaret 2 17.78% 104613.17
Ilkokul Alam 1 1.20% 7037.2
Anaokulu 1 0.35% 2056.24
Ozel Egitim 1 1.05% 6177.97
Saglik Alani 1 0.67% 3971.35
Ibadet Alan 1 1.09% 6413.38
Yol 19.20% 112996.333

Tablo 11. Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Alan Dagilim1
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1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

ANKARA ILI, SINCAN ILGESI

TOREKENT MAHALLES|
REZERV YAPI ALANI
NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
SINIRLAR FLAN NOTIARI
1 HICARET-RONUT ALANLARINDGA;
E 5 PLAN ONAMA SINIRI JUPLAM INSAAL ALANININ “e2U850 LICARET ALARL S8 KONUT ALANI
OLACARTIR.
7 PARSFLIFRE NISKIN OTOPARK IHTIVACT DG VONETMEIIKLER
E = REZERY YAPIALANI SINIRI BOGRULTUISUNDA PARSEL ICINDE KARY AN ACAXTIR
3 DEPREM  BULGELERINDE  YAPILAUAX  HINALAR  HAKKINDA
KONUT ALANLARI YOMSIMELIX  ILE AFED  HOLGELERINDE  YAPILACAK  YAPILAR
FEAKKINDA YONTTMELIK TCROMUTRING UVULACSKTIR
IZGELLsMEKONUT,\LANl 4 ANKARA CFVRF VF SFHRCIIK 1 MODCROCIZGE TARAFINGAN
121250 bl UL TARIEINDE  UNAYLARAN  TOREKENT  JOVACAYD

BAMLALLESING AlL IMAR PLANINA LSAS JEOLOUIKJLOILRNIK CIUT
RATGRONA UVULACAKTIR

MANIA PLANINDA KALAN HOLGELERDE BMANIA FLANINDA BELIRTILEN
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1. BOLUM: GIRIS

Ankara Ili, Sincan Ilcesi, Térekent Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 71,96
ha alan, Ankara Ili, Sincan Ilcesi, Yunus Emre Mahallesinde bulunan 4,12 ha alan ile Ankara
Ili, Sincan Ilgesi, Ahi Evran Mahallesinde bulunan 30,34 ha alan sirasiyla 09.03.2022 tarihli ve
3147924 sayil1, 09.03.2022 tarihli ve 3147739 sayil1 Bakanlik Makam Olur'u ile “Rezerv Yap1

Alan1” olarak belirlenmistir.

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan 04.07.2022 tarih ve 3780769
sayllt Makam Olur’u ile “Bakanlik¢ca onaylanmak lizere bahse konu Rezerv Yapi Alanlarina
iliskin imar plani, kentsel tasarim projesi ile arazi ve arsa diizenleme islemlerinin yapilmasina
yonelik is ve islemlerde Sincan Belediye Bagkanliginin gecici olarak yetkilendirilmesi” uygun

gorilmiistir.

Bilindigi lizere kentsel dontislim, kentsel sorunlarin ¢6ziime kavusturulmasini saglayan
vizyonlardan biridir. Kentin tamaminda veya bir kisminda meydana gelen alt ve {ist yap1
imkanlarinin yetersizligi, sosyoekonomik yapida bozulma, ¢evre sorunlari, dogal afet riskleri,
yasam alanlarim1 olusturan yapilarin fiziksel yetersizlikleri, ekonomik omiirlerini doldurmusg
olmasi, can ve mal kaybina sebebiyet verecek boyuta ulasmasi vb. nedenlerle ortaya ¢ikan
sorunlar, bu alanlarin dontstiiriilmesi ile giderilebilmektedir. S6z konusu afet riskinin meydana
gelmeden gerekli hazirliklarin yapilmasi, onlemlerin alinmasi ve giivenli yasam alanlarinin

olusturulmasi 6n goriilen felaketin yasanmamasi agisindan son derece onemlidir.

Bu kapsamda, Ankara ili, Sincan ilgesi, Torekent Mahallesi sinirlar1 igerisinde rezerv yapi alan
ilan edilen 1/1000 6lgekli H29-D-21-C-3-D, H29-D-21-C-4-C, H29-D-21-C-3-B, 129-A-01-B-
1-B, H29-D-21-C-3-A, H29-D-22-D-4-B, H29-D-22-D-1-D, H29-D-22-D-1-C, H29-D-22-D-
4-A pafta numarali halihazir haritalar icinde kalan yaklasik 58.83 hektar biiyiikliigiindeki alanin
kentsel doniisiim projesinin hayata gegirilmesi i¢in alanda; mevcut durum arastirmalari, anket
ve gayrimenkul degerleme caligsmalar1 tamamlanmistir. Alanin mevcut durumu, bolgede ve
kent biitiiniindeki ekonomik, sosyal, fiziki ve kiiltlire] konumu ile birlikte ele alinarak genis bir
perspektifte incelenmistir. Siirecin devaminda, mevcut durum arastirmalarindan elde edilen
veriler sentez ve degerlendirme sonuglari 1s1ginda alana ait amag¢ hedef ve stratejilerin
belirlendigi eylem planmi olusturulmustur. Tiim bu mekansal ve stratejik caligmalar alanin
planlanmasina ve imar planlarinin hazirlanmasina yon vermistir. Bdylece bu c¢aligma

kapsaminda daha onceki ¢aligmalardan elde edilen alana 6zgii veriler, analiz edildikten sonra



ortaya ¢ikan bulgular sentezlenerek alandaki doniisiimiin uygulama araci olacak olan imar

planlar1 hazirlanmistir.

1.1. Literatiir Taramasi ve Yasal Cerceve

Tarihsel siirecte gelisen ve degisen toplumlar tarafindan olusturulan i¢inde yasadigimiz
schirler, bir biitiin olarak ya da farkli boliimleriyle yipranabilmekte canliligini yitirebilmekte ve
yenilenmeye ihtiyag duymaktadir. Kentsel doniisiim; kentsel bozulma siireglerini daha iyi
anlama ihtiyacindan dogan bir kavram olarak ortaya ¢ikmis olup canliligin yitiren, ¢okme ve
bozulma gosteren kentsel mekanin ekonomik, fiziksel, ¢evresel kosullarini kapsamli ve
biitiinlesik yaklasimlarla iyilestirmeye yonelik uygulanan strateji ve eylemlerin biitliniidiir
(Akkar, 2006, Aktaran; Narli, 2019). Ulkemizde kentsel déniisiim uygulamalarina imkan veren

diizenlemeler, normlar hiyerarsisine gore asagida verildigi sekliyle 6zetlenebilir.

¢ Anayasa’nin 17. maddesinde “Herkes, yasama, maddi ve manevi varligini koruma ve

gelistirme hakkina sahiptir.” denilmistir.

¢ Anayasa’nin 23. maddesinde “sosyal ve ekonomik gelismeyi saglamak, saglikli ve

diizenli kentlesmeyi gerceklestirmek™ ifadesi kullanilmistir.

¢ Anayasa’nin 56. maddesinde ise “Herkes saglikli ve dengeli bir cevrede yasama hakkina
sahiptir. Cevreyi gelistirmek, ¢evre sagligini korumak ve gevre kirlenmesini 6nlemek devletin

ve vatandaslarin 6devidir.” denilmistir.

eBu kapsamda 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun, Anayasa’nin 56. ve 23. maddeleri uyarinca 16/05/2012 tarihinde kabul edilerek,
31/5/2012 tarihli ve 28309 say1li Resmi Gazete *de yayinlanarak yiiriirliige girmistir.

¢ 6306 say1l1 Kanun hiikiimlerinin uygulanmas1 amaciyla 6306 sayili Kanunun Uygulama
Yonetmeligi, Doniisiim Projeleri Ozel Hesab1 Ydnetmeligi, 6306 sayili Kanun Kapsaminda
Hak Sahiplerince Bankalardan Kullamlacak Kredilere Saglanacak Faiz Destegine Iliskin
Bakanlar Kurulu Karar1 ve 6306 sayili Kanun Kapsaminda Riskli Yapiyr Malik, Kiract veya
Sinirlt Ayni Hak Sahibi Olmaksizin Kullananlara Yardim Yapilmasia Dair Bakanlar Kurulu

Karar1 yayinlanmistir.

¢ 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi
ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda Kanun kapsaminda; yipranan ve 6zelligini kaybetmeye
yiiz tutmus, sit alan1 olarak tescil ve ilan edilen bolgeler ile bu bolgelere ait koruma alanlarinin

tespiti yapilir. Bu bolgelerde, bolgenin gelisimine uygun olarak alanin yeniden insa ve restore

2



edilmesi, konut, ticaret, kiiltlir, turizm ve sosyal donati alanlar1 olusturulmasi, afet risklerine
kars1 tedbirler alinmasi tarihi ve Kkiiltiirel taginmaz varliklarin yenilenerek korunmasi ve

yasatilarak kullanilmas1 amaciyla doniisiim uygulamalar1 gergeklestirilir.

Yasal diizenlemeler disinda Cevre ve Sehircilik Bakanhigmin yiiriittiigii ¢alismalar
kapsaminda Biitiinlesik Kentsel Gelisme Stratejisi ve Eylem Plan1 (2010-2023), Afetlere
Dayaniksiz Kentlesme baslig1 altinda, “tilkemizde “1950°li yillardan sonra yasanan hizli ve
denetimsiz kentlesme ve yapilagsma siireci, kentlerimizin dogal afetler ve insan kaynakl

tehlikelere karsi diren¢siz ve savunmasiz bir bi¢imde biiyiimesine neden olmugstur.

Basta deprem ve sel olmak iizere dogal afet tehlikelerine maruz alanlarda, yer yer plana
ve imar mevzuatina aykiri gelismelere sahne olan kentlerimizde, hizli kentlesmeye odaklanmis
imar uygulamalari, risk azaltma yontemlerini iceren planlama yaklasimi ve pratiginden uzak

kalmus ve kentlerimizde derin “risk havuzlart” olusmustur.

1999 Marmara Depremi, iilkemizde giivenli ve siirdiiriilebilir kentsel gelismenin
saglanabilmesi igin, afet sonrasi uygulamalar yerine, afet oncesi hazirliklara yogunlasarak afet
tehlike ve risklerini giderme/azaltma amacgh yaklasimlarin mekdansal planlama sistemi ile

biitiinlestirilmesi geregini ortaya koymugstur.” denilmistir.

Yine Cevre ve Sehircilik Bakanliginin yiiriittiigli caligsmalar kapsamindaki Kentsel
Déniisiim Strateji Belgesi Hazirlanmasina Iliskin ilke ve Esaslar’da siirece ve yiiriitmeye iliskin

asagida sunuldugu tizere konuyla ilgili hususlar maddeler halinde 6zetlenmistir.

» 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alanlarin tespiti 4 sekilde olabilmektedir. Bunlar;
1. Alanm zemin yapisi sebebiyle risk tasimasi,
2. Alanin iizerindeki yapilagma sebebiyle risk tagmasi,
3. Alandaki toplam yap1 sayisinin en az %65’ inin imar mevzuatina aykirt olmasi
4. Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye ugratacak
sekilde bozuldugu yerlerde; planlama ya da altyapr hizmetleri yetersiz olan veya imar
mevzuatina aykir1 yapilasma bulunan yahut yap1 ya da altyapist hasarli olan alanlar nedeniyle
riskli alan teklifi yapilabilmektedir.
» 6306 Sayith Kanun Kapsaminda Riskli Alan Uygulamalarinda Déniigiim Siirecinin
Adimlar
1. Mevcut durumun tespiti ve On proje caligmalari
2. Hak sahipleri ile 6n goriisme ve beklenti analizi

3. Alana iliskin stratejiler ile matematiksel ve detayl1 finansal model belirlenmesi



4. Planlama ve projelendirme ¢alismalari
5. Hak sahipleri ile uzlagsma tahliye ve yikim
6. Yapim siireci

> 6306 sayili Kanun Kapsaminda Uygulama Yapmaya Yetkili Idareler ve Yetki Devri

6306 sayili Kanunda Idare, “Belediyeler, 11 Ozel Idareleri, Biiyiiksehir Belediyeleri
ve Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi halinde Biiyiiksehir Belediyeleri sinirlari igerisindeki

ilge belediyeleri” olarak tanimlanmistir.

Bakanlik, 6306 say1li Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKi’ye veya
Idareye yetki devrine ve bu is ve islemlerden hangilerinin TOKI veya idare tarafindan
yapilacagini belirlemeye yetkilidir. Torekent Mahallesi sinirlart igerisinde bulunan ve 6306
sayili Kanun kapsaminda Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda 04/12/2020 tarihli ve 109045 sayili Bakanlik Makam Olur'u ile Rezerv Yap1 Alani
olarak belirlenen 71.96 hektarlik alanin bu kapsamda her tiir ve 6lgekte harita, imar plani, imar
uygulamasi, tasarim projelerini hazirlama yetkisi gegici olarak Sincan Belediyesi Baskanliginin

gorev ve sorumluluguna birakilmistir.

» 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda “Rezerv Yapi Alam” ilan edilen alanlarda planlama ve projelendirme
calismalarmin yiiriitiilmesi icin riskli alanlarda gerceklestirilecek uygulamalarla ilgili
olarak;

e Hak sahiplerinin tespiti, hak sahipleri ile anlasma yapilmasi, anlagma ile tahliye edilen
yapilarin maliklerine veya malik olmasalar bile kiraci veya simirli ayni hak sahibi olarak
bu yapilarda ikamet edenlere veya bu yapilarda isyeri bulunanlara gecici konut veya
igyeri tahsisi ya da kira yardimi yapilmasi

e Alandaki tasinmazlarin, {izerindeki kdhnemis yapilar da dahil olmak {izere, muhdesati
ile birlikte deger tespiti islemleri ve donilisim ile olusacak tasinmazlarin
degerlemelerinin yapilmasi veya yaptirilmasi

e Bakanlik¢a onaylanmak {izere, alana iliskin her tiir ve 6l¢ekte harita, imar plani, tasarim
projesi, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulagtirma ¢alismalarinin yapilmasi

e Riskli alanlar, rezerv yap1 alanlar1 ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki
uygulamalarda faydalanilmak iizere; 6zel kanunlar ile 6ngoriilen alanlara iligkin olanlar
da dahil, her tiir ve Olgekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlar

belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu standartlar1 plan kararlari ile tayin etmeye



veya 0Ozel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel tasarim projeleri yapma, yaptirma
ve onaylama,

e Parselasyon planlarinda, gerekli goriilmesi halinde varsa ilk uygulamadaki diizenleme
ortaklik pay1 oranini1 tamamlamak iizere diizenleme ortaklik pay1 kesintisi yapma,

e Rezerv yapi alanlarinda gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama yapma,

¢ Bu Kanun kapsaminda kullanilmak {izere hazir konut ve igyeri satin almaya ve bunlari
devretme,

e Hazine miilkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda Bakanliga tahsis edilen tasinmazlari;
Kanun kapsaminda Bakanlik¢a kamulastirilan taginmazlari ve yiiriitiilen uygulamalar
neticesinde Bakanlik payina diisen tasinmazlari, doniisiim projeleri 6zel hesabina gelir
elde etmek amaciyla kiralama ve satma,

e Alan igerisindeki yapilarin tahliye ve yiktirma iglemlerinin yapilmast,

e Alan igerisinde bulunan taginmazlari satin alma, 6n alim hakkini kullanma, bagimsiz
boliimler de dahil olmak iizere taginmazlari trampa etme, tasinmaz miilkiyetini veya
imar haklarini1 baska bir alana aktarma,

e Ayni alanlara iligkin taginmaz miilkiyetini anlagsma saglanmak kaydi ile menkul degere
doniistiirmeye,

e Kamu ve 0zel sektor is birligine dayanan usuller uygulama, kat veya hasilat karsiligi
usulleri de dahil olmak iizere insaat yapma veya yaptirma, arsa paylarini belirleme,

e 23/06/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gére paylastirma,
paylar1 ayirma veya birlestirme, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil1 Tiirk Medeni Kanunu
uyarinca sinirl ayni hak tesis etme,

e Kamulastirmaya iliskin tiim is ve islemleri yapma,

e Alanda uygulama yapilan etaplarda veya adalarda hisseleri oraninda maliklerin en az
ticte iki ¢ogunlugu ile alinan karara katilmayanlarin hisselerinin satisina iligkin is ve
islemlerin 6306 sayili Kanun’un Uygulama Yonetmeligi'nin 15 ve 15/A. maddeleri
kapsaminda yapilmasi ve

e Alandaki tasinmaz miilkiyetini anlasma saglanmak kaydi ile menkul degere doniistiirme

is ve islemleri i¢in Bakanlik ilgili Idarelere yetki devri yapabilme konularinda hak tanir.

1.2. Amac¢ — Kapsam — Yontem
Planlamanin amaci, Ankara ili, Sincan Ilgesi, Torekent Mahallesi smirlar1 igerisinde
bulunan 71,96 ha alan, Ankara ili, Sincan Ilcesi, Yunus Emre Mahallesinde bulunan 4,12 ha

alan ile Ankara Ili, Sincan Ilgesi, Ahi Evran Mahallesinde bulunan 30,34 ha alan sirasiyla
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09.03.2022 tarihli ve 3147924 sayili, 09.03.2022 tarihli ve 3147739 sayili Bakanlik Makam
Olur'u ile “Rezerv Yapi Alan1” olarak belirlenen alaninin iizerindeki sagliksiz yapilasmadan
kaynaklanan risklerden arindirilarak, alanda potansiyeli bulunan her tiirlii dinamigin islevsel
olarak ortaya konuldugu, altyapisi tamamlanmis, gerekli sosyal donatisi bulunan saglikli,
giivenli yasam alaninin olusturulmasi, stirdiiriilebilirliginin saglanmasi, ¢ikabilecek sorunlarin
minimize edilmesi, kisa silirede hayata gecirilebilmesi amaciyla belirlenecek yol haritalarinin
elde edilmesi ile uygulama asamasinda yapilacak is ve islemleri ortaya koymaktir. Dolayisiyla

hazirlanan imar plani ile;

e Alanin altyapisi ve sosyal donatist tamamlanmis, saglikli, giivenilir kentsel yasam
alanina doniistiiriilmesi,

e Alanda yapilacak uygulamalara iligkin yontem ve metotlarin belirlenmesi,

e Saglikli, giivenli ve yasanabilir yasam c¢evrelerinin olusmasi igin risk azaltici
planlamanin hayata gecirilmesi

e Yer bilimsel (jeolojik- jeoteknik) etiitlerin yapilasmay1 yonlendirmesi,

e Hak sahiplerinin alanda yeniden ikametinin saglanmasinin temel ilke olarak ele
alinmasi,

e Kentin ihtiya¢ duydugu nirengi ve odak noktalarinin elde edilmesi,

e Ulasim sistemlerinin, alanda yasayan niifus ile planlama ve tasarimla olusturulan
kullanim alanlarina gére ¢ozliimlenmesi,

e Tim bu hedeflerin gergeklestirilebilmesi ve sonrasinda olusabilecek sorunlarin
¢oziimiine  iliskin  siirdiiriilebilir,  yenilenebilir  stratejilerin  olusturulmasi

ongoriilmektedir.



2. BOLUM: PLANLAMA ALANINA ILISKIN ARASTIRMALAR

2.1. Ulke ve Bolgesindeki Yeri

I¢c Anadolu Bélgesinin kuzeydogu béliimiinde yer alan Ankara, 26.897 km?’lik bir alana
sahip olup, 39.57 Kuzey enlemi ile 32,53 Dogu boylamlar1 arasinda yer alir. Deniz seviyesinden
yiiksekligi yaklagik 890 m’dir. Dogu yoniinde Kirsehir ve Kirikkale, Bat1 yoniinde Eskisehir,
Kuzey yontinde Cankiri, kuzeybati yoniinde Bolu ve Giiney yoniinde Konya ve Aksaray illeri
ile ¢evrilmistir. ilceleri; Altindag, Cankaya, Mamak, Kegidren, Sincan, Yenimahalle, Akyurt,
Beypazari, Camlidere, Cubuk, Elmadag, Etimesgut, Evren, Kazan, G6lbasi, Bala, Ayas, Gudiil,
Haymana, Kalecik, Kizilcahamam, Nallthan, Polatli, Pursaklar ve Sereflikoghisardir.
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Kaynak: Internet Verisi, 2020.
Sekil 1. Ulke ve 11 Igindeki Konumu



Kaynak: 2021 Google Earth Uydu Gériintiisii

Sekil 2. Planlama Alaninin Il Merkezi i¢erisindeki Konumu

Planlama alan1 ise Ankara ili, Sincan ilgesi Torekent Mahallesi igerisinde yer
almaktadir. Alan, UTM 3° koordinat sisteminde ve ITRF-96 datumundaki metrik sisteme gore
ise X: 4 431 481 — 4 429 226 ve Y: 460 045 — 462 640 koordinatlar arasinda yer almaktadir.
Yaklagik 58.83 hektar alan kaplayan alanin kuzeydogu- giineybati dogrultusundaki kus ugusu
mesafesi yaklasik 2.945 metre ve kuzey-giiney dogrultusundaki uzaklig: yaklasik 376 metredir.

Kaynak: 2021 Google Earth Uydu Goriintiisii

Sekil 3.Planlama Alan1 Uydu Goriintiisti



2.2. Yonetimsel Yapi ve Idari Boliiniis

TUIK, 2020 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gdre Ankara Iline yonetsel
acidan bagli 1425 mahalle ve 25 ilge bulunmaktadir. Bu ilgeler; Akyurt, Altindag, Ayas, Bala,
Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, FElmadag, Etimesgut, Evren, Golbasi, Giidiil,
Haymana, Kahramankazan, Kalecik, Keg¢ioren, Kizilcahamam, Mamak, Nallthan, Polatl,
Pursaklar, Sereflikochisar, Sincan ve Yenimahalle il¢eleridir.

16 Subat 1924 tarihinde ¢ikarilan 417 sayil1 yasa ile Ankara Sehremaneti kurulmustur,
1930 yilinda ¢ikarilan 1580 sayil yasa ile yiiriirliikkten kaldirilmistir. 1580 say1li yasa giinitimiize
kadar c¢esitli degisiklikler gecirmekle birlikte bugiinkii belediyelerin gorev, yetki ve
sorumluluklarini belirleyen temel kaynak olmustur. 1936 yilina kadar var olan Ankara ilgesi
Cankaya'nin 1936 yilinda ayrilip yeni bir ilge haline gelmesiyle boliinmistiir. 1953 yilinda
Altindag ilgesi kurulmustur. Etimesgut, 1968 yilina kadar kaza olarak kalmis, daha sonra
Ankara sehrine ait bir mahalleye doniistiiriilmiis, 1990 yilinda ise ilge olmus ve belediye
teskilat: kurulmustur. 1983'te bir grup yeni ilge daha olusmustur: Onceleri Altindag ilgesine ait
olan Keg¢ioren, Cankaya'ya bagli bir mahalle olan Mamak, 1923'ten beri bir kaza olan Golbasi
ve daha evvel bir kaza olan Sincan il¢e olmustur. Bu ilgelerden Sincan, 1988'de Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari i¢ine alinarak merkez ilge konumuna getirilmistir. 1984 yilinda
Yenimahalle'nin de ilge olmasindan sonra 6nceleri birer kasaba olan Kahramankazan (1987'de),

Akyurt (1990'da) ve Pursaklar (2008'de) Ankara ilinin yeni ilgeleri olmustur.

Bu siireg i¢inde Ankara iline bagli olan bazi bolgeler de ilden kopmustur. 1989'a kadar
ile bagl olan Kirikkale ilgesi, 1989'da ve 3578 sayili yasa geregince ayri bir il olmustur. Ayn1
zamanda Ankara iline bagli olan Delice, Keskin ve Sulakyurt ilgeleri de Kirikkale iline
baglanmistir. Sereflikochisar ilgesine bagli bir kasaba olan Agacoren 1989'da cevresindeki

kdylerle birlikte bir ilge olup Aksaray iline baglanmistir.

2.3. Ulasim Yapis1

Il i¢inde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica Ankara'da
geligsmis bir toplu tasimacilik sistemi, sehir niifusunun ulasim ihtiyacini karsilamaktadir. Toplu
tasimacilik altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir gostergesi olarak, Ankara
niifus basimma motorlu tasit sayisinda 100 kisiye 18 otomobil ile Tiirkiye'nin birinci ili

durumundadir.

I merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboga Uluslararas1 Havaliman1 havayolu ile giris
c¢ikist saglayan en 6nemli noktadir. Esenboga'dan Tiirkiye'nin hemen her iline, ayrica Avrupa,

Amerika ve Uzak Dogu'nun ¢esitli sehirlerine ugus bulmak miimkiindiir. 2006 yilinda tamamen
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yenilenip kapasitesi ve islevi arttirtlmistir. Havalimanini kent merkezine baglayan karayolu da
tamamen yenilenmis ve yeni altgegitler devreye sokulmustur. Havayolu ile kente ulasmanin bir
baska yolu da ordunun hizmetindeki Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havalimani sivil
ucuslara kapali olsa da, gerektiginde alternatif olarak kullanilmaktadir. Akinci, Etimesgut ve

Giivercinlik hava alanlari, askeri amaclarla kullanilmaktadir.

Il merkezini ¢evreleyen O-20 gevre yolu, sehirlerarast trafigin sehir trafigini aksatmadan
gecmesini saglar. O-20 otoyolu diger otoyollara baglanarak ilin ve iilkenin diger kentlerine
ulagiminm1 saglar. Bunlardan O4 otoyolu (Avrupa E-yollar1 sistemine gore E89), Ankara’y1
Istanbul iline baglar, 020 (E90) ise Adana iline baglar. Ankara sehrini diger biiyiik sehirlere
baglayan karayollari arasinda D200 (E90) (Bursa - Eskisehir - Ankara), D750 (E90) (Ankara -
Aksaray - Adana), D200 (E88) (Ankara - Elmadag), O-4 (E89) (Zonguldak - Aksaray - Ankara
- Kizilcahamam - Gerede), D200 (E88) (Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale - Yozgat -
Sivas) bulunur. 1l i¢indeki diger devlet yollar1 ise D750 (Tarsus- Pozant1 - Aksaray - Ankara -
Kahramankazan - Gerede), D765 (Cankir1 - Kalecik - Kirikkale), D260 (Polatli - Haymana -
Bald), D140 (Beypazari - Nallithan), D695 (Polatl - Aksehir)’dir.

Il merkezinde bulunan Ankara Sehirleraras1 Terminal isletmesi (ASTI) Avrupa’nin en
biiyiik otobiis terminalleri arasinda yer alir. ASTI'nin sehir i¢i toplu tasima hatti Ankaray ile

baglantis1 vardir.

Ankara ilinden gegen iki adet demiryolu hattt bulunmaktadir. Bunlardan birincisi
Ankara sehrini, batida Sincan ve Polath {izerinden Eskisehir'e, doguda Irmak ve Bogazkoprii
iizerinden Kayseri'ye baglar. Ikinci bir hat Irmak'i Cankir {izerinden Karabiik ve Zonguldak'a
baglar. Tren yolu ile giris ¢ikista en dnemli yer TCDD Ankara Gari'dir. Burasi ayn1 zamanda
ilkenin dogusu ile batisinin ayrildigi noktadir. Halihazirda tilkenin dort bir yanina ve
banliydlere buradan tren seferleri diizenlenmektedir. Eskisehir iizerinden Ankara kentini
Istanbul'a baglayacak olan Ankara - Istanbul YHD hattiin Ankara - Eskisehir kesimi 2009

yilinda hizmete agilmigtir.
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Kaynak: Karayollar1 Genel Miidiirliigi, 2021
Sekil 4. Ankara’nin Alaninm Diger Il Merkezlerine Uzakliklar

ILCE MESAFE ILCE MESAFE
Akyurt 29 km Haymana 64 km
Altindag 13 km Kalecik 51 km
Ayas 46 km Kazan 34 km
Bala 48 km Kecioren 10 km
Beypazari 84 km Kizilcahamam 62 km
Camlidere 70 km Mamak 17 km
Cankaya 11 km Nallihan 132 km
Cubuk 37 km Polatl 72 km
Elmadag 31 km Pursaklar 12 km
Etimesgut 18 km Sereflikoghisar 125 km
Evren 130 km Sincan 24 km
Golbast 16 km Yenimahalle 15 km
Gudil 61 km

Kaynak: Karayollari Genel Midiirliigii, 2021

Tablo 1. ilgelerin, Ankara il Merkezine Olan Karayolu Uzunlugu

Il merkezinde kent ici ulasimda en yogun tasimacilik rayl sistem ile yapilmaktadir.

EGO Genel Miidiirliigii tarafindan isletilen Ankara metrosu giinde yaklasik 150.000 yolcu tasir.
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https://www.haritatr.com/akyurt-haritasi-i43
https://www.haritatr.com/haymana-haritasi-i4c
https://www.haritatr.com/altindag-haritasi-i3a
https://www.haritatr.com/kalecik-haritasi-i4d
https://www.haritatr.com/ayas-haritasi-i44
https://www.haritatr.com/kazan-haritasi-i4e
https://www.haritatr.com/bala-haritasi-i45
https://www.haritatr.com/kecioren-haritasi-i3d
https://www.haritatr.com/beypazari-haritasi-i46
https://www.haritatr.com/kizilcahamam-haritasi-i4f
https://www.haritatr.com/camlidere-haritasi-i47
https://www.haritatr.com/mamak-haritasi-i3e
https://www.haritatr.com/cankaya-haritasi-i3b
https://www.haritatr.com/nallihan-haritasi-i50
https://www.haritatr.com/cubuk-haritasi-i48
https://www.haritatr.com/polatli-haritasi-i51
https://www.haritatr.com/elmadag-haritasi-i49
https://www.haritatr.com/pursaklar-haritasi-i42
https://www.haritatr.com/etimesgut-haritasi-i3c
https://www.haritatr.com/sereflikochisar-haritasi-i52
https://www.haritatr.com/evren-haritasi-i4a
https://www.haritatr.com/sincan-haritasi-i3f
https://www.haritatr.com/golbasi-haritasi-i41
https://www.haritatr.com/yenimahalle-haritasi-i40
https://www.haritatr.com/gudul-haritasi-i4b

Metro aginda halihazirda Metro, Bagkentray ve Ankaray adi altinda ii¢ ayr1 tasima sistemi
caligmaktadir. TCDD tarafindan saglanan banliyé treni hizmeti baskenti Kayas ve Sincan

kentleri ve aradaki istasyonlara baglar.
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Sekil 5. Planlama Alan1 Cevresi Karayolu Ulagimi

2.4. Sosyoekonomik Yapi
Ankara niifusunun dortte tigli hizmet sektoriinde calisir ve bu sektor ilin gayrisafi
hasilasinda en biiytlik paya sahiptir. Sektoriin bu kadar gelismesinin nedeni, gécle gelen niifusa

istihdam saglayacak kadar biiyiik sanayinin bulunmamasidir.

Ankara, Tiirkiye gayrisafi milli hasilasinin %9'una sahiptir. Ulkenin toplam vergi
gelirlerinin %12's1, biitge gelirlerinin %12,3'li buradan toplanir; buna karsilik ilin iilke
biitgesinden aldig1 pay %6,4'tlir. 2006 yilinda Ankara biitce vergi gelirlerine 16,5 milyar TL,
toplam biitce gelirlerine de 21,1 milyar TL katkida bulunmus, biitgeden ise 11,3 milyar TL pay
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almistir. 2001 yili itibartyla gayrisafi yurt ici hasilasinin Ankara'ya diisen kisminin %45'

ticaretten, %23l ulastirma ve haberlesmeden, %14'i devlet hizmetinden kaynaklanmaktaydi.

Pricewaterhouse Coopers’in “Diinyada En Biiyiik Sehir Ekonomileri Hangileri ve Bu
2020 Yilinda Nasil Degisecek” raporuna gore diinyanin en biiyilk 100 kenti arasinda 2005
yilinda 94. olan kent, 2008'de 80. siraya yerlesmistir.

Brookings Institution ve JP Morgan'in 2014 yil1 baz alinarak olusturulan, ekonomide
yiikselen kentler siralamasinda Ankara 300 sehir arasinda Xiamen'in ardindan 9. siray1 aldi.
Ankara 2013'teki listede 38. sirada yer almaktaydi. Aymi listede Tiirkiye'den Izmir 2, Istanbul

3 ve Bursa 4. sirada yer almistir.

Sektorler Oran (%)
Tarim 3.23
Sanayi 24.64
Hizmetler 72.13

Kaynak: TUIK, 2017
Tablo 2. Istihdamm Sektérel Dagilimi
Ankara ilinde Calisanlarin sektorel dagilimi; % 72,13 Hizmet, % 24,64 Sanayi ve %

3,231 Tarim sektoriinde ¢alismaktadir.

Kentin demografik, sosyal ve ekonomik yapisinin degismesi, gelismesi, islevsel
iligkilerin ¢evre belediyeleri ve kentsel bolgeyi de kapsayacak bigimde yayginlasmasi,
mekansal siirekliligin kentin etki alaninin gelismesi metropoliten 6zellikler kazanmasina neden

olmustur.

Ankara, DPT tarafindan 2003 yilinda yapilan gelismislik endeksine gore, 81 il iginde 2.

Sirada olup 1. Derece gelismis iller arasinda yer almaktadir.

2.5. Demografik Yapi

Ankara ili 2021 yili basinda TUIK tarafindan agiklanan Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) 2020 y1l1 gostergelerine gore il geneli niifusu 5.663.322 kisi olup bu niifusun
2.805.877’si erkek, 2.857.445’1 kadin niifusudur. Bu gostergelere gore niifusu en ¢ok olan ilge
938.568 kisi ile Kegidren, en ¢ok niifusa sahip ikinci ilge ise 925.828 kisi ile Cankaya’dir.
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. 2015 2020 Niifus

lige Erkek | Kadin | Toplam| Erkek | Kadin | Toplam Fark ‘?Irltzlls
Akyurt 15388 | 14857| 30245| 19128| 18328| 37456|7211 |0.13
Altindag 183182 | 180505| 363687 | 199393| 196772| 396165 |32478 |0.57
Ayas 6410 6268 | 12678 7372 6314| 13686|1008 |0.02
Bala 11262| 10356 21618| 14109| 11671| 25780|4162 |0.07
Beypazari 23685| 23897| 47582| 24359| 24373| 48732|1150 |0.02
Camhdere 3196 3283 6479 4653 4230 88832404 |0.04
Cankaya 446575| 475961 | 922536 | 445235| 480593| 9258283292 |0.06
Cubuk 43485| 42570 86055| 45675| 45467 91142|5087 |0.09
Elmadag 22355| 21421| 43776| 22950| 22172| 45122|1346 |0.02
Etimesgut 265376 | 262583| 527959 | 297021| 298284 | 595305|67346 |1.19
Evren 1401 1446 2847 1509 1536 3045|198 0.00
Golbasi 62312 59976| 122288| 70950| 69699| 14064918361 |0.32
Giidiil 4071 4321 8392 4211 4227 8438 | 46 0.00
Haymana 14471| 13884| 28355| 15072 13850| 28922|567 0.01
Kalecik 6747 6641| 13388 6727 6214 | 12941 |-447 -0.01
Kazan 26600| 25164| 51764| 29003| 27733| 56736(4972 |0.09
Kecioren 439313 | 450563 | 889876| 460765| 477803| 938568 |48692 |0.86
Kizilcahamam 12554 | 12625| 25179| 13943| 13564| 27507(2328 |0.04
Mamak 304502 | 303376| 607878| 333567 | 335898| 669465|61587 |1.09
Nallithan 14461 | 14748| 29209| 13621| 13813| 27434|-1775 |-0.03
Polath 61267| 60591| 121858| 63111 63512 126623|4765 |0.08
Pursaklar 67324| 66637| 133961| 78534| 78548| 157082 |23121 |0.41
Sereflikochisar| 17060 16669| 33729| 16642 16668| 33310(-419 |-0.01
Sincan 258229 | 248721| 506950 279108| 270000| 549108 |42158 |0.74
Yenimahalle 310009 | 322277 | 632286| 339219| 356176| 695395|63109 |1.11
TOPLAM 2621235 | 2649340 | 5270575 | 2805877 | 2857445 | 5663322 | 392747 | 6.93

Kaynak: TUIK, 2021
Tablo 3. ilgelerin Yillik Niifus Artis Hiz1

11 geneli kapsaminda son 5 yillik niifus degisimi ilgeler bazinda incelendiginde; toplam
niifus ve niifus artis hizlar1 25 ilgenin 23’{inde artis gdstermekte iken 2 Ilgede niifus ve niifus
artis hiz1 diismektedir. Niifus artis hizinda yiikselme gosteren ilk bes ilge sirasiyla; Etimesgut,
Yenimahalle, Mamak, Kegioren ve Sincan ilgeleridir. Niifus artis degerindeki en diisiik deger
ise -0.03’liikk deger ile Nallihan ilgesine aittir. Toplam niifus artig hizindaki en yiiksek deger ise
merkez ilgelerden birisi olan Etimesgut’a aittir.

Ankara ili, Ankara sehrinin baskent olmasindan sonra hizla kalabaliklasmistir. Ozel ve
kamu sektorii yatirimlar: bagkent ve yoresine yogunlagsmis, bunun sonucu ortaya ¢ikan ¢alisma
olanaklar1 biiyiik bir niifus akimina yol acmistir. Ekonomi, saglik ve egitim altyapisinin
gelismisligi, su¢ oraninin diisiik olmasi, kisi basina kamu yatiriminin ve kisi basina mevduatin
yiiksek olmasi gibi nedenlerin gogii tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. Cumhuriyet tarihi

boyunca ilin niifusu iilke niifusunun iki kat1 hizda artmistir. 1927 sayiminda niifusu 404 bin
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olan il Tiirkiye niifusunun %3,2'sine sahipken bugiin 8 milyon niifus ile bu oran %6,3'tiir. 2007-
2008 yillar1 arasinda ise niifus artis hiz1 (%1,83), tilke niifus artis hizinin (% 1,32) bir buguk

kat1 olmustur.
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Kaynak: TUIK, 2021
Grafik 1. Ankara Ili ve Ilgelerinin Toplam Niifus Dagilim1 (ADNKS 2020 Yilr)
flgelerin hemen hepsinde genel olarak 1990 ve 2000 yillar1 arasinda kirdan kente gogiin
olmasindan kaynakli kirsal niifuslar1 azalmakta ve yaklasik oranlarla sehir niifuslar
artmaktadir. Ancak bu durum 2010 ve 2019 yillar1 arasinda farklilik gostermektedir. Il
genelinde bazi ilgeler hari¢ olmak iizere hem kirsal hem de kentsel niifuslar1 artig

gostermektedir.
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Kaynak: TUIK, 2021
Grafik 2. 2020 Y11 Ankara ili flcelerinin Toplam Yillik Niifus Artis Hizlar
Ankara Ili Sincan Ilgesi’nin toplam niifusunun yas gruplarina goére dagilimi incelendigi
zaman yasli niifusun diisiik, ¢ocuk niifusun ise yiiksek oldugu goriilmektedir. Yetiskin (Faal)
niifusun kendi igindeki dagilima bakildigi zaman ise 35-39 yas araliginin yogunlukta oldugu

dikkat cekmektedir. Tlge genelinde kadin erkek niifusu birbirine yakin degerlerdedir.
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Yas Arahg: Erkek Kadin Kisi Toplam Oran
0-4 21080 20379 41459 7.55
5-9 23156 21933 45089 8.21
10-14 23567 21935 45502 8.29
15-19 21517 20354 41871 7.63
20-24 21904 20469 42373 7.72
25-29 22226 22036 44262 8.06
30-34 24158 22729 46887 8.54
35-39 24383 23046 47429 8.64
40-44 22812 21269 44081 8.03
45-49 19228 18161 37389 6.81
50-54 15176 14378 29554 5.38
55-59 14360 14145 28505 5.19
60-64 10203 10406 20609 3.75
65-69 7302 7789 15091 2.75
70-74 4276 5144 9420 1.72
75-79 2150 2772 4922 0.90
80-84 1018 1730 2748 0.50
85-89 472 932 1404 0.26
90+ 120 393 513 0.09
Toplam 279108 270000 549108 100.00

Kaynak: TUIK, 2021

Tablo 4. Ankara Ili, Sincan ilgesi Niifusunun 2020 Y1l Yas Gruplarina Gére Dagilimi

Sincan llgesi 2020 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglarma gére 549.108 kisi
%49,17°sin1  kadin niifusu

olan niifusunun %>50,83’lini erkek niifusu olustururken

olusturmaktadir.

Niifus Tiirii Kisi Oran (%) Aciklama
Erkek Niifusu 279108 50.83 -

Kadin Niifusu 270000 49.17 -

Cocuk Niifusu 132050 24.05 0-14 Yas Araligi
Faal Niifus 382960 69.74 15-64 Yas Aralig1
Yaslh Niifus 34098 6.21 65 Yas Ustii
Toplam Niifus 549108 100.00 -

Kaynak: TUIK, 2021

Tablo 5. Ankara li, Sincan ilgesinin Niifusunun 2020 Y1li Genel Yapist

Ilgede ii¢ temel yas grubuna gore niifusun dagilimma bakilirsa; 0-14 yas grubunun

132.050 kisi olup toplam niifusun %24,05’ini, 15-64 yas grubunun 382.960 kisi olup toplam

niifusun %69.74’inii ve 65 yas ve lizeri yas grubunun 34.098 kisi olup toplam niifusun

%6.21’ini olusturdugu goriilmektedir.
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2.6. Ekonomik Yapi

Ankara ilinde 6zel sektdriin katma deger icindeki payr %85'in iizerindedir. ilin sanayisi
genel olarak kiiciik ve orta boylu isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40'1, savunma ve tasit
iiretimi yapan biiyiikk kuruluslarin talep gosterdigi makine ve metal alaninda {iretim
yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelmektedir. Uretim agisindan en dnemli
sektorler, gida (seker, un, makarna, siit, igki), tasit, makine (tarim araclari, tasit, traktor), savas,
¢imento ve dokumadir (ylinlii dokuma, trikotaj, konfeksiyon). Ayrica tarim ilaglari, mobilya,
sekercilik ve matbaacilik da 6nemli bir konuma sahiptir. Ankara, savunma sanayisi, yazilim ve

elektronik sektorlerinde Tiirkiye’de en 6nde gelen illerdendir.

Ankara Sanayi Odasi'na (ASO) kayith yaklagik 3500 sirket vardir. Tiirkiye'nin en biiyiik
500 sirketinin 48'inin ASO'ya bagli olmasiyla Ankara, 2009 yilinda Istanbul'dan sonra

Tiirkiye'nin 2. sanayi merkezi haline gelmistir.

Ankara'da tiretimin biiyiikk kismi1 Sincan, Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan
Ivedik ile Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi (OSTIM) Organize Sanayi bolgelerinde
gerceklesmektedir. OSTIM, Tiirkiye'nin en biiyiik kiigiik ve orta boy sanayi iiretim alanidr.

2009'da Ekonomi ve Dis Politika Arastirmalar Merkezi tarafindan hazirlanan bir
calismaya gore, en rekabetci il Ankara'dir. Ankara, "rekabetcilik" endeksini olusturan alt
endeksler arasinda insani sermaye, yaratici sermaye ve sosyal sermaye endekslerinde ilk sirada
yer almustir. Universite ve 8gretim iiyesi sayisinin yiiksekligi, patent ve benzeri bagvurular gibi

faktorler Ankara'y: 6zellikle yaratici sermaye endeksinde Tiirkiye'de birinci yapmaktadir.
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Cari Fiyatlarla Cari Fiyatlarla
Gayri Safi Gayri Safi
.. Yurtici Hasila | Sektorel | Yurtici Hasila | Sektorel
Sektorler - <
Deger Pay Deger Pay
Tiirkiye Ankara

(TL) (TL)
Tarum, Ormancilik Ve 27749488500 | 593 | 6,762,022.00 | 1.64
Bahkeihik
Imalat, Madencilik Ve Tas
Ocakehiz1 Ve Diger Sanayiler 941,475,504.00 20.11 70,018,571.00 16.97
imalat Sanayi 789,675,113.00 16.87 56,153,298.00 13.61
Insaat 233,275,950.00 4.98 31,871,862.00 7.72
Toptan Ve Perakende Ticaret,
Ulastirma Ve Depolama, 1,053,520,883.00 | 22.50 | 72,614,568.00 | 17.60
Konaklama Ve Yiyecek
Hizmeti Faaliyetleri
Bilgi Ve iletisim 111,987,262.00 2.39 20,330,187.00 4.93
Finans Ve Sigorta Faaliyetleri | 137,887,422.00 2.95 11,402,377.00 2.76
Gayrimenkul Faaliyetleri 282,779,250.00 6.04 21,504,254.00 5.21
Mesleki, Bilimsel, Teknik,
Idari Ve Destek Hizmet 228,711,798.00 4.89 24,483,433.00 5.93
Faaliyetleri
Kamu Yonetimi Ve Savunma,
Egitim, insan Saghgi Ve 532,517,768.00 11.37 70,544,385.00 17.10
Sosyal Hizmet Faaliyetleri
Diger Hizmetler 92,292,783.00 1.97 26,971,593.00 6.54
Toplam 4,681,618,618.00| 100.00 |412,656,550.00 | 100.00

Tablo 6. 2019 Y1li Faaliyet Kollarina Gore Gayri Safi Yurtici Hasila (2021)
2.7. Dogal Yapi

Ankara’nin giiney ve orta boliimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yagish kislar1 ile
sicak ve kurak yazlari, kuzeyinde ise Karadeniz ikliminin 1liman ve yagishh halleri
goriilebilmektedir. Karasal iklimin hakim oldugu bolgelerde gece ile giindiiz, yaz ile kis
mevsimi arasinda onemli sicaklik farklar1 bulunmaktadir. En yiiksek sicaklik temmuz veya
agustos aylarinda goriilmektedir. Ildeki ortalama en yiiksek giindiiz sicakliklar1 27-31° C'dir.
En soguk ay ise Ocak ayidir, en diisiik gece sicakliklari ise ortalama -6 ila -1 °C arasindadir.
Yagislar en cok mayis, en az temmuz veya agustos ayinda diismektedir. Ankara il merkezinde
yillik ortalama toplam yagis 393 mm, yillik ortalama toplam yagis 52 mm ile Mayis ayinda, en
diisiik yagis ise 12.5 mm ile Agustos ayinda goriilmektedir. Son yillarin en soguk gecesi -22 ile
26 Ocak 2016'da goriilmiistiir.
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ANKARA | O¢ | Su | Majy i MaHa ) Te | Ag | o)l pq Kal Ay
al|b r y z | m|u s | a
Ortalama 11. 23. 18. |13.
Sicaklik (°C) 0.2 |17 |57 |;7 |16 |20 |23.4|,™ |o7 57 |7.2 |25 |119
Ortalama En
Yiiksek Stcakhik |42 6.5 [11.5 |17 |22.4(2% {30.3]3% |2 |20 |13 |65 |17.9
4 7 4 |1
(°C)
Ortalama En 12 11
Diisiik Sicakhk |-3.3(-2.3(0.7 |53 |9.7 " 115.8 |16 " |72 |25 |-08(6.3
9 8
(°C)
Ortalama 10 10
Giineslenme 26 |38 |51 |66 (84 |7 |113|;7 |92 |6.7 |46 |26 |68
Siiresi (saat)
Ortalama
Yagish Gin |27 |13 |123]1% |161 |t |56 |45 |56 |0 |10 [1* |134
7 |2 5 4 6 |5
Sayisi
Ayhk Toplam
Yagis Miktar1 | 40. |35. 42, 35. 12. |18. |27. |31. |44. |393.
Ortalamasi(m |1 |4 39.2 4 52 3 14.2 5 1 9 |5 |6 |2
m)
En Yiiksek 16. |21. 31. 40. [39. [33. [24. |20.
Sicaklk °C) |6 |3 |278|g (344137 1AL 11 3|7 a4 M
EnDiisik |, (., |- |5,/
Sicaklik (°C) 34. 34. 19.|72|-16|38 |45 |55 |-1.5/-9.8 é?. 24. 24.9
Giinlitk T"pl;;‘i‘klf:rf“ksek Ya®lS | Giinliik En Hizh Riizgar |  En Yiiksek Kar
11.06.199788.9 mm 27.04.196534.0 m/sn | 31.01.1950]33.0 cm

Tablo 7. Ankara Ili 1927 — 2020 Yillar1 Arasi iklim Verileri (2021)

2.7.1. Jeomorfolojik-Jeolojik Yap1
Ankara ili, Sincan ilgesi, Térekent Mahallesinde, yaklasik 62.2 hektarlik alanin revize

imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu 2021 yilinda hazirlanmistir.

Yoredeki toprak zeminler, Miyosen ve daha yasli kayaclardan olusan bir temeldeki ¢anaklarin
Pliyosen' den itibaren dolduran karasal ¢okellerdir. Cakilli, kumlu, fakat daha ¢ok siltli ve killi
katmanlardan olusan Pliyosen c¢okelleri, ¢cevredeki kayaglarin 6zellikle andezitik volkanitlerin
bozulma f{irlinlerinin, ¢ukur alanlari dolduran si1g géllerde ve yayvan akarsu vadilerinde
cokelmesi sonucunda olugmustur. Cokeller, genellikle kirmizimsi kahverengi, yer yer de gri bej
goriinimdedir ve ince taneli diizeylerinde egemen olan kil minerali montmorillonittir
(Kasapoflu, 1980; Kiper, 1981). Ankara bolgesinde Pleistosen, daha ¢ok bolgesel yiikselme ve
buna kosut olarak, seki olusumlarinin egemen oldugu bir dénem olarak bilinir (Erol, 1981).

Holosen aliivyonlar1 ise Ankara Cayi'nin iki yaninda, ylizeysel bir ortii halinde izlenir.
Calisma alan1 ve yakin civarinin genel jeoloji haritasi Sekil 6’da verilmistir.

20



Kaynak: MTA, Ankara 1/100 000 Olcekli Paftas1, 2021

Sekil 6. Planlama Alaninin Jeolojik Yapisi

2.7.2. Planlama Alanimin Yerlesime Uygunluk Durumu
Inceleme alaninda yapilan sondajlar ve arazi gozlemleri sonucunda inceleme alaninin,
Acik kahve-kahve renkli ¢akilli kumlu Kil, ve A¢ik kahve-Sari renkli Cakilli Killi Kum igeren

Aliivyon(Qal) birimlerinden olustugu gozlenmistir.

Kivamlilik indeksine gore (Ic) gore ¢alisma alaninda Aliivyon (Qal) birimlerde ’Orta Kati, Sert,
Cok Sert” smiflandirilmistir (IAEG,1981).

Inceleme alanmin Holtz ve Kovac (1981 )’in likitlilik indeksi(IL) siniflamasina gore Aliivyon
(Qal) birimlerde ”Plastik kat1 - kirilgan kat1” 6zellikte oldugu, Sower(1979)’un sikisabilirlik
indeksi(Cc) siniflamasina gore yine Aliivyon birimler i¢in (Qal) “’Diisiik-Orta- Yiiksek
Sikisabilirlik” 6zellikte oldugu tespit edilmistir.

Inceleme alaninin egimi % 0 - 10 araligindadir.

Yapilan ¢alismalar sonucunda elde edilen veriler gercevesinde inceleme alani yerlesime

uygunluk agisindan ;

-O.A. 5.3 (Yiiksek Yeraltisu Seviyesi, Deniz Suyu Girisimi vb. Sorunlu Alanlar) olarak

degerlendirilmistir.
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Yiiksek Yeraltisu Seviyesi, Deniz Suyu Girisimi vb. Sorunlu Alanlar (OA-5.3)

Inceleme alaninin egimin %0 - 10 arasinda oldugu ve jeolojisinin aliivyon birimlerden olustugu
tespit edilmistir. Aliivyon birimler “’diisiik” sisme derecesine sahip olup, yiiksek sikisabilirlik
ozelliklerine sahiptir. Ayrica yeraltisu seviyesinin 1.5 metreden baslayan si1g bir seviyede
olmasi, ani oturma ve farkli oturma gibi miihendislik sorunlariyla karsilagabileceginden bu
alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Yiiksek Yeraltisu Seviyesi, Deniz Suyu Girisimi v.b.
Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “0.A.5.3.”

simgesiyle gosterilmistir.
Bu alanlarda,

- Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilagmalar1 olumsuz etkileyecek her tiirlii
zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etlitlerinde detayli arastirilmalidir.

- Zayif zemin Ozelliklerine bagli olarak meydana gelecek zemin biiylitmesi, sivilagma,
sisme, oturma, yanal yayilma, tagima giicii gibi beklenen zemin sorunlar1 dikkate
alimarak yapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarin
yapilmasi (denetim altinda) gerekir.

- Tirkiye Deprem ve Bina Yonetmeligimde yer alan elastik tasarim ve tepki
spektrumunun bu tiir yumusak zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yiiksek yap1
sinifina giren yapilarda giivensiz tarafta kalacak sekilde deprem yiiklerinin gerekenden
daha diistik hesaplanma risklerine karsi, Tiirkiye Deprem ve Bina Yonetmeligi'nin
ongordigi iizere gerekli goriilmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranisi
analizleri yapilarak deprem yiikleri belirlenmelidir.

- Yapilagmalar1 olumsuz etkileyecek her tirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
mihendislik onlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. 6nlemlerden uygun olanlar ayr1 ayri veya
gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman miihendisler tarafindan
projelendirilerek yerine getirildikten sonra yapilagsmaya izin verilmelidir.

- Zemin Etiitlerinde, sisme problemine kars1 olusabilecek zemin iyilestirme yontemleri
belirlenmelidir.

- Heterojen 6zellige sahip aliivyonlarda ani ve farkli oturmalara karsi uygun temel tipi
belirlenmelidir.

- Yiizey ve yer alt1 suyu, atik sularin temele zarar vermesini 6nlemek amaciyla yapilarak

zeminin drenajlart mutlaka yapilmalidir.
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- Kazi asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

- Inceleme alaninda bulunan kuru ve akar dereler i¢in planlama dncesi tagkin riskine kars1
DSi’den gbriis alinmalidr.

- Yapi yiikleri homojen(ayni) birim iizerine oturtulmalidir.

- Her tiirlii kaz1 6ncesinde, esnasinda ve sonrasinda, ¢alisma yapilan parselin, yollarin ve
komsu parsellerin giivenligini saglamak amaciyla iksa (Forekazik, Ankraj vb.) tedbirleri
alimmalidir.

- Yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenerek temelin oturacagi zemin
seviyelerine ait miithendislik parametreleri (sisme,oturma,tasima giicii vb.) ve sivilasma
analizleri ayrintili olarak yapilmalidir. Degerlendirmeler sonucunda ortaya ¢ikacak

problemlere gore gerekli onlemler belirlenmelidir.
Sonuc ve Oneriler

2021 yiinda hazirlanan yaklasik 62.2 hektarhk imar planina esas jeolojik-

jeoteknik etiit raporuna gore,

1. Bu ¢alismanin amaci; Ankara ili, Sincan Ilgesi, Ovagayr mahallesi, 3 adet 1/5000 dlgekli
H29-d-21-c, H29-d-22-d, 129-a-01-b, 10 adet 1/1000 6l¢ekli H29-d-21-c-3-b, H29-d-22-d-4- a,
H29-d-22-d-4-b, H29-d-21-c-3-a, H29-d-22-d-1 -d, H29-d-22-d-I-c, H29-d-21-c-3-d, H29- d-
21-c-4-c, 129-a-01-b-I-b, 129-a-01-b-2-a nolu halihazir paftalarinda sinirlari belirtilen yaklagik
62,2 hektarlik alanin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiidiiniin yapilarak yerlesime

uygunluk durumunun belirlenmesidir.

2. Inceleme alaninda 8 farkli lokasyonda derinlikleri 15.00 m. olan sondajlar yapilmustir.
Calisma alanina ait zeminlerin elastik-dinamik parametrelerinin belirlenmesi ve tabaka
kalinliklar1 ile deprem yonetmeliklerine gore zemin siniflarmi belirleyebilmek i¢in; 3 DES

caligmasi, 5 Sismik, 3 noktada Mikrotremor ¢alismasi yapilmistir.

3. Inceleme alan1 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda yesil alan kullanimi igin ayrilan bolge
icerisinde kalmaktadir. 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plant
bulunmamaktadir. Bu Calisma neticesinde inceleme alani, 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve

1/1000 olgekli uygulama imar plani igerisinde rekreasyon alani olarak planlanacaktir.

4., Inceleme alaninin egimi % 0 - 10 arasindadir. Yapilan Jeoteknik calismalara gére Kivamlilik
indeksine gore (Ic) gore galisma alaninda Aliivyon (Qal) birimlerde ”Orta Kat1, Sert, Cok Sert”
simiflandirilmistir 1AEG,1981).
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Inceleme alaninin Holtz ve Kovac (1981 )’in likitlilik indeksi(IL) smiflamasia gére Aliivyon
(Qal) birimlerde "Plastik kat1 - kirilgan kat1” 6zellikte oldugu, Sower(1979)’un Sikisabilirlik
indeksi(C¢) smiflamasina gore yine Aliivyon birimler i¢in (Qal) "Disiik-Orta- Yiiksck
Sikigabilirlik” 6zellikte oldugu tespit edilmistir.

5. Yapilan sondajlarda Aliivyon(Qal), birimlerine ait Agik kahve-kahve renkli ¢akilli kumlu kil
ve Acik kahve-Sari renkli gakilli killi kum birimlerinden olustugu gézlenmistir.

6. Inceleme alaninda Qal birimler gézlemlenmistir. Qal birimler iizerinde alinan dl¢iimlerde
hesaplanan Vs30 degerleri TBDY?2018 tablosuna gore ZD simifina girmektedir. Arazide yapilan
mikrotremor ¢aligmalar1 sonucunda elde edilen zemin hakim titresim periyodu ortalama olarak
ortalama olarak To=0.32 sn olarak hesaplanmistir. Midoriwika formiiliinden hesaplanan zemin
biiylitme degerleri ortalamasi 2,45°dir. Bu degerlerin zeminin meydana gelebilecek bir deprem
sarsintis1 esnasinda saliniminin “B” olacagin1 ve spektral biliylitme ortalamasin 2,45 olmasi
spektral bliylitme tehlike diizeyinin A(Diisiik) oldugu sdylenebilir. Bu nedenle yapilmasi
diisiiniilen binalar projelendirilirken, binalarin periyodu zeminin periyodundan kiigiik

secilmelidir.

7. Jeofizik caligmalar kapsaminda sismik hiz, etkin yer ivme katsayisi, spektrum karakteristik
periyotlar1 ve zemin siiflarinin belirlenebilmesi ve zemin hakim titresim periyodu degerlerini
ortaya c¢ikartilmasi amaciyla, 5 profilde sismik kirtlma ve 5 profilde Masw,3 noktada
mikrotremor,3 noktada DES(diisey elektrik sondaj) ¢alismasi yapilmistir. Calismalarla ilgili
ayrintili bilgi rapor igerisinde verilmistir. Yapilan sismik 6l¢iimlerde ilk tabakalar i¢in Vp hiz1
aralig1 505-528 m/sn aralifinda, Vs hiz1 166-309 m/sn arasinda, 2.Tabakalar i¢in Vp hizlar
1293-1388 m/sn arasindaki Vs hizlart 993-1050 m/sn araliginda degistigi hesaplanmustir.
Mikrotremor Ol¢limlerinden elde edilen To degerleri 0,26-0,37 araligindadir. DES

sonuglarindan elde edilen verilere 6zdireng degerlerinin 6-46 ohm.m arasinda degistigi ve su

icerikli birimlerin bulundugu ve bu birimlerin yaklasik 2 metrede basladig tespit edilmistir.

8. Inceleme alaninda agilan sondaj kuyularinda 1,50 metreden itibaren yeraltisu seviyesine
rastlanilmistir. Fakat mevsimsel yagiglara bagli olarak degisiklik gosterebilecektir. Derin
kazilarda ozellikle yiizey suyu girisleri nedeniyle temel kazi kotunda birikecek sular gerekli
drenaj tedbirleri ile bertaraf edilmelidir. Inceleme alan1 simirindan Ovacayr ge¢mektedir.
Planlama &ncesinde tiim dereler i¢in taskin riskine karsin DSI’den gériis alinmalidir ve bu goriis

dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.
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9. Inceleme alanim igine alan kaynak zonu igerisinde ge¢cmisten giiniimiize olusmus en biiyiik
magnitiidlii deprem veya saha iizerinde amacglanan miihendislik hedefi i¢in belirlenen tasarim
deprem biiyiikliigli (proje depremi) secilir. Ardindan belirlenen giris, azalim denklemlerinde
yerine konularak caligma alaninda olasi pik yatay yer ivmesi degeri (amax) hesaplanir.
Inceleme alan1 ve ¢evresi igin yapilan probabilistik ve determenistik deprem tehlike analizi
sonuglaria gore; proje deprem biiylikliigli ¢alisma alanina kus ugusu yaklasik 50 km uzaklikta
olan gerkes ilgesinde olusan M=6.9. proje ivmesi ise 0.09 cm/ s? = Orta tehlike olarak

belirlenmistir.

10. Yapilan ¢alismalar sonucunda elde edilen veriler ¢ergevesinde inceleme alani yerlesime

uygunluk agisindan ;

-0.A. 5.3 (Yiiksek Yeraltisu Seviyesine, Deniz Suyu Girisimi vb. Sorunlu Alanlar) Olarak

degerlendirilmistir.
Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar(OA-5.1)

Inceleme alanimin egimin %0 - 10 arasinda oldugu ve jeolojisinin Aliivyon birimlerden olustugu
tespit edilmistir. Aliivyon birimler “’diisiik” sisme derecesine sahip olup, yliksek sikigabilirlik
ozelliklerine sahiptir. Ayrica yeraltisu seviyesinin 1.5 metreden baslayan sig bir seviyede
olmasi, ani oturma ve farkli oturma gibi miihendislik sorunlariyla karsilasabileceginden bu
alanlar yerlesime uygunluk ag¢isindan ‘Yiiksek Yeraltisu Seviyesine, Deniz Suyu Girigimi vb.
Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda

“0.A.5.3.” simgesiyle gdsterilmistir.
Bu alanlarda,

- Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilagmalar1 olumsuz etkileyecek her tiirlii
zemin sorunlari, projeye esas zemin ve temel etlitlerinde detayli arastirilmalidir.

- Zayif zemin oOzelliklerine bagl olarak meydana gelecek Zemin biiyiitmesi, sivilagsma,
Sisme, oturma, Yanal yayilma, Tagima giicii gibi beklenen zemin sorunlar dikkate
alinarak yapilara ait temel ve tasiyict sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarin
yapilmasi (denetim altinda) gerekir.

- Tirkiye Deprem ve Bina Yonetmeligimde yer alan elastik tasarim ve tepki
spektrumunun bu tiir yumusak zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yliksek yap1
siifina giren yapilarda giivensiz tarafta kalacak sekilde deprem yiiklerinin gerekenden

daha diisiik hesaplanma risklerine karsi, Tiirkiye Deprem ve Bina Yonetmeligi'nin
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ongordigi iizere gerekli goriilmesi halinde parsel bazinda dinamik zemin davranisi
analizleri yapilarak deprem ytikleri belirlenmelidir.

Yapilagmalart olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik Onlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. 6nlemlerden uygun olanlar ayr1 ayr1 veya
gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman miihendisler tarafindan
projelendirilerek yerine getirildikten sonra yapilagsmaya izin verilmelidir.

Zemin Etiitlerinde, sisme problemine karsi olusabilecek zemin iyilestirme yontemleri
belirlenmelidir.

Heterojen ozellige sahip aliivyonlarda ani ve farkli oturmalara karsi uygun temel tipi
belirlenmelidir.

Yiizey ve yer alt1 suyu, atik sularin temele zarar vermesini 6nlemek amaciyla yapilarak
zeminin drenajlart mutlaka yapilmalidir.

Kazi agsamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun istinat yapilart ile
desteklenmelidir.

Inceleme alaninda bulunan kuru ve akar dereler igin planlama 6ncesi taskin riskine kars
DSi’den goriis alinmalidr.

Yap1 ylikleri homojen(ayni) birim tizerine oturtulmalidir.

Her tiirlii kaz1 6ncesinde, esnasinda ve sonrasinda, ¢aligma yapilan parselin, yollarin ve
komsu parsellerin giivenligini saglamak amaciyla iksa (Forekazik, Ankraj vb.) tedbirleri
alimmalidir.

Yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenerek temelin oturacagi zemin
seviyelerine ait mithendislik parametreleri(sisme, oturma, tasima giicii vb.) ve sivilasma
analizleri ayrintili olarak yapilmalidir. Degerlendirmeler sonucunda ortaya cikacak
problemlere gore gerekli 6nlemler belirlenmelidir.

-’ Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve -“’Tiirkiye Bina

Deprem Y onetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

11. Bu rapor Sincan Belediyesi tarafindan Ankara Ili, Sincan Ilgesi, Ovagay: Mahallesi, 3 adet
1/5000 o6lgekli H29-d-21-c, H29-d-22-d, 129-a-01-b, 10 adet 1/1000 6lgekli H29-d-21-c-3-b,
H29-d-22-d-4-a, H29-d-22-d-4-b, H29-d-21-c-3-a, H29-d-22-d-1-d, H29-d-22-d-I-c, H29-d-21-
c-3-d, H29-d-21-c-4-c, 129-a-01-b-I-b, 129-a-01-b-2-a nolu halihazir paftalarinda sinirlari

belirtilen yaklasik 62,2 hektar olup, imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporudur. Zemin

etiit raporu yerine kullanilamaz.
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2.8. Cevre Kalitesi ve Cevre Sorunlari

Ankara Ili Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin 2019 y1l1 Cevre Durum Raporuna gore
Il igerisinde yogun olarak gériilen cevre sorunlart hava kirliligi, toprak kirliligi, giiriiltii kirliligi
ve su kirliligidir. Hava ve Toprak kirliliginin en 6nemli sebepleri arasinda sanayi kuruluslarinin
filtreleme sistemlerinin bulunmayis1 ve sanayi atiklarinin gerektigi sekilde kent merkezinden
ve dogadan uzaklastirilamayisidir. 11 genelinde dogalgaz kullanim1 yaygin oldugundan 1sinma

sebebiyle hava kirliligi olusumu azalmistir.
Ankara ili genelinde ¢evre sorunlarinin 6nem sirasi asagidaki gibidir.

Hava,
Su,
Toprak,
Giirtlti,

Atik,

o~ W N

2.9.Bolgedeki Planlama Calismalar
2.9.1 Ust Olgekli Plan Kararlan

Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Imar ve
Cevre Diizeni Planlama Sube Miidiirliigii’niin 1440 sayil1 yazisinda 1/100.000 6lgekli 2038 yili
hedefli “Ankara ili Cevre Diizeni Plan1”nin onayina iliskin Ankara Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.01.2017 giin ve 116 say1li kararini iptali istemi ile Ankara 9. Idare Mahkemesinde
2018/551 E. Sayil1 dosya iizerinden TMMOB Mimarlar Odasi1 ve diger odalar tarafindan agilan
davada, mahkemenin 28.09.2020 giinlii 2020/1610 say1li karar1 ile dava konusu iglemin iptaline

karar verildigi bildirilmistir.

S6z konusu alan Baskent Ankara 1/25000 dlgekli Nazim Imar Planinda yesil alan
kullanimi olarak ayrilan bdlgenin i¢inde kalmaktadir. Bolgeye iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim imar

plan1 ve uygulama imar plan1 bulunmamaktadir. Alanda yapilagma yoktur.

27



A
% = .
s 2
L5 E

<.

...........
-----------

Kaynak: Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Resmi Internet Sitesi, 2021.

Sekil 7. Planlama Alanmin 1/100.000 6lgekli Ankara ili Cevre Diizeni Planindaki Durumu
Plam

1/25.000 Olgekli 2023 Baskent Ankara Nazim imar Plan1 16.02.2007 tarih ve 525 sayili
Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile onaylanmistir. imar Planina konu parselin

1/25000 Olgekli Baskent Ankara Nazim imar Plani’ndaki durumu incelendiginde;
Acik Ve Yesil Alan Sistemleri (YS2) - Ova Cay - Ziir Vadisi:

Ankara’nin kuzeyinde yer alan Kizilcahamam ve Cubuk tepelerinden baslayarak genis bir
toplama havzasi ile kentin batisinda Ankara Cayi ile birleserek Sakarya nehrine ulasan ve bu
nedenle Sakarya havzasmin da bir parcasini teskil eden Ova Cayi’nin her tiirlii kirletici

unsurlardan ve sanayi - konut amacli baskilardan arindirilmasi esastir.

Bu sistem {iizerinde yer alan ve 1. derece tarihi ve dogal sit alan1 olarak tescil edilen Ziir
Vadisinin koruma statiisiiniin gelistirilmesi, smirin Vadi sistemini kapsayacak bi¢imde
genisletilmesi icin girisimlerde bulunulmasi ve turizm potansiyelinin hayata gegirilmesi

yoniinde koruma amagli planlarinin yapilmasi dngoriilmektedir.

28



Yerlesimler/ Belediyeler (YB1) - Yenikent:

Verimli tarim arazisi iizerinde yer alan Yenikent’in imar planlart ulagim sisteminin yeniden
kurgulanmasi, sanayi alanlar1 - konut alanlar1 dengesinin kurulmasi, Ova Caymnin korunup
rekreasyonel olarak kullanilmasi, tarim alanlar1 ile kentsel alan arasinda gecis bdolgesi

yaratilmasi yoniinde alt 6l¢ekli plan revizyonlar: yapilacaktir.

2023 planlama g¢alismasinda Yenikent’in 360.000’e ulasan plan niifusu kapasitesinin 45.000

olarak yeniden kurgulanmas1 hedeflenmektedir.

1/25000 Olgekli Baskent Ankara Oneri Nazim Imar Plani hazirlanirken 6 alt bolge
olusturulmus ve bolgeler 6zelinde ayrica analiz ve sentezler yapilmistir. Bu bolgeler; 1. Merkez
Planlama Bolgesi, 2. Bat1 Planlama Boélgesi, 3. Glineybat1 Planlama Bolgesi, 4. Giiney Planlama

Bolgesi, 5. Dogu Planlama Bolgesi, 6. Kuzey Planlama Bolgesi’dir. S6z konusu planlama alant

2. Bolge olan Bat1 Planlama Bolgesinde yer almaktadir.

i

ﬁi\

Il
)

Kaynak: Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Resmi Internet Sitesi, 2021.

Sekil 8. Planlama Alanmnn 1/25000 Olgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planindaki
Durumu
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Bat1 Planlama Bolgesi

Yenimahalle il¢esinden baslayarak, Etimesgut, Sincan ilgeleri ve Yenikent ilk kademe
belediyesi ile Ayas ilgesi ve Canilli, Sinanli ilk kademe belediyeleri ve Kazan ilgesini kapsayan
Bati Planlama Bolgesi, kentin “bati koridoru™na agilim stratejisi dogrultusunda olusmus,
Batikent, Eryaman, Sincan, Etimesgut yerlesimleri ile, daha ¢ok kirsal ve dogal karakterin
korundugu alanlar1 ve Kazan, Ayas ilge merkezlerini icermektedir. Bu haliyle, kentsel, yari
kentsel ve kirsal alanlar1 birlikte igeren s6z konusu bolgenin gelisimi de ikili bir yapr icerisinde

algilanabilir.
KY4 - ETIMESGUT - SINCAN:

Etimesgut (70) ve Sincan (72) iist bolgeciklerinin olusturdugu kentsel yerlesik doku ile bu
alanla biitiinlesen ve siire¢ Icerisinde planlama ¢alismalar1 tamamlanarak yapilagmalarin
basladigi Elvan konut gelisme bdlgelerini tanimlamaktadir. Bu ana bdlgeyi olusturan
bolgelerde 2000 yili niifus sayimmna gore 307.296 kisinin yasadigi bilinmekle birlikte bu
niifusun 291.649 kisilik kisminin (% 95) onayli planlarina gére yapilasmasi tamamlanmis
alanlarda, geriye kalan yaklasik 18000 kisinin ise (%5) halen gecekondu alanlarinda yasadigi

hesap edilmistir.

Etimesgut ve Sincan bolgelerindeki gecekondu alanlarina yonelik yapilan 1slah imar planlarinin
hayata gegirilmesi ve onayli planlarina gore yapilasmalarin basladigr Elvan Konut gelisme
bolgesinde 60.000 kisinin yasamasina yonelik planlar ile birlikte yaklasik 80.000 kisilik bir
niifusun daha bolgeye yerlesebilmesi neticesinde bolge i¢in 380.000 kisinin yagsamasina yonelik

plan kapasitesi bulunmaktadir.
Bolgeye lliskin Stratejiler;

- Gilinlimiize kadar gelen siire¢ icerisinde imar planlarina uygun sekilde yapilasmasi
tamamlanmig alanlarda yagam kalitesini artirmaya yonelik fiziksel mekana iligkin diizenlemeler

yapilacaktir.

- Gecekondu alanlarinin  yogun oldugu ve normal sartlarda doniigiim siirecinin
baslamadig1 veya az miktarda basladigi kisimlarda islah imar planlarinin uygulanmasinda
ortaya c¢ikan sorunlar ortaya konularak sosyal altyapr ve konut standardinin artirilmasi ve
kaliteli yasam g¢evreleri olusturulabilmesi esasina dayali doniisiim eylem planlar1 hazirlanarak

uygulamasina iligkin yontemler gelistirilecektir.
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- Baslangicta kasaba kimliginde olan ancak giiniimiizde Ankara Metropoliten kent biitiinii
icerisinde 6nemli bir yere sahip bulunan Etimesgut ve Sincan’in kent merkezlerinin birere alt
merkez olarak ele alinip bu alanlar1 kontrol altina alarak saglikli bir sekilde gelismesini
yonlendirici ulagim, dolasim, otopark problemlerine ¢oziim iireten mekansal diizenlemeler

yapilacaktir.
2023 Planlama Niifusu Ongériisii;

- Giliniimiize kadar yapilan planlama ¢alismalarinda bolge i¢in belirlenen 400000 kisilik
plan niifusu kapasitesinin gecekondu alanlarinda yapilacak doniisiim uygulamalari ile 345.000

kisilik bir kapasiteye diisiiriilmesi dngoriilmiistiir.

2.9.2. Nazim ve Uygulama imar Plam
Teklife konu rezerv yap1 alanina dair daha 6nce yapilan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant

ve uygulama imar plani bulunmamaktadir. Alan mevcut durumda plansiz olarak gegmektedir.

3. BOLUM: PROJE ALANINA ILISKIN ARASTIRMALAR

Teklife konu Rezerv Yap: Alan talep edilen rezerv yapi alan1 Sincan ilce Merkezinin,
Ankara Ayas Yolunun kuzeyinde Coglu Mahallesinin dogusunda bulunan yaklasik 719632.696
m?’lik alanm1 kapsamaktadir. Teklife konu Rezerv Yap: Alanmin dogusunda Etimesgut ilgesi,
kuzeyinde Kahramankazan Ilgesi, batisinda ise Ayas ilgesi bulunmaktadir. Alanda 1 ada 1
parsel bulunmaktadir. Bu parselin 22378.787 m?'lik kism1 plan kapsaminda bulunmaktadir.

Rezerv yap1 alaninin icerisinde bulunan diger alanlar tescil harici alanlardir.
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3.1. Demografik Yapi ve Niifus Projeksiyonu

Sincan llgesi’nin 2019 yili TUIK verilerine gére niifusu 535.637 kisi olup, niifusun %

51’1ini erkek niifusu ve %49’ unu kadin niifusu olusturmaktadir. Yiizolgtimii 886 km? olan ilgede

niifus yogunlugu 604 kisi/km? ile oldukga yliksek olarak degerlendirilebilir.

Yil Niifus
1935 305
1950 1.258
1965 8.785
1970 17.297
1975 23.463
1980 30.435
1985 50.869
1990 91.016
2000 267.879
2007 413.030
2008 434.064
2009 445.330
2010 456.420
2011 468.129
2012 479.454
2013 484.694
2014 497.516
2015 506.950
2016 517.316
2017 524.222
2018 518.893
2019 535.637

Kaynak: TUIK, 2021

Tablo 8. Sincan Ilgesi Yillara Gore Niifus Biiyiikliigii

Sincan Ilgesi’nin 20°nci yiizyilin basinda 305 olan niifusu 1990 yilina kadar hizh

olmayan bir artis yasarken, 1988 yilinda Biiyliksehir Belediyesi sinirlar1 igerisine alinmasi ile

niifusun hizli bir artis yasadigr gézlemlenmektedir.
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Istatistik Yas Arahg: Yil Oran (%)
2014 45,6
2015 46,4
(-15) 2016 47,2
2017 47,5
. o 2018 47,2
Istihdam Orani (%) 5014 49.6
2015 50,6
(15-64) 2016 51,1
2017 51,5
2018 51,5
2014 51,6
2015 52,2
(-15) 2016 53,2
2017 53,5
C 2018 52,5
Isgiiciine Katilma Orani (%) 5014 56.1
2015 57
(15-64) 2016 57,7
2017 58,1
2018 57,4
2014 11,5
2015 11,2
(-15) 2016 11,4
2017 11,3
Issizlik Oran1 (%) 3812 ﬂ:é
2015 11,2
(15-64) 2016 11,4
2017 11,4
2018 10,2

Kaynak: TUIK Verileri ve Ofis Calismalari, 2021.

Tablo 9. Sincan ilgesi Yillara ve Yas Gruplarina Gére Isgiicii ve Istihdam Oranlari

Torekent Mahallesi’nin yillara gore niifus verileri incelendiginde niifusun genel olarak
yillara gore arttigr tespit edilmistir. 2021 yili adrese dayali niifus kayit sistemi (ADNKS)
verilerine gore Sincan Ilgesi Térekent Mahallesi’nin niifusu 13.124 kisi olarak belirlenmistir.
Yerinde yapilan ¢aligmalar neticesinde rezerv yapi alani olarak dnerilen alanin igerisinde konut

bulunmamaktadir.
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3.2. Teknik Altyapi1 Durumu
Planlama alan1 yakin ¢evresinin ulasim altyapisina baktigimizda alanin giineyinde Ayas
Yolu, batisinda ise Necip Fazil Bulvari, dogusunda Ankara Cevreyolu ve Kuzeyinde ise

Anadolu Otoyolu yer almaktadir.

Kaynak: 2021 Saha Calismalar1 ve Google Earth

Sekil 9. Planlama Alan1 Yakin Cevresi Ulasim Durumu

Teklife konu rezerv yapi alani plansiz alan oldugu igin smirlart igerisinde yol agi

bulunmamaktadir.

3.3. Miilkiyet Durumu
Planlama alaninda 1 ada 1 parsel bulunmaktadir. Bu parselin 22378.787 m?'lik kismi1
plan kapsaminda bulunmaktadir. Rezerv yap1 alaninin igerisinde bulunan diger alanlar tescil

harici alanlardir.

Planlama alani sinirt igerisinde bulunan parselin Maliye Hazinesine ait oldugu tespit

edilmisgtir.
MAHALLE MALIK ADI/SOYADI | ADA | PARSEL | ALAN (m?)
TOREKENT MALIYE HAZINESI 101 |1 122842.89
TOREKENT TESCIL HARICI 596,789.80

Tablo 10. Rezerv Yap1 Alan1 Kamuya Ait Taginmazlar
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3.4. Sorun-Olanak Analizi

Sorunlar

1. Proje alaninin riskli alan olmasi,

2. Giivenligin yetersiz olusu,

3. Alanin konut dokusunun i¢ ice gegmis olmasi nedeniyle mekansal agidan gegirgen olmayan
ve giivenliksiz bir ¢evre olusturmast,

4. Cesitli sosyoekonomik nedenlerden dolay1 gé¢ veriyor olmasi,

5. Altyapinin yetersiz ve niteliksiz olusu,

6. Cevresine gore daha diisiik bir sosyokiiltiirel bir yap1 gostermesi,

7. Alanda var olan niteliksiz isgiicii,

Olanaklar

1. Alanin rezerv yapi alam ilan edilmesi nedeniyle kamu eliyle saglikli ve giivenilir

yapilasmanin projelendirilmesi,

2. Rezerv yap1 alani projesi ile alanda yasayanlarin sosyoekonomik diizeyinin arttirilabilecek

olmasi,

3. Proje alaninin mekansal avantajlar1 nedeniyle odak noktasi olusturabilecek bir potansiyele

sahip olmasi,

4. Alanin ¢evresindeki sosyokiiltiirel yapilara erisilebilirlik acgisindan merkezi bir noktada

olmasi,
5. Alanda yasayan halkin mekénsal ve sosyal gelismeye olumlu bakiyor olmast,
7. Alanin kent merkezinin bir pargast olmasi,

8. Kent i¢inde diizenli konut alanlar1 yaratmaya yonelik olarak doniistiiriilebilecek bir alan

olmasi,

9. Proje alaninin mekansal avantajlari nedeniyle odak noktasi olusturabilecek bir potansiyele

sahip olmasi,
10. Alanin topografik 6zelligi nedeniyle tasarimda rekreatif alan potansiyelinin olmast,

11. Alanin ¢evresindeki sosyokiiltiirel yapilara erisilebilirlik agisindan merkezi denilebilecek

bir noktada olmasi,

12. Alanda yasayanlarin biiyiik gogunlugunun hak sahibi olmasi.
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3.5. GZTF Analizi
Giiclii Yonler

Rezerv yap1 alanindaki niifusun biiyiik ¢ogunlugunun rezerv yapi alani projesine olumlu
bakiyor olmasi,

Alanin kent merkezinin bir parcast olmasi,

Alanda akrabalik, hemserilik ve komsuluk gibi kiiltiirel aglarin1 koruyor olmasi,
Yenilemenin sosyal altyapiy1 iyilestirme amaci tagimast,

Kent biitiinii diisiintildiiglinde projenin alan geneline ve alanin kendi ihtiya¢larina uyumlu

bir hale getirilebilecek bir konuma sahip olmasi,
Zayif Yonler

Rezerv yapi1 alani igerisinde yetigkinlerin ve ¢ocuklarin sosyal ihtiyag¢larini karsilayabilecek
cocuk oyun ve spor alanlarinin bulunmamasi,

Egitim diizeyinin diisiikliigii ve niteliksiz isgiiclinlin olmasi,

Gerek estetik gerekse de saglik agisindan niteliksiz bir ¢evre imajina sahip olmasi,

Diizensiz yapilagmayla gelen ve yetersiz teknik altyapidan kaynakli ¢cevre kirliliginin olmasi,
Firsatlar

6306 sayilt Afet Riskli Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkindaki Kanun Kapsaminda zemin
yapist ve tizerindeki yapilagsma sebebiyle rezerv yapi alani ilan edilmesi ve bu sayede saglikli
ve giivenilir yapilasmanin saglanabilecek olmasi,

Proje yapilmadan once c¢evresine gore diisiik standartlar tagiyan ve aymi zamanda
cevresindeki yapilarin degerlerini olumsuz olarak etkileyen proje alan1 kendine
kazandirilacak olan yeni olusturulacak kimlik ile beraber hem kendinin hem de yakin
cevresinin degerini arttirmast,

Tasarlanan proje ile proje alan1 ve ¢evresinde yasayan halkin refah seviyesinin arttirabilecek

olmasi,

. Alanin farkli kesimler i¢in alternatif konut se¢enekleri sunabilecek potansiyele sahip olmasi,

Tehditler

Hirsizlik, Bagimlilik vb. sug faaliyetleri,
Alanda ekonomik faaliyetlerin yeterli getiri saglamamasi,

Gog 1le alandaki niifusunun giderek azalmasi.
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3.6. Kurum Goriisleri
T.C. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ASKI Genel Miidiirliigii, 18.11.2020 tarih ve
38801 sayih yazisinda;

“Degerlendirmeye konu alanda mevcut hatlarimiz bulunmakta olup, sayisallart yazimiz
ekinde sunulmaktadir. Diger taraftan rekreasyon alani yapilacak alanda 2x(3,00x2,50) dere
islah kutu kesiti ve 800x800 mm ¢apinda betonarme kutu kesit yagmursuyu hatlar: bulunmakta
olup, eklerde de belirtildigi tizere Ova Cayina desarj edilmektedir. Soz konusu mevcut ve proje
batlarimizin planlama esnasinda korunmast hususunda, bilgilerinizi ve geregini arz ederim.”

denilmistir

T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii, 04.12.2020 tarih ve 109045

sayili yazisinda;
“Konuya iligkin yapilan degerlendirmede;

-S6z konusu alan ile ilgili 6306 sayil1 Kanun kapsaminda ilan edilen riskli alan veya rezerv yap1

alan1 olduguna dair Miidiirliigiimiize ulasan herhangi bir bilgi bulunmadig,

-S6z konusu alana iliskin Imar Sube Miidiirliigiimiiz gérev, yetki ve sorumluluklar kapsaminda
herhangi bir calismamiz bulunmadigi, alanda yer alan Sincan Ova Cay1 ve golet benzeri olusum
icin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii'niin goriisiiniin alinmas1 gerektigi, buna ilaveten
yapilacak uygulamalarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Y®netmelik hiikiimleri

cercevesinde, iist 6l¢ek plan kararlartyla uyumlu olacak sekilde islem yapilmasi gerektigi,

-Ilgi yazida belirtilen ve rekreasyon amagli imar plani ¢alismalaria konu olan Ilimiz, Sincan
Ilgesi, Térekent Mahallesi’nde bulunan 101 ada 1 parsel numaral1 ve 122.842,89 m? yiizol¢iimlii
tasinmazin miilkiyetinin Hazineye ait oldugu, yine bu tasinmazin kuzeyinde bulunan ekli
krokide koordinatlar1 belirtilen 543.823,43 m? yiizol¢limlii tasinmazin Devletin hiikiim ve
tasarrufu altindaki (tescil harici) alanlardan oldugu, s6z konusu taginmazlardan 101 ada 1
parselin tamami ile tescil harici alanin ekli krokide koordinatlar1 belirtilen 2.000,00 m?'lik kism1
hari¢ olmak {lizere toplam 664.666,32 m*'lik kisminin Bakanligimizin (Milli Emlak Genel
Midiirliigii) 13/10/2020 tarihli ve 215466 sayili yazisi ile rekreasyon alani olarak kullanilmak

iizere Sincan Belediye Baskanligina 2 (iki) y1l siire ile 6n tahsisinin uygun goriildiig,

-Talebe konu alana iligkin arsiv kayitlarinda yapilan incelemeler sonucunda, alanin 2863 say1li
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu'na gore dogal sit alan1 olarak tescilli olmadig1 ve

alanda tescilli tabiat varligi bulunmadigi, ancak calismalar sirasinda herhangi bir tabiat
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varligina (magara, fosil yatagi vb.) rastlanilmasi halinde Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi

gerektigi hususlari tespit edilmistir.” denilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii,
15.12.2021 tarih ve 1847015 sayih yazisinda;

“Soz konusu 1slah projesi incelenmis olup, taskin kontrol tesisi kisminin hidrolojik ve
hidrolik ac¢idan yapilmasinda Kurulusumuzca herhangi bir sakinca goriilmemigstir.”

denilmistir.

T.C. Ankara Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii, 09.02.2021 tarih ve 404551

sayil yazisinda;

“09.12.2019 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin
Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 14. Maddesinin 1. bendi
geregince soz konusu arazinin Miidiirliigiimiiz teknik elamanlarinca yerinde incelenmesi
sonucu etiit raporu diizenlenmistir. Etiit raporuna gore 62,2172 ha (622.171,941 m?) hektarlik
talep alani, 5403 sayili Kanunun 3. Maddesinin (i) bendinde belirtilen Tarim Disi Alanlardan
(T) oldugu tespit edilmigtir.

Soz konusu ekteki vaziyet plaminda belirtilen arazi, 5403 sayiui Kanunun 3. maddesinin (i)
fikrast geregince Tarim Disi arazi olarak tespit edilen alana isabet edilmis oldugundan ilgili

Kanun kapsaminda yapilacak her hangi bir islem bulunmamaktadir.” denilmistir.

T.C. Ankara Valiligi Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhg, 28.12.2020 tarih
ve 69272 sayili yazisinda;

“S6z konusu ilgi yazi ekinde sinirlart gonderilen Sincan Iigesi Torekent Mahallesi
dahilinde yapilmas: planlanan Ova Cayi Rekreasyon Alanmi projesinin yapilmasinda

kurumumuz mevzuati agisindan bir sakinca bulunmamaktadir” denilmistir.
Baskent Elektrik Dagitim A.S, 04.11.2020 tarih ve 112047 sayih yazisinda;

“ligi yaziniza konu olan bélgede, 2020 yili yatirim programinda Sirketimiz tarafindan

gerceklestirilecek herhangi bir ¢calisma bulunmamaktadir.

Yapilacak ¢alismalarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen
yatay ve diisey emniyet mesafelerine (*) riayet edilmesi gerektigini bilgilerinize arz ederiz.”

denilmistir.
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Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S. Yatirnmlar
Direktorliigii, 10.11.2020 tarih ve 36085 sayil yazisinda;

“Sirketimiz tarafindan yapilan incelemelerde goriis talep edilen alanmin sinirlart
incelenmis olup, planlama alanmi icerisinde herhangi bir tesisimiz yer almamaktadir.
Calismalara altlik saglamast amaciyla planlama alanina yakin olan alt / iist yap: tesislerimize

ait veriler yazimiz ekinde tarafiniza gonderilmektedir.” denilmistir.

Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz Isletme Ve Piyasa Islemleri Bolge
Miidiirliigii, 02.11.2020 tarih ve 2299546 sayili yazisinda;

“Konu ile ilgili olarak, 04/07/2014 tarih ve 29050 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik
Emniyet ve Cevre Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri dogrultusunda, dogal gaz iletim boru
hatlarimiz ve tesislerimize 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii yapilasmalar, imar
planlart ve altyapr gecislerinden (yol gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti,
su/kanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj ¢alismasi vb.) ve 400 metre mesafe
icerisinde planlanan her tiirlii maden iiretim ve isletim projelerinden once Kurulusumuzdan
goriis alinarak, soz konusu ¢alismalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine

ve yaklasim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda yapilan inceleme neticesinde, simirlart belirtilen alan icerisinde veya
teknik emniyet mesafeleri dahilinde Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan dogal gaz boru
hattimizin/tesisimizin olmadigi tespit edilmistir. Bu baglamda, séz konusu projenin belirtilen
alanda yapilmasinda Kurulusumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

denilmistir.

T.C. icisleri Bakanh@ Jandarma Genel Komutanhg, 26.10.2020 tarih ve 5535080

sayil yazisinda;

“l.Ankara ili, Sincan ilgesi sinirlar1 dahilinde Ova Cay1 Rekreasyon Alan1 Uygulamasi
yapilacag belirtilerek rekreasyon amagli imar plani ¢alismalart hakkinda ilgi ile goriis talep

edilmistir.

2.11gili kamu kurum ve kuruluslari tarafindan her tiirlii plan ve projeler hakkinda talep
edilen kurum goriislerine iliskin 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri
Kanunu kapsaminda Jandarma Genel Komutanlhigina ait askeri yasak ve askeri giivenlik

bolgeleri acisindan inceleme yapilmakta iken 668 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile
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Jandarma Tegkilat, Gorev ve Yetkileri Kanunu'nda yapilan degisiklikler neticesinde; Jandarma
Genel Komutanligmin askeri bir kurum olma &zelligi ortadan kalkmis ve I¢isleri Bakanligina

baglanmustir.

3.690 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile 2565 sayili Askeri Yasak ve Giivenlik
Bolgeleri Kanunu'nun 3'iincii maddesinde yapilan diizenleme ile Jandarma Genel Komutanligi
birliklerinin konuglu bulundugu hizmet binalari, karakollar ve benzeri yerler 6zel gilivenlik
bolgesi statiisiine alinmistir. Jandarma Genel Komutanligina tahsisli tasinmazlarin ¢evresindeki

tasinmazlar1 kapsayan 6zel giivenlik bolgesi bulunmamaktadir.

4.Jandarma Genel Komutanliginin askeri yasak ve giivenlik bolgeleri ile ilgili gorev ve
sorumlulugu bulunmadigindan, askeri yasak ve askeri giivenlik bolgeleri ile ilgili hususlarda
Milli Savunma Bakanliginin, kamu veya 6zel kuruluslara ait stratejik degeri haiz her tiirlii yer
ve tesislerin ¢evresindeki 6zel giivenlik bolgeleri ile ilgili hususlarda Valiligin goriisiiniin

alinmas1 gerekmektedir.

5.Konu ile ilgili yapilan inceleme neticesinde, bahse konu rekreasyon amagli imar plani
caligmast yapilacak alanin igerisinde Jandarma Genel Komutanligina tahsisli taginmaz

bulunmadiginin tespit edildigini arz ederim.” denilmistir.

T.C. Kiiltiir Ve Turizm Bakanh@ Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligii
Ankara Kiiltiir Varhiklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii, 21.10.2020 tarih ve
791804 sayil yazisinda;

“Midiirliiglimiiz arsivinde yapilan incelemelerde; s6z konusu alan herhangi bir
sit alan1 i¢cinde kalmamakta olup, yerinde yapilan incelemeler sonucunda da alan iizerinde 2863
saylli Kanun kapsaminda tasinir veya tasmmmaz herhangi bir kiiltir varligi kaydina

rastlanilmamustir.

Ancak belirtilen alanda ileride yapilacak fiziki ve insai miidahaleler sirasinda tasinir
veya tasinmaz kiiltiir varligi bulunmasi durumunda ¢aligmalarin derhal durdurularak 2863 say1li

kanunun 4. maddesi geregince ilgili makamlara haber verilmesi gerekmektedir.” denilmistir.

Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanlig Maden Ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii,
30.10.2020 tarih ve 2020142615 sayih yazisinda;

“Genel Midiirliigiimiiziin bilgi sistem kayitlarinda 30.10.2020 tarihinde yapilan

sorgulamada talep edilen proje alani ile cakisan ve yiiriirliikte olan herhangi bir maden ruhsat
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sahast hakkinin bulunmadig tespit edildiginden, 69,35 hektarlik alan sinirlar1 i¢cinde projenin

ger¢eklesmesinde sakinca bulunmadigina karar verilmistir.

Ankara ili, Sincan il¢esi siirlarinda 69,35 hektar alan bilgi islem kayitlarimizda
madencilige kapali alan haline getirilmeyerek, ER:3401020 sayil1 Ova Cay1 Rekreasyon Alani
bilgi amagli saha olarak islenmis olup, bu ibare bu alanla ilgili bilgi dokiimlerinde, ihale
ilanlarinda, ilk miiracaat agamasinda goriilecek ve verilecek ruhsatlarin arkasina, ruhsat sahasi
dahilinde Ova Cay1 Rekreasyon Alam (bilgi amagli saha) projesinin bulundugu konusunda

ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecegine dair not diisiilecektir.

ER:3401020 sayili Ova Cayr Rekreasyon Alani; ER:3241914, ER:3323054 ve
ER:3376805 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Mineralli Sular Sahalan ile cakistigindan ilgili
Valilikten goriis alinmas1 gerekmektedir.

Genel Midirliigiimiiz goriisii istenmis olan yatirnmlarin herhangi bir nedenle
gerceklesmeyecek olmasi  durumlarinda da  Genel Miidirliiglimiize bilgi verilmesi

gerekmektedir.” denilmistir.

T.C. Milli Savunma Bakanlh@ Akaryakit Ikmal Ve Nato Pol Tesisleri Isletme
Baskanhig Akaryakit ikmal Ve Isletme Dairesi Baskanhgi, 22.10.2020 tarih ve 81613

sayili yazisinda;

Kentsel Tasarim Miidiirliigiince Ova Cay1 Rekreasyon Alan1 Uygulamasi yapilacagi
belirtilerek, planlama siurt igerisindeki alana iliskin imar planina esas goriis, bilgi ve
onerilerimizin gonderilmesi ilgi ile istenmistir. Planlama alaninda NATO akaryakit boru hatt1

ve tesisleri s6z konusu bulunmamaktadir.” denilmistir.

T.C. Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidiirliigii Ankara Insaat Emlak
Bolge Baskanhgi, 13.11.2020 tarih ve 669861 sayil yazisinda;

“a) Sincan Belediye Bagkanliginin 09.10.2020 tarihli ve 61899864-045-E.7721 sayili
yazisl.

b)MSB'nin 14.10.2020 tarihli ve 51291087-754-E.603352 sayil1 yazisi.

€)21.10.2020 tarihli ve 98889786-420.02-E.619826 say1li yazimiz.

¢)4'lincii Kolordu Komutanliginin 27.10.2020 tarihli ve 77773196-3305584 say1l1

yazisl.
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d)Akaryakit ikmal ve Isletme Daire Baskanligindi 27.10.2020 tarihli ve 54975685-E-
82932 sayil1 yazisi.

e) 1l'inci Hava Ulastirma Ana Us Komutanhg Destek Grup Komutanliginin
06.11.2020 tarihli ve 74797302-754-368/13716 sayil1 yazisi.

Ankara ili Sincan Ilgesi'nde Kentsel Tasarim Miidiirliigii tarafindan Ova Cay1
Rekreasyon Alam1 Uygulamasi yapilacagindan bahisle rekreasyon amagli imar plam
caligmalarina esas; askeri alanlar, ANT akaryakit boru hatlari, mania plani, askeri yasak ve
askeri giivenlik bolgelerinin paftalara isaretlenerek, konu hakkinda goriisleri ile birlikte 30 giin

icinde gonderilmesi ilgi (a)' ya istinaden ilgi (b) ile emredilmistir.

S6z konusu boélgede yetkili Komutanliklara ilgi (a) ekindeki plan gonderilmis,
sorumluluk ve yetkisindeki askeri alan, ANT akaryakit boru hatlari, mania plani, askeri yasak

ve askeri giivenlik bolgelerinin paftalara isaretlenerek gonderilmesi ilgi (e) ile istenmistir.
Yetkili Komutanlik ve Bagkanliklarca yapilan inceleme sonucunda;

4'tincii Kolordu Komutanligi birlik ve kurumlarina ait askeri alan, askeri yasak ve askeri

giivenlik bolgesi igerisinde kalmadigi ilgi (d) ile,
Nato akaryakit boru hatt1 ve tesisi bulunmadigi ilgi (e) ile,

11'inci Hava Ulastirma Ana Us Komutanligi Destek Grup Komutanliginin

sorumlulugunda bulunan alanin;
a.Askeri alan ile askeri yasak ve askeri giivenlik bolgesi sinirlan disinda yer aldigi,
b.Mania Plan1 kapsaminda;

(1)Bahse konu imar planinin kapsadigi alanin biiyiik 6l¢tide Etimesgut Askeri Havaalani

Mania Plan1 Kalkis/Tirmanis ve Yaklasma Yiizeyi iceresinde kaldig,

(2)Imar planlarma mania planlarinin isaretlenerek ilgili idarelere génderilmesi seklinde
bir uygulama bulunmadigini, s6z konusu idarelerin mania planin1 imar planina igaretlemesi ve
mania plan1 kapsaminda belirlenen yiiksekliklere uymasi gerektigi ilgi (e) ile bildirilmistir.”

denilmistir.
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T.C. Sanayi Ve Teknoloji Bakanhgi Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigii, 37419779-
453.01 /06 sayil yazisinda;

“Bakanligimiz kayitlarinda yapilan incelemede, ekte sinirlar1 gonderilen Rekreasyon
Alan1 Uygulama projesi sinirlar1 igerisinde yer se¢imi caligmalar1 biten/devam eden veya

planlanan Organize Sanayi Bolgesi ve Endiistri Bolgesi projesi bulunmadigi goriilmiistiir.

Ayrica, Kiigiik Sanayi Siteleri ile ilgili bilgi ve belgelerin de imar plan1 yapma yetkisine
sahip, ilgili kuramlardan (Valilik veya Belediye Baskanliklarindan) temin edilmesi

gerekmektedir.” denilmistir.

T.C. Devlet Demiryollar: Isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 2. Bolge Miidiirliigii
(Ankara) Emlak Servis Miidiirlugii, 319851 sayil yazisinda;

“Konuya iliskin yapilan incelemede, goriis istenilen alan; en yakin demiryoluna 50
metre uzaklikta olup, imar plan c¢alismasinda Tesekkiiliimiizce herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.” denilmistir.

Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii 8.Bélge Miidiirliigii (Ankara)
Bolge Miidiir Yardimciligi (Tesis) Insaat Ve Emlak Miidiirliigii, 374020 sayih yazisinda;

“Bolge Midiirliigiimiizece yapilan incelemelerde; Ova Cayr Rekreasyon Alani
Uygulama sinirinda ve ilgi yazi ekinde gonderilen krokide belirtilen alanda Tesekkiiliimiize ait

herhangi bir tesis bulunmadig tespit edilmistir.

Ayrica; planlama/goriis alani sinirlarinin genisletilmesi durumunda, bu civarda bulunan

hatlarimiz ve tesislerimiz nedeniyle Tesekkiiliimiizden yine goriis alinmas1 gerekmektedir.

Bununla birlikte; Ulusal letim Sistemi Master Planinda yer alip, heniiz giizergah se¢imi
yapilmayan projelerimizle ilgili olarak giizergéh yer se¢imi isleri tamamlandiginda ve planlama
sahas1 i¢ine isabet edecek sekilde bir tesisimiz giindeme geldigi takdirde, buna yonelik imar

plam tadilati i¢in gerekli miiracaatlar Idarenize yapilacaktir.” denilmistir.

T.C. Ulastirma Ve Altyapr Bakanhg Altyapr Yatirnmlar1 Genel Miidiirlugii,
23.10.2020 tarih ve 59671 sayilh yazisinda;

“Bu kapsamda; s6z konusu alanin Milli Savunma Bakanlig1 envanterinde yer alan
"Miirted Askeri Havalimani Mania Plam1" smirlar igerisinde kaldigi tespit edilmistir. S6z

konusu alan ile ilgili yapilacak ¢aligmalarda Milli Savunma Bakanligi'ndan temin edilecek
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Miirted Askeri Havaliman1i Mania Plan1 dogrultusunda islem yapilmasinin uygun olacagi

degerlendirilmektedir.” denilmistir.

3.7. Kurum Goriislerinin Degerlendirilmesi
Planlama caligmalarina referans olmasi amaciyla 17 kurumdan goriis talep edilmistir.

Bu dogrultuda;

1. T.C. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ASKI Genel Miidiirliigiiniin 18.11.2020
tarith ve 38801 sayili yazisinda, degerlendirmeye konu alanda mevcut hatlarin
bulunmakta olup, rekreasyon alani yapilacak alanda 2x(3,00x2,50) dere 1slah
kutu kesiti ve 800x800 mm c¢apinda betonarme kutu kesit yagmursuyu hatlari
bulunmakta olup, eklerde de belirtildigi lizere Ova Cayina desarj edildigi, s6z
konusu mevcut ve proje batlarimizin planlama esnasinda korunmasi gerektigi
belirtilmistir. Mevcut hatlarin sayisallar ise ek olarak sunulmustur.

2. T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii, 04.12.2020 tarih ve
109045 say1l1 yazisinda; S6z konusu alan ile ilgili 6306 sayil1 Kanun kapsaminda
ilan edilen riskli alan veya rezerv yapi alani olduguna dair herhangi bir bilgi
bulunmadigi, alana iliskin herhangi bir ¢alismalarinin bulunmadigi, alanda yer
alan Sincan Ova Cay1 ve golet benzeri olusum icin Devlet Su Isleri Genel
Midiirliigii'niin - goriisiiniin  alinmas1 gerektigi, buna ilaveten yapilacak
uygulamalarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikiimleri
cercevesinde, Uist 6lcek plan kararlariyla uyumlu olacak sekilde islem yapilmasi
gerektigi, Torekent Mahallesi’nde bulunan 101 ada 1 parsel numarali ve
122.842,89 m? yiiz6l¢iimlii taginmazin miilkiyetinin Hazineye ait oldugu, yine
bu tasmmmazin kuzeyinde bulunan ekli krokide koordinatlar1 belirtilen
543.823,43 m? ylizol¢limlii tasinmazin Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
(tescil harici) alanlardan oldugu, s6z konusu taginmazlardan 101 ada 1 parselin
tamamu ile tescil harici alanin ekli krokide koordinatlari belirtilen 2.000,00 m?'lik
kismi hari¢ olmak {izere toplam 664.666,32 m?'lik kismimin Bakanlhigin (Milli
Emlak Genel Miidiirliigli) 13/10/2020 tarihli ve 215466 sayili yazisi ile
rekreasyon alani olarak kullanilmak {izere Sincan Belediye Baskanligina 2 (iki)
yil siire ile 6n tahsisinin uygun goriildiigi, alana iliskin arsiv kayitlarinda yapilan
incelemeler sonucunda, alanin 2863 say1l1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanunu'na gore dogal sit alan1 olarak tescilli olmadig1 ve alanda tescilli tabiat

varligi bulunmadigi, ancak c¢alismalar sirasinda herhangi bir tabiat varligina
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(magara, fosil yatagi vb.) rastlamlmasi halinde Cevre ve Sehircilik il
Miidiirliigiine bilgi verilmesi gerektigi belirtilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge
Midiirligi, 15.12.2021 tarih ve 1847015 sayili yazisinda; S6z konusu islah
projesi incelenmis olup, taskin kontrol tesisi kismumin hidrolojik ve hidrolik
agidan yapilmasinda herhangi bir sakinca gériilmedigi belirtilmistir.

T.C. Ankara Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigii, 09.02.2021 tarih ve 404551
sayili yazisinda; soz konusu arazinin yerinde incelenmesi sonucu diizenlenen
etiit raporuna gore 62,2172 ha (622.171,941 m?) hektarlik talep alani, 5403
sayili Kanunun 3. Maddesinin (i) bendinde belirtilen Tarim Dis1 Alanlardan (T)
oldugu tespit edildigi, soz konusu ekteki vaziyet planinda belirtilen arazi, 5403
sayili Kanunun 3. maddesinin (i) fikrasi geregince Tarim Disi arazi olarak tespit
edilen alana isabet edilmis oldugundan ilgili Kanun kapsaminda yapilacak her
hangi bir islem bulunmadig belirtilmistir.

T.C. Ankara Valiligi Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanligi, 28.12.2020
tarih ve 69272 sayili yazisinda; Ova Cayr Rekreasyon Alani projesinin
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Bagkent Elektrik Dagitim A.S, 04.11.2020 tarih ve 112047 sayil1 yazisinda;
bolgede, 2020 yil1 yatinm programinda gerceklestirilecek herhangi bir ¢caligma
bulunmadigi, yapilacak ¢alismalarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'nde belirtilen yatay ve diisey emniyet mesafelerine (*) riayet
edilmesi gerektigi belirtilmistir.

. Bagkent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. Yatirimlar
Direktorligi, 10.11.2020 tarith ve 36085 sayili yazisinda; planlama alam
icerisinde herhangi bir tesisin yer almadigi belirtilmis, calismalara althik
saglamas1 amaciyla planlama alanina yakin olan alt / iist yap1 tesislere ait veriler
ek olarak gonderilmistir.

. Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz Isletme Ve Piyasa Islemleri
Bolge Miidiirliigii, 02.11.2020 tarih ve 2299546 sayili yazisinda; simirlari
belirtilen alan igerisinde veya teknik emniyet mesafeleri dahilinde mevcut veya
planlanan dogal gaz boru hattinin/tesisinin olmadigi tespit edilmistir. Bu
baglamda, s6z konusu projenin belirtilen alanda yapilmasinda herhangi bir

sakinca bulunmadig: belirtilmistir.
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9.

10.

11.

12.

13.

T.C. Igisleri Bakanhigi Jandarma Genel Komutanlhigi, 26.10.2020 tarih ve
5535080 sayili yazisinda; konu ile ilgili yapilan inceleme neticesinde, bahse
konu rekreasyon amacgli imar plani ¢alismasi yapilacak alanin igerisinde
Jandarma Genel Komutanligina tahsisli taginmaz bulunmadigi belirtilmistir.
T.C. Kiiltiir Ve Turizm Bakanhi@ Kiltir Varliklar1 ve Miizeler Genel
Miidiirliigii Ankara Kiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midirligi,
21.10.2020 tarih ve 791804 sayili yazisinda; s6z konusu alan herhangi bir sit
alan1 i¢inde kalmadig, yerinde yapilan incelemeler sonucunda da alan tizerinde
2863 sayil1 Kanun kapsaminda tasinir veya tasinmaz herhangi bir kiiltiir varlig
kaydina rastlanilmadigi ancak belirtilen alanda ileride yapilacak fiziki ve insai
miidahaleler sirasinda taginir veya tasinmaz kiiltlir varligi bulunmasi durumunda
caligmalarin derhal durdurularak 2863 sayili kanunun 4. maddesi geregince ilgili
makamlara haber verilmesi gerektigi belirtilmistir.

Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii,
30.10.2020 tarih ve 2020142615 sayil1 yazisinda; Talep edilen proje alani ile
cakisan ve ylrirlikte olan herhangi bir maden ruhsat sahasi hakkinin
bulunmadig: tespit edildiginden, 69,35 hektarlik alan sinirlari i¢inde projenin
gerceklesmesinde sakinca bulunmadigina karar verilmistir.

T.C. Milli Savunma Bakanligi Akaryakit Ikmal Ve Nato Pol Tesisleri isletme
Baskanlig1 Akaryakit ikmal Ve Isletme Dairesi Baskanlig1, 22.10.2020 tarih ve
81613 sayili yazisinda; planlama alaninda NATO akaryakit boru hatti ve tesisleri
s0z konusu bulunmadig: belirtilmistir.

T.C. Milli Savunma Bakanlig1 Lojistik Genel Miidiirliigii Ankara Insaat Emlak
Bolge Baskanligi, 13.11.2020 tarih ve 669861 sayili yazisinda;

Yetkili Komutanlik ve Bagkanliklarca yapilan inceleme sonucunda;

4'tincii Kolordu Komutanlig: birlik ve kurumlarina ait askeri alan, askeri yasak
ve askeri giivenlik bolgesi icerisinde kalmadig,

Nato akaryakit boru hatt1 ve tesisi bulunmadigy,

1l'inci Hava Ulastirma Ana Us Komutanligi Destek Grup Komutanligmin
sorumlulugunda bulunan alanin;

a.Askeri alan ile askeri yasak ve askeri giivenlik bolgesi sinirlan disinda yer
aldigi,

b.Mania Plan1 kapsaminda;
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14.

15.

16.

17.

(1)Bahse konu imar planinin kapsadigi alanin biiyiik 6l¢iide Etimesgut Askeri
Havaalan1 Mania Plan1 Kalkis/Tirmanis ve Yaklasma Yiizeyi i¢eresinde kaldigi,
(2)imar planlarina mania planlarmin isaretlenerek ilgili idarelere gonderilmesi
seklinde bir uygulama bulunmadigini, s6z konusu idarelerin mania planint imar
planina isaretlemesi ve mania plani kapsaminda belirlenen yiiksekliklere uymasi
gerektigi belirtilmistir.

T.C. Sanayi Ve Teknoloji Bakanligi Sanayi Bolgeleri Genel Midiirliigi,
37419779-453.01 /06 sayili yazisinda; Sinirlart belirtilen Rekreasyon Alani
Uygulama projesi sinirlar1 igerisinde yer se¢imi ¢aligsmalar1 biten/devam eden
veya planlanan Organize Sanayi Bolgesi ve Endiistri Bolgesi projesi
bulunmadigi belirtilmistir.

T.C. Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigi TCDD 2. Bélge
Miidiirligii (Ankara) Emlak Servis Midiirliigt, 319851 sayili yazisinda; Gortis
istenilen alan; en yakin demiryoluna 50 metre uzaklikta olup, imar plan
calismasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii 8.Bolge Miidiirliigii (Ankara)
Bolge Miidiir Yardimcihig: (Tesis) Insaat Ve Emlak Miidiirliigii, 374020 sayili
yazisinda; Ova Cay1 Rekreasyon Alani1 Uygulama sinirinda ve ilgi yazi ekinde
gonderilen krokide belirtilen alanda kuruma ait herhangi bir tesis bulunmadigi
belirtilmistir.

T.C. Ulastirma Ve Altyapt Bakanligi Altyapr Yatirimlart Genel Miidiirliigi,
23.10.2020 tarih ve 59671 sayili yazisinda; S6z konusu alanin Milli Savunma
Bakanlig1 envanterinde yer alan "Miirted Askeri Havalimani Mania Plani"
sinirlart icerisinde kaldigi tespit edilmistir. S6z konusu alan ile ilgili yapilacak
calismalarda Milli Savunma Bakanligi'ndan temin edilecek Miirted Askeri
Havalimani Mania Plan1 dogrultusunda islem yapilmasinin uygun olacagi

belirtilmistir.
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3.8. Planlama Alani Proje Sentezi

Planlama alan1 olan, Ankara Ili, Sincan Ilcesi, Térekent Mahallesi sinirlar1 icerisinde
bulunan 71,96 ha alan, Ankara Ili, Sincan Il¢esi, Yunus Emre Mahallesinde bulunan 4,12 ha
alan ile Ankara Ili, Sincan Ilgesi, Ahi Evran Mahallesinde bulunan 30,34 ha alan sirasiyla
09.03.2022 tarihli ve 3147924 sayili, 09.03.2022 tarihli ve 3147739 sayili Bakanlik Makam

Olur'u ile “Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenmistir.

Planlama alam1 Ankara ili Sincan ilgesinde yer almaktadir. Alan, UTM 3° koordinat
sisteminde ve ITRF-96 datumundaki metrik sisteme gore ise X: 4 431 481 — 4 429 226 ve Y:
460 045 — 462 640 koordinatlart arasinda yer almaktadir. Yaklasik 58.83 hektar alan kaplayan
alanin kuzeydogu- giineybati dogrultusundaki kus ugusu mesafesi yaklasik 2.945 metre ve

kuzey-giiney dogrultusundaki uzakligi yaklasik 376 metredir.

| EEE
‘ :“z. @

Sekil 10. Planlama Alan1 ve Yakin Cevresi

1/25000 Olgekli Baskent Ankara Nazim Imar Plani’ndaki durumu incelendiginde,
“Tarim Alani, agaclandirilacak alan, oneri bagcilik bahgecilik’® (KY4 — ETIMESGUT-
SINCAN) kullaniminda kaldig1 anlagilmistir.

Inceleme alanimin diiz bir egime sahip bir topografyada bulunup egimin % 0-10 arasinda
oldugu ve jeolojisini Aliivyon (Qal) olusturdugu alanlardir. Birim, bdlgedeki nehirlerin
yataklarinda tutturulmamis veya ¢ok az tutturulmus, kum, mil ve ¢akillardan olusur. Bolgede
yaygin alanlar (Kazan, Cubuk) kaplayan aliivyon yiizeylemelerinin yani1 sira, Sakarya Nehri ve
Ankara Cay1 boyunca da yataklarinin durumuna gore artan genislikte aliivyon Ortiileri yer
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almaktadir. Bunlar yer yer ¢cok ince kum, mil ve kil yaygili laminali, kirigikli, biiziilme ¢atlakli
tagkin ovasi fasiyesinde olusuk i¢i gamur topragi, teknemsi ¢apraz tabakali ve yatay ince kum,
mil bulunan yatak fasiyesi goriiniimiindedir. Alanda SK-1, SK-2, SK-3, SK-4, SK-5, SK-6, SK-
7, SK-8 numarali sondajlar 15,00 m. derinliginde yapilmis olup, yapilan sondajlarda 0.00 -7,50
m Acik kahve-kahve renkli kumlu ¢akilli Kil, 7,50-15,00 metre arasinda A¢ik kahve-Sar1 renkli

Cakilli Killi Kum birimleri gézlenmis olup 1,50 metreden baslayan yeralt1 suyu bulunmaktadir.

Planlama alaninda; 1 ada igerisinde 1 adet parsel bulunmaktadir. Bu parsel Maliye
Hazinesine ait olup 12 hektarlik bir alan1 kaplamaktadir geriye kalan alan ise tescil harici alan

olarak gecmektedir.

Proje alaninda herhangi bir yapilasma ve yol ag1 bulunmamaktadir. Planlama alani
yakin ¢evresinin ulagim altyapisina baktigimizda alanin glineyinde Ayas Yolu, batisinda ise
Necip Fazil Bulvari, dogusunda Ankara Cevreyolu ve Kuzeyinde ise Anadolu Otoyolu yer

almaktadir.

4, BOLUM: 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

4.1. Uygulama imar Planinin Gerekcesi, Amaci ve Planlama Yaklasim

Planlama alaninda potansiyeli bulunan her tiirlii dinamigin islevsel olarak ortaya
konuldugu, altyapis1 tamamlanmis, gerekli sosyal donatisi bulunan saglikli, giivenli yasam
alaninin olusturulmasi, siirdiiriilebilirliginin saglanmasi, ¢ikabilecek sorunlarin minimize

edilmesi, kisa siirede hayata gegirilebilmesi amaciyla uygulama imar plani hazirlanmigtir.

Iice niifusunun fazla olmasi ve mevcut konut stokunun yetersiz olmasmin yaninda
bolgede rekreasyon alanina ihtiya¢ duyulmasi sebebiyle yeni yerlesim alanlarina ihtiyag
duyulmaktadir. Ilcede bulunan konut stokunun arttirilabilmesi ve ilge igerisindeki riskli
yapilarin doniistiiriilmesine kaynak olusturulabilmesi amaciyla rezerv yapi alanina ihtiyag

duyulmaktadir.

Teklife konu Rezerv Yapr Alani igerisinde, gerekli alt ve iist 6l¢ekli imar planlart ile
kentsel tasarimlari hazirlanacak olup, onama siirecinin tamamlanmasimin ardindan alan
icerisinde yeni yapilarin yapilarak niifusun bir bdliimiiniin bu bolgeye kaydirilmasi

planlanmaktadir.

4.2. Planlama Kararlan
Teklife konu Rezerv Yap1 Alanina iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve uygulama

imar plan1 bulunmamakta olup bu alan mevcut durumda plansizdir.
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Getirilen planlama kararlar1 ise bu plan ile es zamanli hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim
Nazim Imar Planina gore konut alanlar1 tek baslik altinda ‘Ticaret Konut Alanlar1’ olarak ele
alinmigtir. Ticaret alanlar1 i¢in uygulama imar planinda 25,107.16 m? konut alanlari igin ise
100,428.64 m? alan ayrilmistir. Bu alanlarda kiitle-bosluk iliskisi, cephe diizeni vb. tasarim

kriterleri kapsaminda yap1 yaklagma mesafeleri tiim cephelerden 5 metre olarak belirlenmistir.

4.2.1. Konut Ticaret Alanlar:

Planlama alaninda tek tip konut taslagi itizerinde c¢alisilmis olup, 130 m? daire
biiyiikliigiine sahip konut vyapilarmimn yapilmas1 planlanmaktadir. Tiirkiye Istatistik
Kurumu’nun Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore belirledigi Sincan ilgesi
ortalama hane halki biiyiikliigii 3.02 kisidir. Uretilecek birim konut adedi ve hane halki
sayisinin ¢arpimindan elde edilecek niifus 2333 kisi olarak hesaplanmistir. Planlama alaninda

toplamda 104613.17 m? biiyiikliigiinde konut ticaret alam1 &nerilmektedir.

Emsal 1.20

Konut Emsali (%80) 0.96
Ticaret Emsali (%20) 0.24
Konut Ingaat Alani (m?) 100,428.64
Ticaret Insaat Alan1 (m?) 25,107.16
Toplam Insaat Alani (m?) 125,535.80
Birim Konut Alani (m?) 130

Konut Sayisi 773

Aile Bulyiikligii 3.02
Toplam Niifus 2333

Tablo 11. Planlama Alani Gelisme Konut Alani Nifus Hesabi

Alan Adi Adet Durum (m?) Oran (%)
Park 4 15101.16 | 2.57%
Rekreasyon 1 271601.81|46.16%
Konut Ticaret 2 104613.17 | 17.78%
Cami 1 6413.38 | 1.09%
Ozel Egitim Alam 1 6177.97|1.05%
Ilkokul Alan 1 7037.20 [ 1.20%
Anaokulu 1 2056.24 (| 0.35%
Saglik Tesis Alani 1 3971.35|0.67%
Teknik Altyap1 Alanm 1 8193.37 [ 1.39%
Su Yiizeyi 1 84665.54 | 14.39%
Yollar 78556.44 | 13.35%

Tablo 12: Planlama Alani Alan Dagilimi
50



Toplam Niifus 2333

Kisi Bagina Ayrilmasi Gereken Toplam Donat1 Alani (m?) 22.45
Ayrilmasi Gereken Toplam Alan (m?) 52,376.63
Ayrilmasi Gereken Park Hari¢ Donati Alan1 (m?) 29,046.28

Oneri Planda Ayrilan Donat1 Alan1 (m?) (Rekreasyon Alani Harig) 48,950.67

Tablo 13: Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi Standartlara Gére Gerekli Alanlar

4.2.2. Egitim Alam
Planlama sinir1 igerisinde 2056.24 m? anaokulu, 7037.20 m? ilkokul ve 6177.97 m? 6zel

egitim alan1 olmak iizere toplam 15,271.41 m? egitim alan1 6nerilmektedir.

4.2.3. Ibadet Alanlar
Planlama alaninda toplamda 6413.38 m? biiyiikliiglinde bir alan ibadet alanlarindan

cami alani olarak onerilmektedir.

4.2.4. Acik Ve Yesil Alanlar
Planlama sinir1 igerisinde 371,368.51 m? biiyiikliiglinde bir alan park, rekreasyon alani

ve su yiizeyi olarak onerilmektedir.

4.2.5. Teknik Altyap1 Alanlari
Planlama smirt igerisinde 8193.37 m? teknik altyapr alami kullanimi olarak

Onerilmektedir.

4.2.6. Saghk Tesisi Alanlari
Planlama sinir1 igerisinde 3971.35 m? saglik tesisi alam1 kullanimi olarak

Onerilmektedir.

4.2.7. Yollar

Planlama sinir1 igerisinde 78556.44 m? yol ag1 onerilmektedir.

51



ANKARA iLi, SINCAN ILCESI, TOREKENT MAHALLESI

REZERV YAPI ALANI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Oneri Niifus Alan Adi Asgari Kisi Bast Alan (m?) Minimum Ayrilmasi1 Gereken
(501.000 +) Alan (m?) Donat1 Alani (m?)
Anaokulu Alani 0.60 2000.00 1,399.82
Ilkokul Alani 2.00 5000.00 4,666.07
Ortaokul Alan 2.00 6000.00 4,666.07
Lise Alani 2.00 6000.00 4,666.07
Park Alan1 10.00 23,330.35
Spor Alant
2,333 Rekreasyon Alani

Saglik Tesisi Alani 1.60 750.00 3,732.86
Sosyal Tesis Alani 1.50 3,499.55
Kiiltiirel Tesis
Alani
Cami Alam 0.75 1000.00 1,749.78
Teknik Altyap1 2.00 4,666.07
Alani
Park Alami Harig 12.45 29,046.28
Toplam
Toplam 22.45 52,376.63
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ANKARA iLi, SINCAN ILCESI, TOREKENT MAHALLESI
REZERV YAPI ALANI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Tablo 14. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Alan Dagilimi
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ANKARA LI, SINCAN ILCESI, TOREKENT MAHALLESI
i ) REZERV YAPI ALANI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

ANKARA iLI, SINCAN ILCESI, TOREKENT MAHALLES]
REZERV YAPI ALANI

ADI-SOYADI iMZA
_ Miidiir Ismail Can OCAK
SINCAN
BELEDIYESI Sehir Plancisi Fulya KAYA
KENTSEL
TASARIM Sehir Plancist Emre EROGLU
MUDURLUGU ,

Sehir Plancisi Elif TEKPINAR

Ankara li, Sincan Ilcesi, Térekent Mah. Rezerv

Yap1 Alani, 1/1000 6l¢. Uygulama imar Plan

EKI:
Plan Agiklama Raporu
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1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

IMAR PLANINDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; 3194 SAYILI IMAR
KANUNU, 6306 SAYILI KANUN VE CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI GECERLIDIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE iLGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE
TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULACAKTIR.
5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNUNA UYULMASI ZORUNLUDUR.
INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ KORUNMASI
ACISINDAN; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN CIKARILAN;

e HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI

e SUKIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI VE ATIK YONETIMI YONETMELIGI

e KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI

e CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI

e ZARARLIKIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI

e CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI

e 167 SAYILI YERALTI SULARI HAKKINDA KANUN

e ATIK YONETIMI YONETMELIGI HUKUMLERINE VE MERI MEVZUAT HUKUMLERI

GECERLIDIR.

TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUKUMLERE VE BURADA
YER ALMAYAN ILGILI DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BiR KULTUR
VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA
EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE ISE 1
NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI UYARINCA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BiLGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK”, "BINALARDA ENERIJi
PERFORMANSI YONETMELIGI”, HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE
YAPILARINDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA
UYULACAKTIR. AYRICA, PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA, UYGULAMA ASAMASINDA,
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA, ENGELLILER ICIN GEREKLI
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

YAPILASMALARDA 01.01.2019 TARIHINDE YURURLUGE GIREN TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI ILE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE TiTIZLIKLE UYULMALIDIR.

10) TASKIN VE RUSUBAT KONTROL YONETMELIGI, 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI

GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU VE



2010/5 SAYILI “AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI” KONULU BASBAKANLIK
GENELGELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

11)iISYERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

12) 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

13) ANKARA VALILIGI'NCE (CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU)
04.10.2021 TARIHLI ONAYLI “ANKARA ILi, SINCAN ILCESI, TOREKENT (OVACAYI)MAHALLESI
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU”NDA “SONUC VE ONERILER”
KISMINDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

14) IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT, ZEMIN ETUDU
YERINE KULLANILAMAZ. YAPILACAK YAPILARA AIT LABORATUVAR DENEYLERINE DAYALI
SONDAIJLI ZEMIN ETUDU UYGUN GORULMEDEN VE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLER]
ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

15) PLAN HATLARI ILE KADASTRAL CiZGILER (MULKIYET CiZGILERI) ARASINDAKI 2 METREYE
KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOLUN YONUNU, YAPILASMANIN BICIMINI VE YOL
GENISLIKLERINI DEGISTIRMEMEK KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN
DUZELTME YAPMAYA iLGILI IDARESI VEYA BAKANLIK YETKILIDIR.

16) ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGININ BELIRTILEN HUKUMLERINE ILISKIN
KURUM GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

17) BASKENT DOGALGAZ A.S.’NiN 10.11.2020 TARIH VE 36085 SAYILI YAZISINA ISTINADEN KURUM
GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

18) ASKi GENEL MUDURLUGUNUN 18.11.2020 TARIH VE 38801 SAYILI YAZISINA iSTINADEN KURUM
GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

19) SIGINAK  YONETMELIGI VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

20) MANIA PLANINDA BELIRTILEN YUKSEKLIKLERE UYULACAKTIR.

21) PLANLAMA ALANI ICERISINDE, HTIYAC DUYULMASI HALINDE IMAR
ADA/PARSELLERINDE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YAPILABILIR. IMAR ADA/PARSELLERDE
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI IFRAZ SARTLARI ARANMAKSIZIN VAZIYET PLANINA GORE iFRAZ
EDILEBILIR VEYA KAT MULKIYETINE GORE BAGIMSIZ BOLUM OLARAK BELIRLENIR.

22) PLANLAMA ALANINDA, DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU (DSI) TARAFINDAN
ONERILEN CALISMALAR TAMAMLANMADAN VE PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER
TURLU UYGULAMA ONCESINDE DSIi GORUSU ALINMADAN YAPILASMAYA VE
UYGULAMAYA GIDILEMEZ.

23) TICARET-KONUT ALANLARINDA;

a. EMSAL: 1.20 YENCOK: 24.50 METRE’DIR.

b. SADECE ZEMIN KATTA OLMAK UZERE TOPLAM INSAAT ALANININ %20'Si
TICARET ALANI, %80'T KONUT ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR.

c. DAIRE SAYISI, TICARI OLARAK KULLANILAN INSAAT ALANI HARIC TOPLAM
INSAAT ALANININ 130'A BOLUNMESIYLE HESAPLANACAKTIR.



