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ALTINDAG BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

ANKARA iLi, ALTINDAG iLGESI

BESIKKAYA MAHALLESI, 24541 ADA 1 PARSEL, 24540 ADA 1 PARSEL, 24540
ADA 2 PARSEL, 24721 ADA 4 PARSEL VE 24543 ADA 1 PARSELLERE iLiSKIN
1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

ANKARA



1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.KENTIN GENEL TANIMI VE KONUMU

ic Anadolu Bélgesinin Yukari Sakarya Boliminde yer alan Ankara, 38°33’ ve 40°47’
kuzey enlemleriyle 30°52° ve 34°06° dogu boylamlari arasinda yer almaktadir.
Dogusunda Kirsehir ve Kirikkale, batisinda Bilecik — Eskisehir, kuzeyinde Cankiri,
kuzeybatisinda Bolu, glineyinde Konya ve Aksaray illeri yer almaktadir. Goller
disinda 24.521 km?lik yUzoélgima ile Turkiye yuzolgimu igerisinde % 3,19’luk bir
paya sahiptir. Rakimi, ortalama 830 — 890 metre dolayindadir.

Ankara’nin kurulus tarihi kesin olarak bilinmemekle birlikte yapilan arastirmalar,
bolgedeki yerlesmelerin insanlik tarihi kadar eski oldugunu, bdlgenin birgok
medeniyete besiklik ettigini ortaya koymaktadir. Belgelere dayanmamakla birlikte ilk
adinin Galatlar tarafindan “Ankyra (Ancyra)” olarak verildigi ve zamanimiza kadar

“‘Angora”, “Enguri” ve “Ankara” seklinde degisime ugradigi tahmin edilmektedir.

Temsil Kurulu’nun ¢alismalarini yaratmek igin karargah olarak segtigi Ankara’da 27
Aralik 1919’da buyuk bir coskuyla karsilanan Mustafa Kemal, Turkiye Cumhuriyeti'nin
temellerini de burada atmistir. 23 Nisan 1920'de kurulan TBMM Hukumetinin idare
merkezi ilan edilen Ankara, 13 Ekim 1923'de cikarilan bir kanunla da Turkiye'nin

Bagkenti olmustur.

Baskent olduktan sonra hizli bir sekilde sosyal, ekonomik, siyasal, askeri ve kulturel
gelisime sahne olan Ankara; bugun, tim sektorler itibariyla kalkinmig, Glkemizin ikinci

blyUk metropolU haline gelmistir.
1.2.ILGENIN GENEL TANIMI VE KONUMU

Ankara'nin Altindag ilcesi, ic Anadolu Bdlgesi'nin kuzey batisindaki Yukari Sakarya
Bolumu'nde yer alir. Altindagd'in kuzeyinde Cubuk ve Pursaklar, batisinda Keciéren
ve Yenimahalle, guneyinde Mamak, guneybatisinda Cankaya, dogusunda Akyurt ve
Elmadag ilceleri bulunmaktadir. Altindag, Ankara Ovasi, Cubuk ve Akinci Ovasi
arasindaki engebeli arazide kurulmustur. iigenin yizélgiimii 174 kilometrekaredir. ilge
yuzolgimunin %31'i daglik, %6°si ova, %3'U de dalgali araziden olusmustur.
Denizden yiiksekligi 850 metredir. ilge, Kecidren, Yenimahalle ve Cankaya ilgelerine



dogru diuz, Mamak ve Cubuk yonundeyse orta yukseklikte tepelerden olusan arazi
yapisina sahiptir. Yiizeyi, Ankara'nin dogusunda bulunan idris ve Hiseyingazi
daglari, kuzeyde Etlik ve Karyagdi daglari ile Ankara Ovasi tarafindan cevrilmigtir.
Guneyi Hatip ve Ankara caylari ile sinirhdir. Cubuk Cayi Uzerinde kurulan Cubuk

Baraji Altindag'i kuzey ve gliney yonuanden ikiye bolmektedir.

Resim 1.2.1. iige Sinirlari

Altindag’in konumu ele alindiginda, kentin geleneksel bolimiu iginde olmasinin
Otesinde, gecekondu alanlariyla dolaysiz iliskisi bulundugu, hatta gecekondu
gelismelerinin bir bakima kdkenini olusturdugu goézlenmektedir. Altindag, Ankara’nin
en eski gecekondu alanidir ve Kale’den sadece Bent Deresi vadisi ile ayrilmaktadir.
Yerlesim merkezi olmaya basladigi ilk yillardan itibaren Ankara, Altindag Bdlgesi'nde

kurulmus ve gelismistir.



1.3.PLANLAMA ALANIN GENEL TANIMI VE KONUMU
Plan degisikligi yapilan alan, Ankara ili, Altindag ilgesi 1/1000 Olgekli halihazir
haritalarinin 1-29-B-04-B-3-B, 1-29-B-04-B-3-C ve 1-29-B-05-A-4-A  paftalarinda

kalmaktadir.

2.PLAN KAPSAMI

iicemiz, Feriduncelik ve Besikkaya Mahallelerinde 64,8 ha alan, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi aracihigiyla 17.05.2013 tarih 28650 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
22.04.2013 tarih 2013/4654 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 6306 sayili "Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donusturulmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda riskli alan ilan
edilmis, séz konusu riskli alana ait 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani Degisiklikleri de onaylanmistir. 20.02.2020 tarih ve 31045 sayili
Resmi Gazetede yayinlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri lle Bazi kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 6. Maddesi ile "imar planlarinda bina
yukseklikleri Yencgok: Serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanlari, ibadethane
alanlari ve tarimsal amagli silo yapilari haric olmak Uzere mer'i imar planlarinda
Yencgok: Serbest olarak belirlenmis yukseklikler; emsal degerde degisiklik
yapilmaksizin ¢evredeki mevcut tesekkuller ve siluet dikkate alinarak, imar plani
degisiklikleri ve revizyonlari yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir.
Bu sekilde ilgili idare tarafindan belirlenmeyen yukseklikler, maliyetleri doner sermaye
isletmesi gelirlerinden karsilanmak tzere Bakanlikga belirlenir. Olusacak maliyetlerin
%100 fazlas! ilgili idaresinden tahsil edilir. Bu sekilde tahsil edilememesi halinde ilgili
idarenin 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayili il Ozel idarelerine ve Belediyelere Genel
Butce Vergi Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkinda Kanun geregince aktarilan
paylarindan kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanlhigin déner sermaye
isletmesi hesabina gelir olarak kaydedilir." hUkmu ve ayni Kanunun 13. Maddesi ile;
3194 sayili Kanuna asagidaki gecici madde eklenmistir." Gegici 20. Maddesi ile Bu
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer
alan hukumler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karari ile plan
degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla yukimludur. Bina yukseklikleri
Yencok:Serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya
kadar yapi ruhsati duzenlenemez. Belirlenen sure igerisinde s6z konusu alanlarda

yer alan parsellere iligkin yapi ruhsati basvurusu vyapildiginda slre sonu



beklenilmeden alana yonelik 6ncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarinin
yapilmasi zorunludur." hUkmua eklenmistir.

licemiz, Besikkaya Mahallesi, 24541 ada 1 parsel onayli imar planinda Ortadgretim
Alani olarak ayrimis olup yapilasma kosullari E=1.50 Hmax=Serbest olarak
belirlenmis, 24540 ada 1 parsel onayli imar planinda Kres+ Anaokulu Alani olarak
ayriimis olup yapilasma kosullari E=1.50 Hmax=Serbest olarak belirlenmis, 24540
ada 2 parsel onayli imar planinda Temel Egitim Alani olarak ayriimig olup yapilasma
kosullari E=1.50 Hmax=Serbest olarak belirlenmis, 24721 ada 4 parsel onayl imar
planinda Sosyo Kdltlrel Tesis Alani olarak ayrilmis olup yapilasma kosullari E=1.50
Hmax=Serbest olarak belirlenmis, 24543 ada 1 parsel onayli imar planinda Teknik
Altyapi Alani olarak ayrilmis olup yapilasma kosullari E=0.60 Hmax=Serbest olarak
belirlenmistir.

Hazirlanan plan degisikligi ile, ingaat emsalleri, plan notlari vb. korunmak suretiyle
24541 ada 1 parselin kullanim karari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki Ek-1d
kapsaminda Ortadgretim Alani olarak ayrilmis olup yapilasma kosullari E=1.50
Yencok=Z+5 Kat olarak, 24540 ada 1 parselin kullanim karari Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligi eki Ek-1d kapsaminda Anaokulu Alani olarak ayrilmis olup,
yapilasma kosullari E=1.50 Yengok=Z+5 Kat olarak belirlenmis, 24540 ada 2 parselin
kullanim karari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki Ek-1d kapsaminda ilkokul
Alani olarak ayrilmig olup yapilasma kosullari E=1.50 Yengok=Z+5 Kat olarak
belirlenmis, 24721 ada 4 parsel Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki Ek-1d
kapsaminda Kultarel Tesis Alani olarak ayriimis olup yapilasma kosullari E=1.50
Yengok=4 Kat olarak belirlenmis, 24543 ada 1 parsel Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi eki Ek-1d kapsaminda Teknik Altyapi Alani olarak ayriimis olup
yapilagsma kosullari E=0.60 Yencok=4 Kat olarak belirlenmistir.
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