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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

1.1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Ankara, Tirkiyenin bagkenti ve en kalabalik ikinci ilidir. Nifusu 2020 itibariyla
5.663.322 kisidir. Bu niifus; 25 ilge ve bu ilgelere bagli 1425 mahallede yasamaktadir. il
genelinde niifus yogunlugu 215'tir. Niifuslarina gore sehirler listesinde belediye sinirlart goz
Oniine alinarak yapilan siralamaya gore diinyada ise elli yedinci sirada yer almaktadir. Cografi
olarak Tiirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan
kuzey kesimleri harig, biiyiik boliimii i¢ Anadolu Bélgesi'nde yer alir. Yiiz dl¢iimii olarak
iilkenin {i¢ilincii biiyiik ilidir. Bolu, Cankir1, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir

illeri ile ¢evrilidir.

Harita 1: Planlama Alanimin Bolgedeki Yeri

Ankara, Tiirkiye'nin bagkenti ve en kalabalik ikinci ilidir. Niifusu 2020 itibariyla
5.663.322 kisidir. Bu niifus; 25 ilge ve bu ilgelere bagl 1425 mahallede yasamaktadir. il



genelinde niifus yogunlugu 215'tir. Niifuslarina gore sehirler listesinde belediye sinirlar1 goz

Oniine alinarak yapilan siralamaya gore diinyada ise elli yedinci sirada yer almaktadir.

Nallihan

(1) Etimesgut
(2) Yenimahalle
(3) Cankaya

(4) Kegioren

(5) Altindag

(6) Akyurt

(7) Pursaklar

Haymana ¢ (8) Mamak

Harita 2: Planlama Alamnin Bolgedeki Ii¢edeki Yeri

Ankara ilinin 25 ilgesi vardir. Ankara Biiyiiksehir Belediyesini olusturan bu ilgeler:
Akyurt, Altindag, Ayas, Bald, Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, Flmadag, Etimesgut,
Evren, Golbasi, Giidiil, Haymana, Kahramankazan, Kalecik, Ke¢ioren, Kizilcahamam, Mamak,

Nallihan, Polatli, Pursaklar, Sincan, Sereflikochisar, Yenimahalle' dir.



Harita 3: Planlama Alan: Cankaya Iicesi
1.2. NUFUS

Ankara ili, Ankara sehrinin baskent olmasindan sonra hizla kalabaliklasmistir. Ozel ve
kamu sektorii yatirimlar bagkent ve yoresine yogunlagmis, bunun sonucu ortaya ¢ikan ¢alisma
olanaklar1 biiyiik bir niifus akimina yol agmistir. Ekonomi, saglik ve egitim altyapisinin
gelismisligi, su¢ oraninin diisiik olmasi, kisi basina kamu yatirnminin ve kisi bagina mevduatin
yiiksek olmasi gibi nedenlerin gocii tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. Cumhuriyet tarihi
boyunca ilin niifusu lilke niifusunun iki kat1 hizda artmistir. Ankara'nin niifusu hi¢bir zaman
tam olarak hesaplanamaz. Memur ve Ogrenciler agirlikta oldugu icin net niifus bulunamaz.
TUIK verilerine gore niifusu 5 milyondan fazla iken gayri resmi niifusu 8 milyondur. 1927
sayiminda niifusu 404 bin olan il Tiirkiye niifusunun %3,2'sine sahipken bugiin 8 milyon niifus
ile bu oran %6,3'tlir. 2007-2008 yillar1 arasinda ise niifus artis hiz1 (%1,83), iilke niifus artis
hizinin (% 1,32) bir buguk kat1 olmustur. Bu biiylimenin basini ¢geken Ankara kenti aldig1 géce
ragmen, 2008'de Ankara'da igsizlik oram (%11,8) Tiirkiye genel issizlik oranina (%11,0)



yakindir. Istihdam edilenlerin %72'si hizmetler, %26's1 sanayi, %2'si tarimda galisir (bu oranlar

Tiirkiye i¢in sirastyla %49, %27 ve %24'iir)

Tablo 1: licenin Niifus Degisimi

iice Niifus 2019 |Niifus 2020 |Fark N.Artis1 % Mah.Say. |Alan(km2) |Yogunluk
Akyurt 36.123 37.456 1.333 3,69 26 369 102
Altindag 389.51 396.165 6.655 1,71 26 123 3.221
Ayas 13.9 13.686 -214 -1,54 33 1.041 13
Bala 30.28 25.78 -4.5 -14,86 55 1.851 14
Beypazari 48.371 48.732 361 0,75 78 1.697 29
Camlidere 9.825 8.883 -942 -9,59 48 782 11
Cankaya 944.609 925.828 -18.781 -1,99 124 483 1.917
Cubuk 90.764 91.142 378 0,42 84 1.198 76
Elmadag 45.557 45.122 -435 -0,95 30 647 70
Etimesgut 587.052 595.305 8.253 1,41 36 273 2.181
Evren 3.097 3.045 -52 -1,68 13 222 14
Golbasi 138.944 140.649 1.705 1,23 54 1.364 103
Gadul 8.892 8.438 -454 -5,11 31 540 16
Haymana 30.93 28.922 -2.008 -6,49 78 2.164 13
Kahramankazan 54.806 56.736 1.93 3,52 48 547 104
Kalecik 13.234 12.941 -293 -2,21 57 111 12
Kecioren 939.161 938.568 -593 -0,06 51 159 5.903
Kizilcahamam 28.35 27.507 -843 -2,97 109 1.623 17
Mamak 665.978 669.465 3.487 0,52 64 321 2.086
Nallihan 27.579 27.434 -145 -0,53 84 2.079 13
Polatli 125.075 126.623 1.548 1,24 95 3.618 35
Pursaklar 150.488 157.082 6.594 4,38 21 169 929
Sincan 535.637 549.108 13.471 2,51 59 880 624
Sereflikochisar 33.821 33.31 -511 -1,51 64 2.155 15
Yenimahalle 687.093 695.395 8.302 1,21 57 219 3.175
ANKARA 5.639.076 5.663.322 24.246 0,43 1425 25632 221
1.3. Ekonomi

Ankara niifusunun dortte lici hizmet sektoriinde c¢alisir ve bu sektor ilin gayrisafi
hasilasinda en biiyiik paya sahiptir. Sektoriin bu kadar gelismesinin nedeni, gog¢le gelen niifusa

istihdam saglayacak kadar biiyiik sanayinin bulunmamasidir.

i1, Tiirkiye gayrisafi milli hasilasinin %9'una sahiptir. Ulkenin toplam vergi gelirlerinin
%12'si, biitce gelirlerinin %12,3"i buradan toplanir; buna karsilik ilin {ilke biit¢esinden aldig1
pay %6,4'tlir. 2006 yilinda Ankara biitce vergi gelirlerine 16,5 milyar TL, toplam biitce
gelirlerine de 21,1 milyar TL katkida bulunmus, biitceden ise 11,3 milyar TL pay almistir. 2001
yili itibariyla gayrisafi yurt i¢i hasilasinin Ankara'ya diisen kisminin %45'1 ticaretten, %23"i

ulastirma ve haberlesmeden, %14'i devlet hizmetinden kaynaklanmaktaydi.



Pricewaterhouse Coopers’in “Diinyada En Biiyiik Sehir Ekonomileri Hangileri ve Bu
2020 Yilinda Nasil Degisecek” raporuna gore diinyanin en biiylik 100 kenti arasinda 2005
yilinda 94. olan kent, 2008'de 80. siraya yerlesmistir. Ilin 2020 yilinda diinya kentleri

siralamasinda 115 milyar $ gelirle 74. siraya yerlesmesi planlanmaktadir.

Brookings Institution ve JP Morgan'in 2014 yili baz alinarak olusturulan, ekonomide
yikselen kentler siralamasinda Ankara 300 sehir arasinda Xiamen'in ardindan 9. siray1 aldi.
Ankara 2013'teki listede 38. sirada yer almaktaydi. Ayni listede Tiirkiye'den Izmir 2, Istanbul

3 ve Bursa 4. sirada yer almistir.

1.4. Tarmm

Ankara ili genelinde topraklarin %601 tarim alan1 olarak kullanilir ve bu oran Tiirkiye
ortalamasinin oldukga iizerindedir. En 6nemli tarla tiriinleri bugday, arpa ve seker pancaridir.
Diger 6nemli iirlinler sogan, kavun, karpuz, domates, havug, armut, elma, visne ve tiziimdjir.
Tarla arazilerinin yaklasik %24'tinde bugday, %23'inde arpa, kalaninda ise diger iiriinler
yetistirilmektedir. Polatli, Tiirkiye’nin ikinci biiyiik "tahil ambar1" olmasi dolayisiyla en aktif

tahil borsalarindan birine sahiptir.

Ankara rakim ve mera 6zellikleri acgisindan, kiigiikbas hayvanciliga daha elverislidir.
Hayvancilik il ekonomisinde &nceleri énemli olan yerini giderek kaybetmektedir. Ilde koyun
(ak ve karaman cinsi) ve s18ir beslenir. Tavuk yetistiriciligi de nemli boyuttadir. Ankara kecisi
olarak bilinen tiftik kecisi sayis1 1970'lerdeki sayisinin onda birinin altindadir ve korunmasi

amactyla, giiniimiizde yetistiricilerine licret verilmektedir.

Ankara orman varligi bakimindan pek zengin degildir. Ancak, Tiirkiye c¢apinda
mobilyacilik, dosemecilik gibi alanlart kapsayan onemli diizeyde bir agac isleri sektorii

gelismistir.

1.5. Turizm

Ankara, Tiirkiye disindan gelen turistlerin ¢ok tercih ettigi bir il degildir. Tiirkiye'ye gelen
yabancilarin sadece %1,5'1 (2007'de 383 bin kisi) Ankara Esenboga Havaalani'ndan giris yapar.

Bunlarin ¢ogu mayis-eyliil doneminde gelir ve %38't Alman vatandasidir.



Ankara ilinde arkeolojik sitlere ilgi duyanlar i¢in yabanci gezi rehberlerinde oncelikle
goriilmesi Onerilen yer Anadolu Medeniyetleri Miizesi'dir. Bagkent'in Ulus semtinde Ankara
Kalesi, Anadolu Medeniyetleri Miizesi, Ankara Etnografya Miizesi, Roma harabeleri
(Augustus Tapinagi ve Julian Siitunu) gibi pek c¢ok turistik yer bulunur. Modern Tiirkiye'nin
tarihi ile ilgilenenler i¢in Anitkabir ve eski TBMM binasi turist kitaplarinda sik Onerilen
yerlerdir. Bagkent disindaki baslica turistik yerler Beypazari'nin geleneksel evleri ve

Gordion'dur.

Yurt i¢i turizmi bakimindan, basta kiiltiir turizmi olmak iizere, kent merkezi ve ¢evresinde
kongre turizmi, Elmadag ¢evresinde kis turizmi, Kizilcahamam, Ayas, Cubuk ve Haymana
cevresinde kaplica turizmi ile Giidil'deki Tuluntas Magarasi'nda magara turizmi
gerceklestirilmektedir. Anitkabir basta olmak iizere bircok miize ve anit ile Beypazari ve
Kizilcahamam'daki tarihi evler yurt i¢i turizmine katkida bulunmaktadir. Ayrica Evren ilgesi,
Hirfanli Baraj Golii kiyisinda sahip oldugu sahille Ankara ve ¢evre illere alternatif bir su ve

doga tatili imkani sunmaktadir.

2008'de Anitkabir 6 milyon kisi tarafindan (%7'si yabanci), Anadolu Medeniyetleri
Miizesi de 290 bin kisi (%60'1 yabanci) tarafindan ziyaret edilmistir.

1.6. ULASIM

Il icinde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica baskent
Ankara'da gelismis bir toplu tasimacilik sistemi sehir niifusunun ulasim ihtiyacini karsilar, toplu
tasimacilik altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir gostergesi olarak, Ankara

niifus bagina motorlu tasit sayisinda 100 kisiye 18 otomobil ile Tiirkiye'nin birinci ilidir.

i1 merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboga Uluslararast Havalimani1 havayolu ile giris
cikist saglayan en 6nemli noktadir. Esenboga'dan Tiirkiye'nin hemen her iline, ayrica Avrupa,
Amerika ve Uzak Dogunun cesitli sehirlerine ugmak miimkiindiir. 2006 yilinda tamamen
yenilenip kapasitesi ve islevi cagdaslastirilmistir. Havalimanini kent merkezine baglayan yol
da tamamen yenilenmis ve yeni gegitler devreye sokulmustur. Havayolu ile kente ulasmanin
bir bagka yolu da ordunun hizmetindeki Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havalimani sivil
ucuslara kapali olsa da, gerektiginde alternatif olarak kullanilmaktadir. Akinci, Etimesgut ve

Giivercinlik hava alanlari, askeri amaclarla kullanilmaktadir.
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Harita 4: Ilin Ulagim Baglantisi

Planlama Alani; Ankara Ili, Cankaya ilcesi, Lodumlu Mahallesi sinirlarinda bulunmakta olup

28164 ada 6, 9 ve 10numarali parseller ile tescil harici alan1 kapsamaktadir.

Proje alan1 giineyde Dumlupinar Bulvari, dogusunda Mevlana Bulvari bulunmaktadir. Proje alani
kavsak noktasina yakin konumda bulunmaktadir ve yakin ¢evresinin konum ve erisilebilirlik a¢isindan

biiyiik avantaj olmustur.

Ankara kent merkezine yaklagik 10 km uzakliktadir. Dumlupinar Bulvarma (Eskisehir yoluna)
1200 m mesafede bulunan planlama alani, kuzey ve kuzeybatisinda 50 metrelik imar yoluna

cephelenmektedir.



Harita 5: Planlama Alani Ulasim Haritast

1.7. ZEMIN VE ALTYAPI

Planlama alani, Bakanlar Kurulu“nun 18.4.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile
yuriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasinda 4. Deprem Bolgesinde yer almakta olup

$0z konusu harita {izerinde, alan civarinda diri fay hatlar1 bulunmamaktadir.
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Harita 6. Planlama Alani Deprem Haritasi

1.8. iklim

flin giiney ve orta béliimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yagishi kislar1 ile sicak ve
kurak yazlari, kuzeyinde ise Karadeniz ikliminin 1liman ve yagish halleri goriilebilir. Karasal
iklimin hakim oldugu bolgelerde gece ile giindiiz, yaz ile kis mevsimi arasinda 6nemli sicaklik
farklar1 bulunur. En sicak ay temmuz veya agustostur. ildeki yerine gore ortalama en yiiksek
giindiiz sicakliklar1 27-31° C'dir. En soguk ay ise Ocak ayidir, en diisiik gece sicakliklar1 ildeki
yerine gore ortalama -6 ila -1 °C arasindadir. Yagislar en cok mayis, en az temmuz veya agustos
aymda diiser. Ankara il merkezinde yillik ortalama toplam yagis 415 mm, yillik ortalama
toplam yagis, 60 cm (Kizilcahamam) ila 35 cm (Sereflikoghisar) arasinda degisir. Son yillarin

en soguk gecesini -22 ile 26 Ocak 2016'da gordii.



2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama Alani; Ankara Ili, Cankaya Il¢esi, Lodumlu Mahallesi sinirlarinda bulunmakta olup

28164 ada 6, 9 ve 10 numarali parseller ile tescil harici alan1 kapsamaktadir.

Planlama alani, 1/25.000 &lgekli 129-B1 numarali imar paftalarinda bulunmaktadir. Toplam
Planlama alani sirastyla 95.517 m? + 4.000 m? + 36.059 m? ve tescil harici 4,141 m? olmak tizere 139.717
m? olup, degisiklige konu alan, Ankara kent merkezine yaklasik 10 km uzakliktadir. Dumlupmar
Bulvarma (Eskisehir yoluna) 1200 m mesafede bulunan planlama alani, kuzey ve kuzeybatisinda 50

metrelik imar yoluna cephelenmektedir.

Degisiklige konu tasinmazlar; Meri 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda  “Akaryakit + LPG
Alan1” ve “Askeri Alan (TSK Rehabilitasyon Merkezi)” olarak planlanmig olup, bunun diginda yakin

gevresinde orman alani, saglik kampiisii ve tesisleri alan1 kullanimlari bulunmaktadir.
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Harita 7: Mevcut 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Plani
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Harita 8:Panlama Alanina Ait Uydu Gériintiisii

3. PLAN DEGISIKLIGINI ZORUNLU VE GEREKLi KILAN BIiLiMSEL
NESNEL GEREKCELER iLE PLAN DEGIiSiKLiGININ AMACI VE KAPSAMI

Ankara ili Cankaya Ilgesi Lodumlu Mahallesinde bulunan degisiklige konu; 28164 ada 6, 9 ve 10
numarali parsellere iliskin imar planlar1 mubhtelif tarihlerde onaylanmis olup, imar planlar

dogrultusunda 6 ve 10 numarali parsellerde yapilagsma ve uygulama tamamlanmistir.

Bolgenin lokasyonu ve fonksiyonu bir Askeri Alan niteliginde olduk¢a uzak bir kullanimda
kalmas: ile Saglik Bakanligma tahsis edilmistir. Dogusunda ODTU, kuzeyinde Sehir Hastanesi,
gilineyinde Bilkent yerleskesi olmasi nedeniyle bir merkez konumunda, ayrica batida Hacettepe
Universitesi ve Cayyolu semtinin de bir gegis giizergahi iizerinde olmasindan dolay1 dnemli bir kavsak
noktasinda bulunmaktadir. Bolge tarihsel gelisimi ile onemli bir saghk alani olmasi ile dikkat
¢ekmektedir ve bu niteligin bu bolge 0zelinde islevsellik kazanmasi nedeniyle 6 ve 10 numarali

parsellerin Saglik alanina doniistiiriilmesi ongorilmiistiir.
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1/25.000 Olgekli Baskent Ankara Nazim Imar Plan1 Degisikliginin temel gerekcesinde biriside
meri plan kararlarinda (Askeri Alan) mevcut alan kullanimiyla celismesi alt O6lgekteki plan

degisikliklerinin yansitilmamaktadir.

ASKI Genel Miidiirliigii ile yapilan yazismalar neticesinde, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Aski
Genel Midirliigii, Projeler Dairesi Bagkanliginin 16.07.2021 Giin ve 75028 Sayili Yazisinda ;
“Baskanhgimiz Teknik Personellerince Yerinde Yapilan inceleme Ve Etiit Neticesinde ; deplase
edilmesi istenilen idaremize ait mevcut 500 mm capindaki atik su hatti ve q1000mm capindaki
yagmursuyu kolektor hatlarimizin dere yataginda olmasi sebebiyle ve topografik zorunluktan
dolay1 baska uygun giizergah bulunamamasindan kaynakh deplase edilmesinin miimkiin

olmadig1 hususlari tespit edilmistir.

Mevcut altyap, iistyapi, orman sinirlari ile yeni plan kararlari neticesinde getirilen yeni yol

ve kavsak diizenlemeleri bu plan degisikliginin gerekg¢elerini olusturmaktadir.

Bu kapsamda; 9 parsel numarali tasinmazdaki fiber hat, yagmursuyu ve kanalizasyon hatlari ile
elektrik altyapilari, 6 ve 10 numarali parsellerde orman sinirlarina gore insa edilmis olan fiili duvar ile

orman kadastro sinirlari ile yeni bir diizenleme yapilmistir.

Biiyliksehir belediye baskanliginca Sehir Hastanesi baglanti yollar1 kapsaminda daha once
alinmig olan bu goriis ile izinlendirilen yol smirlar1 ve orman kadastro smirlar1 esas alinip dikkate

alinarak yol sinirlart ile servis imkanlar1 yeniden belirlenmistir.

Plan degisikligi ile tasinmazlarin kullanim kararlar1 ve imar haklar1 muhafaza edilmis, sorunun
¢Oziimiine yoOnelik olarak parsellerin fiziki formlar1 yeniden tasarlanarak hi¢bir surette orman

simirlarina miidahale edilmeden biitiin bu diizenlemeler gergeklestirilmistir.
Bu kapsamda;

Meri planinda ASKERI ALAN (TSK Rehabilitasyon ve Bakim merkezi Sosyal Tesis Alani)

kullaniminda olan 28164 ada 6 parselin ¢akisma ve binme sebebiyle yaklasik 4.141 m?’lik kismi orman

sinirlar i¢erisinde kalmaktadir.

Taginmazin yiizolgiimiindeki 4.141 m? eksilme plan tadilatindan kaynakli olmayip 6zel kanunla
koruma altinda olan orman sinirlarmin dikkate alinmasi zorunlulugu nedeniyle olugsmaktadir. Ancak; 6
parsel sayili taginmazin orman nitelikli olan, fiilen ve plan kararlarinda yol olarak diizenlenmis 4.141
m?’lik kismi tescil harici olan alanlardan dengelenmek sureti ile tasinmazin 95.517 m? olan yiiz6lgtimii
karsilanmig, tasinmazin alan biiyiikliiglinde herhangi bir kii¢iilme olmaksizin orman ile olan sinir ve
binme sorunu ¢dziimlenerek diizenlenmis, bu kapsamda; yine meri planinda ASKERI ALAN (TSK
Rehabilitasyon Merkezi) kullanimidaki 36.059 m? yiizolgiimlii 28164 ada 10 parsel sayili taginmaz

ile birlestirilerek parsellerin fiziki sinirlar1 yeniden kurgulanmistir. Her iki parselin (6 ve 10 parsellerin)
Yiizolgtimleri (95.517+36.059 =131.576) m? aynen korunmustur
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Bu taginmazlarin arazi kullanim kararlar fiili kullanimina uygun olarak Saglik Tesisleri Alani

(TSK Rehabilitasyon Merkezi ) olarak degistirilmistir.

“Akaryakit ve Lpg istasyonu” yapilmak iizere planlanan ancak kullanim amacina uygun bir

bigimde yapilasmasi miimkiin olmayan 9 numarali tasinmazin yiizolgtimii degistirilmeksizin 1739 m?’si

akaryakit + LPG servis istasyonu alani, 2261 m?’si de ticaret alan1 olarak diizenlenmistir.

9 numarali parselin giineydogu yoniinde kaydirilmasi nedeniyle orman miilkiyetinden dolay1 yol
kismen bu noktada genislemektedir ancak Meri 1/5000 -1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama imar
Planindaki akaryakit alanmin parsel derinliginin, dogusunda olusmus alan saglik alan1 duvarin
dayanmasi ve bu akaryakit alani parsel derinliginin degistirilememesi nedeniyle parsel derinligi; Planl
Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 6. maddesinde; akaryakit istasyonlarinda parsel genisliginin ve parsel
derinliginin 40 metreden az olamayacag hilkmiiniin gerekgesi ile 40 metrelik parsel derinliginin
olusabildigi kisimda akaryakit istasyonu, parsel derinliginin orman miilkiyetinden dolayr kismen
daraldig1 kisimda ticaret alan1 fonksiyonlan getirilmistir. Yasal zorunluluktan kaynakh olan bu
durum neticesinde iki ayr1 fonksiyona ayrilmasi1 gereken tasinmaz bélgenin ihtiyaclarini
karsilamaya yonelik ve gecis yolu giizergahinda olmasindan dolayr ticaret alami olarak

ongoriilmiistiir.

Degisiklik kapsaminda yapilan etki degerlendirmesi neticesinde ise gerek alan kullanim kararlar1
gerekse imar durumlarinin muhafaza edilerek mevcut yiiriirliikteki plan kararlarindan fakli bir uygulama
ongoriilmemis olmasi nedenleriyle bolge ulasim ve teknik altyapisini olumsuz anlamda etkileyecek bir
husus bulunmamaktadir. Aksine akaryakit istasyonu yiizol¢limiiniin azalmasi ile iizerine kurulacak
tesisin kapsami daralmakta ve pompa sayisinda buna bagli olarak azalmaktadir. Gegis yolu giizergahi
olan cephe aldig1 yolun tasit yogunlugu da buna bagl olarak azalacak olup bolgenin bu degisiklikten

olumlu etkilenecegi aciktir.

4. PLANLAMA KARARLARI

28164 ada 6 parselin cakigsma ve binme sebebiyle orman sinirlari igerisinde kalan yaklasik 4300
m?’lik kismi1 haricinde 91270 m?’lik kism1 ASKERI ALAN “TSK Rehabilitasyon ve Bakim merkezi
Sosyal Tesis Alan1” kullanim karar1 imar durumu degistirilerek ile Saglk Tesisleri Alani olarak

diizenlenmistir.

4000 m? yiizolgiimlii 28164 ada 9 numarali tasinmaz giineydogudaki meri planda Askeri Alan
olan alana kaydirilarak 1739 m? Akaryakit +LPG Servis Istasyonu alan1, 2261 m? Ticaret Alani olarak

diizenlenmistir.

Akaryakit ve LPG (A+LPQG) servis istasyonunda; kullanicilarin asgari ihtiyaglarini karsilayacak

oto-market, cay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama fonksiyonlar1 da yer
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alabilecektir. Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarin sarj edilmeleri i¢in, ilgili elektrik kurumunun, olumlu

goriisii ile arag sarj yeri yapilabilecektir.

Orman nitelikli tp.5594 parsel sayil1 tasinmaz ise bu imar plan1 degisikliginde altyapi tesisleri
kapsaminda daha once izin verildigi sekilde yol ve kaldirim olarak diizenlenmistir. Tp 5594 sayil
ORMAN nitelikli taginmazin yiiz6lgtimii 958.536 m? olup, 2021 teklif planlama alanina giren kisminda
ylizol¢iimii aynen muhafaza edilmistir. Miilkiyete konu olan tasinmazlarin orman sinirlari ile bir

iliskisi kalmamastir.

Meri Plan ile Teklif Plan Alan Dagilimi Tablosu Asagida Sunulmustur.

Tablo 2 :Meri Plan Ile Teklif Plan Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMI TABLOSU
2007 YILI MERi IMAR PLANI | 2021 YILI PLAN TEKLIFi

ASKERi ALAN 139,203

SAGLIK 131,576
AKARYAKIT+LPG 1,739
TICARET ALANI 2,261

YOL 514 4,141
TOPLAM 139,717 139,717

NOT: 6 ve 10 parsellerin Yiizolgiimleri toplami (95.517+36.059) 131.576 m?’dir.

TP 5594 sayili ORMAN nitelikli taginmazin yiizl¢timii 958.536m2 olup 2021 teklif planinda

ylizol¢iimii aynen muhafaza edilmistir.
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4.1. Plan Notlan

1- PLANLAMA ALANI ANKARA ILI CANKAYA ILCESIi LODUMU MAHALLESINE AIT 28164
ADA 6-9-10 PARSELLERI ILE TESCIL HARICI ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

2-1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA

GECILEMEZ.

PLANLAMA EKiBI

ADI-SOYADI

iMZA

R. Giilseren CAKIROGLU

Onder ULUSOY

Yasemin MERIC
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Ankara ili, Cankaya flcesi, Lodumlu (Beytepe)
Mahallesi 28164 ada 6, 9 ve 10 parsellere iliskin 1/25000
olcekli Nazim Imar Plami Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
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1. Plan Notlan
1- PLANLAMA ALANI ANKARA LI CANKAYA ILCESI LODUMU MAHALLESINE AIT 28164
ADA 6-9-10 PARSELLERI ILE TESCIL HARICI ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

2- 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.



ANKARA LI CANKAYA ILCESI LODUMLU MAHALLESI
28164 ADA 6-9-10 PARSELLER VE
TESCIL HARICi ALANA ILISKIN

1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGi

ACIKLAMA RAPORU
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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

1.1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Ankara, Tiirkiye'nin bagkenti ve en kalabalik ikinci ilidir. Niifusu 2020 itibariyla
5.663.322 kisidir. Bu niifus; 25 ilge ve bu ilgelere bagli 1425 mahallede yasamaktadir. il
genelinde niifus yogunlugu 215'tir. Niifuslarina gore sehirler listesinde belediye sinirlar1 géz
oniline alinarak yapilan siralamaya gore diinyada ise elli yedinci sirada yer almaktadir. Cografi
olarak Tiirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bat1 Karadeniz Bolgesi'nde kalan
kuzey kesimleri harig, biiyiik boliimii I¢ Anadolu Bolgesi'nde yer alir. Yiiz 6lgiimii olarak
iilkenin ti¢lincii biiytik ilidir. Bolu, Cankir1, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir

illeri ile ¢evrilidir.

Harita 1. Planlama Alanimin Bolgedeki Yeri

Ankara, Tiirkiye'nin bagkenti ve en kalabalik ikinci ilidir. Niifusu 2020 itibariyla
5.663.322 kisidir. Bu niifus; 25 ilge ve bu ilgelere bagli 1425 mahallede yasamaktadir. il



genelinde niifus yogunlugu 215'tir. Niifuslarina gore sehirler listesinde belediye sinirlart géz

Oniine alinarak yapilan siralamaya gore diinyada ise elli yedinci sirada yer almaktadir.

Nallihan

(1) Etimesgut
(2) Yenimahalle
(3) Cankaya

(4) Kegioren

(5) Altindag

(6) Akyurt

(7) Pursaklar

Haymana ¢ (8) Mamak

Harita 2: Planlama Alamnin Bolgedeki Ii¢edeki Yeri

Ankara ilinin 25 ilgesi vardir. Ankara Biiyliksehir Belediyesini olusturan bu ilgeler:
Akyurt, Altindag, Ayas, Bald, Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, Flmadag, Etimesgut,
Evren, Golbasi, Giidiil, Haymana, Kahramankazan, Kalecik, Ke¢ioren, Kizilcahamam, Mamak,

Nallihan, Polath, Pursaklar, Sincan, Sereflikochisar, Yenimahalle' dir.



Harita 3: Planlama Alan: Cankaya Iicesi

1.2. NUFUS

Ankara ili, Ankara sehrinin baskent olmasindan sonra hizla kalabaliklasmistir. Ozel ve
kamu sektorii yatirimlar bagkent ve yoresine yogunlagmis, bunun sonucu ortaya ¢ikan ¢alisma
olanaklar1 biiyiik bir niifus akimina yol agmistir. Ekonomi, saglik ve egitim altyapisinin
gelismisligi, su¢ oraninin diisiik olmasi, kisi basina kamu yatirnminin ve kisi bagina mevduatin
yiksek olmasi gibi nedenlerin gocili tesvik ediyor olmasit muhtemeldir. Cumhuriyet tarihi
boyunca ilin niifusu lilke niifusunun iki kat1 hizda artmistir. Ankara'nin niifusu hi¢bir zaman
tam olarak hesaplanamaz. Memur ve Ogrenciler agirlikta oldugu icin net niifus bulunamaz.
TUIK verilerine gore niifusu 5 milyondan fazla iken gayri resmi niifusu 8 milyondur. 1927
sayiminda niifusu 404 bin olan il Tiirkiye niifusunun %3,2'sine sahipken bugiin 8 milyon niifus
ile bu oran %6,3'tiir. 2007-2008 yillar1 arasinda ise niifus artis hiz1 (%1,83), iilke niifus artis
hizinin (% 1,32) bir buguk kat1 olmustur. Bu biiylimenin bagini ¢geken Ankara kenti aldig1 géce
ragmen, 2008'de Ankara'da igsizlik oram (%11,8) Tiirkiye genel issizlik oranina (%11,0)



yakindir. Istihdam edilenlerin %72'si hizmetler, %26's1 sanayi, %2'si tarimda galisir (bu oranlar

Tiirkiye icin sirasiyla %49, %27 ve %24'iir)

Tablo 1: licenin Niifus Degisimi

iice Niifus 2019 |Niifus 2020 |Fark N.Artis1 % Mah.Say. |Alan(km2) |Yogunluk
Akyurt 36.123 37.456 1.333 3,69 26 369 102
Altindag 389.51 396.165 6.655 1,71 26 123 3.221
Ayas 13.9 13.686 -214 -1,54 33 1.041 13
Bala 30.28 25.78 -4.5 -14,86 55 1.851 14
Beypazari 48.371 48.732 361 0,75 78 1.697 29
Camlidere 9.825 8.883 -942 -9,59 48 782 11
Cankaya 944.609 925.828 -18.781 -1,99 124 483 1.917
Cubuk 90.764 91.142 378 0,42 84 1.198 76
Elmadag 45.557 45.122 -435 -0,95 30 647 70
Etimesgut 587.052 595.305 8.253 1,41 36 273 2.181
Evren 3.097 3.045 -52 -1,68 13 222 14
Golbasi 138.944 140.649 1.705 1,23 54 1.364 103
Gadul 8.892 8.438 -454 -5,11 31 540 16
Haymana 30.93 28.922 -2.008 -6,49 78 2.164 13
Kahramankazan 54.806 56.736 1.93 3,52 48 547 104
Kalecik 13.234 12.941 -293 -2,21 57 111 12
Kecioren 939.161 938.568 -593 -0,06 51 159 5.903
Kizilcahamam 28.35 27.507 -843 -2,97 109 1.623 17
Mamak 665.978 669.465 3.487 0,52 64 321 2.086
Nallihan 27.579 27.434 -145 -0,53 84 2.079 13
Polatli 125.075 126.623 1.548 1,24 95 3.618 35
Pursaklar 150.488 157.082 6.594 4,38 21 169 929
Sincan 535.637 549.108 13.471 2,51 59 880 624
Sereflikochisar 33.821 33.31 -511 -1,51 64 2.155 15
Yenimahalle 687.093 695.395 8.302 1,21 57 219 3.175
ANKARA 5.639.076 5.663.322 24.246 0,43 1425 25632 221
1.3. Ekonomi

Ankara niifusunun dortte Uicli hizmet sektoriinde c¢alisir ve bu sektor ilin gayrisafi
hasilasinda en biiyiik paya sahiptir. Sektoriin bu kadar gelismesinin nedeni, gogle gelen niifusa

istihdam saglayacak kadar biiyiik sanayinin bulunmamasidir.

i1, Tiirkiye gayrisafi milli hasilasinin %9'una sahiptir. Ulkenin toplam vergi gelirlerinin
%12'si1, biitce gelirlerinin %12,3'i buradan toplanir; buna karsilik ilin iilke biitgesinden aldig
pay %6,4'tlir. 2006 yilinda Ankara biitce vergi gelirlerine 16,5 milyar TL, toplam biitce
gelirlerine de 21,1 milyar TL katkida bulunmus, biitceden ise 11,3 milyar TL pay almistir. 2001
yil1 itibariyla gayrisafi yurt i¢i hasilasinin Ankara'ya diisen kisminin %45'i ticaretten, %23'"i

ulastirma ve haberlesmeden, %14'i devlet hizmetinden kaynaklanmaktaydi.



Pricewaterhouse Coopers’in “Diinyada En Biiyilk Sehir Ekonomileri Hangileri ve Bu
2020 Yilinda Nasil Degisecek™ raporuna gore diinyanin en biiyiikk 100 kenti arasinda 2005
yilinda 94. olan kent, 2008'de 80. siraya yerlesmistir. Ilin 2020 yilinda diinya kentleri

siralamasinda 115 milyar $ gelirle 74. siraya yerlesmesi planlanmaktadir.

Brookings Institution ve JP Morgan'in 2014 yili baz alinarak olusturulan, ekonomide
yikselen kentler siralamasinda Ankara 300 sehir arasinda Xiamen'in ardindan 9. siray1 aldi.
Ankara 2013'teki listede 38. sirada yer almaktaydi. Ayni listede Tiirkiye'den izmir 2, Istanbul

3 ve Bursa 4. sirada yer almistir.

1.4. Tarmm

Ankara ili genelinde topraklarin %601 tarim alan1 olarak kullanilir ve bu oran Tiirkiye
ortalamasinin oldukga iizerindedir. En 6nemli tarla tiriinleri bugday, arpa ve seker pancaridir.
Diger 6nemli iirtinler sogan, kavun, karpuz, domates, havug, armut, elma, visne ve iiziimdiir.
Tarla arazilerinin yaklasik %24'tinde bugday, %23'inde arpa, kalaninda ise diger iiriinler
yetistirilmektedir. Polatl, Tiirkiye nin ikinci biiyiik "tahil ambar1" olmasi dolayisiyla en aktif

tahil borsalarindan birine sahiptir.

Ankara rakim ve mera Ozellikleri agisindan, kiigiikbas hayvanciliga daha elveriglidir.
Hayvancilik il ekonomisinde &nceleri énemli olan yerini giderek kaybetmektedir. Ilde koyun
(ak ve karaman cinsi) ve si8ir beslenir. Tavuk yetistiriciligi de dnemli boyuttadir. Ankara kegisi
olarak bilinen tiftik kecisi sayis1 1970'lerdeki sayisinin onda birinin altindadir ve korunmasi

amactyla, giiniimiizde yetistiricilerine licret verilmektedir.

Ankara orman varligt bakimindan pek zengin degildir. Ancak, Tiirkiye ¢apinda
mobilyacilik, désemecilik gibi alanlart kapsayan onemli diizeyde bir agac isleri sektorii

gelismistir.

1.5. Turizm

Ankara, Tiirkiye disindan gelen turistlerin ¢ok tercih ettigi bir il degildir. Tiirkiye'ye gelen
yabancilarin sadece %1,5'1 (2007'de 383 bin kisi) Ankara Esenboga Havaalani'ndan giris yapar.

Bunlarin ¢ogu mayis-eyliil doneminde gelir ve %38't Alman vatandasidir.



Ankara ilinde arkeolojik sitlere ilgi duyanlar i¢in yabanci gezi rehberlerinde oncelikle
goriilmesi Onerilen yer Anadolu Medeniyetleri Miizesi'dir. Bagkent'in Ulus semtinde Ankara
Kalesi, Anadolu Medeniyetleri Miizesi, Ankara Etnografya Miizesi, Roma harabeleri
(Augustus Tapinagi ve Julian Siitunu) gibi pek c¢ok turistik yer bulunur. Modern Tiirkiye'nin
tarihi ile ilgilenenler i¢cin Anitkabir ve eski TBMM binasi turist kitaplarinda sik Onerilen
yerlerdir. Bagkent disindaki baslica turistik yerler Beypazari'nin geleneksel evleri ve

Gordion'dur.

Yurt i¢i turizmi bakimindan, basta kiiltiir turizmi olmak iizere, kent merkezi ve ¢evresinde
kongre turizmi, Elmadag ¢evresinde kis turizmi, Kizilcahamam, Ayas, Cubuk ve Haymana
cevresinde kaplica turizmi ile Giidil'deki Tuluntas Magarasi'nda magara turizmi
gerceklestirilmektedir. Anitkabir basta olmak iizere bircok miize ve anit ile Beypazar ve
Kizilcahamam'daki tarihi evler yurt ici turizmine katkida bulunmaktadir. Ayrica Evren ilgesi,
Hirfanli Baraj Golii kiyisinda sahip oldugu sahille Ankara ve ¢evre illere alternatif bir su ve

doga tatili imkani sunmaktadir.

2008'de Anitkabir 6 milyon kisi tarafindan (%7'si yabanci), Anadolu Medeniyetleri
Miizesi de 290 bin kisi (%60'1 yabanci) tarafindan ziyaret edilmistir.

1.6. ULASIM

Il icinde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica baskent
Ankara'da gelismis bir toplu tasimacilik sistemi sehir niifusunun ulasim ihtiyacini karsilar, toplu
tasimacilik altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir gostergesi olarak, Ankara

niifus bagina motorlu tasit sayisinda 100 kisiye 18 otomobil ile Tiirkiye'nin birinci ilidir.

i1 merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboga Uluslararas1 Havalimani havayolu ile giris
cikist saglayan en 6nemli noktadir. Esenboga'dan Tiirkiye'nin hemen her iline, ayrica Avrupa,
Amerika ve Uzak Dogu'nun cesitli sehirlerine ugmak miimkiindiir. 2006 yilinda tamamen
yenilenip kapasitesi ve islevi cagdaslastirilmistir. Havalimanini kent merkezine baglayan yol
da tamamen yenilenmis ve yeni gegitler devreye sokulmustur. Havayolu ile kente ulasmanin
bir bagka yolu da ordunun hizmetindeki Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havalimani sivil
ucuslara kapali olsa da, gerektiginde alternatif olarak kullanilmaktadir. Akinci, Etimesgut ve

Giivercinlik hava alanlari, askeri amaclarla kullanilmaktadir.
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Harita 4: Ilin Ulagim Baglantisi

Planlama Alani; Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Lodumlu Mahallesi sinirlarinda bulunmakta olup

28164 ada 6, 9 ve 10numarali parseller ile tescil harici alan1 kapsamaktadir.

Proje alan1 giineyde Dumlupinar Bulvari, dogusunda Mevlana Bulvari bulunmaktadir. Proje alani
kavsak noktasina yakin konumda bulunmaktadir ve yakin ¢evresinin konum ve erisilebilirlik a¢isindan

biiyiik avantaj olmustur.

Ankara kent merkezine yaklagik 10 km uzakliktadir. Dumlupinar Bulvarma (Eskisehir yoluna)
1200 m mesafede bulunan planlama alani, kuzey ve kuzeybatisinda 50 metrelik imar yoluna

cephelenmektedir.



Harita 5: Planlama Alani Ulasim Haritast

1.7. ZEMIN VE ALTYAPI
Planlama alani, Bakanlar Kurulu’nun 18.4.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile

yuriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasinda 4. Deprem Bolgesinde yer almakta olup

$0z konusu harita {izerinde, alan civarinda diri fay hatlar1 bulunmamaktadir.
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Harita 6. Planlama Alani Deprem Haritas

1.8. iklim

flin giiney ve orta béliimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yagishi kislar1 ile sicak ve
kurak yazlari, kuzeyinde ise Karadeniz ikliminin iliman ve yagigh halleri goriilebilir. Karasal
iklimin hakim oldugu bolgelerde gece ile giindiiz, yaz ile kis mevsimi arasinda 6nemli sicaklik
farklar1 bulunur. En sicak ay temmuz veya agustostur. ildeki yerine gore ortalama en yiiksek
giindiiz sicakliklar1 27-31° C'dir. En soguk ay ise Ocak ayidir, en diisiik gece sicakliklari ildeki
yerine gore ortalama -6 ila -1 °C arasindadir. Yagislar en cok mayis, en az temmuz veya agustos
aymda diiser. Ankara il merkezinde yillik ortalama toplam yagis 415 mm, yillik ortalama
toplam yagis, 60 cm (Kizilcahamam) ila 35 cm (Sereflikochisar) arasinda degisir. Son yillarin

en soguk gecesini -22 ile 26 Ocak 2016'da gordii.



2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama Alani; Ankara ili, Cankaya Il¢esi, Lodumlu Mahallesi smirlarinda bulunmakta olup

28164 ada 6, 9 ve 10 numarali parseller ile tescil harici alan1 kapsamaktadir.

Planlama alani, 1/5000 olgekli 129-B-06-D ve 129-B-11-A numarali imar paftalarinda

bulunmaktadir.

Toplam Planlama alani sirasiyla 95.517 m? + 4.000 m? + 36.059 m? ve 4.141 m? tescil harici
olmak tizere 139,717 m? olup, degisiklige konu alan, Ankara kent merkezine yaklagik 10 km
uzakliktadir. Dumlupinar Bulvarina (Eskisehir yoluna) 1200 m mesafede bulunan planlama alani, kuzey

ve kuzeybatisinda 50 metrelik imar yoluna cephelenmektedir.

Degisiklige konu tasinmazlar; meri imar planlarinda “TSK Rehabilitasyon ve Bakim merkezi
Sosyal Tesis Alan1”, “Akaryakit + LPG Alan1” ve “Askeri Alan TSK Rehabilitasyon Merkezi” olarak
planlanmis olup, bunun disinda yakin cevresinde orman alani, saglik kampiisii ve tesisleri alan1, ODTU,

Bilkent Yerlesim Alani kullanimlar1 bulunmaktadir.

Harita 7:Panlama Alamina Ait Uydu Gériintiisii
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3. PLANLAMA KRONOLOJISi

3.1. 1990 h Yillar Planlama Siireci :

Plan degisikligine konu olan alanda;

28164 ada 6 ve 5 parseller olarak tescil edilmis olan taginmazlar da yapilmisg olan imar planlari

neticesinde 90’11 yillarda imar uygulamalart tamamlanmuistir.

Bu planlardaki Max. Ins. Alani=10.000 m? imar durumu ile ASKERI ALAN_“TSK
Rehabilitasyon ve Bakim merkezi Sosyal Tesis Alan1” ve Max. Ins. Alan1=19.000 m? imar durumu ile
ASKERI ALAN-TSK Lojman alan1 kullanim kararlar1 dogrultusunda da alanlar, fonksiyonlandirilarak

kullanilmislardir.

Harita 8:90'l: y1l1 Plam
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Harita 9: Proje Alan

Bu tasinmazlarda; uydu resimlerinden de anlasilacagi ilizere orman alani varlig

gozetilerek yapilasma gergeklesmis ve Tesis duvarlar dahi orman nitelikli 958.536 m?

yuzolctimli tp.5594 parsel sayili tasinmaz sinirlart dikkate alinarak yapimi gegeklestirilmistir.

3.2. 2013 Yili Planlama Siireci :

2013 yilinda, plan degisikligine konu 28164 ada 6,9 ve 10 parsel sayili tasinmazlar1 kapsamasa
da kuzeyden cephe aldiklari orman nitelikli alanda 6ngoriilen 50 metre genisligindeki yolu gdsteren
2013 yili plan degisikligine bu raporda belirtilmistir. S6z konusu yol hem bélgenin hem de plan

degisikligine konu alanlarm 6nemli bir giizergaht konumundadir.

Harita 10: 2013 Yilinda Hazirlanmis Plan Degisikligi
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S6z konusu plan degisikligi; Ankara ili Cankaya Ilgesi Beytepe (Lodumlu) Mahallesi 29104 ada
6,7 ve 8 parseller ile 29185 ada 1 parsel ve ayrica Saglik Bakanliina tahsisli 393.161,92 m2 yiizol¢timlii

Orman alanin1 kapsamaktadir.

Bu alanlara iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilatlar Saglik
Bakanliginca hazirlanilarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 9. Maddesi geregince Cevre ve Sehircilik
Bakanligina sunulmus ve 21/01/2013 tarih ve 1114 sayih Makam Olur’u ile 3194 sayili Imar

Kanunu’nun 9. Maddesi uyarinca re ‘sen onaylanmistir.

Bu imar plan1 degisikligin de de Orman alaninda kalan 50 metrelik imar yolu sinirlar

belirtilmistir.
3.3. 2016 Yili Planlama Siireci :

2016 yilinda yapilan Ankara Ili Cankaya ilcesi 28164 ada 5 parsele iliskin imar plan1 degisikligi
ile; tamami Askeri alan T.S.K. Lojman alani kullaniminda olan 40.059 m? yiizolgtimlii 5 parsel sayili

taginmazin,

4000 m?’lik kism1 Akaryakit ve LPG istasyonu alani, 36.059 m?’lik kism1 Askeri alan T.S.K.

Rehabilitasyon Merkezi Alani olarak diizenlenmistir.

Sonrasinda 4000 m? yiizolgiimlii Akaryakit ve LPG istasyonu alan1 28164 ada 9 parsel, 36.059
m? yiizolgtimlii Askeri alan T.S.K. Rehabilitasyon Merkezi ALANI da 28164 ada 10 parsel alarak tapuda

tescil edilmistir.
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Harita 11: 2016 Yilinda Hazirlanmis 28164/5 Parsele Iliskin Imar Plam Degisikligi
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Harita 12:2016 Yilinda Hazirlanmis 28164/5 Parsele Iliskin Imar Plam Degisikligi

4. PLAN DEGISIKLIGINI ZORUNLU VE GEREKLi KILAN BIiLIMSEL
NESNEL GEREKCELER iLE PLAN DEGIiSiKLiGININ AMACI VE KAPSAMI

Ankara ili Cankaya Ilgesi Lodumlu Mahallesinde bulunan degisiklige konu; 28164 ada 6, 9 ve 10
numarali parsellere iliskin imar planlart muhtelif tarihlerde onaylanmis olup, imar planlar

dogrultusunda 6 ve 10 numarali parsellerde yapilasma ve uygulama tamamlanmuistir.

Bolgenin lokasyonu ve fonksiyonu bir Askeri Alan niteliginde olduk¢a uzak bir kullanimda
kalmasi ile Saglik Bakanligina tahsis edilmistir. Dogusunda ODTU, kuzeyinde Sehir Hastanesi,
glineyinde Bilkent yerleskesi olmasi nedeniyle bir merkez konumunda, ayrica batida Hacettepe
Universitesi ve Cayyolu semtinin de bir gegis giizergahi iizerinde olmasindan dolay1 énemli bir kavsak
noktasinda bulunmaktadir. Bolge tarihsel gelisimi ile dnemli bir saghk alani1 olmasi ile dikkat
¢ekmektedir ve bu niteligin bu bolge 6zelinde islevsellik kazanmasi nedeniyle 6 ve 10 numarali

parsellerin Saglik alanina doniistiiriilmesi 6ngorilmiistiir.

Maliye Hazinesinde Iller Bankasma devri sonrasnda Ankara ili Cankaya ilcesi Lodumlu
Mabhallesi 28164 ada 9 parseldeki arsamin kaziklarinin ¢akilmasi sirasinda Saghk Bakanhginca
kullanilan lojmanlarin oldugu yere denk gelen kisimlarda, yine Saghk Bakanhiginca kullanilan

yol duvarlar ve altyapi tespit edilmistir.

Ankara Biiyliksehir Belediyesi Aski Genel Miidiirliigii, Projeler Dairesi Bagkanligimin 16.07.2021
Giin Ve 75028 Sayil1 Yazisinda ; “Baskanligimiz Teknik Personellerince Yerinde Yapilan inceleme
Ve Etiit Neticesinde ; deplase edilmesi istenilen idaremize ait mevcut 500 mm capindaki atik su

hatti ve q1000mm c¢apindaki yagmursuyu kolektor hatlarnmizin dere yataginda olmasi sebebiyle
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ve topografik zorunluktan dolayr baska uygun giizergah bulunamamasindan kaynakh deplase

edilmesinin miimkiin olmadig1 hususlari tespit edilmistir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda s6z konusu ada parsel icerisinden gecen
idaremize ait mevcut atik su ve yagmursuyu hatlarimizin deplasesi miimkiin goriilmemektedir.”

denilmistir.

Bu Plan Degisiklikleri ve mevcut altyap: yatirimlar (Fiber hat, kanalizasyon ve yagmursuyu
hatlar1 ile elektrik altyapilar1 ve duvar kaldirim imalatlar1) 9 Parsel Sayili Taginmazin mevcut planda

Tasarruf Edilebilmesini Engellemektedir.

Ortaya ¢ikan bu olumsuzluklarin iistyap: ve altyapiya zarar verilmeksizin giderilmesine
yonelik c¢oziim iiretilmesi, tasarruf edilebilmesi ve arsanin kentsel arazi niteligi kazanarak
kullanilabilmesi amagclariyla bu degisiklik hazirlanmistir. Ozellikle ASKi yatirmmlarinin deplase
edilmesinin miimkiin olmamas1 ve yukarida kisaca Ozetlenmis olan planlama siireci neticesinde
ongoriilen yeni yol ve kavsak baglantilarinin parsellerin fiziki smirlarina miidahale etmesi Akaryakit ve

LPG istasyonunun giineybat istikametinde kaydirilmasini zorunlu kilmaktadir.

Mevcut altyapa, iistyapi, orman sinirlari ile yeni plan kararlari neticesinde getirilen yeni yol

ve kavsak diizenlemeleri bu plan degisikliginin gerekg¢elerini olusturmaktadair.

Bu kapsamda; 9 parsel numarali tasinmazdaki fiber hat, yagmursuyu ve kanalizasyon hatlari ile
elektrik altyapilari, 6 ve 10 numaral parsellerde orman sinirlarina gore inga edilmis olan fiili duvar ile

orman kadastro sinirlari ile yeni bir diizenleme yapilmistir.

Biiyliksehir belediye baskanliginca Sehir Hastanesi baglanti yollar1 kapsaminda daha dnce
alinmis olan bu goriis ile izinlendirilen yol sinirlart ve orman kadastro sinirlart esas alinip dikkate

alinarak yol smirlart ile servis imkanlar1 yeniden belirlenmistir.

Plan degisikligi ile tasmnmazlarin kullanim kararlar1 ve imar haklart muhafaza edilmis, sorunun
¢ozliimiine yonelik olarak parsellerin fiziki formlar1 yeniden tasarlanarak hicbir surette orman

sinirlarina miidahale edilmeden biitiin bu diizenlemeler gergeklestirilmistir.
Bu kapsamda;

Meri planinda ASKERI ALAN (TSK Rehabilitasyon ve Bakim merkezi Sosyal Tesis Alani)

kullaniminda olan 28164 ada 6 parselin ¢akisma ve binme sebebiyle yaklasik 4.141 m? ’lik kismi1 orman

siirlari igerisinde kalmaktadir.

Tasinmazin yiizol¢iimiindeki 4.141 m2 eksilme plan tadilatindan kaynakli olmayip 6zel kanunla
koruma altinda olan orman sinirlariin dikkate alinmasi zorunlulugu nedeniyle olusmaktadir. Ancak; 6
parsel sayili tasinmazin orman nitelikli olan, fiilen ve plan kararlarinda yol olarak diizenlenmis 4.141
m?’lik kismi tescil harici olan alanlardan dengelenmek sureti ile tasinmazin 95.517 m2 olan yiizol¢limii

karsilanmig, taginmazin alan biiyiikliiglinde herhangi bir kii¢iilme olmaksizin orman ile olan sinir ve
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binme sorunu ¢dziimlenerek diizenlenmis, bu kapsamda; yine meri planinda ASKERI ALAN (TSK

Rehabilitasyon Merkezi) kullanimindaki 36.059m2 yiizolglimlii 28164 ada 10 parsel sayili tasinmaz
ile birlestirilerek parsellerin fiziki sinirlar1 yeniden kurgulanmistir. Her iki parselin (6 ve 10 parsellerin)
Yiizélgtimleri (95.517+36.059 =131.576) m? aynen korunmustur

“Akaryakit ve LPG istasyonu” yapilmak iizere planlanan ancak kullanim amacimna uygun bir

bigimde yapilasmas1 miimkiin olmayan 4.000 m? yiizol¢iimlii 9 parsel sayili tasinmazin yiizdlgiimii
degistirilmeksizin 1739 m?’si akaryakit + LPG servis istasyonu alani, 2261 m? si de ticaret alan1 olarak

diizenlenmistir.

9 nolu parselin giineydogu yoniinde kaydirilmasi nedeniyle orman miilkiyetinden dolay1 yol
kismen bu noktada genislemektedir ancak Meri plandaki akaryakit alanimnin parsel derinliginin,
arkasindaki saglik alani duvarmin olusturulmus olmasi ve bu akaryakit alani parsel derinliginin
degistirilememesi nedeniyle parsel derinligi; Planl Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 6. maddesinde;
akaryakit istasyonlarinda parsel genisliginin ve parsel derinliginin 40 metreden az olamayacag
hitkmiiniin gerekgesi ile 40 metrelik parsel derinliginin olusabildigi kisimda akaryakit istasyonu, parsel
derinliginin orman miilkiyetinden dolay1 kismen daraldig1 kisimda ticaret alan1 fonksiyonlar
getirilmistir. Yasal zorunluluktan kaynakh olan bu durum neticesinde iki ayr1 fonksiyona
ayrilmasi gereken parsel bolgenin ihtiyaclarin1 karsilamaya yonelik ve gecis yolu giizergahinda

olmasindan dolayi ticaret alani olarak ongoriilmiistiir.

Degisiklik kapsaminda yapilan etki degerlendirmesi neticesinde ise gerek alan kullanim kararlari
gerekse imar durumlarinin muhafaza edilerek mevcut yiiriirliikteki plan kararlarindan fakl bir uygulama
ongoriilmemis olmasi nedenleriyle bolge ulasim ve teknik altyapisini olumsuz anlamda etkileyecek bir
husus bulunmamaktadir. Aksine akaryakit istasyonu yiizél¢limiiniin azalmasi ile {izerine kurulacak
tesisin kapsami daralmakta ve pompa sayisida buna bagh olarak azalmaktadir. Gegis yolu gilizergahi
olan cephe aldig1 yolun tasit yogunlugu da buna bagl olarak azalacak olup bolgenin bu degisiklikten

olumlu etkilenecegi agiktir.

5. PLANLAMA KARARLARI

28164 ada 6 parselin cakigsma ve binme sebebiyle orman sinirlari igerisinde kalan yaklasik 4300
m?’lik kismi1 haricinde 91270 m?’lik kism1 ASKERI ALAN “TSK Rehabilitasyon ve Bakim merkezi
Sosyal Tesis Alam1” kullanim karart ile imar durumu degistirilerek Saglik Tesisleri Alan1 (TSK

Rehabilitasyon Merkezi) olarak diizenlenmistir.

4.000 m? yiizolgtimlii 28164 ada 9 parsel say1li tasinmazin giineydogusundaki saglik tesisi alanina
kaydirilarak yiizol¢timii toplami degistirilmeksizin yaklasik 1739 m?'si akaryakit + LPG servis istasyonu

alani, 2261 m? ticaret alani olarak diizenlenmistir.
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Akaryakit ve LPG (A+LPG) servis istasyonunda; kullanicilarin asgari ihtiyaglarii karsilayacak

oto-market, ¢cay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama fonksiyonlar1 da yer

alabilecektir. Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarin sarj edilmeleri i¢in, ilgili elektrik kurumunun, olumlu

goriisii ile arag sarj yeri yapilabilecektir.

Orman nitelikli tp.5594 parsel sayili taginmaz ise bu imar plani degisikliginde altyapi tesisleri

kapsaminda daha once izin verildigi sekilde yol ve kaldirim olarak diizenlenmistir. Tp 5594 sayili

ORMAN nitelikli taginmazin ylizolgtimii 958.536 m? olup, 2021 teklif planlama alanina giren kisimda

ylizol¢iimii aynen muhafaza edilmigtir. Miilkiyete konu olan tasinmazlarmm orman sinirlari ile bir

iliskisi kalmamastir.

Meri Plan ile Teklif Plan Alan Dagilimi Tablosu Asagida Sunulmustur.

Tablo 2 :Meri Plan Ile Teklif Plan Alan Dagilim

ALAN KULLANIMI TABLOSU

MERI iMAR PLANI PLAN TEKLIFi
ASKERI ALAN(TSK REHABILITASYON
MERKEZI) 36,059 -
SAGLIK TESISLERI ALANI (TSK
REHABILITASYON MERKEZi) 95,517 131,576
AKARYAKIT+LPG 4,000 1,739
TICARET ALANI - 2,261
YOL 4,141 4,141
TOPLAM 139,717 139,717

NOT: 6 ve 10 parsellerin Yiizdlgiimleri toplami (95.517+36.059) 131.576 m?’dir.

TP 5594 sayili ORMAN nitelikli taginmazin yiizolgtimii 958.536 m? olup 2021 teklif planinda

ylzolglimii aynen muhafaza edilmistir.

Teklif plan ile miilkiyete konu olan tasinmazlarin orman sinirlari ile bir iliskisi kalmamstir.
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Harita 13: 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan Degisikligi
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-10-PARSELLER VE TESCIL HARICIALANA ETSKIN
KL NAZIM IMAR PLANI-DEGISIKLIGI i

Harita 14:1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degigikligi
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6. IMAR PLANI DEGISIiKLiGi PLAN NOTLARI

1-PLANLAMA ALANI ANKARA iLi CANKAYA ILCESiI LODUMU MAHALLESINE AIT 28164
ADA 6-9-10 PARSELLERINI KAPSAMAKTADIR.

2-AKARYAKIT VE LPG (A+LPG) SERVIS ISTASYONUNDA YER ALTI TANKLARI ILE
POMPA VE KANOPILER PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK VE
iILGILI YONETMELIKLER ILE BELIRLENEN EMNIYET MESAFELERINi SAGLAMAK
SARTIYLA YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINDA DA YAPILABILIR.

3-GEGIS YOLU ON izZiN BELGESI ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEZ.

4-TS 11939 VE TS 12820 NOLU STANDARTLAR ILE DEPREM YANGIN VE OTOPARK
YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

5-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

6-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

ADI-SOYADI iMzA

R. Giilseren CAKIROGLU

PLANLAMA EKIBI

Onder ULUSOY

Yasemin MERIC
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Ankara ili, Cankaya Tlcesi, Lodumlu (Beytepe)
Mahallesi 28164 ada 6, 9 ve 10 parsellere iliskin 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
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1. IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi PLAN NOTLARI

1-PLANLAMA ALANI ANKARA iLI CANKAYA ILCESI LODUMU MAHALLESINE AIT 28164
ADA 6-9-10 PARSELLERINI KAPSAMAKTADIR.

2-AKARYAKIT VE LPG (A+LPG) SERVIS ISTASYONUNDA YER ALTI TANKLARI iLE
POMPA VE KANOPILER PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK VE
[ILGILI YONETMELIKLER ILE BELIRLENEN EMNIYET MESAFELERINI SAGLAMAK
SARTIYLA YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINDA DA YAPILABILIR.

3-GECIS YOLU ON iZIN BELGESI ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEZ.

4-TS 11939 VE TS 12820 NOLU STANDARTLAR ILE DEPREM YANGIN VE OTOPARK
YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

5-1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

6-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



ANKARA LI CANKAYA ILCESI LODUMLU MAHALLESI
28164 ADA 6-9-10 PARSELLER VE
TESCIL HARICi ALANA ILISKIN

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

ACIKLAMA RAPORU

ARALIK 2021
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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

1.1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Ankara, Tiirkiye'nin bagkenti ve en kalabalik ikinci ilidir. Niifusu 2020 itibariyla
5.663.322 kisidir. Bu niifus; 25 ilge ve bu ilgelere bagli 1425 mahallede yasamaktadir. il
genelinde niifus yogunlugu 215'tir. Niifuslarina gore sehirler listesinde belediye sinirlart géz
Oniine alinarak yapilan siralamaya gore diinyada ise elli yedinci sirada yer almaktadir. Cografi
olarak Tiirkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur ve Bati Karadeniz Bolgesi'nde kalan
kuzey kesimleri haric, biiyiik boliimii I¢ Anadolu Bélgesi'nde yer alir. Yiiz 6lgiimii olarak
iilkenin {i¢ilincii biiyiik ilidir. Bolu, Cankir1, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve Eskisehir

illeri ile ¢evrilidir.

Harita 1: Planlama Alanimin Bolgedeki Yeri

Ankara, Tiirkiye'nin baskenti ve en kalabalik ikinci ilidir. Niifusu 2020 itibariyla 5.663.322
kisidir. Bu niifus; 25 ilge ve bu ilgelere bagl 1425 mahallede yasamaktadir. Il genelinde niifus



yogunlugu 215'tir. Niifuslarina gore sehirler listesinde belediye sinirlar1 géz oniine alinarak

yapilan siralamaya gore diinyada ise elli yedinci sirada yer almaktadir.

Nallihan

(1) Etimesgut
(2) Yenimahalle
(3) Cankaya

(4) Kegioren

(5) Altindag

(6) Akyurt

(7) Pursaklar

Haymana ¢ (8) Mamak

Harita 2: Planlama Alamnin Bolgedeki Ii¢edeki Yeri

Ankara ilinin 25 ilgesi vardir. Ankara Biiyiiksehir Belediyesini olusturan bu ilgeler:
Akyurt, Altindag, Ayas, Bald, Beypazari, Camlidere, Cankaya, Cubuk, Flmadag, Etimesgut,
Evren, Golbasi, Giidiil, Haymana, Kahramankazan, Kalecik, Ke¢ioren, Kizilcahamam, Mamak,

Nallihan, Polatli, Pursaklar, Sincan, Sereflikochisar, Yenimahalle' dir.



Harita 3: Planlama Alan: Cankaya Iicesi
1.2. NUFUS

Ankara ili, Ankara sehrinin baskent olmasindan sonra hizla kalabaliklasmistir. Ozel ve
kamu sektorii yatirimlar bagkent ve yoresine yogunlagmis, bunun sonucu ortaya ¢ikan c¢alisma
olanaklar1 biiyiik bir niifus akimina yol agmistir. Ekonomi, saglik ve egitim altyapisinin
gelismisligi, su¢ oraninin diisiik olmasi, kisi basina kamu yatirnminin ve kisi bagina mevduatin
yiiksek olmasi gibi nedenlerin gocii tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. Cumhuriyet tarihi
boyunca ilin niifusu lilke niifusunun iki kat1 hizda artmistir. Ankara'nin niifusu hi¢bir zaman
tam olarak hesaplanamaz. Memur ve Ogrenciler agirlikta oldugu icin net niifus bulunamaz.
TUIK verilerine gore niifusu 5 milyondan fazla iken gayri resmi niifusu 8 milyondur. 1927
sayiminda niifusu 404 bin olan il Tiirkiye niifusunun %3,2'sine sahipken bugiin 8 milyon niifus
ile bu oran %6,3'tlir. 2007-2008 yillar1 arasinda ise niifus artis hiz1 (%1,83), iilke niifus artis
hizinin (% 1,32) bir buguk kat1 olmustur. Bu biiylimenin basini geken Ankara kenti aldig1 goge
ragmen, 2008'de Ankara'da igsizlik oram (%11,8) Tiirkiye genel issizlik oranina (%11,0)



yakindir. Istihdam edilenlerin %72'si hizmetler, %26's1 sanayi, %2'si tarimda galisir (bu oranlar

Tiirkiye i¢in sirastyla %49, %27 ve %24'tiir)

Tablo 1: [ligenin Niifus Degisimi

ilge Niifus 2019 |Nufus 2020 (Fark N.Artis1 % Mah.Say. |Alan(km2) |Yogunluk
Akyurt 36.123 37.456 1.333 3,69 26 369 102
Altindag 389.51 396.165 6.655 1,71 26 123 3.221
Ayas 13.9 13.686 -214 -1,54 33 1.041 13
Bala 30.28 25.78 -4.5 -14,86 55 1.851 14
Beypazari 48.371 48.732 361 0,75 78 1.697 29
Camlidere 9.825 8.883 -942 -9,59 48 782 11
Cankaya 944.609 925.828 -18.781 -1,99 124 483 1.917
Cubuk 90.764 91.142 378 0,42 84 1.198 76
Elmadag 45,557 45,122 -435 -0,95 30 647 70
Etimesgut 587.052 595.305 8.253 1,41 36 273 2.181
Evren 3.097 3.045 -52 -1,68 13 222 14
Golbasi 138.944 140.649 1.705 1,23 54 1.364 103
Gudal 8.892 8.438 -454 -5,11 31 540 16
Haymana 30.93 28.922 -2.008 -6,49 78 2.164 13
Kahramankazan 54.806 56.736 1.93 3,52 48 547 104
Kalecik 13.234 12.941 -293 -2,21 57 1.11 12
Kegibren 939.161 938.568 -593 -0,06 51 159 5.903
Kizilcahamam 28.35 27.507 -843 -2,97 109 1.623 17
Mamak 665.978 669.465 3.487 0,52 64 321 2.086
Nallihan 27.579 27.434 -145 -0,53 84 2.079 13
Polatli 125.075 126.623 1.548 1,24 95 3.618 35
Pursaklar 150.488 157.082 6.594 4,38 21 169 929
Sincan 535.637 549.108 13.471 2,51 59 880 624
Sereflikochisar 33.821 33.31 -511 -1,51 64 2.155 15
Yenimahalle 687.093 695.395 8.302 1,21 57 219 3.175
ANKARA 5.639.076 5.663.322 24.246 0,43 1425 25632 221
1.3. Ekonomi

Ankara niifusunun dortte {ici hizmet sektoriinde c¢alisir ve bu sektor ilin gayrisafi
hasilasinda en biiyiik paya sahiptir. Sektoriin bu kadar gelismesinin nedeni, gocle gelen niifusa

istihdam saglayacak kadar biiyiik sanayinin bulunmamasidir.

I, Tiirkiye gayrisafi milli hasilasinin %9'una sahiptir. Ulkenin toplam vergi gelirlerinin
%12'si, biitce gelirlerinin %12,3"li buradan toplanir; buna karsilik ilin iilke biitcesinden aldigi
pay %6,4'tlir. 2006 yilinda Ankara biitge vergi gelirlerine 16,5 milyar TL, toplam biitge
gelirlerine de 21,1 milyar TL katkida bulunmus, biitgeden ise 11,3 milyar TL pay almistir. 2001
yili itibartyla gayrisafi yurt i¢i hasilasinin Ankara'ya diisen kisminin %45'1 ticaretten, %23'"i

ulastirma ve haberlesmeden, %14'i devlet hizmetinden kaynaklanmaktaydi.

Pricewaterhouse Coopers’in “Diinyada En Biiyiik Sehir Ekonomileri Hangileri ve Bu

2020 Yilinda Nasil Degisecek™ raporuna gore diinyanin en biiyiikk 100 kenti arasinda 2005



yilinda 94. olan kent, 2008'de 80. siraya yerlesmistir. ilin 2020 yilinda diinya kentleri

siralamasinda 115 milyar § gelirle 74. siraya yerlesmesi planlanmaktadir.

Brookings Institution ve JP Morgan'in 2014 yili baz alinarak olusturulan, ekonomide
yiikselen kentler siralamasinda Ankara 300 sehir arasinda Xiamen'in ardindan 9. siray1 aldi.
Ankara 2013'teki listede 38. sirada yer almaktaydi. Aymi listede Tiirkiye'den Izmir 2, Istanbul

3 ve Bursa 4. sirada yer almistir.

1.4. Tarimm

Ankara ili genelinde topraklarin %60'1 tarim alani olarak kullanilir ve bu oran Tiirkiye
ortalamasinin oldukga tizerindedir. En 6nemli tarla iiriinleri bugday, arpa ve seker pancaridir.
Diger 6nemli iiriinler sogan, kavun, karpuz, domates, havug, armut, elma, visne ve liziimdiir.
Tarla arazilerinin yaklasik %24'tinde bugday, %23'linde arpa, kalaninda ise diger iiriinler
yetistirilmektedir. Polatl, Tiirkiye’nin ikinci biiylik "tahil ambar1" olmasi dolayisiyla en aktif

tahil borsalarindan birine sahiptir.

Ankara rakim ve mera Ozellikleri acisindan, kiigiikbas hayvanciliga daha elverislidir.
Hayvancilik il ekonomisinde &nceleri dnemli olan yerini giderek kaybetmektedir. ilde koyun
(ak ve karaman cinsi) ve si1g1ir beslenir. Tavuk yetistiriciligi de onemli boyuttadir. Ankara kegisi
olarak bilinen tiftik kegisi sayisi 1970'lerdeki sayisinin onda birinin altindadir ve korunmasi

amaciyla, giiniimiizde yetistiricilerine ticret verilmektedir.

Ankara orman varligt bakimindan pek zengin degildir. Ancak, Tiirkiye ¢apinda
mobilyacilik, dosemecilik gibi alanlar1 kapsayan onemli diizeyde bir agac isleri sektorii

geligmistir.

1.5. Turizm

Ankara, Tiirkiye disindan gelen turistlerin ¢ok tercih ettigi bir il degildir. Tiirkiye'ye gelen
yabancilarin sadece %1,5'1 (2007'de 383 bin kisi) Ankara Esenboga Havaalani'ndan giris yapar.

Bunlarin ¢ogu mayis-eyliil doneminde gelir ve %38't Alman vatandasidir.

Ankara ilinde arkeolojik sitlere ilgi duyanlar i¢in yabanci gezi rehberlerinde oncelikle
goriilmesi onerilen yer Anadolu Medeniyetleri Miizesi'dir. Bagkent'in Ulus semtinde Ankara

Kalesi, Anadolu Medeniyetleri Miizesi, Ankara Etnografya Miizesi, Roma harabeleri



(Augustus Tapinagi ve Julian Siitunu) gibi pek ¢ok turistik yer bulunur. Modern Tiirkiye'nin
tarihi ile ilgilenenler i¢in Anitkabir ve eski TBMM binasi turist kitaplarinda sik Onerilen
yerlerdir. Baskent disindaki baslica turistik yerler Beypazari'min geleneksel evleri ve

Gordion'dur.

Yurt i¢i turizmi bakimindan, basta kiiltiir turizmi olmak iizere, kent merkezi ve ¢cevresinde
kongre turizmi, Elmadag ¢evresinde kis turizmi, Kizilcahamam, Ayas, Cubuk ve Haymana
cevresinde kaplica turizmi ile Giudil'deki Tuluntas Magarasi'nda magara turizmi
gerceklestirilmektedir. Anitkabir basta olmak iizere bircok miize ve anit ile Beypazari ve
Kizilcahamam'daki tarihi evler yurt i¢i turizmine katkida bulunmaktadir. Ayrica Evren ilgesi,
Hirfanli Baraj Golii kiyisinda sahip oldugu sahille Ankara ve g¢evre illere alternatif bir su ve

doga tatili imkani1 sunmaktadir.

2008'de Anitkabir 6 milyon kisi tarafindan (%7'si yabanci), Anadolu Medeniyetleri
Miizesi de 290 bin kisi (%60'1 yabanci) tarafindan ziyaret edilmistir.

1.6. ULASIM

Il iginde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim yapilmaktadir. Ayrica baskent
Ankara'da geligsmis bir toplu tasimacilik sistemi sehir niifusunun ulagim ihtiyacini karsilar, toplu
tasimacilik altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir gostergesi olarak, Ankara

niifus bagina motorlu tasit sayisinda 100 kisiye 18 otomobil ile Tiirkiye'nin birinci ilidir.

Il merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboga Uluslararast Havalimani havayolu ile giris
cikist saglayan en 6nemli noktadir. Esenboga'dan Tiirkiye'nin hemen her iline, ayrica Avrupa,
Amerika ve Uzak Dogu'nun c¢esitli sehirlerine ugmak miimkiindiir. 2006 yilinda tamamen
yenilenip kapasitesi ve islevi ¢agdaslagtirilmistir. Havalimanini kent merkezine baglayan yol
da tamamen yenilenmis ve yeni gecitler devreye sokulmustur. Havayolu ile kente ulasmanin
bir bagka yolu da ordunun hizmetindeki Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havalimani sivil
ucuslara kapali olsa da, gerektiginde alternatif olarak kullanilmaktadir. Akinci, Etimesgut ve

Giivercinlik hava alanlari, askerl amaglarla kullanilmaktadir.
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Harita 4: Ilin Ulagim Baglantisi

Planlama Alani; Ankara Ili, Cankaya ilcesi, Lodumlu Mahallesi sinirlarinda bulunmakta olup

28164 ada 6, 9 ve 10numarali parseller ile tescil harici alan1 kapsamaktadir.

Proje alan1 giineyde Dumlupinar Bulvari, dogusunda Mevlana Bulvari bulunmaktadir. Proje alani
kavsak noktasina yakin konumda bulunmaktadir ve yakin ¢evresinin konum ve erisilebilirlik a¢isindan

biiyiik avantaj olmustur.

Ankara kent merkezine yaklagik 10 km uzakliktadir. Dumlupinar Bulvarma (Eskisehir yoluna)
1200 m mesafede bulunan planlama alani, kuzey ve kuzeybatisinda 50 metrelik imar yoluna

cephelenmektedir.



Harita 5: Planlama Alani Ulasim Haritast

1.7. ZEMIN VE ALTYAPI

Planlama alani, Bakanlar Kurulu’nun 18.4.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile
yuriirliige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasinda 4. Deprem Bolgesinde yer almakta olup

$0z konusu harita {izerinde, alan civarinda diri fay hatlar1 bulunmamaktadir.
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Harita 6: Planlama Alant Deprem Haritasi

1.8. iklim

flin giiney ve orta béliimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yagishi kislar1 ile sicak ve
kurak yazlari, kuzeyinde ise Karadeniz ikliminin iliman ve yagigh halleri goriilebilir. Karasal
iklimin hakim oldugu bdlgelerde gece ile giindiiz, yaz ile kis mevsimi arasinda 6nemli sicaklik
farklar1 bulunur. En sicak ay temmuz veya agustostur. ildeki yerine gore ortalama en yiiksek
giindiiz sicakliklar1 27-31° C'dir. En soguk ay ise Ocak ayidir, en diisiik gece sicakliklari ildeki
yerine gore ortalama -6 ila -1 °C arasindadir. Yagislar en cok mayis, en az temmuz veya agustos
aymda diiser. Ankara il merkezinde yillik ortalama toplam yagis 415 mm, yillik ortalama
toplam yagis, 60 cm (Kizilcahamam) ila 35 cm (Sereflikochisar) arasinda degisir. Son yillarin

en soguk gecesini -22 ile 26 Ocak 2016'da gordii.



2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama Alani; Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Lodumlu Mahallesi sinirlarinda bulunmakta olup

28164 ada 6, 9 ve 10 numarali parseller ile tescil harici alan1 kapsamaktadir.

Planlama alan1, 1/1000 &lgekli 129-B-11-A-1-B ve 129-B-11-A-2-A ve 129-B-06-D-3-D numarali

imar paftalarinda bulunmaktadir.

Toplam Planlama alani sirasiyla 95.517 m? + 4.000 m? + 36.059 m? ve 4.141 m? tescil harici
olmak tizere 139,717 m? olup, degisiklige konu alan, Ankara kent merkezine yaklagik 10 km
uzakliktadir. Dumlupinar Bulvarina (Eskisehir yoluna) 1200 m mesafede bulunan planlama alani, kuzey

ve kuzeybatisinda 50 metrelik imar yoluna cephelenmektedir.

Degisiklige konu tasinmazlar; meri imar planlarinda “TSK Rehabilitasyon ve Bakim merkezi
Sosyal Tesis Alan1”, “Akaryakit + LPG Alan1” ve “Askeri Alan TSK Rehabilitasyon Merkezi” olarak
planlanmis olup, bunun disinda yakin ¢evresinde orman alani, saglik kampiisii ve tesisleri alan1, ODTU,

Bilkent Yerlesim Alani kullanimlar1 bulunmaktadir.

Harita 7:Panlama Alamina Ait Uydu Gériintiisii

10



3. PLANLAMA KRONOLOJISi

3.1. 1990 h Yillar Planlama Siireci :

Plan degisikligine konu olan alanda ;

28164 ada 6 ve 5 parseller olarak tescil edilmis olan tasinmazlar da yapilmis olan imar planlar1

neticesinde 9011 yillarda imar uygulamalari tamamlanmustir.

Bu planlardaki Max. Ins. Alani=10.000 m? imar durumu ile ASKERI ALAN_“TSK
Rehabilitasyon ve Bakim merkezi Sosyal Tesis Alan1” ve Max. Ins. Alani=19.000 m? imar durumu ile
ASKERI ALAN-TSK Lojman alan1 kullanim kararlar1 dogrultusunda da alanlar, fonksiyonlandirilarak

kullanilmislardir.

Harita 8:90'li yili Plam

11



Harita 9: Planlama Alan:

Bu tasinmazlarda; uydu resimlerinden de anlasilacagi iizere orman alani varligi
gozetilerek yapilasma gergeklesmis ve Tesis duvarlar dahi orman nitelikli 958.536 m?

ylzolctimli tp.5594 parsel sayili taginmaz sinirlart dikkate alinarak yapimi gegeklestirilmistir.

3.2. 2013 Yili Planlama Siireci:

2013 yilinda, plan degisikligine konu 28164 ada 6,9 ve 10 parsel sayili tasinmazlar1 kapsamasa
da kuzeyden cephe aldiklari orman nitelikli alanda 6ngoriilen 50 metre genisligindeki yolu gdsteren
2013 yili plan degisikligine bu raporda belirtilmistir. S6z konusu yol hem bdlgenin hem de plan

degisikligine konu alanlarm 6nemli bir giizergaht konumundadir.

f | :

Harita 10: 2013 Yilinda Hazirlanmig Plan Degisikligi

12



S6z konusu plan degisikligi; Ankara ili Cankaya Ilgesi Beytepe (Lodumlu) Mahallesi 29104 ada
6,7 ve 8 parseller ile 29185 ada 1 parsel ve ayrica Saglik Bakanliina tahsisli 393.161,92 m2 yiizol¢timlii

Orman alanin1 kapsamaktadir.

Bu alanlara iliskin 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilatlar1 Saghk
Bakanliginca hazirlanilarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 9. Maddesi geregince Cevre ve Sehircilik
Bakanligina sunulmus ve 21/01/2013 tarih ve 1114 sayih Makam Olur’u ile 3194 sayili Imar

Kanunu’nun 9. Maddesi uyarinca re *sen onaylanmustir.

Bu imar plan1 degisikliginde de Orman alaninda kalan 50 metrelik imar yolu smirlan

belirtilmistir.
3.3. 2016 Yili Planlama Siireci:

2016 yilinda yapilan Ankara Ili Cankaya Ilcesi 28164 ada 5 parsele iliskin imar plan1 degisikligi
ile; tamami Askeri alan T.S.K. Lojman alani kullaniminda olan 40.059 m? yiizolgtimlii 5 parsel sayili

taginmazin,

4000 m?’lik kismi E=0.50 Yengok=3 kat imar durumu ile Akaryakit ve LPG istasyonu alani,
36.059 m?’lik kism1 da E=1.50 Y=Serbest imar durumu ile Askeri alan T.S.K. Rehabilitasyon Merkezi

Alani olarak diizenlenmistir.

Sonrasinda 4000 m? yiizolgiimlii Akaryakit ve LPG istasyonu alan1 28164 ada 9 parsel numarasi,
36.059 m? yiizélgtimlii Askeri alan T.S.K. Rehabilitasyon Merkezi Alan1 da 28164 ada 10 parsel

numarasi alarak tapuda tescil edilmistir.
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Harita 11: 2016 Yilinda Hazirlanmis 28164/5 Parsele Iliskin Imar Plam Degisikligi
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Harita 13:2016 Yilinda Hazirlanmis 28164/5 Parsele Iliskin Imar Plam Degisikligi Notlar:
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4. PLAN DEGISIKLiGINI ZORUNLU VE GEREKLi KILAN BILiMSEL
NESNEL GEREKCELER iLE PLAN DEGIiSIiKLiGININ AMACI VE KAPSAMI

Ankara Ili Cankaya ilgesi Lodumlu Mahallesinde bulunan degisiklige konu; 28164 ada 6, 9 ve 10
numarali parsellere iliskin imar planlari muhtelif tarihlerde onaylanmis olup, imar planlar

dogrultusunda 6 ve 10 numarali parsellerde yapilasma ve uygulama tamamlanmigtir.

Bolgenin lokasyonu ve fonksiyonu bir Askeri Alan niteliginde oldukga uzak bir kullanimdadir.
Dogusunda ODTU, kuzeyinde Sehir Hastanesi, giineyinde Bilkent yerleskesi olmasi nedeniyle bir
merkez konumunda, ayrica batida Hacettepe Universitesi ve Cayyolu semtinin de bir gegis giizergahi
tizerinde olmasindan dolay1 énemli bir kavsak noktasinda bulunmaktadir. Bolge tarihsel gelisimi ile
onemli bir saglik alan1 olmasi ile dikkat ¢ekmektedir ve bu niteligin bu bolge 6zelinde islevsellik

kazanmasi nedeniyle 6 ve 10 numarali parsellerin Saglik alanina doniistiirtilmesi 6ngoriilmiistiir.

Maliye Hazinesinde Iller Bankasina devri sonrasinda Ankara Ili Cankaya Ilcesi Lodumlu
Mahallesi 28164 ada 9 parseldeki arsamin kaziklarinin ¢cakilmasi sirasinda Saghk Bakanhginca
kullanilan lojmanlarin oldugu yere denk gelen kisimlarda, yine Saghk Bakanhginca kullanilan

yol, duvarlar ve altyapi tespit edilmistir.

Ankara Biiyliksehir Belediyesi Aski Genel Miidiirliigii, Projeler Dairesi Baskanliginin 16.07.2021
Giin ve 75028 Sayili Yazisinda ; “Baskanhigimiz Teknik Personellerince Yerinde Yapilan inceleme
Ve Etiit Neticesinde ; deplase edilmesi istenilen idaremize ait mevcut 500 mm capindaki atik su
hatti ve q1000mm c¢apindaki yagmursuyu kolektor hatlarnmizin dere yataginda olmasi sebebiyle
ve topografik zorunluktan dolay1 baska uygun giizergah bulunamamasindan kaynakh deplase

edilmesinin miimkiin olmadigi hususlari tespit edilmistir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda s6z konusu ada parsel icerisinden gecen
idaremize ait mevcut atik su ve yagmursuyu hatlarimzin deplasesi miimkiin goriilmemektedir.”

denilmisgtir.

Bu Plan Degisiklikleri ve mevcut altyap: yatirimlar (Fiber hat, kanalizasyon ve yagmursuyu
hatlar ile elektrik altyapilar1 ve duvar kaldirim imalatlar1) 9 Parsel Sayili Tasinmazin mevcut planda

Tasarruf Edilebilmesini Engellemektedir.

Ortaya ¢ikan bu olumsuzluklarin iistyap: ve altyapiya zarar verilmeksizin giderilmesine
yonelik ¢oziim iiretilmesi, tasarruf edilebilmesi ve arsamin Kentsel arazi niteligi kazanarak
kullanilabilmesi amagclariyla bu degisiklik hazirlanmistir. Ozellikle ASKi yatirmmlarinin deplase
edilmesinin miimkiin olmamasi ve yukarida kisaca Ozetlenmis olan planlama siireci neticesinde
ongoriilen yeni yol ve kavsak baglantilarinin parsellerin fiziki sinirlarina miidahale etmesi Akaryakit ve

LPG istasyonunun giineybati istikametinde kaydirilmasini zorunlu kilmaktadir.
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Mevcut altyapy, iistyapi, orman sinirlari ile yeni plan kararlar: neticesinde getirilen yeni yol

ve kavsak diizenlemeleri bu plan degisikliginin gerekg¢elerini olusturmaktadir.

Bu kapsamda; 9 parsel numarali tasinmazdaki fiber hat, yagmursuyu ve kanalizasyon hatlari ile
elektrik altyapilari, 6 ve 10 numarali parsellerde orman sinirlarina gore inga edilmis olan fiili duvar ile

orman kadastro sinirlari ile yeni bir diizenleme yapilmistir.

Biiyliksehir belediye baskanliginca Sehir Hastanesi baglanti yollar1 kapsaminda daha dnce
alinmis olan bu goriis ile izinlendirilen yol smirlar1 ve orman kadastro smirlar1 esas alinip dikkate

alinarak yol smirlar1 ile servis imkanlar1 yeniden belirlenmistir.

Plan degisikligi ile taginmazlarin kullanim kararlar1 ve imar haklar1 muhafaza edilmis, sorunun
¢oziimiine yonelik olarak parsellerin fiziki formlari yeniden tasarlanarak hicbir surette orman

simirlarina miidahale edilmeden biitiin bu diizenlemeler gergeklestirilmistir.
Bu kapsamda;

Meri planinda ASKERI ALAN (TSK Rehabilitasyon ve Bakim merkezi Sosyal Tesis Alani)

kullaniminda olan 28164 ada 6 parselin ¢akisma ve binme sebebiyle yaklasik 4.141 m? ’lik kismi orman

siirlari igerisinde kalmaktadir.

Taginmazin yiizolgiimiindeki 4.141 m? eksilme plan tadilatindan kaynakli olmayip 6zel kanunla
koruma altinda olan orman sinirlarmin dikkate alinmasi zorunlulugu nedeniyle olugsmaktadir. Ancak; 6
parsel sayili taginmazin orman nitelikli olan, fiilen ve plan kararlarinda yol olarak diizenlenmis 4.141
m?’lik kismi tescil harici olan alanlardan dengelenmek sureti ile tasinmazin 95.517 m? olan yiiz6l¢timii
karsilanmig, tasinmazin alan biiyiikliiglinde herhangi bir kii¢iilme olmaksizin orman ile olan sinir ve
binme sorunu ¢dziimlenerek diizenlenmis, bu kapsamda; yine meri planinda ASKERI ALAN (TSK
Rehabilitasyon Merkezi) kullanimindaki 36.059 m? yiizolgiimlii 28164 ada 10 parsel sayili tasinmaz

ile birlestirilerek parsellerin fiziki sinirlar1 yeniden kurgulanmistir. Her iki parselin (6 ve 10 parsellerin)
Yiizolgtimleri (95.517+36.059 =131.576) m? aynen korunmustur

Bu taginmazlarin arazi kullanim kararlari fiili kullanimina uygun olarak Saglik Tesisleri Alani
(TSK Rehabilitasyon Merkezi ) olarak degistirilerek Meri plandaki insaat emsali degeri E=1.50 verilmek
sureti ile yine meri plandaki yiikseklik degeri (Y= Serbest) yasal diizenlemeler nedeniyle Yengok =32.50
metre olarak diizenlenmistir. Alanin ifraz edilebilmesini miimkiin kilabilmek i¢in 20.000 m2 minimum
parsel bilyiikliigii ile olasi ifraz halinde yap1 yaklasma mesafelerinin parsel sinirindan minimum 5 metre

olmas1 dngdriillmiistiir.

“Akaryakit ve Lpg istasyonu” yapilmak iizere planlanan ancak kullanim amacina uygun bir

bicimde yapilasmasi miimkiin olmayan E=0.50 Insaat emsalli ve 4.000 m? yiizol¢iimlii 9 parsel say1li

tasinmazin yiizolgiimii degistirilmeksizin 1739 m?’si akaryakit + LPG servis istasyonu alani, 2261 m?

16



‘si de ticaret alan1 olarak diizenlenmis ancak higbir surette toplamdaki emsale esas insaat alani1 (2000 m?

degeri) ve emsali artirilmamaistir.

9 numaral1 parselin giineydogu yoniinde kaydirilmasi nedeniyle orman miilkiyetinden dolay1 yol
kismen bu noktada genislemektedir ancak Meri plandaki akaryakit alaninin parsel derinliginin,
arkasindaki saglik alan1 duvarin dayanmasi ve bu akaryakit alani parsel derinliginin degistirilememesi
nedeniyle parsel derinligi; Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 6. maddesinde; akaryakit
istasyonlarinda parsel genisliginin ve parsel derinliginin 40 metreden az olamayacagi hiikkmiiniin
gerekgesi ile 40 metrelik parsel derinliginin olusabildigi kisimda akaryakit istasyonu, parsel derinliginin
orman miilkiyetinden dolayr kismen daraldig1 kisimda ticaret alam fonksiyonlar1 getirilmistir.
Yasal zorunluluktan kaynakh olan bu durum neticesinde iki ayr1 fonksiyona ayrilmasi gereken
parsel bolgenin ihtiyaclarimi karsilamaya yonelik ve gecis yolu giizergahinda olmasindan dolay1

ticaret alam olarak ongoriilmiistiir.

Oneri ile Akaryakit + Lpg istasyonunun insaat emsali E=0.15 Yengok=6.50 metre, Ticaret
alaninin ingaat emsali E=0.77 Yengok= 12.50 metre olarak diizenlenmis olup degisiklikten 6nceki insaat

emsali ile 6ngoriilen toplam ingaat alan1 degismemis ve muhafaza edilmistir.

Degisiklik kapsaminda yapilan etki degerlendirmesi neticesinde ise gerek alan kullanim kararlar1
gerekse imar durumlarinin muhafaza edilerek mevcut yiiriirliikteki plan kararlarindan fakl bir uygulama
ongoriilmemis olmasi nedenleriyle bolge ulasim ve teknik altyapisini olumsuz anlamda etkileyecek bir
husus bulunmamaktadir. Aksine akaryakit istasyonu yilizélgiimiiniin azalmasi ile ilizerine kurulacak
tesisin kapsami daralmakta ve pompa sayisida buna bagl olarak azalmaktadir. Gegis yolu giizergahi
olan cephe aldig1 yolun tasit yogunlugu da buna bagli olarak azalacak olup bélgenin bu degisiklikten

olumlu etkilenecegi agiktir.
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5. KURUM GORUSU

Sayr : E-13905301-045-130694 24.11.2021
Konu : Cankaya flgesi Beytepe (Universiteliler)

Mabhallesi 28164 Ada 9 Parsel Kurum

Gortisii

TC.
[LLER BANKASI ANONIM SIRKETINE
( Kizihrmak Mahallesi Ufuk Universitesi Caddesi No:12 Cukurambar Cankaya/ANKARA )

flgi  :09.11.2021 tarihli ve 4730030397-40280 sayil yaziniz.

flgi yazinizda, Cankaya ilgesi, Beytepe Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan 28164 ada 9 parsel igerisindeki
Idaremize ait atiksu ve yagmursuyu hatlarinin deplase edilmemesinin miimkiin olmamasi nedeniyle, tasmnmazin
yiizolgiimii toplami ve ingaat haklan degistirilmeksizin, 28164/9 parseldeki imar haklari Akaryakit+LPG Istasyonu
ve Ticaret Alam olarak giiney batisindaki Saglik Bakanligna ait arsaya kaydirilacag belirtilmekte olup, konu ile ilgili
kurum goriistimiiz talep edilmektedir.

S6z konusu alanda Genel Miidiirliigiimiiz teknik personelince yapilan incelemeler neticesinde, Akaryakit+LPG
alani olarak kullanilmasi igin projelendirilen alanda yazimiz ekinde sunulan sayisallarda goriilecegi iizere
Kurumumuza ait @800mm ¢apinda (Beton Boru) yagmursuyu hattimizin oldugu tespit edilmistir. Yapilacak ¢alisma
esnasinda meveut hattimizin Kuzey-Bati ve Giiney-Dogu yoniinde 1,5 metre yapi yaklasma mesafesi birakilmasi ve
hattin iizerine yiik gelmeyecek sekilde planlamanin yapilmasi sartiyla plan teklifi uygun bulunmaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Dr.Baran BOZOGLU
Genel Miidiir Yardimeisi

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Aski Genel Miidiirliigii, Projeler Dairesi Bagkanliginin 24.11.2021
Giin ve 130694 Sayili Yazisinda; 28164 Ada 9 parselde bulunan Akaryakit+LPG alanmi olarak

kullanilmasi i¢in projelendirilen alanda @800mm ¢apinda (Beton Boru) yagmursuyu hattinin bulundugu

tespit edilmistir. Hazirlanan plan degisikliginde 1,5m yap1 yaklasim mesafesi bulunmaktadir.

Harita 14: Yagmur Suyu Hatti
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6. PLANLAMA KARARLARI

28164 ada 6 parselin ¢akisma ve binme sebebiyle orman sinirlari igerisinde kalan yaklagik 4300
m? lik kism1 haricinde 91270 m?’lik kismi ASKERI ALAN “TSK Rehabilitasyon ve Bakim merkezi
Sosyal Tesis Alan1” kullanim karar1 ile Max. Ins. Alani=10.000 m? olan imar durumu degistirilerek
E=1.50 Yengok=32.50 metre imar durumu ile Saglik Tesisleri Alan1 (TSK Rehabilitasyon Merkezi)

olarak diizenlenmistir.

ASKERI ALAN (TSK Rehabilitasyon Merkezi) kullanimindaki 36.059 m? olan yiizdlgiimlii,

28164 ada 10 parsel sayili tasinmazin kullanim karar1 ve E=1.50 Y= Serbest olan imar durumu ile

fiziki siirlar1 yeniden diizenlenmek suretiyle ile E=1.50 Yencok= 32.50 metre imar durumu ile Saglik

Tesisleri Alan1 (TSK Rehabilitasyon Merkezi ) olarak belirlenmistir.

E=0.50 Insaat emsalli ve 4.000 m? yiizolciimlii 28164 ada 9 parsel sayili tasinmazin yiizdl¢iimii
toplami degistirilmeksizin yaklagik 1739 m?’si akaryakit + LPG servis istasyonu alani , 2261 m?'side

ticaret alan1 olarak diizenlenmistir.

Oneri ile Akaryakit + LPG Servis istasyonunun insaat emsali E=0.15 Yencok= 6.50 metre,

Ticaret alaninin insaat emsali E=0.77 Yengok= 12.50 metre olarak belirlenmistir.

Akaryakit ve LPG (A+LPG) servis istasyonunda; kullanicilarin asgari ihtiyaglarini karsilayacak
oto-market, cay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama fonksiyonlar1 da yer
alabilir. Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu

gorisii ile arag sarj yeri yapilabilir.

Ticaret alaninda: Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok
katli magazalar, otoparklar, aligveris ve konaklama tesisleri, Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi
salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik
birimler, ile Saglik kabini ve muayenehane, gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir. Seklinde

plan notlar diizenlenmistir.

Orman nitelikli tp.5594 parsel sayili taginmaz ise bu imar plani degisikliginde altyap: tesisleri
kapsaminda daha 6nce izin verildigi sekilde yol ve kaldirim olarak diizenlenmistir. Tp 5594 sayili
ORMAN nitelikli tasinmazin yiizolgiimii 958.536 m? olup, 2021 teklif planlama alanina giren kisminda
ylizol¢limii aynen muhafaza edilmistir. Miilkiyete konu olan tasinmazlarin orman sinirlar ile bir

iliskisi kalmamstir.
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Meri Plan Ile Teklif Plan Insaat Alan1 Karsilastirma Tablosu Asagida Sunulmustur.

Tablo 2: Meri Plan ve Teklif Planin Insaat Alani Karsilastirma Tablosu

FONKSIYON TAPU ALANI EMSAL iINSAAT ALANI
MERI 1/1000 AKAREK,'\ITLPG 4,000.00 0.50 2,000.00
OLCEKLI
UYGULAMA
iMAR PLANI TOPLAM 4,000.00 2,000.00
TEKLIF 1/1000 AKARZ?E,'\IT'J'LPG 1,739.00 0.15 260.85
OLCEKLI
UYGULAMA TICARET ALANI 2,261.00 0.77 1,740.97
IMAR PLANI TOPLAM 4,000.00 2,001.82
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Meri Plan ile Teklif Plan Alan Dagilimi Tablosu Asagida Sunulmustur.

Tablo 3 :Meri Plan Ile Teklif Plan Alan Dagilim

YILLA?LII;FIBARI 2013 YILI 2016 YILI 2021 YILI
DEGISKLIK
- PLANI (M2) .
Arazi KuLLanivn | MERIPLAN o) e parsel | TEKLIE PLAN
(M2) (M2)
PLAN
EGISIKLIGI
ASKERI ALAN (T.S.K.
REHABILITASYON VE
BAKIM MERKEZi
,SOSYAL TESIS 91,376 91,376 -
ALANI) (TAPU ALANI
95.517 M2)
ASKERI ALAN (T.S.K.
REHABIITASYON
MERKEZi)  (TAPU 40,059 36,059 -
ALANI 36.059 M2)
SAGLIK TESISLERI
ALANI (T.S.K. 131,576
REHABﬂTASYON - R
MERKEZI ) (Tapu
Alani= 131.576) (95.517+36.059)

AKARYAKIT+LPG

ALANI (Tapu - 4,000 1,739
Alani: 4000m2)

TiCARET ALANI - - 2,261
ORMAN 4,141 4,141 -
TESCIiL HARICi ALAN
YOL (PLANDA VE 4,141 4,141 4,141
FiiLIYATTA YOL)
TOPLAM 139.717 139.717 139.717

NOT: 6 ve 10 parsellerin Yiizolgtimleri toplami (95.517+36.059) 131.576 m?’dir.

TP 5594 sayili ORMAN nitelikli tasinmazin yiizolgiimii 958.536 m? olup 2021 teklif planinda

ylizol¢limii aynen muhafaza edilmistir.

Teklif plan ile miilkiyete konu olan tasinmazlarin orman simirlari ile bir iliskisi kalmamstir.
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Harita 15: 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plan Degisikligi

\ ¢
\

\J

-10-PARSELLER VE TESCIL HARICIALANA ETSKIN
KL NAZIM IMAR PLANI-DEGISIKLIGI i

Harita 16:1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
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Harita 17:1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
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7. IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

1-PLANLAMA ALANI ANKARA iLI CANKAYA ILCESI LODUMU MAHALLESINE AIT 28164
ADA 6-9-10 PARSELLERI ILE TESCIL HARICi ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

2-AKARYAKIT VE LPG (A+LPG)SERVIS ISTASYONUNDA; YAPI YAKLASMA MESAFESI
ICERISINDE TEMELSIiZ SOKULUP TAKILAN KULLANICILARIN ASGARI IHTIYACLARINI
KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK,
LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA FONKSIYONLARI DA YER ALABILIR. ELEKTRIK ENERJISI
ILE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI iCIN, ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN,
OLUMLU GORUSU iILE ARAC SARJ YERI YAPILABILIR.

3-AKARYAKIT VE LPG (A+LPG) SERVIS ISTASYONUNDA E=0.15 YENCOK= 6.50 M’DIR.
YER ALTI TANKLARI ILE POMPA VE KANOPILER PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZLA
YAKLASMAMAK VE ILGILI YONETMELIKLER ILE BELIRLENEN EMNIYET
MESAFELERINI SAGLAMAK SARTIYLA YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINDA DA
YAPILABILIR.

4-GECIS YOLU ON iZIN BELGESI ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEZ.

5-TS 11939 VE TS 12820 NOLU STANDARTLAR iLE DEPREM YANGIN VE OTOPARK
YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

6-TICARET ALANINDA E=0.77 YENCOK= 12.50 METREDIR.

7-SAGLIK TESISLERI ALANINDA E=1.50, YENCOK =32.50 M’DIiR. ALANIN IFRAZ
EDILMESI HALINDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 20.000 M2, YAPI YAKLASMA
MESAFELER]I PARSEL SINIRINDAN MIiNIMUM 5 METRE OLACAKTIR.

8-KADASTRO-APLIKASYON ARASINDAKI 1.50 METREYE KADAR FARKLILIKLARI
GIDERMEYE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM BAKANLIGI YETKILIDIR.

9-IMAR UYGULAMASI ESNASINDA MUSTAKIL PARSELLER OLUSTURULACAKTIR.

10-ASKi GENEL MUDURLUGUNUN 24.11.2021 GUN VE 130694 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN GORUSE UYULACAKTIR.

11-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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PLANLAMA EKiBI

ADI-SOYADI

iMZA

R. Giilseren CAKIROGLU

Onder ULUSOY

Yasemin MERIC
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Ankara ili, Cankaya flcesi, Lodumlu (Beytepe)
Mahallesi 28164 ada 6, 9 ve 10 parsellere iliskin 1/1000
olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

26



IMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN NOTLARI

1-PLANLAMA ALANI ANKARA iLI CANKAYA ILCESI LODUMU MAHALLESINE AIT 28164
ADA 6-9-10 PARSELLERI ILE TESCIL HARICI ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

2-AKARYAKIT VE LPG (A+LPG)SERVIS ISTASYONUNDA; YAPI YAKLASMA MESAFESI
ICERISINDE TEMELSIiZ SOKULUP TAKILAN KULLANICILARIN ASGARI IHTTYACLARINI
KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK,
LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA FONKSIYONLARI DA YER ALABILIR. ELEKTRIK ENERJISi
ILE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI ICIN, ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN,
OLUMLU GORUSU ILE ARAC SARJ YERI YAPILABILIR.

3-AKARYAKIT VE LPG (A+LPG) SERVIS ISTASYONUNDA E=0.15 YENCOK= 6.50 M’DIiR.
YER ALTI TANKLARI iLE POMPA VE KANOPILER PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZLA
YAKLASMAMAK VE ILGILI YONETMELIKLER ILE BELIRLENEN EMNIYET
MESAFELERINI SAGLAMAK SARTIYLA YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINDA DA
YAPILABILIR.

4-GECIS YOLU ON iZiN BELGESI ALINMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEZ.

5-TS 11939 VE TS 12820 NOLU STANDARTLAR ILE DEPREM YANGIN VE OTOPARK
YONETMELIKLERINE UYULACAKTIR.

6-TICARET ALANINDA E=0.77 YENCOK= 12.50 METREDIR.

7-SAGLIK TESISLERI ALANINDA E=1.50, YENCOK =32.50 M’DiR. ALANIN IFRAZ
EDILMESI HALINDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 20.000 M2, YAPI YAKLASMA
MESAFELERI PARSEL SINIRINDAN MINIMUM 5 METRE OLACAKTIR.

8-KADASTRO-APLIKASYON ARASINDAKI 1.50 METREYE KADAR FARKLILIKLARI
GIDERMEYE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM BAKANLIGI YETKILIDIR.

9-IMAR UYGULAMASI ESNASINDA MUSTAKIL PARSELLER OLUSTURULACAKTIR.

10-ASKi GENEL MUDURLUGUNUN 24.11.2021 GUN VE 130694 SAYILI YAZISINDA
BELIRTILEN GORUSE UYULACAKTIR.

11-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



