ANKARA iLI, YENIMAHALLE iLCESI,
ORMANCIFTLIGIi MAHALLESI,
43309 ADA 5 PARSEL VE 43718 ADA 1 NOLU PARSELLER
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

ILLER BANKASI A.S.
KAYNAK GELISTiRME DAIRESI BASKANLIGINCA
HAZIRLANMISTIR.



1) MULKIYET DURUMU

Ankara 1li Yenimahalle Ilgesi Camlica Mahallesi (Tapuda Orman Ciftligi), 43309 ada 5 parsel ve 43718
ada 1 nolu parseller iller Bankas1 A.S. miilkiyetindedir. 43309 ada 5 numarali parselde Iller Bankas1 A.S.
Sosyal Tesisleri ve Ankara Bolge Miidiirliigii Binas1 yer almaktadir. 43718 ada 1 parsel tapu kaydinda
tarla olarak goriilmekte olup, s6z konusu tasinmazin daha onceki onayli planlarda “yol alaninda
kalmasindan dolay1 tapu kaydinin beyanlar hanesinde imar plani geregince yol olarak ayrilmis olup, bagka
bir amag i¢in kullanilmaz” serhi bulunmaktadir.

Kullanim Sekli Ili / flcesi | Ada No /| Tapu Niteligi Yiizolciimii
Parsel No | Tarihi

Iller Bankas1 A.S. | Ankara/ |43309/5 23.02.1999 | A Blok - 96.452,00 m?

Sosyal Tesisleri ve | Y.Mahalle Idari Bina /

Ankara Bolge B Blok -

Miidiirligi Binasi Resmi Bina

Yol ve Kaldirim Ankara / 43718/1 23.02.1999 Tarla 1.239,00 m?
Y.Mahalle

Bu bolgeye ulagim, sehir merkezinden diizenli olarak yapilmakta olan belediye otobiisii seferleri ile
yapilabilmekte olup duraklara ~600m. mesafededir. S6z konusu tasinmazlar, kuzeyinde yer aldigi Ankara
sehir merkezine ~10km. mesafededir. Iller Bankasi A.S. Sosyal Tesis Alanmnin ve Ankara Bolge
Miidiirliigii’niin bulundugu 43309 ada 5 parsel ve 43718 Ada 1 parselin dogusunda yer alan 20 m’lik tasit
yolu, alan1 dogudaki eski lojman ve kres alanindan ayirmaktadir.
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Sekil 1-Planlama Alaninin Konumu



2) ALANIN PLANLAMA GECMIiSi

16.02.2007 tarith ve 525 sayili Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karari ile yiiriirlige giren
1/25000 6l¢ekli 2023 Ankara Nazim Imar Planina gore, plan degisikligi 6ngériilen alan Anadolu Bulvari
tizerinde Kentsel Calisma Alani lejantiyla tanimlanmaktadir. (Sekil 2)
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Sekil 2-Planlama Alaninin 2023 Ankara Nazim Imar Plan1 I¢erisindeki Konumu

Anilan planin agiklama raporundaki, B.3.14. Kentsel Calisma Alanlar: basligina gore, “Bu alanlarda 6zel
ve kamu kurum ve kuruluslari, ticaret ve is merkezleri, turizm tesisleri, egitim ve saglk tesisleri ile
dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve ¢evre sagligi yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler,
mamiil veya iglenmis malzemeden esya tiretenler;, montaj, tamir, paketleme ve ambalajlama yapanlar;
patlayict ve yanict maddeler icermeyen tesisler, yiiksek teknolojiye dayal faaliyette bulunan isletmeler
ile spor tesisleri ile akaryakit ve Ipg istasyonlari yer alabilir.” hilkkmii uyarinca, mevcut alan kullanimai iist
Olcek nazim imar plani kullanim kararlar1 ile uyumluluk gostermektedir.

S6z konusu gayrimenkullerin bulundugu alanin biitiinii i¢in yapilms biitiinlesik bir 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 ¢alismas1 olmamakla birlikte, sadece Iller Bankasi Sosyal Tesislerinin bulundugu 43309 Ada
5 nolu parseli i¢ine alan, Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 04.10.1993 tarih ve 326 sayili karar1
ile onayli Macun, Anadolu Bulvar1 Cevresi Revizyon Nazim Imar Plani hiikiimlerine gore “kentsel
calisma alan1” olarak diizenlenmistir. Anilan nazim plan hiikiimleri geregince, 5000 m2’den biiyiik
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parseller icin emsal degeri 1,50 ve maksimum bina yiiksekligi (hmax) serbest seklinde yapilagsma kosullart
tanimlanmastir. (Sekil 3)

Sekil 3- 43309 ada 5 parseli i¢ine alan 04.10.1993 tarih onayli nazim imar plani

43309 Ada 5 parsel igine alan bolge i¢in, Yenimahalle Belediye Meclisi’nin 09.03.1994 giin ve 64 sayili
karar;, Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Imar Daire Baskanlign Imar Planlama Sube
Miidiirligii’niin 10.06.1996 tarih ve 2194/96 sayili yazisi ile onaylanan Macun Anadolu Bulvari Cevresi
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani hiikiimleri uyarinca, “kentsel c¢alisma alanlarinda
minimum parsel biiyiikliigiine gére olusacak parsellerde komsu parsel sinirina yapi yaklagma mesafesi 5.
m’dir. 10 m’den yiiksek yapilar i¢in h/2 dir.” denilmektedir.

2011 tarihinde gergeklesen yasa degisikligi ile kurumsal yapisinda degisiklige giden Iller Bankasi bu
kapsamda miilkiyetindeki tasinmazlarin daha etkin ve verimli kullanilmasinin saglanmasi amaciyla,
lojman alan1 ve bolge miidiirliigii alanini igerisine alan alanda plan degisikligine gidilmesine karar
verilmis; hazirlanan plan teklifi ile 13248 Ada 18 Parseldeki Lojman Alani’nin Konut Alani, geri kalan
alanlar ise Park Alani, Kres Alani, Dini Tesis Alani, yaya yolu ve otopark olarak diizenlenmistir.
Yiiriirliikteki imar plani hiikiimleri geregi Kentsel Calisma Alani icerisinde kalan ve icerisinde Iller
Bankas1 A.S Sosyal Tesisleri ve Ankara Bolge Miidiirliigli Binas1 bulunan 43309 ada 5 parsel sayili
tasinmazin ise yapilan degisiklikle Konut +Ticaret Alan1 (K+T), Resmi Kurum Alan1 ve kalan kismi ise
12 metrelik tasit yolu olarak diizenlenmistir. Planlama alani igerisinde kalan Otistik Engelliler Okulu
alanma iliskin ise herhangi bir degisiklige gidilmemis, alan biiyiikliigii ve emsal degeri korunmustur.



Oneri planda 6ngériilen T+K ve Konut alanlarinda Emsal E=2.50, Resmi Kurum alaninda E=1,50 ve Kres
Alaninda E=1.00 olarak diizenlenmistir.

Bu kapsamda hazirlanan plan degisikligi teklifimiz Miilga 644 Sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname hiikiimleri uyarinca Bakanlik Makami1’nin
10.10.2013 tarih ve 15975 sayili Olur’u ile tadilen resen onaylanarak 02.12.2013-31.12.2013 tarihleri
arasinda askiya ¢ikartilmis, plan degisikligine iliskin herhangi bir itiraz gelmemesi nedeniyle 27.02.2014
tarihinde ise s6z konusu plan degisikligi kesinlesmistir.
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Sekil 4-Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 2013 tarih onayli imar plana.

.A__'. S

Plan degisikligine konu alanda hava mania kriterleri kapsaminda, yap1 yiiksekligine sinirlama getirilmesi
zorunlulugu nedeniyle, yapi1 yiikseklikleri Zemin+5 kat olarak revize edilmis, bu cergevede olusan yap1
niteligine uygun olarak da konut ve ticaret alanlarinda yap1 insaat alaninin E:1.25 olmasinin uygun olacagi
kanaatine varilmistir. Bu dogrultuda, 10.10.2013 tarihinde Bakanligimizca onaylanan planda resmi kurum
olarak dngoriilen alanin bir kismi 6zel egitim tesis alan1 (50121 m2), geri kalan kismu1 ise Ticaret ve Konut
alan1 (46.323 m2) olarak diizenlenmistir. Ticaret ve Konut alaninin Emsali E:1.25, 6zel egitim alaninin
emsal degeri ise E:1.50 olarak diizenlenmistir. Her iki kullanim arasindaki mevcut planda yer alan 12



metrelik yol ise kaldirilmistir. S6z konusu plan degisikligi ise Bakanligimizca onaylanarak, s6z konusu
planlar 29.04.2019 tarihinde kesinlesmistir. (Sekil 5)

Sekil 5-Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan ve 2019 tarihinde kesinlesen imar plani

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan ve 2019 tarihinde kesinlesen imar planina karst TMMOB Mimarlar
Odas1 tarafindan acilan dava sonucunda Ankara 7. Idare Mahkemesi’nin 19.06.2020 tarih E:2019/1009,
K:2020/977 sayili karari ile 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani iptal edilmis
olup; son durumda is bu planlama ¢alismasina konu alan plansiz durumdadir.



3) PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Yukarida planlama kronolojisi verilen alanda, 1/5000 o6l¢ekli nazim imar plan1 ve 1/1000 oSlgekli
uygulama imar planlarinin ilgili mahkeme karar ile iptal olmasi nedeniyle, s6z konusu alandan 43309
ada 5 parsel ve 43718 ada 1 nolu parselleri kapsayan alanda yeniden bir planlama ¢alismasinin yapilmasi
geregi ortaya ¢ikmistir. Bu ¢ercevede Bankamiz Yonetim Kurulunun aldig1 karar dogrultusunda 43309
ada 5 parsel ve 43718 ada 1 nolu parsel ve s6z konusu parsellerin dogusundaki 20 metrelik yol da planlama
alanina dahil edilerek, planlama smir1 doguda Iller Bankas1 eski lojman alaninin bulundugu 13248 ada 18
numarali parsel plan onama sinir1 diginda birakilarak planlama alani belirlenmistir.

Bankamiz Yo6netim Kurulunun aldigi karar dogrultusunda dnerilen plan ile 43309 ada 5 parselin tamami
Kamu Hizmet Alani olarak planlanmistir. Daha 6nceki planlarda yol alaninda kalan ve bu nedenle tapu
sicil kaydinda “yol alaninda kalmasindan dolay1 tapu kaydinin beyanlar hanesinde imar plan1 geregince
yol olarak ayrilmis olup, baska bir ama¢ i¢in kullanilmaz” serhi bulunan 43718 ada 1 nolu parsel,
onaylanacak imar plani ile yola terk edilmek iizere, is bu planlama ¢aligmasinda da yol alani olarak
ayrilmistir.

Is bu planlama calismasina iliskin plan semas1 ve plan notlar1 (Sekil 6) asagidaki gibidir:
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Sekil 6- Oneri Imar Plam



PLAN NOTLARI

1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR
KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI iLE iLGIiLi DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.



PLAN NOTLARI

1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR

KANUNU VE IiLGiLi YONETMELIKLERI iLE iLGIiLi DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.



1) MULKIYET DURUMU

Ankara Ili Yenimahalle flgesi Camlica Mahallesi, 43309 ada 5 parsel ve 43718 ada 1 nolu parseller iller
Bankas1 A.S. miilkiyetindedir. 43309 ada 5 numarali parselde Iller Bankas1 A.S. Sosyal Tesisleri ve
Ankara Bolge Miidiirliigii Binasi yer almaktadir. 43718 ada 1 parsel tapu kaydinda tarla olarak goriilmekte
olup, s6z konusu tasinmazin daha 6nceki onayli planlarda “yol alaninda kalmasindan dolay1 tapu kaydinin
beyanlar hanesinde imar plan1 geregince yol olarak ayrilmis olup, baska bir amag i¢in kullanilmaz” serhi

bulunmaktadir.
Kullanim Sekli Ili / flcesi | Ada No /| Tapu Niteligi Yiizol¢iimii
Parsel No | Tarihi
Iller Bankas1 A.S. | Ankara/ |43309/5 23.02.1999 | A Blok - 96.452,00 m?
Sosyal Tesisleri ve | Y.Mahalle Idari Bina /
Ankara Bolge B Blok -
Miidiirligi Binasi Resmi Bina
Yol ve Kaldirim Ankara / 43718/1 23.02.1999 Tarla 1239,00 m?
Y.Mabhalle

Bu bolgeye ulagim, sehir merkezinden diizenli olarak yapilmakta olan belediye otobiisii seferleri ile
yapilabilmekte olup duraklara ~600m. mesafededir. S6z konusu tasinmazlar, kuzeyinde yer aldigi Ankara
sehir merkezine ~10km. mesafededir. Iller Bankasi A.S. Sosyal Tesis Alanmnin ve Ankara Bolge
Miidiirliigii’niin bulundugu 43309 ada 5 parsel ve 43718 Ada 1 parselin dogusunda yer alan 20 m’lik tasit
yolu, alan1 dogudaki eski lojman ve kres alanindan ayirmaktadir.
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Sekil 1-Planlama Alaninin Konumu




2) ALANIN PLANLAMA GECMIiSi

16.02.2007 tarith ve 525 sayili Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karari ile yiiriirlige giren
1/25000 6l¢ekli 2023 Ankara Nazim Imar Planina gore, plan degisikligi 6ngériilen alan Anadolu Bulvari
tizerinde Kentsel Calisma Alani lejantiyla tanimlanmaktadir. (Sekil 2)
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Sekil 2-Planlama Alaninin 2023 Ankara Nazim Imar Plan1 I¢erisindeki Konumu

Anilan planin agiklama raporundaki, B.3.14. Kentsel Calisma Alanlar: basligina gore, “Bu alanlarda 6zel
ve kamu kurum ve kuruluslari, ticaret ve is merkezleri, turizm tesisleri, egitim ve saglk tesisleri ile
dumansiz, kokusuz, atik ve artik birakmayan ve ¢evre sagligi yoniinden tehlike yaratmayan imalathaneler,
mamiil veya islenmis malzemeden esya tiretenler;, montaj, tamir, paketleme ve ambalajlama yapanlar;
patlayict ve yanict maddeler icermeyen tesisler, yiiksek teknolojiye dayal faaliyette bulunan isletmeler
ile spor tesisleri ile akaryakit ve Ipg istasyonlari yer alabilir.” hilkkmii uyarinca, mevcut alan kullanimai tist
Olcek nazim imar plani kullanim kararlar1 ile uyumluluk gostermektedir.

S6z konusu gayrimenkullerin bulundugu alanin biitiinii i¢in yapilms biitiinlesik bir 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 ¢alismas1 olmamakla birlikte, sadece Iller Bankas1 Sosyal Tesislerinin bulundugu 43309 Ada
5 nolu parseli i¢gine alan, Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 04.10.1993 tarih ve 326 sayili karar1
ile onayli Macun, Anadolu Bulvar1 Cevresi Revizyon Nazim Imar Plani hiikiimlerine gore “kentsel
calisma alan1” olarak diizenlenmistir. Anilan nazim plan hiikiimleri geregince, 5000 m2’den biiyiik
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parseller icin emsal degeri 1,50 ve maksimum bina yiiksekligi (hmax) serbest seklinde yapilagsma kosullart
tanimlanmastir. (Sekil 3)

Sekil 3- 43309 ada 5 parseli i¢ine alan 04.10.1993 tarih onayli nazim imar plani

43309 Ada 5 parsel igine alan bolge i¢in, Yenimahalle Belediye Meclisi’nin 09.03.1994 giin ve 64 sayili
karar;, Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Imar Daire Baskanlign Imar Planlama Sube
Miidiirliigti’niin 10.06.1996 tarih ve 2194/96 sayili yazisi ile onaylanan Macun Anadolu Bulvari Cevresi
1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plami hiikiimleri uyarinca, “kentsel ¢alisma alanlarinda
minimum parsel biiyiikliigiine gére olusacak parsellerde komsu parsel sinirina yapi yaklagma mesafesi 5.
m’dir. 10 m’den yiiksek yapilar i¢in h/2 dir.” denilmektedir.

2011 tarihinde gergeklesen yasa degisikligi ile kurumsal yapisinda degisiklige giden iller Bankasi bu
kapsamda miilkiyetindeki tasinmazlarin daha etkin ve verimli kullanilmasinin saglanmasi amaciyla,
lojman alan1 ve bolge miidiirliigii alanini igerisine alan alanda plan degisikligine gidilmesine karar
verilmis; hazirlanan plan teklifi ile 13248 Ada 18 Parseldeki Lojman Alani’nin Konut Alani, geri kalan
alanlar ise Park Alani, Kres Alani, Dini Tesis Alani, yaya yolu ve otopark olarak diizenlenmistir.
Yiiriirliikteki imar plani hiikiimleri geregi Kentsel Calisma Alani icerisinde kalan ve icerisinde Iller
Bankas1 A.S Sosyal Tesisleri ve Ankara Bolge Miidiirliigli Binas1 bulunan 43309 ada 5 parsel sayili
tasinmazin ise yapilan degisiklikle Konut +Ticaret Alan1 (K+T), Resmi Kurum Alan1 ve kalan kismi ise
12 metrelik tasit yolu olarak diizenlenmistir. Planlama alani igerisinde kalan Otistik Engelliler Okulu
alanma iliskin ise herhangi bir degisiklige gidilmemis, alan biiyiikliigii ve emsal degeri korunmustur.



Oneri planda 6ngériilen T+K ve Konut alanlarinda Emsal E=2.50, Resmi Kurum alaninda E=1,50 ve Kres
Alaninda E=1.00 olarak diizenlenmistir.

Bu kapsamda hazirlanan plan degisikligi teklifimiz Miilga 644 Sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname hiikiimleri uyarinca Bakanlik Makami1’nin
10.10.2013 tarih ve 15975 sayili Olur’u ile tadilen resen onaylanarak 02.12.2013-31.12.2013 tarihleri
arasinda askiya ¢ikartilmis, plan degisikligine iliskin herhangi bir itiraz gelmemesi nedeniyle 27.02.2014
tarihinde ise s6z konusu plan degisikligi kesinlesmistir.
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Sekil 4-Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 2013 tarih onayli imar plana.

.A__'. S

Plan degisikligine konu alanda hava mania kriterleri kapsaminda, yap1 yiiksekligine sinirlama getirilmesi
zorunlulugu nedeniyle, yapi1 yiikseklikleri Zemin+5 kat olarak revize edilmis, bu cergevede olusan yap1
niteligine uygun olarak da konut ve ticaret alanlarinda yap1 insaat alaninin E:1.25 olmasinin uygun olacagi
kanaatine varilmistir. Bu dogrultuda, 10.10.2013 tarihinde Bakanligimizca onaylanan planda resmi kurum
olarak dngoriilen alanin bir kismi 6zel egitim tesis alan1 (50121 m2), geri kalan kismu1 ise Ticaret ve Konut
alan1 (46.323 m2) olarak diizenlenmistir. Ticaret ve Konut alaninin Emsali E:1.25, 6zel egitim alaninin
emsal degeri ise E:1.50 olarak diizenlenmistir. Her iki kullanim arasindaki mevcut planda yer alan 12



metrelik yol ise kaldirilmistir. S6z konusu plan degisikligi ise Bakanligimizca onaylanarak, s6z konusu
planlar 29.04.2019 tarihinde kesinlesmistir. (Sekil 5)
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Sekil 5-Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan ve 2019 tarihinde kesinlesen imar plani

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan ve 2019 tarihinde kesinlesen imar planina karst TMMOB Mimarlar
Odas1 tarafindan acilan dava sonucunda Ankara 7. Idare Mahkemesi’nin 19.06.2020 tarih E:2019/1009,
K:2020/977 sayili karar ile 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani iptal edilmis
olup; son durumda is bu planlama ¢alismasina konu alan plansiz durumdadir.

3) PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Yukarida planlama kronolojisi verilen alanda, 1/5000 O6lgekli nazim imar plant ve 1/1000 o&lgekli
uygulama imar planlarinin ilgili mahkeme karar ile iptal olmasi nedeniyle, s6z konusu alandan 43309
ada 5 parsel ve 43718 ada 1 nolu parselleri kapsayan alanda yeniden bir planlama ¢aligmasinin yapilmasi
geregi ortaya cikmistir. Bu ¢ercevede Bankamiz Yonetim Kurulunun aldig karar dogrultusunda 43309
ada 5 parsel ve 43718 ada 1 nolu parsel ve s6z konusu parsellerin dogusundaki 20 metrelik yol da planlama
alania dahil edilerek, planlama sinir1 doguda Iller Bankasi eski lojman alaninin bulundugu 13248 ada 18
numarali parsel plan onama sinir1 disinda birakilarak planlama alani belirlenmistir.

Bankamiz Yo6netim Kurulunun aldig: karar dogrultusunda dnerilen plan ile 43309 ada 5 parselin tamami

Resmi Kurum Alani, E:1.50 ve Yengok: Zemin+5 (24,50 metre) olarak belirlenmistir. Daha onceki
planlarda yol alaninda kalan ve bu nedenle tapu sicil kaydinda “yol alaninda kalmasindan dolay1 tapu
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kaydinin beyanlar hanesinde imar plani geregince yol olarak ayrilmis olup, baska bir amag i¢in
kullanilmaz” serhi bulunan 43718 ada 1 nolu parsel, onaylanacak imar plani ile yola terk edilmek iizere,

is bu planlama ¢alismasinda yol alan1 olarak ayrilmistir.

Is bu planlama calismasina iliskin plan semasi (Sekil 6) ve plan notlar1 asagidaki gibidir:
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10.

11.

12.

13.

14.

PLAN NOTLARI

PLAN ONAMA SINIRI 43309 ADA 5, 43718 ADA 1 PARSEL VE BU PARSELLERIN
DOGUSUNDAKI 20 METRELIK YOLU KAPSAMAKTADIR.

RESMI KURUM ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E:1.50 — YENCOK= 24,50 M (ZEMIN+5
KAT) OLACAKTIR. RESMi KURUM ALANININ SINIRI 43309 ADA 5 PARSELIN MULKIYET
SINIRIDIR.

PLANLAMA ALANINDA 43718 ADA 1 NOLU PARSEL YOL ALANINDA KALMASI NEDENIYLE
KAMUYA BEDELSIZ TERK EDILECEKTIR.

ALANA ILISKIN OTOPARK [HTIYACI OTOPARK YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA PARSEL
[CINDE SAGLANACAKTIR.

ZEMIN KATLAR +2.00 METREDE TESIS EDILEBILIR. PARSEL ICERISINDE 3.00 METRE KAZI
VE DOLGU YAPILABILIR. 3.00 METREDEN SONRASI iCIN ILGILI IDARE YETKILIDIR.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINCA 09.05.2013 TARIHINDE ONAYLANAN ANKARA
YENIMAHALLE CAMLICA MAHALLESI iLLER BANKASI A.S. EK TESISLERI 43309 ADA 5
PARSEL, 13248 ADA 17 VE 18 PARSELLERIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK ILE AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

YAPILASMA ONCESI ILGILI YONETMELIK VE GENELGE HUKUMLERI iLE BU PLAN
NOTLARINDAKI HUSUSLAR DIKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU
VE ILGILI YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN UYARINCA, PLANLAMA ALANINDA YER
ALACAK KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE
TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULACAKTIR.

BU PLANIN IMAR UYGULAMALARINA ILiSKiIN iS VE iSLEMLER CEVRE, SEHIRCILIK VE
IKLIM DEGISIKLIGIi BAKANLIGINCA YAPILIR.

IMAR UYGULAMA ASAMASINDA APLIKASYON ILE PLAN ARASINDAKI 5 METREYE KADAR
OLAN FARKLILIKLARI GIDERMEYE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI YETKILIDIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILABILECEK HER TURLU YAPILASMADA HAVA MANIA
KRITERLERINE UYULACAKTIR.
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21.

22.

23.

24,

25.

ALAN ICERISINDEKI AGACLARIN UYGULAMA ASAMASINDA VAZIYET PLANI, AGAC
ROLEVE PLANI VE TASIMA RAPORUNA GORE TASINMASI VE KORUNMASI ESASTIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR
VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI
KORUMA KANUNU 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKINDAKI MULKI IDARE AMIRLIGINE
YA DA EN YAKIN MUZE MUDURLUGU’NE, TABIAT VARLIKLARINA RASTLANILMASI
HALINDE 1 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI UYARINCA ILGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BIiLGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2 OLMAK
KOSULUYLA TEVHID VE IFRAZ YAPILABILIR. PARSELIN IFRAZ EDILMESI HALINDE YAPI
YAKLASMA MESAFESI KOMSU PARSELDEN 5 M’DEN AZ OLAMAZ.

PLANDA GOSTERILEN YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA YAPI YAPILAMAZ, ANCAK
IMAR CEPHESI ILE YAPI YAKLASMA SINIRI ARASINDA KALAN ALANDA OTOPARK,
RAMPA, MERDIVEN, KONTROL KULUBELERi, TRAFO, TOPRAK ALTI SU DEPOLARI,
KANOPI, TASIT VE YAYA GIRIS CIKISLARI iCIN DUZENLEME, BAHCE DUVARI, GUVENLIK
KULUBESI, GIRiS KAPISI, SACAK, RAMPA, SAAT KULESi, MERDIVEN, KOPRU, VB
YAPILABILIR. YAPI YAKLASMA SINIRINI GECMEMEK KOSULU ILE BINALARA BITISIK
VEYA AYRIK ARKAD, KOLONAT VE BENZERI KOLONLU VEYA KOLONSUZ SACAKLAR
YAPILABILIR.

P3-P9 POMPA ISTASYONLARI ARASINDAKI ASKI’YE AIT ISALE HATTININ MEVCUT BORU
EKSENININ HER IKI TARAFINDAN 15°’ER METRE KORUMA ALANI MESAFESI BIRAKILMASI
ILE HAT USTUNDEN GECIRILECEK YOL YA DA KORUMA MESAFESI ICERISINDEKI HER
TURLU INSAAT VE KAZILAR ICIN ASKi GENEL MUDURLUGU’NDEN UYGUN GORUS
ALINMASI ZORUNLUDUR.

RESMi KURUM ALANINDA YAPILACAK BINALARDA BINA FORMU, BINA CEPHE
GENISLIKLERI, DERINLIKLERI VE BLOK BOYUTLARI YONETMELIKTE BELIRTILEN ALT VE
UST SINIR DEGERLERINE UYMAK KAYDIYLA SERBESTTIR.

BINALARDA ORTAK MERDIVEN AYDINLATMASI DOGAL VEYA SUNi YOLLA OLABILIR.

MIMARI PROJE ONAYI BEKLENMEDEN VAZIYET PLANI UZERINDEN GECICi NITELIKTE
SANTIYE YAPILABILIR.

2007/12937 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI ILE KABUL EDILEN YANGINDAN
KORUNMA YONETMELIGI KOSULLARINA UYULACAKTIR.

VAZIYET PLANI SONUCU PARSEL ICERISINDE OLUSACAK YAYA YOLLARI, 2007/12937
SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI ILE KABUL EDILEN YANGINDAN KORUNMA
YONETMELIGI HUKUMLERI SAKLI KALMAK KAYDIYLA, SERVIS, ITFAIYE GECIS VE
OTOPARK GIRISI OLARAK KULLANILABILIR.

GEREKSINIM DUYULMASI HALINDE, TRAFO, REGLAJ ISTASYONU, SU DEPOSU VB.
KULLANIMLAR YAPI ADALARI ICERISINDE YAPILABILIR. BU KULLANIMLARIN
ETRAFINDA 1 M KORUMA BANDI BIRAKILARAK DUVAR VEYA TEL CIT iLE CEVRILECEK
YA DA YAPI YER ALTINA ALINACAKTIR.
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PLAN ONAMA SINIRI 43309 ADA 5, 43718 ADA 1 PARSEL VE BU PARSELLERIN
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ALAN ICERISINDEKI AGACLARIN UYGULAMA ASAMASINDA VAZIYET PLANI, AGAC
ROLEVE PLANI VE TASIMA RAPORUNA GORE TASINMASI VE KORUNMASI ESASTIR.
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VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI
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VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2 OLMAK
KOSULUYLA TEVHID VE IFRAZ YAPILABILIR. PARSELIN IFRAZ EDILMESI HALINDE YAPI
YAKLASMA MESAFESI KOMSU PARSELDEN 5 M’DEN AZ OLAMAZ.
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IMAR CEPHESI ILE YAPI YAKLASMA SINIRI ARASINDA KALAN ALANDA OTOPARK,
RAMPA, MERDIVEN, KONTROL KULUBELERi, TRAFO, TOPRAK ALTI SU DEPOLARI,
KANOPI, TASIT VE YAYA GIRIS CIKISLARI ICIN DUZENLEME, BAHCE DUVARI, GUVENLIK
KULUBESI, GIRiS KAPISI, SACAK, RAMPA, SAAT KULESi, MERDIVEN, KOPRU, VB
YAPILABILIR. YAPI YAKLASMA SINIRINI GECMEMEK KOSULU ILE BINALARA BITISIK
VEYA AYRIK ARKAD, KOLONAT VE BENZERI KOLONLU VEYA KOLONSUZ SACAKLAR
YAPILABILIR.

P3-P9 POMPA ISTASYONLARI ARASINDAKI ASKI’YE AIT ISALE HATTININ MEVCUT BORU
EKSENININ HER IKI TARAFINDAN 15°’ER METRE KORUMA ALANI MESAFESI BIRAKILMASI
ILE HAT USTUNDEN GECIRILECEK YOL YA DA KORUMA MESAFESI ICERISINDEKI HER
TURLU INSAAT VE KAZILAR ICIN ASKi GENEL MUDURLUGU’NDEN UYGUN GORUS
ALINMASI ZORUNLUDUR.

RESMi KURUM ALANINDA YAPILACAK BINALARDA BINA FORMU, BINA CEPHE
GENISLIKLERI, DERINLIKLERI VE BLOK BOYUTLARI YONETMELIKTE BELIRTILEN ALT VE
UST SINIR DEGERLERINE UYMAK KAYDIYLA SERBESTTIR.

BINALARDA ORTAK MERDIVEN AYDINLATMASI DOGAL VEYA SUNI YOLLA OLABILIR.

MIMARI PROJE ONAYI BEKLENMEDEN VAZIYET PLANI UZERINDEN GECICi NITELIKTE
SANTIYE YAPILABILIR.

2007/12937 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI ILE KABUL EDILEN YANGINDAN
KORUNMA YONETMELIGI KOSULLARINA UYULACAKTIR.

VAZIYET PLANI SONUCU PARSEL ICERISINDE OLUSACAK YAYA YOLLARI, 2007/12937
SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI ILE KABUL EDILEN YANGINDAN KORUNMA
YONETMELIGI HUKUMLERI SAKLI KALMAK KAYDIYLA, SERVIS, ITFAIYE GECIS VE
OTOPARK GIRISI OLARAK KULLANILABILIR.

GEREKSINIM DUYULMASI HALINDE, TRAFO, REGLAJ ISTASYONU, SU DEPOSU VB.
KULLANIMLAR YAPI ADALARI ICERISINDE YAPILABILIR. BU KULLANIMLARIN
ETRAFINDA 1 M KORUMA BANDI BIRAKILARAK DUVAR VEYA TEL CIiT ILE CEVRILECEK
YA DA YAPI YER ALTINA ALINACAKTIR.
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