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1. BOLUM: PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Planlama Alaninin Yeri

Planlama alani, i¢ Anadolu Bélgesi, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kazim Ozalp mahallesi sinirlari
icinde bulunmaktadir. Planlama alanin kuzeyinde Ugur Mumcu Caddesi ile Cankaya Caddesi,
batisinda Cumhurbagkanhgi Muhafiz Alay Komutanligi Tekge Kislasi, glineyinde Anayasa

Mahkemesi Lojmanlari, kuzeydogusunda ise Kazim Ozalp Mahallesi Muhtarlig yer aimaktadir.

Planlama alani, 1/5000 6lgekli 129-B-13-A paftasinda yer almaktadir. Alana ait uydu goérintisu
Sekil 1'de verilmistir.

Sekil 1. Planlama Alaninin Google Earth Goriintiisii

1.2. Yonetim Yapisi, idari Boliiniis ve Sinirlar

Planlama alani, i¢ Anadolu Bélgesi, Ankara ili, Cankaya ilgesi sinirlari icinde yer almaktadir.
Cankaya ilgesi, ilge statiisiini Ankara'nin Turkiye Cumhuriyeti'nin bagkenti olmasinin ardindan
geliserek 9 Haziran 1936 tarihinde kabul edilen 330 sayili Kanun ile kazanmigtir. 06.12.2012
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tarihli ve 28489 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanarak ydrurlige giren 6360 sayili “On Dért
iide Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hilkkmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun” kapsaminda Ankara Bulyuksehir
Belediyesinin sinirlari il mulki sinirlari olmus, ilgelerin mulki sinirlari igerisinde yer alan kéy ve
belde belediyelerinin tizel kisiligi kaldiriimis, kdyler mahalle olarak, belediyeler ise belde
ismiyle tek mahalle olarak bagli bulunduklari ilgenin belediyesine katilmistir. Bu kanun ile

yapilan dizenlemelerin ardindan, Cankaya ilgesinin sinirlari da genislemistir.

Cankaya ilcesi, Etimesgut, Yenimahalle, Kegiéren, Altindag, Mamak, Bala ve Gdlbasi ilgeleri

komsulugunda olup Ankara ilinin merkezi konumunda bulunmaktadir.

1.3. Ulasim Baglantilan

Cankaya ilgesi konumu nedeniyle ulasim altyapisi ve erisilebilirlik acisindan gugliu bir
yerlesimdir. liceye ulasim kent ici yollar ile saglanmakla birlikte ilceye hizmet veren bircok farkli

toplu tasima hatti da bulunmaktadir.

Planlama alaninin Ankara kent merkezine uzakligi yaklasik 5 km'dir. Calisma alaninin
batisinda Ankara’nin énemli kent ici yollarindan olan Ziaur Rahman Caddesi, kuzeyinde
Cankaya Caddesi ile Ugur Mumcu Caddesi, glneyinde ise olan Dogukent Caddesi de yer
almaktadir. Planlama alani s6z konusu ulasim baglantilarindan Ziaur Rahman Caddesi
Uzerinde bulunmaktayken, Cankaya Caddesi ile Ugur Mumcu Caddesine yaklasik 900 metre,
Dogukent Caddesine ise kusbakisi olarak yaklasik 1,4 km mesafede yer almaktadir. Alanin
bolge ulasim agindaki yeri Sekil 2 ‘de, planlama alaninin, bulundugu ilgenin komsu oldugu

ilcelere kus bakisi uzakhigi Tablo 1’de verilmigtir.

Tablo 1. Planlama Alaninin Bazi Onemli Merkezlere Uzakligi

= Merkezler Mesafe (km)

o Ankara 5

< Golbas| 12

g Yenimahalle 19

< Altindag 11

g Kegidren 13
Mamak 10
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2. BOLUM: ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
2.1. Bugunkii Arazi Kullanimi ve Altyapi

Planlamaya konu olan 29331 ada 2 parsel, 29332 ada 1, 2, 3 parseller ile 29333 ada 1 parsel
Ziaur Rahman Caddesinin Uzerinde, Dogukent caddesinin kuzeyinde yer almaktadir. S6z
konusu parseller tapu kayitlarinda arsa vasfinda olup yerinde yapilan incelemeler sonucunda
29331 ada 2 parselin Cumhurbaskanligi Muhafiz Alay Komutanhigi (inénii Kislasi) sinirlari

icerisinde bulundugu, diger parsellerin ise bos oldugu tespit edilmigtir.

imar Planina konu parsellerin batisinda Cumhurbagkanliyi Muhafiz Alay komutanligi Tekge
Kiglasl ile Ziaur Rahman Caddesi, kuzeyinde Milli savunma bakanhgi lojmanlari, giineyinde

Anayasa Mahkemesi lojmanlari, dogusunda ise Mesa Ufuk sitesi bulunmaktadir.
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2.2. Topografya

Planlama alani topografik agidan incelendiginde; alanin 1090 metre rakimda oldugu
gorulmektedir. Planlama alani %0-%10 edim araliginda bulunmaktadir. Planlama alaninin

egim durumu Tablo 2'de verilmistir.

Tablo 2. Planlama Alanina Konu Alanin Egim Durumu

Egim (%) Alan (m? Oran (%)
0-10 30.422,92 100.00
Toplam 30.422,92 100,00

2.3. Mulkiyet Durumu

Planlamaya konu olan parsellerden sirasiyla, 25.244,40 m? yiizolgimiine sahip 29331 ada 2
nolu ve 960,36 m? yizolgimli 29332 ada 1 nolu parsellerin miilkiyetinin tamami maliye
hazinesine aittir, ancak Cevre ve Sehircilik Bakanhgi 27.12.2013 gun ve 3121-15001/47907
saylli yazisi ile 29331 ada 2 nolu parsel, 15.01.2014 gin ve 3122-15001/1422 sayil yazisi ile
de 29332 ada 1 nolu parsel Milli Savunma Bakanli§l insaat Emlak ve NATO Giivenlik

Yatirimlari Dairesi Bagkanlidi kullanimina tahsis edilmigtir.

Planlamaya konu olan 747,32 m2 ylzo6lgimUine sahip 29332 ada 2 no.lu parsel, 1.528,34 m2
yuzolgimine sahip 29332 ada 3 no.lu parsel ve 1.942,50 m2 yiuzoélgimine sahip 29333 ada
1 no.lu parselde yer almakta olup bu parsellerde sirasiyla, Hazinenin 19,26 m2, 39,38 m2 ve
50,06 m2 hissesi bulunmaktadir.

2.4. Ust Olgekli Plan Kararlari

Planlama alani 1/100.000 élgekli * Ankara ili Cevre Diizeni Plani”, Ankara 1/25.000 Olgekli
2023 Bagkent Ankara Nazim imar Plani sinirlari ile “Cankaya (Ankara) ilgesi 123-B—13-A
Paftasi Kazim Ozalp Mahallesi 5965 Ada 1 Parsel ve 5525 Ada 1,2,14,15 Parsellerini
Kapsayan 1/5000 Nazim imar Plani Degisikligi, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi” sinirlar igerisinde bulunmaktadir.

Planlama Alani Ankara Buyuksehir Belediye Meclisinin 13.01.2017 tarih ve 116 sayili karari
ile onaylanan 1/100.000 dlgekli © Ankara ili Cevre Diizeni Plani” sinirlari iginde kalmakta olup
bu planda planlama alani ve yakin cevresi “Meskdn Yerlesik Planli Alanlar” olarak
gosterilmistir.
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Planlama alaninin sinirlari dahilinde bulundugu diger Gst lgekli plan olan 1/25.000 Olgekli
2023 Bagkent Ankara Nazim imar Plani 16.02.2007 tarih ve 525 sayili Ankara Blyiiksehir
Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. imar Planina konu alan 1/25000 Olcekli Baskent
Ankara Nazim imar Plan’'ndaki durumu incelendiginde, “Askeri Alanlar ve Meskan (Dizenli)

Konut Alanlari” kullaniminda kaldigr anlasiimistir.

1/25000 Olgekli Baskent Ankara Meri Nazim imar Plani hazirlanirken 6 alt bolge olusturulmus
ve bolgeler 6zelinde ayrica analiz ve sentezler yapiimigtir. Bu bdlgeler; 1. Merkez Planlama
Bdlgesi, 2. Bati Planlama Bolgesi, 3. Guneybati Planlama Bdlgesi, 4. Guney Planlama Bdlgesi,
5. Dogu Planlama Bdlgesi, 6. Kuzey Planlama Bolgesi'dir. S6z konusu planlama alani 3. Bolge

olan Guneybati Planlama Bolgesinde yer almaktadir.
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Sekil 4. Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli 2023 Bagkent Ankara Nazim Imar Planindaki Durumu
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2.4.1. Merkez Planlama Bolgesi
Tanim

Kentin merkezi is alani ve yakin gevresini kapsayan Merkez planlama bdlgesi, tamamiyla ana
¢anak iginde kalan ve Yucel-Uybadin Plani ardindan yapilan Bolge Kat Rejimi Haritalari ile
blaylk o6lcude bugunki imar dizeni belirlenen niteligiyle, Altindag ve Cankaya ilgelerinin
merkez bolimlerini kapsamaktadir.
Kendi icinde 2 parga olarak ele alinan bu bdlge, merkez ¢ekirdegi ve merkez yakin gevresi
biciminde degerlendirilebilir. Merkezi is alani etkinliklerinin en yogun olarak gergeklestigi
¢cekirdek bdlge, Ulus ve Kizilay merkezleri ile, Tunal Hilmi, Kavaklidere, Cankaya aksinda
merkez islevleri ile yiklenmis, konut alanlarinin da bulundugu niteligiyle kentin kalbi olarak da
nitelendirilebilir. Merkez yakin c¢evresi ise, merkezi is alanlarini gevreleyen, agirlikla konut
alanlarindan olusan, ancak ulasim iligkileri ve gelisme potansiyelleri dogrultusunda merkezle
blatlnlesen, bircok bdlimine merkez islevlerinin sigradigi o6zellikle ofis kullanimlarinin
desantralize olma egiliminde oldugu etkilenme-gecis bdlgesidir. Merkez planlama bdlgesi,
kentin geleneksel merkezi ve tarihsel gelisim surecindeki ¢ekirdedini kapsamakta olup, bu
8
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bdlgede onayli planlar da Lércher, Jansen ve Ylcel-Uybadin Planlaridir. Bdlgedeki imar
haklari buyuk dl¢iide bdlge kat rejimi planlari ile son halini almistir.

Kentsel Yerlesik Alanlar (KY)

KY4 — GOP — AYRANCI: Cankaya (9), Ayranci (10) ve G.O.P (14) ust bolgelerinin olusturdugu
kentsel yerlesik dokuyu tanimlamaktadir. Bu bdlgeyi olusturan alanlarda 2000 yili nifus
sayimina gore 172847 kisinin yasadigi bilinmekle birlikte bu nidfusun %97’sinin onayl
planlarina gére yapilasmasi tamamlanmis alanlarda, geriye kalan %3’lin ise halen gecekondu
alanlarinda yasadigi hesap edilmistir. Gecekondu alanlarina yénelik yapilan islah imar
planlarinin hayata gecirilmesi halinde bdlge icin yaklasik 182000 kisinin yasamasina yonelik
plan kapasitesi bulunmaktadir. 2023 Planlama Nifusu Ongérisi, bdlgenin tamamina yakin
kisminin yapilasmasi tamamlanmigs alanlardan olusmasi nedeniyle i1slah planlama alanlarinda
yapilacak olan dénlsim eylem planlari ile plan kapasitesinin bolgenin 175.000 kisilik ntfusu

ile doygunluga ulasacagi 6ngoérilmektedir.

Sekil 5. Planlama Alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plan Degisikligindeki Durumu
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Calisma alaninin sinirlarinin igcinde bulunan parselleri kapsayan ve Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin 31/01/2013 giin ve 1847 sayilil OLUR'u ile onaylanan “Cankaya (Ankara) ilgesi
123-B—13-A Paftasi Kazim Ozalp Mahallesi 5965 Ada 1 Parsel ve 5525 Ada 1,2,14,15
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Parsellerini Kapsayan 1/5000 Nazim imar Plani Degisikligi” kapsaminda kalmaktadir. Bahsi
gecen Nazim imar Planina gore calisma alani “Askeri Alan” ve “Gelisme Konut Alani” olarak

dizenlenmistir.

Sekil 6. Planlama Alaninin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligindeki Durumu

Galisma alaninin sinirlarinin iginde bulunan parselleri kapsayan ve Cevre ve Sehircilik
Bakanh@inin 31/01/2013 giin ve 1847 sayili OLUR'u ile onaylanan “Cankaya (Ankara) ilgesi
129-B-13-A-2-C, 129-B-13-A-2-D, 129-B-13-A-3-B, 129-B-13-A-3-A Paftalari Kazim Ozalp
Mahallesi 5965 Ada 1 Parsel ve 5525 Ada 1,2,14,15 Parsellerini Kapsayan 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani” kapsaminda kalmaktadir.

Bahsi gegen Uygulama imar Plani Degisikligine gére ¢alisma alani “Askeri Alan” ve “Gelisme
Konut alani” olarak diizenlenmistir. Bu imar Plani Degisikliginde “Askeri Alan” kullanimina ait
yapilasma kosulu E: 0.50 Hmaks: serbest olup, Gelisme Konut Kullanimina ait yapilagsma
kosulu ise “(A-3) Ayrik Nizam 3 Kat™tir.
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Tablo 3. Meri Imar Plani Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMLARI ALAN m?
ASKERI ALAN 25.244,40
KONUT ALANI 5.178,42

YOLLAR 2.577,18
TOPLAM 33.000

3. PLANA iLISKIN RAPORLAR
3.1. Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kazim Ozalp mahallesi 29331 ada 2 nolu, 29332 ada 1, 2, 3 nolu
ve 29333 ada 1 nolu parsellere iligskin 1/1000 dl¢ekli 129-B-13-A-2-C, 129-B-13-A-2-D, 129-B-
13-A-3-A ve 129-B-13-A-3-B nolu halihazir haritalarinda sinirlari belirtilen yaklasik 3.5 ha’lik
ylizélgimiine sahip alanin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu; 1Numarali
Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhdi Kararnamesinin 102. Maddesinin 1
Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geredince 06.09.2019

tarihinde onaylanmistir.

inceleme alanin da yapilan tim calismalar sonucunda, arazinin morfolojik 6zellikleri, litolojik
yapisi, Jeoteknik parametreleri (tasima gucu, oturma, sisme potansiyeli vb.), yeralti suyu
durumu, zeminin muhendislik 6zellikleri ve deprem afet durumu esas alinarak yerlesime

uygunluk degerlendirilmesi yapilmistir.

3.2. Planlama Alaninin Genel Jeolojisi

Emir formasyonu (Trae)

Bdlgede otokton olarak izlenen en eski birimdir. Killi, kumlu ve volkanik kayaglarin bdlgesel
metamorfizmaya ugramasi sonucu Yesilsist fasiyesinde metamorfizma gegirmistir. Muskovit-
Kuvars Sist, Serisit-Klorit-Kuvars Sist, Serisit-Klorit Sist, Fillit, Kuvars-Albit-Klorit Sistlerden
olusmaktadir. Ayrica ilksel hali kismen korunmus volkanitler de vardir. Genellikle sari, boz ve
kahverengidirler. Ankara merkez olmak Uzere kuzeydogu-guneybati uzanimlidirlar. Emir
formasyonunu olusturan kaya tiirleri sik kiviimhdir. ince taneli ve ince kesimlerde kivrimlar

daha belirgindir. ince taneli kayaglarin yani sira iri taneli ¢akil taslari da metamorfizmaya
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ugramistir. Cakillarda belirgin yonlenme gozlenir. Birim ince-orta tabakali olup tabakalanmaya

paralel olarak yonlenme gelismistir.

Emir formasyonunun tabani calisma alaninda izlenememektedir. Ustte Elmadag fm. ile
gegcislidir. Gegis zonu Yakupaptal kdyu batisindan kuzeye dogru akan Agildere’de Kibris kdyl
ile Kusunlar kéyu arasinda izlenir. Gegis zonunda kismen Emir fm.na kismen de Elmadag
fm.na iligkin kaya turleri aralanmaktadir. ince ve orta taneli kayaglarin ardalanmali olarak
¢okelimi sirasinda gelisen volkanitler ve bunlarin tifleri cokelmekte olan kaya turleri arasina
girerek ¢okelmeye katiimislardir. Bu tip volkanitlerin varh@d Asagdi imrahor mahallesinin

guneydogusunda izlenmektedir.

Diyabaz Dayki (d)

Diyabaz dayki ¢odunlukla Emir formasyonunun yaygin oldugu kesimlerde goéralir. Diyabaz
dayklari koyu yesil renkli, sert, ince dokuludur. Emir formasyonu ve Elmadag formasyonu ile
birlikte kivrimlanirken kirilmis ve sucuk yapisi kazanmigtir. Diyabaz dayklar bélgede Emir
formasyonu ve Elmadag formasyonunu kesmis olarak izlenir. Dokanaklari Emir ve Elmadag
formasyonlarinin yonlenmelerine dik veya verevlidir. Birim, olasilikla Ortakdy formasyonunu
olusturan volkanizmanin Urunu olarak izlenen bazalt (spilit) turt volkanitlerin dayklari olarak

dusunulebilir.

Karbonifer Yash Kiregtasi (Ckb)
Elmadag formasyonu iginde cesitli boyutlarda bloklar olarak izlenir. Gri, beyaz renkli, ¢atlakl,

az kristalize ve ince-orta tabakali kirectaslaridir.

Permiyen Yash Kiregtasi (Pkb)

Elmadag formasyonu ve Ortakdy formasyonu iginde kaya tirine bagh olarak ayirtlanmistir.
Permiyen yasl kiregtasi bloklari daha yaygin ve degisik boyutlarda izlenir.

Permiyen vyash kirectaslari, gri, beyaz renkli, yer vyer kristalize, catlakli, ince-orta
tabakalanmalidir. Kiregtaslari sparikalsit gamur ve ¢ogunlukla fosilden olusurlar ve iglerinde
kuvars taneleri de bulunur.

Bloklar ilksel yerinde resif, resif 6nl ve havza kenarinda ¢okelmistir. Resiflerden ve bryozoa
kolonilerinden kopan pargalar ¢okel ortamina gelerek heniiz taglasmamis kirecgtaslari igerisine
gbmulmuslerdir. Diyajenezini tamamlayan kiregtasi daha sonra bloklar halinde Elmadag ve
Ortakoy formasyonlarinin ¢ékelimine katilmiglardir.
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Elmadag Formasyonu (Trael)

Birim, bdlgede glineybati-kuzeydogu yoninde uzanir. Elmadag fm. alttan Uste dogru
metamorfizmasi gittikge azalan ilksel halini kismen koruyan ve/veya yesil sist fasiyesi sinirlari
icinde metamorfizma gecirmis konglomera, kumtasi, camurtasi, kumlu kiregtasi, kirectasi ile
volkarenit, aglomera, volkanit ve tiften olusur. Birimin icinde Karbonifer ve Permiyen yash
kirectaslarindan olusan degisik boyutlu bloklar yer alir. EImadag fm. yaygin olarak sari, boz,
kahverengi ve gri renktedirler. ince ve orta kalinlikta tabakalanmali olan birim sik kivrimlidir.
Kivrimlanmalar ince taneli ve ince tabakali kesimlerde belirgindir.

Birim, altta Emir fm. ile Ustte Kegikaya fm. ile gegcislidir. EImadag fm. gecis zonunda kumtasi,
kumlu kiregtasl ardalanmasi olarak devam ederek Kecikaya fm.na gecer. Elmadag fm. yanal
olarak metavolkanit, metatuf, volkarenit ve aglomeralardan olugan Ortakdy fm. ile giriktir. Birim
genel olarak kumtagi vbe seyi ardalanmasi seklinde ¢bkelen kaya tirlerinden ve bunlarin

icinde gelismis cakiltasi kanal ¢ékellerinden olusmustur.

Radyolarit Uyesi (Traor)

Birim Ortakdy formasyonu iginde kaya turt 6zelligine bagli olarak ayirtlanmistir. Radyolarit
dyesi, kirmizi, nefti renkli, ince tabakali camurtasi ve radyolarit ardalanmasi seklindedir. Sert
midye kabugu kiriimali ve kivrimhdir. Radyolarit Gyesi alttan ve Ustten volkanik taneli kumtasi
ve volkanitlerle sinirhdir. Yanal olarak Ortakdy formasyonunu olusturan kaya tirleri iginde
kamalanir. Birim i¢cinde bulunan Radiolaria fosilleri fazla deformasyona ugradiklari igin tayinleri
yapiimamigtir. Radyolarit Gyesi, birlikte bulundugu Ortakdy formasyonu ile ayni yasta olup,
yag! Orta-Ust Triyas olarak kabul edilmistir. Ortakdy formasyonunu olusturan kaya tirlerinin
¢okelimi sirasinda ortamin sakinlestigi ve derinlestigi donemin Urunleridir. Birim, Triyas'ta
olusmaya baslayan okyanus kabudu malzemesinin yastik lavlarla birlikte ¢okelen pelajik

¢okeller bolumu olarak dustnulebilir.

imrahor Kiregtasi Uyesi (Traoi)

Birim, Ortakdy formasyonun vyayilim alani igine ayirtlanan bant seklinbdeki
kirectaslarindan olusur. ince-orta tabakalanmali, gri, beyaz renkte, seyrek olarak da
kirmizi renktedirler. Volkanik kumtaslari ile gecisli oldugu yerlerde kumlu kiregtasi
dzelligindedir. imrahor kirectasi liyesi altta ve listte Ortakdy fm. olusturan kaya tiirleri

ile gecislidir.
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Ortakoéy Formasyonu (Trao)

Birim, ElImadag fm.nun yayilimi icinde kaya turl 6zellikleri ile ayirtlanmistir. Birim
kismen ilksel halini koruyan, kismen de distk derecede metamorfizmaya ugramis
bazalt, diyabaz tiari kayaclar ile bunlarin tiflerinden volkanik malzemeli
kumtaslarindan ve aglomeralardan olusur. Ortakdy formasyonu icinde sikga izlenen
kiregtaslari imrahor lyesi ¢ok az olarak izlenen radyolarit-camurtasi ise radyolarit ve
dayk konumundaki diyavazlar ise ise Diyabaz dayki olarak ayirtlanmistir. Koyu yesil
siyah renkli bazaltlarda yastik yapilarin ender de olsa korundugu kesimler vardir.
Ortakdéy fm. icinde Permiyen yasl kiregtaslari degisik boyutlarda bloklar halinde

izlenir.

Kecgikaya Formasyonu (Trak)

Bolgede, Elmadag ve Ortakdy formasyonlarinin yaygin oldugu kesimlerde izlenir.
Birim gri, beyaz renkli kiregtasi ve kumlu kiregtaslarindan olusur ve yer yer kristalize,
yer yer de dolomitik 6zelliktedir. Orta ve kalin tabakali olup bol kirikli ve c¢atlakl
olmasi ve tabaka yuzeylerinin kolayca asinma o6zelligi nedeniyle her yerde
tabakalanma belirgin olarak izlenmez. Kecgikaya formasyonunun gri renkli kiregtasi
dizeyleri bol fosil igerir.

Kecikaya fm. altta EImadag ve Ortakdy fm.ile gecislidir. Gegis zonunda kiregtasi
tabakalari artar. Ortakdy formasyonunu olusturan volkanitler ise Kecikaya
formasyonunun alt dizeyleri ile sicak iligkilidir. Ustte ise Hasanoglan formasyonu

cakiltasi, kumtasi dizeyleri ile Kegikaya formasyonunu uyumsuz olarak orter.

Bazalt

Tekke volkanitinin alt dizeylerinde izlenen bazaltlar kaya turi 6zelligi gozetilerek
ayirtlanmistir. Bazalt; siyah, koyu kahverenginde, gaz bosluklu olup akma yapisi
godstermektedir. Bazaltlar, bdlgedeki volkanizmanin ilk drlnleri  olarak

diasutnulmektedir.

Mamak Formasyonu (Tma)

Volkanizmanin yaygin oldugu kesimlerde ayirtlanmistir. Mamak formasyonu;
aglomera, tuf ve andezit, bazalt bilesimli lavlardan olusur. Aglomeralar; beyaz, gri,
kirmizi renkli, taf ile tutturulmus degisik boyutlarda andezit, dasit, bazalt ¢akillarindan
olusur. Bazi kesimlerde belirgin tabakalanma gdzlenir. Aglomeralar arasinda izlenen
tafler, degisik renklerde ve ince tabakalanmalidir. Andezitler ise aglomeralar iginde
ANKARA ILi CANKYA ILCESI KAZIM OZALP MAHALLESI

CUMHURBASKANLIGI MUHAFIZ ALAY KQMUTA!\ILIGI (INONU KISLASI) VE CEVRESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU




siller halinde izlenir. Mamak formasyonu, yanal olarak Tekke volkanitleri ve Hangili
formasyonu ile giriktir. Ustte Bozdag bazalti tarafindan értilidir. Mamak formasyonu
girik oldugu birimlerle ayni yasta, Ust Miyosen yash olarak kabul edilmistir. Mamak
formasyonu volkanizma merkezlerine yakin géllerde olusmus, volkaniklerin de zaman

zaman etkin oldugu volkanosedimanter ¢okellerdir.

Tekke Volkanitleri (Tt)

Birim; andezit, trakiandezit, bazalt, daha az tif ve aglomera ve dasitten olusur.
Andezitler; kirmizi, pembe, boz ve siyah renklidir. Andezitlerde akma izleri sikga
gozlenir. Tifler; gri ve beyaz renklerde, ¢ok ince taneli olup ¢ogunlukla andezit ve
aglomeralar arasinda duzeyler halinde goérular ve aralarinda andezit pargalari icerir.
Tekke volkaniti, cogunlukla Mamak formasyonu ile giriktir. Hangili formasyonu iginde
siller halinde de gorulur. Tekke volkanitleri, yanal devamliliklarinda andezit,
trakiandezit ve bazalt gibi degisik mineralojik bilesimlerin gecislerini gostermektedir.
Tekke volkanitleri, yanal devamliliklarinda andezit, trakiandezit ve bazalt gibi degisik
mineralojik bilesimlerin gecislerini géstermektedir. Tekke volkanitleri, girik veye iginde
siller halinde bulundugu formasyonlarla es yaslidir. Degisik evrelerde olusmus
bunlarin birim Ust Miyosen yasl olarak kabul edilmistir. Birim, bélgede Miyosen a
karasal kosullarin strdigu sirada olusan volkanizmanin Urdnleridir. Bu volkanizmanin
taf ve lavlari gol ve akarsularda ¢dkelimini stirdlren kaya tirlerinin igine siller halinde

sokulmustur.

Golbasi Formasyonu (Tg)

Birim; gri, boz, kirmizi renkli, tutturulmamis veya az tutturulmus degdisik boyda, farkli
kokenli konglomera, kumtasi, gamurtasindan olusur. Cogunlukla tabakalanmasiz olup
bazi yerlerde yatay tabakalidir. Kumtaglan ve ¢amurtaglari arasinda moloz akmasi
surecleriyle olusmus konglomeralar yaygindir. Kumtagi ve konglomeralarin tane ve
cakillarint kuvasit, bazalt, cesitli kirectaslari, diyabaz, metamorfik kayac¢ pargalari,
radyolarit, serpantinit, gabro olusturur. Cimento, kalsit ve kilden olusmaktadir.
Goélbasi formasyonu, Bozdag bazalti ve daha eski birimler Gzerine uyumsuz olarak
gelir. Ust siniri ise izlenemez. Yanal devamliliginda Gélbasi formasyonunu olusturan
kaya tirlerinde degisimler izlenir. Gdlbasi formasyonu allivyon yelpazesi ve akarsu
cokellerinden olugsmustur. Onlinde gelistigi kaynak alanin kaya tiriine bagli olan cakil

icerigi gelismistir.

15
ANKARA ILI CANKYA ILCESI KAZIM OZALP MAHALLﬁS[ )
CUMHURBASKANLIGI MUHAFIZ ALAY KOMUTANLIGI (INONU KISLASI) VE CEVRESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU




Aluvyon (Qa)

Birim, bélgedeki nehirlerin yataklarinda tutturulmamis veya ¢ok az tutturulmus, kum,
mil ve cakillardan olusur. Bélgede yaygin alanlar (Kazan, Cubuk) kaplayan allvyon
yuzeylemelerinin yani sira, Sakarya Nehri ve Ankara Cayl boyunca da yataklarinin
durumuna goére artan genislikte alivyon ortlleri yer almaktadir. Bunlar yer yer ¢ok
ince kum, mil ve kil yaygili laminali, kirisikli, bazilme catlakli taskin ovasi fasiyesinde
olusuk ici camur topragi, teknemsi capraz tabakali ve yatay ince kum, mil bulunan

yatak fasiyesi gérinimuindedir.

3.2 inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

Yapilan arazi gézlemleri, jeolojik, sondaj, sismik ¢alismalar, laboratuvar deneyleri, jeoteknik
hesaplamalar ve sonuclarina goére inceleme alaninin jeolojisini ElImadag formasyonu ile

Elmadag formasyonunun rezidlel seviyeleri olusturmaktadir.

Elmadag formasyonunun reziduel kesimleri cok sert kivamli orta sikisabilir ve dusuk- orta
plastisisteli dzellikte oldugu belirlenmistir. Bu seviyelerde oturma ve tasima gicl problemi
beklenmezken sisme derecesi dusuk-orta-ylksek olarak belirlenmigtir.

Kaya seviyelerini olusturan grovak seviyeleri ise ¢alismalar sonucu elde edilen veriler

sonucunda ¢ok dusuk-dusuk dayanimli, gok kotu kaliteli ve ayrismis olarak degelendirilmistir.

inceleme alaninda egim degerinin %0-10 olmasi nedeniyle 7269 sayili yasa kapsaminda

degerlendirilebilecek heyelan, kaya dugmesi vb. kitle hareketi tehlikesi gozlenmemigtir.

Arazi go6zlemleri, sondaj calismalari, jeofizik &lgimler, laboratuvar verileri ile yapilan
hesaplamalar sonucu elde edilen veriler gergevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model
dikkate alinarak inceleme alani, yerlesime uygunluk agisindan; Onlemli Alanlar 5.1 (Onlem
Alinabilecek nitelikte sisme, oturma Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;
o Zemin-temel etltlerinde, temel etki derinligi boyunca sisme, oturma, tasima gicu, farkh
oturma vb. zemin parametreleri detayl olarak irdelenerek, gerekmesi halinde yapilmasi

gerekli zemin iyilestirme énlemleri belirlenmelidir.

e Birimdeki sisme problemine karsi zemin etitlerinde ayrintili ¢alismalar yapilarak

gerekmesi halinde belirlenen zemin iyilegtirme yontemleri uygulanmalidir.
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o Yapi temelleri Ustteki ayrismis zon hafredilerek alttaki nispeten saglam zemine
oturtturulmahdir. Yapi yuklerinin tasittirilacagi birimlerin mihendislik parametreleri

projeye esas zemin ve temel etitlerinde irdelenmelidir.

o Yapilasma oncesi, temel alti ve ¢cevre drenaji sistemi yapilarak ylzey ve atik sularin

temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.

e Her turlu kazi oncesi, gevredeki yollarin, komsu ve kendi parselinin guvenligi
saglandiktan sonra kazi yapiimalidir, yapilacak kazi sevleri agikta birakilmamali ve
istinat yapilari ile desteklenmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve temelin tasittinlacagr seviyelerin muhendislik
parametreleri (sisme, oturma vb.) temel ve zemin etltlerinde ayrintili olarak irdelenmeli

alinabilecek mihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

3.3 Sonug ve Oneriler

1. Bu ¢alisma; Ankara ili, Cankaya ilgesi, 1/1000 dlcekli (ANKARA) 129-B-13-A-2-D, 129-B-
13-A-2-C, 129-B-13-A-3-A, 129-B-13-A-3-B nolu halihazir paftalarinda yer alan yaklasik 3.5
ha'lik yizélgimine sahip Cumhurbaskanhig Muhafiz Alay Komutanhidi indni Kislasi
Arazisinin imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Calismasi olup bu rapor, galisilan
alanin jeolojik ve jeoteknik verilerinin elde edilimesi ve bu veriler i1sidinda yerlesime

uygunluk durumunun degerlendirmesi amaciyla hazirlanmistir.

2. Inceleme alaninda arazi incelemeleri ve arazi ¢calismalari kapsaminda 20 adet sondaj, 10

profil sismik kirllma, 10 profil MASVV ve 5 noktada mikrotremor ¢alismalari yapilmistir.

3. inceleme alani 1/25000 dIgekli 2023 Bagkent Ankara Nazim imar Planinda "Meskun Konut
Alanlar" olarak planlanmistir. inceleme alaninin daha énceden yapilmis olan 1/5000
Olcekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani bulunmakta olup bu ¢alisma revize
imar planina altlik olarak hazirlanmistir. inceleme alaninda 3 katl yapi ile sosyal tesis
alanlari bulunmaktadir. inceleme alaninda daha énceden hazirlanmis imar planina esas
jeolojik- jeoteknik etiit calismasi bulunmamaktadir. Ayrica, inceleme alani dahilinde kalan

ve karari alinmig olan Afete Maruz Bélge bulunmamaktadir.
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4. inceleme alani diiz bir topografyaya sahip olup egdim degeri %0-10 araliginda

degismektedir.

5. Inceleme alaninda yapilan sismik calismalarinda kayma modili (Gmax) degerleri
9398kg/cm2-36473kg/cm2 araliginda hesaplanmis olup inceleme alani zemini
"saglam/cok saglam zeminler" olarak tanimlanmistir, inceleme alaninda yapilan sismik
calismalarinda kayma modulu (Gmax) degerleri 1. Tabaka icin “orta saglam zeminler’

olarak, 2. tabaka igin "saglam/cok saglam zeminler” olarak tanimlanmistir.

6. Bu calismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede
yayimlanan 'Turkiye Deprem Tehlike Haritasi' baz alinmis olup, yapilarin
projelendiriimesinde 1 Ocak 2019 tarihinde yurirlige giren "Turkiye Bina Deprem

Yonetmelik" esaslarina titizlikle uyulmalidir.

7. Nakamura Yontemi ‘ne gore zemin blylutme deg@erlerine gore tehlike dizeyi "A (Dusuk)"
olarak tanimlanmistir. Yapilan degerlendirmede zemin hakim titresim periyod (To)

degerlerine gére zemin, "A" 6lcit tanimina tekabul etmektedir.

8. inceleme alaninda yapilan calismalar sonucu elde edilen sismik tehlike haritasi raporu
incelendiginde, en buyulk yer ivmesi (g) PGA=0.15 olarak, en buylk yer hizi (cm/sn)
PGV=10.223 olarak bulunmustur.

9. Inceleme alaninda egim degerinin %0-10 olmasi nedeniyle 7269 sayili yasa kapsaminda

degerlendirilebilecek heyelan, kaya dismesi vb. kitle hareketi tehlikesi gézlenmemisgtir.

10. Arazi go6zlemleri, sondaj galismalari, jeofizik dlgimler, laboratuvar verileri ile yapilan
hesaplamalar sonucu elde edilen veriler gergevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model
dikkate alinarak inceleme alani, yerlesime uygunluk agisindan; énlemli Alanlar 5.1 (6nlem
Alinabilecek nitelikte sisme, oturma Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir. Bu

alanlarda;

o Zemin-temel etltlerinde, temel etki derinligi boyunca sisme, oturma, tasima gucd,
farkl oturma vb. zemin parametreleri detayli olarak irdelenerek, gerekmesi halinde
yapilmasi gerekli zemin iyilestirme dnlemleri belirlenmelidir.

e Birimdeki sisme problemine karsi zemin etitlerinde ayrintili galismalar yapilarak
gerekmesi halinde belirlenen zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

ANKARA ILI CANKYA ILCESI KAZIM OZALP MAHALLESI

CUMHURBASKANLIGI MUHAFIZ ALAY KQMUTA!\ILIGI (INONU KISLASI) VE CEVRESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU



N, , IEI'WI'I\

ll )
Plan(ama Mim. M. Dan, Turz. Lid. 5t

RS
oimmi -

T Xy,
*",

* kK
Yapi temelleri Ustteki ayrismis zon hafredilerek alttaki nispeten saglam zemine
oturtturulmahdir. Yapi yuklerinin tasittirllacagi birimlerin mihendislik parametreleri

projeye esas zemin ve temel etitlerinde irdelenmelidir.
Yapilasma oncesi, temel alti ve ¢evre drenaji sistemi yapilarak ylizey ve atik sularin

[ ]
temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.
Her tirlG kazi oncesi, cevredeki yollarin, komsu ve kendi parselinin guvenligi

saglandiktan sonra kazi yapilmalidir, yapilacak kazi sevleri acikta birakiimamali ve

istinat yapilari ile desteklenmelidir.
Temel tipi, temel derinligi ve temelin tasittinlacagi seviyelerin muhendislik

parametreleri (sisme, oturma vb.) temel ve zemin etltlerinde ayrintili olarak
irdelenmeli alinabilecek mihendislik &nlemleri belirlenmelidir.

11. Bu rapor; Ankara ili, Cankaya ilgesi sinirinda kalan Cumhurbaskanhg Muhafiz Alay

Komutanligi indnii Kislasi Arazisinin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismasi

olup zemin etlt raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma oncesi ilgili ydonetmelik ve genelge
haikdmleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etldu

istenmelidir.
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A TEMA

Sekil 7. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi

1L | ANKARA I
ILCE CANKAYA
BELDE . |
KOY / MAH - [
MEVKIii - ll
PAFTA 129-B-13-A-2-C, 129-B-13-A-2-D, 129-B-13-A-3-A, 129-B-13-A-3-B :
PARSEL - ll
PLAN /RAPOR IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT - 1/1000
TURU - OLCEGI | OLCEKLI ||
1 Numarali Cumhurbaskanhgi Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 102. maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregince onaylanmistir. Il
KOMISYON i‘ =P / |
 suie naRACA
) 4 ¢')oio;» Munendist I|

pr. Argg*“lgjf);ﬂe
f.—/"“—&d'ur e

28.09.2011 giin ve 102732 sayili ||
Genelge geregince onanmistir.
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4. BOLUM: KURUM GORUSLERI

4. 1. Cevre Ve Sehircilik Bakanhgi Milli Emlak Genel Mudirligi Kurum Goériist

Cevre Ve Sehircilik Bakanligi Milli Emlak Genel Mudurligu’nun 30.10.2019 tarih ve E.212883

saylill kurum goéristinde Kurum tarafindan yapilan inceleme sonucunda:

S6z konusu nazim ve uygulama imar plan degisikligi yapilacak alan planlama
sahasinda daha énce Cevre ve Sehircilik Bakanliginca "6zel proje alani” ilan edilen
5965 ada 1 nolu parsel ile 5525 ada 1 - 2 - 14 ve 15 nolu parselleri kapsayan alana
dair 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikliginin
31.01.2013 giin ve 1847 sayili Makam Olur'lari ile onandigi, ancak parselasyon
planinin Ankara 10. idare Mahkemesinin 18.11.2014 giin ve 2013/1720 Esas ve
2014/1373 Karar sayil karari ile iptal edildigi,

Tamami Hazineye at 12.881.45m2 yiizél¢iimiine sahip 29331 ada 1 no.lu parselin
(mevcut imar planinda sagdlik tesisleri alani) Bakanligin (Milli Emlak Genel Mdid(irliigui)
27.12.2016 giin ve 3122-15001/36543 sayili yazisi ile "Basbakanlik Hizmetlerinde
kullaniimak (izere" Bagbakanliga "2 yil" stire ile én tahsisinin yapildigi,

Miilkiyetinin tamami Maliye Hazinesine ait olan 25.244,40m2 ylizélgtimiine sahip
29331 ada 2 no’lu parselin (mevcut imar planinda askeri alan) Bakanligimizin (Milli
Emlak Genel Muddirliigd) 27.12.2013 giin ve 3121-15001/47907 sayili yazisi ile Milli
Savunma Bakanligi Insaat Emlak ve NATO Giivenlik Yatirimlari Dairesi Baskanligi
adina tahsis edildigi,

Tamami Hazineye ait olan ve mevcut imar planinda ayrik nizam 3 katli konut alani
olarak ayrilan 960,36m2 yiiz6lgiimli 29332 ada 1 no.lu parselin Bakanlhigimizin (Milli
Emlak Genel Miidirltigi) 15.01.2014 giin ve 3122-15001/1422 sayili yazisi ile "askeri
hizmetlerde kullaniimak iizere” Milli Savunma Bakanhgi insaat Emlak ve NATO
Glivenlik Yatinmlar Dairesi Baskanligina tahsis edildigi,

Hazinenin 19,26 m2 hissesi, 39,38 m2 ve 50,06 m2 hissesi ile paydas oldugu sirasiyla
747,32 m2 yiizdlgiimlii 29332 ada 2 no.lu parsel, 1.5628,34 m2 yiizél¢iimli 29332 ada
3 no.lu parsel ve 1.942,50 m2 yiiz6lgiimli 29333 ada 1 no.lu parselin yer aldiginin
tespit edildigi, bu tasinmazlardaki Hazine hisselerinin Milli Savunma Bakanliginca
kamulastirilan 5965 ada 1 parsel sayili tagsinmazin imar dlizenlemesi sonucunda tescil
edildigi,

Kurum tarafindan yukaridaki hususlar belirtiimis olup, "kurum goérusu" sorulan planlama

alanina dair éneri nazim ve uygulama imar plani degisikligi sunulmadigindan idarece bir
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degerlendirme yapmanin mumkidn olmayacagl ancak, planlama alaninda yer alan
tasinmazlardan 29331 ada 2 no.lu parsel ile 29332 ada 1 no.lu parselin Milli Savunma
Bakanligina tahsisli olmasi, 29332 ada 2 no.lu parsel, 29332 ada 3 no.lu parsel ve 29333 ada
1 no.lu parseldeki hisselerin adi gegcen Bakanlik¢a yapilan kamulastirma sonucunda Hazine
adina tescil edilen ve plan degisikligi icin kurum goérisini isteyen kurumun da Milli Savunma
Bakanligi oldugu dikkate alindiginda, yapilacak imar planinda yer alacak olan planlama
kararlarinda tahsislerin ve tahsis amaglarinin dikkate alinarak planlama yapilmasinin, ayrica,
planlamanin her asamasindan Iidarenin bilgilendirilmesinin yarali olacadi hususlari

bildirilmistir.

Kurum gorasinde belirtilen diger konular ise Bagbakanhga 6n tahsisli durumda bulunan 29331
ada 1 nolu parsele iligkin olarak Bagbakanlik kurumunun kalkmasi nedeniyle imardaki amaca
goére Saglik Bakanhdindan da goris alinmasinin ve kurum goérisu yazisi ekinde génderilen
Ankara Valiligi'nin (Cevre ve Sehircilik il Midiirligl) yazisinda belirtilen ve yukarida agiklanan

hususlara uyulacak sekilde islem tesis edilmesi gerektigi belirtiimigtir.

4. 2. Ankara Valiligi il Tarim ve Orman Midiirliigii Kurum Goériisii

Ankara Valiligi il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidarligi’niin 16.08.2019 tarih ve E.2465979
sayil goérustnde; onayli imar planina ait haritalarinin incelenmesi sonucu, bahse konu alana
ait imar planinin, 24.04.2001 tarihinde onaylandidi tespit edilmis olup, 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanununa eklenen gecici 6. Madde de bulunan "19.07.2005
tarihinden 6nce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 élgekli imar planlari veya arsa vasfi kazanmig
parseller ile bu maddenin yurlrlige girdigi tarinten 6nce belirlenen onayli kdy velveya
mezralarin yerlesik alani ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir." hikmU nedeniyle, talep
konusu alanla ilgili olarak 5403 Sayili Kanun kapsaminda kurum kapsaminda yapilacak

herhangi bir islem bulunmadigi bildirilmigtir.

4. 3. Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii

Kurum Goriisi

Orman ve Su isleri Bakanligi Devlet Su isleri Genel Mudurligi 5. Bélge MudirlGgi’nin
16.09.2019 tarih ve 583813 sayili gériisiinde; sdz konusu planlama alanin DSi Projeleri
kapsaminda kalmadigi, icme-kullanma suyu temin edilen baraj ve gl koruma alani igerisinde
bulunmadi§i bundan dolayi Cumhurbaskanhg Muhafiz Alay Komutanh§ inénii Kislasi

arazisinde yapiimasi planli 1/5000 élcekli Nazim ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani
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degisikligi yapiimasinda Kurulus tarafindan bir sakinca bulunmadigi, ayrica ASKi Genel

Madarlagandn de gértsunun alinmasi gerektigi belirtilmistir.

4. 4. Tarim ve Orman Bakanlhigi 9. Boélge Mudirligi Kurum Goériist

Tarim ve Orman Bakanligi 9. Bdlge Mudurlugid’'nin 21.08.2019 tarih ve E.2532885 sayili
kurum gorasinde planlama alaninin, Kurum gérev, yetki ve sorumluluklari kapsaminda
bulunan tescilli bir koruma alani igerisinde yer almadidi tespit edildigi belirtilip tasinmazin
Uzerinde gercgeklestiriimesi dislnllen projeye yonelik olarak ydrurlikteki mevzuat uyarinca
gerekli izinlerin alinmasi kosuluyla, planlama calismalari yapiimasinda kurum mevzuati

acisindan bir sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

4. 5. Tarim ve Orman Bakanligi Orman Bolge Mudirligi Kurum Gorlisi

Tarim ve Orman Bakanhgdi Orman Boélge Mudurlugid’nin 23.12.2019 tarih ve E.2661720 sayili
kurum goérisinde planlama alani Orman Kadastro Haritasina aplike edildiginde 1-29-13-A
paftasinda sari zeminde gdsterilen "orman sayilmayan alan" olarak sinirlandirilan alanda
bulundugu bu sebeple idareye tahsisli yerlerden olmadigi, orman ve orman sayilan alanlarla

ilgisinin bulunmadigi bildirilmistir.

4. 6. Kiiltiir ve Turizm Bakanh@: Yatinnm igletmeleri Genel Miidiirliigii Kurum Gériisii

Kultir ve Turizm Bakanh Yatirm isletmeleri Genel Midirligi’niin 08.08.2019 tarih ve
E.662260 sayili kurum gorusunde planlama alani, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca
ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi veya Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi
sinirlari icinde kalmadigi ve planlama alaninda Genel Mudirlikge yaritilen bir ¢alisma
bulunmadigi igin alana iliskin planlama c¢alismasi yapilmasinda bir sakinca gortlmedigi

bildirilmistir.

4. 7. Kultur ve Turizm Bakanhgi Kiiltiir Varhiklar ve Muzeler Genel Mudirlugu Ankara 1

Numaral Kiiltir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudiirligi Kurum Goriisi

Kdltar ve Turizm Bakanhgd: Kultdr Varliklan Ve Muzeler Genel Midurligu Ankara 1 Numarali
Kdltar Varhklarini Koruma Bélge Kurulu MudurlGgd’nin 15.08.2019 tarih ve E.672150 sayili
kurum gdérusunde planlama alanina iliskin Mudurlik belgelerinde yapilan incelemede; alana
ait herhangi bir tescil kaydi bulunmamakla birlikte yerinde yapilan incelemeler neticesinde alan
Uzerinde 2863 sayill yasa kapsaminda kalan tasinir veya tasinmaz herhangi bir kiltlr varligina

rastlaniimadigi, bu dogrultuda yapilmasi planlanan "1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli
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Uygulama imar Plani Degisikligi" calismalarinin 2863 sayili yasa ve ilgili mevzuat agisindan

sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

4. 8. Ulastirma ve Altyapi Bakanlhigi Altyapi Yatirnmlari Genel Midirligi Kurum Gorlisi

Ulastirma ve Altyapi Bakanligi Altyapi Yatirnmlari Genel Muduarligu 15.08.2019 tarih ve
58891979-754-60554 sayili kurum goérusuinde, s6z konusu alanda Bakanlik Altyapi Yatirimlari

Genel Mudurlagiance yuratilen herhangi bir ettt ve proje ¢alismasi bulunmadigi bildirilmistir.

4. 9. Ulagtirma ve Altyapi Bakanligi Karayollari Genel Mudurligi Kurum Gorusu
Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlidi Karayollari Genel Midurligi’'nin 06.09.2019

tarih ve E.239695 sayili goristinde s6z konusu alan mevcut ve planlanan yol glizergahlarinin
disinda kalmakta olup, imar plani degisikligi yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadigi

belirtilmistir.

4. 10. Devlet Demiryollar isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 2. Bélge Miidiirliigii Ankara

Emlak Servis Mudiirliigi Kurum Gorusi

Devlet Demiryollari isletmesi Genel Midirliiglii TCDD 2. Bdlge Midirligi Ankara Emlak
Servis Mudurliagi’nin 29.08.2019 tarih ve E.286560 sayili goristinde s6z konusu alana iliskin
yapilan incelemede, alaninin en yakin demiryolu tasinmazina yaklasik 4,5 km uzaklikta oldugu

tespit edilmis ve bu alani kapsar herhangi bir projenin bulunmadigi bildirilmistir.

4. 11. BOTAS Genel Miidirliagi Kurum Gorusti
BOTAS Genel Mudurlugu Etut ve Daire Bagkanhgrnin 2019 yili 26106802-622.02-E.2142719

sayili goérisunde; planlama alaninda mevcut veya planlanan herhangi bir boru hatti ve tesis

bulunmadigi belirtiimigtir.

4. 12. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ASKi Genel Miidiirliigii Kurum Gériisii
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ASKi Genel Mudiirligi'niin 25.10.2019 tarih ve E.35095 sayili

kurum gériisiinde idare teknik personelince yapilan inceleme neticesinde; sdz konusu alandan
gecmekte olan idareye ait mevcut hatlarin bulundugunu ve bu hatlarin gegisinin muhafaza

ederek korunmasi, planlama galismalari esnasinda 6nem arz ettigi belirtilmistir.

24
ANKARA ILI CANKYA ILCESI KAZIM OZALP MAHALLﬁS[ )
CUMHURBASKANLIGI MUHAFIZ ALAY KOMUTANLIGI (INONU KISLASI) VE CEVRESI
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU




4. 13. Devlet Hava Meydanlan igletmesi Genel Miidiirliigii ingaat ve Emlak Dairesi

Baskanhgi Kurum Goriisi

Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Midirligi insaat ve Emlak Dairesi Bagkanhginin
14.10.2019 tarih ve E.101156 sayili kurum goérisinde Kurulusga ilgi yazi ekinde yer alan
veriler esas alinarak yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde;

e igletme kriterleri agisindan; séz konusu proje alaninin isletme envanterinde
bulunan havalimanlari mania planlari kapsami diginda kaldigi tespit edilmis
olup, yapilasma planlamalarinda 24.07.2012 tarih ve 1421 sayili Havaalanlari
Cevresinde Yapilasma Kriterleri Hakkindaki Genelgenin ihlal edilmemesi

gerektigi,

o Elektronik sistemler agisindan; ilgi yazi eki .kmz uzantili Google Earth gériinti
dosyasinda belirtilen bbélgedeki projenin, Kurulus sorumlulugunda bulunan

Elektronik Sistemlerin sinyal performansi agisindan sakinca olusturmayacagi,

e Hava seyrisefer usulleri agisindan; bahse konu bélgenin Ankara Esenboga
Havalimaninin yaklasik 14 NM glineybatisinda yer aldigi tespit edildigi ve
yapilasma yliksekliginin yerden maksimum 50 metre olmasi sartiyla, mevcut
aletli alcalma ve kalkig usullerine olumsuz bir etkisinin olmayacadi

degerlendirilmigtir.

4. 14. Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg

Kurum Goriisi

Ankara Biyiiksehir Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@ imar Sube
MudurlGginin 14.11.2019 tarih ve E.94932 sayili kurum gérusunde;

“Yapilan incelemede;

Bahse konu planlama alanin, Kazim Ozalp Mahallesi 5965 ada 1 parsel ve 5525 ada 1,2,14,15
parselleri kapsayan alana iligkin Cevre Sehircilik Bakanhginin 31.01.2013 gin 1847 sayili
karari ile onayli 1/5000 ve 1/1000 o&lgekli imar plani kapsaminda E:0.50 Hmax:Serbest
yapilasma kosullu "Askeri Alan" (29331 ada 2 parsel) ve ayrik nizam 3 kath konut alani
(29333/1 ve 29332/1,2,3) kullaniminda kaldigi, tespit edildigi” bildirilmistir.

4. 15. Gankaya Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Miidiirliigii Kurum Gériigii
Cankaya Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik Miidarligi’nin 23.08.2019 tarih ve E.37642

sayili kurum goriisiinde; “Yapilan incelemede, planlama ¢alismasi yapilacak olan Kazim Ozalp
Mahallesinde, imarin 29331 ada 1 ve 2 sayili, 29332 ada 1, 2 ve 3 sayili, 29333 ada 1 sayil
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parsellerin Cevre ve Sehircilik Bakanh@inin 31/01/2013 gun ve 1847 sayih OLUR'lari ile
onaylanan 1/5000 o&lgekli nazim imar plani ve 1/1000 élgekli uygulama imar plani degisikligi
kapsaminda kaldidi, Bahsi gecen Uygulama imar Planina gére;
o 29331 ada 1 sayili parselin "Saglik Tesisleri Alani" kullaniminda, Emsal E: 1.00, Hmax:
Serbest oldugu,
e 29331 ada 2 sayili parselin "Askeri Alan" da kaldigi, Emsal E:0.50, Hmax: Serbest
oldugu,
e 29332 ada 1, 2, 3 sayili ve 29333 ada 1 sayili parsellerin ayrik nizam, 3 katli konut
kullaniminda oldugu tespit edilmis olup,
Cevre ve Sehircilik Bakanhdinin OLUR'u ile onaylanan yukarida bahsi gecen planlarin iptali
amaciyla Ankara 10. idare Mahkemesinde dava acildi§i ve mahkemenin 18/11/2014 giin ve
E.2013/1720, K.2014/1373 sayili karari ile "...davanin parselasyona ybnelik kisminin iptaline,
parselasyonun dayanadini olusturan 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 élgekli uygulama imar
planlarina yénelik kisminin ise reddine..." karar verildigi, 1/5000 dOlgekli nazim imar plani ve
1/1000 olcekli uygulama imar plani degisikligine yonelik bir iptal kararinin bulunmadigr”

bildirilmistir.

4. 16. Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. Altyapi Kontrol

Miidurligi Kurum Gorusii

Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakh@r A.S. Altyapi Kontrol MudurlGgd’nan
27.08.2019 tarih ve E.33563 sayili kurum goérusunde; “Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumuna
ait Temel Teknik Kriterler Mevzuatinda 2. Bélim, 3. Madde; "Celik ve polietilen boru hatti
glizergahlari, engel tegkil edecek bir durum mevcut olmadigi stirece, imar yollari, kadastro
yollari ve kamu kullanim alanlarindan gecgecek sekilde segilir.”" ve 3. Bolim, 5. Madde, 5.1
Bendi; "Sehir i¢i bélge istasyonlari, engel bir neden olmadigi stirece éncelikli yesil alanlara ve
parklara, bulunmamasi halinde insan ftrafi§i acisindan sakin, konut disi bos alanlara

" gy

yerlestirildigi” belirtilmis olup, Sirkete ait mevcut altyapi tesislerinin yapilan ¢aligmalar sirasinda
korunmasi, can, mal ve ¢evre guvenligi agisindan énem arz etmekte oldugu da eklenmistir. Bu
kapsamda bdlgeye saglanan dogalgaz akiginin devamlihdinin saglanmasi igin imar plani
c¢alismalarina konu olacak dodalgaz reglaj istasyonunun plan kapsaminda park alani icerisinde
ve dogalgaz hatlarinin imar yolunda, imkan olmamasi halinde yapilasma kosullari herhangi bir
mulkiyete konu olmayacak park alanlarinda kalmasi esasi bildirilmis olup hazirlanan plan
calismalarina konu olan dogalgaz istasyonu ve hatlarinin Mekansal Planlar Yapim

Yénetmeligine uygun olarak imar planlarina islenmesi istenmistir.
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4. 17. Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii 8. Bolge Miidiirliigii Kurum Gériisii
Turkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudurliigiu 8. Bélge Mudirligi'nin 22.08.2019 tarih ve

E.336734 sayili kurum goérusinde Bolge Mudurligince yapilan incelemelerde; planlamaya

konu olan alanda Kuruma ait herhangi bir tesis bulunmadigi tespit edildigi bildirilmigtir.

4. 18. Bagkent Elektrik Dagitim A.S. Kurum Gorlisi
Baskent Elektrik Dagitim A.S.’nin 03.09.2019 tarih ve E.14935 sayili kurum goérislinde s6z

konusu parsellerin tapu kaydi Uzerinde, trafo, enerji nakil hatti vb. tesis icin kamulastirma
serhifirtifak hakki bulunmadigindan sirket tarafindan herhangi bir sakinca bulunmadigi ve
yapilacak calismalarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi'nde belirtilen yatay ve

dusey emniyet mesafelerine riayet edilmesi gerekliligi bildirilmistir.

4.19. Cumhurbagkanhg idari igler Bagkanligi Kurum Gériisii
Cumhurbaskanligi idari isler Bagkanhgrnin 23.11.2020 tarih ve E-64579317-756399-45139

sayil kurum gériisiinde “Yapilmasi disiiniilen imar Plani degisiklikleri ile ilgili kurumumuzca
bir sakinca bulunmamakta olup, yazi ekinde belirtilen alternatif otopark giris-cikis yolunun
mevcutta kullanilan yol ile ayni genislikte olmasi ve imar plani degisiklijinden sonra 29331/1
ada parselde bulunan otopark giris-cikisi ve kontrol noktasi yapilmasi amaciyla
Cumhurbaskanliginin kullanimina verilmesi ile ilgili Protokoliin hazirlanmasi hususunda”

gerekliligi bildirilmistir.
5. BOLUM: SENTEZ VE GENEL DEGERLENDIRME

Planlama calismasi kapsaminda yapilan dederlendirmede asagida belirtilen sonuglara
ulasilmigtir:

e Planlama Alaninda bulunan parsellerin bir bélimu Hazineye mulkiyetinde olup Milli
Savunma Bakanh@r Kullanimina tahsis edilmis, bir kismi ise 6zel mdilkiyette
bulunmaktadir.

e Planlama alani 4. Derece Deprem Bolgesi icinde yer almaktadir.

e Planlama alani %0-10 egim araligina sahiptir.

¢ Planlama alani kentsel yerlesik alan iginde bulunmakta olup bir kismi halihazirda Milli
Savunma Bakanligi kullanimina tahsis edilmigtir.

e Planlama alani BuyuUksehir Belediye Meclisinin 13.01.2017 tarih ve 116 sayili karari ile
onaylanan 1/100.000 oélgekli “Ankara ili Cevre Diizeni Plani sinirlari kapsaminda

kalmakta olup bu planda “Meskun Yerlesik Planli Alanlar” olarak planlanmistir.
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e Planlama alani; 16.02.2007 tarih ve 525 sayili Ankara BlyuUksehir Belediye Meclis
Karari ile onaylanan 1/25.000 Olcekli Baskent Ankara Nazim imar Plani sinirlarinda
bulunmakta olup, plan kararlarinda Askeri Alanlar ve Meskun (Duzenli) Konut Alanlari”
olarak planlanmistir.

Tdm bu hususlar dikkate alinarak yapilan degerlendirmelerde; s6z konusu alanin Resmi
Kurum Alani olarak planlanmasinin, alana iliskin Ust olgekli plan kararlari ve kentsel
gereksinimler cercevesinde bir sakincasinin bulunmadigi ancak uygulamalara iliskin kurum ve
kurulus gérusleri ile uyarinca plan notlarinin olusturulmasi gerektigi tespit edilmistir.

6. BOLUM: PLAN DEGISIKLIGi OENRIsSIi

6.1. Amag, Gerekge ve Yasal Dayanak

Planlama galismasinin amaci; Cankaya ilgesi Kazim Ozalp Mahallesi kapsaminda olan 29332
ada 1, 2, 3 parseller ve 29333 ada 1 parsel ile “Cumhurbagkanligi Muhafiz Alay Komutanhgi
inénii Kiglas” sinirlari icinde bulunan 29331 ada 2 parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani Degisikliginin yapiimasidir.

Cumhurbagkanh@ Muhafiz Alay Komutanligi inénii Kiglasinda bulunan 5965 ada 1, 5525 ada
1, 2, 14 ve 15 numarali parseller igin Cevre ve Sehircilik Bakanhginca yapilan imar plani ve
parselasyon plani ile:

5965 ada 1 numaral parseldeki,

e Muhafiz Alay Komutanligi arazisinde bulunan sahis hisseleri konut alani fonksiyonunda
29332 ada 2, 3 ve 29333 ada 1 numaral parsellerde toplanmigtir. 29331 ada 2
numarali parselin imar planinda askeri alan kullanimina alinarak Milli Savunma
Bakanligina, 29331 ada 1 numarali parselin ise imar planinda Saglik Tesisi kullanimina

alinarak hizmet binasi yapimi amaciyla Cumhurbagkanlgina tahsis edilmistir.

e Yapilan bu imar uygulamasi sonucunda sahis hisselerinin malikleri tarafindan yeni
olusan parsellerin metrekare basina dusen arsa degeri ile imar uygulamasi 6ncesi
parsellerin metrekare basina disen arsa deg@erleri ayni olmadigindan, séz konusu
sahis hisselerinin 5965 ada 1 numaral parselin Ziair Rahman Caddesine cepheli
olacak sekilde yeniden planlanmasi talebi ile 2013 yilinda parselasyon isleminin iptali
amaciyla Cevre ve Sehircilik Bakanhi aleyhine dava acilmis ve Ankara 10'uncu idare

Mahkemesinin 2014/1373 sayili karari ile parselasyon plani iptal edilmigtir.
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. TEMA

e Bu kapsamda, toplamda 4.218 m? yUzoélgimUne sahip sahis parsellerine iliskin ortaya
cikan kamulastirma maliyetinin 6nlne gecilebilmesi maksadiyla yururlikteki planda yer
alan konut boélgesinin mahkeme karari geregi Ziaur Rahman Caddesine cepheli olacak
sekilde yeniden planlanmasi ve askeri alan bitinlGgunin saglanmasi amach 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani degisikligi calismalarina baslanmistir. Bu nedenle
mahkeme kararinin yerine getiriimesi ve muhtemel kamulastirma maliyetinin dnline

gecilmesi amaciyla bir plan degisikligi 6nerisi hazirlanmis bulunmaktadir.

6.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Milli Savunma Bakanligi Cumhurbagkanligi Muhafiz Alay Komutanhgi inéni Kislasi ve Cevresi
icin 29331 ada 2 nolu (Askeri Alan), 29332 ada 1, 2, 3 nolu ve 29333 ada 1 nolu (Konut Alani)
parsellerde yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onerisi; 3194 sayili imar

Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmeligi uyarinca hazirlanmigtir.

Sekil 8. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Onerisi
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1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi Onerisi kapsaminda; yirirliikteki nazim
imar planinda 3 katli yapilasma kosullarina sahip “konut alani” fonksiyonundaki 29332

ada 1,2,3 ve 29333 ada 1 parseller; gevredeki resmi kurumlarin guvenlige iligkin
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hassasiyetleri ve mahkeme karari géz 6ninde bulundurularak "Orta Yogunluklu
Gelisme Konut Alani" kullaniminda Ziaur Rahman Caddesi lizerine 20 metrelik ve 15

metrelik yollardan cephe alacak sekilde tasinmis,

Diger alan kullanimi olan “Askeri Alan’nin yapilasma kosullari gevrede ve planlama alaninda
10 (30.50m) katli lojman ve konut alanlari olmasi sebebiyle ise, 12, 10, 9 ve 15 metrelik yollara

cephe alacak sekilde dizenlenmis bulunmaktadir. (Sekil 8)

09.03.2020 tarihli “MiLLI SAVUNMA BAKANLIGINA TAHSISLI TASINMAZLARIN CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN DEGERLENDIRILMESI SURETIYLE IHITIYAC
DUYULAN YAPI VE TESISLERIN YAPIMI, BAKIMI ONARIMI ILE ASKERI AMACLI
KAMULASTIRILMASINA ILISKIN PROTOKOL” ‘e istinaden toplam bilyikligi 25.244,40
m?olan eski 29331/2 parselden, “Ticaret ve Konut Alani” 1.657 m?, “Ozel Saglik Alani” 3708

m? yuzolgimuande ayrilmigtir.

Yeni dizenleme sonucunda “Askeri Alan” 21.257 m? olurken, “Gelisme Konut Alani” 4.000,76
m2, “Ticaret ve Konut Alani” 1.657 m?, “Ozel Saglik Alan1” 3708 m? ve kullanimlar disinda kalan
yollar 1.054,48 m? olmusgtur. (Tablo 4)

Tablo 4. Imar Plani Degigikligi Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMLARI ALAN m?
ASKERi ALAN 21.257

GELISME KONUT ALANI 4.000,76
TICARET VE KONUT ALANI 1.657
OZEL SAGLIK ALANI 3.708
YOLLAR 2.378
TOPLAM ALAN 33.000

6.2.1. Plan Hukimleri

1. Plan, Plan Agiklama Raporu, Plan Hikumleri ile beraber ayrilmaz bir butindar.
2. 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani onaylanmadan uygulamaya gegcilemez.

3. 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani sematiktir. Olgl alinamaz, uygulama yapilamaz.
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4. Her tirli yapilasmaya iligkin sart ve kosullar 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani ile
belirlenecektir.
5. Aciklanmayan hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ile ilgili Yénetmelik hikimleri

gecerlidir.
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7. BOLUM: EKLER

7.1. Planlama Alanina iliskin Uydu Gériintiileri
g =
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Plan Hukumleri

Plan, Plan Agiklama Raporu, Plan Hikimleri ile beraber ayriimaz bir batandur.
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani sematiktir. Olgl alinamaz, uygulama yapilamaz.

o PR

Her tirli yapilasmaya iliskin sart ve kosullar 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani ile
belirlenecektir.
5. Aclklanmayan hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu ile ilgili Yénetmelik hikimleri

gecerlidir.
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1. BOLUM: PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. Planlama Alaninin Yeri

Planlama alani, i¢ Anadolu Bélgesi, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kazim Ozalp mahallesi sinirlari
icinde bulunmaktadir. Planlama alanin kuzeyinde Ugur Mumcu Caddesi ile Cankaya Caddesi,
batisinda Cumhurbaskanlhidi Muhafiz Alay Komutanligi Tekgce Kiglasi, glineyinde Anayasa

Mahkemesi Lojmanlari, kuzeydogusunda ise Kazim Ozalp Mahallesi Muhtarligi yer aimaktadir.

Planlama alani, 1/1000 &lgekli 129-B-13-A-3-A, 129-B-13-A-3-B, 129-B-13-A-2-C ve 129-B-13-

A-2-D paftalarinda yer almaktadir. Alana ait uydu goéruntiusu Sekil 1'de verilmistir.

Sekil 1. Planlama Alaninin Google Earth Gériintiisii

1.2. Yonetim Yapisi, idari Boliiniis ve Sinirlar

Planlama alani, i¢ Anadolu Bélgesi, Ankara ili, Cankaya ilgesi sinirlari icinde yer almaktadir.
Cankayailgesi, ilge statlisind Ankara'nin Turkiye Cumhuriyeti'nin baskenti olmasinin ardindan
geliserek 9 Haziran 1936 tarihinde kabul edilen 330 sayili Kanun ile kazanmigtir. 06.12.2012
tarihli ve 28489 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanarak yururlige giren 6360 sayili “On Dért
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ilde“lg‘i‘j;/ijk§ehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hilkmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda Ankara Blyuksehir
Belediyesinin sinirlari il mulki sinirlari olmus, ilgelerin mulki sinirlari igerisinde yer alan kdy ve
belde belediyelerinin tizel kisiligi kaldiriimis, kdyler mahalle olarak, belediyeler ise belde
ismiyle tek mahalle olarak bagli bulunduklari ilgenin belediyesine katilmistir. Bu kanun ile

yapilan dizenlemelerin ardindan, Cankaya ilgesinin sinirlari da geniglemigtir.

Cankaya ilcesi, Etimesgut, Yenimahalle, Kegiéren, Altindag, Mamak, Bala ve Gdlbasi ilgeleri

komsulugunda olup Ankara ilinin merkezi konumunda bulunmaktadir.

1.3. Ulasim Baglantilar

Cankaya ilgesi konumu nedeniyle ulasim altyapisi ve erisilebilirlik acisindan gugliu bir
yerlesimdir. liceye ulasim kent ici yollar ile saglanmakla birlikte ilceye hizmet veren birgok farkli

toplu tasima hatti da bulunmaktadir.

Planlama alaninin Ankara kent merkezine uzakligi yaklasik 5 km'dir. Caligma alaninin
batisinda Ankara’nin 6nemli kent ici yollarindan olan Ziaur Rahman Caddesi, kuzeyinde
Cankaya Caddesi ile Ugur Mumcu Caddesi, glneyinde ise olan Dogukent Caddesi de yer
almaktadir. Planlama alani s6z konusu ulasim baglantilarindan Ziaur Rahman Caddesi
Uzerinde bulunmaktayken, Cankaya Caddesi ile Ugur Mumcu Caddesine yaklasik 900 metre,
Dogukent Caddesine ise kusbakisi olarak yaklasik 1,4 km mesafede yer almaktadir. Alanin
bdlge ulasim agindaki yeri Sekil 2 ‘de, planlama alaninin, bulundugu ilgenin komsu oldugu

ilcelere kus bakisi uzakligr Tablo 1’de verilmigtir.

Tablo 1. Planlama Alaninin Bazi Onemli Merkezlere Uzakligi

= Merkezler Mesafe (km)

8 Ankara 5

< Gélbas! 12

g Yenimahalle 19

r Altindag 11

g Kecibren 13
Mamak 10
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2. BOLUM: ARASTIRMA VE ANALIZ GALISMALARI
2.1. Bugunkii Arazi Kullanimi ve Altyapi

Planlamaya konu olan 29331 ada 2 parsel, 29332 ada 1, 2, 3 parseller ile 29333 ada 1 parsel
Ziaur Rahman Caddesinin Uzerinde, Dogukent caddesinin kuzeyinde yer almaktadir. S6z
konusu parseller tapu kayitlarinda arsa vasfinda olup yerinde yapilan incelemeler sonucunda
29331 ada 2 parselin Cumhurbaskanligi Muhafiz Alay Komutanhigi (inéni Kislasi) sinirlari

icerisinde bulundugu, diger parsellerin ise bos oldugu tespit edilmigtir.

imar Planina konu parsellerin batisinda Cumhurbagkanliyi Muhafiz Alay komutanligi Tekge
Kiglasl ile Ziaur Rahman Caddesi, kuzeyinde Milli savunma bakanhgi lojmanlari, glineyinde

Anayasa Mahkemesi lojmanlari, dogusunda ise Mesa Ufuk sitesi bulunmaktadir.
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2.2. :I\:c;Bografya

Planlama alani topografik agidan incelendiginde; alanin 1090 metre rakimda oldugu
gorulmektedir. Planlama alani %0-%10 egim aralidinda bulunmaktadir. Planlama alaninin

egim durumu Tablo 2'de verilmistir.

Tablo 2. Planlama Alanina Konu Alanin Egim Durumu

Egim (%) Alan (m?) Oran (%)
0-10 30.422,92 100.00
Toplam 30.422,92 100,00

2.3. Miilkiyet Durumu

Planlamaya konu olan parsellerden sirasiyla, 25.244,40 m? yiizolgimiine sahip 29331 ada 2
nolu ve 960,36 m? ylizélgiimiine sahip 29332 ada 1 nolu parsellerin miilkiyetinin tamami maliye
hazinesine aittir, ancak Cevre ve Sehircilik Bakanhgi 27.12.2013 giun ve 3121-15001/47907
sayil yazisi ile 29331 ada 2 nolu parsel, 15.01.2014 guin ve 3122-15001/1422 sayili yazisi ile
de 29332 ada 1 nolu parsel Mili Savunma Bakanhdi ingaat Emlak ve NATO Givenlik

Yatirimlari Dairesi Bagkanhgi kullanimina tahsis edilmistir.

Planlamaya konu olan 747,32 m2 ylzo6lgimiine sahip 29332 ada 2 no.lu parselin 38,52 m?'si
Hazine, 708,8 m?si Ozel Mulkiyet , 1.528,34 m? y(iz6lgimiine sahip 29332 ada 3 no.lu parselin
78,76 m?'si Hazine 1449,58 m?si Ozel Milkiyet ve 1.942,50 m? yiizdlgiimine sahip 29333 ada
1 no.lu parselin 100,12 m?si Hazine, 1842,38 m?'si Ozel Miilkiyettir. Planlama alaninda toplam
4.000,76 m2 Ozel Mdlkiyet, 26.422,16 m2 Hazine arazisi yer almaktadir.
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2.4. Ust Olgekli Plan Kararlari

Planlama alani 1/100.000 6lcekli ® Ankara ili Cevre Diizeni Plani”, Ankara 1/25.000 Olgekli
2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani sinirlari ile “Cankaya (Ankara) ilgesi 123-B-13-A
Paftasi Kazim (")zalp Mahallesi 5965 Ada 1 Parsel ve 5525 Ada 1,2,14,15 Parsellerini
Kapsayan 1/5000 Nazim imar Plani Degisikligi, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi” sinirlari igerisinde bulunmaktadir.

Planlama Alani Ankara Buyuksehir Belediye Meclisinin 13.01.2017 tarih ve 116 sayili karari
ile onaylanan 1/100.000 dlgekli * Ankara ili Cevre Diizeni Plani” sinirlari igcinde kalmakta olup
bu planda planlama alani ve yakin cevresi “Meskin Yerlesik Planli Alanlar” olarak

gOsterilmistir.
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Planlama alaninin sinirlari dahilinde bulundugu diger tst 6lgekli plan olan 1/25.000 Olgekli
2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani 16.02.2007 tarih ve 525 sayili Ankara BlyUksehir

Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir. imar Planina konu alan 1/25000 Olgekli Bagkent

Ankara Nazim imar Plan’'ndaki durumu incelendiginde, “Askeri Alanlar ve Meskdn (Diizenli)

Konut Alanlari” kullaniminda kaldigr anlasiimistir.

1/25000 Olgekli Baskent Ankara Meri Nazim imar Plani hazirlanirken 6 alt bdlge olusturulmus
ve bolgeler 6zelinde ayrica analiz ve sentezler yapiimigtir. Bu bdlgeler; 1. Merkez Planlama
Bolgesi, 2. Bati Planlama Bolgesi, 3. Guneybati Planlama Bdlgesi, 4. Guney Planlama Bdlgesi,
5. Dogu Planlama Bédlgesi, 6. Kuzey Planlama Bolgesi'dir. S6z konusu planlama alani 3. Bolge

olan Glneybati Planlama Boélgesinde yer almaktadir.
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Sekil 5 Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planindaki Durumu
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2.4.1. Merkez Planlama Bolgesi
Tanim

Kentin merkezi is alani ve yakin gevresini kapsayan Merkez planlama bdlgesi, tamamiyla ana
canak icinde kalan ve Yucel-Uybadin Plani ardindan yapilan Bdlge Kat Rejimi Haritalari ile
blaylk o6lcude bugunki imar dizeni belirlenen niteligiyle, Altindag ve Cankaya ilgelerinin
merkez bolumlerini kapsamaktadir.

Kendi icinde 2 parga olarak ele alinan bu bdlge, merkez ¢ekirdedi ve merkez yakin gevresi
biciminde degerlendirilebilir. Merkezi is alani etkinliklerinin en yogun olarak gergeklestigi
cekirdek bodlge, Ulus ve Kizilay merkezleri ile, Tunal Hilmi, Kavaklidere, Cankaya aksinda
merkez islevleri ile yuklenmisg, konut alanlarinin da bulundugu niteligiyle kentin kalbi olarak da
nitelendirilebilir. Merkez yakin cevresi ise, merkezi is alanlarini gevreleyen, agirlikla konut
alanlarindan olugan, ancak ulagim iligkileri ve gelisme potansiyelleri dogrultusunda merkezle
bltlnlesen, birgok bdélumine merkez iglevlerinin sigradigi 6zellikle ofis kullanimlarinin
desantralize olma egiliminde oldugu etkilenme-gecis bdlgesidir. Merkez planlama bdlgesi,
kentin geleneksel merkezi ve tarihsel gelisim sirecindeki ¢ekirdegini kapsamakta olup, bu

ANKARA LI GANKYA ILCESI KAZIM OZALP MAHALLESI _
CUMHURBASKANLIGI MUHAFIZ ALAY KOMUTANLIGI (INONU KISLASI) VE CEVRESI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU



bélgé‘a‘g onayh planlar da Loércher, Jansen ve Yicel-Uybadin Planlandir. Bolgedeki imar

haklari buyuk dl¢iide bdlge kat rejimi planlari ile son halini almistir.

Kentsel Yerlesik Alanlar (KY)

KY4 — GOP — AYRANCI: Cankaya (9), Ayranci (10) ve G.O.P (14) ust bolgelerinin olusturdugu
kentsel yerlesik dokuyu tanimlamaktadir. Bu bdlgeyi olusturan alanlarda 2000 yili ndfus
sayimina gore 172847 Kkiginin yasadigi bilinmekle birlikte bu nufusun %97’sinin onayli
planlarina gére yapilasmasi tamamlanmigs alanlarda, geriye kalan %3’ln ise halen gecekondu
alanlarinda yasadigi hesap edilmigtir. Gecekondu alanlarina ydnelik yapilan islah imar
planlarinin hayata gegirilmesi halinde bdlge icin yaklasik 182000 kisinin yasamasina yonelik
plan kapasitesi bulunmaktadir. 2023 Planlama Nufusu Ongérisi, bolgenin tamamina yakin
kisminin yapilasmasi tamamlanmigs alanlardan olusmasi nedeniyle i1slah planlama alanlarinda
yapilacak olan dénlsim eylem planlari ile plan kapasitesinin bélgenin 175.000 kisilik ntfusu

ile doygunluga ulasacagi 6ngoérilmektedir.

Sekil 6. Planlama Alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plan Degisikligindeki Durumu

!g‘? : [0y LA

*

i

? .
!

Galisma alaninin sinirlarinin iginde bulunan parselleri kapsayan ve Cevre ve Sehircilik

Bakanliginin 31/01/2013 giin ve 1847 sayilil OLUR'u ile onaylanan “Cankaya (Ankara) ilgesi
123-B—13-A Paftasi Kazim Ozalp Mahallesi 5965 Ada 1 Parsel ve 5525 Ada 1,2,14,15
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gi” kapsaminda kalmaktadir. Bahsi

gecen Nazim imar Planina gore calisma alani “Askeri Alan” ve “Gelisme Konut Alani” olarak

dizenlenmistir.

Sekil 7. Planlama Alaninin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligindeki Durumu

!
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Calisma alaninin sinirlarinin iginde bulunan parselleri kapsayan ve Cevre ve Sehircilik
Bakanh@inin 31/01/2013 giin ve 1847 sayili OLUR'u ile onaylanan “Cankaya (Ankara) ilgesi
129-B-13-A-2-C, 129-B-13-A-2-D, 129-B-13-A-3-B, 129-B-13-A-3-A Paftalari Kazim Ozalp
Mahallesi 5965 Ada 1 Parsel ve 5525 Ada 1,2,14,15 Parsellerini Kapsayan 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani” kapsaminda kalmaktadir.

Bahsi gegen Uygulama imar Plani Degisikligine gére ¢alisma alani “Askeri Alan” ve “Gelisme
Konut alani” olarak diizenlenmistir. Bu imar Plani Degisikliginde “Askeri Alan” kullanimina ait
yapilasma kosulu E: 0.50 Hmaks: serbest olup, Gelisme Konut Kullanimina ait yapilagsma
kosulu ise “(A-3) Ayrik Nizam 3 Kat™tir.
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Tablo‘“3‘?“Meri imar Plani Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMLARI ALAN m?
ASKERI ALAN 25.244,40
KONUT ALANI 5.178,42

YOLLAR 2.577,18
TOPLAM 33.000

3. PLANA iLiSKiN RAPORLAR
3.1. Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Kazim Ozalp mahallesi 29331 ada 2 nolu, 29332 ada 1, 2, 3 nolu
ve 29333 ada 1 nolu parsellere iligskin 1/1000 dlgekli 129-B-13-A-2-C, 129-B-13-A-2-D, 129-B-
13-A-3-A ve 129-B-13-A-3-B nolu halihazir haritalarinda sinirlari belirtilen yaklasik 3.5 ha’lik
yuzélglimiine sahip alanin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu; 1Numarali
Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanhdi Kararnamesinin 102. Maddesinin 1
Fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geredince 06.09.2019

tarihinde onaylanmistir.

inceleme alanin da yapilan tim calismalar sonucunda, arazinin morfolojik 6zellikleri, litolojik
yapisl, Jeoteknik parametreleri (tasima glcu, oturma, sisme potansiyeli vb.), yeralti suyu
durumu, zeminin muhendislik 6zellikleri ve deprem afet durumu esas alinarak yerlesime

uygunluk degerlendirilmesi yapilimistir.

3.2. Planlama Alaninin Genel Jeolojisi

Emir formasyonu (Trae)

Bolgede otokton olarak izlenen en eski birimdir. Killi, kumlu ve volkanik kayaglarin bolgesel
metamorfizmaya ugramasi sonucu Yesilsist fasiyesinde metamorfizma gegirmistir. Muskovit-
Kuvars Sist, Serisit-Klorit-Kuvars Sist, Serisit-Klorit Sist, Fillit, Kuvars-Albit-Klorit Sistlerden
olusmaktadir. Ayrica ilksel hali kismen korunmus volkanitler de vardir. Genellikle sari, boz ve
kahverengidirler. Ankara merkez olmak Uzere kuzeydogu-guneybati uzanimlidirlar. Emir
formasyonunu olusturan kaya tiirleri sik kiviimhidir. ince taneli ve ince kesimlerde kivrimlar
daha belirgindir. ince taneli kayaglarin yani sira iri taneli ¢akil taslari da metamorfizmaya
ugramigtir. Cakillarda belirgin ydnlenme gozlenir. Birim ince-orta tabakali olup tabakalanmaya

paralel olarak yonlenme geligsmistir.
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Emi}““fg;masyonunun tabani g¢alisma alaninda izlenememektedir. Ustte Elmadag fm. ile
gegcislidir. Gegis zonu Yakupaptal kdyu batisindan kuzeye dogru akan Agildere’de Kibris kdyl
ile Kusunlar kéyu arasinda izlenir. Gegis zonunda kismen Emir fm.na kismen de Elmadag
fm.na iligkin kaya turleri aralanmaktadir. ince ve orta taneli kayaglarin ardalanmali olarak
¢okelimi sirasinda gelisen volkanitler ve bunlarin tifleri cokelmekte olan kaya turleri arasina
girerek cokelmeye katilmiglardir. Bu tip volkanitlerin varhigi Asadi imrahor mahallesinin

guneydogusunda izlenmektedir.

Diyabaz Dayki (d)

Diyabaz dayki ¢odunlukla Emir formasyonunun yaygin oldugu kesimlerde goralir. Diyabaz
dayklari koyu yesil renkli, sert, ince dokuludur. Emir formasyonu ve Elmadag formasyonu ile
birlikte kivrimlanirken kirilmis ve sucuk yapisi kazanmigtir. Diyabaz dayklar bélgede Emir
formasyonu ve Elmadag formasyonunu kesmis olarak izlenir. Dokanaklari Emir ve Elmadag
formasyonlarinin yonlenmelerine dik veya verevlidir. Birim, olasilikla Ortakdy formasyonunu
olusturan volkanizmanin Urini olarak izlenen bazalt (spilit) tlrd volkanitlerin dayklari olarak

dusundlebilir.

Karbonifer Yash Kiregtasi (Ckb)
Elmadag formasyonu icinde cesitli boyutlarda bloklar olarak izlenir. Gri, beyaz renkli, ¢atlakl,

az kristalize ve ince-orta tabakali kirectaslaridir.

Permiyen Yash Kiregtasi (Pkb)

Elmadag formasyonu ve Ortakdy formasyonu i¢inde kaya tlrine bagli olarak ayirtlanmistir.
Permiyen yasl kirectagi bloklari daha yaygin ve degisik boyutlarda izlenir.

Permiyen vyash kirecgtaslari, gri, beyaz renkli, yer yer kristalize, c¢atlakli, ince-orta
tabakalanmalidir. Kiregtaslari sparikalsit gamur ve ¢ogunlukla fosilden olusurlar ve iglerinde
kuvars taneleri de bulunur.

Bloklar ilksel yerinde resif, resif 6nl ve havza kenarinda ¢ékelmistir. Resiflerden ve bryozoa
kolonilerinden kopan pargalar ¢okel ortamina gelerek heniiz tagslasmamis kiregtaslari igerisine
gbmulmuslerdir. Diyajenezini tamamlayan kiregtasi daha sonra bloklar halinde Elmadag ve

Ortakdy formasyonlarinin ¢dkelimine katilmislardir.
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Elmga‘;‘;’,j Formasyonu (Trael)

Birim, bolgede glineybati-kuzeydogu yoninde uzanir. Elmadag fm. alttan Uste dogru
metamorfizmasi gittikce azalan ilksel halini kismen koruyan ve/veya yesil sist fasiyesi sinirlari
icinde metamorfizma gecirmis konglomera, kumtasi, camurtasi, kumlu kiregtasi, kirectasi ile
volkarenit, aglomera, volkanit ve tiften olusur. Birimin icinde Karbonifer ve Permiyen yash
kiregtaglarindan olugan degisik boyutlu bloklar yer alir. EImadag fm. yaygin olarak sari, boz,
kahverengi ve gri renktedirler. ince ve orta kalinlikta tabakalanmali olan birim sik kivrimhdir.
Kivrimlanmalar ince taneli ve ince tabakali kesimlerde belirgindir.

Birim, altta Emir fm. ile Ustte Kegikaya fm. ile gegislidir. EImadag fm. gegis zonunda kumtasi,
kumlu kiregtasl ardalanmasi olarak devam ederek Kecikaya fm.na gecer. Elmadag fm. yanal
olarak metavolkanit, metatuf, volkarenit ve aglomeralardan olugan Ortakdy fm. ile giriktir. Birim
genel olarak kumtasi vbe seyi ardalanmasi seklinde ¢okelen kaya turlerinden ve bunlarin

icinde gelismis cakiltasi kanal ¢ékellerinden olusmustur.

Radyolarit Uyesi (Traor)

Birim Ortakdy formasyonu iginde kaya turt 6zelligine bagl olarak ayirtlanmistir. Radyolarit
dyesi, kirmizi, nefti renkli, ince tabakali camurtasi ve radyolarit ardalanmasi seklindedir. Sert
midye kabugu kirilmal ve kivrimlidir. Radyolarit Gyesi alttan ve Ustten volkanik taneli kumtasi
ve volkanitlerle sinirhdir. Yanal olarak Ortakdy formasyonunu olusturan kaya tirleri iginde
kamalanir. Birim icinde bulunan Radiolaria fosilleri fazla deformasyona ugradiklari i¢in tayinleri
yapiimamigstir. Radyolarit Gyesi, birlikte bulundugu Ortakdy formasyonu ile ayni yasta olup,
yag! Orta-Ust Triyas olarak kabul edilmistir. Ortakdy formasyonunu olusturan kaya tirlerinin
¢cOkelimi sirasinda ortamin sakinlestigi ve derinlestigi donemin Grunleridir. Birim, Triyas'ta
olusmaya baslayan okyanus kabugu malzemesinin yastik lavlarla birlikte ¢dkelen pelajik

¢okeller bélumi olarak distnlebilir.

imrahor Kiregtagi Uyesi (Traoi)

Birim, Ortakdy formasyonun vyayilim alani igine ayirtlanan bant seklinbdeki
kiregtaslarindan olusur. ince-orta tabakalanmali, gri, beyaz renkte, seyrek olarak da
kirmizi renktedirler. Volkanik kumtaslari ile gecisli oldugu yerlerde kumlu kiregtasi
dzelligindedir. imrahor kirectasi liyesi altta ve listte Ortakdy fm. olusturan kaya tiirleri

ile geciglidir.
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Birim, ElImadag fm.nun yayilimi icinde kaya turi ozellikleri ile ayirtlanmistir. Birim
kismen ilksel halini koruyan, kismen de distk derecede metamorfizmaya ugramis
bazalt, diyabaz tiari kayaclar ile bunlarin tiflerinden volkanik malzemeli
kumtaslarindan ve aglomeralardan olusur. Ortakdy formasyonu icinde sikca izlenen
kiregtaslari imrahor (iyesi ¢ok az olarak izlenen radyolarit-camurtasi ise radyolarit ve
dayk konumundaki diyavazlar ise ise Diyabaz dayki olarak ayirtlanmistir. Koyu yesil
siyah renkli bazaltlarda yastik yapilarin ender de olsa korundugu kesimler vardir.
Ortakdy fm. icinde Permiyen yash kiregtaglari degisik boyutlarda bloklar halinde

izlenir.

Kecgikaya Formasyonu (Trak)

Bolgede, ElImadag ve Ortakdy formasyonlarinin yaygin oldugu kesimlerde izlenir.
Birim gri, beyaz renkli kirectasi ve kumlu kiregtaslarindan olusur ve yer yer kristalize,
yer yer de dolomitik 6zelliktedir. Orta ve kalin tabakali olup bol kirikli ve c¢atlakli
olmasi ve tabaka yuzeylerinin kolayca asinma 0zelligi nedeniyle her yerde
tabakalanma belirgin olarak izlenmez. Kecikaya formasyonunun gri renkli kiregtasi
dizeyleri bol fosil igerir.

Kecikaya fm. altta EImadag ve Ortakdy fm.ile gecislidir. Gegis zonunda kirectasi
tabakalari artar. Ortakdy formasyonunu olusturan volkanitler ise Kecgikaya
formasyonunun alt dizeyleri ile sicak iligkilidir. Ustte ise Hasanoglan formasyonu

cakiltasi, kumtagsi duzeyleri ile Kegikaya formasyonunu uyumsuz olarak orter.

Bazalt

Tekke volkanitinin alt dizeylerinde izlenen bazaltlar kaya tarlu 6zelligi gozetilerek
ayirtlanmistir. Bazalt; siyah, koyu kahverenginde, gaz bosluklu olup akma yapisi
go6stermektedir. Bazaltlar, bdlgedeki volkanizmanin ilk  Grlnleri  olarak

diasutnulmektedir.

Mamak Formasyonu (Tma)

Volkanizmanin yaygin oldugu kesimlerde ayirtlanmistir. Mamak formasyonu;
aglomera, tuf ve andezit, bazalt bilesimli lavlardan olusur. Aglomeralar; beyaz, gri,
kirmizi renkli, tuf ile tutturulmus degisik boyutlarda andezit, dasit, bazalt ¢akillarindan
olusur. Bazi kesimlerde belirgin tabakalanma gozlenir. Aglomeralar arasinda izlenen
tufler, degisik renklerde ve ince tabakalanmalidir. Andezitler ise aglomeralar iginde
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sille}mﬁglinde izlenir. Mamak formasyonu, yanal olarak Tekke volkanitleri ve Hangili
formasyonu ile giriktir. Ustte Bozdag bazalti tarafindan értilidir. Mamak formasyonu
girik oldugu birimlerle ayni yasta, Ust Miyosen yash olarak kabul edilmistir. Mamak
formasyonu volkanizma merkezlerine yakin gollerde olusmus, volkaniklerin de zaman

zaman etkin oldugu volkanosedimanter ¢okellerdir.

Tekke Volkanitleri (Tt)

Birim; andezit, trakiandezit, bazalt, daha az tif ve aglomera ve dasitten olusur.
Andezitler; kirmizi, pembe, boz ve siyah renklidir. Andezitlerde akma izleri sikca
gozlenir. Tufler; gri ve beyaz renklerde, ¢ok ince taneli olup gogunlukla andezit ve
aglomeralar arasinda duzeyler halinde gorulir ve aralarinda andezit pargalari igerir.
Tekke volkaniti, cogunlukla Mamak formasyonu ile giriktir. Hangili formasyonu iginde
siller halinde de gorulur. Tekke volkanitleri, yanal devamliliklarinda andezit,
trakiandezit ve bazalt gibi degisik mineralojik bilesimlerin gecislerini gostermektedir.
Tekke volkanitleri, yanal devamliliklarinda andezit, trakiandezit ve bazalt gibi degisik
mineralojik bilesimlerin gegislerini gdstermektedir. Tekke volkanitleri, girik veye icinde
siller halinde bulundugu formasyonlarla es yaslidir. Degisik evrelerde olusmus
bunlarin birim Ust Miyosen yasl olarak kabul edilmistir. Birim, bdlgede Miyosen a
karasal kosullarin strdugu sirada olusan volkanizmanin drtnleridir. Bu volkanizmanin
taf ve lavlari gol ve akarsularda ¢okelimini stirdlren kaya tirlerinin icine siller halinde

sokulmustur.

Golbasi Formasyonu (Tg)

Birim; gri, boz, kirmizi renkli, tutturulmamis veya az tutturulmus degisik boyda, farkli
kékenli konglomera, kumtasi, gamurtasindan olusur. Cogunlukla tabakalanmasiz olup
bazi yerlerde yatay tabakalidir. Kumtaglan ve ¢amurtaglari arasinda moloz akmasi
surecleriyle olusmus konglomeralar yaygindir. Kumtasi ve konglomeralarin tane ve
cakillarini kuvasit, bazalt, cesitli kirectaslari, diyabaz, metamorfik kayag¢ pargalari,
radyolarit, serpantinit, gabro olusturur. Cimento, kalsit ve kilden olusmaktadir.
Gdlbasi formasyonu, Bozdag bazalti ve daha eski birimler Gzerine uyumsuz olarak
gelir. Ust siniri ise izlenemez. Yanal devamliliginda Gélbasi formasyonunu olusturan
kaya tirlerinde degisimler izlenir. Gdlbasi formasyonu allivyon yelpazesi ve akarsu
cokellerinden olugsmustur. Oniinde gelistigi kaynak alanin kaya tiiriine bagh olan ¢akil

icerigi gelismistir.
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Aliivyon (Qa)

Birim, bélgedeki nehirlerin yataklarinda tutturulmamis veya ¢ok az tutturulmus, kum,
mil ve cakillardan olusur. Bélgede yaygin alanlar (Kazan, Cubuk) kaplayan allivyon
yuzeylemelerinin yani sira, Sakarya Nehri ve Ankara Cay! boyunca da yataklarinin
durumuna gore artan genislikte alivyon ortlleri yer almaktadir. Bunlar yer yer ¢ok
ince kum, mil ve kil yaygili laminali, kirigikli, buzulme ¢atlakh tagkin ovasi fasiyesinde
olusuk ici camur topragi, teknemsi ¢capraz tabakali ve yatay ince kum, mil bulunan

yatak fasiyesi gérinimundedir.

3.2 inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

Yapilan arazi gézlemleri, jeolojik, sondaj, sismik ¢alismalar, laboratuvar deneyleri, jeoteknik
hesaplamalar ve sonuclarina goére inceleme alaninin jeolojisini ElImadag formasyonu ile

Elmadag formasyonunun rezidiel seviyeleri olusturmaktadir.

Elmadag formasyonunun reziduel kesimleri ¢cok sert kivamli orta sikisabilir ve disuk- orta
plastisisteli 6zellikte oldugu belirlenmistir. Bu seviyelerde oturma ve tasima gucu problemi
beklenmezken sisme derecesi dusuk-orta-yuksek olarak belirlenmistir.

Kaya seviyelerini olusturan grovak seviyeleri ise calismalar sonucu elde edilen veriler

sonucunda ¢ok dusuk-dusuk dayanimli, gok kotu kaliteli ve ayrismis olarak degelendirilmistir.

inceleme alaninda egim degerinin %0-10 olmasi nedeniyle 7269 sayili yasa kapsaminda

degerlendirilebilecek heyelan, kaya dismesi vb. kitle hareketi tehlikesi gézlenmemisgtir.

Arazi gb6zlemleri, sondaj c¢alismalari, jeofizik o6lgimler, laboratuvar verileri ile yapilan
hesaplamalar sonucu elde edilen veriler gergevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model
dikkate alinarak inceleme alani, yerlesime uygunluk agisindan; Onlemli Alanlar 5.1 (Onlem
Alinabilecek nitelikte sisme, oturma Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;
o Zemin-temel etltlerinde, temel etki derinligi boyunca sisme, oturma, tasima guicu, farkl
oturma vb. zemin parametreleri detayli olarak irdelenerek, gerekmesi halinde yapilmasi

gerekli zemin iyilestirme onlemleri belirlenmelidir.

e Birimdeki sisme problemine karsi zemin etutlerinde ayrintili galismalar yapilarak

gerekmesi halinde belirlenen zemin iyilegtirme yontemleri uygulanmalidir.
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owYapl temelleri Ustteki ayrismis zon hafredilerek alttaki nispeten saglam zemine
oturtturulmahdir. Yapi yuklerinin tasittirilacagi birimlerin mihendislik parametreleri

projeye esas zemin ve temel etitlerinde irdelenmelidir.

e Yapilasma Oncesi, temel alti ve ¢evre drenaji sistemi yapilarak ylzey ve atik sularin

temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.

e Her turlu kazi oncesi, gevredeki yollarin, komsu ve kendi parselinin givenligi
saglandiktan sonra kazi yapilmaldir, yapilacak kazi sevleri agikta birakilmamali ve
istinat yapilari ile desteklenmelidir.

o Temel tipi, temel derinligi ve temelin tasittirilacagr seviyelerin muhendislik
parametreleri (sisme, oturma vb.) temel ve zemin etltlerinde ayrintili olarak irdelenmeli

alinabilecek muhendislik onlemleri belirlenmelidir.

3.3 Sonug ve Oneriler

1. Bu ¢alisma; Ankara ili, Cankaya ilgesi, 1/1000 dlcekli (ANKARA) 129-B-13-A-2-D, 129-B-
13-A-2-C, 129-B-13-A-3-A, 129-B-13-A-3-B nolu halihazir paftalarinda yer alan yaklasik 3.5
ha'lik yizélgimine sahip Cumhurbaskanhigi Muhafiz Alay Komutanhidi indni Kislasi
Arazisinin imar Planina Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Calismasi olup bu rapor, c¢alisilan
alanin jeolojik ve jeoteknik verilerinin elde edilmesi ve bu veriler 1s1dinda yerlesime

uygunluk durumunun degerlendirmesi amaciyla hazirlanmistir.

2. Inceleme alaninda arazi incelemeleri ve arazi calismalari kapsaminda 20 adet sondaj, 10

profil sismik kirllma, 10 profil MASVV ve 5 noktada mikrotremor ¢calismalari yapilmistir.

3. inceleme alani 1/25000 dlgekli 2023 Bagkent Ankara Nazim imar Planinda "Meskun Konut
Alanlar" olarak planlanmistir. inceleme alaninin daha énceden yapilmis olan 1/5000
Olgekli nazim ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani bulunmakta olup bu galisma revize
imar planina altlik olarak hazirlanmigtir. inceleme alaninda 3 katl yapi ile sosyal tesis
alanlari bulunmaktadir. inceleme alaninda daha dénceden hazirlanmis imar planina esas
jeolojik- jeoteknik etlit caligmasi bulunmamaktadir. Ayrica, inceleme alani dahilinde kalan

ve karari alinmig olan Afete Maruz Bolge bulunmamaktadir.
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4.

10.

inceleme alani diiz bir topografyaya sahip olup egim degeri %0-10 araliginda

degismektedir.

inceleme alaninda yapilan sismik calismalarinda kayma modilii (Gmax) degerleri
9398kg/cm2-36473kg/cm2 araliginda hesaplanmis olup inceleme alani zemini
"saglam/cok saglam zeminler" olarak tanimlanmistir, inceleme alaninda yapilan sismik
calismalarinda kayma moduli (Gmax) degerleri 1. Tabaka icin “orta saglam zeminler”

olarak, 2. tabaka igin "saglam/cok saglam zeminler” olarak tanimlanmistir.

Bu calismada AFAD tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazetede
yayimlanan 'Turkiye Deprem Tehlike Haritasi' baz alinmis olup, yapilarin
projelendiriimesinde 1 Ocak 2019 tarihinde yurirlige giren "Turkiye Bina Deprem

Yodnetmelik" esaslarina titizlikle uyulmahdir.

Nakamura Yoéntemi ‘ne gére zemin buyltme degerlerine gore tehlike dizeyi "A (Dusik)"
olarak tanimlanmistir. Yapilan degerlendirmede zemin hakim titresim periyod (To)

degerlerine gore zemin, "A" dl¢ut tanimina tekabul etmektedir.

inceleme alaninda yapilan calismalar sonucu elde edilen sismik tehlike haritasi raporu
incelendiginde, en buylk yer ivmesi (g) PGA=0.15 olarak, en buylk yer hizi (cm/sn)
PGV=10.223 olarak bulunmustur.

inceleme alaninda egim degerinin %0-10 olmasi nedeniyle 7269 sayili yasa kapsaminda

degerlendirilebilecek heyelan, kaya dismesi vb. kitle hareketi tehlikesi gézlenmemistir.

Arazi goézlemleri, sondaj galismalari, jeofizik &élglimler, laboratuvar verileri ile yapilan
hesaplamalar sonucu elde edilen veriler gergcevesinde olusturulan jeolojik-jeoteknik model
dikkate alinarak inceleme alani, yerlesime uygunluk agisindan; énlemli Alanlar 5.1 (6nlem
Alinabilecek nitelikte sisme, oturma Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir. Bu

alanlarda;

o Zemin-temel etltlerinde, temel etki derinligi boyunca sisme, oturma, tasima guicd,
farkh oturma vb. zemin parametreleri detayli olarak irdelenerek, gerekmesi halinde
yapilmasi gerekli zemin iyilestirme onlemleri belirlenmelidir.

e Birimdeki sisme problemine karsi zemin etutlerinde ayrintili ¢alismalar yapilarak

gerekmesi halinde belirlenen zemin iyilegtirme yontemleri uygulanmalidir.
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o Yapi temelleri Ustteki ayrismis zon hafredilerek alttaki nispeten saglam zemine
oturtturulmahdir. Yapi yuklerinin tasittirilacagi birimlerin mihendislik parametreleri
projeye esas zemin ve temel etutlerinde irdelenmelidir.

e Yapilasma oncesi, temel alti ve gevre drenaji sistemi yapilarak ylzey ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.

e Her tirli kazi &ncesi, gevredeki yollarin, komsu ve kendi parselinin givenligi
saglandiktan sonra kazi yapiimalidir, yapilacak kazi sevleri acikta birakiimamali ve
istinat yapilari ile desteklenmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve temelin tasittinlacagr seviyelerin muhendislik
parametreleri (sisme, oturma vb.) temel ve zemin etitlerinde ayrintili olarak

irdelenmeli alinabilecek muhendislik dnlemleri belirlenmelidir.

11. Bu rapor; Ankara ili, Cankaya ilgesi sinirinda kalan Cumhurbagkanh@ Muhafiz Alay
Komutanligi indnii Kislasi Arazisinin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismasi
olup zemin etlt raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma oncesi ilgili ydonetmelik ve genelge
hikdmleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etludu

istenmelidir.
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A2 TEMA

olmmi . Planlsma Mim, Milh. Dan, Tt

Sekil 8. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi

[iLi | ANKARA ||
ILCE | CANKAYA
BELDE |- |
KOY / MAH - ‘
MEVKIt . |
PAFTA 129-B-13-A-2-C, 129-B-13-A-2-D, 129-B-13-A-3-A, 129-B-13-A-3-B
PARSEL - .||
PLAN / RAPOR IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT - 1/1000
TURU - OLCEGI | OLCEKLI ||

1 Numarali Cumhurbagskanhgi Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 102. maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelge geregince onaylanmistir. I.

KOMISYON i: — |
7 Q'VH’ZRACA /

(
(Joiop Munendist ||

28.09.2011 giin ve 102732 sayili ||
Genelge geregince onanmistir.

|
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4. BOLUM: KURUM GORUSLERI

4. 1. Gevre ve Sehircilik Bakanhg: Milli Emlak Genel Mudurlugiu Kurum Goérusu

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Milli Emlak Genel MuaduarlGgd’'niin 30.10.2019 tarih ve E.212883

sayili kurum goéristinde Kurum tarafindan yapilan inceleme sonucunda:

S6z konusu nazim ve uygulama imar plan degisikligi yapilacak alan planlama
sahasinda daha énce Cevre ve Sehircilik Bakanliginca "6zel proje alani” ilan edilen
5965 ada 1 nolu parsel ile 5525 ada 1 - 2 - 14 ve 15 nolu parselleri kapsayan alana
dair 1/5000 Oolgekli nazim ve 1/1000 ©élgekli uygulama imar plani degisikliginin
31.01.2013 giin ve 1847 sayili Makam Olur'lari ile onandigi, ancak parselasyon
planinin Ankara 10. Idare Mahkemesinin 18.11.2014 giin ve 2013/1720 Esas ve
2014/1373 Karar sayili karari ile iptal edildigi,

Tamami Hazineye at 12.881.45m2 ylizélglimiine sahip 29331 ada 1 no.lu parselin
(mevcut imar planinda saglik tesisleri alani) Bakanhgin (Milli Emlak Genel Miid(irliigii)
27.12.2016 giin ve 3122-15001/36543 sayili yazisi ile "Basbakanlik Hizmetlerinde
kullaniimak (izere" Basbakanliga "2 yil" stire ile 6n tahsisinin yapildigi,

Miuilkiyetinin tamami Maliye Hazinesine ait olan 25.244,40m2 yiiz6l¢ciimiine sahip
29331 ada 2 no’lu parselin (mevcut imar planinda askeri alan) Bakanhgimizin (Milli
Emlak Genel Muddirliigd) 27.12.2013 giin ve 3121-15001/47907 sayili yazisi ile Milli
Savunma Bakanligi Insaat Emlak ve NATO Giivenlik Yatirimlari Dairesi Baskanligi
adina tahsis edildigi,

Tamami Hazineye ait olan ve mevcut imar planinda ayrik nizam 3 katli konut alani
olarak ayrilan 960,36m2 yiizélgiimlii 29332 ada 1 no.lu parselin Bakanligimizin (Milli
Emlak Genel Miiddrltigi) 15.01.2014 giin ve 3122-15001/1422 sayili yazisi ile "askeri
hizmetlerde kullaniimak iizere" Milli Savunma Bakanldi Insaat Emlak ve NATO
Glvenlik Yatirimlari Dairesi Baskanligina tahsis edildigi,

Hazinenin 19,26 m2 hissesi, 39,38 m2 ve 50,06 m2 hissesi ile paydas oldugu sirasiyla
747,32 m2 ylizblgiimlii 29332 ada 2 no.lu parsel, 1.528,34 m2 yiizélgiimli 29332 ada
3 no.lu parsel ve 1.942,50 m2 yiiz6lgiimlii 29333 ada 1 no.lu parselin yer aldiginin
tespit edildigi, bu tasinmazlardaki Hazine hisselerinin Milli Savunma Bakanliginca
kamulastirilan 5965 ada 1 parsel sayili taginmazin imar dlizenlemesi sonucunda tescil
edildigi,
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Kurti‘}“ﬁ““t-;araflndan yukaridaki hususlar belirtiimis olup, "kurum goérisiu" sorulan planlama
alanina dair éneri nazim ve uygulama imar plani degisikligi sunuimadigindan idarece bir
degerlendirme yapmanin mimkidn olmayacagl ancak, planlama alaninda yer alan
tasinmazlardan 29331 ada 2 no.lu parsel ile 29332 ada 1 no.lu parselin Milli Savunma
Bakanligina tahsisli olmasi, 29332 ada 2 no.lu parsel, 29332 ada 3 no.lu parsel ve 29333 ada
1 no.lu parseldeki hisselerin adi gegen Bakanlik¢a yapilan kamulastirma sonucunda Hazine
adina tescil edilen ve plan degisikligi icin kurum goérisini isteyen kurumun da Milli Savunma
Bakanhgi oldugu dikkate alindiginda, yapilacak imar planinda yer alacak olan planlama
kararlarinda tahsislerin ve tahsis amagclarinin dikkate alinarak planlama yapilmasinin, ayrica,
planlamanin her asamasindan idarenin bilgilendirilmesinin yarali olacagi hususlari

bildirilmistir.

Kurum gérusunde belirtilen diger konular ise Bagbakanhgda 6n tahsisli durumda bulunan 29331
ada 1 nolu parsele iligkin olarak Bagbakanlik kurumunun kalkmasi nedeniyle imardaki amaca
goére Saglik Bakanhdindan da goris alinmasinin ve kurum goérisu yazisi ekinde génderilen
Ankara Valiligi'nin (Cevre ve Sehircilik il Mdurliigl) yazisinda belirtilen ve yukarida aciklanan

hususlara uyulacak sekilde islem tesis edilmesi gerektigi belirtilmistir.

4. 2. Ankara Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirligii Kurum Gérisii

Ankara Valiligi il Gida Tarim ve Hayvancilik Midarligi’nin 16.08.2019 tarih ve E.2465979
saylili gértsinde; onayl imar planina ait haritalarinin incelenmesi sonucu, bahse konu alana
ait imar planinin, 24.04.2001 tarihinde onaylandidi tespit edilmis olup, 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanununa eklenen gecici 6. Madde de bulunan "19.07.2005
tarihinden 6nce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 6lgekli imar planlari veya arsa vasfi kazanmig
parseller ile bu maddenin yururlige girdigi tarihten 6nce belirlenen onayli kdy ve/veya
mezralarin yerlesik alani ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir." hikmu nedeniyle, talep
konusu alanla ilgili olarak 5403 Sayili Kanun kapsaminda kurum kapsaminda yapilacak

herhangi bir islem bulunmadigi bildirilmigtir.

4. 3. Tarim ve Orman Bakanhig Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5. Bélge Miidiirliigii

Kurum Goriisii

Orman ve Su igleri Bakanligi Devlet Su isleri Genel Miidirligii 5. Bdélge Mudirliginin
16.09.2019 tarih ve 583813 sayili gériisiinde; sdz konusu planlama alanin DSi Projeleri
kapsaminda kalmadigi, igme-kullanma suyu temin edilen baraj ve gol koruma alani igerisinde

bulunmadigi bundan dolayr Cumhurbaskanliyi Muhafiz Alay Komutanh@i inéni Kislasi
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arazi“s;“f;‘(je yapilmasi planli 1/5000 oélcekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani

degisikligi yapilmasinda Kurulus tarafindan bir sakinca bulunmadigi, ayrica ASKi Genel

Madarlaganan de gértsunun alinmasi gerektigi belirtilmistir.

4. 4. Tarim ve Orman Bakanlhgi 9. Boélge Mudirligi Kurum Goériist

Tarim ve Orman Bakanligi 9. Bolge Mudurlugi’'nin 21.08.2019 tarih ve E.2532885 sayil
kurum goruasiinde planlama alaninin, Kurum goérev, yetki ve sorumluluklari kapsaminda
bulunan tescilli bir koruma alani igerisinde yer almadidi tespit edildigi belirtilip tasinmazin
Uzerinde gerceklestiriimesi distnllen projeye yonelik olarak yururllikteki mevzuat uyarinca
gerekli izinlerin alinmasi kosuluyla, planlama calismalari yapilmasinda kurum mevzuati

acisindan bir sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

4. 5. Tarim ve Orman Bakanligi Orman Bolge Miidiirliigii Kurum Gorisi

Tarim ve Orman Bakanhgdi Orman Boélge Mudurlugid’nin 23.12.2019 tarih ve E.2661720 sayili
kurum goérisinde planlama alani Orman Kadastro Haritasina aplike edildiginde 1-29-13-A
paftasinda sari zeminde gdsterilen "orman sayilmayan alan" olarak sinirlandirilan alanda
bulundugu bu sebeple idareye tahsisli yerlerden olmadidi, orman ve orman sayilan alanlarla

ilgisinin bulunmadigi bildirilmistir.

4. 6. Kiiltiir ve Turizm Bakanhig: Yatinm isletmeleri Genel Miidiirliigii Kurum Goriisii

Kiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim isletmeleri Genel Mudirligi’niin 08.08.2019 tarih ve
E.662260 sayili kurum goérisunde planlama alani, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca
ilan edilmis herhangi bir Turizm Merkezi veya Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
sinirlari icinde kalmadigi ve planlama alaninda Genel Mudirlikge yaritilen bir ¢alisma
bulunmadigi igin alana iliskin planlama c¢alismasi yapilmasinda bir sakinca gortlmedigi

bildirilmistir.

4. 7. Kiltur ve Turizm Bakanhgi Kiiltiir Varliklar ve Miizeler Genel Midiirlugia Ankara 1

Numarah Kiiltir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirligi Kurum Goériisi

Kaltar ve Turizm Bakanhgi Kultdr Varliklar Ve Muzeler Genel Mudurlagu Ankara 1 Numarali
Kaltar Varhklarini Koruma Boélge Kurulu MudurlGgd’nan 15.08.2019 tarih ve E.672150 sayili
kurum gdértsinde planlama alanina iliskin Mudurlik belgelerinde yapilan incelemede; alana
ait herhangi bir tescil kaydi bulunmamakla birlikte yerinde yapilan incelemeler neticesinde alan
Uzerinde 2863 sayill yasa kapsaminda kalan tasinir veya tasinmaz herhangi bir kiltlr varligina

rastlaniimadigi, bu dogrultuda yapilmasi planlanan "1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 olgekli
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Uygt]ig?ﬁa imar Plani Degisikligi" ¢alismalarinin 2863 sayili yasa ve ilgili mevzuat agisindan

sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

4. 8. Ulastirma ve Altyapi Bakanligi Altyapi Yatirnmlari Genel Midirligi Kurum Gorlisi

Ulastirma ve Altyapi Bakanligi Altyapi Yatinmlari Genel Muddrlugu 15.08.2019 tarih ve
58891979-754-60554 sayil kurum goérustinde, s6z konusu alanda Bakanlik Altyapi Yatirimlari

Genel Mudurlugince yuritilen herhangi bir etlit ve proje ¢calismasi bulunmadigi bildirilmistir.

4. 9. Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi Karayollari Genel Midiirligii Kurum Goriisi
Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Karayollari Genel Muduarldgid’nun 06.09.2019

tarih ve E.239695 sayili gorusunde s6z konusu alan mevcut ve planlanan yol glizergahlarinin
diginda kalmakta olup, imar plani degisikligi yapilmasinda herhangi bir sakinca olmadigi

belirtilmistir.

4. 10. Devlet Demiryollan igletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 2. Bélge Miidiirliigii Ankara

Emlak Servis Mudiirliigi Kurum Gorusi

Devlet Demiryollari isletmesi Genel Mudirliigi TCDD 2. Boélge Mudirligli Ankara Emlak
Servis Muduarlaginin 29.08.2019 tarih ve E.286560 sayili goéristinde s6z konusu alana iliskin
yapilan incelemede, alaninin en yakin demiryolu taginmazina yaklagik 4,5 km uzaklikta oldugu

tespit edilmis ve bu alani kapsar herhangi bir projenin bulunmadigi bildirilmistir.

4.11. BOTAS Genel Mudiirligi Kurum Gorlisu
BOTAS Genel Mudurligu Etut ve Daire Bagkanhgr’'nin 2019 yili 26106802-622.02-E.2142719

saylili goérisunde; planlama alaninda mevcut veya planlanan herhangi bir boru hatti ve tesis

bulunmadigi belirtiimigtir.

4. 12. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ASKi Genel Miidiirliigii Kurum Gériisii
Ankara Bilyiiksehir Belediyesi ASKi Genel Midurligi’'niin 25.10.2019 tarih ve E.35095 sayili

kurum gériistinde idare teknik personelince yapilan inceleme neticesinde; sdz konusu alandan
gecmekte olan idareye ait mevcut hatlarin bulundugunu ve bu hatlarin gegisinin muhafaza

ederek korunmasi, planlama galigsmalari esnasinda dnem arz ettigi belirtilmistir.
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4, 1?:‘“‘Devlet Hava Meydanlan isletmesi Genel Miidiirligii insaat ve Emlak Dairesi

Baskanhgi Kurum Goriisi

Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Midirligi insaat ve Emlak Dairesi Bagkanh@inin
14.10.2019 tarih ve E.101156 sayili kurum goérisinde Kurulusga ilgi yazi ekinde yer alan
veriler esas alinarak yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde;

e isletme kriterleri agisindan; s6z konusu proje alaninin isletme envanterinde
bulunan havalimanlari mania planlari kapsami diginda kaldigi tespit edilmis
olup, yapilasma planlamalarinda 24.07.2012 tarih ve 1421 sayili Havaalanlari
Cevresinde Yapilasma Kriterleri Hakkindaki Genelgenin ihlal edilmemesi

gerektigi,

o Elektronik sistemler agisindan; ilgi yazi eki .kmz uzantili Google Earth gériintii
dosyasinda belirtilen bélgedeki projenin, Kurulus sorumlulugunda bulunan

Elektronik Sistemlerin sinyal performansi agisindan sakinca olusturmayacagi,

o Hava seyrlUsefer usulleri agisindan; bahse konu bédlgenin Ankara Esenboga
Havalimaninin yaklasik 14 NM glineybatisinda yer aldigi tespit edildigi ve
yapilasma yliksekliginin yerden maksimum 50 metre olmasi sartiyla, mevcut
aletli alcalma ve kalkig usullerine olumsuz bir etkisinin olmayacadi

degerlendirilmigtir.

4. 14. Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanhg imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg:

Kurum Goriisi

Ankara Bliyiiksehir Belediye Bagkanh@i imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi imar Sube
MudurlGginun 14.11.2019 tarih ve E.94932 sayili kurum gérusunde;

“Yapilan incelemede;

Bahse konu planlama alanin, Kazim Ozalp Mahallesi 5965 ada 1 parsel ve 5525 ada 1,2,14,15
parselleri kapsayan alana iligkin Cevre Sehircilik Bakanhginin 31.01.2013 gun 1847 sayih
karari ile onayli 1/5000 ve 1/1000 o&lgekli imar plani kapsaminda E:0.50 Hmax:Serbest
yapilasma kosullu "Askeri Alan" (29331 ada 2 parsel) ve ayrik nizam 3 kath konut alani
(29333/1 ve 29332/1,2,3) kullaniminda kaldig1, tespit edildigi” bildirilmistir.

4. 15. Gankaya Belediye Baskanhgi imar ve Sehircilik Miidiirliigii Kurum Gériigii
Cankaya Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Midirliginiin 23.08.2019 tarih ve E.37642

sayil kurum gérusiinde; “Yapilan incelemede, planlama galismasi yapilacak olan Kazim Ozalp
Mahallesinde, imarin 29331 ada 1 ve 2 sayili, 29332 ada 1, 2 ve 3 sayili, 29333 ada 1 sayil

parsellerin Cevre ve Sehircilik Bakanh@inin 31/01/2013 gun ve 1847 sayih OLUR'lari ile
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ona)‘/‘i“a“f;;n 1/5000 olgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
kapsaminda kaldidi, Bahsi gecen Uygulama imar Planina gére;
e 29331 ada 1 sayili parselin "Saglik Tesisleri Alani" kullaniminda, Emsal E: 1.00, Hmax:
Serbest oldugu,
e 20331 ada 2 sayili parselin "Askeri Alan" da kaldigi, Emsal E:0.50, Hmax: Serbest
oldugu,
e 29332 ada 1, 2, 3 sayili ve 29333 ada 1 sayili parsellerin ayrik nizam, 3 katli konut
kullaniminda oldugu tespit edilmis olup,
Cevre ve Sehircilik Bakanhdinin OLUR'u ile onaylanan yukarida bahsi gecen planlarin iptali
amaciyla Ankara 10. idare Mahkemesinde dava acildi§i ve mahkemenin 18/11/2014 giin ve
E.2013/1720, K.2014/1373 sayili karari ile "...davanin parselasyona y6nelik kisminin iptaline,
parselasyonun dayanadini olusturan 1/5000 blgekli nazim ve 1/1000 élgekli uygulama imar
planlarina yénelik kisminin ise reddine..." karar verildigi, 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve
1/1000 oOlcekli uygulama imar plani degisikligine yonelik bir iptal kararinin bulunmadigr”

bildirilmistir.

4. 16. Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. Altyapi Kontrol

Miidurligi Kurum Gorusii

Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortakh@r A.S. Altyapi Kontrol MudurlGgd’ndan
27.08.2019 tarih ve E.33563 sayili kurum goristnde; “Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumuna
ait Temel Teknik Kriterler Mevzuatinda 2. Bolum, 3. Madde; "Celik ve polietilen boru hatti
glizergahlari, engel tegkil edecek bir durum mevcut olmadigi strece, imar yollari, kadastro
yollari ve kamu kullanim alanlarindan gegecek sekilde secilir." ve 3. Bolim, 5. Madde, 5.1
Bendi; "Sehir i¢i bélge istasyonlari, engel bir neden olmadigi stirece éncelikli yesil alanlara ve
parklara, bulunmamasi halinde insan ftrafi§i acisindan sakin, konut disi bos alanlara

"oy

yerlestirildigi” belirtiimis olup, Sirkete ait mevcut altyapi tesislerinin yapilan ¢aligmalar sirasinda
korunmasi, can, mal ve ¢evre guvenligi agisindan énem arz etmekte oldugu da eklenmistir. Bu
kapsamda bdlgeye saglanan dogalgaz akiginin devamlihdinin saglanmasi igin imar plani
calismalarina konu olacak dogalgaz reglaj istasyonunun plan kapsaminda park alani igcerisinde
ve dogalgaz hatlarinin imar yolunda, imk&n olmamasi halinde yapilasma kosullari herhangi bir
mulkiyete konu olmayacak park alanlarinda kalmasi esasi bildirilmis olup hazirlanan plan
c¢alismalarina konu olan dogalgaz istasyonu ve hatlarinin Mekansal Planlar Yapim

Yénetmeligine uygun olarak imar planlarina islenmesi istenmistir.
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4. 17. Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirligii 8. Bélge Miidiirligii Kurum Gériisii

Turkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudurligi 8. Bélge Mudirligi'nin 22.08.2019 tarih ve
E.336734 sayili kurum goérusinde Bolge Mudurligince yapilan incelemelerde; planlamaya

konu olan alanda Kuruma ait herhangi bir tesis bulunmadigi tespit edildigi bildirilmigtir.

4. 18. Bagkent Elektrik Dagitim A.S. Kurum Goriisu
Bagkent Elektrik Dagitim A.S.’nin 03.09.2019 tarih ve E.14935 sayili kurum goérisiinde s6z

konusu parsellerin tapu kaydi Uzerinde, trafo, enerji nakil hatti vb. tesis i¢cin kamulastirma
serhi/irtifak hakki bulunmadigindan sirket tarafindan herhangi bir sakinca bulunmadidi ve
yapilacak calismalarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nde belirtilen yatay ve

digsey emniyet mesafelerine riayet edilmesi gerekliligi bildirilmistir.

4.19. Cumhurbagkanhg idari igler Bagkanligi Kurum Gériisii
Cumhurbaskanligi idari isler Bagkanhgrnin 23.11.2020 tarih ve E-64579317-756399-45139

sayil kurum gériisiinde “Yapilmasi disiiniilen imar Plani degisiklikleri ile ilgili kurumumuzca
bir sakinca bulunmamakta olup, yazi ekinde belirtilen alternatif otopark giris-cikis yolunun
mevcutta kullanilan yol ile ayni genislikte olmasi ve imar plani degisikliginden sonra 29331/1
ada parselde bulunan otopark giris-cikisi ve kontrol noktasi yapilmasi amaciyla
Cumhurbaskanhginin kullanimina verilmesi ile ilgili Protokolin hazirlanmasi hususunda”

gerekliligi bildirilmigtir.
5. BOLUM: SENTEZ VE GENEL DEGERLENDIRME

Planlama calismasi kapsaminda yapilan dederlendirmede asagida belirtilen sonuglara
ulasiimistir:
¢ Planlama Alaninda bulunan parsellerin bir bolimi Hazineye mulkiyetinde olup Milli
Savunma Bakanligi Kullanimina tahsis edilmis, bir kismi ise 6zel miulkiyette
bulunmaktadir.
e Planlama alani 4. Derece Deprem Bolgesi icinde yer almaktadir.
e Planlama alani %0-10 egim araliina sahiptir.
¢ Planlama alani kentsel yerlesik alan iginde bulunmakta olup bir kismi halihazirda Milli
Savunma Bakanligi kullanimina tahsis edilmistir.
e Planlama alani BuyuUksehir Belediye Meclisinin 13.01.2017 tarih ve 116 sayili karari ile
onaylanan 1/100.000 élgekli “Ankara ili Cevre Dizeni Plani sinirlari kapsaminda

kalmakta olup bu planda “Meskun Yerlesik Planli Alanlar” olarak planlanmistir.
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:“wi;lanlama alani; 16.02.2007 tarih ve 525 sayili Ankara Buylksehir Belediye Meclis
Karari ile onaylanan 1/25.000 Olcekli Baskent Ankara Nazim imar Plani sinirlarinda
bulunmakta olup, plan kararlarinda Askeri Alanlar ve Meskun (Duzenli) Konut Alanlari”
olarak planlanmistir.

Tdm bu hususlar dikkate alinarak yapilan degerlendirmelerde; s6z konusu alanin Resmi
Kurum Alani olarak planlanmasinin, alana iligkin Ust &lgekli plan kararlari ve kentsel
gereksinimler gergevesinde bir sakincasinin bulunmadigi ancak uygulamalara iliskin kurum ve
kurulus goérusleri uyarinca plan notlarinin olusturulmasi gerektigi hususlari tespit edilmistir.

6. BOLUM: PLAN DEGISIKLIGi ONERIsSIi

6.1. Amag, Gerekce ve Yasal Dayanak

Planlama calismasinin amaci; Cankaya ilgesi Kazim Ozalp Mahallesi kapsaminda olan 29332
ada 1, 2, 3 parseller ve 29333 ada 1 parsel ile “Cumhurbaskanligi Muhafiz Alay Komutanhgi
inénl Kislasi” sinirlari icinde bulunan 29331 ada 2 parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama

imar Plani Degisikliginin yapilmasidir.

Cumhurbagkanh@ Muhafiz Alay Komutanligi inénii Kiglasinda bulunan 5965 ada 1, 5525 ada
1, 2, 14 ve 15 numaral parseller icin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca yapilan imar plani ve
parselasyon plani ile:

5965 ada 1 numarali parseldeki

e Muhafiz Alay Komutanligi arazisinde bulunan sahis hisseleri konut alani fonksiyonunda
29332 ada 2, 3 ve 29333 ada 1 numarali parsellerde toplanmistir. 29331 ada 2
numarali parselin imar planinda askeri alan kullanimina alinarak Milli Savunma
Bakanligina, 29331 ada 1 numarali parselin ise imar planinda Saglik Tesisi kullanimina

alinarak hizmet binasi yapimi amaciyla Cumhurbagkanligina tahsis edilmistir.

e Yapilan bu imar uygulamasi sonucunda sahis hisselerinin malikleri tarafindan yeni
olusan parsellerin metrekare basina disen arsa degeri ile imar uygulamasi 6ncesi
parsellerin metrekare basina disen arsa de@erleri ayni olmadigindan, s6z konusu
sahis hisselerinin 5965 ada 1 numarall parselin Ziair Rahman Caddesine cepheli
olacak sekilde yeniden planlanmasi talebi ile 2013 yilinda parselasyon igleminin iptali
amaciyla Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine dava acilmig ve Ankara 10'uncu idare

Mahkemesinin 2014/1373 sayili karari ile parselasyon plani iptal edilmistir.

e Bu kapsamda, toplamda 4.000,76 m? ylzdlglimine sahip sahis parsellerine iligkin

ortaya ¢ikan kamulastirma maliyetinin énune gecilebilmesi maksadiyla yuarurlUkteki
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cepheli olacak sekilde yeniden planlanmasi ve askeri alan butlnligunidn saglanmasi
amaclh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi calismalarina baslanmistir. Bu
nedenle mahkeme kararinin yerine getiriimesi ve muhtemel kamulastirma maliyetinin

onlne gecilmesi amaciyla bir plan degisikligi 6nerisi hazirlanmis bulunmaktadir.

6.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onerisi

Milli Savunma Bakanli§i Cumhurbaskanligi Muhafiz Alay Komutanhgi inénii Kiglasi ve Cevresi
icin 29331 ada 2 nolu (Askeri Alan), 29332 ada 1, 2, 3 nolu ve 29333 ada 1 nolu (Konut Alani)
parsellerde yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onerisi; 3194 sayili imar

Kanunu ve Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarinca hazirlanmigtir.

Sekil 9. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onerisi
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onerisi kapsaminda; ydrirliikteki

0.35

uygulama imar planinda 3 katlhi yapilasma kosullarina sahip “Konut Alani”

fonksiyonundaki 29332 ada 1,2,3 ve 29333 ada 1 parseller; cevredeki resmi
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kuru}“ﬁ‘I‘;rm guvenlige iliskin hassasiyetleri ve mahkeme karari géz 6&nunde
bulundurularak "Gelisme Konut Alani" kullaniminda Ziaur Rahman Caddesi Uzerine
20 metrelik ve 15 metrelik yollardan cephe alacak sekilde tasinmis, yapilasma

kosullari A-3 (Ayrik Nizam — 3 Kat) olarak belirlenmis,

Diger alan kullanimi olan “Askeri Alan”nin yapilasma kosullari ¢evrede ve planlama alaninda
10 (30.50m) kath lojman ve konut alanlari olmasi sebebiyle ise, E:0,50 ve Yengok: 30.50 metre
olarak belirlenmek suretiyle, 12, 10, 9 ve 15 metrelik yollara cephe alacak sekilde diizenlenmis
bulunmaktadir. (Sekil 8)

09.03.2020 tarihli “MILLI SAVUNMA BAKANLIGINA TAHSISLI TASINMAZLARIN CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN DEGERLENDIRILMESI SURETIYLE IHITIYAC
DUYULAN YAPI VE TESISLERIN YAPIMI, BAKIMI ONARIMI ILE ASKERI AMACLI
KAMULASTIRILMASINA ILISKIN PROTOKOL” ‘e istinaden toplam biyikligi 25.244,40
m?olan eski 29331/2 parselden, “Ticaret ve Konut Alani” 1.657 m?, “Ozel Saglk Alani” 3708

m? yuzolgiminde ayrilmistir.
Yeni diizenleme sonucunda “Askeri Alan” 21.257 m? olurken, “Gelisme Konut Alani” 4.000,76

m2, “Ticaret ve Konut Alani” 1.657 m?, “Ozel Saglik Alani” 3708 m? ve kullanimlar disinda kalan
yollar 1.054,48 m? olmustur. (Tablo 4)

Tablo 4. imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMLARI ALAN m?
ASKERI ALAN 21.257

GELISME KONUT ALANI 4.000,76
TICARET VE KONUT ALANI 1.657
OZEL SAGLIK ALANI 3.708
YOLLAR 2.378
TOPLAM ALAN 33.000
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6.2.1. PLAN NOTLAR]
6.2.1.1 GENEL HUKUMLER

1.1.  BU PLAN, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.
PLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRI IMAR UYGULAMALARI YAPILAMAZ.

1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA,

e CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ TESKILAT VE GOREVLERI HAKKINDA
1 VE 2 NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI

e PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI
e 383 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME

e 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE iLGILI
YONETMELIKLERI ILE ILKE KARARLARI VE ILGILI TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KOMISYONU, KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULU KARARLARI

e 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU

e 29/6/2011 TARIHLI VE 644 SAYILI GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ
TESKILAT VE GOREVLERI HAKKINDA KANUN HUKMUNDE KARARNAME

e 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI
e 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER
e 5659 SAYILI ATATURK ORMAN CIFTLIGI KANUNU

e YAPILACAK OLAN UYGULAMALARDA ENGELLILER ILE ILGILI MEVZUAT VE
STANDARTLARA UYULMAS| ZORUNLUDUR.

1.3. HER TURLU YAPIYA ILISKIN MIMARI PROJELERDE VE (TADILATLARINDA)
“TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4.  ANKARA GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE 28.09.2011 GUN VE 102732
(2011/9) SAYILI GENELGE GEREGINCE 06/09/2019 TARIHINDE ONANAN IMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.
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15 “:2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU’NUN 4.
MADDESI UYARINCA; PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK FAALIYETLER
ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA,
FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI
AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI
DURUMUNDA iSE ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA
BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

1.6.  SUIHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN TEMIN EDILMEK ISTENMESI HALINDE 167
SAYILI KANUN GEREGI, DEVLET SU IiSLERI GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE
MUDURLUGU’NDEN iZIN ALINACAKTIR.

1.7. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER VERILECEK OTOPARKLAR PARSEL iCINDE
COZUMLENECEKTIR.

1.8. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.9. MILLI SAVUNMA BAKANLIGI'NIN OLUMLU GORUSU ALINMADAN IMAR PLANI
DEGISIKLIGI VE UYGULAMASI YAPILAMAZ, RUHSAT VERILEMEZ, INSAAI VE FiZziKi
MUDAHELEDE BULUNULAMAZ.

1.10. HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRAL HARITALAR
ARASINDA UYUMSUZLUK OLMASI DURUMUNDA IMAR UYGULAMASI ILGILI
KADASTRO MUDURLUGUNDEN  ALINACAK ROPERLI KROKIYE GORE
YAPILACAKTIR.

6.2.1.2 OZEL HUKUMLER

2.1. ASKERI ALANDA;

- YAPILASMA SARTLARI; E:0,50 OLUP, YENGOK:30.50 M'DIR.

- PLANLAMA ALANINDA 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
BOLGELERI KANUNU ILE 30.04.1983 TARIH VE 18033 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYIMLANAN “ASKERiI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK
BOLGELERI YONETMELIGI” HUKUMLERI| GEGERLIDIR.

- PLANLAMA ALANINDA ASKERI AMAGLI YAPILAR, ASKERI LOJMAN,
MiSAFIRHANE, SOSYAL TESIS, KANTIN, GAZINO VB. TESISLER YAPILABILIR.
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PLANDA ASKERI ALANLAR OLARAK BELIRTILEN BOLGELER IMAR
UYGULAMASI ILE MiLLI SAVUNMA BAKANLIGININ [HTIYACLARI
DOGRULTUSUNDA FARKLI BIRLIK VE KULLANIMLARA TAHSIiS EDILMEK
UZERE VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ EDILEBILIR.

YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE NIZAMIYE BINASI, NOBETGI
KULUBELERI GiBI GUVENLIK ARZEDEN YAPILAR YAPILABILIR.

PLANLAMA ALANINDA YER ALAN ASKERI ALANLARDA MULKIYETI HAZINEYE
AIT MILLI SAVUNMA BAKANLIG'NA TAHSISLI OLMAK KOSULUYLA;
PLANDAKI YAPILASMA KOSULLARI CERCEVESINDE PLANLI ALANLAR iIMAR
YONETMELIGI'NIN 56. MADDESININ 7 NOLU BENDI VE 3194 SAYILI IMAR
KANUNU'NUN 26. MADDES|I UYARINCA; INSAAT VE YAPI RUHSATI
DUZENLENIR.

PLANLAMA ALANINDA TURK SILAHLI KUVVETLERINE AIT HAREKAT, EGITIM
VE SAVUNMA AMAGCLI YAPILARIN BULUNDUGU VEYA YAPILARIN INSA
EDILECEGI YERLER, MiLLI SAVUNMA BAKANLIGININ UYGUN GORUSU
ALINMADAN 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 117iINCi MADDESINE GORE
ILGILI IDARELERE TERK EDILEMEZ VEYA 18'INCi MADDEYE GORE ARSA VE
ARAZi DUZENLEMESINE TABI TUTULAMAZ. 18'INCi MADDEYE GORE ARSA
VE ARAZi DUZENLEMESI IGIN iZIN VERILMES|I HALINDE ISE ASKERI
KULLANIMI ETKILEYEN, ARAZI BUTUNLUGUNU BOZAN VE MULKIYETI YOK
EDEN VEYA DEGISTIREN BIR UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANDA YAPI YAKLASMA MESAFESINE UYMAYAN MEVCUT YAPILARA
MUKTESAP HAKKINDAN DOLAY! iSKAN VERILEBILIR. YAPININ YIKILIP
YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA PLANDA GOSTERILEN YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULACAKTIR.

2.2 KONUT ALANINDA,;

YAPILASMA KOSULU AYRIK NiZAM 3 KAT (A — 3) OLARAK BELIRLENMISTIR.

2.3 TICARET-KONUT ALANINDA:

TICARET-KONUT ALANINDA TOPLAM INSAAT ALANININ %80'i KONUT, %20’Si
TICARET OLARAK KULLANILACAKTIR. TICARET-KONUT ALANLARINDA
ASMA KAT YAPILABILIR. ASMA KAT YAPILMASI HALINDE Yengok DEGERINE
2.50 METRE EKLENIR. BU ALANLARDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2000
M?DIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E:1.00, YENGOK: Z + 6 'DIR.
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2.4 OZEL SAGLIK TESIiSi ALANINDA;

OZEL SAGLIK TESISLERI ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI TAKS:0.40,
YENCOK: Z+7 KATTIR.

IMAR PLANINDA, OZEL SAGLIK TESIS ALANINA AYRILAN ALANDA, OTOPARK
IHTIYACININ PARSEL BUNYESINDE KARSILANMASI KAYDIYLA BODRUM
KATLARDA SAGLIK TESISLERINE HIZMET EDECEK SEKILDE YAPILAN
KONFERANS SALONU, TOPLANTI SALONU, TEKNIK ODALAR, PERSONEL
SOYUNMA-GIYINME ODALARI, PERSONEL YEMEKHANESI, TESIS YONETIMI
ILE ILGILI IDARI BIRIMLER, MESCIT, YEMEK SALONU, AMELIYATHANE,
MORG, LABORATUAR, GORUNTULEME MERKEZi, YOGUN BAKIM UNITESI,
TEMIZLIK ODALARI VB. BIRIMLER ISKAN EDILEBILIR. BU ALANLARDA
DOGAL ZEMIN KOTU UZERINE CIKAN KISIMLARDA TAKS DEGERI ASILAMAZ.
BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK KAYDI ILE TESISE HiZMET EDECEK
SEKILDE TICARI BIRIMLER YER ALABILIR, ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 7M.’YE
KADAR YAPILABILIR.
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PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.1.  BU PLAN, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR. PLAN VE PLAN
HUKUMLERINE AYKIRI iIMAR UYGULAMALARI YAPILAMAZ.

1.2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ TESKILAT VE GOREVLERI HAKKINDA 1 VE 2 NUMARALI
CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI

. PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI
. 383 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME
. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI

ILE ILKE KARARLARI VE iLGILi TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMiSYONU, KULTUR
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARLARI

. 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU

. 29/6/2011 TARIHLI VE 644 SAYILI GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ TESKILAT VE
GOREVLERI HAKKINDA KANUN HUKMUNDE KARARNAME

. 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLI YONETMELIKLERI

. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGiLi YONETMELIKLER

. 5659 SAYILI ATATURK ORMAN CiFTLIGI KANUNU

. YAPILACAK OLAN UYGULAMALARDA ENGELLILER iLE iLGiLI MEVZUAT VE STANDARTLARA

UYULMASI ZORUNLUDUR.



1.3.  HERTURLU YAPIYA iLiSKIN MiMARi PROJELERDE VE (TADILATLARINDA) “TURKIYE BINA
DEPREM YONETMELIGi” ILE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

1.4.  ANKARA CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNCE 28.09.2011 GUN VE 102732 (2011/9)
SAYILI GENELGE GEREGINCE 06/09/2019 TARIHINDE ONANAN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR.

1.5. “2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”NUN 4. MADDESI
UYARINCA; PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIiR KULTUR
VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN
EN YAKIN MULKi AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI
DURUMUNDA iSE iLGiLi TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMiSYONUNA BILDIRILMESi
ZORUNLUDUR.

1.6. SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN TEMIN EDILMEK iSTENMESI HALINDE 167 SAYILI KANUN
GEREGI, DEVLET SU iSLERI GENEL MUDURLUGU 5. BOLGE MUDURLUGU’NDEN iZiN ALINACAKTIR.

1.7. PLANLAMA ALANI iGERISINDE YER VERILECEK OTOPARKLAR PARSEL iGINDE
GOZUMLENECEKTIR.

1.8. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI HOKUMLERI GEGERLIDIR.

1.9. MiLLI SAVUNMA BAKANLIGI’NIN OLUMLU GORUSU ALINMADAN iMAR PLANI DEGISIKLIGI VE
UYGULAMASI YAPILAMAZ, RUHSAT VERILEMEZ, INSAAI VE FiziKi MUDAHELEDE BULUNULAMAZ.

1.10. HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI iLE KADASTRAL HARITALAR ARASINDA
UYUMSUZLUK OLMASI DURUMUNDA iMAR UYGULAMASI iLGiLi KADASTRO MUDURLUGUNDEN
ALINACAK ROPERLI KROKIYE GORE YAPILACAKTIR.

2. OZEL HUKUMLER

2.1. ASKERIi ALANDA;

- YAPILASMA SARTLARI; E:0,50 OLUP, YENGCOK:30.50 M’DIR.



- PLANLAMA ALANINDA 2565 SAYILI ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU iLE 30.04.1983 TARIH VE 18033 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “ASKERi YASAK
BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI YONETMELIGI” HUKUMLERi GECERLIDIR.

- PLANLAMA ALANINDA ASKERI AMAGLI YAPILAR, ASKERI LOJMAN, MiSAFIRHANE, SOSYAL
TESIS, KANTIN, GAZINO VB. TESISLER YAPILABILIR.

- PLANDA ASKERi ALANLAR OLARAK BELIRTILEN BOLGELER iIMAR UYGULAMASI iLE MiLLI
SAVUNMA BAKANLIGININ iHTiYACLARI DOGRULTUSUNDA FARKLI BIRLIK VE KULLANIMLARA TAHSIS
EDILMEK UZERE VAZIYET PLANINA GORE iFRAZ EDILEBILIR.

- YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCERISINDE NiZAMIYE BINASI, NOBETCi KULUBELERI GiBI
GUVENLIK ARZEDEN YAPILAR YAPILABILIR.

- PLANLAMA ALANINDA YER ALAN ASKERI ALANLARDA MULKIYETi HAZINEYE AiT MiLLi
SAVUNMA BAKANLIGI’NA TAHSISLI OLMAK KOSULUYLA; PLANDAKI YAPILASMA KOSULLARI
CERCEVESINDE PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGI’NIN 56. MADDESININ 7 NOLU BENDI VE 3194
SAYILI IMAR KANUNU’NUN 26. MADDESI UYARINCA; INSAAT VE YAPI RUHSATI DUZENLENIR.

- PLANLAMA ALANINDA TURK SILAHLI KUVVETLERINE AIT HAREKAT, EGITiM VE SAVUNMA
AMAGLI YAPILARIN BULUNDUGU VEYA YAPILARIN iNSA EDILECEGI YERLER, MiLLi SAVUNMA
BAKANLIGININ UYGUN GORUSU ALINMADAN 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 11’iNCi MADDESINE
GORE iLGILi IDARELERE TERK EDILEMEZ VEYA 18’INCi MADDEYE GORE ARSA VE ARAZI
DUZENLEMESINE TABI TUTULAMAZ. 18’iNCi MADDEYE GORE ARSA VE ARAZI DUZENLEMESI iGIN iZiN
VERILMESI HALINDE iSE ASKERI KULLANIMI ETKILEYEN, ARAZi BUTUNLUGUNU BOZAN VE MULKIYETI
YOK EDEN VEYA DEGISTIREN BiR UYGULAMA YAPILAMAZ.

- PLANDA YAPI YAKLASMA MESAFESINE UYMAYAN MEVCUT YAPILARA MUKTESAP HAKKINDAN
DOLAY! iSKAN VERILEBILIR. YAPININ YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA PLANDA GOSTERILEN
YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

2.2 KONUT ALANINDA,;

- YAPILASMA KOSULU AYRIK NiZAM 3 KAT (A — 3) OLARAK BELIRLENMISTIR.

2.3 TICARET-KONUT ALANINDA;



- TICARET-KONUT ALANINDA TOPLAM iNSAAT ALANININ %80’i KONUT, %20’Si TICARET
OLARAK KULLANILACAKTIR. TICARET-KONUT ALANLARINDA ASMA KAT YAPILABILIR. ASMA KAT
YAPILMASI HALINDE Yengok DEGERINE 2.50 METRE EKLENIR. BU ALANLARDA MiNiMUM PARSEL
BUYUKLUGU 2000 M DiR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E:1.00, YENCOK: Z + 6 'DIR.

2.4 OZEL SAGLIK TESiSi ALANINDA;

- OZEL SAGLIK TESISLERI ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI TAKS:0.40, YENCOK: Z+7 KATTIR.

- IMAR PLANINDA, OZEL SAGLIK TESiS ALANINA AYRILAN ALANDA, OTOPARK iHTIYACININ PARSEL
BUNYESINDE KARSILANMASI KAYDIYLA BODRUM KATLARDA SAGLIK TESISLERINE HiZMET EDECEK
SEKILDE YAPILAN KONFERANS SALONU, TOPLANTI SALONU, TEKNiK ODALAR, PERSONEL SOYUNMA-
GiYiNME ODALARI, PERSONEL YEMEKHANESI, TESIS YONETIMI iLE iLGILi iDARI BIRIMLER, MESCIT,
YEMEK SALONU, AMELIYATHANE, MORG, LABORATUAR, GORUNTULEME MERKEZI, YOGUN BAKIM
UNITESI, TEMIZLiK ODALARI VB. BiRIMLER iSKAN EDILEBILIR. BU ALANLARDA DOGAL ZEMIN KOTU
UZERINE CIKAN KISIMLARDA TAKS DEGERI ASILAMAZ. BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK KAYDI iLE
TESISE HiZMET EDECEK SEKILDE TiCARIi BiRIMLER YER ALABILIR, ZEMIN KAT YUKSEKLIGi 7M.’ YE
KADAR YAPILABILIR.
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