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ANKARA iLi, CANKAYA iLCESI,
KARAKUSUNLAR MAHALLESI

13911 ADA 18 ve 19 NOLU PARSELLER
1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama Alaninin Konumu:

Hozilanan imar plani, tapunun Ankara ili, Cankaya llcesi, Karakusunlar
Mabhallesit, 13911 Ada 18 ve 19 No’lu Parsellerini kapsamakta olup, s6z konusu
alan 1/5000 Olcekli Ankara 129-B-06-C paftasinda Y:481555-481355 ve
X: 4419710-4419595 koordinatlan arasinda yer almaktadir.

Toplam 20.220 m? (18 No’u Parsel: 406,55m2; 19 No’lu Parsel: 19.813,45m?2)
bUyUklogUndeki planlama sahasi Dumlupinar Bulvanna (Eskisehir Yolu) cepheli
konumda bulunmakta olup, kuzeyinde DSi 5. Bdlge MUdUrNigo, Gineyinde
ODTU kampUsy, batisinda Sanayi Bakanlidi, dodusunda ise Dumlupinar-

Anadolu Bulvarlan kesisimi ODTU Kavsadi yer almaktadir.

Resim 1: Planlama Alani Uydu Gorontusu

Alanin hemen éninde, Cayyolu (Koru istasyonu) ile Sincan (OSB/Térekent
Istasyonu) arasinda kesintisiz isleyen, Ankara Metrosunun (M2 Hatt)) ODTU

Istasyonu bulunmaktadir. Ayrica, Ankara metropoliten alan merkezi ile Bati

1idari acidan planlama alani Ankara ili, Cankaya ilcesi, Mustafa kemal Mahallesi sinirlar
icerisinde bulunmaktadir.



kesimindeki yerlesmeleri birbirine baglayan lastik tekerlekli sistemin ki ana
omurgasindan birisi de alanin cephe aldigi Dumlupinar Bulvarn (Eskisehir Yolu)
Uzerinde bulunmaktadir—Digeri Fatin Sultan Mehmet Bulvandir (istanbul Yolu).
Dolayisiyla planlama alani, dolaysiz ya da aktarmalarla Ankara metropoliten

alanindaki en yUksek erisilebilirlige sahip konumlardan birisindedir.

Miulkiyet Durumu:

Planlamaya konu 13911 ada 19 (eski 7-17) nolu parsel lller Bankas AJS.
mulkiyetinde iken iller Bankasi tarafindan 05/09/2019 tarihinde acik artirma
ihalesi ile satisa sunulmus ve 17/10/2019 tarihinde satis islemi ile Nata insaat
Turizm Tasimacilik Tic. ve San. A.S. mulkiyetine gecmistir. 13911 ada 18 no.lu

parsel ise iller Bankasi A.S. mUlkiyetindedir.
Mekansal Olusum ve Planlama Siireci

Karakusunlar tp.27 sayili parselin, Ankara Sehri imar MUdortgu imar idare
Heyetinin18.06.1980 gin ve 365 sayill karan ile uygun gdrilerek milga imar ve
Iskan Bakanhdinca 31.07.1980 tarihinde onaylanan imar planina ait 73750 nolu
parselasyon plani kapsaminda imar uygulamasina alinmast ile Yapr Isleri

V.Bélge MUdUrugu Binasi Yeri kullanimli 13911 ada 2 sayill parsel olusmustur. 2

S6z konusu alan icin Nazim imar Plani dlcedindeki ilk plan ise 1994 yilinda
onaylanan ve 1997 yilinda yapilan revizyonu ile yOrGrlugl halen devam
etmekte olan 1/5000 &lcekli Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslan Alani Revizyon Nazim
imar Planidir. Bu Nazim imar Planinda, 13911 ada 2 sayil parselin kullanim karari

Kentsel Servis Alani olarak belirlenmistir. 3

Kentsel Servis Alaninda yer alacak kullanimlar arasinda “Turizm, Ticari Buro ve

Ticaret Merkezlerinin” yapilabilecedi, insaat emsalinin ise Eskisehir Yoluna

2 57 konusu Mevzi imar plani kapsaminda 13911 ada, Kundura Fabrikasi (TOGO) Yeri (1 no.lu parsel) ile Yapi Isleri

V.Bdlge MUdUrlUgU Binasi Yeri (2 no.lu parsel) olmak Uzere iki parsel halinde dUzenlenmistir. 13911 ada 2 no.lu parsel

gunumuzdeki 19 no.lu parselin nGvesini olusturmaktadir.

6785 sayill imar Kanununun yUrUrlUkte oldugu dénemde Mevzi nitelikli imar planlan icin Nazm imar plani hazirlanmasi

gibi yasal bir zorunluluk olmamasi nedeniyle o dénemin Uygulama imar Plani niteligindeki “Tatbikat Plan” olarak imar
lani yapilmistir.

13911 ada 2 sayil parsele iliskin olarak sure¢ icinde Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan nazim imar planlarn
mahkemelerce iptal edildiginden 1997 tarihli planin 13911 ada 18 ve 19 sayil parsele iliskin kismi yGrUrlUkte degildir.



cepheli 10.000 m2den buyuk parseller icin maxE:2,00 oldugu plan notlarnnda

belirtilmistir. 4

Parselin kullanim karan Nazim imar plani dlcegdinde kentsel servis alani olarak
belirlenmesine ragmen aradan gecen uzun zaman diliminde Ust dlcekli plan
kararlan alt kademe plana yansitimadigr icin 13911 ada 2 sayill parselin nazim

imar planindan gelen imar haklan kullanilmamistir.

2007 yilinda Ankara BUyuUksehir Belediyesince yurGOrluge konulan 1/25000
dlcekli 2023 Baskent Ankara Nazim imar planinda 13911 ada 2 sayil parselin de
bulundugdu bélge MIA (Merkezi is Alani) olarak belilenmistir.

2010 yilinda TOKI tarafindan yapilan ifraz islemi sonrasinda 13911 ada 2 sayili
parselin yapillasmamis kismi ayr bir parsel haline getiriimesi ile 13911 ada 7 ve 8
saylll parseller olusmus, yapillan plan degisikligi sonrasinda  Uzerinde yapl
bulunmayan 7 no.lu parsel igin Ust dlcekli plan kararlan dogrultusunda E:3.00 ve

hmax:Serbest yapilasma kosullarinda MiA kullanimina dénUstOroimdstir.

2015 yiinda Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan yapilan plan degisikligi ile
Uzerinde Cevre ve Sehircilik Bakanhg hizmet yapilarnnin bulundugu 13911 ada 8
parsel, Yapi isleri V.Bdlge MUAUrUGU Binasi Yeri kullanmindan; E: 2.50 ve
Yencok:Serbest yapillasma kosullanna sahip Resmi Kurum Alani kullanimli 17

saylli ve Teknik Altyapi Alani kullanimindaki 18 sayili parsellere donUstUr0lmUstor.

2017 yiinda Ankara BUyUksehir Belediyesince onaylanarak yorurluge giren
1/100.000 olcekli 2038 Ankara Cevre Duzeni Planinda 13911 ada 19 parselin
bulundudu bdlge icin 1/25.000 dlcekli plan ile belilenen MIA karan mevcut
1/5000 olcekli nazm imar planinda oldugu gibi yeniden Kentsel Servis Alani

Kullanimina dénUstOrolmostor.

Cevre ve Sehircilik Bakanligl tarafindan yapilan ancak acilan iptal davasi

sonrasinda  Ankara 18. idare Mahkemesi tarafindan iptal edien plan

4 “Kentsel Servis Alani” kavrami, Kentin bes ana giris guizergdhi basta olmak Uzere ekonomik degeri ve gelisme
potansiyeli yiksek olan glizergahlar boyunca bolgesel ihtiyaclan karsiamak Uzere, gerek kamu otoritesinin gerekse
yatinmcilann tercihlerine bagl olarak ticari amagh yapilardan kamusal yapilara kadar genis yelpazede ve zamana
bagdli degiskenlikler cercevesinde planlama budrokrasisinden (plan degdisikligi onay sUrecinden) etkilenmeksizin kentsel
ihtiyaglar baglaminda kullanmlann talebe gére doénuUstirllebilmesine olanak saglamak amaciyla 90’ yillann
baslanndan itibaren Ankara’'nin planlama calismalarnnda kullanimaya baslanmistir.

2003 yilinda Ankara Imar Yénetmeliginde yapilan dedisiklik sayesinde mevzuata girmis olan bu kullanm karari, 2013
ylinda Bakanlikca degistirlen Planli Alanlar imar Yoénetmeliginde ve Meké&nsal Planlar Yapim Yonetmeliginin eki
Gosterimlerde yer almamasi nedeniyle ginimuizde yeni yapilan imar planlannda kullanlamamakia birlikte yrarltkteki
planlarda yer alan bu kullanim kararnna gére plan notlan dogrultusunda insaat uygulamalarn halen devam etmektedir.

3



degdisikligi ile 7 ve 17 saylll parseller birlestirimek suretiyle olusturulan 19 sayili
parsel icin E:1,80 ve Yencok: Z+12 kat yapilasma kosulunda Ticaret+Turizm (TICT)

kullanim karar belilenmistir.
Mekansal Plan Kararlar:

Ust Olcekli Plan Kararlari:

BUyUksehir Belediye Sinirlan (il Sinin) bUtindne ydnelik hazirlanan ve Ankara
BUyUksehir Belediyesi Meclisinin @ 18.01.2017 gun ve 116 sayili karanyla
onaylanarak yururluge giren 1/100.000 &lcekli 2038 Ankara Cevre Duzeni Plani
acllan iptal davasi neticesinde Ankara 9.idare Mahkemesi tarafindan iptal

edilmistir.

Bolgeye iliskin yUrurlUkteki Ust Olcekli plan niteligindeki 1/25.000 6lgekli 2023
Baskent Ankara Nazm imar Planinda, “Merkezi is Alani (MIA)”  kullanimi
icerisinde yer almaktadir. S6z konusu planin Uygulamaya Yonelik Cerceve ve

Plan Kosullannda Merkezi is Alanlannda yer alacak kullanim cesitlilidgi ise;

“Merkezi Is Alanlannda; buUro-ofis vb. kentsel ydénetici hizmetler, ishani,
lokanta, ¢arsi, cok kath magaza, banka, ofel, sinema, tiyatro gibi sosyo-kulttrel
tesisler; yénetimle ilgili tesisler, egitim ve saglik tesisleri vb. ile merkezin canlihigini,
surekliligini ve guvenligini saglayacak konut Uniteleri yapilabilir. Merkezler ve

cevresinde karisik kullanimlar (mixed use) Ozendirilecektir.” seklinde tarif

edilmistir.
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Resim 2: Planlama Alani Baskent Ankara Nazim imar Planindaki Yeri



Alt Olcekli Plan Kararlar:

Cevre ve Sehircilik Bakanhgr tarafindan 13211 ada 7 ve 17 sayill parsellerin
Ticaret-Turizm Alani olarak kullanim karan dedisikligi ve insaat emsalinin
dUsurUimesine iliskin nazm ve uygulama imar plani degisikliklerini iptali istemiyle

Sehir Plancilan Odasi ve Mimarlar Odasi tarafindan ayr ayn acilan davalarda;

Ankara 18.idare mahkemesinin 02.07.2020 tarih E:2018/2456 K:2020/1142,
E:2018/2452 K:2020/1141 savyili iptal kararlannin istinaf basvurusu Ankara Bolge
idare Mahkemesi 5. idare Dava Dairesinin 04.11.2020 tarin E: 2020/1012
K:2020/980 sayili 21.10.2020 tarin E:2020/1011 K: 2020/899 sayili kararlan ile
reddedilmistir.

Mahkeme iptal kararlan neticesinde s6z konusu parseller icin yirtrlikte olan

herhangi bir alt dlcek plan karan bulunmamaktadir.
Hukuki Dayanak ve Gerekce:

Planlamaya konu parsellere iliskin Cevre ve Sehircilk Bakanhgi'nca
onaylanan nazm ve uygulama imar planlarnnin iptali istemiyle acllan davada
istinaf basvurusunun reddine iliskin Ankara Bdlge idare
Mahkemesinin oycokluguyla almis oldugu kararlarnda “Kentsel Teknik Altyapi

Etki Degerlendirme Raporu'nun” hazrlanmasi gerektigi halde bu rapor

hazirmlanmadan onay islemi yapimasinin  planlama ilkelerine aykirn oldugu

gerekcesi esas alinmistir.

Yargisal denetim sUrecinde “hukuka, mevzuata ve kamu yararina aykinlk”
baglaminda herhangi bir olumsuzluk icermedigi tespiti yapillan dava konusu
imar plani degisiklikleri hakkinda;

- Dava konusu planlama karan ile getirilen ticaret-turizm kullanim kararnin

Ust dlcekli planlarla uyumlu oldugu,

- Plan degdisikligine yonelik teknik ve nesnel gerekcelerin bulundugu,

- Resmi kurum alanlar, sosyal donatli ayrimasi gereken alan kapsaminda
yer amadigindan es deger alan ayirma zorunlulugu bulunmadigi,

- Dava konusu plan degisikligiyle getirilen yapillasma haklarinin alanin yakin
cevresindeki yapillasma haklarina gére ayricalikli bir durum olusturmadigi, hatta
alanin yakin cevresindeki yapillasma haklanna gére daha dustk seviyede

yapilasma 6ngoroldigu,



- Dava konusu parsellerin Dumlupinar Bulvan tarafina bakan kisimlannda
cekme mesafelerinin komsu parsellerle sUreklilik tasiyacak bicimde belirenmis
oldugu,

- Parselin arka tarafinda yer alan cikmaz yolun &nceki planlama
kararndan beri var oldugu,

Hususlannda Mahkeme Heyeti fikir birligine varmigtir.

Yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde Mahkeme Heyetinin fikir
aynligina dustigu;

- Alanin yakin cevresindeki yapilasma haklarina gére daha dusuk seviyede
yapllasma &ngorildigu, bunun yaninda &énceki planlama karanna goére
yogunluk artisi dngdrilmediginden ve kentsel ulasim sistemini etkileyen bir
baska anlatimla ulasim agr Uzerinde bir degisiklik dngdren bir planlama karar
orftada olmadigindan kentsel teknik altyapr etki degerlendirme raporu
hazirlanmasina gerek bulunmadigl,

- Dava konusu planlama kararinin sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarna
aykinlik banndirmadigindan istinaf basvurulannin kabulU ile davanin reddine

hikmedilmesi gerektigi,

YénUnde davanin sonucunu etkileyecek nitelikteki hukuki yorum farki, anilan

mahkeme kararlannin “Azlik Oyu” kisminda ifade edilmistir.

Dolayistyla gerek Ankara 18. idare Mahkemesinin 02.07.2020 tarinli gerekse
Ankara Bolge idare Mahkemesinin 04.11.2020 tarinli kararlan ile alt dlcekli imar
planlan iptal edimesi neticesinde alt kademe planlar baglaminda plansiz
konuma dusen 13911 ada 18 ve 19 sayili parsellere iliskin olarak;

YUrUrlOkteki 1/25000 dlcekli 2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani ile bélgesel
bazda belilenmis olan Ust Olcek plan kararlan dogrultusunda ve yukarda
belirtfilen mahkeme kararlanndaki olumsuzluklan giderecek nitelik ve icerikte alt

Olcekli imar planlannin hazirlanmasi zorunlulugu bulunmaktadir.

Kentsel Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu:

Hazrlanan Nazm imar Plani kararlannin Oretiimesi asamasinda, parselde yer
alacak kullanimlann  kentsel altyapiya olabilecek etkilerine dair ilgili
kurumlardan alinan gérUsler dogrultusunda uzmanlarca hazirlanan Kentsel

Teknik Altyapi Etki Degerlendirme Raporu temin ediimistir.



S&z konusu Raporun degerlendireler kisminda;

Planlama alanina iliskin yUrGrlUkteki Ust &lcekli plan niteligindeki 1/25000
Slcekli 2023 Baskent Ankara Nazim imar Planinda Merkezi is Alani (MIA) olarak
belilenmesi yoniundeki tUm plan kararlarnin, kent butintinde kentsel teknik
altyapiya yonelik degerlendirmeler sonucunda Uretfiimis oldugunun kabul

edilmesi gerektiginden bahsedimektedir.

Parsellerin merkezi is alani kullanimlarnyla Ankara’ya kazandinlmasi sonrasinda
M2 metro hattt ODTU istasyonunun kullaniminin artacadi ileri sUrlerek, plan
teklifinin, metropoliten alan icindeki toplu tasimanin, bunun icinde de rayl
sistemin payini arttirma potansiyelinin bulunduguna vurgu yapiimaktadir. Bunun
basanl bir sekilde hayata gecmesini daha da ileri noktaya tasiyabilecek olan
yegane mudahalenin ise parsellerin, ODTU istasyonuna ait mezanin katiyla
yeraltindan baglanarak ODTU istasyonunun Dumlupinar Bulvannin  her ki

yonune de dogrudan baglanmasiyla saglanabilecedi dnerilmektedir.

Kentsel teknik altyapiya iliskin detayll degerlendirmeler sonucunda, bu alan
icin Ust dlcek plan karalan dogrultusunda belirlenecek kullanim kararnin kentsel

teknik altyapinin kapasite sinirlan icerisinde yer aldigr sonucuna varilmistir,
Planlama Kararlar:

Mahkeme iptal kararlan neficesinde plansiz konuma dUsen alan icin
hazilanan Nazm imar Planinda “Kentsel Teknik Altyapi Etki Dederlendirme
Raporu”nda belirtilen hususlar esas alinarak ust 6lcekli planda boélge genelinde
belirenmis olan hedef ve kararlann uygulama imar plani  dlcegine
indirgenmesinde izlenecek yontem ve ilkeler cergcevesinde arazi parcalarnin

kullanis bicimlerine esas olacak plan kararlarn Gretilmistir.

Planlama alani icerisinde yer alan 13911 ada 19 sayil parselin kullanim karari,
1/25000 &lcekli Nazm imar Planinda MIA tanimi icerisinde yer alabilecedi
belirtilen kullanim cesitlerinden; icerisinde sinema tiyatro gibi kilturel tesislerin de
yer aldigi carsi ve ¢cok kath magaza, biro ve ofis vb ficari yapilar ile otel vb.
turizm tesislerinin bir arada veya ayn ayn yapilabimesine imkan saglayacak
sekilde Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde “Ticaret+Turizm(TICT)” olarak

tanimlanan karma kullanim alani olarak dUzenlenmistir.



Ust 6lgekli plandaki MiA kullanimi imkan tanimasina ragmen parselin konumu

ve niteligi gbz dnUne alindiginda merkezin surekliligi ve canligir baglaminda

ayrnica konut kullaniminin da yer almasina gerek gérilmemistir. 18 nolu parsel ise

iptal edilen planlarda oldugu haliyle Teknik Altyapi alani olarak korunmustur.

Uygulamaya iliskin plan notlan asagida belirtiimigtir.

Plan Noftlarn
1. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Onaylanmadan insaat Uygulamasina
Gecilemez.
2. Planda ve plan Notlannda Belirtimeyen Hususlarda, 3194 Sayili imar

Kanunu, Planli Alanlar imar Yénetmeligi HOkUmlerine Uyulacaktr.

ALAN DAGILIM TABLOSU

KULLANIM ALAN(M?2)
TICARET-TURIZM ALANI 19813.45
TEKNIK ALTYAPI ALANI 406.55
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Resim 3: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Teklifi




1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

PLAN NOTLARI

1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN INSAAT
UYGULAMASINA GECILEMEZ.

2. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE

UYULACAKTIR.
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ANKARA iLi, CANKAYA iLCESI,
KARAKUSUNLAR MAHALLESI

13911 ADA 18 VE 19 NOLU PARSELLER
UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alaninin Konumu:

Hazirlanan imar plani, Ankara ili, Cankaya ilcesi, Karakusunlar Mahallesit
13911 Ada 18 ve 19 No’lu Parsellerini kapsamakta olup, s6z konusu alan 1/1000
Olcekli Ankara 129-B-06-C-4-B paftasinda Y: 481555-481355 ve X: 4419710-

4419595 koordinatlar arasinda yer almaktadir.

Toplam 20.220 m2 (18 No’u Parsel: 406,55m2; 19 No’lu Parsel: 19.813,45m?2)
bUyUklogUndeki planlama sahasi Dumlupinar Bulvarnina (Eskisehir Yolu) cepheli
konumda bulunmakta olup, kuzeyinde DSi 5. Bdlge MUOdUNigo, GUneyinde
ODTU kampUsy, batisinda Sanayi Bakanhd, dodusunda ise Dumlupinar-

Anadolu Bulvarlar kesisimi ODTU Kavsadi yer almaktadir.

Resim 1: Planlama Alani Uydu GorUntdsu

Alanin hemen &ndnde, Cayyolu (Koru istasyonu) ile Sincan (OSB/Térekent
istasyonu) arasinda kesintisiz isleyen, Ankara Metrosunun (M2 Hath) ODTU
istasyonu bulunmaktadir. Ayrica, Ankara metropoliten alan merkezi ile Batl

kesimindeki yerlesmeleri birbirine baglayan lastik tekerlekli sistemin iki ana

tidari acidan planlama alani Ankara ili, Cankaya llcesi, Mustafa kemal Mahallesi sinirlarn
icerisinde bulunmaktadir.



omurgasindan birisi de alanin cephe aldigi Dumlupinar Bulvarn (Eskisehir Yolu)
Uzerinde bulunmaktadir.Digeri Fatih Sultan Mehmet Bulvandir (istanbul Yolu).
Dolayisiyla planloma alani, dolaysiz ya da aktarmalarla Ankara metropoliten

alanindaki en yuksek erisilebilirlige sahip konumlardan birisindedir.

Mulkiyet Durumu:

Planlamaya konu 13911 ada 19 (eski 7-17) nolu parsel iller Bankasi A.S.
muUlkiyetinde iken iller Bankasi tarafindan 05/09/2019 tarihinde acik artirma
ihalesi ile satisa sunulmus ve 17/10/2019 tarihinde satis islemi ile Nata insaat
Turizm Tasimaclilik Tic. ve San. A.S. mulkiyetine gecmistir. 13211 ada 18 no.lu

parsel ise iller Bankasi A.S. mulkiyetindedir.
Mekansal Olusum ve Planlama Siireci

Karakusunlar tp.27 sayill parselin, Ankara Sehri imar MOdUNGgo imar idare
Heyetinin18.06.1980 gin ve 365 sayill karar ile uygun gdrllerek milga imar ve
iskan Bakanldinca 31.07.1980 tarihinde onaylanan imar planina ait 73750 nolu
parselasyon plani kapsaminda imar uygulamasina alinmast ile Yapr isleri

V.Bdlge MUdurlugu Binasi Yeri kullanimli 13911 ada 2 sayil parsel olusmustur. 2

S6z konusu alan icin Nazim imar Plani élcedindeki ilk plan ise 1994 yilinda
onaylanan ve 1997 yilinda yapilan revizyonu ile yUrOrlugu halen devam
etmekte olan 1/5000 &lcekli Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslan Alani Revizyon Nazim
imar Planidir. Bu Nazim imar Planinda, 13911 ada 2 sayil parselin kullanim karari

Kentsel Servis Alani olarak belirlenmistir. 3

Kentsel Servis Alaninda yer alacak kullanimlar arasinda “Turizm, Ticari Blro

ve Ticaret Merkezlerinin” yapllabilecedi, insaat emsalinin ise Eskisehir Yoluna

2 357 konusu Mevzi imar plani kapsaminda 13911 ada, Kundura Fabrikasi (TOGO) Yeri (1 no.lu parsel) ile Yapi isleri
V.Bolge MUdUrGgu Binasi Yeri (2 no.lu parsel) olmak Uzere iki parsel halinde diUzenlenmistir. 13911 ada 2 no.lu parsel
gunumizdeki 19 no.lu parselin nGvesini olusturmaktadir.

6785 sayill imar Kanununun yUrUrlikte oldugu dénemde Mevzi nitelikli imar planlan icin Nazm imar plani hazrlanmasi
gibi yasal bir zorunluluk olmamasi nedeniyle o dénemin Uygulama imar Plani niteligindeki “Tatbikat Plan’” olarak imar
plani yapilmigtir.

139211 ada 2 sayili parsele iliskin olarak strec icinde Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan nazim imar planlar
mahkemelerce iptal edildiginden 1997 tarihli planin 13911 ada 18 ve 19 sayil parsele iliskin kismi yUrUrlUkte degdildir.



cepheli 10.000 m2den bUyUk parseller icin maxE:2,00 oldugu plan notlarinda

belirtilmistir. 4

Parselin kullanim karan Nazim imar plani dlcedinde kentsel servis alani
olarak belirenmesine ragmen aradan gecen uzun zaman diliminde Ust dlcekli
plan kararlan alt kademe plana yansitimadidi icin 13911 ada 2 sayill parselin

nazim imar planindan gelen imar haklarn kullaniimamistir.

2007 yiinda Ankara BUyuUksehir Belediyesince yUrirluge konulan 1/25000
dlcekli 2023 Baskent Ankara Nazim imar planinda 13911 ada 2 sayill parselin de
bulundugu bdlge MIA (Merkezi is Alani) olarak belilenmistir.

2010 yilinda TOKI tarafindan yapilan ifraz islemi sonrasinda 13911 ada 2
saylll parselin yapilasmamis kismi ayri bir parsel haline getirilmesiile 13911 ada 7
ve 8 sayil parseller olusmus, yapilan plan dedisikligi sonrasinda Uzerinde yapi
bulunmayan 7 no.lu parsel icin Ust dlcekli plan kararlan dogrultusunda E:3.00 ve

hmax:Serbest yapilasma kosullannda MIA kullanimina déndstordimstir.

2015 yilinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan yapilan plan degisikligi
ile Uzerinde Cevre ve Sehircilik Bakanlgl hizmet yapilannin bulundugu 13911
ada 8 parsel, Yapi isleri V.Bolge MUdUrUGU Binasi Yeri kullanimindan; E: 2.50 ve
Yencok:Serbest yapillasma kosullarina sahip Resmi Kurum Alani kullanimli 17

saylll ve Teknik Altyapi Alani kullanimindaki 18 sayil parsellere donustOrolmustor.

2017 yiinda Ankara BUyuUksehir Belediyesince onaylanarak yorurluge giren
1/100.000 Olcekli 2038 Ankara Cevre Dlzeni Planinda 139211 ada 19 parselin
bulundudu bélge icin 1/25.000 dlcekli plan ile belilenen MIA karan mevcut
1/5000 &lcekli nazm imar planinda oldugu gibi yeniden Kentsel Servis Alani

Kullanimina dénUstUr0imuostor.

Cevre ve Sehircilik Bakanligr tarafindan yapilan ancak acilan iptal davasi

sonrasinda  Ankara 18. idare Mahkemesi tarafindan iptal edilen plan

4 “Kentsel Servis Alani” kavrami, Kentin bes ana giris glzergahi basta olmak Uzere ekonomik degeri ve gelisme
potansiyeli yiiksek olan giizergahlar boyunca bdlgesel ihtiyaclan karsiamak Uzere, gerek kamu otoritesinin gerekse
yatinmcilann tercihlerine bagl olarak ficari amacl yapilardan kamusal yapilara kadar genis yelpazede ve zamana
bagl degiskenlikler cercevesinde planlama burokrasisinden (plan degdisikligi onay sGrecinden) etkilenmeksizin kentsel
intiyaglar baglaminda  kullanimlann talebe goére dénUstUrllebilmesine olanak saglamak amaciyla 90'h yillann
baslarindan itibaren Ankara'nin planlama calismalannda kullaniimaya baslanmigtir.

2003 yilinda Ankara imar Yénetmeliginde yapilan dedisiklik sayesinde mevzuata girmis olan bu kullanim karari, 2013
yilinda Bakanlikga degistirilen Planli Alanlar imar Yénetmeliginde ve Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin eki
Gosterimlerde yer almamasi nedeniyle gunUmuzde yeni yapilan imar planlannda kullanlamamakla birlikte  yUrGrlUkteki
planlarda yer alan bu kullanim kararnna gdére plan notlan dogrultusunda insaat uygulamalar halen devam etmektedir.

4



degisikligi 7 ve 17 sayill parseller birlestirilmek suretiyle olusturulan 19 sayili parsel
icin E:1,80 ve Yencok: Z+12 kat yapilasma kosulunda Ticaret+Turizm (TICT)

kullanim karar belirlenmistir.
Mekansal Plan Kararlan:

Ust Olcekli Plan Kararlar:;

BUyUksehir Belediye Sinirlan (il Sinin) bUtintne ydnelik hazirlanan ve Ankara
BUyUksehir Belediyesi Meclisinin 18.01.2017 gun ve 116 saylli karanyla
onaylanarak yururlige giren 1/100.000 dlcekli 2038 Ankara Cevre DUzeni Plani
acilan iptal davasi neticesinde Ankara 9.dare Mahkemesi tarafindan iptal

edilmistir.

Bdlgeye iliskin yOrUrlUkteki Ust dlcekli plan niteligindeki 1/25.000 dlgekli 2023
Baskent Ankara Nazm imar Planinda, “Merkezi is Alani (MIA)" kullanimi
icerisinde yer almaktadir. S&z konusu planin Uygulamaya Yoénelik Cerceve ve

Plan Kosullarinda Merkezi is Alanlannda yer alacak kullanim cesitliligi ise;

“Merkezi is Alanlarinda; buUro-ofis vb. kentsel yénetici hizmetler, ishani,
lokanta, carsi, cok kath magaza, banka, otel, sinema, tiyatro gibi sosyo-kulttrel
tesisler; yonetimle ilgili tesisler, egitim ve saglik tesisleri vb. ile merkezin canliigini,
sdrekliligini ve guvenligini saglayacak konut Uniteleri yapilabilir. Merkezler ve

cevresinde karisik kullanimlar (mixed use) &zendirilecektir.” Seklinde tarif

edilmistir.
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Resim 2: Planlama Alani Baskent Ankara Nazim imar Planindaki Yeri



Alt Olcekli Plan Kararlari;

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 13911 ada 7 ve 17 sayill parsellerin
Ticaret-Turizm Alani olarak kullanim karan degisikligi ve insaat emsalinin
dUsurUlmesine iliskin nazm ve uygulama imar plani degisikliklerini iptali istemiyle
Sehir Plancilan Odasi ve Mimarlar Odasi tarafindan ayr ayn acilan davalarda;

Ankara 18.idare mahkemesinin 02.07.2020 tarih E:2018/2456 K:2020/1142,
E:2018/2452 K:2020/1141 savyili iptal kararlannin istinaf basvurusu Ankara Bélge
idare Mahkemesi 5. idare Dava Dairesinin 04.11.2020 tarih E: 2020/1012
K:2020/980 sayili 21.10.2020 tarih E:2020/1011 K: 2020/899 sayili kararlan ile
reddedilmistir.

Mahkeme iptal kararlan neticesinde sz konusu parseller icin yurarlikte

olan herhangi bir alt dlcek plan karar bulunmamaktadir.

Hukuki Dayanak ve Gerekge:

Planlamaya konu parsellere iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanlhgi'nca
onaylanan nazim ve uygulama imar planlarnnin iptali istemiyle acillan davada
istinaf  basvurusunun reddine iliskin  Ankara Bolge idare Mahkemesinin
oycokluguyla almis oldugu kararlarinda “Kentsel Teknik Altyapr  Etki

Degerlendirme Raporu’'nun” hazirlanmasi  gerektigi  halde bu rapor
hazrlanmadan onay islemi yapilmasinin  planlama ilkelerine aykir oldugu

gerekcesi esas alinmistir.

Yargisal denetim sUrecinde “hukuka, mevzuata ve kamu yararina aykirilik”
baglaminda herhangi bir olumsuzluk icermedigi tespiti yapilan dava konusu
imar plani degisiklikleri hakkinda;

- Dava konusu planlama karan ile getirilen ticaret-turizm kullanim kararinin
Ust dlcekli planlarla uyumlu oldugu,

- Plan degisikligine ydnelik teknik ve nesnel gerekgelerin bulundugu,

- Resmi kurum alanlari, sosyal donati ayriimasi gereken alan kapsaminda
yer almadigindan es deger alan ayirma zorunlulugu bulunmadigi,

- Dava konusu plan degisikligiyle getirilen yapilasma haklarnnin alanin yakin
cevresindeki yapilasma haklanna gore ayricalikli bir durum olusturmadigl, hatta

alanin yakin cevresindeki yapillasma haklarina gbére daha dusuk seviyede
yapilasma éngorildigu,



- Dava konusu parsellerin Dumlupinar Bulvarn tarafina bakan kisimlarnda
cekme mesafelerinin komsu parsellerle sUreklilik tasiyacak bicimde belirlenmis
oldugu,

- Parselin arka tarafinda yer alan c¢lkmaz yolun &nceki planlama
kararindan beri var oldugu,

Hususlarnda Mahkeme Heyeti fikir birligine varmustir.

Yapllan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde Mahkeme Heyetinin
fikir ayrnihigina dist0gu;

- Alanin yakin ¢cevresindeki yapillasma haklarnna gdre daha dusuk seviyede
yapillasma &ngorildigu, bunun yaninda oénceki planlama kararina goére
yogunluk artisi 6ngdérilmediginden ve kentsel ulasim sistemini etkileyen bir
baska anlatimla ulasim agi Uzerinde bir degisiklik dngdren bir planlama karari
ortada olmadigindan kentsel teknik altyapr etki degerlendirme raporu
hazirlanmasina gerek bulunmadigi,

- Dava konusu planlama kararinin sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina
aykirilik banndirmadigindan istinaf basvurulannin kabulU ile davanin reddine
hukmedilmesi gerektigi,

Yoninde davanin sonucunu eftkileyecek nitelikteki hukuki yorum farki,
anilan mahkeme kararlarinin “Azlik Oyu” kisminda ifade edilmistir.

Dolayistyla gerek Ankara 18. idare Mahkemesinin 02.07.2020 tarihli gerekse
Ankara Bolge idare Mahkemesinin 04.11.2020 tarihli kararlar ile alt dlcekli imar
planlan iptal edilmesi neticesinde alt kademe planlar baglaminda plansiz
konuma dusen 139211 ada 18 ve 19 sayill parsellere iliskin olarak;

YOrOrOkteki 1/25000 Slcekli 2023 Baskent Ankara Nazm imar Plani ile
bolgesel bazda belilenmis olan Ust dlcek plan kararlan dogrultusunda ve
yukarnida belirtlen mahkeme kararlanndaki olumsuzluklan giderecek nitelik ve
icerikte alt dlcekliimar planlarinin hazilanmasi zorunlulugu bulunmaktadir.

Planlama Kararlar;

Mahkeme iptal kararlarn neticesinde plansiz konuma dusen alan icin Nazim
imar Plani ile es zamanli olarak hazirlanan Uygulama imar Planinda mahkeme
kararlan uyarinca temin edilen “Kentsel Teknik Altyapi Etki Degerlendirme
Raporu”"nda belirfilen hususlar esas alinarak yapilasma  kosullarina  yénelik
planlama kararlar Uretilmistir.

Planlama alani icerisinde yer alan 19 sayili parselin kullanim karari, (es
zamanl hazrlanmis olan) 1/5000 oSlcekli Nazm imar Plani Teklifine uyumiu
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olacak sekilde “Ticaret+Turizm(TICT)” karma kullanim alani olarak belirlenmis, 18
saylll parsel ise iptal edilen planlarda oldugu haliyle Teknik Altyapi alani olarak
korunmustur.

Planlama calismasinin dlcedi geredince; Ticaret+Turizm (TICT) Kullaniminin
yapilasma kosullart E: 1,80 ve Yencok: Zemin+12 Kat olacak sekilde bir énceki
plandan (2015 yil onayll plan) daha diUstk yogunlukta oneriimis olup, cevre
yapllasmalar da dikkate alinarak mevcut tesekkile uyum saglayacak sekilde,
yapi yaklasma mesafeleri parselin guneyinden (Dumlupinar Bulvari'ndan) 30
meftre, batisindan 10 metre, kuzeyinden ve dogusundan 7 metre olarak
belirlenmistir.

Halihazrda planloma alaninin batisindaki 15 mlik yol Dumlupinar
Bulvanndan giris ve cikisa imkan tanimaktayken 2015 yilinda onaylanan imar
planlarnda 13911 ada 19 parselin batisinda yer alan 15 metrelik tasit yolu
dénUs kurbu olan cikmaz yol olarak diuzenlenmesi neticesinde mekansal
planloma acisindan ortaya cikan olumsuz durum giderilerek mevcut trafik

dUzeni plana islenmistir.
Uygulama ve yapilasmaya iliskin plan notlarn asagida yer almaktadir.

Genel Hikumler

1. Plan Uzerinde Belirtimeyen TUm Esaslarda 3194 Sayili imar Kanunu,
Mekdansal Planlar Yapim Yénetmelidi, 2872 Sayill Cevre Kanunu Ve llgili
Yonetmelik Hikuimleri Gecerlidir.

2. Planlama Alani ile ilgili Olarak; Mevcut Bagdlanti Yollarnin Kullanimasi,
Karayoluna ilave Baglanti Yapimamasi, 2918 Sayili Trafik Kanunu Ve Bu
Kanuna istinaden Karayollan ile llgili Olarak Cikanlan Tim Kanun Ve
Yénetmeliklere Uyulmasi Zorunludur.

3. Planlama Alani icerisinde Yapilacak Tesislerde “Binalann Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” HUkUmlerine Uyulmasi Zorunludur.

4. Planlama Alani icerisinde Yapilacak BUtUn Yapilarda Plan, Fen, Sadlik,
GUvenli Yapilasma, Estetik ve Cevre Sartlan ile ilgili Mevzuat HOkUmlerine
ve Tse Tarafindan Belirlenmis Standartlara Uyulmasi Zorunludur.

5. 5378 Sayili “Engelller Hakkinda Kanun” ve Bu Kanun Kapsaminda,
Planlama Alaninda Yer Alacak Her TUrlu Yapida ve Cevre DUzenleme
Kararlannda, Turk Standartlan EnstitUsd'n0n llgili Standardina Uyulmasi
Zorunludur.

6. Isyeri Acma ve Ruhsatlandirma Yoénetmeligi HUkUmlerine Uyulmasi



10.

11.

Zorunludur.

5378 Sayili Engelliler Hakkinda Kanun, Deprem Yonetmeligi, Siginak
Yonetmelidi, Su Kirliligi Yonetmeligi vb. ligili Mer'i Yonetmelik HUkUmleri
Gecerlidir.

2863 Sayili KOltOr Ve Tabiat Varliklanni Koruma Kanunu HuUkimlerine
Uyulmasi Zorunludur. Bu Kanunun 4. Maddesi Uyarinca; Alanda Yapilacak
Faaliyetler Esnasinda Herhangi Bir KUOItUr  Varligina  Rastlanilmasi
Durumunda, Faaliyetlerin Derhal Durdurulmasi Ve Durumun En Yakin MUlki
Amirlige Veya MUze Modurlogine, Tabiat Varligina Rastalanilmasi
Durumunda ise llgili Tabiat Varlklarni Koruma Bélge Komisyonuna
Bildirilmesi Zorunludur.

Planlama Alaninda Yapilacak Her Turlu Yapillasmada 18.03.2018 Tarihli
Resmi Gazetede Yayimlanan “TUrkiye Bina Deprem Yonetmelidi” ile
14.07.2007 Tarihli Resmi Gazetede Yayimlanan “Afet Bdlgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” Esaslarina Uyulacaktir.
09.09.2006 Tarih ve 26284 Sayli Resmi Gazetede Yayimlanan 2006/27
Sayill “Dere Yataklan Ve Taskinlar” Konulu Ve 2010/5 Savyili “Akarsu Ve
Dere Yataklannin Islah” Konulu Basbakanlk Genelgelerine Uyulmasi
Zorunludur.

Her TUrlO Yapilasmada Havaalani Mania Plani Kriterlerine Uyulacaktir.

Ozel Hukuimler

Ticaret+Turizm  (Tict) Karma Kullanm Alaninda  Planli - Alanlar  imar
Yonetmeligi'nde Belirtlen  Kullanimlar  Yer  Alabilir. E=1.80 ve
Yencok=Zemin+12 Kat Olarak Uygulama Yapilacaktir.

Otopark ihtiyaci YUrUrlokteki Otopark Yénetmeligi HUkOmlerine Gore
Ada/Parsel icerisinde Karsilanacaktr.

imar Planina Esas Olmak Uzere Hazirlanan Jeolojik ve Jeoteknik Etiit,
Zemin Et0dU Yerine Kullanilamaz. Yapilasma Oncesi llgili Yénetmelik Ve
Genelge HUkUmleri ile Bu Plan Notlarindaki Uyarlar Dikkate Alinarak
Parsel Bazinda Zemin Et0dU Yapilmasi Zorunludur.

Planlama Alaninda imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu
Onaylanmadan insaati Faaliyete ve Uygulamaya Gecilemez.

Bu Alanda imar Uygulamasina istinaden Yapilacak Parselasyon, ifraz,
Tevhit Ve Benzeri Her TUrlU Arazi ve Arsa DUzenlemesi Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi Tarafindan Yapilabilir.

Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine HOkUmlerine Uyulacaktir.



7. Planlama Alani icerisinde Yer Alan Elektrik Nakil Hatt, Trafo V.B. tesislerin
korunmasi esastir. Ancak mevcut Hatlann GUzergahlarnin Degistiriimesi
Deplasesi ve/veya Kaldinimasina Gerek Duyulmasi Halinde Baskent
Elektrik  Dagitim  Anonim  Sirketi'nden Uygun Gor0s  Alinmadan
Uygulamaya Gecilemez.

8. Planlama Alani icerisinde Yer Alan Dogalgaz Tesislerinin Korunmasi Esastir.
Yapilacak Her HUO Calisma Oncesinde Planlama Alani icerisinde Yer
Alan Elektrik Nakil Hatti, Trafo v.b. Tesislerin Korunmasi Esastir. Yapilacak
Her TUrl0 Calisma Oncesinde Baskent Dogalgaz Dadiim Gayrimenkul
Yatnm ortakhgr A.S’'den Uygun Goéris Allnmadan Uygulamaya

Gecilemez.
ALAN DAGILIM TABLOSU
KULLANIM ALAN(M?2)
TICARET-TURIZM ALANI 19813.45
TEKNIK ALTYAPI ALANI 406.55
YOL 1680
TOPLAM 21900

L

E:1.80
Yencok:Z+12 Kat
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Resim 3: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Teklifi
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1/1000 OLCEKLi PLAN HUKUMLERI
PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1.

PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN TUM ESASLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI, 2872 SAYILI
CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

PLANLAMA ALANI ILE ILGILI OLARAK; MEVCUT BAGLANTI
YOLLARININ KULLANILMASI, KARAYOLUNA ILAVE BAGLANTI
YAPILMAMASI, 2918 SAYILI TRAFIK KANUNU VE BU KANUNA
ISTINADEN KARAYOLLARI iLE ILGILI OLARAK CIKARILAN TUM KANUN
VE YONETMELIKLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK TESISLERDE “BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN,
FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI iLE
ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS
STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN
KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK HER TURLU YAPIDA
VE CEVRE DUZENLEME KARARLARINDA, TURK STANDARTLARI
ENSTITUSU'NUN ILGILI STANDARDINA UYULMASI ZORUNLUDUR,

ISYERI ACMA VE RUHSATLANDIRMA YONETMELIGi HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN, DEPREM YONETMELIGI,
SIGINAK YONETMELIGI, SU KIRLILIGI YONETMELIGI VB. ILGILI MER’]
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI
UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI
BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA,
FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN
MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA
RASTALANILMASI DURUMUNDA ISE ILGILI TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BIiLDIRILMESI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA
18.03.2018 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA
DEPREM YONETMELIGi” iLE 14.07.2007 TARIiHLI RESMi GAZETEDE



10.

11.

YAYIMLANAN “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK  YAPILAR
HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA UYULACAKTIR.

09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU VE 2010/5
SAYILI “AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI” KONULU
BASBAKANLIK GENELGELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

HER TURLU YAPILASMADA HAVAALANI MANIA PLANI KRITERLERINE
UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

1.

TICARET+TURIZM (TiCT) KARMA KULLANIM ALANINDA PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI’NDE BELIRTILEN KULLANIMLAR YER
ALABILIR. E=1.80 VE YENCOK=ZEMIN+12 KAT OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

OTOPARK IHTiYACI YURURLUKTEKI OTOPARK YONETMELIGI
HUKUMLERINE GORE ADA/PARSEL ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT, ZEMIN ETUDU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILASMA
ONCESI ILGILI YONETMELIK VE GENELGE HUKUMLERI ILE BU PLAN
NOTLARINDAKI UYARILAR DIKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA
ZEMIN ETUDU YAPILMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIiK ETUD
RAPORU ONAYLANMADAN INSAATI FAALIYETE VE UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

BU ALANDA IMAR UYGULAMASINA ISTINADEN YAPILACAK
PARSELASYON, IFRAZ, TEVHIT VE BENZERI HER TURLU ARAZI VE ARSA
DUZENLEMESI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN
YAPILABILIR.

ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ELEKTRIK NAKIL HATTI,
TRAFO V.B. TESISLERIN KORUNMASI ESASTIR. ANCAK MEVCUT
HATLARIN GUZERGAHLARININ DEGISTIRILMESI DEPLASESI VE/VEYA
KALDIRILMASINA GEREK DUYULMASI HALINDE BASKENT ELEKTRIK
DAGITIM ANONIM SIRKETI'NDEN UYGUN GORUS ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.



8. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN DOGALGAZ TESISLERININ
KORUNMASI ESASTIR. YAPILACAK HER HURLU CALISMA ONCESINDE
PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ELEKTRIK NAKIL HATTI,
TRAFO V.B. TESISLERIN KORUNMASI ESASTIR. YAPILACAK HER TURLU
CALISMA ONCESINDE BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S’DEN UYGUN GORUS ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.
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2 PLANLAMA ALANI ILE ILGILI OLARAK; MEVCUT BAGLANTI YOLLARININ KULLANILMASI, KARAYOLUNA ILAVE

- 3. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK TESISLERDE “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA- :
' YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
4. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETiK ;

1. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN TUM ESASLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIMf

YONETMELIGI 2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

BAGLANTI YAPILMAMASI, 2918 SAYILI TRAFIK KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN KARAYOLLARI ILE ILGILI OLARAK
CIKARILAN TUM KANUN VE YONETMELIKLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

VE GEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA};‘%
UYULMASI ZORUNLUDUR.

5 5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK HER

| TURLU YAPIDA VE GEVRE DUZENLEME KARARLARINDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARDINA
'UYULMASI ZORUNLUDUR.
/6. ISYERI AGMA VE RUHSATLANDIRMA YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

7. 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN, DEPREM YONETMELIGIi, SIGINAK YONETMELIGI, SU KIRLILIGI

YONETMELIGI VB. ILGILI MER’'I YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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O Q Q PLAN ON AM A SINIRI 1 | 8 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU:% »\
A1) Vonbb b e % KANUNUN 4. MADDESI UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA/L |
| ___ ‘YAPI YAKLASI\/IA SlNIRl RASTLANILMAS| DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLiGé
1 amwra L ) VEYA MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTALANILMASI DURUMUNDA iSE ILGILI TABIAT VARLIKLARIN_I
/ PARSEL SIN | RI “KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILDIRILMESiI ZORUNLUDUR.
5 \ 9. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN |
A A k]S eTICARET—TURIZM ALANI “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET BOLGELERINDE
/ : \ 1 YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA UYULACAKTIR.
AL L 1TAL TEKN{K ALTYAPI ALANI Lo 10. 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE TAsKINLARj”
;_ B el N A | JKONULU VE 2010/5 SAYILI “AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI” KONULU BASBAKANLIK GENELGELERINE UYULMASI
o oo L 1 | ZoRUNLUDUR.
;’ g 5 11 HER TURLU YAPILASMADA HAVAALANI MANIA PLANI KRITERLERINE UYULACAKTIR.
TASIT YOLLARI Vo ? 1 Lo froe
Loz g i 1 | OZEL HUKUMLER
i S AN NOTLAR] — 777~ 1. TICARET+TURIZM (TICT) KARMA KULLANIM ALANINDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRTILEN
\ // /KULLANIMLAR YER ALABILIR. E=1.80 VE YENGOK=ZEMIN+12 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. *
i

2. OTOPARK IHTIYACI YURURLUKTEKI OTOPARK YONETMELIGIi HUKUMLERINE GORE ADA/PARSEL IQERISINDE

KARSILANACAKTIR

7. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ELEKTRIK NAKIL HATTI, TRAFO V.B. TESISLERIN KORUNMASI ESASTIIE?.
ANCAK MEVCUT HATLARIN GUZERGAHLARININ DEGISTIRILMESI DEPLASESI VE/VEYA KALDIRILMASINA GEREk

DUYULMASI HALINDE BASKENT ELEKTRIK DAGITIM ANONIM SIRKETINDEN UYGUN GORUS ALINMADAN UYGULAMAYA
\ GEGILEMEZ.
\8.PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN DOGALGAZ TESISLERININ KORUNMASI ESASTIR. YAPILACAK HER HURLU

CALISMA ONCESINDE PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ELEKTRIK NAKIL HATTI, TRAFO V.B. TESISLERIN
KORUNMASI ESASTIR. YAPILACAK HER TURLU CALISMA ONCESINDE BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A. S DEN UYGUN GORUS ALINMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ. ;
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IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT, ZEMIN ETUDU YERINE S :
EKULLANILAMAZ. YAPILASMA ONCESI ILGILI YONETMELIK VE GENELGE HUKUMLERI ILE BU PLAN NOTLARINDAKI | |-
UYARILAR DIKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI ZORUNLUDUR. "
4. PLANLAMA ALANINDA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU ONAYLANMADAN INSAI FAALIYETE
/ VE UYGULAMAYA GECILEMEZ.
5. BU ALANDA IMAR UYGULAMASINA ISTINADEN YAPILACAK PARSELASYON, IFRAZ, TEVHIT VE BENZERI HER TURLU
of ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TARAFINDAN YAPILABILIR.
hj6. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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