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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. ULKE ve BOLGE ICINDEKI YERI

Planlama alaninin sinirlarini kapsayan Ankara ili, i¢ Anadolu Bélgesi’nde 39° 57° kuzey
enlemleri ile 32° 53’ dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir. il topraklar1 I¢ Anadolu
Bolgesi’nin ortasinda 24.521 km?’lik bir alan1 kaplamakta ve Tiirkiye’nin yaklasik %3.12’sini
olusturmaktadir.

I¢ Anadolu Bélgesi’nin orta boliimiinde yer alan Ankara ili, bolgedeki on {i¢ ilden biridir. I,
doguda Kirsehir, Yozgat, Nevsehir; batida Eskisehir, giineyde Konya, giineydogusunda
Kirsehir ve Aksaray ile ¢evrilidir.

Cankaya ilgesi, I¢ Anadolu Bélgesi’nin kuzeybatisindaki Yukar1 Sakarya Béliimii’nde yer
alir. Cankaya’nin dogu ve kuzeydogusunda yine Ankara iline bagli Mamak ve Altindag,
giineyinde Golbasi, batisinda ise Etimesgut ilgeleri bulunur. Cankaya, Orta Anadolu’nun
diizliikleri ortasinda kayalik bir alanda kurulmustur. Bu kayalik alan, artik kentin merkezinde
kiigiik bir ada niteligindedir. Bu aday1 yiikseltiler ¢evreleyerek ortada bir ¢canak birakmaktadir.

flgenin 124 mahallesi bulunmaktadir. TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2019 yili
verilerine gore, Cankaya ilgesi 944.609 kisilik niifusa sahiptir. Alacaatli Mahallesi’nin niifusu
ise 35.158 kisidir.

Imar planina konu alan Alacaatl Mahallesi’nin kuzeyinde yer almaktadir.

BULGARISTAN

KARADENIZ BOLGESI

MARMARA BOLGES|

DOGU ANADOLU BOLGESI

G.DOGU ANADOLU BOLGESI

3,9)3

AKDENIZ BOLGESI
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Sekil 1: Planlama Alanmin Ulke ve Bolge Igindeki Yeri



1.2. ULASIM BAGLANTILARI

Cankaya ilgesi, Ankara’nin merkezinde bulunmaktadir. Ankara Sehirlerarasi Otobiis
Terminali ilge sinirlar icerisinde yer almaktadir. Ilge ici ulasimi kolaylastiran 4 adet faal, 2
adet de ingaat halinde metro hatt1 vardir. Metro glizergahlar1 Dikimevi-So6giitozii, M1 Kizilay-
Batikent, M2 Kizilay-Koru, M3 Batikent-T6rekent, M4 Gar-Gazino, M5 Gar-Esenboga
Havalimani hatlari iizerine konumlanmistir. Bu metrolar Cankaya’y1, Yenimahalle, Altindag,
Etimesgut, Sincan, Kec¢ioren, Pursaklar, Cubuk ilgelerine baglamaktadir. Yapimina 1992
yilinda baslanan Ankaray metrosundan Ankara Sehirlerarast Otobiis Terminali’ne direkt gecis
vardir. Sincan Banliyd Tren Hattr’'nin ilge iizerinden gecen istasyonlar1 mevcuttur. ilgeye
havayolu ile ulasim, 28 km mesafede bulunan, Cankaya’nin kuzeydogusundaki Esenboga
Uluslararas1 Havalimani ile miimkiindiir.

Planlama alanimnin bulundugu Cankaya yerlesmesinin bazi merkezlere uzakliklar1 asagida
verilmistir.

Tablo 1: Planlama Alanmnin Onemli Merkezlere Olan Uzaklig

Yerlesmeler Uzakhk Yerlesmeler Uzakhk
Cankaya - Ankara 14 km Cankaya-Kegioren 43 km
Cankaya - Istanbul 456 km Cankaya-Sincan 69 km
Cankaya - [zmir 611 km Cankaya-Etimesgut 64 km
Cankaya - Konya 284 km Cankaya-Golbast 29 km
Cankaya - Eskigehir 240 km Cankaya-Polatlt 115 km
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Sekil 2: Karayollar1 4. Bolge Haritas1



Sekil 3: Planlama Alaninin Ulasim Baglantisi



1.3. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alan1 Cankaya Belediyesi yetki ve sorumlulugundadir. Ankara, 1924 yilinda,
Cumhuriyet’in  kurulusundan hemen sonra bugiinkii anlamda belediye yonetimine
kavusmustur. Cankaya, 9 Haziran 1936 tarihinde kabul edilen 330 Sayili Kanun ile ilge
statiisiine erigmistir. 1984 yilindan sonra metropoliten 6l¢ekteki biiyiik sorunlarla ugrasmak
iizere Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ve bunun sinirlart i¢inde 5 ilge belediyesi (Cankaya,
Altindag, Yenimahalle, Mamak, Ke¢ioren) kurulmustur.
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Sekil 4: Ankara Ili Tige Sinirlar1 Haritas:
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Sekil 5: Planlama Alanmin 1/25.000 Olcekli Halihazir Harita Uzerindeki Konumu



2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

2.1. MULKIYET DURUMU

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Alacaatli Mahallesi’nde yer alan 44926 ada 3 parsel “Mirbay Yapi
Ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi” miilkiyetindedir.

Planlama alan1 30.11.2020 tarihli makam oluru ile “REZERV YAPI ALANI” ilan edilmistir.

2.2. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenerek 18 Mart 2018 tarih
ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’de yayinlanan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige
giren Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore diisiik tehlike degerlerine sahip bolgede yer
almaktadir.

Kirikkale

Ankara

Eskisehir Yozgat

Kirsehir
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= * . Aksaray

Sekil 6: Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi

1950 ve 2011 yillar1 arasinda Ankara il sinirlar1 igerisinde toplam 681 afet meydana gelmistir.
Bu afetlerin %60 gibi dnemli bir bdliimiinii heyelanlarin olusturdugu goriilmektedir. Daha
sonra strastyla %21°lik oranla su baskinlar1 ve %12’lik oranla kaya diismesi ve %7’°lik oranla
yangin, ¢okme, hortum vb. dogal olaylar gelmektedir. Belirtilen tarihler arasinda ise
Ankara’da herhangi bir ¢1g diismesi olaymna rastlanmamistir. (Ankara Cevre ve Sehircilik 11
Midiirligi, 2012).



Planlama alanma iliskin 18.03.2021 tarihinde onaylanan “Onayh Imar Planina Esas Olmak
Uzere Hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” nda ise soz konusu alan yerlesime
uygunluk agisindan Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) olarak tanimlanmustir.

Inceleme alaninda temel jeolojisini Akbayir Formasyonuna ait kirectas1 biriminden olustugu
ve topografik egimin %0-30 arasinda oldugu alanlarda herhangi bir kiitle hareketi
gozlenmemistir. Ancak derin ve kontrolsiiz kazilarda olasi stabilite sorunlar1 beklenebilir.
Olas: stabilite sorunlari alinacak miihendislik onlemleri ile ortadan kaldirilacak nitelikte
oldugundan inceleme alami yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1):0Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

» Yapi yiikleri kaya ortamlarin iizerinde yer alan ayrisma zonu kaldirilarak mithendislik
sorunu beklenmeyen seviyelere tagittirilmalidir.

> Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yap1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve
yol kazist yapilmadan Once mutlaka istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile
desteklenmelidir.

» Bitisik parsellerde yap1 ve tesis yoksa, her tiirli temel ve yol kazisi sonrasinda
olusacak sevler iksa sistemleri ile korunmali ve kazi temelleri, en kisa zamanda
yagmur ve yiizey sularindan korunmak i¢in grobetonla kaplanmalidir.

» Temellerin ayni birimler {izerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere
oturmasi gereken temeller i¢in uygun projelendirilmeye gidilmelidir. Ozellikle
temellerin dolgu iizerine oturtulmamasina 6zen gosterilmelidir.

» Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temellerin oturacagi
seviyenin mithendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmelidir.

» Cevre ve yiizey sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak i¢in
uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.
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Sekil 7. Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu Yerlesime Uygunluk Haritas1



2.2. IKLIiM VE BIiTKi ORTUSU

Genellikle kara ikliminin hiikiim siirdigii Ankara’da farkli iklim tipleri goriilmektedir.
Giineyde step-bozkir iklimi, kuzeyde ise Karadeniz bolgesinin yumusak ve yagish 6zelligi
goriilmektedir. Ankara ilinin kislar1 ¢ok soguk ve yazlari ¢ok sicaktir. En sicak aylar temmuz-
agustos, en soguk ay ise ocak ayidir.

Cankaya il¢esinde karasal iklim hiikiim siirmektedir. Kislar soguk ve kar yagish, yazlar1 sicak
ve kuraktir. Kislar1 kuru bir ayaz goriilmektedir. ilkbahar mevsiminde kirkikindi olarak
adlandirilan yiikselim yagislar1 diismektedir. i¢ Anadolu Bélgesi’nde Tiirkiye’nin en az yagis
alan boliimii oldugu igin ilgede yilin {igte biri giinesli gegmektedir. Ankara il merkezinin yillik
yagis ortalamasi 404,5 milimetredir. En ¢ok yagis 51,8 mm ile mayis ayinda diiserken, en az
yagis 14,4 mm ile agustos ayinda diismektedir.

Bu iklim sartlari, Ankara ve g¢evresinde step ve orman gibi iki ayri bitki toplulugunun
gelismesine yol agmistir. Yorede yaygin olarak goriilen step, bitki ortiisii az yagis alan ¢ukur
alanlarda ve platolar iizerinde yer alir. Bu bitki toplulugu icinde aga¢ yok denecek kadar
azdir. Genelde dikenli ¢alilar dikkati ¢eker. Step tiirii bitki Ortiisiiniin en yaygin tiirlerini otlar
olusturur.

2.3. DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alanmin yer aldigi Cankaya ilgesi TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2019
yil1 verilerine gore, 944.609 kisilik niifusa sahiptir. Alacaatli Mahallesinin niifusu ise 35.158
kigidir.

2.4. SOSYAL ve EKONOMIK YAPI

Gelisen Ankara’nin simgesi 1950’lerde Kizilay olmustur. Kizilay’in gézde bir ortam olmasi
ile birlikte ticaret yasami da Cankaya il¢esine ge¢mistir. Cankaya bu tistiinliigli bugiine denk
stirdiirmtistiir. Kizilay’dan Bakanliklara dogru uzanan bir ticari merkez konumundadir. 70'li
yillarda ticaret merkezi Bakanliklardan yukar1 biiyiimeye devam ederken, karsisina elgiliklerle
kapli alan ¢ikinca Akay yokusundan yukari donerek Kiiciikesat-Tunali Hilmi Caddesi'ne bir
sigcrama yapmistir. 1980 sonrasinin son sigramasi ile ticaret Atakule ve ¢evresine ge¢mistir.
Koroglu Caddesi'nden, Cankaya Koskii'nlin 6nii sira Atakule'ye uzanan bu yeni merkez, batili
anlami ile tam bir "Mall" (biiylik aligveris merkezi) niteligini tagimaktadir. Tirk
ekonomisinde sanayi uretimin yaklasik %601 kamu sektoriinlin elindedir. Kamu sektorii
kuruluslarinin biiyiik cogunlugunun genel merkezleri Ankara Cankaya'dadir.

Ankara’nin kalbi konumunda bulunan Cankaya ilgesi, niifus ve sosyo-ekonomik yap1
acisindan belki de Ankara’nin en zorlu ilgesi durumundadir. Giindiiz niifusu gece niifusunun 2
katinin iizerine ¢ikan, merkezi is alanlarini biinyesinde barindiran, Ankara’nin is ve istihdam
merkezi konumundadir. Yerlesik niifusun gelir ve egitimi yliksek olsa da giderek yaslanan bir
portre ¢izerken, sunulan hizmetleri niifusun bu 6zelliklerini dikkate alarak verebilmek ama
ayn1 zamanda da giindiiz vakti Ankara’nin c¢esitli ilgelerinden gelenlerin de ihtiyaclarim
karsilayabilmek biiylik 6nem tagimaktadir.



2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani; Ankara ili, Cankaya ilgesi, Alacaatli Mahallesi’nde 44926 ada 3 parselde yer
almaktadir. Mevcut 1/5000 6lgekli halihazir haritanin 129A14D ve 1/1000 6lgekli halihazir
haritanin 129A14D4A pafta ve Y: 470501 ve X: 4414113 koordinatlar1 arasinda kalmaktadir.
Plan degisikligi yapilan alanin toplam biiyiikligii ise 5.452,41 m?’dir.

Park caddesi iizerinde bulunan planlama alaninin cephesi 60,7 metre, derinligi 90,7 metredir.
Dogusunda Supark Sitesi, batisinda Giinisig1 Evleri, kuzeyinde yapilasmamis bos alanlar(imar
planinda park alani) ve giineyinde 20 metre genisliginde Park Caddesi bulunmaktadir.
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Sekil 8. Planlama Alaninin Hava Fotografi Uzerindeki Konumu



2.6. FOTOGRAFLAR
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Sekil 9. Fotograf Cekim Yonleri

Sekil 10. Fotograf 22-23-24
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3. PLAN HIiYERARSISI VE GELISiM SURECINDEKI YERI

3.1. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI
3.1.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Cankaya ilcesini kapsayan en iist 6lgekli fiziki plan “2038 Ankara 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1” dir. Planlama alan1 Ankara Biiyiliksehir Belediyesi Meclisi tarafindan
13.01.2017 tarihinde onaylanan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda ‘Meskun
(Yerlesik) ve Planli Alanlar’ olarak tanimlanmustir.
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2038 Ankara 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimleri asagida belirtilmistir.

10.2.Uygulamaya Yonelik Hiikiimler
10.2.1. Yerlesme Alanlar:

10.2.1.1. Bu plamin onayindan sonra yapilacak alt élcek planlarda kullanilacak **Ortalama
Hane halky Biiyiikliigii’” degeri, her ilge icin ayri ayri olmak ve TUIK verileri esas alinmak
tizere her yil giincellenerek kullanilacaktir.

10.2.1.2. Bu planmin onayindan sonra belediye simirlarinda degisme olmasi durumunda,
ayrilacak olan kismin alanmi, niifusu ve ongoriilen/ongoriilecek niifusu, baglandiklart
belediyenin alanmina, niifusuna ve bu plan ile ongériilen niifus kabuliine eklenirken,
ayrildiklar: belediyenin alamindan, niifusundan ve bu plan ile éngoriilen niifus kabuliinden
diistiliir.

10.2.1.2.3. Kentsel Yerlesme Alani

10.2.1.2.3.1. Kentsel yerlesme alani; bu planda kentsel yerlesme alan siniri olarak gésterilen
smirlar icerisinde kalan kentsel meskun (yerlesik)+planli alanlar ile kentsel gelisme alanlar
olarak gosterilmis olan alanlarin biitiiniidiir. Kentsel yerlesme alanlart kapsamindaki kentsel
meskun alanlar ve kentsel gelisme alanlarina iliskin yapilacak alt 6l¢ekli planlardaki niifus
kabulleri ve alan biiyiikliigii, niifus kabulleri bashgi altinda yer alan tabloya gére
belirlenecektir.

10.2.1.2.3.2. Planda kentsel yerlesme alam olarak gosterilen alan igerisinde kalan, ancak
bagli bulunduklari kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bicimde konumlanan kirsal niteligi
devam eden yerlesme alanlarinda yapilacak alt olgekli planlamalarda; varsa ge¢miste
belirlenmis kéy yerlesik alani ve civarina iliskin sinirlar dikkate alinarak, yoksa yerlesmenin
kendi gereksinimi kadar belirlenecek alanmin alt olgekli planlari hazirlanacaktir. S6z konusu
yerlesmenin dokusu ve yapilasma ozellikleri 6zel bir oneme sahip nitelik tasiyorsa, alt dlgekli
planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ozellikleri ile ¢evresindeki
alanin dogal ozelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmast ve koruma kararlarina
doniistiiriilmesi zorunludur.

10.2.1.2.3.3. Kentsel yerlesme alanlarinda; konut alanlari, egitim tesisleri, saglik tesisleri,
dini tesisler, acgik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal
ve teknik altyapr alanlar: ile ticaret alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis
alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari vb. gibi ¢calisma alanlari yer almaktadir/alabilir.

Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bolgeleri, endiistri bélgeleri, serbest béolgeler,
sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul iiriinlerinin ag¢ik ya da kapali olarak
depolanacag tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri,
ekonomik omrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.
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3.1.2. 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Planlama alani, Ankara Biiyliksehir Belediyesi tarafindan yapilarak 16.02.2007 tarihinde
onaylanan ‘2023 Baskent Ankara 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda ‘Seyrek
Yogunluklu Gelisme Konut Alanlar’ olarak tanimlanmustir.
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Sekil 12. 2023 Baskent Ankara 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam

2023 Baskent Ankara 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani’'nda Plan Hiikiimleri asagida
belirtilmistir.

B.2.2. GELISME KONUT ALANLARI
B.2.2.1. ONAYLI PLANLARLA BELIRLENMIS GELISME KONUT ALANLARI

2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plaminin, bu plan onaylanmas: éncesinde, ilgili idarelerce
onaylanmuis planlardan bu plamn ilkeleri ile uyumlu oldugunu ve/veya yapilacak miidahaleler
ile uyumlu hale getirilebilecegini tespit ettigi, alanlar: ifade etmektedir. Bu alanlar, 2023
Bagskent Ankara Nazim Imar Plammin yeni yerlesime acilmasi kararini vermesinden once
verilmis kararlarin, bu plan ilkelerine uyumlulugunun tespit edilmesi gerekgesiyle planda
ifadesini bulmustur. Bu alanlarda yerlesim tamamlanmadan alinabilecek onlem ve yasam
kalitesini arttiracak miidahaleler tespit edilmesi durumunda, gerekli goriilen degisiklikler, bu
planin ilkelerine gore gergeklestirilecektir. Bu alanlarin yapilasmasint tamamlamasi halinde,
“Meskun (Diizenli) Konut Alanlari bashiginda agiklanan kosullar gegerlidir.
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3.1.3. 1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Planlama alani, Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 21.02.1994 tarih ve 87 karartyla
onaylanan ‘Giineybat1 Ankara 2025 Kentsel Gelisme Bolgesi Eskisehir Yolu-Alacaath Koyt
Batis1 Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani'nda ‘Orta Yogunlukta (Briit Yogunluk 150
kisi/ha) Gelisme Konut Alanlar’ olarak tanimlanmaistir.
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Sekil 13. Giineybat1 Ankara 2025 Kentsel Gelisme Bolgesi Eskisehir Yolu-Alacaatli Koyii Batis1 Ilave
ve Revizyon Nazim Imar Plam
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3.1.4. 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam

Planlama alani, Yenimahalle Belediye Baskanligi Belediye Meclisi’nin 19.10.1997 tarih ve
120 sayili karariyla onaylanan ‘Ankara Yenimahalle Alacaatli 9. Etap 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan’nda ‘Konut Alanlar’ olarak tanimlanmustir.
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Sekil 14. Ankara Yenimahalle Alacaatli 9. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

e Ankara Yenimahalle Alacaath 9. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam plan
hiikiimlerinde yapilan degisiklikle 16 numarali plan hiikmii getirilmistir.

Séz konusu plan hiikmii; “MULKIYETI MALIYE HAZINESINE AIT OLAN 822 NOLU
PARSELIN PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN KISMINA KARSILIK GELEN
KONUT ALANININ 50 KISI/HEKTAR BRUT YOGUNLUKLU OLARAK
HESAPLANARAK (A) ISARETLI ALANLARDA (EN FAZLA 35753 M2 OLACAK
SEKILDE) SAGLANMISTIR. AGACLANDIRILACAK ALANIN TAMAMI HAZINE
ADINA TESCIL EDILECEKTIR. GERI KALAN MIKTAR ISE SAGLIK TESISLERI,
ILKOGRETIM, KRES, ANAOKULU, SOSYAL KULTUREL TESIS, TEKNIK ALTYAPI
GIBI KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA TESCIL
EDILECEKTIR.” denilmektedir.

15



e ‘Alacaatli 9. Bolge 84191 Nolu Planin Kop Alanlarinin Bedelsiz Terki Durumunda
Konut Alanlarinda Konut Sayisinda Artis Olmadan %10 Ins. Artis1 1/1000 Uygulama
Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi’ Yenimahalle Belediye Baskanligi Belediye
Meclisi’nin  08.05.2009 tarih ve 252 sayili karartyla uygun goriilerek Ankara
Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 16.07.2009 tarih ve 1596 sayili karariyla
onaylanmustir.

S6z konusu plan notu; “KAMU ORTAKLIK PAYI ALANLARINDA (KENTSEL
REKREASYON ALANI, SAGLIK ALANI, EGITIM ALANLARI, IDARI TESIS
ALANLARI, AGACLANDIRILACAK ALAN, BHA, PAZAR ALANLARI, SKT, ISALE
HATTI VE RESMiI KURUM ALANLARI VB.) HAK SAHIBI OLANLAR, HISSELERIN{
BELEDIYE’YE AYNI AMACLA KULLANILMAK UZERE TAPUDA BEDELSIZ TERK
ETMELERI DURUMUNDA INSAAT ALANI (YAPI YOGUNLUGU) %10 ARTTIRILIR,
ANCAK KONUT SAYISI (NUFUS YOGUNLUGU) ARTISI GETIRILEMEZ.”

denilmektedir.

PLANNO:84191

Sekil 15. Alacaatli 9. Bolge
84191 Nolu Planin Kop
Alanlarinin Bedelsiz Terki
Durumunda Konut
Alanlarinda Konut
Sayisinda Artis Olmadan
%10 Ins. Artis1 1/1000
Uygulama Imar Plan1 Plan
Notu Degisikligi

16



e Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi Tarih: 09.10.2020 Karar No: 1285

e Cankaya Belediyesi Belediye Baskanligi Meclisi Tarih: 05.08.2020 Karar No: 2020-
295
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Sekil 16. Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi Tarih: 09.10.2020 Karar No: 1285, Cankaya
Belediyesi, Belediye Baskanligi Meclisi Tarih: 05.08.2020 Karar No: 2020-295

Planlama alani icinde bulundugu meclis karar1 ile planlama alanimin dogu ve batisinda

bulunan ayni yoldan (Park Caddesi) cephe alan parsellerin E:1.00, Yencok: 12 kat olarak
belirlendigi goriilmektedir.
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T.C
ANKARA BUYUKSEHIR
BELEDIYE MECLISI

Karar No:1285 09.10.2020

KARAR

Cankaya llgesi Alacaath Mahallesi 9.Bélge uygulama imar planinda bina
yiiksekliklerinin hcllrlcnmcsmc |l|skm lmar ve Baymndirlik Komisyonunun 22.09.2020 giin ve
289 sayili raporu Biiyiiksek diye Meclisimizin 09.10.2020 tarihli toplantisinda okundu.

Konu iizerinde yapilan incelemel inde; Cankaya Belediye Bagkanhg Yazi
Isleri Miidiirligii'niin 07.08.2020 tarih ve E.28188 sayili yazisi ile Cankaya Belediye Meclisinin
05.08.2020 tarih ve 295 sayili karari ile uygun goriilen Alacaath 9. Bélge Uygulama Imar
Planinda Bina Yiiksekliklerinin Belirlenmesine iliskin imar plam degisikligi degerlendirilmek
iizere Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigina sunuldugu,

Yapilan incelemede;

-"Bina yiiksekliklerinin belirlenmesi" amaciyla hazirlanan ¢alisma alanimin Ankara
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.02.1994 tarih ve 87 sayih karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli
"Eskisehir Yolu Alacaath Kdyii Batisi {lave ve Revizyon Imar Plani" ile Yenimahalle Belediye
Meclisinin 19.06.1997 tarih ve 120 sayili karan ile uygun gorillerck Ankara Biiyiiksehir
Belediye Bagkanhfinca 16.09.1996 tarih ve 4662 sayili yaz: ile onaylanan 1/1000 &lgekli
"Alacaath 9. Bolge Uygulama Imar Plan" kap d kaldlgl lama alani igerisinde yer alan
baz: ad: llerde parsel dlgeginde plan degisiklerinin

P

&

-20.02.2020 tarih ve 31045 sayih Rcsml Gazetede yayimlanan 7221 saynh Cografi Bilgi
Sistemleri ile Baz: } larda degisiklik y hakkinda k 6. maddesi ile 3194 sayili
kanunun 8.maddesine cklenen "Imar planlannda bina yiikseklikleri Yencok=Serbest olarak
belirlenemez. Sanayi alanlar, ibadethane alanlari ve tarimsal amagh silo yapilan hari¢ olmak
iizere mer'i imar planlarinda Yengok=Serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde
degisiklik yapiimaksizin gevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plam
degisiklikleri ve revizyonlar yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karan ile belirlenir..." hitkmii
geregince Cankaya Belediye Meclisinin 05.08.2020 tarih ve 295 sayih karan ile yap:
yiikseklikleri belirlenmesine yonelik hazirlanan plan degisikligi teklifi ile ruhsath duram, meveut
tesekkiil ve cevre yapilagmalar dikkate alinarak;

*Emsal:1.00 olarak tammli 44917 ada 1, 44918 ada 13,4, 44919 ada 2, 44920 ada
2,3,44926 ada 1,2,44927 ada 2,3 sayih konut parsellerinde Yengok:12 kat,

*Emsal: 0.33 olarak tanimli 44918 ada 2, 44920 ada 1, 44926 ada 3, 44930 ada 1, 44932
ada 1,2,5 sayih konut parsellerinde Yengok: 4 kat bina yiiksekliklerinin belirlendigi,

*Emsal: 2.00 olarak tammli 44929 ada 1 sayil konut + kentsel servis alam parselinde
diizenlenen yapi izin belgesi (ruhsat) miiktesep kabul edilerck Yengok: 45 kat,

*Yengok: Serbest olacak sekilde tamimli 44924 ada | sayih Kres ve Anaokulu, 44934
ada 1 sayili Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alani, 44923 ada 1, 44935 ada 1 sayih Ticaret, 63920 ada 1
sayil: 1lkdgretim, 44936 ada 1 sayili Belediye Hizmet Alani, 44921 ada 1 sayili Ozel Egitim
Alami ve 44928 ada 1 sayih Ozel Saghik Tesis Alam parsellerinde Yengok: 5 kat bina
yiiksekliklerinin belirlendigi,

-Parsellerin  mevcut insaat inde, tapu yi i inde, fi da, yapt

yaklasma mesafelerinde hcrhangl bir dcglslkllk yapilmadigi, ancak onay igin gonderilen

ller ve yap: izin bclgcsl olan/yapilagmis ada/parsellere iligkin

gosterimlerin bulundugu, s6z konusu lejantin in mevecut im gosterir sekilde
diizenlenmesi gerektigi,

Hususlan tcspil edilmis olup, Cankaya ligesi Alacaatli Mahallesi 9.Blge uygulamn imar

bina y kliklerinin belirl inc yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
dcglslkllk teklifinin kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilati ile yap: yiiksekligi (Hmax, Yengok)
belirlenmis ada parscller hari¢ olmak iizere; “onayi”na iliskin Imar ve Baymdirhk Komisyon
Raporu oylanarak oybirligi ile kabul edildi.

Fatih UNAL Mehmet Kiirsad KOCAK Burak KOCA
Meclis 1. Bagkan V. Divan Katibi Y. Divan Katibi

Sekil 17.Ankara Biiyiiksehir

Belediye Meclisi, Tarih: 09.10.2020,

Karar No: 1285
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4. PLAN KARARLARI

Planlamaya konu alan 44926 ada 3 nolu parsel iizerindedir ve 5.452,41 m? alana sahiptir.
Planlama alan1 ve g¢evresinin mevcut yapilasmasi 1990’l1 yillardan 2010’lu yillara kadar
devam etmistir. Yapilan yapilar yiiksek katli olup mevcut yiiriirliikteki imar planlarina
uygundur.

Mevcut yapilagsmalar ve yukarida bahsedilen iist dlgekli plan kararlart dogrultusunda plan
degisikligine konu parselin bulundugu bolgede oOzellikle uygulama imar plam1 ve plan
hiikiimlerinde yapilan degisikler ile birden farkli yapilasma kararlar1 getirilmistir.

Bu plan degisikligi ile O6zellikle ayn1 yoldan cephe alan komsu parsellerin imar plan:
kararlarinin yapilagsma bigimlerinin ¢arpik yapilasmanin 6niine gegecek sekilde ve list dlgek
plan kararlar1 dogrultusunda diizenlenmesi amaglanmaktadir.

Plan Notlar

1-2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI
UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BiR
KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL
DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE
MUDURLUGUNE BILDIRILMESi ZORUNLUDUR.

2-1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE 6331 SAYILI IS SAGLIGI VE
GUVENLIGI KANUNU VE BU KANUNLARA DAYANILARAK CIKARTILAN ILGILi
MEVZUATA VE” ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3-“ATIK YONETIiMiI YONETMELIGi HUKUMLERINE” UYULACAKTIR. SU
KIiRLILIGIi VE KONTROLU YONETMELIGINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4- “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5- “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” IiLE “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA
UYULACAKTIR.

6- “SIGINAK YONETMELIGI” VE “OTOPARK YONETMELIGi” HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

7- “INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK” VE “LAGIM
MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8-“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGi” UYARINCA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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9-PLANLAMA ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK,
GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

10-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE 6306 SAYILI
AFET RISKI ALTINDAKiI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN
ILGILI HUKUMLER GECERLIDIR.

11-18.03.2021 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA VE AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIGE
UYULACAKTIR.

12-44926 ADA 3 PARSEL YAPILASMA KOSULU; E:1.00, Yencok:36.50 M'DIR.

13-BU PLAN, PLAN NOTLARI, RAPOR iLE BiR BUTUNDUR.

20



4.1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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Sekil 18. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi



INVId 3VINI IMALANTIANAINA

GANKAYA (ANKARA), ALACAATLI MAHALLESH
44926 ADA 3 PARSEL
“REZERV YAPI ALANI” OLARAK BELIRLENEN ALANA iLISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi

ISINANO I9ITMISIOAA NV1d

Sekil 19. 44926 Ada 3 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Karsilastirmasi
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Sekil 20. Uydu Uzerinde 44926 Ada 3 Parsele Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan

5. ETKI ANALIZi

Arazi kullanim1 ve mevcut planlar kapsaminda, egitim alanlari, sosyal kiiltiirel alanlar, saglik
tesis alanlar1 ve dini tesis alanlarinin yeterliligi incelendiginde, s6z konusu parsele yiiriime
mesafesinde kres ve anaokulu, ilkokul, ortaokul, sosyal ve kiiltiirel tesisler, spor alanlari, cami
ve saglik tesis alanlarinin oldugu tespit edilmistir. Bu dogrultuda 44926 ada 3 parseli
kapsayan imar plani Onerisinde sosyal altyapr alanlar1 ve dini tesis alanlarina ihtiyag
duyulmamaktadir.
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CANKAYA (ANKARA), ALACAATLI MAHALLESH
44926 ADA 3 PARSEL
“REZERV YAPI ALANI”
OLARAK BELIRLENEN ALANA iLiSKIN

ETKi ANALiZi
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6. FOTOGRAF ALBUMU
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Ek 2. imar Planma Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu Sonug ve Oneriler, Onay Sayfas1

13. SONUC VE ONERILER

1)Bu ¢alismanin amaci, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Alacaatli Mahallesi 1/1000 6lgekli
{29-a-14-d-4-a nolu halihazir haritada yer alan, 44926 ada 3 parsele ait 5453 m” lik alanin
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporunun hazirlanarak bu rapor dogrultusunda
yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesidir. Inceleme alan1 meveut durumda konut

alanidir. 1/1000 6lgekli imar plani yapilmasi nedeniyle bu rapor diizenlenmistir.

2) inceleme alami “Cankaya Belediyesi” yetki alamindadir. Inceleme alammn igerisinde
bulundugu 1/100.000 dlgekli 2038 Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir ve Meskun (Yerlesik)
ve Planli Alanlar olarak tammlanmgtir. 16.02.2007 giin ve 525 sayili Ankara Biiyiiksehir
Belediye Meclisi Karar ile onaylanmug olan /25000 ol¢ekli 2023 Baskent Ankara Nazim
Imar Plam igerisinde kalmaktadir. 2023 Baskent Ankara 1/25.000 Olgekli Nazim Imar
Plani’nda ‘Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alanlar’ olarak tammlanmustir. Inceleme
alanmna ait 1/5000 6lgekli Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.02.1994 tarih ve 87
karartyla onaylanan ‘Giineybati Ankara 2025 Kentsel Gelisme Bolgesi Eskisehir Yolu-
Alacaatl Koyii Batisi ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’nda ‘Orta Yogunlukta (Briit
Yogunluk 150 kisi/ha) Gelisme Konut Alanlar’ olarak tanimlanmigtir. Inceleme alan,
Yenimahalle Belediye Baskanhg:i Belediye Meclisi’nin 19.10.1997 tarih ve 120 sayili
karariyla onaylanan ‘Ankara Yenimahalle Alacaathi 9. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama fmar
Plani’'nda ‘Konut Alanlar’ olarak tanimlanmistir ve ‘Alacaath 9. Bolge 84191 Nolu Planin
Kop Alanlarinin Bedelsiz Terki Durumunda Konut Alanlarinda Konut Sayisinda Artig
Olmadan %10 Ins. Artis1 1/1000 Uygulama imar Plam Plan Notu Degisikligi’ Yenimahalle
Belediye Baskanligi Belediye Meclisi’nin 08.05.2009 tarih ve 252 sayili kararryla uygun
goriilerek Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.07.2009 tarih ve 1596 sayili karariyla

onaylanmigtir. 1/1000 6lgekli imar plani yapilmasi nedeniyle bu rapor diizenlenmistir.
Antoron WAL v Acst Do MTAD-XT A A8 22-2024 Yeln ve 23662
SN S hsinda Alete Mersir Q'S(Jf— (*\-”433 bdunmovnen ot i

3)Inceleme alaninda topografik egim %0-30 degerindedir.

4)inceleme alam Akbayir Formasyonu igerisinde yer almaktadir.
Akbay1r formasyonu beyaz, krem, bej ve yer yer kirmizi renkli, midye kabugu kirilmali ince-
orta tabakalanmali, yaygin olarak ¢ort yumru ve bantlari igeren killi kirectasi ve/veya

biyomikritik kirectaslarindan olugmaktadir.

Al AKAYA
jeoli& endis!
da Sic. No: 5384
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Ankara’nin batisinda Ust Jura-Alt Kretase zaman araffogmﬁenli olarak ge‘{
el

derin deniz ¢tkelimi olarak gelismistir. Ankara dogusunda ise zaman zaman

tepelerinde daha s1§ kesimlerde yer yer oolitli diizeylerde ¢okelmistir.

Inceleme alaninda birim yiizeyde bitkisel toprak, 3-6 metre aralifinda ayrismis kiregtasi ve

daha derinde anakaya kiregtas: olarak kendisini gdstermektedir.

5) Arazi caligmalar1 kapsaminda; derinlikleri 8.00 m, 11.00 ve 9.00 m olan toplam 3 adet
sondaj (Toplam 21.00 m), 36 m agilimli 2 adet Sismik Kirilma-42 m agilimli 1 adet Masw ve
1 adet Mikrotremor 6lglim caligmalar yapilmigtir. Agilan sondaj kuyularindan KAROT
numunleri alinmastir.

Alinan numuneler iizerinde Dogal Birim Hacim Agurlik (3 adet), Nokta Yiikleme (3 adet)
yapilmistir.

6)inceleme alam ZB grubu zeminlerden olup, kiregtagindan olugmaktadir.

SK-1 kuyusunda; 0.00-0.30 m aras1 bitkisel toprak, 0.30-3.00 m aras1 ayrigmus kiregtasi, 3.00-
8.00 m arasi kiregtasi, SK-2 kuyusunda; 0.00-0.30 m arasi bitkisel toprak, 0.30-6.00 m
ayrigmig kiregtast, 6.00-11.00 m arast kiregtasi, SK-3 kuyusunda; 0.00-0.30 m aras: bitkisel
toprak, 0.30-4.00 m aras1 ayrigmus kiregtast, 4.00-9.00 m aras1 kiregtasindan olusmaktadir.
Inceleme alaninda gézlenen kaya biriminin RQD degerleri %50 olarak kétii kaliteli ve ¢ok
fazla ayrigmis olarak degerlendirilmistir.

Akbayir Formasyonuna ait kiregtagt biriminin nokta yiikleme degeri 27.7-35.2 kef/em?

araliginda bulunmus olup orta dayamimli kaya birimler olarak bilirlenmistir.

7)Yapilan Jeofizik ¢aligmalara gore incelema alam “Yerel Zemin Siniflari(Bina ve Deprem
Yonetmeligi, 2018)” zemin siniflamasina gore ZB zemin sinifina girmektedir.

Inceleme alaninda yapilan sismik kirilma ¢aligmasi ve sondajlar neticesinde birinci tabaka 3.5
metrelere kadar bitkisel toprak- ayrismis kiregtasi birime denk gelen Vp: 1093-1142 m/sn,
Vs: 778-779 m/sn olarak hesaplanirken, ikinci tabaka 3.5 metreden sonra kiregtagi birime
denk gelen Vp:2053-2170 m/sn, Vs :854-856 m/sn olarak hesaplanmigtir.

Inceleme alaninda Vp dalga hizina gére sokiilebilirlik degerleri genel olarak birinci tabaka
i¢in Orta ikinci tabaka igin Zor / Cok Zor olarak degerlendirilmistir.

Maksimum kayma modiili (Gmax) degerleri incelendiginde dayamimlari genel olarak;

1.tabakalarin “Cok Saglam Zemin” 2.tabakalarin “Cok Saglam Zemin” 6zelliginde oldugu

Ali AhKAYA
, " N hendis
Oda Sic. No® 538 \ 62

goriilmektedir.
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bakalari

Zemin” 2.tabakalarin “Cok Saglam Zemin” 6zelliginde oldugu goériilmektedir.

G ﬁg}?d}éj

Inceleme alaninda yapilan jeofizik ¢aligmalar sonucunda elde edilen Bulk modiiliiniin genel
olarak 1. Tabaka i¢in sikismanin Az oldugunu, 2. Tabaka igin ise sikismanin Yiiksekoldugunu
gormekteyiz.

Inceleme alaninda yapilan jeofizik galismalar sonucunda elde edilen Yogunluk degerlerinin
genel olarak 1.Tabaka igin Orta yogunluklu oldufunu, 2.Tabaka igin ise Yogunluk
degerlerinin Yiiksek yogunluklu oldugunu gostermektedir.

Inceleme alaminda yapilan jeofizik ¢alismalar sonucunda elde edilen Poisson degerlerinin
genel olarak 1.Tabaka igin zeminin Gozeneksiz oldugunu, 2.Tabaka igin ise, Gozenekli-
Porozlu / Gozenekli Kirikli Catlakli oldugunu gostermektedir.

Tablo-50 de Poison olasilik dagilimi kullanilarak hesaplanan parametreler goriilmektedir.
Buna gore 5 biiyiikliigiindeki bir depremin 10 yil i¢inde olma olasihigi %72.6 ve tekrarlama
periyodu 8 yil iken; 7.0 biiyiikliigiindeki bir depremin 10 yil i¢inde olma olasihigt % 2 ve
tekrarlama periyodu 490 yildir.

Goreceli yer biiyiitme faktorleri 1.1 araligindadir. Ansal vd (2004) olgiitiine gore spektral
biiyiitme deger degisimleri ¢alisma alaninin biiyiik kismi “A” Diisiik tehlike diizeyi” simifina
girmektedir.

Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral biiyiitmelerin 2.0 ve {izerindeki degerlerinin
yerlesime dnlemli alanlar igin kriter olusturacagini belirtmislerdir.

Inceleme alaninda zemin hakim titresim periyot degerleri 0.19 sn deger almaktadir. Buna gére
goreceli hakim periyot degisimleri Ansal vd (2004) smiflamasina gére galisma alam “ A,
Diisiik tehlike diizeyi” sinifina girmektedir. Inceleme alaninda yapilacak yapilarin, yap: 6z
periyotlart ve yapi periyodu amplifikasyon ug¢ degerleri, hesaplanan zemin hakim titresim
periyotlaria gore segilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yliklerinin
olusturacagi salimm durumunda yer ile yapinin yari-uyusuma (rezonansa) gegmesinin

engellenmesi gerekmektedir.

8)inceleme alaninda agilan sondaj kuyularindayer alti suyuna rastlamlmamustir. Inceleme

alaninda herhangibir akarsu veya kuru dere bulunmamaktadir.

9)inceleme alaminda yiizey akmasi, kaya diigmesi vb. bir kiitle hareketliligi gozlenmemistir.
Egim %0-30 arahigindadir. Yapilacak derin ve kontrolsiiz kazilarda olasi stabilite sorunlari
beklenebilir.

SelahdASURT
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10)inceleme alaninda temel jeolojisini Akbayir Fornjasyonunaait klrect‘:s?“ blrlmlnégff’
olustugu ve topografik egimin %0-30 arasinda oldugu alanlarda herhangi bir kiitle hareketi
gbzlenmemistir. Ancak derin ve kontrolsiiz kazilarda olas: stabilite sorunlar1 beklenebilir.
Olas: stabilite sorunlari alinacak miihendislik 6nlemleri ile ortadan kaldirilacak nitelikte
oldugundan inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem

Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarolarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

»  Yapi yiikleri kaya ortamlarin iizerinde yer alan ayrisma zonu kaldirilarak miihendislik
sorunu beklenmeyen seviyelere tagittiriimalidir.

»  Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol
kazis1 yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvarlar ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

»  Bitigik parsellerde yap1 veya tesis yoksa, her tiirlii temel ve yol kazisi sonrasinda
olusacak sevler iksa sistemleri ile korunmali ve kazi temelleri, en kisa zamanda yagmur
ve yiizey sularindan korunmak i¢in grobetonla kaplanmalidir.

»  Temellerin aymi birimler iizerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere
oturmasi gereken temeller igin uygun projelendirilmeye gidilmelidir. Ozellikle
temellerin dolgu iizerine oturtulmamasina 6zen gosterilmelidir.

»  Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temellerin oturacag:
seviyenin miithendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmelidir.

»  Cevre ve ylizey sularmin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak igin

uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

11) Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018) ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik hilkemlerine titizlikle uyulmalidir.

12) Bu rapor, Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Alacaatli Mahallesi 1/1000 6lgekli 129-a-14-d-4-a
nolu héalihazir haritada yer alan, 44926 ada 3 parsele ait 5453 m” lik alanin imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporu olup zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma &ncesi
ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel/bina

bazinda zemin etiidii istenmelidir.
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CANKAYA (ANKARA)

ALACAATLI MAHALLES
44926 ADA 3 PARSEL
“REZERV YAPI ALANI”
OLARAK BELIRLENEN ALANA ILiSKiN

1/1000 OLCEKLi
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

129A14D14A

Dosya No : 0601321026
Plan No : UiP-06016351
Olgek : 1/1000

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Alacaath Mahallesi smrlan icerisinde yer alan yaklasik
545241 m’ yiizolgiimlii (44926 ada 3 parsel) “Rezerv Yapt Alam™ i
alana iliskin -1- paftalik 1/1000 dlcekli Uygulama imar Pl
imar Kanunu’nun 9. Maddesi, 6306 sayih Kanunu’nun 6.
Kanunun Uygulama Yonetmeligi'nin 18. maddesinin 2/a
Cumhurbaskanhg Kararnamesi hikimleri uyarinca re’sen onaylandi.

ikligi 3194 syl
Bendi ile aym

T
CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Midiirii a.

443

4413702,

705001

96,07

ANKARA-129-a-14-d-4-q

ANKARA-129-a-14-d-I-d

0°6850LY
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[ oLt MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR

T | H I
| Pl NDE(%IleLIQJﬁONAMK/a
| \ /
\\\ e
'API YAKLASMA SINI

/

ol
" NLEM AL c i'I;é'KT
' | STABILI UALAN
LAN HUKUMLE Ve v

1-2863 SAYILI KULTOR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HOKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4.
MADDESI UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR KULTOR VARLIGINA RASTLANILMASI
DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE
BILDIRILMES| ZORUNLUDUR.

2-1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE 6331 SAYILI IS SAGLIGI VE GOVENLIGI KANUNU VE BU KANUNLARA DAYANILARAK
[\ CIKARTILAN ILGILI MEVZUATA VE" ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK” HOKUMLERINE UYULMASI
\ZORUNLUDUR.

-
| 3-“ATIK YONETIMI YONETMELIGI HUKUMLERINE” UYULACAKTIR. SU KIRLILIGI VE KONTROLU YONETMELIGINE UYULMASI 7~
ZORUNLUDUR. i
INALARIN YANGINDAN KORUNMAST HAKKINDA YONETMELIK™ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

“TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI™ ILE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK™ ESASLARINA //
'ULACAKTIR. <
“SIGINAK YONETMELIGI” VE “OTOPARK YONETMELIGI™ HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR 7 i

v

SANI TOKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK” VE “LAGIM MECRASI INSASI MOMKON OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK,” | /
KURLARA AIT YONETMELIK” HOKOMLERINE UYULACAKTIR.

1
Fo
[~ S“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER] YONETMELIGI” UYARINCA UYGULAMA YAPILACAKTIR

-
2
9-PLANLAMA ICERISINDE YAPILACAK BUTON YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GOVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE. s
P
/

P
10-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE 6306 SAYILI AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONOSTOROLMES! 7
d

q-£-9-€1-D~62|-VHVINY

7 TT T
J = L
S
e
;_ o /
T 3299 S0KAK

KANUN ILGILI HUKUMLER GECERLIDIR.
11-18.03.2021 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA VE AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIGE UYULACAKTIR.

51244926 ADA 3 PARSEL YAPILASMA KOSULU: E:1.00, Yengok:36.50 mDIR.
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