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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. ULKE ve BOLGE ICINDEKI YERI

Planlama alaninin sinirlarini kapsayan Ankara ili, i¢ Anadolu Bélgesi’nde 39° 57° kuzey
enlemleri ile 32° 53’ dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir. il topraklar1 I¢ Anadolu
Bolgesi’nin ortasinda 24.521 km?’lik bir alan1 kaplamakta ve Tiirkiye’nin yaklasik %3.12’sini
olusturmaktadir.

I¢ Anadolu Bélgesi’nin orta boliimiinde yer alan Ankara ili, bolgedeki on {i¢ ilden biridir. I,
doguda Kirsehir, Yozgat, Nevsehir; batida Eskisehir, giineyde Konya, giineydogusunda
Kirsehir ve Aksaray ile ¢evrilidir.

Cankaya ilgesi, I¢ Anadolu Bolgesi’nin kuzeybatisindaki Yukar1 Sakarya Béliimii’nde yer
alir. Cankaya’nin dogu ve kuzeydogusunda yine Ankara iline bagli Mamak ve Altindag,
giineyinde Golbasi, batisinda ise Etimesgut ilgeleri bulunur. Cankaya, Orta Anadolu’nun
diizliikleri ortasinda kayalik bir alanda kurulmustur. Bu kayalik alan, artik kentin merkezinde
kiigiik bir ada niteligindedir. Bu aday1 yiikseltiler ¢evreleyerek ortada bir ¢anak birakmaktadir.

flgenin 124 mahallesi bulunmaktadir. TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2019 yili
verilerine gore, Cankaya ilgesi 944.609 kisilik niifusa sahiptir. Alacaatli Mahallesi’nin niifusu
ise 35.158 kisidir.

Imar planina konu alan Alacaatl Mahallesi’nin kuzeyinde yer almaktadir.

BULGARISTAN

MARMARA BOLGESI| KARADENIZ BOLGESI

DOGU ANADOLU BOLGESI

G.DOGU ANADOLU BOLGESI

AKDENIZ BOLGESI

1 Z|1 N3 a

SURIYE

Sekil 1: Planlama Alanmin Ulke ve Bolge Igindeki Yeri



1.2. ULASIM BAGLANTILARI

Cankaya ilgesi, Ankara’nin merkezinde bulunmaktadir. Ankara Sehirlerarasi Otobiis
Terminali ilge sinirlar icerisinde yer almaktadir. Ilge ici ulasimi kolaylastiran 4 adet faal, 2
adet de ingaat halinde metro hatt1 vardir. Metro giizergahlar1 Dikimevi-So6giitozii, M1 Kizilay-
Batikent, M2 Kizilay-Koru, M3 Batikent-T6rekent, M4 Gar-Gazino, M5 Gar-Esenboga
Havalimani hatlari iizerine konumlanmistir. Bu metrolar Cankaya’y1, Yenimahalle, Altindag,
Etimesgut, Sincan, Kecioren, Pursaklar, Cubuk ilgelerine baglamaktadir. Yapimina 1992
yilinda baslanan Ankaray metrosundan Ankara Sehirlerarast Otobiis Terminali’ne direkt gecis
vardir. Sincan Banliyd Tren Hattr’'nin ilge iizerinden gecen istasyonlar1 mevcuttur. ilgeye
havayolu ile ulagim, 28 km mesafede bulunan, Cankaya’nin kuzeydogusundaki Esenboga
Uluslararas1 Havalimani ile miimkiindiir.

Planlama alanmin bulundugu Cankaya yerlesmesinin bazi merkezlere uzakliklar1 asagida
verilmistir.

Tablo 1: Planlama Alaninin Onemli Merkezlere Olan Uzaklig

Yerlesmeler Uzakhk Yerlesmeler Uzakhk
Cankaya - Ankara 14 km Cankaya-Kegioren 43 km
Cankaya - Istanbul 456 km Cankaya-Sincan 69 km
Cankaya - [zmir 611 km Cankaya-Etimesgut 64 km
Cankaya - Konya 284 km Cankaya-Golbast 29 km
Cankaya - Eskigehir 240 km Cankaya-Polatlt 115 km
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Sekil 2: Karayollar1 4. Bolge Haritasi



Sekil 3: Planlama Alaninin Ulagim Baglantisi



1.3. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alan1 Cankaya Belediyesi yetki ve sorumlulugundadir. Ankara, 1924 yilinda,
Cumhuriyet’in = kurulusundan hemen sonra bugiinkii anlamda belediye yoOnetimine
kavusmustur. Cankaya, 9 Haziran 1936 tarihinde kabul edilen 330 Sayili Kanun ile ilge
statiisiine erigmistir. 1984 yilindan sonra metropoliten 6l¢ekteki biiyiik sorunlarla ugrasmak
iizere Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ve bunun sinirlart i¢inde 5 ilge belediyesi (Cankaya,
Altindag, Yenimahalle, Mamak, Ke¢ioren) kurulmustur.
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Sekil 4: Ankara Ili Tlge Sinirlar1 Haritas:






2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
2.1. MULKIYET DURUMU

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Alacaatli Mahallesi’nde yer alan 44918 ada 2 parsel ‘Seref Global
Gayrimenkul Yap:r Malzemeleri insaat ithalat Thracat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’
milkiyetindedir.

Planlama alan1 30.11.2020 tarihli makam oluru ile “REZERV YAPI ALANI” ilan edilmistir.
2.2. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanlig1 tarafindan yenilenerek 18 Mart 2018 tarih
ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’de yayimnlanan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige
giren Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore diisiik tehlike degerlerine sahip bolgede yer
almaktadir.

Kirikkale

Ankara

Eskisehir Yozgat

Kirsehir

Nevsehir

Aksaray

Sekil 6: Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi

1950 ve 2011 yillar1 arasinda Ankara il sinirlar1 igerisinde toplam 681 afet meydana gelmistir.
Bu afetlerin %60 gibi énemli bir bdliimiinii heyelanlarin olusturdugu goriilmektedir. Daha
sonra sirastyla %21’lik oranla su baskinlar1 ve %12’lik oranla kaya diismesi ve %7’lik oranla
yangin, ¢okme, hortum vb. dogal olaylar gelmektedir. Belirtilen tarihler arasinda ise
Ankara’da herhangi bir ¢1g diismesi olaymna rastlanmamistir. (Ankara Cevre ve Sehircilik 11
Midiirligi, 2012).

Planlama alanina iliskin 18.03.2021 tarihinde onaylanan “Onayli Imar Planina Esas Olmak
Uzere Hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” nda ise sdz konusu alan yerlesime
uygunluk agisindan Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) olarak tanimlanmistir.



Inceleme alaninda temel jeolojisini Akbayir Formasyonuna ait kirectas1 biriminden olustugu
ve topografik egimin 9%0-30 arasinda oldugu alanlarda herhangi bir kiitle hareketi
gozlenmemistir. Ancak derin ve kontrolsiiz kazilarda olas1 stabilite sorunlar1 beklenebilir.
Olas: stabilite sorunlar1 alinacak miihendislik Onlemleri ile ortadan kaldirilacak nitelikte
oldugundan inceleme alan1 yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1):0Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

>

>

Yap1 yiikleri kaya ortamlarin {izerinde yer alan ayrisma zonu kaldirilarak miithendislik
sorunu beklenmeyen seviyelere tagittirilmalidir.

Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 ve tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yap1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve
yol kazis1 yapilmadan Once mutlaka istinat duvarlar1 ve iksa sistemleri ile
desteklenmelidir.

Bitisik parsellerde yap1 ve tesis yoksa, her tirlii temel ve yol kazisi sonrasinda
olusacak sevler iksa sistemleri ile korunmali ve kazi temelleri, en kisa zamanda
yagmur ve yiizey sularindan korunmak i¢in grobetonla kaplanmalidir.

Temellerin ayn1 birimler iizerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere
oturmasi gereken temeller i¢in uygun projelendirilmeye gidilmelidir. Ozellikle
temellerin dolgu iizerine oturtulmamasina 6zen gosterilmelidir.

Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temellerin oturacagi
seviyenin mithendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmelidir.

Cevre ve yiizey sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak i¢in
uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

Sekil 7. Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu Yerlesime Uygunluk Haritas1



2.2. IKLIiM VE BIiTKi ORTUSU

Genellikle kara ikliminin hiikiim siirdigii Ankara’da farkli iklim tipleri goriilmektedir.
Giineyde step-bozkir iklimi, kuzeyde ise Karadeniz bolgesinin yumusak ve yagish 6zelligi
goriilmektedir. Ankara ilinin kislar1 ¢ok soguk ve yazlari ¢ok sicaktir. En sicak aylar temmuz-
agustos, en soguk ay ise ocak ayidir.

Cankaya il¢esinde karasal iklim hiikiim stirmektedir. Kislar soguk ve kar yagish, yazlar1 sicak
ve kuraktir. Kislar1 kuru bir ayaz goriilmektedir. ilkbahar mevsiminde kirkikindi olarak
adlandirilan yiikselim yagislar1 diismektedir. i¢ Anadolu Bélgesi’nde Tiirkiye’nin en az yagis
alan boliimii oldugu i¢in ilgede yilin {igte biri giinesli gegmektedir. Ankara il merkezinin yillik
yagis ortalamasi 404,5 milimetredir. En ¢ok yagis 51,8 mm ile mayis ayinda diiserken, en az
yagis 14,4 mm ile agustos ayinda diismektedir.

Bu iklim sartlari, Ankara ve g¢evresinde step ve orman gibi iki ayri bitki toplulugunun
gelismesine yol agmistir. Yorede yaygin olarak goriilen step, bitki ortiisii az yagis alan ¢ukur
alanlarda ve platolar iizerinde yer alir. Bu bitki toplulugu icinde aga¢ yok denecek kadar
azdir. Genelde dikenli ¢alilar dikkati ¢eker. Step tiirii bitki Ortiisiiniin en yaygin tiirlerini otlar
olusturur.

2.3. DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alanmin yer aldigi Cankaya ilgesi TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2019
yil1 verilerine gore, 944.609 kisilik niifusa sahiptir. Alacaatli Mahallesinin niifusu ise 35.158
kigidir.

2.4. SOSYAL ve EKONOMIK YAPI

Gelisen Ankara’nin simgesi 1950’lerde Kizilay olmustur. Kizilay’in gézde bir ortam olmasi
ile birlikte ticaret yasami da Cankaya il¢esine ge¢mistir. Cankaya bu tistiinliigli bugiine denk
stirdiirmtstiir. Kizilay’dan Bakanliklara dogru uzanan bir ticari merkez konumundadir. 70'li
yillarda ticaret merkezi Bakanliklardan yukar1 biiyiimeye devam ederken, karsisina elgiliklerle
kapli alan ¢ikinca Akay yokusundan yukari donerek Kiiciikesat-Tunali Hilmi Caddesi'ne bir
sigcrama yapmistir. 1980 sonrasinin son sigramasi ile ticaret Atakule ve ¢evresine ge¢mistir.
Koroglu Caddesi'nden, Cankaya Kdskii'nilin 6nii sira Atakule'ye uzanan bu yeni merkez, batili
anlami ile tam bir "Mall" (biiylik aligveris merkezi) niteligini tagimaktadir. Tirk
ekonomisinde sanayi uretimin yaklasik %601 kamu sektoriinlin elindedir. Kamu sektorii
kuruluslarinin biiyiik cogunlugunun genel merkezleri Ankara Cankaya'dadir.

Ankara’nin kalbi konumunda bulunan Cankaya ilgesi, niifus ve sosyo-ekonomik yap1
acisindan belki de Ankara’nin en zorlu ilgesi durumundadir. Giindiiz niifusu gece niifusunun 2
katinin iizerine ¢ikan, merkezi is alanlarini biinyesinde barindiran, Ankara’nin is ve istihdam
merkezi konumundadir. Yerlesik niifusun gelir ve egitimi yliksek olsa da giderek yaslanan bir
portre ¢izerken, sunulan hizmetleri niifusun bu 6zelliklerini dikkate alarak verebilmek ama
ayni zamanda da giindiiz vakti Ankara’nin c¢esitli ilgelerinden gelenlerin de ihtiyaclarim
karsilayabilmek biiylik 6nem tagimaktadir.



2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani; Ankara ili, Cankaya ilgesi, Alacaatli Mahallesi’nde 44918 ada 2 parselde yer
almaktadir. Mevcut 1/5000 6lgekli halihazir haritanin 129A14D ve 1/1000 6lgekli halihazir
haritanin 129A14D4A ve 129A14D1D paftalart ve Y:470484 ve X:4114397 koordinatlari
arasinda kalmaktadir. Plan degisikligi yapilan alanin toplam biiytikligi ise 6.371,84 m*’dir.

3151. sokaga (15 m) cepheli planlama alaninin cephesi 51,32 metre, derinligi 131,56 metredir.
Batisinda Park ve Yasam Evleri ve Ziimriit Sitesi, dogusunda bos alan ( imar planinda temel
egitim), giineyinde bos alan (imar planinda ¢ocuk bahgesi) bulunmaktadir.

Sekil 8. Planlama Alaninin Hava Fotografi Uzerindeki Konumu



2.6. FOTOGRAFLAR
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3. PLAN HIiYERARSISI VE GELISiM SURECINDEKI YERI
3.1. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI
3.1.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Cankaya ilcesini kapsayan en iist 6lgekli fiziki plan “2038 Ankara 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1” dir. Planlama alan1 Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi tarafindan
13.01.2017 tarihinde onaylanan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda ‘Meskun
(Yerlesik) ve Planli Alanlar’ olarak tanimlanmustir.
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Sekil 11. 2038 Ankara 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani
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2038 Ankara 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan Hiikiimleri asagida belirtilmistir.

10.2.Uygulamaya Yénelik Hiikiimler
10.2.1. Yerlesme Alanlar:

10.2.1.1. Bu plamin onayindan sonra yapilacak alt él¢ek planlarda kullanilacak **Ortalama
Hane halky Biiyiikliigii’” degeri, her ilge icin ayri ayri olmak ve TUIK verileri esas alinmak
tizere her yil giincellenerek kullanilacaktir.

10.2.1.2. Bu planmin onayindan sonra belediye simirlarinda degisme olmasi durumunda,
ayrilacak olan kismin alanmi, niifusu ve ongoriilen/ongoriilecek niifusu, baglandiklart
belediyenin alanina, niifusuna ve bu plan ile ongériilen niifus kabuliine eklenirken,
ayrildiklar: belediyenin alamindan, niifusundan ve bu plan ile 6ngériilen niifus kabuliinden
diistiliir.

10.2.1.2.3.Kentsel Yerlesme Alani

10.2.1.2.3.1. Kentsel yerlesme alani; bu planda kentsel yerlesme alan sinirt olarak gosterilen
smirlar icerisinde kalan kentsel meskun (yerlesik)+planli alanlar ile kentsel gelisme alanlar
olarak gosterilmis olan alanlarin biitiiniidiir. Kentsel yerlegsme alanlart kapsamindaki kentsel
meskun alanlar ve kentsel gelisme alanlarina iliskin yapilacak alt 6l¢ekli planlardaki niifus
kabulleri ve alan biiyiikliigii, niifus kabulleri bashg altinda yer alan tabloya gére
belirlenecektir.

10.2.1.2.3.2. Planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilen alan igerisinde kalan, ancak
bagli bulunduklari kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bicimde konumlanan kirsal niteligi
devam eden yerlesme alanlarinda yapilacak alt olcekli planlamalarda; varsa gegmiste
belirlenmis kéy yerlesik alani ve civarina iliskin sinirlar dikkate alinarak, yoksa yerlesmenin
kendi gereksinimi kadar belirlenecek alanmin alt olgekli planlari hazirlanacaktir. S6z konusu
verlesmenin dokusu ve yapilasma ozellikleri 6zel bir 6neme sahip nitelik tastyorsa, alt dlgekli
planlarda, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ozellikleri ile ¢evresindeki
alanin dogal ozelliklerinin planlama asamasinda dikkate alinmast ve koruma kararlarina
doniistiiriilmesi zorunludur.

10.2.1.2.3.3. Kentsel yerlesme alanlarinda; konut alanlari, egitim tesisleri, saglik tesisleri,
dini tesisler, acgik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal
ve teknik altyapr alanlar: ile ticaret alanlarn, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis
alanlary, konut disi kentsel ¢alisma alanlari vb. gibi ¢calisma alanlari yer almaktadir/alabilir.

Kentsel yerlesme alanlarinda organize sanayi bolgeleri, endiistri bolgeleri, serbest bélgeler,
sanayi tesisleri ile endiistriyel hammadde ve mamul tiriinlerinin agik ya da kapali olarak
depolanacag tesisler yer alamaz. Kentsel yerlesik alanlarda var olan sanayi tesisleri,
ekonomik omrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacaktir.
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3.1.2. 1/25.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Planlama alani, Ankara Biiyliksehir Belediyesi tarafindan yapilarak 16.02.2007 tarihinde
onaylanan <2023 Baskent Ankara 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda ‘Planli-Yapilasmasi
Tamamlanmamig Konut Alanlar1’ olarak tanimlanmustir.
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Sekil 12. 2023 Baskent Ankara 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani

2023 Baskent Ankara 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani’'nda Plan Hiikiimleri asagida
belirtilmistir.

B.2.1.3. PLANLI- YAPILASMASI TAMAMLANMAMIS KONUT ALANLARI

Bu planin onaylanmasindan once mevzuat hiikiimlerine goére planlama ¢alismalar
tamamlanarak imar uygulamalarina baslanmis ancak halen iskan edilebilir durumda
olmayan ve yapilasma bagladigi halde ancak heniiz doygunluga ulasmamis alanlari ifade
eder.

Onayli imar planlari ile getirilen kosullar disinda Planli-Yapilasmamis Konut Alanlarinda tek
parselde veya birlestirilmis parsellerde yapt ve niifus yogunlugu arttiracak, insaat alani ve
kat adedi degisiklikleri yapilmayacaktir.

Bu alanlarin siire¢ icerisinde iskan edilebilir konuma ulasmast durumunda “Meskun
(Diizenli) Konut Alanlart” baslhiginda agiklanan kosullar gecerlidir.
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3.1.3. 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plam

Planlama alani, Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 21.02.1994 tarih ve 87 karartyla
onaylanan ‘Giineybat1 Ankara 2025 Kentsel Gelisme Bolgesi Eskisehir Yolu-Alacaath Koyt
Batis1 ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’nda Orta Yogunlukta (Briit Yogunluk 150 kisi/ha)
Gelisme Konut Alanlar’ olarak tanimlanmastir.

ISR

x g, S
HIZMETE DZEL SN

ANKARA-29-G

T

ANKARAA29-0-j4-a

%

Sekil 13. Giineybat1 Ankara 2025 Kentsel Gelisme Bolgesi Eskisehir Yolu-Alacaatl Koyii Batis Ilave
ve Revizyon Nazim Imar Plani
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3.1.4. 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam

Planlama alani, Yenimahalle Belediye Baskanlig1 Belediye Meclisi’nin 19.10.97 tarih ve 120
say1l1 karariyla onaylanan ‘Ankara Yenimahalle Alacaatli 9. Etap 1/1000 Olcekli Uygulama
Imar Plani’nda ‘Konut Alanlar’ olarak tanimlanmustir.

i e s ; G o U 060

Sekil 14. Ankara Yenimahalle Alacaatli 9. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

e Ankara Yenimahalle Alacaath 9. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam plan
hiikiimlerinde yapilan degisiklikle 16 numarali plan hiikmii getirilmistir.

Séz konusu plan hiikmii; “MULKIYETI MALIYE HAZINESINE AIT OLAN 822 NOLU
PARSELIN PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN KISMINA KARSILIK GELEN
KONUT ALANININ 50 KISI/HEKTAR BRUT YOGUNLUKLU OLARAK
HESAPLANARAK (A) ISARETLI ALANLARDA (EN FAZLA 35753 M2 OLACAK
SEKILDE) SAGLANMISTIR. AGACLANDIRILACAK ALANIN TAMAMI HAZINE
ADINA TESCIL EDILECEKTIR. GERI KALAN MIKTAR ISE SAGLIK TESISLERI,
ILKOGRETIM, KRES, ANAOKULU, SOSYAL KULTUREL TESIS, TEKNIK ALTYAPI
GIBI KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA TESCIL
EDILECEKTIR.” denilmektedir.
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e ‘Alacaatli 9. Bolge 84191 Nolu Planin Kop Alanlarinin Bedelsiz Terki Durumunda
Konut Alanlarinda Konut Sayisinda Artis Olmadan %10 Ins. Artis1 1/1000 Uygulama
Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi’ Yenimahalle Belediye Baskanligi Belediye
Meclisi’nin  08.05.2009 tarih ve 252 sayili karartyla uygun goriilerek Ankara
Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin  16.07.2009 tarih ve 1596 sayili karariyla
onaylanmustir.

S6z konusu plan notu; “KAMU ORTAKLIK PAYI ALANLARINDA (KENTSEL
REKREASYON ALANI, SAGLIK ALANI, EGITIM ALANLARI, IDARI TESIS
ALANLARI, AGACLANDIRILACAK ALAN, BHA, PAZAR ALANLARI, SKT, ISALE
HATTI VE RESMi KURUM ALANLARI VB.) HAK SAHIBI OLANLAR, HISSELERIN{
BELEDIYE’YE AYNI AMACLA KULLANILMAK UZERE TAPUDA BEDELSIZ TERK
ETMELERI DURUMUNDA INSAAT ALANI (YAPI YOGUNLUGU) %10 ARTTIRILIR,
ANCAK KONUT SAYISI (NUFUS YOGUNLUGU) ARTISI GETIRILEMEZ.”

denilmektedir.

PLANNO:84191

Sekil 15. Alacaatl1 9.
Bolge 84191 Nolu Planin
Kop Alanlarimin Bedelsiz
Terki Durumunda Konut
Alanlarinda Konut
Sayisinda Artig Olmadan
%10 Ins. Artis1 1/1000
Uygulama Imar Plan1 Plan
Notu Degisikligi
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Ankara Biiytiksehir Belediye Meclisi Tarih: 09.10.2020 Karar No: 1285

Cankaya Belediyesi Belediye Baskanligi Meclisi Tarih: 05.08.2020 Karar No: 2020-

295
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Sekil 16. Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisi Tarih: 09.10.2020 Karar No: 1285, Cankaya
Belediyesi, Belediye Baskanligi Meclisi Tarih: 05.08.2020 Karar No: 2020-295

Planlama alani i¢inde bulundugu meclis karar1 ile planlama alaninin batisinda bulunan
parsellerin E:1.00, Yengok: 12 kat olarak belirlendigi goriilmektedir.

17



T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR
BELEDIYE MECLISI

Karar No:1285 09.10.2020

KARAR

Cankaya llgesi Alacaath Mahallesi 9.Bdlge uygulama imar planinda bina
yiiksekliklerinin belirlenmesine iliskin Imar ve Bayindirhk Komisyonunun 22.09.2020 giin ve
289 sayili raporu Biiyiikschir Belediye Meclisimizin 09.10.2020 tarihli toplantisinda okundu.

Konu iizerinde yapilan incelemel inde; Cankaya Belediye Baskanlifn Yaz
Isleri Miidiirkigii'niin 07.08.2020 tarih ve E.28188 sayili yazis1 ile Cankaya Bcltxi:yc Meclisinin
05.08.2020 tarih ve 295 sayili karari ile uygun goriilen Alacaath 9. Bolge Uygulama Imar
Planinda Bina Yiiksekliklerinin Belirlenmesine iliskin imar plam degisikligi degerlendirilmek
iizere Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina sunuldugu,

Yapilan incelemede;

-"Bina yiiksekliklerinin belirlenmesi" amaciyla hazirlanan ¢aliyma alammn Ankara
Biiyiikschir Belediye Meclisinin 21.02.1994 tarih ve 87 sayih karar ile onaylanan 1/5000 &lgekli
"Eskisehir Yolu Alacaath Kdyii Batisi {lave ve Revizyon Imar Plani" ile Yenimahalle Belediye
Meclisinin 19.06.1997 tarih ve 120 sayili karan ile uygun gorilerck Ankara Biiyiiksehir
Belediye Bagkanhginca 16.09.1996 tarih ve 4662 sayih yazi ile onaylanan 1/1000 &lgekli
"Alacaath 9. Bolge Uygul Imar Plani" kap da kaldig, planlama alam icerisinde yer alan
baz: ada/parsellerde parsel dlgeginde plan degisiklerinin onaylandigi,

-20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazctedc yaylmlanan 7221 saylll Cografi Bilgi
Sistemleri ile Baz1 k larda degisiklik 1 6. maddesi ile 3194 sayili
kanunun 8.maddesine cklenen "Imar planlarinda bina yiikseklikleri Yencok=Serbest olarak
belirlenemez. Sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amagh silo yapilan hari¢ olmak
iizere mer'i imar planlarinda Yengok=Serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde
degisiklik yapilmaksizin ¢evredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plam
degisiklikleri ve revizyonlar yapllmak suretiyle ilgili idare meclis karar ile belirlenir..." hitkmii

gi Cankaya Belediy lisinin  05.08.2020 tarih ve 295 sayii karan ile yap:
yuksckllklcn belirlenmesine yonelik hazirlanan plan degisikligi teklifi ile ruhsath durum, meveut
tesekkiil ve gevre yapilagmalar dikkate alinarak;

*Emsal:1.00 olarak tamimli 44917 ada 1, 44918 ada 1,3,4, 44919 ada 2, 44920 ada
2,3,44926 ada 1,2,44927 ada 2,3 sayih konut parsellerinde Yengok:12 kat,

*Emsal: 0.33 olarak tanimli 44918 ada 2, 44920 ada 1, 44926 ada 3, 44930 ada 1, 44932
ada 1,2,5 sayihi konut parsellerinde Yengok: 4 kat bina yiiksekliklerinin belirlendigi,

*Emsal: 2.00 olarak tanimli 44929 ada 1 sayil konut + kentsel servis alam parselinde
diizenlenen yap: izin belgesi (ruhsat) miiktesep kabul edilerek Yengok: 45 kat,

*Yengok: Serbest olacak sekilde tanimli 44924 ada 1 sayil Kres ve Anaokulu, 44934
ada 1 sayih Sosyo-Kiiltiirel Tesis Alani, 44923 ada 1, 44935 ada 1 sayih Ticaret, 63920 ada 1
sayilr 1lkégretim, 44936 ada 1 sayih Belediye Hizmet Alani, 44921 ada 1 sayili Ozel Egitim
Alam ve 44928 ada 1 sayih Ozel Saghk Tesis Alam parsellerinde Yengok: 5 kat bina
yiiksekliklerinin belirlendigi,

-Parsellerin  mevcut ingaat
yaklasma mesafelerinde hcrhnngl bir dcglsl il

e, tapu yi inde, fc da, yapi

yapilmadigi, ancak onay igin gonderilen
ve yap: izin bclgcsl olan/ynpllagmls ada/parsellere iligkin
gosterimlerin bulundugu, s6z konusu lejantin mevceut mm gosterir sekilde
diizenlenmesi gerektigi,

Hususlar tespi

is olup, Cankayu ligesi Alacaatli Mahallesi 9.Bdlge uygulams imar
bina yiiksckli belir yonelik 1/1000 oSlgekli uygulama imar plam
dcgnslkhk teklifinin kat rejimi, iskan, ruhsat, plan tadilati ile yap: yiiksekligi (Hmax, Yengok)
belirlenmis ada parseller hari¢ olmak iizere; “onay1”na iliskin Imar ve Baymdirlik Komisyon
Raporu oylanarak oybirligi ile kabul edildi.

Fatih UNAL Mechmet Kiirsad KOCAK Burak KOCA
Meclis 1. Bagkan V. Divan Katibi Y. Divan Katibi

Sekil 17.Ankara Biiyiiksehir
Belediye Meclisi, Tarih:
09.10.2020, Karar No: 1285
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4. PLAN KARARLARI

Planlamaya konu alan 44918 ada 2 nolu parsel iizerindedir ve 6.371,84 m? alana sahiptir.
Planlama alan1 ve g¢evresinin mevcut yapilasmasi 1990’l1 yillardan 2010’lu yillara kadar
devam etmigstir. Yapilan yapilar yiiksek katli seklinde olup mevcut yliriirliikteki imar
planlarina uygundur.

Mevcut yapilagsmalar ve yukarida bahsedilen iist dlgekli plan kararlart dogrultusunda plan
degisikligine konu parselin bulundugu bolgede ozellikle uygulama imar plani ve plan
hiikiimlerinde yapilan degisikler ile birden farkli yapilasma kararlar1 getirilmistir.

Bu plan degisikligi ile 6zellikle aymi yoldan cephe alan komsu parsellerin imar plam
kararlarinin yapilagsma bigimlerinin ¢arpik yapilasmanin 6niine gegecek sekilde ve list dlgek
plan kararlar1 dogrultusunda diizenlenmesi amaglanmaktadir.

Plan Notlar

1-2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI
UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BiR
KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL
DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE
MUDURLUGUNE BILDIRILMESi ZORUNLUDUR.

2-1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE 6331 SAYILI IS SAGLIGI VE
GUVENLIGI KANUNU VE BU KANUNLARA DAYANILARAK CIKARTILAN ILGILi
MEVZUATA VE” ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3-“ATIK YONETIMI YONETMELIGi HUKUMLERINE” UYULACAKTIR. SU
KIiRLILIGIi VE KONTROLU YONETMELIGINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

4- “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5- “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” IiLE “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA
UYULACAKTIR.

6- “SIGINAK YONETMELIGI” VE “OTOPARK YONETMELIGi” HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

7- “INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK” VE “LAGIM
MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

8-“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGi” UYARINCA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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9-PLANLAMA ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK,
GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

10-BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE 6306 SAYILI
AFET RISKI ALTINDAKiI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN
ILGILI HUKUMLER GECERLIDIR.

11-18.03.2021 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA VE AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIGE
UYULACAKTIR.

12-44918 ADA 2 PARSEL YAPILASMA KOSULU; E:1.00, Yencok:36.50 M'DIR.

13-BU PLAN, PLAN NOTLARI, RAPOR ILE BiR BUTUNDUR.
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4.1.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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Sekil 18. 1/ 1000 Olg:ekh Uygulama Imar Plam Degisikligi



INVId 3VINI IMALMNTIANINA

GANKAYA (ANKARA), ALACAATLI MAHALLESH
44918 ADA 2 PARSEL
“REZERV YAPI ALANI” OLARAK BELIRLENEN ALANA iLiISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi
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Sekil 19. 44918Ada 2 Parsele Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Karsilastirmasi
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30118731

RRES)
ANAORUL

44927711

Sekil 20. Uydu Uzerinde 44918Ada 2 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
5. ETKI ANALIZI

Arazi kullanim1 ve mevcut planlar kapsaminda, egitim alanlari, sosyal kiiltiirel alanlar, saglik
tesis alanlar1 ve dini tesis alanlarinin yeterliligi incelendiginde, s6z konusu parsele yiiriime
mesafesinde kres ve anaokulu, ilkokul, ortaokul, sosyal ve kiiltiirel tesisler, spor alanlari, cami
ve saglik tesis alanlarimin oldugu tespit edilmistir. Bu dogrultuda 44918 ada 2 parseli

kapsayan imar plant Onerisinde sosyal altyapi alanlari ve dini tesis alanlarina ihtiyag
duyulmamaktadir.
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6. FOTOGRAF ALBUMU
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Sekil 22. Planlama Alani ve Cevresi Fotograf Cekim Yonleri
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7. EKLER
Ek 1. Tapu Kaydi
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Ek 2. Imar Planma Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu Sonug ve Oneriler, Onay Sayfasi

13. SONUC VE ONERILER

1)Bu galigmanin amaci, Ankara [li, Cankaya Ilgesi, Alacaath Mahallesi 1/1000 &lgekli
129-a-14-d-4-a ve 129-a-14-d-1-d nolu hilihazir haritada yer alan, 44918 ada 2 parsele ait
6371.25 m” lik alanin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporunun hazirlanarak bu
rapor dogrultusunda yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesidir. Inceleme alani
meveut durumda tarladir. 1/1000 olgekli imar plani yapilmasi nedeniyle bu rapor

diizenlenmistir.

2)inceleme alami “Cankaya Belediyesi” yetki alamindadir. Inceleme alaminin igerisinde
bulundugu 1/100.000 6lgekli 2038 Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir ve Meskun (Yerlesik)
ve Planli Alanlar olarak tanimlanmistir. 16.02.2007 giin ve 525 sayilt Ankara Biiyiiksehir
Belediye Meclisi Karar ile onaylanmis olan 1/25000 digekli 2023 Baskent Ankara Nazim
Imar Plam igerisinde kalmaktadir. 2023 Baskent Ankara 1/25.000 Olgekli Nazim Imar
Plani’nda ‘Planli-Yapilagsmasi Tamamlanmamis Konut Alanlar’ olarak tanimlanmistir.
Inceleme alania ait 1/5000 6lgekli Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.02.1994 tarih
ve 87 karariyla onaylanan ‘Giineybat1 Ankara 2025 Kentsel Gelisme Bolgesi Eskisehir Yolu-
Alacaatl: Kyl Batis1 Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’nda ‘Orta Yogunlukta (Briit
Yogunluk 150 kisi/ha) Gelisme Konut Alanlar’ olarak tanimlanmistir. inceleme alani,
Yenimahalle Belediye Bagkanligi Belediye Meclisi’nin 19.10.1997 tarih ve 120 sayili
karariyla onaylanan ‘Ankara Yenimahalle Alacaath 9. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani’nda ‘Konut Alanlar’ olarak tanimlanmistir ve ‘Alacaatli 9. Bélge 84191 Nolu Planin
Kop Alanlarinin Bedelsiz Terki Durumunda Konut Alanlarinda Konut Sayisinda Artig
Olmadan %10 Ing. Artig1 1/1000 Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi’ Yenimahalle
Belediye Bagkanligi Belediye Meclisi’nin 08.05.2009 tarih ve 252 sayili karariyla uygun
goriilerek Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 16.07.2009 tarih ve 1596 sa):;].r‘kéggrlyla

onaylanmustir, 1/1000 6lgekli imar plam yapilmasi nedeniyle bu rapor dﬁzenlen\qﬁsijpf"
AN kors 1| Afeh ve Aed Bumwn ML 3T2030 (5102.202 feudn oei™2.5562 Syl
M Sinha Alete pwur Qo=@ 6) eladF ™ bekirke\ g 2
3)inceleme alamnda topografik egim %10-20 derece degerindedir. /w*f >

AYE

4)inceleme alan1 Akbayir Formasyonu (Ja) ierisinde yer almaktadur.
Akbayir formasyonu beyaz, krem, bej ve yer yer kirmizi renkli, midye kabugu kirilmal: ince-
orta tabakalanmali, yaygin olarak ¢drt yumru ve bantlar1 igeren killi kiregtasi ve/veya

biyomikritik kiregtaslarindan olugmaktadir.
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Ankara’mn batisinda Ust Jura-Alt Kretase zaman araliginda diizenli olarak devam eden istif
derin deniz ¢6kelimi olarak gelismistir. Ankara dogusunda ise zaman zaman gelisen denizalt1

tepelerinde daha s1§ kesimlerde yer yer oolitli diizeylerde ¢okelmistir.

Inceleme alaninda birim yiizeyde bitkisel toprak, 1-4 metre araliginda ayrismug kiregtasi ve

daha derinde anakaya kiregtas: olarak kendisini g&stermektedir.

5) Arazi ¢aligmalar1 kapsaminda; derinlikleri 2 adet 6.00 m ve 1 adet 9.00 m olan toplam 3
adet sondaj (Toplam 21.00 m), 36 m agilimh 2 adet Sismik Kirilma-42 m agihmli 1 adet
Masw ve 1 adet Mikrotremor 6lgiim ¢aligmalari yapilmistir. Agilan sondaj kuyularindan
KAROT numunleri alinmigtir.

Alinan numuneler tizerinde Dogal Birim Hacim Agirlik (3 adet), Nokta Yiikleme (3 adet)
yapilmagtir.

6)inceleme alani ZB grubu zeminlerden olup, kiregtasindan olusmaktadir.

SK-1 kuyusunda; 0.00-0.20 m aras: bitkisel toprak, 0.20-1.00 m arasi ayrigmis kiregtasi,
1.00-6.00 m aras: kiregtagi, SK-2 kuyusunda; 0.00-0.30 m aras: bitkisel toprak, 0.30-4.00 m
ayrismis kiregtast, 4.00-9.00 m aras: kiregtasi, SK-3 kuyusunda; 0.00-0.20 m aras: bitkisel
toprak, 0.20-1.00 m aras: ayrismis kiregtasi, 1.00-6.00 m arasi kiregtagindan olusmaktadir.

Inceleme alaninda gozlenen kaya biriminin RQD degerleri %50-55 arahiginda degismekte
orta kaliteli ve orta derecede ayrismis olarak degerlendirilmistir.
Akbayir Formasyonuna ait kiregtagi biriminin nokta yiikleme degeri 25.3-37.6 kgf/cm:

araliginda bulunmus olup orta dayanimli kaya birimler olarak bilirlenmistir.

7)Yapilan sismik g¢aligmalara gére incelema alani “Yerel Zemin Siniflart (Bina ve Deprem
Yonetmeligi, 2018)” zemin simflamasina gére ZB zemin sinifina girmektedir.

Inceleme alaninda yapilan sismik kirilma galigmasi ve sondajlar neticesinde birinci tabaka 5
metrelere kadar bitkisel toprak- ayrismis kirectasi birime denk gelen Vp: 1035-1040 m/sn,
Vs: 739-740 m/sn olarak hesaplanirken, ikinci tabaka 5 metreden sonra kiregtasi birime denk
gelen Vp:1998-2103 m/sn, Vs :815-818 m/sn olarak hesaplanmustir.

Inceleme alaminda Vp dalga hizina gore sokiilebilirlik degerleri genel olarak birinci tabaka
i¢in Orta ikinci tabaka i¢in Zor olarak degerlendirilmistir.

Maksimum kayma modiilii (Gmax) degerleri incelendiginde dayammlar: genel olarak;
1.tabakalarin “Saglam Zemin” 2.tabakalarin “Cok Saglam Zemin” 6zelliginde oldugu

goriilmektedir.
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$alatin “Siftam

Zemin” 2.tabakalarin “Cok Saglam Zemin” 6zelliginde oldugu goriilmektedir.

Dinamik elastisite modiilii (Ed) degerleri inceltt diginde genel olarak; 1.tab

Inceleme alaninda yapilan jeofizik ¢alismalar sonucunda elde edilen Bulk modiiliiniin genel
olarak 1. Tabaka i¢in sikismanin Az oldugunu, 2. Tabaka igin ise sikismanin Yiiksek
oldugunu gérmekteyiz.

Inceleme alaninda yapilan jeofizik ¢alismalar sonucunda elde edilen Yogunluk degerlerinin
genel olarak 1.Tabaka igin Orta yogunluklu oldugunu, 2.Tabaka igin ise Yogunluk
degerlerinin Yiiksek yogunluklu oldugunu géstermektedir.

Inceleme alaninda yapilan jeofizik gahismalar sonucunda elde edilen Poisson degerlerinin
genel olarak 1.Tabaka igin zeminin Gozeneksiz oldugunu, 2.Tabaka i¢in ise, Gozenekli-
Porozlu / Gézenekli Kirikli Catlakli oldugunu géstermektedir.

Tablo-50 de Poison olasilik dagihmi kullanilarak hesaplanan parametreler goriilmektedir.
Buna gére 5 buyiiklagiindeki bir depremin 10 yil iginde olma olasilig1 %72.6 ve tekrarlama
periyodu 8 yil iken; 7.0 biiyiikliigiindeki bir depremin 10 yil iginde olma olasiligi % 2 ve
tekrarlama periyodu 495 yildir.

Géreceli yer biiylitme faktorleri 1.2 aralifindadir. Ansal vd (2004) olgiitiine gore spektral
bilyiitme deger degisimleri ¢alisma alaninin biiyiik kismu “A” Diistik tehlike diizeyi” sinifina
girmektedir.

Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral biiytitmelerin 2.0 ve tizerindeki degerlerinin
yerlesime onlemli alanlar i¢in kriter olusturacagini belirtmislerdir.

Inceleme alaninda zemin hakim titresim periyot degerleri 0.32 sn deger almaktadir. Buna gore
goreceli hakim periyot degisimleri Ansal vd (2004) siniflamasina gore ¢alisma alanmi “A,
Diistik tehlike diizeyi” simifina girmektedir. Inceleme alaninda yapilacak yapilarin, yap1 6z
periyotlar: ve yapi periyodu amplifikasyon ug degerleri, hesaplanan zemin hakim titresim
periyotlarina gore segilmeli ve herhangi bir deprem sonucunda yatay deprem yiiklerinin
olusturacagi salinim durumunda yer ile yapmin yari-uyusuma (rezonansa) geg¢mesinin

engellenmesi gerekmektedir.

8)inceleme alaninda agilan sondaj kuyularindayer alti suyuna rasttamlmamistir. Inceleme

alaninda herhangibir akarsu veya kuru dere bulunmamaktadir.

9)inceleme alaninda yiizey akmasi, kaya diismesi vb. bir kiitle hareketliligi gézlenmemistir.
Egim %10-20 araligindadir. Yapilacak derin ve kontrolsiiz kazilarda olas1 stabilite sorunlar
beklenebilir.
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ol Selal ﬁZJ:RT
\;’S\Q‘// Jeo;‘/" Mihendisi
10)inceleme alaninda temel jeolojisini Akbayir Formasyonunaait kiregtast biriminden
olustugu ve topografik egimin %10-20 arasinda oldugu alanlarda herhangi bir kiitle hareketi
gézlenmemistir. Ancak derin ve kontrolsiiz kazilarda olas stabilite sorunlart beklenebilir.
Olasi stabilite sorunlar1 alinacak miihendislik 6nlemleri ile ortadan kaldirilacak nitelikte
oldugundan inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

»  Yap yiikleri kaya ortamlarin {izerinde yer alan ayrisma zonu kaldirilarak miihendislik
sorunu beklenmeyen seviyelere tagittirilmalidir.

»  Bitigik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu
mithendis tarafindan yap: ve tesislerin korunmasi igin gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol
kazis1 yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvarlan ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

»  Bitigik parsellerde yapr veya tesis yoksa, her tiirlii temel ve yol kazisi sonrasinda
olusacak sevler iksa sistemleri ile korunmali ve kazi temelleri, en kisa zamanda yagmur
ve ylizey sularindan korunmak i¢in grobetonla kaplanmalidir.

»  Temellerin ayni birimler lizerine oturtulmasina 6zen ggsterilmelidir. Farkli birimlere
oturmasi gereken temeller igin uygun projelendirilmeye gidilmelidir. Ozellikie
temellerin dolgu iizerine oturtulmamasina 6zen gosterilmelidir.

»  Parsel bazli zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temellerin oturacagi
seviyenin mithendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmelidir.

»  Cevre ve yiizey sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak igin

uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

11) Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018) ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Y6netmelik hitkemlerine titizlikle uyulmalidir.

12) Bu rapor, Ankara 1li, Cankaya lgesi, Alacaatl Mahallesi 1/1000 6lgekli 129-a-14-d-4-a ve
129-a-14-d-1-d nolu halihazir haritada yer alan, 44918 ada 2 parsele ait 6371.25 m? lik alanin
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporu olup zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.
Yapilagma oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki uyarilar dikkate

alinarak parsel/bina bazinda zemin etiidii istenmelidir.

Ali AU,<AY;: | YILDIRIM MUHENDISLIK SOND

Jegfizje Nt Tulay YILRIRIV
j ¥ K !Vl 1314. Cad. 1308. Sok.JNo: 14/1 Ovegler
‘{ : il ygfyuhendisiik com
(\ ’a Q
7
; /

Gankaya ! ANKARA w‘
Tek: (0312) 327 19 54 312) 327 19 75
Bagkent V.D.: 959 (A0 . No: 197150281+ 63




=

ARAS PLANLAMA /IMARLIK PROJE SANAYTVE TIC. LTD. STI.

MIMARLIK PROUE SANAYI TICARET LTD. §$Ti.

q 5 3 ~;

- |:[ANKARA ARAZi KONTROL MUHENDISLERI ;
: Il?ch i, f, :[CANKAYA Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vB‘xeri ve
[BELDE ‘r .| - bilgilerin teknik sorumlulugu miiellif mithendis/firmaya aittir.
W KOY/MAH [:[ALACAATLI MAH. »
N
seIMEVKTT ] - /ﬁ,w\a\/\ %
Sami ERCAN Sel KURT
— : ?29A14D4A Jeoloji Miihendisi Jeo Mithendisi
129A14D1D
ADA 1144918
PARSEL 1|2

RAPOR INCECEME KOMISYONU
o e

YZER

S Ay 1 4
/-,/’ leofizik Mdhendis Havva BELIASIZ
/ v Jeoloji Mfih isi

1 Numarali Cumhurbagkanhig: Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. Maddesinin
1. fikrasimin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince onaylanmustir.

8.2 o2

H. Abd CAN
Genel Mijid rdimcisi
ONAY
/18..03/2021
e N
B
&
‘ % /Erdal KAYAPINA
Y/ BEERET | Genel Miidiir




ALACAATLI MAHALLESI
44918 ADA 2 PARSEL
« » % | AT R A A 2
REZERV YAPI ALANI 3 ANKARA-I29-a-14-d-1-d 3
OLARAK BELIRLENEN ALANA LISKIN . g : : . ANKARA-I2S-arla-d-1pa : ¢
4415090.0477 e
” . pr—— A ‘tasos.57
1/1000 OLCEKLI [ ! — 7 T
. ir i ! f 84016/5'PLAN DEGISILKLIGI VAR
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI i 9"( Siruicl ~
%
. —
iraw M)
1[5 /
2
r'4 o /
Dosya No
Plan No - vip- E = [ - 4 i P J
o : : | 2 ¢
Olgek : 171000 " S = s
el 5 ooo} ¢ — e % 20/ 19 1847/ 16 15/ 14
. 7 5 13
Ankara ili, Cankaya ilgesi, Alacaath Mahallesi smirlan igerisinde yer alan yaklasik < < 12) 44
6.371,84 m® yiizblciimlii (44918 ada 2 pan ezerv Yapt Alam” olarak bel nen 3 e =
alana liskin 2 paftalik 1/1000 Slgekli Uygulama [mar Plam Degisikligi 3194 sayil - .
Maddesinin 6. Beadiile aym 5
2a bendi, 1 Numarah . B
dimleri uyarinca re’sen onaylands. 3 P 2 i
o= YA N 4 Va
A G ~ L R \ N
3 ol | s - 8 h 1Mo K/ \
e ; | R= = —L5 ! 3~ 14 RN b VAR
CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI S | S - ? 13 X £
Mekansal Planlama Genel Miidiirii a. r,;;—j 3 > £S 1 \ )
2 -
> T g T 5 . : ) 1 18 . \
of B oo ﬁ
- == ==-—f— \PRK
) = o i et ~_ 3/
| » : e
| % Y
e a0 < + g 1 T\
20 19 \
21 \
H\
Aoy
\ \
Y
2 e T
) " GOCOK BAHGESI| \ |
1 \ \ “
= | \ -
1-2863 SAYILL KUITOR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HUKOMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 437~ 1 \
=" MADI NCA: ANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR KULTOR VARLIGINA RASTLANILMASI 1 A
__DURUMUNDA. FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MOLKI AMIRLIGE VEYA MOZE MODURLUGONE o T
[ BILDIRILMESI ZORUNLUDUR. \ N,
<
2-1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE 6331 SAYILI I$ SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU VE BU KANUNLARA DAYANILARAK - 3'\ ~
| CIKARTILAN ILGILI MEVZUATA VE" ISYERI AGMA VE GALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK® HOKOMLERINE UYULMAST |14 15 16 ~
ZORUNLUDUR. - i -~ P
. g e \ : SOSYAL TESIS
-l 3-ATIK YONETIMI YONETMELIGI HUKOMLERINE' UYULACAKTIR SU KIRLILIGI VE KONTROLO YONETMELIGINE UYULMASI ~ \ a5 |
ORUNLUD! f [ / 1 Qg o \ N
30/ +-“BINALARIN YANGINDAN KORUNMAST HAKKINDA YONETMELIK” HOKOMLERINE UYULACAKTIR 130 95 bi
0 SN 60
TORKIVE BINA DEPREM YONETMELIGH" ILE “AFET BOLGFLERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONFIMELIK® ESASLARINA — NN 201 9 Hmaxe
JLAC. - ~ N
/ 6-“SIGINAK YONETMELIGI” VE “OTOPARK YONETMELIGI” HUKOMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR y SO\ Q\K
/ / - ~
= | /11 7-“INSANI TOKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK® VE “LAGIM MECRASI INSAST MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK _ 1 ¥ S
z CUKURLARA AIT YONETMELIK” HOKOMLERINE UYULACAKTIR 7 g ¥ - 3 ¢
> 12 'S“ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI” UYARINCA UYGULAMA YAPILACAKTIR. P & - A 20 %, T
Y 4 1 \ A
> 9-PLANLAMA ICERISINDE YAPILACAK BUTON YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE / E 4 v | S iy
N ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR /7 > TN 1N 25 T
04 y 2 . { OCUKBAHGEST| ¢
& 10BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE 6306 SAYILI AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONOSTOROLMESS, | /7 - R . T 9 e ¢ ¢ GEST & .
LL,\I / HAKKINDA KANUN ILGILI HOKUMLER GECERLIDIR. / (/1/ o\ ~ g
/e _ < b
Q 11-18.03.2021 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA VE AFET Y \ ¥ 1
» BOLGELERINDE YAPILACAK. YAPILAR HAKKINDA YONETMELIGE UYULACAKTIR 1 o\/g S
) ~
2 1244918 ADA 2 PARSEL YAPILASMA KOSULU; E-1.00, Yengok36.50 mDIR. & \:/ <
= = ;) N T
| /13-BYf PLAN, PLAN NOTLARL RAPOR ILE BIR BUTUNBUR = \\ 9 g 3 el s M
oo [i »;\ T~ - z;— = == = R
/| = < .
| ~
\ 3 AL =% N
7 = 2. N3 5 2 -
/ > L'~
\ 4 1, 7 0
\ 7 2 / 2| 4 --
/ R Q
£ . N
% B 2 N I
/ ¥ T o 2
7 _pe
7 p 25 6 9 7 5 3
/
+/ -
3 77/ A AU/ = o
P P o T 0aN 5 > ~ %,
— = ../// | 4g oA e 3146 SOKAK ~
_TEMEL EGITIM / S 5 9 A (A P ~
L~ 7 B 22 Wz . % 1o
= rd E: /029] s ~|
7 /g U / s 5 s
| 46 < [« 3 E: > ~ a
G B g L2 4 & T
= a / - h y
bhs o P E /] \
- [ /A5 3 p == A 7 1 —
- / I
Rz
2
e
w7
2
o
s
8
s
<00
wol-
daess60TL 444394.00
3 ANKARA-129-a-14-d-4-a £
g
13 Ankara Métropolitan Alani'na ait !
fotogrametrik sayisal hallhazir harita incelendl. S
g Akl MOSAVRR ASKI YETKILILERT
i . o - B ONAYL
R, 1000 [ et e T ] o
Fotogrametri yontenl lis Oretlinis ve EyKI-EKin 1998 . OYOKSGEHIN BELEB| /8] -
o {[ad]| farthil hava fotagrafiarindan gunceliestirinlsHr, luuAR VE SEHIRCILIK DAIRES! BASKANLIGH A7 256 7.7 2000
| . " 129811010 sheton i Peotor, Gonon T2vAZE! AR Osmion KIICKAYA | Mehmet KARMFL | Rosim TNOR T 1ffein abikce
Esyuksekilk 6yriler] arasiim dir. i aftas] Igindir L o
Maksuz No: i Y. Hoyrettin _GORBUZ Ankara Baycksehlr Bel, Bsk.
Yapilar saoak sizgllert fie gostertimistir, b o - e
. |G | o Yapimer firma MG Biigisayar AS. -ty 2 r
verlimistir. Gogaltiamaz, Devrogilomen (g ;
Vs karki 53

lya SUNMEZ N —
Proje Modord )
Jf 3 MR
T HALIHAZIR FARTA .,

TASDIKLI ASLININ AVIi0IRs




CANKAYA (ANKARA)
ALACAATLI MAHALLEST : : 2 LE ; : 5 :
44918 ADA 2 PARSEL
“REZERV YAPI ALANI” g ANKARA‘TZg‘G“M“d‘A}‘G 3
OLARAK BELIRLENEN ALANA iLISKIN SRR 23 : ANKARA-129-a-14-d-I-d 2
K < 1,00
1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGI
Dosya No
Plan No : UiP-
Olgek : 1/1000
0
Ankara ili, Cankaya ilgesi, Alacaath Mahallesi simrlan icerisinde yer alan yaklasik
6371,84 m" yiizblciimlii (44918 ada 2 parsel) “Rezery Yapi Alam” olarak belirlenen
alana iliskin -2- paftalik 1/1000 dlekli Uygulama imar Plam Degisikligi 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 9. Maddesi, 6306 sayil Kanunu’nun 6. Maddesinin 6. Bendi ile aym
Kanunun Uygulama Yénetmeligi'nin 18. Maddesinin 2/a bendi, 1 Numaralh
Cumhurbagkanhig: Kararnamesi hiikiimleri uyarinca re’sen onaylands.
...... W SN S——
T.C.
CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirii a.
0]
00
. Z o
2 g ¥
= ¥
= =
y N T
~ z’o o
] &
A S
< T
[ g
@ <
L4 Ed
1069
RS
soof-".
L
50
AX KONUT-ADEDI 18
‘f’b
darozio 1 = = ! S % s 441370003
g * ANKARA-129-a-14-d-4-d g
i = BLOK 68 Ankara Metropolitan Alanina oft
) fotogrametrik_sayisal halihazir harlta Incélendl. )
20| g6 | o ANKARA BOYOKSENIR BELEGIES lo MUSAVIR ASKI YETKILILER] Y N
tormina fotoor R YOSEHR BELEDI/el 151000 | ossemmtontror [ ne vomamr | rararrisame | senomaie | ganaiar | or MUY
Fotogrametri yonteni g Gretiinis ve Eyio-Ekin 1969 1 TGl WRES] BAGANLIGI =
@ |ldao| | w0 +orthithava fotadrafiarindon gonceliesHrlimistir. AL T W oo/ 200h 2 s
Esyoksekik sgriior! a i dir. Prof.Dr. Canan OZYAZICI AllOsmon KILICKAYA Mehmet KARANFIL. Rasim- TINGIR .- 1.Mellh . GUKCEX
Fos : rotil » 5 < | Anke BoyOksehir Bel. Bsk.
Yopilor sacak izgllerifie gusterlimistir. Hoietiin 00Re02 Q/j\ — Py 1 i yOksehir Bel. Bel
2= a .

Ziya SONMEZ

hzale Mufuru il
 RALIHAZIR HARTR .
TASDIKLI ASLININ AYNiDIFe



