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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
Nazim imar Plam Degisikligi Plan A¢iklama Raporu

1. PLANLAMA ALANININ TANITIMI

Planlamaya konu olan 28682 ada 1 parsel; Ankara ili, Cankaya ilcesi, Lodumlu-Beytepe
Mabhallesi sinirlari igerisinde yer almakta olup biiytikligii 33.114,00 m2’dir.

Mevcut durumda her hangi bir kullanimin yer almadigi bos bir arsa konumunda bulunan
planlamaya konu taginmazin bulundugu bolge, ¢cogunlukla {ist gelir grubuna hitap eden iskan1

tamamlanmis ve insaat1 devam villa ve rezidans tarzi konut alanlarinin yer sectigi bir alandir.

S6z konusu 28682 ada 1 parsel Hasan Kilavuz Caddesi iizerinde yer almakta olup,
Universiteler, Umitkdy, Konutkent, Alacaatli mahallelerini baglayan ana ulasim hatt1 olan
Kanuni Sultan Siileyman Bulvariyla birlesmektedir. Ayrica, alanin yakin ¢evresinde konut
alanlart diginda, Sadik Kalemci Cami ve Kiilliyesi, Jandarma Egitim Komutanligi, Hacettepe

Universitesi ve Bilkent Universitesi bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu

(
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel

Nazim Imar Plani Degisikligi Plan A¢iklama Raporu

Sekil 2: 28682 Ada 1 Parselin Konumu ve Cevresinden Goriiniimler

)
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
Nazim imar Plam Degisikligi Plan A¢iklama Raporu

2. MEVCUT PLAN DURUMU
Mevcut imar durumu {izerinde yapilan incelemede planlamaya konu alan:

-Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 16.02.2007 giin ve 525 sayili karar ile
onaylanan 1/25000 &lcekli Baskent Nazim Imar Plani kapsamindadir. Planlamaya konu

tasinmaz  “Onayh Planlarla Belirlenmis Olan Gelisme Konut Alanlar™ igerisinde “Orta

Yogunluklu Kentsel Gelisme Alanlari” gosteriminde yer almaktadir. Bu alanlar su sekilde

tanimlanmaktadir:

e ... konut gelisme alanlarindan briit niifus yogunlugu 60 ile 100 kisi/hektar arasinda

olan bolgeleri kapsar.

Sekil 3: 1/25000 6lgekli Baskent Nazim Imar Plam

28682 Ada 1 Parsel, Ankara Biiyliksehir Belediyesi’nin 16/07/2001 tarihli 1/5000
dleekli Giineybat1 Ankara Cevre Otoyolu I¢ci Kentsel Gelisme Bélgesi Beytepe - Cayyolu ve

Cevresi Nazim Imar Planm1 1-29A-15C imar paftas: smirlar1 igerisinde Gelisme Konut Alani

olarak planli durumdadir.

4
&AKS Planlama 5



Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
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Sekil 4: 1/5000 Olgekli Giineybati Ankara Cevre Otoyolu Igi Kentsel Gelisme Bolgesi
Beytepe- Cayyolu ve Cevresi Nazim Imar Plani

28682 Ada 1 Parsel, Cankaya Belediye Meclisinin 30/12/2004 tarihli 1/1000 6l¢ekli Beytepe

III. Etap Toplu Konut Alam1 Uygulama Imar Plani 1-29A-15C-4C ve 1-29A-15C-4D imar
paftalar1 sinirlart igerisinde TAKS=0.20 VE KAKS=0.40 Yencok=12.50 m yapilasma kosullu

Konut Alani (Max. 71 Konut) olarak planli durumdadir.

Sekil 5: 1/1000 Olgekli Beytepe III. Etap Toplu Konut Alan1 Uygulama Imar Plani
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
Nazim imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

3. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIiK DURUM

Planlama ¢aligmasina konu alana iligkin hazirlanan ve 648 sayili Kanun Hiikmiinde kararname
ile degisik 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 7. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi
ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgeye gore 30.06.2014 tarihinde onaylanan imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gore planlama alan1 Onlemli Alan (OA-5.1) olarak
belirlenmistir. Bu alanlarda yapilacak plan ¢aligmasinda dikkat edilmesi gereken hususlar

asagidaki gibidir:
Egimlerin %0-5 derece arasinda degistigi bu alanlarda;

- Yapilarin projelendirilmesi diisiiniildiigiinde; parsel bazinda zemin etiit calismalari ile
zemin parametrelerinin, tasima giicii, sisme, oturma degerlerinin ayrintili olarak hesaplanmasi,
yapilarin bu hesaplamalar dogrultusunda insa edilmesi, uygun temel tiplerinin secilmesi

gerekmektedir.

- Yapilasma oOncesi temellerin homojen birimler iizerinde oturtulmasina dikkat
edilmelidir. Farkli birimlere oturmasi gereken yapilar i¢in uygun temel tipleri segilmelidir.
Gogmeye karst emniyet alinmasi, temel zeminini ileride etkileyecek olan ylikten daha fazla bir

yiike maruz birakilmamasi gerekmektedir.

- Bu sahada yapilarin projelendirilmesi diigiiniildiigiinde yagishh mevsimlerde yer alt1 su
seviyesinin daha da yiikselecegi de tahmin edilerek, gerekli olan yer alt1 ve gerce sularinin

drenajlar1 yapilmali, suyun bina temellerine olumsuz etkileri ortadan kaldirilmalidir.

- Temel kazis1 sirasinda ve sonrasinda yan parsellerdeki binalarin ve bina temlerinin

olumsuz etkilenmemesi i¢in gereli olan her tiirlii iksa ve istinat tedbirleri alinmalidir.

- Inceleme alami Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore III. Derece deprem
bolgesinde yer aldigindan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik

hiikiimlerine uyulmalidir.

- Planlamaya gidilirken Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlig1’ ndan goriis alinmalidir.

i AKS Planlama 7



Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
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Sekil 6: 30.06.2014 Onay Tarihli Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit

4. PLAN GEREKCESIi VE ANALIZLER

Planlama alani, 6306 Sayili Kanunun 2. Maddesinin birinci fikrasinin (c¢) bendi uyarinca Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin 25.12.2020 tarih ve 277569 sayili Makam Olur’u ile de “Rezerv
Yapi Alan1” olarak belirlenmistir. Parselin tamaminin miilkiyeti Kalemci Insaat Anonim Sirketi
adma tapu siciline kayitli iken 11.07.2017 tarihinde parselin bir kismmin Iller Bankas1 adina

devri gerceklestirilmistir.

Rezerv Yap1 Alani, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda
Kanun’un 2. Maddesinin (c) fikrasinda, “Bu Kanun uyarinca ger¢eklestirilecek uygulamalarda
yeni yerlesim alan1 olarak kullanilmak iizere, TOKI’nin veya Idarenin talebine bagli olarak
veya resen Bakanlikca belirlenen alanlar” seklinde tanimlanmistir. Aynmi Kanunun 6.
Maddesinin 5. Fikrasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin “Riskli alanlara, rezerv yapi
alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iligskin her tiir harita, plan, proje, arazi ve
arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya”, “Rezerv yapi alanlarinda gelir ve hasilat
getirecek her tiirlii uygulama yapmaya”, “Kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan usuller
uygulamaya, kat veya hasilat karsiligir usulleri de dahil olmak {izere insaat yapmaya veya

yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye” yetkili oldugu ve bu uygulamalarin, “Bakanligin bagli,

CAKS Planlama 8



Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel

Nazim imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu
ilgili ve iliskili kurum, kurulus ve bunlarin istirakleriyle ve 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu
fhale Kanununa tabi idareler ile is birligi i¢inde veya gercek kisiler ve 6zel hukuk tiizel kisileri

ile 6zel hukuka tabi anlasmalar ¢ergevesinde de yapilabilecegi” belirtilmektedir.

Ayrica, Kanunun 6. Maddesinin 6. Fikrasinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin, “riskli alanlar,
rezerv yapi alanlar1 ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalanilmak
tizere; 6zel kanunlar ile 6ngoriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve 6lgekteki planlama
islemlerine esas teskil edecek standartlar1 belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu
standartlar1 plan kararlari ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel

tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya yetkili” oldugu belirtilmektedir.

6306 Sayili Kanun’un Uygulama Yd&netmeligi’nin 4. Maddesinin 4. Fikrasinda ise, “Rezerv
yapt alanlarda, Kanunun amaci ¢ercevesinde fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli
ve gilivenli yasama cevrelerini teskil etmek ve Kanunda Ongoriilen amaglar gercevesinde
kullanilmak tizere; a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin
nakledilecegi rezerv konut ve igyerleri, b) Gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama,

yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alan1 olarak kullanilabilir.” ifadeleri yer almaktadir.

Tiim bu mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde ve bu hiikiimlerin geregi olarak; Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1’nm ilgili kurulusu olan ve planlama alanindaki parselin miilkiyetine sahip olan iller
Bankas1 A.S. tarafindan hazirlanan bu planda, rezerv alanlarin kanunda ve ydnetmelikte
belirtilen amaglarina uygun bi¢cimde, gelir ve hasilat getirecek bir uygulama yapilarak bu alanin
yeni yerlesim alani olarak kullanilmasi amag¢lanmaktadir. S6z konusu alanin konumu, ulagim
kolayliklari, ¢evresindeki gelisme potansiyeli ve bolgedeki yeni konut ve ticaret birimleri
ithtiyacit da goz Oniinde bulundurulmustur. Bu cercevede planlama alaninin Ertugrul Gazi
Bulvari ile olan baglantist ve bu ulasim baglantist nedeniyle yakin boélgesindeki
(komsulugundaki) yeni mekansal doniigiimler dikkate alinarak, planlama alaninin s6z konusu
doniistimiin biitiinleyeni olacak sekilde ve yasanilabilir bir kentsel mekan yaratilmasini ve
alandaki doniisiim taleplerinin planh bir sekilde gercgeklestirilmesini saglamak i¢in is bu

planlama ¢aligsmas1 hazirlanmistir.

Planlama alaninin yer aldigi Lodumlu bolgesi, Ankara’nin planli kentsel kullanimlar igeren,
ulasim kolayliklarinin son derece yliksek oldugu, kentin nitelikli konut ve isyeri projelerini
bolgeye cekebilme potansiyeline sahip bir alandir. Bu baglamda bdlge, son yillarda kentin
gelisme potansiyeli yliksek gozde yapilagsmalarin yer aldigi, sik ve prestijli karma kullanimhi

projelerin hayata gegirildigi, kentlinin iskan ve istthdam talepleri ile sosyal ve Kkiiltiirel
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mabhallesi 28682 Ada 1 Parsel
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ihtiyaglarinin giderildigi stratejik dneme sahip bir kent alt bolgesi olarak goze ¢arpmaktadir.
Planlama alanini olusturan parsellerin konumu ve 6nemi bu kapsamda degerlendirildiginde,
mevcut kamu ve iiniversite kullanimlar1 yani sira Incek aksi {izerinde son yillarda
gerceklesmeye baslayan biiyilkk konut projelerinin  bolgenin cazibesini arttirmasiyla;
Cayyolu’nu Cankaya bolgesine baglayan aksi yeni ticari ve konut kullanimlari iizerinden artan
ivmede yatirim ¢ekmektedir. Planlama alan1 bu ¢ekim aksinin tam gébeginde ulasilabilirligi tist

diizeyde olan bir konumda bulunmaktadir.

Plan kararlar1 olusturulurken, ¢evre yapilasma kosullari, kat yiikseklikleri ve teknik ve sosyal

donati dengesi incelemeleri yapilmistir:

Planlamava Konu Alanin Cevresindeki Planlama Kararlari

Asagidaki Belediye Meclis Kararlarina iliskin plan degisikligi uygulamalari incelenmis, plan
degisikliklerinde emsal ve kat yiiksekligi artiglarinin yapildig: tespit edilmistir. Diger taraftan
s0z konusu alanda daha dnceki plan degisiklikleri ile olusmus ve uygulama gérmiis bazi proje
alanlar1 tespit edilmistir. Bu alanlardan Cankaya Lodumlu Mahallesi 29281 ada 1 parseldeki
“Ametist” olarak bilinen projenin yiiksekligi 31 kat, Cankaya Lodumlu Mahallesi 28771 ada 1
parseldeki “Enpark™ olarak bilinen projenin yiiksekligi 34 kat ve Cankaya Alacaatli Mahallesi
372 ada 2 parsel ve 373 ada 3 parseldeki “Incek Prestij” olarak bilinen projenin yiiksekligi ise
45 kat olarak tespit edilmistir.

‘)'AKS Planlama 10
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Sekil 7: Planlamaya Konu Parsel Cevresi Yapilagsma Kosullar
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Ozetle, asagidaki resimde de detayl bir sekilde goriilebilecegi iizere, planlama alaninda 6nceki
plan degisiklikleriyle olusmus ve uygulamaya geg¢mis yapilar incelendiginde, bolgede kat
yiiksekliklerinin 17 Kat ile 45 Kat arasinda degistigi gozlemlenmektedir.

Sekil 8: Planlamaya Konu Parsel Cevresi Kat Yiikseklikleri
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Sekil 9: Cevredeki Ornek Proje Goriintiileri

PALADS LM

Revicee

25 WAT

Teknik ve Sosyal Donat1 Analizi

Plan degisikligi yapilan alan merkez alinarak kentsel planlama ve tasarimin en temel
ilkelerinden olan 1000 metre yiiriime mesafesi referans alinmis bu ¢ercevede 1000 metre
yaricapli bir daire c¢izilerek bu alan icerisinde kalan sosyal ve teknik altyapi alanlari

incelenmistir.
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Sekil 10: Planlamaya Konu Parsele Yonelik Sosyal ve Teknik Altyap: incelemeleri

GOSTERIM

SOSYO-KOLTOREL 2
. N
- DINI TESIS ALANT - LISE l:l :f?;‘-*’*mm-‘ﬂk - COCUK BAHCES!

Yukaridaki semalardan da goriilecegi iizere, parsellerin yiirime mesafesi icerisindeki alanda
kres, lise gibi egitim tesisleri alani, belediye hizmet alani, karakol gibi idari tesis alanlari, park

agaclandirilacak alan gibi rekreatif ve aktif yesil alan kullanimlar1 ve dini tesis alanlari
bulunmaktadir.

Analizlerden de anlasilacagi gibi plan degisikligine konu tasinmaza yiirlime mesafeleri
icerisinde planin makro 6lgekli kullanim kararlart ile iligkili sosyal ve teknik donat1 alanlarinin
oldugunu sdyleyebiliriz. Bu haliyle teklif edilen plan degisikligi ile planin makro 6l¢ekteki

sosyal ve teknik altyapi alan1 dengesinin korunarak bir planlama pratigi gelistirilmistir.

(
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5. ONERI IMAR PLANI
Yapilan analizler ve niifus hesaplari ile birlikte, makro dl¢ekteki verilen planlama kararlari, yol
semas1 goz Oniine alinarak plan kararlari tiretilmistir.

Bu ¢ergevede hazirlanan plan teklifinde 28682 Ada 1 Parsel meri plan karari, Orta Yogunluklu

Kentsel Gelisme Alani (33.114 m?) iken, oneri plan karari g¢ergevesinde Ticaret-Turizm-

Konut Alam (31.464 m?) ve Park Alam (1.650 m?) olacak sekilde plan degisikligi yapilmistir

ve artan niifusun ihtiyaci olan gerekli donat1 alan1 ayrilmigtir.

Sekil 11: Oneri Nazim Imar Plan1 Degisikligi
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Tablo 4: Mevcut ve Oneri Imar Plan1 Alan Dagilimi Karsllastl_rmas1

MEVCUT IMAR PLANI ONERI IMAR PLANI
Yuzolgimi | Yizde Yuzdlgimi | Ylizde
Alan Kullanimlari (m?) (%) Alan Kullanimlari (m?) (%)
g Ticaret-Turizm-
Orta Yoguniuicl Kentsel | 3311400 | 100 Konut Alani 31464 | 95
$ Park 1650 5
TOPLAM 33114,00 100 33114,00 100

4
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6. PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER

1.

10.

11.

)

PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BIR
KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARI KORUMA KANUNU 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKINDAKI MULKI
IDARE AMIRLIGINE YA DA EN YAKIN MUZE MUDURLUGU’NE, TABIAT
VARLIKLARINA RASTLANILMASI HALINDE 1 NO’LU CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESI UYARINCA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONU’NA BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICINDE YAPILACAK YAPI VE TESISLERDE DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI ILE
DEPREM YONETMELIGINDE BELIRTIiLEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2007/12937 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI iLE KABUL EDILEN YANGINDAN
KORUNMA YONETMELIGI KOSULLARINA UYULACAKTIR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA PLANLAMA ALANINDA
YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA,
TURK STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI
“DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU VE 2010/5 SAYILI “ AKARSU VE DERE
YATAKLARININ ISLAHI” KONULU BASBAKANLIK GENELGELERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ELEKTRIK NAKIiL HATTI, TRAFO V.B.
TESISLERIN KORUNMASI ESASTIR. ANCAK MEVCUT HATLARIN
GUZERGAHLARININ DEGISTIRILMESI DEPLASESI VE/VEYA KALDIRILMASINA
GEREK DUYULMASI HALINDE BASKENT ELEKRIK DAGITIM ANONIM SIRKETINDEN
UYGUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

ENERJi NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILASMALARDA 30/11/2000 TARIHLI VE 24246
SAYILI RESMi GAZETE’'DE YAYIMLANAN TEiAS ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. TEIAS’IN UYGUN
GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI ALTINDA KALAN ALANLARDA YAPI
YAPILAMAZ.

30.06.2014 TARIHINDE ANKARA VALILIGI CEVRE SEHIRCILIK iIL MUDURLUGU'NCE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

YAPILASMA ONCESI ILGILI YONETMELIK VE GENELGE HUKUMLERI iLE BU PLAN
NOTLARINDAKI HUSUSLAR DIKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU
YAPILMASI ZORUNLUDUR.
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
Nazim imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

12. BU IMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BiR
BUTUNDUR. PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIK
HUKUMLERI ILE 6306 SAYILI AFET RISKi ALTINDAKI ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN HUKUMLERI UYGULANIR.
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

1. PLANLAMA ALANININ TANITIMI

Planlamaya konu olan 28682 ada 1 parsel; Ankara ili, Cankaya ilcesi, Lodumlu-Beytepe
Mahallesi sinirlari igerisinde yer almakta olup biiytikliigii 33.114,00 m2°dir.

Mevcut durumda her hangi bir kullanimin yer almadigi bos bir arsa konumunda bulunan
planlamaya konu taginmazin bulundugu bolge, ¢cogunlukla {ist gelir grubuna hitap eden iskan1

tamamlanmis ve ingaat1 devam villa ve rezidans tarzi konut alanlariin yer segtigi bir alandir.

S6z konusu 28682 ada 1 parsel Hasan Kilavuz Caddesi iizerinde yer almakta olup,
Universiteler, Umitkdy, Konutkent, Alacaatli mahallelerini baglayan ana ulasim hatt1 olan
Kanuni Sultan Siileyman Bulvariyla birlesmektedir. Ayrica, alanin yakin ¢evresinde konut
alanlart diginda, Sadik Kalemci Cami ve Kiilliyesi, Jandarma Egitim Komutanligi, Hacettepe

Universitesi ve Bilkent Universitesi bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu

(
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel

Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

Sekil 2: 28682 Ada 1 Parselin Konumu ve Cevresinden Goriiniimler

10 Sk
<

)
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

2. MEVCUT PLAN DURUMU
Mevcut imar durumu {izerinde yapilan incelemede planlamaya konu alan:

-Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 16.02.2007 giin ve 525 sayili karar ile
onaylanan 1/25000 &lcekli Baskent Nazim Imar Plani kapsamindadir. Planlamaya konu

tasinmaz  “Onayh Planlarla Belirlenmis Olan Gelisme Konut Alanlar™ igerisinde “Orta

Yogunluklu Kentsel Gelisme Alanlari” gosteriminde yer almaktadir. Bu alanlar su sekilde

tanimlanmaktadir:

e ... konut gelisme alanlarindan briit niifus yogunlugu 60 ile 100 kisi/hektar arasinda

olan bolgeleri kapsar.

Sekil 3: 1/25000 6lgekli Baskent Nazim Imar Plam

28682 Ada 1 Parsel, Ankara Biiyliksehir Belediyesi’nin 16/07/2001 tarihli 1/5000
dleekli Giineybat1 Ankara Cevre Otoyolu I¢ci Kentsel Gelisme Bélgesi Beytepe - Cayyolu ve

Cevresi Nazim Imar Planm1 1-29A-15C imar paftas: smirlar1 igerisinde Gelisme Konut Alani

olarak planli durumdadir.

4
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

Sekil 4: 1/5000 Olgekli Giineybati Ankara Cevre Otoyolu Igi Kentsel Gelisme Bolgesi
Beytepe- Cayyolu ve Cevresi Nazim Imar Plani

28682 Ada 1 Parsel, Cankaya Belediye Meclisinin 30/12/2004 tarihli 1/1000 6l¢ekli Beytepe

[1l. Etap Toplu Konut Alan1 Uygulama Imar Plam 1-29A-15C-4C ve 1-29A-15C-4D imar
paftalar1 sinirlart igerisinde TAKS=0.20 VE KAKS=0.40 Yencok=12.50 m yapilasma kosullu

Konut Alani (Max. 71 Konut) olarak planli durumdadir.

Sekil 5: 1/1000 Olgekli Beytepe I1I. Etap Toplu Konut Alan1 Uygulama Imar Plani

Z = AT — ¥

T

H AT SRS
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

3. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIiK DURUM

Planlama ¢aligmasina konu alana iligkin hazirlanan ve 648 sayili Kanun Hiikmiinde kararname
ile degisik 644 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 7. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi
ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgeye gore 30.06.2014 tarihinde onaylanan imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gore planlama alan1 Onlemli Alan (OA-5.1) olarak
belirlenmistir. Bu alanlarda yapilacak plan ¢alismasinda dikkat edilmesi gereken hususlar

asagidaki gibidir:
Egimlerin %0-5 derece arasinda degistigi bu alanlarda;

- Yapilarin projelendirilmesi diisiiniildiigiinde; parsel bazinda zemin etiit calismalari ile
zemin parametrelerinin, tagima giicii, sisme, oturma degerlerinin ayrintili olarak hesaplanmasi,
yapilarin bu hesaplamalar dogrultusunda insa edilmesi, uygun temel tiplerinin secilmesi

gerekmektedir.

- Yapilasma oOncesi temellerin homojen birimler iizerinde oturtulmasina dikkat
edilmelidir. Farkli birimlere oturmasi gereken yapilar icin uygun temel tipleri secilmelidir.
Gogmeye karst emniyet alinmasi, temel zeminini ileride etkileyecek olan ylikten daha fazla bir

yiike maruz birakilmamasi gerekmektedir.

- Bu sahada yapilarin projelendirilmesi diisiiniildiigiinde yagishh mevsimlerde yer alt1 su
seviyesinin daha da yiikselecegi de tahmin edilerek, gerekli olan yer alt1 ve gerce sularinin

drenajlar1 yapilmali, suyun bina temellerine olumsuz etkileri ortadan kaldirilmalidir.

- Temel kazisi sirasinda ve sonrasinda yan parsellerdeki binalarin ve bina temlerinin

olumsuz etkilenmemesi i¢in gereli olan her tiirlii iksa ve istinat tedbirleri alinmalidir.

- Inceleme alami Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore III. Derece deprem
bolgesinde yer aldigindan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik

hiikiimlerine uyulmalidir.

- Planlamaya gidilirken Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanlig1’ ndan goriis alinmalidir.
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

Sekil 6: 30.06.2014 Onay Tarihli Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit

4. PLAN GEREKCESIi VE ANALIZLER

Planlama alani, 6306 Sayili Kanunun 2. Maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca Cevre
ve Sehircilik Bakanligi’nin 25.12.2020 tarih ve 277569 sayili Makam Olur’u ile de “Rezerv
Yapi Alan1” olarak belirlenmistir. Parselin tamaminin miilkiyeti Kalemci Insaat Anonim Sirketi
adma tapu siciline kayitl iken 11.07.2017 tarihinde parselin bir kismimin Iller Bankas1 adina

devri gerceklestirilmistir.

Rezerv Yap1 Alani, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda
Kanun’un 2. Maddesinin (c) fikrasinda, “Bu Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda
yeni yerlesim alan1 olarak kullanilmak iizere, TOKI’nin veya Idarenin talebine bagli olarak
veya resen Bakanlikca belirlenen alanlar” seklinde tanimlanmistir. Ayni Kanunun 6.
Maddesinin 5. Fikrasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin “Riskli alanlara, rezerv yapi
alanlarina ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iligskin her tiir harita, plan, proje, arazi ve
arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya”, “Rezerv yap1 alanlarinda gelir ve hasilat
getirecek her tiirlii uygulama yapmaya”, “Kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan usuller
uygulamaya, kat veya hasilat karsiligir usulleri de dahil olmak {izere insaat yapmaya veya

yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye” yetkili oldugu ve bu uygulamalarin, “Bakanligin bagli,

CAKS Planlama 8



Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

ilgili ve iliskili kurum, kurulus ve bunlarin istirakleriyle ve 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu
fhale Kanununa tabi idareler ile is birligi i¢inde veya gercek kisiler ve 6zel hukuk tiizel kisileri

ile 6zel hukuka tabi anlasmalar ¢ergevesinde de yapilabilecegi” belirtilmektedir.

Ayrica, Kanunun 6. Maddesinin 6. Fikrasinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin, “riskli alanlar,
rezerv yapi alanlar1 ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda faydalanilmak
tizere; 6zel kanunlar ile 6ngoriilen alanlara iligkin olanlar da dahil, her tiir ve dlgekteki planlama
islemlerine esas teskil edecek standartlar1 belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu
standartlar1 plan kararlar1 ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel

tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya yetkili” oldugu belirtilmektedir.

6306 Sayili Kanun’un Uygulama Yd&netmeligi’nin 4. Maddesinin 4. Fikrasinda ise, “Rezerv
yapt alanlarda, Kanunun amaci ¢ercevesinde fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli
ve gilivenli yasama cevrelerini teskil etmek ve Kanunda Ongoriilen amaglar gercevesinde
kullanilmak tizere; a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin
nakledilecegi rezerv konut ve igyerleri, b) Gelir ve hasilat getirecek her tiirli uygulama,

yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alan1 olarak kullanilabilir.” ifadeleri yer almaktadir.

Tiim bu mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde ve bu hiikiimlerin geregi olarak; Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1’nn ilgili kurulusu olan ve planlama alanindaki parselin miilkiyetine sahip olan iller
Bankas1 A.S. tarafindan hazirlanan bu planda, rezerv alanlarin kanunda ve ydnetmelikte
belirtilen amaglarina uygun bi¢cimde, gelir ve hasilat getirecek bir uygulama yapilarak bu alanin
yeni yerlesim alani olarak kullanilmasi amacglanmaktadir. S6z konusu alanin konumu, ulagim
kolayliklari, ¢evresindeki gelisme potansiyeli ve bolgedeki yeni konut ve ticaret birimleri
ithtiyacit da goz Oniinde bulundurulmustur. Bu cercevede planlama alaninin Ertugrul Gazi
Bulvari ile olan baglantist ve bu ulasim baglantist nedeniyle yakin boélgesindeki
(komsulugundaki) yeni mekansal doniigiimler dikkate alinarak, planlama alaninin s6z konusu
doniistimiin biitiinleyeni olacak sekilde ve yasanilabilir bir kentsel mekan yaratilmasini ve
alandaki doniisiim taleplerinin planhi bir sekilde gercgeklestirilmesini saglamak i¢in is bu

planlama ¢aligsmas1 hazirlanmistir.

Planlama alaninin yer aldigi Lodumlu bolgesi, Ankara’nin planli kentsel kullanimlar igeren,
ulasim kolayliklarinin son derece yliksek oldugu, kentin nitelikli konut ve isyeri projelerini
bolgeye cekebilme potansiyeline sahip bir alandir. Bu baglamda bdlge, son yillarda kentin
gelisme potansiyeli yliksek gézde yapilagmalarin yer aldigi, sik ve prestijli karma kullanimli

projelerin hayata gegirildigi, kentlinin iskan ve istthdam talepleri ile sosyal ve kiiltiirel
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

ihtiyaglarinin giderildigi stratejik dneme sahip bir kent alt bolgesi olarak goze carpmaktadir.
Planlama alanini olusturan parsellerin konumu ve 6nemi bu kapsamda degerlendirildiginde,
mevcut kamu ve iiniversite kullanimlar1 yani sira Incek aksi {izerinde son yillarda
gerceklesmeye baslayan biiyilkk konut projelerinin  bolgenin cazibesini arttirmasiyla;
Cayyolu’nu Cankaya bolgesine baglayan aksi yeni ticari ve konut kullanimlari iizerinden artan
ivmede yatirim ¢ekmektedir. Planlama alani bu ¢ekim aksinin tam gobeginde ulasilabilirligi Gist

diizeyde olan bir konumda bulunmaktadir.

Plan kararlar1 olusturulurken, ¢evre yapilasma kosullari, kat yiikseklikleri ve teknik ve sosyal

donati dengesi incelemeleri yapilmistir:

Planlamava Konu Alanin Cevresindeki Planlama Kararlari

Asagidaki Belediye Meclis Kararlarina iliskin plan degisikligi uygulamalari incelenmis, plan
degisikliklerinde emsal ve kat yiiksekligi artiglarinin yapildig: tespit edilmistir. Diger taraftan
s0z konusu alanda daha dnceki plan degisiklikleri ile olusmus ve uygulama gérmiis bazi proje
alanlar1 tespit edilmistir. Bu alanlardan Cankaya Lodumlu Mahallesi 29281 ada 1 parseldeki
“Ametist” olarak bilinen projenin yiiksekligi 31 kat, Cankaya Lodumlu Mahallesi 28771 ada 1
parseldeki “Enpark™ olarak bilinen projenin yiiksekligi 34 kat ve Cankaya Alacaatli Mahallesi
372 ada 2 parsel ve 373 ada 3 parseldeki “Incek Prestij” olarak bilinen projenin yiiksekligi ise
45 kat olarak tespit edilmistir.
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

Sekil 7: Planlamaya Konu Parsel Cevresi Yapilagsma Kosullar
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Ozetle, asagidaki resimde de detayli bir sekilde goriilebilecegi iizere, planlama alaninda dnceki
plan degisiklikleriyle olusmus ve uygulamaya ge¢mis yapilar incelendiginde, bolgede kat
yiiksekliklerinin 17 Kat ile 45 Kat arasinda degistigi gézlemlenmektedir.

Sekil 8: Planlamaya Konu Parsel Cevresi Kat Yiikseklikleri
I 'iy.’, : "-‘E{f'} ¢ s
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

Sekil 9: Cevredeki Ornek Proje Goriintiileri

PALADS LM

Revicee

25 WAT

Teknik ve Sosyal Donat1 Analizi

Plan degisikligi yapilan alan merkez alinarak kentsel planlama ve tasarimin en temel
ilkelerinden olan 1000 metre yiiriime mesafesi referans alinmis bu ¢ercevede 1000 metre
yaricapli bir daire c¢izilerek bu alan icerisinde kalan sosyal ve teknik altyapi alanlari

incelenmistir.
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

Sekil 10: Planlamaya Konu Parsele Yonelik Sosyal ve Teknik Altyap: incelemeleri

GOSTERIM

IDARI TESIS ALANI -
DINI TESIS ALANT LISE AGACLANDIRILACAK
ALAN

SOSYO-KULTUREL
TESIS ALANI

- OYUN ALANI

COCUK BAHCES!

KRES

Yukaridaki semalardan da goriilecegi iizere, parsellerin yiirime mesafesi icerisindeki alanda
kres, lise gibi egitim tesisleri alani, belediye hizmet alani, karakol gibi idari tesis alanlari, park
agacglandirilacak alan gibi rekreatif ve aktif yesil alan kullanimlar1 ve dini tesis alanlari

bulunmaktadir.

Analizlerden de anlasilacagi gibi plan degisikligine konu tasinmaza yiirlime mesafeleri
icerisinde planin makro 6lgekli kullanim kararlar ile iliskili sosyal ve teknik donat1 alanlarinin
oldugunu sdyleyebiliriz. Bu haliyle teklif edilen plan degisikligi ile planin makro 6l¢ekteki

sosyal ve teknik altyap1 alan1 dengesinin korunarak bir planlama pratigi gelistirilmistir.
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Cankaya (Ankara) Beytepe Mahallesi 28682 Ada 1 Parsel
Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Aciklama Raporu

insaat Alami ve Niifus Durumu

28682 Ada 1 Parsel, Onayli 1/1000 Olgekli Beytepe I11. Etap Toplu Konut Alan1 Uygulama
Imar Planinda TAKS=0.20 VE KAKS=0.40 Yen¢ok=12.50 m yapilasma kosullu Konut Alani
(Max. 71 Konut) olarak planli durumdadir.

Tablo 1: Mevcut Imar Durumu ve Insaat Alani

TOPLAM
ALAN . .
ALAN e IMAR INSAAT
G LD KULLANIMI BUY:J“IA(:')UGU DURUMU ALANI
(m?)
TAKS:0,20
MEVCUT DURUM 28682/1 KONUT 33114 KAKS:0,40 13246
Hmax:12,50

Mevcut durumda 13246 m? ingaat alan1 ve Max. 71 konut olarak planlanan alandaki niifus i¢in
alandaki hane halki; 04.02.20121 tarihinde yaymmlanan, TUIK 2020 Ankara Ortalama
Hanehalki Biytikligi (https://data.tuik.gov.tr/Kategori/GetKategori?p=Nufus-ve-Demografi-

109) 3,0 olarak belirlenmis olup, alandaki toplam niifus 71 x 3,0 = 213 Kkisi olarak

Ongorilmiistiir.

28682 Ada 1 Parsel, yapilacak plan degisikligi ile Emsali E=1.50 ve Yen¢ok=28.50 m. (Z +7

Kat) Turizm-Ticaret-Konut Alan1 ve Park olarak planlanmustir.

Tablo 2: Oneri Imar Durumu ve Insaat Alan1

ALAN . iNSAAT
ADA/;QRSEL ALAN KULLANIMI BUYUKLUGU Dlm‘mu ALANI
(m?) (M2)
TICARET-TURIZM- KONUT E:1.50
" . 31464 Yencok: | 47196
ONERi DURUM 28682/1 ALANI
28.50 m.
PARK 1650 =

Ancak artan emsal Ticaret, Turizm ve Konut fonksiyonlarina dagitilmis olup yeni durumda
parseldeki Konut emsali toplam emsalin %30’u, Ticaret ve/veya Turizm emsali toplam emsalin

%701 oraninda kullanilacaktir.
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Tablo 3: Oneri Plan Emsal ve insaat Alan1 Dagilimi

L . . INSAAT
KULLANIM BUYUKz"UGU TICARET-TURIZM-KONUT BUYUKLUGU (m?) |EMSAL| ALANI
(m?) ORANI )

(m?)
KONUT 30% 9439,2 1.5 |14158,8

TiCTK 31464 TURIZM VE/VEYA .

AR 70% 22024,8 1.5 |33037,2

PARK 1650 PARK 1650 - -
TOPLAM 33114 - 33114 47196

Planlama alan1 yakin ¢evresinde bulunan ve bir 6nceki sayfada (Syf. 11) yer alan 6rnek projeler
incelendiginde en yakin konumdaki (4 ve 6 nolu) 2 adet konut projesi kapsaminda onaylanmis
olan plan revizyonlarina ait Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Kararlar1 (29.11.2014/2144
sayill meclis karar1 ve 16.01.2012/132 sayili meclis karar1) incelendiginde ortalama daire
biiytikligiiniin 150-200 m? arasinda kabul edildigi gorilmiistiir. Bu kapsamda teklif planda
ortalama konut biiyiikliigii 150 m? olarak kabul edilmistir.

Oneri Planda Konut Kullanimu i¢in ayrilan insaat alan1 14158,8 m? olup ortalama 150 m? daire

biiyiikliigiinde 14158,8 / 150 = 95 adet konut yapilacagi 6ngoriilmektedir.

96 adet konut olarak planlanan alandaki niifus i¢in alandaki hane halki; 04.02.20121 tarihinde
yayimlanan, TUIK 2020 Ankara Ortalama Hanehalki Biytikligi
(https://data.tuik.gov.tr/Kategori/GetKategori?p=Nufus-ve-Demografi-109) 3,0 olarak

belirlenmis olup, alandaki toplam niifus 95 x 3,0 = 285 Kisi olarak 6ngoriilmiistiir.

Mevcut plan kapsaminda ise alanda 71 adet konut alan1 oldugu, bu durumda konut alaninin
95’¢ c¢ikarildigi goriilmektedir. Bu kapsamda 95-71=24 adet ek olarak getirilen konut

ongoriilmektedir.

Yeni durumda 24*3,0/=72 kisi ek niifus ortaya ¢ikmustir. ilgili kanun ve ydnetmelik geregi

yapilacak degisiklikle ortaya ¢ikan 72 kisilik ek niifus i¢in ilave donat1 ihtiyaci agiga ¢ikacaktir.
“Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal Ve
Teknik Altyap: Alanlarina Iliskin Standartlar Ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu” nda,
Cankaya Ilgesi i¢in (Niifusu 50100°den fazla olan ilgeler) 1 kisi basina gerekli donati alani ihtiyaci
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22.45 m?/kisi olarak belirlenmistir. Bu durumda 72 kisi igin 72 X 22.45 = 1616 m? ilave donati

ithtiyact ortaya ¢ikacaktir. Plan teklifi kapsaminda, toplam bagimsiz birim sayist 95’tir.
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5. ONERIi IMAR PLANI

Yapilan analizler ve niifus hesaplari ile birlikte, makro dl¢ekteki verilen planlama kararlari, yol

semas1 goz Oniine alinarak plan kararlari tiretilmistir.

Bu ¢ergevede hazirlanan plan teklifinde 28682 Ada 1 Parsel meri plan karari, Konut Alani
(33114 m2), TAKS:0.20, KAKS:0.40, Yencok: 12.50 iken, E:1,50 Yengok: 28.50 m. (Z+7 Kat)
yapilasma kosullarinda Ticaret-Turizm-Konut Alani (31464 m?) ve Park Alam (1650 m?)

olacak sekilde plan degisikligi yapilmistir ve artan niifusun ihtiyact olan gerekli donati alani

ayrilmstir.

Sekil 11: Oneri Uygulama Imar Plan1 Degisikligi

o o —t” VN

Tablo 5: Mevcut ve Oneri Imar Plan1 Alan Dagilim1 Karsilastirmasi

MEVCUT IMAR PLANI ONERI IMAR PLANI
Alan Yuzolgimu Yuzde Alan Kullanimiari Yuzolgimu Yuzde
Kullanimlari (m3) (%) (m?) (%)
Ticaret-Turizm- Konut Alani
KO?S';/S')G'”' 33114,00 100 (1.50) e £
: Park 1650 5
TOPLAM 33114,00 100 33114,00 100
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6. PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.

10.

11.

)

PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BIR
KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARI KORUMA KANUNU 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKINDAKI MULKI
IDARE AMIRLIGINE YA DA EN YAKIN MUZE MUDURLUGU’NE, TABIAT
VARLIKLARINA RASTLANILMASI HALINDE 1 NO’LU CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESI UYARINCA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONU’NA BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICINDE YAPILACAK YAPI VE TESISLERDE DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI ILE
DEPREM YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2007/12937 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI ILE KABUL EDILEN YANGINDAN
KORUNMA YONETMELIGI KOSULLARINA UYULACAKTIR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA PLANLAMA ALANINDA
YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA,
TURK STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI
“DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU VE 2010/5 SAYILI “ AKARSU VE DERE
YATAKLARININ ISLAHI” KONULU BASBAKANLIK GENELGELERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ELEKTRIK NAKIL HATTI, TRAFO V.B.
TESISLERIN KORUNMASI ESASTIR. ANCAK MEVCUT HATLARIN
GUZERGAHLARININ DEGISTIRILMESI DEPLASESI VE/VEYA KALDIRILMASINA
GEREK DUYULMASI HALINDE BASKENT ELEKRIK DAGITIM ANONIM SIRKETINDEN
UYGUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMAY A GECILEMEZ.

ENERJi NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILASMALARDA 30/11/2000 TARIHLI VE 24246
SAYILI RESMi GAZETE’'DE YAYIMLANAN TEiAS ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. TEIAS’IN UYGUN
GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

ENERJI NAKIiL HATTI KORUMA KUSAGI ALTINDA KALAN ALANLARDA YAPI
YAPILAMAZ.

30.06.2014 TARIHINDE ANKARA VALILIGI CEVRE SEHIRCILIK iIL MUDURLUGU'NCE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

YAPILASMA ONCESI ILGILI YONETMELIK VE GENELGE HUKUMLERI iLE BU PLAN
NOTLARINDAKI HUSUSLAR DIKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU
YAPILMASI ZORUNLUDUR.
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BU IMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU ILE BiR
BUTUNDUR. PLAN RAPORUNDA, PLAN NOTLARINDA VE IMAR PLANINDA
BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI ILE 6306 SAYILI AFET RISKi ALTINDAKI ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN HUKUMLERI UYGULANIR.

OZEL HUKUMLER

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

)

PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE TICARET-TURIZM-KONUT (TICTK) ALANINDA
E=1.50 VE Y.ENCOK: 28.50 M. (Z + 7 KAT) OLACAKTIR.

PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE EMSALE ESAS INSAAT ALANININ EN FAZLA %30°U
ORANINDA KONUT YAPILABILIR.

PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2> OLMAK
KOSULUYLA TEVHID VE IFRAZ YAPILABILIR. PARSELIN IFRAZ EDILMESI HALINDE
YAPI YAKLASMA MESAFESI KOMSU PARSELDEN 5 M’DEN AZ OLAMAZ.

PLANDA GOSTERILEN YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA YAPI YAPILAMAZ,
ANCAK IMAR CEPHESI ILE YAPI YAKLASMA SINIRI ARASINDA KALAN ALANDA
OTOPARK, RAMPA, MERDIVEN, KONTROL KULUBELERI, TRAFO, TOPRAK ALTI SU
DEPOLARI, KANOPI, TASIT VE YAYA GIRIS CIKISLARI ICIN DUZENLEME
YAPILABILIR. YAPI YAKLASMA SINIRINI GECMEMEK KOSULU iLE BINALARA
BITISIK VEYA AYRIK ARKAD, KOLONAT VE BENZERI KOLONLU VEYA KOLONSUZ
SACAKLAR YAPILABILIR.

KONUT ALANLARINDA BAGIMSIZ BIRIM SAYISI 95°TEN FAZLA OLAMAZ.

PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE EMSAL VERILEN VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI
ILE BELIRLENEN ADA-PARSELLERDE YAPILACAK BINALARDA BINA CEPHE
GENISLIKLERI VE DERINLIKLERI KENTSEL TASARIM PROJESINDE BELIRLENIR.

CATIEGIMI %40 YAPILABILIR, CATI ARASINDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAMAK
SARTI ILE BIR ALT KATINDAKiI BAGIMSIZ BOLUM ILE IRTIBATLI MAHALLER
YAPILABILIR.

CATI ARASINDA; SU DEPOSU, ISI MERKEZI, ASANSOR MAKINE DAIRESI, MEKANIK
VE TESISAT ODALARI, ELEKTRIK ODALARI, TESHIN MERKEZI, ORTAK ALAN
NITELIGINDE SOSYAL ALANLAR, SPOR ALANLARI, ACIK VE KAPALI YUZME
HAVUZU, V.B. TESISLER YAPILABILIR.

OTOPARK IHTIYACI PARSEL ICERISINDE KARSILANACAKTIR. YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ICINDE TESVIYE EDILMIS VEYA TABI ZEMIN USTUNDE VEYA ALTINDA
KAPALI OTOPARK, YAPI YAKLASMA SINIRI DISINDA PARSEL SINIRINA KADAR ACIK
OTOPARK YAPILABILIR.

OTOPARK AMACIYLA KULLANILACAK OLAN BODRUM KATLAR, TABIii VEYA
TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINE CIKMAMAK KOSULU ILE YOL CEPHELERINDE
PARSEL SINIRINA 5M YE KADAR, KOMSU PARSELLERDE PARSEL SINIRINA KADAR
YAPILABILIR. OTOPARK GIRIS CIKIS RAMPALARI GENIiSLIKLERI 3.00 M.'"DEN FAZLA
YAPILABILIR.
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23. YAYA YOLLARI, 2007/12937 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI iLE KABUL EDILEN
YANGINDAN KORUNMA YONETMELIGI HUKUMLERI SAKLI KALMAK KAYDIYLA,
ITFAIYE GECIS, SERVIS VE OTOPARK GIRISI OLARAK KULLANILABILIR.

24. GEREKSINIM DUYULMASI HALINDE, TRAFO, REGLAJ ISTASYONU, SU DEPOSU VB.
KULLANIMLAR YAPI ADALARI ICERISINDE YAPILABILIR. BU KULLANIMLARIN
ETRAFINDA 1M KORUMA BANDI BIRAKILARAK DUVAR VEYA TEL CIT ILE
CEVRILECEK YA DA YAPI YER ALTINA ALINACAKTIR. DIS CEPHELERIN GORSEL
ACIDAN ESTETIK OLMASINA DIKKAT EDILECEKTIR.
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