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1. PLANLAMA ALANI

1/5000 o6lgekli nazim imar plani degisikligine konu olan 26271 ada 2
parsel idari olarak Ankara ili Cankaya ilcesi Mustafa Kemal Mahallesi sinirlari

icerisinde yer almaktadir. Parselin toplam alani1 22.896 m? olup imar plan

degisikligi parselin tamamini kapsayacak sekilde hazirlanmistir.

llgili parsel Ankara-Eskisehir (Dumlupinar Bulvar) yolu iizerinde yer
almaktadir. Parsel iizerinde Tiirkiye Atom Enerjisi Kurumu (TAEK)
bulunmaktadir. Parselin dogusunda Via Green Ofis Burolari, batisinda Enerji
Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK), giineyinde Tarim ve Orman Bakanligi
yerleskesi ve kuzeyinde hentiz yapilasmamis parseller bulunmaktadir. Eskisehir
yolu Kamu Kuruluslarinin gelisme boélgesi olarak secilmis ve bu amaca gore

planlanmuistir.
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MEVCUT YAPILASMA DURUMU

Plan degisikligine konu parsel tizerinde giiniimiiz itibari ile Tlrkiye Atom

Enerjisi Kurumu (TAEK) ve Niikleer Diizenleme Kurumu bulunmaktadir.

1956 yilinda 6821 sayili Yasa ile Basbakanlik'a bagh olarak Ankara'da
Atom Enerjisi Komisyonu Genel Sekreterligi kurulmustur. 1982 yilinda 2690
sayili Yasa ile Basbakan'a bagh olarak Tiirkiye Atom Enerjisi Kurumu adi ile
yeniden yapilanmigtir. Ulkemizin niikleer enerji, iyonlastirici radyasyon ve
hizlandirici teknolojilerinden baris¢il amaglarla yararlanmasini saglamayi gorev
bilen TAEK 2000’1 yillarda tasindig1 26271 ada 2 parseldeki ana binasinda

calismalarin stiirdiirmektedir.

Bu parsel lizerinde bu tesisin yapilabilmesine olanak veren, yapilasma
sartlarin1 duzenleyen ve gerekli ruhsat islemlerinin ilgili belediyesince
yapilmasini saglayan en temel althk olan imar plani, ilgili belediyesince
onaylanmis olan ESKISEHIR YOLU KAMU KURULUSLARI ALANI II. ETAP
UYGULAMA IMAR planidr.

Bu plandaki yapilasma kosullarina uygun olarak parsel tlizerinde 4 adet
bina bulunmaktadir. Bunlardan ilki ana bina olan ve parselin ortasinda
diyebilecegimiz konumda bulunan 12 kath yapidir. Digeri bu binanin glineyinde
bulunan 2 kath bagkanlik makaminin kullandig1 binadir. Bu binanin ikinci
katindan ana binaya baglanan bir gecis bulunmaktadir. Ugiincii yap1 parselin
kuzeyinde bulunan 2 katli yemekhane binasidir. Son bina yemekhane binasinin
batisinda bulunan tek kath kiitiphane binasidir. Bu yapilara iligskin fotograflar

asagida verilmistir.
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PARSELE GIRIS NOKTASI
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ACIK SPOR ALANLARI
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GENEL GORUNUM
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Parsel iuizerindeki bir diger kurum olan “Niikleer Diizenleme Kurumu” 9
Temmuz 2018 tarihli ve 30473 sayilli Resmi Gazetede yayimlanarak ytrtrlige
giren 702 sayil Niikleer Diizenleme Kurumunun Tegkilat ve gorevleri ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ile
Mustafa Kemal Mahallesi, Dumlupinar Bulvari, No: 192 Cankaya/Ankara
kurulmustur.

Niikleer Diizenleme Kurumu, bariscil kullanim ilkesi esas alinarak, niikleer
enerji ve iyonlastirici radyasyona iliskin faaliyetlerin yurutiilmesi sirasinda;
calisanlarin, halkin, ¢evrenin ve gelecek nesillerin iyonlastirici radyasyonun olasi
zararl etkilerinden korunmasina yonelik uygulanmasi gereken temel ilke ve
esaslar ile taraflarin sorumluluklarin1 belirlemek ve bu faaliyetler tizerinde
diizenleyici kontrol yetkisini kullanmak amaci ile kurulmustur.

Niikleer Diizenleme Kurumu asli gorevi, niikleer tesisler ve radyasyon
tesislerinin kurulmasi, isletilmesi ve nihai 6mrii tamamlandiginda uygun sekilde

bertarafinin yapilmasinda niikleer giivenlik ve radyasyon giivenligini temin

6



ANKARA ILI CANKAYA ILCESI LODUMU MAHALLESI 26271 ADA 2 PARSEL
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

etmek tlizere gerekli diizenleyici kontrol ve denetim islemlerini gergeklestirmek
ve bu kapsamda kamu ve 6zel kuruluslarin bu isleri yliriitmesi esnasindaki
sorumluluklarini belirlemektir.

Bu iki kurumun ¢alisma alanlar1 benzer olmasi zaman zaman ortak ¢alisma
gerektirmesi nedeniyle Niikleer Diizenleme Kurumu TAEK’in bulundugu
parselde kurulmustur. Kurulusunun ardindan arazi tahsisi icin TAEK ile Niikleer
Diizenleme Kurumu arasinda “Tasinmaz Tahsisi, Ortak Kullanim ve Devrine
iliskin Protokol” imzalanmistir. Niikleer Diizenleme Kurumu mevcut durumda

12 katli ana binada ¢alismalarinm stirdiirmektedir.
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26271 ADA 2 PARSEL UZERINDE MEVCUTTAKI YERLESIM DURUMU
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2. JEOLOJIK DURUM

Planlama alaninin iginde oldugu bolge ve ¢evresi "IV. Derece Deprem

Bolgesinde" yer almaktadir.

Planlama alanini kapsayacak sekilde hazirlanan “Ankara ili Cankaya ilcesi
Lodumu Mabhallesi 26271 ada 2 parsel nolu Alanin Imar Planina Esas Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporu” Ankara Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii'nce 01.07.2020

tarihinde onaylanmistir.

Yapilan jeolojik-jeoteknik ¢alismaya gore planlama alaninin temel jeolojisi
Golbasi Formasyonu (Tg)dur. Parselin tamaminda yayilim gosteren bu birim, gri,
boz, kirmizi renkli, tutturulmamis veya az tutturulmus degisik boyda, farkh
kokenli konglomera, kumtasi, camurtasindan olusur. Cogunlukla tabakalanmasiz
olup bazi yerlerde yatay tabakalidir. Kumtaslar1 ve ¢camurtaslar1 arasinda moloz
akmas1 surecgleriyle olusmus konglomeralar yaygindir. Kumtas1 ve
konglomeralarin tane ve cakillarimi kuvasit, bazalt, cesitli kiregtaslari, diyabaz,
metamorfik kayag parcalari, radyolarit, serpantinit, gabro olusturur.

Arazi gozlemleri, sondaj calismalary, jeofizik dl¢timler, laboratuar verileriyle
yapilan hesaplamalar, afet riskleri g6z oOniine alinarak jeolojik-jeoteknik
degerlendirme yapilmis ve inceleme alani tamami yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alanlar-5.1 (0A-5.1) Onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma vb.
sorunlu alanlar” olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

e Killerdeki sisme problemine karsi zemin etiitlerinde ayrintili ¢alismalar
yapilarak belirlenen zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

e Inceleme alaninda agilan SK-1 ve SK-2 nolu sondaj kuyularinda 1.00-4.00 m
araliginda dolgu goézlenmistir. Dolgu birim tasiyici zemin niteliginde
olmadigindan, yapilasma asamasinda hafredilerek ortamdan

uzaklastirilmaldir.
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Yapilasma o6ncesi, temel alt1 ve gevre drenaji sistemi yapilarak ytizey ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan
uzaklastirilmalidir.

Bu alanlarda yapilacak kazilarda komsu binalarin ve yol giivenligi
saglanmali, kontrolsiz kazi yapilmamahdir.

Bu alanlarda insaa asamasinda a¢iga cikan sevler uygun istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapi icin “Deprem Boélgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.

Parsel bazli temel zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temelin
oturacag1 seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima
giici vb.) ayrintili olarak irdelenmeli, dogacak problemlere gore gerekli
onlemler alinmalidir.

Planlama Alaninin Olceksiz Jeoloji Ve Sondaj Lokasyon Haritasi

ACIKLAMALAR

inceleme Alani Siniri

Tg | Golbasi Formasyonu

«‘9, Sondaj Kuyusu (SK)
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Planlama Alaninin f)lgeksiz Yerlesime Uygunluk Haritasi
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3. MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu alan tapuya Ankara ili Cankaya Ilgesi Lodumu (Beytepe
Koyii) mahallesi 26271 ada 2 No’lu parsel olarak kayithdir. Miilkiyeti Tiirkiye
Atom Enerjisi Kurumu’na ait olan parselin biiytikligii 22.896 m*dir.

MULKIYET DURUMU
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4.YURURLUKTEKI IMAR PLANLARI

Planlama alanina iliskin ytirirlikteki nazim imar plan1 Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisi'nin 15.07.2016 tarihli ve 1447 sayil karariyla onaylanan
“Cankaya Ilcesi Mustafa Kemal Mahallesi 28173/5, 28165/1, 28166/1-2-3,
28167/1-2-3-4, 28168/1-3-4, 28172/1, 28171/2-3, 28170/1, 28169/1,
28173/2-5-10, 27030/5-6-7-8, 13870/6, 28293/1, 13800/20, 29335/1,
16140/4 ada Parsellerde 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi”
kapsaminda; 26271 ada 2 numarali parselinde bulundugu, ancak eskiye donis
tarzinda olan bu plan kapsaminda kalmasinin sebebi adanin g¢evresinden plan
onama sinirinin gegirilmesidir.

Cankaya Ilcesi Mustafa Kemal Mahallesi 28173/5, 28165/1, 28166/1-2-3,
28167/1-2-3-4, 28168/1-3-4, 28172/1, 28171/2-3, 28170/1, 28169/1,
28173/2-5-10, 27030/5-6-7-8, 13870/6, 28293/1, 13800/20, 29335/1,
16140/4 ada Parsellerde 1/5000 élcekli Naztm Imar Plani Degisikligi

CANKAYA (ANKARA)

MUSTAFA KEMAL MAHALLES! 13800v20, 1387008, 161404, 27030¢5-5-7-8
2816851, 28188/1.2.3, 28187/1-2-3-4  28188/1-3-4, ZB189/1, 2817041 2817123
2817211, 28173/2-5-10,28283/1, 29335/1 PARSELLER g
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ‘

OLCEK=1/56000

SOITERIM

SINIRLAR
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S6z konusu plandan énceki Nazim Imar Plan1 Ankara Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisi'nin 28.02.1997 tarih ve 99 sayili kararn ile onaylanan “Eskisehir Yolu
Kamu Kuruluslar1 Alan1 Revizyon Nazim Imar Plam”’dir. Bu planda parsel
“Kentsel Servis Alan1” olarak planlanmistir. Bu plana ait plan notlarinda Kentsel
Servis Alanlarinda Kamu Kuruluslar yapilabilir maddesi bulunmaktadir. Yine
bu planin plan notlar1 1.2. maddesinde “ Kentsel Servis Alanlarinda, Eskisehir
yoluna paralel 25 m’lik yolun gineyinde kalan parsellerde; minimum parsel
biiyiikligii 2500 m*dir. 2500-10000 m? arasi imar parsellerinde max E=1,50,
10000 m? den biiyiik imar parsellerinde max E= 2.00 olacaktir” maddesi diger

onemli bir maddedir.

1/5000 Olgekli Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslar: Alam
Revizyon Nazim imar Plani

N
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1/5000 Olgekli Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslar: Alani
Revizyon Nazim imar Plani Plan Notlari
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Planlama alanina iliskin yapilan uygulama imar plani ise Cankaya Belediye
Meclisince 04.12.1998 tarih ve 402 sayil karar ile onaylanan “Eskisehir Yolu
Kamu Kuruluslar Alani II. Etap Uygulama Imar Plan1”dir. Bu planda ilgili parsel
Resmi Kurum Alanmi (Atom Enerjisi Kurumu)olarak planlanmistir. Yapilasma
kosullar1 E= 0.75 maksimum kat yiiksekligi Hmax=Serbest olarak belirlenmistir.
Yap1 yaklasma mesafeleri ise tasit yollarindan 15 m komsu parselden ise 10 m

olarak planlanmistir.

Ayni planda 26271 ada 1 parsel ise Sermaye Piyasasi Kurumu olarak
planlanmistir. Bu parselin yapilasma kosullart E= 0.75 maksimum kat ytiksekligi
Hmax=Serbest, yap1 yaklasma mesafeleri de tasit yollarindan 15 m komsu
parselden ise 10 m olarak planlanmistir. Ancak bu parselin yapilasma kosullari
daha sonra yapilan plan tadilati ile E= 2.00 ve Hmax= 63.50 m olarak

planlanmistir.
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NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

ANKARA ILI CANKAYA ILCESI LODUMU MAHALLESI 26271 ADA 2 PARSEL

Uvgulama Imar Plani
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1/1000 Olgekli Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslar: Alan II. Etap
Uygulama Imar Plami Plan Notlari

.+ 1-KENTSEL SERVIS ALANLARINDA )
A) KAMU KURULUSLARI:  E)TICARET MERKEZLERI
B)TURISTIK TESISLER F)SERGI, SERVIS VE SATIS TESISLER!
C)SAGLIK TESISLER] G) KULTUR ESLENCE VE DINLENME TES.
D)YURT ALANLARI H) TICARI BURO SERVISLERI
YERALABILIR.
2- KENTSEL SERVIS ALANLARINDA;

A) ESKISEHIR YOLUNA PARALEL 25.00 M'LIK YOLUN GUNEYINDE

KALAN PARSELLERDE; i

MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2500 M*DiR.

2500-10000 m”ARASI IMAR PARSELLERINDE MAX E=1.50

10000 m* BUYUK IMAR PARSELLERINDE MAX E= 2.00

OLACAKTIR. H

B) DIGER PARSELLERDE;

MiNIMUM PARSEL BOYUKLOGU 2500 M2.DIR.

2500-10000 m* ARASI IMAR PARSELLERINDE MAX E= 1.00

10000 M*DEN BUYUK IMAR PARSELLERINDE MAX E= 1 50

OLACAKTIR.
3- KENTSEL SERViIS ALANLARINDA TAKS= 0.30, HMAX= SERBEST
OLACAKTIR. i
4- KENTSEL SERVIS ALANLARINDA AKARYAKIT SATIS VE SERViS
ISTASYONU YAPILMAS| DURUMUNDA MAX E= 0.50 OLACAKTIR. BU
PARSELE AIT VAZIYET PLANININ ILGILi ILCE BELEDIYESINCE UYGUN
GORULMES| HALINDE iL TRAFIK KOMISYONU VE/VEYA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI TRAFIK SUBE KOMISYONUNDAN ALINACAK GEGIS YOLU
iZIN KROKISINE GORE MIMARI PROJE ONAY! YAPILACAKTIR. :
5-KAMU KURULUSLARINA AYRILAN ALANLAR ILGILi KURULUSA
BEDELSIZ TERK EDILECEKTIR. BEDELSIZ TERK VE/VEYA HIBE IGCIN
ILGILI TAPU SiCiL MUDURLUGUNDEN YAZ! GETIRILMEDEN MIMARI
PROJE ONAY! YAPILAMAZ. INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.
6- BEDELSIZ TERK VEIVEYA HIBE l%DiLEN ALANLAR AMACI DISINDA
KULLANILAMAZ. : {
7- PARSEL IGINDEKI MEVCUT/ YAPILAR YIKILMADAN YENI
YAPILASMALARA iZIN VERILEMEZ.
8- MULKIYET  HAKLARI S KLl KALMAK  KAYDl iLE
PARK.YOL,OTOPARK, VE DIGER  SOSYAL DONATI ALANLARI
UZERINDE KALAN GECEKONDU VEF KAGAK YAPILAR BEDEL TALEP
EDILMEKSIZIN YIKTIRI MADARLHIS MBI id
YAP! iZNi VERILEMEZ. . | !
9- PARSELLER TAB| |ZEMINDEN KOTLANDIRILACAKTIR. ZEMIN
KATLAR + 1.00 M.'DE TESIS EDILEBILIR. OTOPARK AMACIYLA BIRDEN
FAZLA BODRUM KAT DUZENLENEBILIR. BU KATLARIN TEVSii EN
DUSUK TABIi ZEMIN KOTU ALTINDAKALMAK KAYDIYLA YAPILABILIR
10- PARSELLERDE, YAN VE ARKA BAHGE DUVARLCIT,V.B. SABIT
TESISLER YAPILAMAZ ' (iSTINAT| DUVARI HARIG). GUVENLIK

LENBDIKLERIAMAR/PARSEITNDE 2

PLANNOTLARI:

NEDENIYLE PARSELLERDE BAHCE DUVARI V.B. SABIT TESISLERIN
YAPILMASINI KABULE IMAR MUDURLUGU YETKILI OLACAKTIR. ,
11- ZORUNLU MUSTEMILAT (KOMURLUK,KAPICI DAIRESI,TESHIN
MERKEZI, V.B.) BINA IGINDE, TRAFO V.B. TESISLER iSE YAPI
YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE YAPILACAKTIR. _

12- PAESELLERiN PEYZAJ DUZENLEMESINDE, GEVREDEKI KAMUYA
AGIK YESIL ALANLARLA BUTUNLESTIRILMESI GOZETILECEKTIR.
BAHGE TANZIMINE iLISKIN ONERILERI VE * 2.00 M.Yi ASAN KAZI VE
DOLGULARI KABULE iIMAR MUDURLUGU YETKILIDIR.

13- UYGULAMAS! KAMU KURULUSLARINCA YAPILACAK SOSYAL
DONATI ALANLARINDA, ZEMIN KAT KOTLARININ VE SAGAK
SEVIYELERININ KABULUNE iIMAR MUDURLUGU YETKILIDIR

14- PARSELLERDE YAN KOMSU MESAFESI KITLENIN 1/3 H'! KADAR
OLACAKTIR. BU MESAFE PLAN UZERINDE BELIRLENEN MESAFEDEN
AZ OLAMAZ PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMAS| HALINDE
BINALAR ARASINDA MIN 2/3H KADAR MESAFE BIRAKILACAKTIR.
15- YAP! YAKLASMA SINIRLARI iGINDE VE DISINDA PARSELLERE AT
YAYA, SERVIS VE OTOPARK RAMPALARI YAPILABILIR. ) )
18- MIMAR] PROJE ONAYI ASAMASINDA ILLER BANKASI,AFET ISLERI
GENEL MUDURLOGOU VEYA UNIVERSITELERDEN ONAYL|I SONDAJLI
JEOLOJIK ETUD ARANACAKTIR, ) ) "
17- GEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI (GED) YONETMELIGINE
UYULACAKTIR. o

18- 26271 ADA 1 PARSELDE IMAR PARSELI BUYUKLUGU 22661 m?, 2
PARSELDE 22896 m* OLACAK SEKILDE DUZENLENECEK VE BU
PARSELLER IGIN 81088 NOLU, 27030 ADA 2 PARSELDE, iMAR
PARSELI BUYUKLOGU 28065 m*. 3 PARSELDE 22999 m® OLACAK
SEKILDE DUZENLENECEK VE BU PARSELLER IGIN ISE 73250 NO'LU
KESIN PARSELASYON PLANI PLAN NOTLAR| GEGERLI OLACAKTIR.
19- PARSELLERDE TEVHID YAPILMASI DURUMUNDA 2 NO'LU PLAN
KOSULLARI GEGERLIDIR. TEVHID YAPILAN PARSELIN YENi YAPI
YAKLASMA KOSULLARINI BELIRLEMEYE ISE IMAR MUDURLOGU
YETKILIDIR * o

20- A BOLGESINDE YUKARIDAKI TUM PLAN NOTLARI GEGERLIDIR.

21- B BOLGESINDE ISE YUKARIDAKI HUKUMLER GEGERLI' OLMAK
{IZERE HIPERMARKET AKARYAKIT ISTASYONU GIBi GUNLUK YOGUN
ALISVERISE YONELIK KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

= A

. e P — T S —

10000 m* ‘LIK PARSELLERE BOLUNEBILIR. ADA BUTUNUNDE
KENTSEL TASARIM PROJESI VE VAZIYET PLANI MIMARI PROJE ONAYI
ONCESINDE SUNULACAKTIR. BUNU KABULE iMAR MUDURLUGU
YETKILIDIR.GEVRE DUZENININ UYGULAMASININ TAMAMLANMIS
OLMASI HALINDE iSKAN iZNi VERILECEKTIR.

B BOLGESINDE YAPILASMANIN BITMIS OLMASI HALINDE iIFRAZ
TAPILAMAZ. YAPILASMA ONCESINDE iFRAZ TALEP EDILMESI
HALINDE 21 NOLU PLAN NOTUNUN HUKUMLERI GEGERLI OLMAKLA

BIRLIKTE ~ “2.B"DE iFADE EDILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR. BU
ODURUMDA YAPI YAKLASMALARINI KABULE IMAR MUDURLUGU
YET®ILIDIR.

' B ISARETL] ADALAR PARSELASYON PLANI ASAMASINDA EN AZ
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5. PLAN GEREKCELERI

Planlama alanini olusturan 26271 ada 2 parsel tlizerinde bulunan TAEK
meri imar hiikiimlerine gore yapilasmasini tamamlamis ve gereken izin
belgelerini alarak faaliyete gecmistir.

Ulke politikasi olarak niikleer enerji iiretimi yapimina karar verilmistir. Bu
karar dogrultusunda; ntkleer tesisler ve radyasyon tesislerinin kurulmasi,
isletilmesi ve nihai Omri tamamlandiginda uygun sekilde bertarafinin
yapilmasinda niikleer giivenlik ve radyasyon glvenligini temin etmek tlizere
gerekli diizenleyici kontrol ve denetim islemlerini gerceklestirmek ve bu
kapsamda kamu ve 06zel kuruluslarin bu isleri ylritmesi esnasindaki
sorumluluklarin1 belirlemesi icin Niikleer Diizenleme Kurumu (NDK)
kurulmustur. Yapilan protokoller sonucunda Niikleer Diizenleme Kurumu
Turkiye Atom Enerjisi Kurumu ile ayni parseli paylasacaktir. Ancak mevcut
yapilar sadece TAEK'in ihtiyacina cevap vermektedir. Bu nedenle NDK icin ayri
bir bina diisiiniilmektedir. Parselin kuzeyinde mevcutta spor alanm olarak
kullanilan alanda yeni bir bina yapilmasi karara baglanmistir. Ancak mevcut
yapilasma kosullar1 bu yapinin yapilmasina olanak vermemektedir. Kamu
yatirinmlarinin verimli kullanilmas1 i¢in ihtiya¢ dahilinde emsal artisi

gerekmektedir.

Ankara Biiytlksehir Belediyesi Meclisi'nin 28.02.1997 tarih ve 99 sayili
karari ile onaylanan “Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslar1 Alan1 Revizyon Nazim
imar Plani”na ait plan notlarinda Kentsel Servis Alanlarinda Kamu Kuruluslari
yapilabilir maddesi bulunmaktadir. Yine bu planin plan notlar1 1.2. maddesinde
“ Kentsel Servis Alanlarinda, Eskisehir yoluna paralel 25 m’lik yolun gilineyinde
kalan parsellerde; minimum parsel biiyiikligii 2500 m?dir. 2500-10000 m?
arasl imar parsellerinde max E=1,50, 10000 m? den biiyiik imar parsellerinde

max E= 2.00 olacaktir” maddesi yer almaktadir. Plan degisikligine konu parsel
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bu plan notlar1 kapsaminda kalmaktadir. Alt 6l¢ekli imar plani calismalarinda bu
plan notu dikkate alinmayarak 26271 ada 2 parsel i¢in yapilasma kosullari
E=0.75 olarak planlanmistir. O giinkii sartlarda yeterli goriilen bu yapilasma
hakki giiniimuzde yeterli olmamaktadir. Planin onama yili olan 1998’den
glnumiize ayni bolge icerisindeki bircok kamu kurumuna ait parsellerde plan
tadilatlar ile emsal parsel biiyiikliiklerine gore 1,5 - 2 arasinda olacak sekilde

tadilat edilmistir.

Plan degisikligi ile parsel lizerinde yapilmasi diisiiniilen kamu yatiriminin,

benzer nitelikli parseller ile ayn1 haklarda gerceklestirilmesi amag¢lanmaktadir.
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6. PLAN KARARLARI

Nazim Imar Plam Degisikligi ile ilgili parsel 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'ne uygun olarak yeniden diizenlenmistir. Yonetmelik kapsaminda

planlama alani “Kamu Hizmet Alan1” olarak planlanmistir.

ONERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi

W\

—4

R =R = :
o v/ Josnn, = gy

KOyZHizmetip

rEy—4

ONERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGIiSiKLIiGi
PLAN NOTLARI

1. 3194 SAYILI IMAR KANUNU, YONETMELIKLERI VE ILGILI DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

3. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

22



PLAN HUKUMLERI

1. 3194 SAYILI IMAR KANUNU, YONETMELIKLERI VE IiLGILI DIiGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA

YAPILAMAZ.
3. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA

BELIRLENECEKTIR.
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1. PLANLAMA ALANI

1/1000 olgekli uygulama imar plan1 degisikligine konu olan 26271 ada 2
parsel idari olarak Ankara ili Cankaya ilcesi Mustafa Kemal Mahallesi sinirlari

icerisinde yer almaktadir. Parselin toplam alan1 22.896 m? olup imar plan

degisikligi parselin tamamini kapsayacak sekilde hazirlanmistir.

llgili parsel Ankara-Eskisehir (Dumlupinar Bulvar) yolu iizerinde yer
almaktadir. Parsel iizerinde Tiirkiye Atom Enerjisi Kurumu (TAEK)
bulunmaktadir. Parselin dogusunda Via Green Ofis Burolari, batisinda Enerji
Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK), giineyinde Tarim ve Orman Bakanligi
yerleskesi ve kuzeyinde hentiz yapilasmamis parseller bulunmaktadir. Eskisehir
yolu Kamu Kuruluslarinin gelisme boélgesi olarak secilmis ve bu amaca gore

planlanmuistir.
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MEVCUT YAPILASMA DURUMU

Plan degisikligine konu parsel tizerinde giiniimiiz itibari ile Tlrkiye Atom

Enerjisi Kurumu (TAEK) ve Niikleer Diizenleme Kurumu bulunmaktadir.

1956 yilinda 6821 sayili Yasa ile Basbakanlik'a bagh olarak Ankara'da
Atom Enerjisi Komisyonu Genel Sekreterligi kurulmustur. 1982 yilinda 2690
sayili Yasa ile Basbakan'a bagh olarak Tiirkiye Atom Enerjisi Kurumu adi ile
yeniden yapilanmigtir. Ulkemizin niikleer enerji, iyonlastirici radyasyon ve
hizlandirici teknolojilerinden baris¢il amaglarla yararlanmasini saglamayi gorev
bilen TAEK 2000’1 yillarda tasindig1 26271 ada 2 parseldeki ana binasinda

calismalarin stiirdiirmektedir.

Bu parsel lizerinde bu tesisin yapilabilmesine olanak veren, yapilasma
sartlarin1 duzenleyen ve gerekli ruhsat islemlerinin ilgili belediyesince
yapilmasini saglayan en temel althk olan imar plani, ilgili belediyesince
onaylanmis olan ESKISEHIR YOLU KAMU KURULUSLARI ALANI II. ETAP
UYGULAMA IMAR planidr.

Bu plandaki yapilasma kosullarina uygun olarak parsel iizerinde 4 adet
yapl bulunmaktadir. Bunlardan ilki ana bina olan ve parselin ortasinda
diyebilecegimiz konumda bulunan 12 kath binadir. Digeri bu binanin giineyinde
bulunan 2 kath bagkanlik makaminin kullandig1 binadir. Bu binanin ikinci
katindan ana binaya baglayan bir gecis bulunmaktadir. Ugiincii yap1 parselin
kuzeyinde bulunan 2 katli yemekhane binasidir. Son bina yemekhane binasinin
batisinda bulunan tek kath kiitiphane binasidir. Bu yapilara iligskin fotograflar

asagida verilmistir.
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PARSELE GIRIS NOKTASI
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BASKANLIK MAKAMI
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ACIK SPOR ALANLARI
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GENEL GORUNUM
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Parsel iuizerindeki bir diger kurum olan “Niikleer Diizenleme Kurumu” 9
Temmuz 2018 tarihli ve 30473 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtrlige
giren 702 sayil Niikleer Diizenleme Kurumunun Tegkilat ve gorevleri ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ile
Mustafa Kemal Mahallesi, Dumlupinar Bulvari, No: 192 Cankaya/Ankara
kurulmustur.

Niikleer Diizenleme Kurumu, bariscil kullanim ilkesi esas alinarak, niikleer
enerji ve iyonlastirici radyasyona iliskin faaliyetlerin yurutiilmesi sirasinda;
calisanlarin, halkin, ¢evrenin ve gelecek nesillerin iyonlastirici radyasyonun olasi
zararl etkilerinden korunmasina yonelik uygulanmasi gereken temel ilke ve
esaslar ile taraflarin sorumluluklarin1 belirlemek ve bu faaliyetler tizerinde
diizenleyici kontrol yetkisini kullanmak amaci ile kurulmustur.

Niikleer Diizenleme Kurumu asli gorevi, niikleer tesisler ve radyasyon
tesislerinin kurulmasi, isletilmesi ve nihai 6mrii tamamlandiginda uygun sekilde

bertarafinin yapilmasinda niikleer giivenlik ve radyasyon giivenligini temin
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etmek tlizere gerekli diizenleyici kontrol ve denetim islemlerini gergeklestirmek
ve bu kapsamda kamu ve 6zel kuruluslarin bu isleri ylritmesi esnasindaki
sorumluluklarini belirlemektir.

Bu iki kurumun ¢alisma alanlar1 benzer olmasi zaman zaman ortak ¢alisma
gerektirmesi nedeniyle Niikleer Diizenleme Kurumu TAEK’in bulundugu
parselde kurulmustur. Kurulusunun ardindan arazi tahsisi icin TAEK ile Niikleer
Diizenleme Kurumu arasinda “Tasinmaz Tahsisi, Ortak Kullanim ve Devrine
iliskin Protokol” imzalanmistir. Niikleer Diizenleme Kurumu mevcut durumda

12 katli ana binada ¢alismalarinm stirdiirmektedir.
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26271 ADA 2 PARSEL UZERINDE MEVCUTTAKI YERLESIM DURUMU
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2. JEOLOJIK DURUM

Planlama alaninin iginde oldugu bolge ve ¢evresi "IV. Derece Deprem

Bolgesinde" yer almaktadir.

Planlama alanini kapsayacak sekilde hazirlanan “Ankara ili Cankaya ilcesi
Lodumu Mabhallesi 26271 ada 2 parsel nolu Alanin Imar Planina Esas Jeolojik
Jeoteknik Etiit Raporu” Ankara Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii'nce 01.07.2020

tarihinde onaylanmistir.

Yapilan jeolojik-jeoteknik ¢alismaya gore planlama alaninin temel jeolojisi
Golbasi Formasyonu (Tg)dur. Parselin tamaminda yayilim gosteren bu birim, gri,
boz, kirmizi renkli, tutturulmamis veya az tutturulmus degisik boyda, farkh
kokenli konglomera, kumtasi, camurtasindan olusur. Cogunlukla tabakalanmasiz
olup bazi yerlerde yatay tabakalidir. Kumtaslar1 ve ¢amurtaslari1 arasinda moloz
akmas1 surecgleriyle olusmus konglomeralar yaygindir. Kumtas1 ve
konglomeralarin tane ve cakillarimi kuvasit, bazalt, cesitli kiregtaslari, diyabaz,
metamorfik kayag parcalari, radyolarit, serpantinit, gabro olusturur.

Arazi gozlemleri, sondaj calismalary, jeofizik dl¢timler, laboratuar verileriyle
yapilan hesaplamalar, afet riskleri g6z oOniine alinarak jeolojik-jeoteknik
degerlendirme yapilmis ve inceleme alani tamami yerlesime uygunluk acisindan
“Onlemli Alanlar-5.1 (0A-5.1) Onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma vb.
sorunlu alanlar” olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

e Killerdeki sisme problemine karsi zemin etiitlerinde ayrintili ¢alismalar
yapilarak belirlenen zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalhidir.

e Inceleme alaninda agilan SK-1 ve SK-2 nolu sondaj kuyularinda 1.00-4.00 m
araliginda dolgu goézlenmistir. Dolgu birim tasiyici zemin niteliginde
olmadigindan, yapilasma asamasinda hafredilerek ortamdan

uzaklastirilmaldir.
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Yapilasma oncesi, temel alt1 ve gevre drenaji sistemi yapilarak ytizey ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan
uzaklastirilmalidir.

Bu alanlarda yapilacak kazilarda komsu binalarin ve yol giivenligi
saglanmali, kontrolsiz kazi yapilmamahdir.

Bu alanlarda insaa asamasinda a¢iga c¢ikan sevler uygun istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

Bu alanlarda yapilacak her tiirlii yapi icin “Deprem Boélgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.

Parsel bazli temel zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temelin
oturacag1 seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima
giici vb.) ayrintili olarak irdelenmeli, dogacak problemlere gore gerekli
onlemler alinmalidir.

Planlama Alaninin Olceksiz Jeoloji Ve Sondaj Lokasyon Haritasi

ACIKLAMALAR

inceleme Alani Siniri

Tg | Golbasi Formasyonu

«‘9, Sondaj Kuyusu (SK)
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Planlama Alaninin f)lgeksiz Yerlesime Uygunluk Haritasi

L)

AGIKLAMALAR

2
& E Inceleme Alami Sinin

OA-5.1| Griams Alan 5.1

1l
ANE AR

R

e -.“(.-
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3. MULKIYET DURUMU

Planlamaya konu alan tapuya Ankara ili Cankaya Ilgesi Lodumu (Beytepe
Koyii) mahallesi 26271 ada 2 No’lu parsel olarak kayithdir. Miilkiyeti Tiirkiye
Atom Enerjisi Kurumu’na ait olan parselin biiytikligii 22.896 m*dir.

MULKIYET DURUMU
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APLIKASYON KROKISI
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4.YURURLUKTEKI IMAR PLANLARI

Planlama alanina iliskin ytirirlikteki nazim imar plan1 Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisi'nin 15.07.2016 tarihli ve 1447 sayili karariyla onaylanan
“Cankaya Ilcesi Mustafa Kemal Mahallesi 28173/5, 28165/1, 28166/1-2-3,
28167/1-2-3-4, 28168/1-3-4, 28172/1, 28171/2-3, 28170/1, 28169/1,
28173/2-5-10, 27030/5-6-7-8, 13870/6, 28293/1, 13800/20, 29335/1,
16140/4 ada Parsellerde 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi”
kapsaminda; 26271 ada 2 numarali parselinde bulundugu, ancak eskiye donis
tarzinda olan bu plan kapsaminda kalmasinin sebebi adanin g¢evresinden plan
onama sinirinin gegirilmesidir.

Cankaya Ilcesi Mustafa Kemal Mahallesi 28173/5, 28165/1, 28166/1-2-3,
28167/1-2-3-4, 28168/1-3-4, 28172/1, 28171/2-3, 28170/1, 28169/1,
28173/2-5-10, 27030/5-6-7-8, 13870/6, 28293/1, 13800/20, 29335/1,
16140/4 ada Parsellerde 1/5000 élcekli Naztm Imar Plani Degisikligi

CANKAYA (ANKARA)

MUSTAFA KEMAL MAHALLES! 13800v20, 1387008, 161404, 27030¢5-5-7-8
2816851, 28188/1.2.3, 28187/1-2-3-4 28188/1-3-4, ZB189/1, 2817041 283171/2-3
2817211, 28173/2-5-10, 26283/1, 20335/1 PARSELLER Z
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ‘

GLGEK=1/5000
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S6z konusu plandan énceki Nazim Imar Plan1 Ankara Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisi'nin 28.02.1997 tarih ve 99 sayili kararn ile onaylanan “Eskisehir Yolu
Kamu Kuruluslar1 Alan1 Revizyon Nazim Imar Plam”’dir. Bu planda parsel
“Kentsel Servis Alani” olarak planlanmistir. Bu plana ait plan notlarinda Kentsel
Servis Alanlarinda Kamu Kuruluslar1 yapilabilir maddesi bulunmaktadir. Yine
bu planin plan notlar1 1.2. maddesinde “ Kentsel Servis Alanlarinda, Eskisehir
yoluna paralel 25 m’lik yolun giineyinde kalan parsellerde; minimum parsel
biiyiikligii 2500 m*dir. 2500-10000 m? arasi imar parsellerinde max E=1,50,
10000 m? den biiyiik imar parsellerinde max E= 2.00 olacaktir” maddesi diger

onemli bir maddedir.

1/5000 Olgekli Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslar: Alani
Revizyon Nazim imar Plani
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1/5000 Olgekli Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslar: Alani
Revizyon Nazim imar Plani Plan Notlari

. Bh 1 o NN, oo
NS g
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o Btaplar Halinds Yapilmasina ilge Beledivest

v st ilmek
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Planlama alanina iliskin yapilan uygulama imar plani ise Cankaya Belediye
Meclisince 04.12.1998 tarih ve 402 sayili karar ile onaylanan “Eskisehir Yolu
Kamu Kuruluslar Alani II. Etap Uygulama Imar Plan1”dir. Bu planda ilgili parsel
Resmi Kurum Alanmi (Atom Enerjisi Kurumu)olarak planlanmistir. Yapilasma
kosullar1 E= 0.75 maksimum kat yiiksekligi Hmax=Serbest olarak belirlenmistir.
Yap1 yaklasma mesafeleri ise tasit yollarindan 15 m komsu parselden ise 10 m

olarak planlanmistir.

Ayni planda 26271 ada 1 parsel ise Sermaye Piyasasi Kurumu olarak
planlanmistir. Bu parselin yapilasma kosullar1 E= 0.75 maksimum kat yiiksekligi
Hmax=Serbest, yap1 yaklasma mesafeleri de tasit yollarindan 15 m komsu
parselden ise 10 m olarak planlanmistir. Ancak bu parselin yapilasma kosullari
daha sonra yapilan plan tadilati ile E= 2.00 ve Hmax= 63.50 m olarak

planlanmistir.
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Uvgulama Imar Plani
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1/1000 Olgekli Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslar: Alan II. Etap
Uygulama Imar Plami Plan Notlari

.+ 1-KENTSEL SERVIS ALANLARINDA )
A) KAMU KURULUSLARI:  E)TICARET MERKEZLERI
B)TURISTIK TESISLER F)SERGI, SERVIS VE SATIS TESISLER!
C)SAGLIK TESISLER] G) KULTUR ESLENCE VE DINLENME TES.
D)YURT ALANLARI H) TICARI BURO SERVISLERI
YERALABILIR.
2- KENTSEL SERVIS ALANLARINDA;

A) ESKISEHIR YOLUNA PARALEL 25.00 M'LIK YOLUN GUNEYINDE

KALAN PARSELLERDE; i

MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2500 M*DiR.

2500-10000 m”ARASI IMAR PARSELLERINDE MAX E=1.50

10000 m* BUYUK IMAR PARSELLERINDE MAX E= 2.00

OLACAKTIR. H

B) DIGER PARSELLERDE;

MiNIMUM PARSEL BOYUKLOGU 2500 M2.DIR.

2500-10000 m* ARASI IMAR PARSELLERINDE MAX E= 1.00

10000 M*DEN BUYUK IMAR PARSELLERINDE MAX E= 1 50

OLACAKTIR.
3- KENTSEL SERViIS ALANLARINDA TAKS= 0.30, HMAX= SERBEST
OLACAKTIR. i
4- KENTSEL SERVIS ALANLARINDA AKARYAKIT SATIS VE SERViS
ISTASYONU YAPILMAS| DURUMUNDA MAX E= 0.50 OLACAKTIR. BU
PARSELE AIT VAZIYET PLANININ ILGILi ILCE BELEDIYESINCE UYGUN
GORULMES| HALINDE iL TRAFIK KOMISYONU VE/VEYA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI TRAFIK SUBE KOMISYONUNDAN ALINACAK GEGIS YOLU
iZIN KROKISINE GORE MIMARI PROJE ONAY! YAPILACAKTIR. :
5-KAMU KURULUSLARINA AYRILAN ALANLAR ILGILi KURULUSA
BEDELSIZ TERK EDILECEKTIR. BEDELSIZ TERK VE/VEYA HIBE IGCIN
ILGILI TAPU SiCiL MUDURLUGUNDEN YAZ! GETIRILMEDEN MIMARI
PROJE ONAY! YAPILAMAZ. INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.
6- BEDELSIZ TERK VEIVEYA HIBE l%DiLEN ALANLAR AMACI DISINDA
KULLANILAMAZ. : {
7- PARSEL IGINDEKI MEVCUT/ YAPILAR YIKILMADAN YENI
YAPILASMALARA iZIN VERILEMEZ.
8- MULKIYET  HAKLARI S KLl KALMAK  KAYDl iLE
PARK.YOL,OTOPARK, VE DIGER  SOSYAL DONATI ALANLARI
UZERINDE KALAN GECEKONDU VEF KAGAK YAPILAR BEDEL TALEP
EDILMEKSIZIN YIKTIRI MADARLHIS MBI id
YAP! iZNi VERILEMEZ. . | !
9- PARSELLER TAB| |ZEMINDEN KOTLANDIRILACAKTIR. ZEMIN
KATLAR + 1.00 M.'DE TESIS EDILEBILIR. OTOPARK AMACIYLA BIRDEN
FAZLA BODRUM KAT DUZENLENEBILIR. BU KATLARIN TEVSii EN
DUSUK TABIi ZEMIN KOTU ALTINDAKALMAK KAYDIYLA YAPILABILIR
10- PARSELLERDE, YAN VE ARKA BAHGE DUVARLCIT,V.B. SABIT
TESISLER YAPILAMAZ ' (iSTINAT| DUVARI HARIG). GUVENLIK

LENBDIKLERIAMAR/PARSEITNDE 2

PLANNOTLARI:

NEDENIYLE PARSELLERDE BAHCE DUVARI V.B. SABIT TESISLERIN
YAPILMASINI KABULE IMAR MUDURLUGU YETKILI OLACAKTIR. ,
11- ZORUNLU MUSTEMILAT (KOMURLUK,KAPICI DAIRESI,TESHIN
MERKEZI, V.B.) BINA IGINDE, TRAFO V.B. TESISLER iSE YAPI
YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE YAPILACAKTIR. _

12- PAESELLERiN PEYZAJ DUZENLEMESINDE, GEVREDEKI KAMUYA
AGIK YESIL ALANLARLA BUTUNLESTIRILMESI GOZETILECEKTIR.
BAHGE TANZIMINE iLISKIN ONERILERI VE * 2.00 M.Yi ASAN KAZI VE
DOLGULARI KABULE iIMAR MUDURLUGU YETKILIDIR.

13- UYGULAMAS! KAMU KURULUSLARINCA YAPILACAK SOSYAL
DONATI ALANLARINDA, ZEMIN KAT KOTLARININ VE SAGAK
SEVIYELERININ KABULUNE iIMAR MUDURLUGU YETKILIDIR

14- PARSELLERDE YAN KOMSU MESAFESI KITLENIN 1/3 H'! KADAR
OLACAKTIR. BU MESAFE PLAN UZERINDE BELIRLENEN MESAFEDEN
AZ OLAMAZ PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMAS| HALINDE
BINALAR ARASINDA MIN 2/3H KADAR MESAFE BIRAKILACAKTIR.
15- YAP! YAKLASMA SINIRLARI iGINDE VE DISINDA PARSELLERE AT
YAYA, SERVIS VE OTOPARK RAMPALARI YAPILABILIR. ) )
18- MIMAR] PROJE ONAYI ASAMASINDA ILLER BANKASI,AFET ISLERI
GENEL MUDURLOGOU VEYA UNIVERSITELERDEN ONAYL|I SONDAJLI
JEOLOJIK ETUD ARANACAKTIR, ) ) "
17- GEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI (GED) YONETMELIGINE
UYULACAKTIR. o

18- 26271 ADA 1 PARSELDE IMAR PARSELI BUYUKLUGU 22661 m?, 2
PARSELDE 22896 m* OLACAK SEKILDE DUZENLENECEK VE BU
PARSELLER IGIN 81088 NOLU, 27030 ADA 2 PARSELDE, iMAR
PARSELI BUYUKLOGU 28065 m*. 3 PARSELDE 22999 m® OLACAK
SEKILDE DUZENLENECEK VE BU PARSELLER IGIN ISE 73250 NO'LU
KESIN PARSELASYON PLANI PLAN NOTLAR| GEGERLI OLACAKTIR.
19- PARSELLERDE TEVHID YAPILMASI DURUMUNDA 2 NO'LU PLAN
KOSULLARI GEGERLIDIR. TEVHID YAPILAN PARSELIN YENi YAPI
YAKLASMA KOSULLARINI BELIRLEMEYE ISE IMAR MUDURLOGU
YETKILIDIR * o

20- A BOLGESINDE YUKARIDAKI TUM PLAN NOTLARI GEGERLIDIR.

21- B BOLGESINDE ISE YUKARIDAKI HUKUMLER GEGERLI' OLMAK
{IZERE HIPERMARKET AKARYAKIT ISTASYONU GIBi GUNLUK YOGUN
ALISVERISE YONELIK KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

= A

. e P — T S —

10000 m* ‘LIK PARSELLERE BOLUNEBILIR. ADA BUTUNUNDE
KENTSEL TASARIM PROJESI VE VAZIYET PLANI MIMARI PROJE ONAYI
ONCESINDE SUNULACAKTIR. BUNU KABULE iMAR MUDURLUGU
YETKILIDIR.GEVRE DUZENININ UYGULAMASININ TAMAMLANMIS
OLMASI HALINDE iSKAN iZNi VERILECEKTIR.

B BOLGESINDE YAPILASMANIN BITMIS OLMASI HALINDE iIFRAZ
TAPILAMAZ. YAPILASMA ONCESINDE iFRAZ TALEP EDILMESI
HALINDE 21 NOLU PLAN NOTUNUN HUKUMLERI GEGERLI OLMAKLA

BIRLIKTE ~ “2.B"DE iFADE EDILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR. BU
ODURUMDA YAPI YAKLASMALARINI KABULE IMAR MUDURLUGU
YET®ILIDIR.

' B ISARETL] ADALAR PARSELASYON PLANI ASAMASINDA EN AZ

19




ANKARA ILI CANKAYA ILCESI LODUMU MAHALLESI 26271 ADA 2 PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

5. PLAN GEREKCELERI

Planlama alanini olusturan 26271 ada 2 parsel lzerinde bulunan TAEK
meri imar hiikiimlerine gore yapilasmasini tamamlamis ve gereken izin
belgelerini alarak faaliyete gecmistir.

Ulke politikasi olarak niikleer enerji iiretimi yapimina karar verilmistir. Bu
karar dogrultusunda; ntkleer tesisler ve radyasyon tesislerinin kurulmasi,
isletilmesi ve nihai Omri tamamlandiginda uygun sekilde bertarafinin
yapilmasinda niikleer giivenlik ve radyasyon glvenligini temin etmek tlizere
gerekli diizenleyici kontrol ve denetim islemlerini gerceklestirmek ve bu
kapsamda kamu ve 06zel kuruluslarin bu isleri ylriitmesi esnasindaki
sorumluluklarin1 belirlemesi icin Niikleer Diizenleme Kurumu (NDK)
kurulmustur. Yapilan protokoller sonucunda Niikleer Diizenleme Kurumu
Turkiye Atom Enerjisi Kurumu ile ayni parseli paylasacaktir. Ancak mevcut
yapilar sadece TAEK'in ihtiyacina cevap vermektedir. Bu nedenle NDK icin ayri
bir bina diisiiniilmektedir. Parselin kuzeyinde mevcutta spor alanm olarak
kullanilan alanda yeni bir bina yapilmasi karara baglanmistir. Ancak mevcut
yapilasma kosullar1 bu yapinin yapilmasina olanak vermemektedir. Kamu
yatirinmlarinin verimli kullanilmas1 i¢in ihtiya¢ dahilinde emsal artisi

gerekmektedir.

Ankara Biiytlksehir Belediyesi Meclisi'nin 28.02.1997 tarih ve 99 sayili
karar ile onaylanan “Eskisehir Yolu Kamu Kuruluslar1 Alan1 Revizyon Nazim
imar Plani”na ait plan notlarinda Kentsel Servis Alanlarinda Kamu Kuruluslari
yapilabilir maddesi bulunmaktadir. Yine bu planin plan notlar1 1.2. maddesinde
“ Kentsel Servis Alanlarinda, Eskisehir yoluna paralel 25 m’lik yolun giineyinde
kalan parsellerde; minimum parsel biiyiikligii 2500 m?dir. 2500-10000 m?
arasl imar parsellerinde max E=1,50, 10000 m? den biiyiik imar parsellerinde

max E= 2.00 olacaktir” maddesi yer almaktadir. Plan degisikligine konu parsel
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bu plan notlar1 kapsaminda kalmaktadir. Alt 6l¢ekli imar plani ¢alismalarinda bu
plan notu dikkate alinmayarak 26271 ada 2 parsel i¢in yapilasma kosullari
E=0.75 olarak planlanmistir. O giinkii sartlarda yeterli goriilen bu yapilasma
hakki giiniimizde yeterli olmamaktadir. Planin onama yili olan 1998’den
glnumiize ayni bolge icerisindeki bircok kamu kurumuna ait parsellerde plan
tadilatlar ile emsal parsel biiyiikliiklerine gore 1,5 - 2 arasinda olacak sekilde

tadilat edilmistir.

Plan degisikligi ile parsel lizerinde yapilmasi diistiniilen kamu yatiriminin,

benzer nitelikli parseller ile ayn1 haklarda gerceklestirilmesi amag¢lanmaktadir.

21



ANKARA ILI CANKAYA ILCESI LODUMU MAHALLESI 26271 ADA 2 PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

6. PLAN KARARLARI

Uygulama Imar Plam degisikligi parselin yapilasma kosulu Eskisehir Yolu
lizerinde kamu binalarina verilen haklar dikkate alinarak E=2.00 olarak

belirlenmistir.

Ayrica 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan 7221
sayil1 “Cografi Bilgi Sistemleri ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun”un 6. maddesinde “... Imar planlarinda bina yiikseklikleri Yencok: serbest
olarak belirlenemez.” denmektedir. Bu kanun ¢ercevesinde 26271 ada 2 parsel
uzerinde maksimum yap1 yiiksekligi belirlenmesi icin Milli Savunma
Bakanhigi'na Giivercinlik Havalani Mania Plan1 kapsaminda goriis istenmistir.
Milli Savunma Bakanligi'nin 19.01.2021 tarih ve 4296896 sayili1 goriisii ekinde
bulunan “Golgeleme Calismas1” dikkate alinarak planlama alaninda Yencok=

36.00 m olarak belirlenmistir.

Parselin sinirlar1 ve yap1 yaklasma mesafeleri korunmustur.
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ONERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

23



ANKARA ILI CANKAYA ILCESI LODUMU MAHALLESI 26271 ADA 2 PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

ONERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi
PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.

2.

BU IMAR PLANI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARI ILE BIR
BUTUNDUR.

PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLER iLE iLGILi DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN CIKARILAN HAVA
KALITESI DEGERLENDIRME VE YONETIMi YONETMELIGIi, HARFIAYAT
TOPRAGI INSAAT VE YIKINTI ATIKLARININ KONTROLU YONETMELIGI,
ATIK YONETIMI YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETMi YONETMELiGi. KiMYASALLARIN
ENVANTERI VE KONTROLU HAKKINDA YONETMELIK, CEVRESEL ETKI
DEGERLENDIRILMESI YONETMELIGI VE TOPRAK KIiRLILIGININ KONTROLU
VE NOKTASAL KAYNAKLI KIRLENMIS SAHALARA DAIR YONETMELIK'TE
BELIRTILEN HUKUMLERE VE BURADA YER ALMAYAN IiLGILI DIGER
YONETMELIK VE TEBLIG HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI
UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BiR
KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN
DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VEYA
MUZE  MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA  RASTALANILMASI
DURUMUNDA ISE ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONUNA BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK TESISLERDE “BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

SIGINAK YONETMELIGI” VE “OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICINDEKI TESISLERIN SU IHTIYACININ YERALTI
SUYUNDAN KARSILANMASI HALINDE 167 SAYILI YASA GEREGI TARIM VE
ORMAN BAKANLIGINDAN (DEVLET SU ISLERI MUDURLUGU) izIN
ALINACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK OLAN RUHSATA ESAS ZEMIN VE
TEMEL ETUT CALISMALARINDA SONDA] VE JEOFIZIK CALISMALARIN
YAPILMASI ZORUNLUDUR. LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI ZEMIN
ETUT RAPORLARI ONAYLANMADAN INSAAT RUSATI VERILEMEZ.
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9. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN,
SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI iILE ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS
STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

10.5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN
KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK HER TURLU YAPIDA VE
CEVRE  DUZENLEME  KARARLARINDA, TURK  STANDARTLARI
ENSTITUSU'NUN ILGILI STANDARDINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

OZEL HUKUMLER

1. CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU’NCE 01.07.2020 TARIHINDE
ONAYLANAN ANKARA ILI CANKAYA ILCESI LODUMU MAHALLESI 26271
ADA 2 PARSELIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR,

2. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018
TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”
ESASLARINA UYULACAKTIR.

3. PARSEL SINIRLARINDA GUVENLIK MAKSADI ILE OLUSTURULAN BAHCE
DUVARLARI ILE YAPI YAKLASMA MESAFELERI ARASINDA KALAN
ALANLARDA TESIS GIRIS-CIKIS KONTROL VE GUVENLIK KULUBESI, GIRIS
KAPISI VB. TESISLER YER ALABILIR.

4, RESMI KURUM ALANI (TURKIYE ATOM ENERJiSI KURUMU VE NUKLEER
DUZENLEME KURUMU) ICIN YAPILASMA KOSULLARI E:2.00 YENCOK: 36
METREDIR. YENCOK: 36 METRE YAPILASMA KOSULU PLANLAMA
ALANINDA GOLGELEME CALISMASINA KONU MEVCUT YAPIYA ILISKIN
OLUP, ANILAN YAPIDA GOLGELEME CALISMASINDA BELIRTILEN 917,45
METRE KOTU ASILAMAZ. PLANLAMA ALANINDA YENI YAPILACAK YAPILAR
ICIN PLAN UZERINDE GOSTERILEN MILLI SAVUNMA BAKANLIGINCA
19.01.2021 TARIH ONAYLI GOLGELEME CALISMASINDA BELIRLENEN
HAVAI KOT DEGERLERI DIKKATE ALINARAK YAPILASMA KOSULLARI
ASILMAKSIZIN YUKSEKLIK KADEMELENMESI MIMARiI AVAN PROJE ILE
BELIRLENIR. HER TURLU INSAI UYGULAMA ONCESINDE MILLI SAVUNMA
BAKANLIGININ (KARA KUVVETLERI KARA HAVACILIK KOMUTANLIGI)
UYGUN GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.
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5. PLANLAMA ALANINDA CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME YONETMELIGI
UYARINCA “CED UYGUNDUR” YA DA “CED GEREKLI DEGILDIR” KARARI
ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ. CED RAPORU KAPSAMINDA
ALINACAK TEDBIRLER/KOSULLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. CED
RAPORUNUN OLUMSUZ OLMASI HALINDE BU DURUMUN CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI'NA BILDIRILEREK PLAN IPTALININ SAGLANMASI
ZORUNLUDUR,

26



GENEL HUKUMLER

1.
2.

3.

9.

10.

BU IMAR PLANI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARI iLE BiR BUTUNDUR.

PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLER iLE ILGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN CIKARILAN HAVA KALITESI DEGERLENDIRME VE YONETIMI YONETMELIGI, HARFIAYAT TOPRAGI
INSAAT VE YIKINTI ATIKLARININ KONTROLU YONETMELIGI, ATIK YONETIMI YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETMI
YONETMELIGI. KIMYASALLARIN ENVANTERI VE KONTROLU HAKKINDA YONETMELIK, CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRILMESI YONETMELIGI VE TOPRAK
KIRLILIGININ KONTROLU VE NOKTASAL KAYNAKLI KIRLENMIS SAHALARA DAIR YONETMELIK'TE BELIRTILEN HUKUMLERE VE BURADA YER ALMAYAN ILGILi
DIGER YONETMELIK VE TEBLIG HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESI UYARINCA; ALANDA
YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIiR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE
DURUMUN EN YAKIN MULKi AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTALANILMASI DURUMUNDA iSE iLGILI TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KOMiSYONUNA BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK TESISLERDE “BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

SIGINAK YONETMELIGI” VE “OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICINDEKI TESISLERIN SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN KARSILANMASI HALINDE 167 SAYILI YASA GEREGI TARIM VE ORMAN
BAKANLIGINDAN (DEVLET SU ISLERI MUDURLUGU) iZIN ALINACAKTIR.

PLANLAMA ALANI iCERISINDE YAPILACAK OLAN RUHSATA ESAS ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA SONDA] VE JEOFIZiK CALISMALARIN YAPILMASI
ZORUNLUDUR. LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI ZEMIN ETUT RAPORLARI ONAYLANMADAN INSAAT RUSATI VERILEMEZ.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENL] YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI iLE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK HER TURLU YAPIDA VE CEVRE DUZENLEME
KARARLARINDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSU'NUN ILGILI STANDARDINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

OZEL HUKUMLER

1.

2.

CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU’NCE 01.07.2020 TARIHINDE ONAYLANAN ANKARA iLI CANKAYA ILCESI LODUMU MAHALLESI 26271 ADA 2 PARSELIN
IMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”
ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA UYULACAKTIR.
PARSEL SINIRLARINDA GUVENLIK MAKSADI ILE OLUSTURULAN BAHCE DUVARLARI ILE YAPI YAKLASMA MESAFELERI ARASINDA KALAN ALANLARDA TESIS
GIRIS-CIKIS KONTROL VE GUVENLIK KULUBESI, GIRIS KAPISI VB. TESISLER YER ALABILIR.

RESMi KURUM ALANI (TURKIYE ATOM ENER]JiSI KURUMU VE NUKLEER DUZENLEME KURUMU) ICIN YAPILASMA KOSULLARI E:2.00 YENCOK: 36 METREDIR.
YENCOK: 36 METRE YAPILASMA KOSULU PLANLAMA ALANINDA GOLGELEME CALISMASINA KONU MEVCUT YAPIYA ILISKIN OLUP, ANILAN YAPIDA
GOLGELEME CALISMASINDA BELIRTILEN 917,45 METRE KOTU ASILAMAZ. PLANLAMA ALANINDA YENI YAPILACAK YAPILAR ICIN PLAN UZERINDE
GOSTERILEN MILLI SAVUNMA BAKANLIGINCA 19.01.2021 TARIH ONAYLI GOLGELEME CALISMASINDA BELIRLENEN HAVAI KOT DEGERLERI DIiKKATE
ALINARAK YAPILASMA KOSULLARI ASILMAKSIZIN YUKSEKLIK KADEMELENMESI MIMARI AVAN PROJE ILE BELIRLENIR. HER TURLU INSAI UYGULAMA
ONCESINDE MILLI SAVUNMA BAKANLIGI'NIN (KARA KUVVETLERI KARA HAVACILIK KOMUTANLIGI) UYGUN GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME YONETMELIGI UYARINCA “GED UYGUNDUR” YA DA “GED GEREKLI DEGILDIR” KARARI ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ. CED RAPORU KAPSAMINDA ALINACAK TEDBIRLER/KOSULLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. CED RAPORUNUN OLUMSUZ OLMASI
HALINDE BU DURUMUN CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NA BILDIRILEREK PLAN IPTALININ SAGLANMASI ZORUNLUDUR.



