ANKARA iLi GOLBASI iLCESI
TASPINAR MAHALLESI
126348 ADA 1 PARSELIN (ESKI 2561 PARSEL)
BiR KISMINA ILISKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlamaya konu alan; Ankara Cevre Otoyolu i¢inde, Gélbas1 havzasinin kuzeybatisinda
kalarak giineybati kentsel gelisme bdlgesi koridorunun onemli bir kismini olusturan, genel
olarak orta ve diisiik yogunluklu yeni konut gelisme bolgeleri iginde yer almaktadir. Alanin
dogu smirinda Tagpinar-Golbasi yolu bulunmakta, bu yolun yaklasik 500 metre dogusundan
baslayarak, yiiksek yogunluklu yeni konut yapilanmalar1 da gelismektedir. Ayrica alanin kuzey

tarafinda kirsal karakterli konut dokusunun yer aldig1 bir yerlesik alan bulunmaktadir.

Alan, Golbas1 Belediyesi sinirlar1 igerisinde 1/5000 6lcekli 129-b-16-d paftasinda; 1/1000
oleekli 129-b-16-d-1-a, 129-b-16-d-1-b, 129-b-16-d-1-c ve 129-b-16-d-1-d paftasinda yer
almakta ve Ankara ili, Gélbas1 Ilgesi, Tagpmar Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer alan 126348/1
parselin Golbas1 Ozel Cevre Koruma (OCK) smiri iginde kalan 21,756.00 m?’si hari¢
183,814.00 m*’lik alanim1 kapsamaktadir. Parselin tamaminin miilkiyeti ise Maliye Hazinesi
adina tapu siciline kayith iken 17.08.2018 tarihinde iller Bankasi A.S adina devri
gergeklestirilmistir. S6z konusu parsel, 6306 s. kanunun 2. maddesinin birinci fikrasinin (c)
bendi uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 02.08.2018 tarihli Makam Olur’lar ile de

“Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenmistir.

Tablo 1: Mevcut Miilkiyet Durumu ve Imar Plam Kararlart

ilVilge Ankara/Golbas!

Mahalle/Koy Taspinar

Ada/Parsel 126348/1 (eski 0/2561 parsel)
Tapu Alani 205.570,00 m?

OCK igindeki Alan 21.756,00 m?

Planlama Alani 183.814,00 m?

Miilkiyet iller Bankas

Plan Durumu Plansiz



Mevcut durumda herhangi bir kullanimin yer almadig1 bos bir arsa konumunda bulunan
planlamaya konu parsel, Golbasi ilgesinde, Beytepe’yi Golbasi’na baglayan anayol boyunca
yer almaktadir. Ayrica, alanin yakin ¢evresinde, 6zellikle bat1 yoniinde ¢ogunlukla site seklinde

yapilagmalarin olusmaya bagladig1 gézlemlenmektedir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu
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2.MEVCUT PLAN DURUMU

Mevcut imar durumu iizerinde yapilan incelemede planlamaya konu alanin {ist dlgek
1/100.000 olgekli cevre diizeni plant ve 1/25.000 dlgekli nazim imar planina sahip oldugu,
ancak alt Olgekli planlar yoniinde planlamaya konu alanda onaylanan planlarin ilgili
mahkemesince iptal edildigi, son durumda alanin Bakanlhigimizca rezerv alan olarak
onaylanmasi nedeniyle Belediyesince onaylanan planlarda plan onama diginda birakildigi, bu
cercevede planlamaya konu alana iliskin planlama kronolojisinin asagidaki gibi oldugu tespit

edilmistir.

1-Planlama alan1 1/100.000 CDP’de “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor alan1” ve “Kentsel
Yerlesik Alan” kullanimlar1 igerisinde kalmaktadir. Ancak 1/100.000 CDP’nin plan

hiikiimlerinin 10.1.15. maddesinde;

o “Bu plan kapsamindaki alanlarda, kentsel ve kirsal yerlesme alanlar1 diginda
gereksinim duyulmast halinde toplu konut idaresine tahsis edilmis alanlarda
TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarma iliskin bagvurular, 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirilmesi Hakkinda Kanun’a tabi alanlara
iliskin uygulamalar ve 6107 sayili Kanun uyarinca ilbank A.S. tarafindan
yapilan uygulamalar bu planin ilkeleri ve niifus kabulleri esas alinarak, ilgili
kurum ve kuruluslarinin goriislerinin alinmasiyla bu planda degisiklige gerek
kalmaksizin ilgili idaresince Biiyliksehir Belediyesi goriisii degerlendirilir. S6z
konusu taleplerin kentsel ve kirsal yerlesme alanlarit igerisinde kalmasi
durumunda ise, plan biitlinligii ¢ergevesinde ve niifus kabulii dahilinde, ilgili
idaresince Biiyiiksehir Belediyesi goriisii alinarak alt olcekli planlarda

degerlendirilir.”

Ifadeleri yer almaktadir. Bu maddeden hareketle planlama galismasina 1/100.000 lgekli gevre
diizeni plan1 degisikligi dahil edilmemistir. Diger taraftan; 1/100.000 6l¢ekli 2038 yili Ankara
Cevre Diizeni Plam1 Ankara 9. Idare Mahkemesinin E:2018/551, K:2020/1610 sayili ve
28.09.2020 tarihli karariyla iptal edilmis olup, son durumda, planlamaya konu alan 1/100.000

Olcekli CDP hiikiimleri yoniinden plansiz durumda bulunmaktadir.



Sekil 3: Iptal olan 1/100.000 Slgekli Cevre Diizeni Planinda planlamaya konu alan.

2-Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 16.02.2007 giin ve 525 sayili karar1 ile onaylanan
1/25000 dlcekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plam kapsamindadir. Planlamaya konu

parseller “Agaclandirilacak Alanlar” gosteriminde yer almaktadir.

Sekil 4: 1/25000 6lcekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plani




3-Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2007 tarihli ve 1615 sayili karariyla onaylanan
“Golbas1 Taspinar Kizilcasar Mahallesi ve gevresi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1” ve Ankara
Biiytiksehir Belediye Meclisinin (ABBM) 15.06.2007 tarihli ve 1623 sayili karariyla onaylanan
Golbas1 Taspinar Kizilcasar ve Incek Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1 Dogu Etabi
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1” kapsaminda “Agaglandirilacak Alan” kapsaminda
kaldig,

TEIAS tarafindan acilan davaya iliskin Ankara 2. idare Mahkemesinin 2018/297 K. Sayili
karar1 ile Biiyliksehir Belediye Meclisinin 15.06.2007 tarih ve 1623 sayili karar1 ile onayl
Taspinar, Kizilcasar, Incek Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1 Dogu Etabi 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam ve plan notlarinin 2.4 ve 10.6 maddelerine yapilan itirazlarin
reddini igeren Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 23.11.2007 tarih ve 2880 sayili kararinin
iptaline hiikmedildigi,

4-Anilan Mahkeme kararini yerine getirmek icin hazirlanan “Golbasi Ilgesi, Taspinar,
Kizilcasar, Incek Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani Dogu Etab:r 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani”nin ABBM nin 09.08.2018 tarih ve 1289 sayili karari ile onaylanarak,
planlama konu alanin “agaclandirilacak alan” olarak planlandigi,

- Bankamizca Biiyiiksehir Belediyesine hitaben 12.10.2018 tarihli ve E.44024 sayili
yazist ile s6z konusu planlara plan aski siirecinde itiraz edildigi s6z konusu itirazda;
miilkiyetimizdeki Gélbasi Ilgesi Taspinar Mahallesi 2561 no.lu parselin, 02.08.2018
tarth ve 135173 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile "Rezerv Yap: Alami" olarak
belirlendigi, miiteakiben 17.08.2018 tarihinde Bankamiza devrinin gergeklestirildigi,
bahse konu taginmaz iizerinde plan onama yetkisinin Cevre ve Sehircilik Bakanliginda
bulundugu ve anilan taginmaz iizerinde planlama c¢aligmalarinin devam ettigi, bu
sebepten s6z konusu tasinmazin plan onama sinir1 digina ¢ikarilmasinin talep edildigi,

- Bankamizca Belediyesine hitaben planlama alaninin plan disina ¢ikartilmasi talebinin

ABBM’nin 11.01.2019 tarih ve 58 sayili karari ile uygun bulundugu, son durumda,

planlama alaninin rezerv alan olarak onaylanmasi nedeniyle, Belediyesi nezdinde

onaylanan planlarda plan onama sinmir1 disinda kaldig tespit edilmistir.

3. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIiK DURUM

Planlama caligmasina konu alana iliskin hazirlanan ve 1 Numarali Cumhurbaskanligi
Teskilat1 Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi
ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgeye gore 03.10.2018 tarihinde onaylanan imar

planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gére planlama alan1 Onlemli Alan (OA-5.2 ve 2.1)



olarak belirlenmistir. Bu alanlarda yapilacak plan c¢alismasinda dikkat edilmesi gereken

hususlar asagidaki gibidir:

Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2) Dolgu Alanlart:

Proje alaninin kuzeydogusunda, dolgu malzeme niteliginde birimler gozlenmektedir. Bu

alanlarda dolgu niteligi ve kalinlig1 diizensizdir. Bu alanlar;

Bu alanda, parsel ve bina bazinda yapilacak zemin etiitlerde dolgu kalinlig1 ve yayilimi
belirlenmeli, dolgu tabakasi kaldirilmali ve yap1 yiikleri dolgudan sonra gelen
miihendislik problemi bulunmayan birimlere tagittirilmalidir.

Insaat asamasinda olusacak olan sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat
yapilar ile desteklenmelidir.

Kendi, komsu parsellerin ve yol giivenligi saglanmadan derin kazilar yapilmamalidir.
Bina temelleri, ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik ozellikteki birimlerin iizerine
oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturmasi gereken temeller i¢in uygun
projelendirmeye gidilmelidir.

Cevre, yiizey ve yer alt1 sularinin zemin ve insa edilecek yap1 temellerini olumsuz yonde
etkilememesi i¢in zeminin uygun drenaj sistemleriyle drene edilmesi gerekmektedir.
Yapilacak parsel bazi zemin etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenerek temelin
oturtulacagi zemin seviyelerine ait miithendislik problemleri (sisme, oturma, tagma giicti,
stvilagma, stabilite sorunu vb) ayrintili olarak yapilmalidir. Degerlendirmeler sonucunda
cikacak problemlere gore gerekli onlemler alinmalidir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi
gerekmektedir.

Onlemli Alan-2.1. (OA-2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Mevcut ve olusabilecek sev aynasinin topuk bolgesinde olusabilecek muhtemel
deplasmanlara 6nlem olarak gerekli istinat sistemlerinin yapilmasi.

Kazi durumu i¢in yamac stabilitesini arttirmak i¢in kademelendirme (teraslama)
yapilmalidir.

Kazi sevleri iksa (istinat, perde duvar, pliskiirtme beton v.b) tedbirler ile desteklenmelidir.
Cevre ve yiizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, ylizey sularinin yamag stabilitesinin
bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin oniine gegilmelidir.

Yapilagsma oncesi yol, alt yap1 sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini saglayacak
tedbirler alinmalidir.

Bina temelleri, ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik o&zellikteki birimlerin {izerine
oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturmasi gereken temeller i¢in uygun
projelendirmeye gidilmelidir.

Yap: yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri ile temel tipi ve
derinligi belirlenmeli, temelin oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, tagima giicii vb) ve tiim yamagclar boyunca stabilite analizleri yapilmali, parsel
bazinda zemin etiitleri ile belirlenmelidir.

"Afet bolgelerinde yapilacak olan yapilar hakkindaki yonetmelik" hiikiimlerine
uyulmalidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli Onlemler
alinmalidir.



. Yap1 yiikleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali veya
tasittirilmalidir.

Sekil 5: Planlama Alan1 Yerlesime Uygunluk Haritas:
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4. PLAN GEREKCESI - PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani, 6306 Sayili Kanunun 2. maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 02.08.2018 tarihli Makam Olur’lar ile de “Rezerv Yapi
Alan1” olarak belirlenmistir. Parsellerin tamaminin miilkiyeti ise Maliye Hazinesi adina tapu
siciline kayitli iken 17.08.2018 tarihinde Iller Bankas1 A.S adina devri gerceklestirilmistir.
Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.01.2019 tarih ve 58 nolu karari ile de; Iller
Bankasi’nin Gélbasi Ilgesi Taspinar, Kizilcasar, Incek Mahalleleri Kentsel Déniisiim ve

Gelisim Proje Alan1 Dogu Etab1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planma iliskin “bahse konu
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taginmaz {lizerinde plan onama yetkisinin Cevre ve Sehircilik Bakanliginda bulundugu ve anilan
tasinmaz iizerinde planlama ¢alismalarinin devam ettigi, bu sebepten s6z konusu taginmazin

plan onama sinir1 digina ¢ikarilmasi” talebi uygun bulunarak kabul edilmistir.

Rezerv Yap1 Alani, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda
Kanun’un 2. Maddesinin (¢) fikrasinda, “Bu Kanun uyarinca ger¢eklestirilecek uygulamalarda
yeni yerlesim alani olarak kullanilmak iizere, TOKI’nin veya Idarenin talebine baglh olarak
veya resen Bakanlikca belirlenen alanlar” seklinde tanimlanmistir. Ayni Kanunun 6.
Maddesinin 5. Fikrasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin “Riskli alanlara, rezerv yapi
alanlarma ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin her tiir harita, plan, proje, arazi ve
arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya”, “Rezerv yap1 alanlarinda gelir ve hasilat
getirecek her tiirlii uygulama yapmaya”, “Kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan usuller
uygulamaya, kat veya hasilat karsiligi usulleri de dahil olmak iizere ingaat yapmaya veya
yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye” yetkili oldugu ve bu uygulamalarin, “Bakanligin bagli,
ilgili ve iligkili kurum, kurulus ve bunlarin istirakleriyle ve 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayil1 Kamu
Ihale Kanununa tabi idareler ile is birligi icinde veya gercek kisiler ve 6zel hukuk tiizel kisileri

ile 6zel hukuka tabi anlagmalar ¢ergevesinde de yapilabilecegi” belirtilmektedir.

Ayrica, Kanunun 6. Maddesinin 6. Fikrasinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin, “riskli
alanlar, rezerv yapi alanlar1 ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda
faydalanilmak {izere; 6zel kanunlar ile 6ngoriilen alanlara iligkin olanlar da dahil, her tiir ve
olcekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlart belirlemeye ve gerek goriilmesi
halinde bu standartlar1 plan kararlar ile tayin etmeye veya 0zel standartlar ihtiva eden planlar
ve kentsel tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya yetkili” oldugu

belirtilmektedir.

6306 Sayili Kanun’un Uygulama Yonetmeligi’nin 4. Maddesinin 4. Fikrasinda ise,
“Rezerv yap1 alanlarda, Kanunun amaci cergevesinde fen ve sanat norm ve standartlarina
uygun, saglikli ve glivenli yasama ¢evrelerini teskil etmek ve Kanunda 6ngoriilen amaglar
cergevesinde kullanilmak {izere; a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet
edenlerin nakledilecegi rezerv konut ve igyerleri, b) Gelir ve hasilat getirecek her tiirli
uygulama, yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alani olarak kullanilabilir.” ifadeleri yer

almaktadir.

Tiim bu mevzuat hiikkiimleri gercevesinde ve bu hiikiimlerin geregi olarak; Cevre ve

Sehircilik Bakanligi’nin ilgili kurulusu olan ve planlama alanindaki parselin miilkiyetine sahip
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olan iller Bankasi A.S. tarafindan hazirlanan bu planda, rezerv alanlarin kanunda ve
yonetmelikte belirtilen amacglarina uygun bicimde, gelir ve hasilat getirecek bir uygulama
yapilarak bu alanin yeni yerlesim alani olarak kullanilmasi amaglanmaktadir. S6z konusu alanin
konumu, ulasim kolayliklari, ¢evresindeki gelisme potansiyeli ve bolgedeki yeni konut ve
ticaret birimleri ihtiyacit da goz onilinde bulundurulmustur. Bu ¢ercevede planlama alaninin
Golbasi-Taspinar yolu ile olan baglantis1 ve bu ulasim baglantis1 nedeniyle yakin bolgesindeki
(komsulugundaki) yeni mekansal dontisiimler dikkate alinarak, planlama alaninin s6z konusu
doniisiimiin biitiinleyeni olacak sekilde ve yasanilabilir bir kentsel mekan yaratilmasini ve
alandaki donisiim taleplerinin planli bir sekilde gergeklestirilmesini saglamak i¢in is bu

planlama calismas1 hazirlanmistir.

Sekil 6: Planlama Alan1 Yakin Cevresi Projeler

Plan kararlar1 olusturulurken, ¢evre yapilagsma kosullari, kat yiikseklikleri ve teknik ve
sosyal donat1 dengesi incelemeleri yapilmistir. Bu ¢ercevede asagida plan kararlarina yonelik
detayli bir degerlendirme yapilacak olmakla birlikte, planlama alan1 bir biitiin olarak incelenmis
ve plan karari ile getirilen niifusa hizmet etmek iizere planlama alaninda aile saglik merkezi

(ASM) ve kiiltiirel tesis alan1 nerilmistir.
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Planlamava Konu Alan Cevresindeki Planlama Kararlari

Diger taraftan s6z konusu alanda daha 6nceki plan degisiklikleri ile olusmus ve uygulama
gormiis bazi proje alanlari tespit edilmistir. Bu alanlardan 118014 ada 41 parseldeki “Nata
Incek” olarak bilinen projenin yiiksekligi 18 kat, 118014 ada 5 parseldeki “Ede Tower” olarak
bilinen projenin yiiksekligi 33 kat, 118012 ada 1 parseldeki “Ons Incek Konutlar1” olarak
bilinen projenin yiiksekligi 45 kat ve 118015 ada 5 parseldeki “Web Tower” olarak bilinen
projenin yiiksekligi ise 36 kat olarak tespit edilmistir.

Sekil 7: Planlamaya Konu Parseller Cevresi Yapilagsma Kosullar

gle Earth

Ozetle, yukaridaki resimde de detayli bir sekilde goriilebilecegi iizere, planlama
alaninda dnceki plan degisiklikleriyle olusmus ve uygulamaya gecmis yapilar incelendiginde,

e

bolgede kat yiiksekliklerinin 16 Kat ile 45 Kat arasinda degistigi gozlemlenmektedir.

Analizlerden yola ¢ikilarak planlama alani sekillendirilmis, buna goére artan yogunlugun
ihtiyaci olan donati alanlar1 tasarlanmis ve bu alanlarin kamuya bedelsiz terk edilecegi plan
notuyla hiikme baglanmistir. Bu haliyle teklif edilen plan ile planin makro 6l¢ekteki sosyal ve

teknik altyap1 alan1 dengesin koruyan bir planlama pratigi gelistirilmistir.
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Tiim bu analizlerin yani sira, planlama alanina iliskin verilmis olan mahkeme kararlarina
dikkat ¢ekmek gerekmektedir. Bu gercevede, planlamaya konu edilen 126348/1 parseli de
iceren Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi 15.06.2007 tarih ve 1623 sayili karartyla onaylanan
Taspinar Kizilcasar Incek Mahalleleri Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1 (KDGPA)
Dogu Etabi planlari, TEIAS tarafindan Ankara 2. idare Mahkemesi 2017/794 esasina kayden
acilan dava sonucunda mahkemenin vermis oldugu 2018/297 sayili kararla s6z konusu plan
iptal edilmistir. Yukarida da agiklandigi iizere ve tekrar ifade etmek gerekirse, sz konusu
planlarin iptal edilmesi sonrasinda ABBM’nin 09.08.2018 tarih ve 1289 sayili karartyla
planlamaya konu parselin “agaglandirilacak alan” olarak ilan edilmesi sonrasi, taginmazin
“rezerv yap1 alan1” ilan edilmesi nedeniyle, Bankamizca onayli plana aski siirecinde yapilan
itiraz neticesinde planlama alaninin son tahlilde plan onama sinir1 disina ¢ikartildigina dair

ABBM’nin 11.01.2019 tarih ve 58 sayili karari alindigi, dolayisiyla Belediyesi nezdinde

onaylanan planlarda planlama alaninin plan onama sinir1 disinda kaldigi tespit edilmistir.

Tiim bu analizlerle birlikte, makro Slgekteki verilen planlama kararlari, yol semasi ve
bolgede olusan yap1 tipolojisi de gbz Oniine alinarak plan kararlari liretilmistir. Plan kararlar
iiretilirken, parselin OCK smir igerisinde kalan kisimlari ise plan onama sinir1 disinda

birakilmistir.

Bu ¢er¢evede hazirlanan plan teklifinde 126348/1 parsel, Konut Alan1 E=1.00 Yengok:
Z+5 Kat (79.972 m?), Ticaret + Konut (TICK) E=1,00 Yen¢ok: Z+5 Kat (11.910 m?),
Agaclandirilacak Alan (81.966 m?), Kiiltiirel Tesis Alanmi (2.632 m?) ve Aile Sagligi Merkezi
(ASM) (2.668 m?) olacak sekilde planlama karari1 alinmstir.

Tablo 2: Oneri imar Durumu ve Alan Kullanimlari

Alan Kullanim Yiizolciimii (m?) Yiizde (%)
Konut Alani1 (E:1,00) 79.972,00 43,50
Ticaret + Konut Alan1 (E:1,00) 11.910,00 6,50
Agaclandirilacak Alan 78.612,00 42.80
Kiiltiirel Tesis Alam 2.632,00 1,45
Aile Saglhig1 Merkezi (ASM) 2.668,00 1,45
Pasif Yesil Alan 3.233,00 1,75
Teknik Altyap1 Alani 121,00 0,05
Yol 4.666,00 2,50
Toplam 183.814,00 100,00
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Enerji Nakil Hattinin planlama alanindan gectigi bélgede, pasif yesil alan i¢inde kalan ve
mevcutta yiiksek gerilim hatt1 direginin bulundugu alan ilgili kurumun goriisii dogrultusunda
teknik altyapr alani olarak planlanmigtir. Sonu¢ olarak planlama alaninda donati alalar
yoniinden 126348/1 parselin 78.612 m?’si Agag¢landirilacak Alan, 2.632 m?’si Kiiltiirel Tesis
Alani, 2.668 m?’si Aile Saglig1 Merkezi, 3.233 m?’si Pasif Yesil Alan ve 121 m?’si Teknik
Altyap1 Alani olmak tizere toplam 87.266 m? Donati1 Alan1 planlanmistir. Planlama alaninda
ongoriilen plan kullanim kararlari ve planlama alaninin ¢evresiyle iligkininin mekansal anlamda

yeniden projekte edilmesi i¢in ise planlama alaninin 4.666 m?’si Yol olarak planlanmstir.

Tablo 3: Oneri Imar Durumu ve Insaat Alanlar

1V Tice/ Ada/ Alam imar Duram Emsale Esas
Mahalle |Parsel No |Biiyiikliigii (m?) arurumtt 4, saat Alani (m?)
79.972,00 Konut, E=1,00 79.972,00
Yengok: Z+5 Kat
.. Ankara/ Ticaret + Konut
gnerl Golbasy/ | 126348/1 'Ca'ré_ ) 000”“ !
urum =1,
Taspinar 11.910,00 Yengok: Z+5 Kat 11.910,00
(Konut Orant: %65)
Toplam 91.882,00

Yukarida parsel alanina iligkin verilen yapilagma kosullarindan planlama alanina iliskin
yaklagik bir planlama niifusu projeksiyonu yapilabilir. Bu cergevede niifus projeksiyonu
yapilirken son yillarda ebeveyn banyosu, genis balkonlar, giyinme odasi, kiler vb. kullanimlarin
kisi bagina diisen insaat alanini da arttiracag diistiniilerek; yeni imar planinda Kisi basina diisen

insaat alan1 50 m2/kisi! olarak hesaplanarak su sonuca ulasilabilir:

Uygulama Imar Plan1 Teklifi Niifus Projeksiyonu

[79.972,00 m? + 11.910,00 * 0,65] = 87.713,50 m? Konuta Esas Parsel Alani
87.713,50 *1,00 = 87.713,50 m? Konuta Esas insaat Alani
87.713,50 m? / 50 m? (Kisi bas1 Insaat Alan1) = 1754 Kisi

Plan Teklifiyle artan niifus = 1754 Kisi

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore 1754 kisi i¢in gereken sosyal donati
ihtiyaci ise; 1754 * 20 m? = 35.080,00 m*’dir.

! Kisi bas1 50 m? insaat alan1 projeksiyonu ayrica plan notu hiikmii olarak plan notlarinda da
ifade edilmistir.
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Plan teklifi ile 1754 kisi i¢in gerekli olan 35.080,00 m? sosyal donati ihtiyac1 varken,
yukarida da belirtildigi sekliyle plan teklifimizle 87.266,00 m? donat1 (Kiiltiirel Alan, ASM ve

Agaclandirilacak Alan ve Pasif Yesil alan) alani ve 4666 m? yol alan1 planlanmustir.

Sekil 8: Oneri Uygulama Imar Plan1 Semasi
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5.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI

PLAN NOTLARI:

GENEL HUKUMLER

1.

BU PLAN VE PLAN NOTLARI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NIN
01.08.2018 TARIH VE 135173 SAYILI OLUR’U ILE BELIRLENEN ANKARA ILI,
GOLBASI ILCESI TASPINAR MAHALLESI 126348 ADA 1 PARSELDE (ESKI 2561)
BELIRLENEN REZERV YAPI ALANININ OZEL CEVRE KORUMA ALANI DISINDA
KALAN KISMINA [LISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINI
KAPSAMAKTADIR.

PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, 6306 SAYILI AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERI ILE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI
BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE, 2863 SAYILI KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARI KORUMA KANUNU 4. MADDESI KAPSAMINDA EN
YAKINDAKI MULKI IDARE AMIRLIGINE YA DA EN YAKIN MUZE
MUDURLUGU’NE, TABIAT VARLIKLARINA RASTLANILMASI HALINDE 1
NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNEMESI UYARINCA ILGILi TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU’NA BILGi VERILMESI
ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018
TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”
ESASLARINA UYULACAKTIR.

5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU
KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL,
SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARINDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.
AYRICA, PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA, UYGULAMA ASAMASINDA,
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA,
ENGELLILER ICIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN,
SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI iLE ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS
STANDARTLARA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICINDE YAPILACAK YAPI VE TESISLERDE BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27
SAYILI “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU VE 2010/5 SAYILI
“AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI” KONULU BASBAKANLIK
GENELGELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ELEKTRIiK NAKIL HATTI, TRAFO
V.B. TESISLERIN KORUNMASI ESASTIR. ANCAK MEVCUT HATLARIN
GUZERGAHLARININ DEGISTIRILMESI DEPLASESI VE/VEYA
KALDIRILMASINA GEREK DUYULMASI HALINDE BASKENT ELEKTRIK
DAGITIM  ANONIM  SIRKETINDEN UYGUN GORUS ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

TEIAS 8. BOLGE MUDURLUGU’NUN 361409 SAYILI KURUM GORUSU
DOGRULTUSUNDA; TEIAS ENERJI ILETIM HATTI ALTINDA YAPILACAK HER
TUORLU PROJE, UYGULAMA VE INSAAT ONCESINDE TEIAS’TAN
GORUS/MUVAFAKAT ALINACAKTIR.

TEIAS ENERJi ILETIM HATTI ALTINDAKI YAPILASMALARDA 30/11/2000
TARIHLI VE 24246 SAYILI RESMiI GAZETE’DE YAYIMLANAN TEiAS ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
TEIAS’IN UYGUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
PLANLAMA ALANINDAKI MEVCUT DOGALGAZ ALTYAPI/USTYAPI
TESISLERININ KORUNMASI VE YAPILASMAYA KONU EDILMEMESI ESASTIR.
DOGALGAZ  TESISLERININ BULUNDUGU ALANLARIN  YERINDE
KORUNMASININ MUMKUN OLMADIGI VE DEPLASE ISLEMLERININ SOZ
KONUSU OLDUGU DURUMLARDA “BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GYO
A.S.”DEN UYGUN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR. DEPLASE ISLEMLERININ
ZORUNLU OLDUGU DURUMLARDA ISE DEPLASE ISLEMI YAPILMADAN YAPI
(INSAAT) RUHSATI ALINAMAZ. AYRICA BU ALANLARDA YAPILACAK HER
TURLU INSAAT, KAZI, DOLGU VB. FAALIYETTE “BASKENT DOGALGAZ
DAGITIM GYO A.S.” GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

HER TURLU YAPILASMADA HAVAALANI MANIA KRITERLERINE
UYULACAKTIR.

YAPILASMA ONCESI ILGILI YONETMELIK VE GENELGE HUKUMLERI ILE BU
PLAN NOTLARINDAKI HUSUSLAR DIKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA
ZEMIN ETUDU YAPILMASI ZORUNLUDUR.

ANKARA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNUN 03.10.2018
TARIHI ILE ONAYLI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN SONUC VE
ONERILER KISMINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

16.

17.

KONUT ALANINDA E=1,00 VE Yencok= 21,50 M. (Z+5 KAT) OLARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR. EMSALE DAHIL OLMAK UZERE BODRUM KAT
YAPILABILIR. BODRUM KATLAR DAHIL MAKSIMUM YUKSEKLIK 7 KATI
GECEMEZ.

TICK GOSTERIMLI ALANDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
TICARET+KONUT BASLIGI ALTINDA YER ALAN KULLANIMLAR YER
ALABILIR. E=1,00 VE Yencok= 24,50 M. (Z+5 KAT) OLARAK UYGULAMA
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18.

19.

20.

21.
22.

23.

24,

25.

YAPILACAKTIR. EMSALE DAHIL OLMAK UZERE BODRUM KAT YAPILABILIR.
BODRUM KATLAR DAHIL KAT SAYISI 7 KATI GECEMEZ.

TICK ALANLARINDA, KONUT ORANI EMSALE ESAS TOPLAM INSAAT
ALANININ % 65°INI GECEMEZ.

PLANDA GOSTERILEN ADALARIN {FRAZ EDILMESI HALINDE 5’ER METRE
CEKME MESAFESI BIRAKILACAKTIR.

OTOPARK GEREKSINIMI, YURURLUKTEKI OTOPARK YONETMELIGI
DOGRULTUSUNDA ADA/PARSEL ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

YAYA YOLLARI SERVIS VE OTOPARK GiRiSI OLARAK KULLANILABILIR.
ENERJI ILETIM HATTI KORUMA KUSAGI ALTINDA KALAN VE PLANLAMA
ALANINDA PASIF YESIL ALAN OLARAK BELIRLENEN ALANLAR KAMUYA
BEDELSiZ TERK EDILMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ. BU ALANLARDA
HERHANGI BIR YAPI YAPILAMAZ. PARK, SPOR VEYA OYUN ALANI GIBi
DUZENLEMELER YER ALAMAZ.

126348 ADA 1 PARSELDE (ESKI 2561) KiSI BASI BIRIM KONUT BUYUKLUGU 50
M2DIR.

PLAN ICERISINDE AYRILAN SOSYAL DONATI ALANLARI
(AGACLANDIRILACAK ALAN, PASIF YESIL ALAN, AILE SAGLIGI MERKEZI,
KULTUREL TESIS ALANI) KAMUYA BEDELSIZ TERK EDILECEKTIR.
TICARET-KONUT ALANI ILE KONUT ALANLARINDA KENTSEL TASARIM
PROJELERINDE BELIRTILECEK YERLESIM DUZENINE GORE, ILGILi IDARE
TARAFINDAN RESEN IFRAZ VEYA TEVHID YAPILIR. BU SURETLE
OLUSTURULACAK PARSELLER VAZIYET PLANINDAKI IC YOLLARDAN
MAHREC ALABILIR. IFRAZ GERCEKLESTIRILEREK ELDE EDILECEK YENI
PARSELLERDE YAPI YAKLASMA MESAFESI EN AZ 5§ METREDIR.

17



ANKARA iLi GOLBASI iLCESI
TASPINAR MAHALLESI
126348 ADA 1 PARSELIN (ESKI 2561 PARSEL)
BiR KISMINA ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlamaya konu alan; Ankara Cevre Otoyolu i¢inde, Gélbas1 havzasinin kuzeybatisinda
kalarak giineybati kentsel gelisme bdlgesi koridorunun onemli bir kismini olusturan, genel
olarak orta ve diisiik yogunluklu yeni konut gelisme bolgeleri iginde yer almaktadir. Alanin
dogu smirinda Tagpinar-Golbasi yolu bulunmakta, bu yolun yaklasik 500 metre dogusundan
baslayarak, yiiksek yogunluklu yeni konut yapilanmalar1 da gelismektedir. Ayrica alanin kuzey

tarafinda kirsal karakterli konut dokusunun yer aldig1 bir yerlesik alan bulunmaktadir.

Alan, Golbas1 Belediyesi sinirlar1 igerisinde 1/5000 6lcekli 129-b-16-d paftasinda; 1/1000
oleekli 129-b-16-d-1-a, 129-b-16-d-1-b, 129-b-16-d-1-c ve 129-b-16-d-1-d paftasinda yer
almakta ve Ankara ili, Gélbas1 Ilgesi, Tagpmar Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer alan 126348/1
parselin Golbas1 Ozel Cevre Koruma (OCK) smiri iginde kalan 21,756.00 m?’si hari¢
183,814.00 m*’lik alanim1 kapsamaktadir. Parselin tamaminin miilkiyeti ise Maliye Hazinesi
adina tapu siciline kayith iken 17.08.2018 tarihinde iller Bankasi A.S adina devri
gergeklestirilmistir. S6z konusu parsel, 6306 s. kanunun 2. maddesinin birinci fikrasinin (c)
bendi uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 02.08.2018 tarihli Makam Olur’lar ile de

“Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenmistir.

Tablo 1: Mevcut Miilkiyet Durumu ve Imar Plam Kararlart

il/ilge Ankara/Golbasi
Mahalle/Koy Taspinar

Ada/Parsel 126348/1 (eski 0/2561)
Tapu Alani 205.570,00 m?

OCK igindeki Alan 21.756,00 m?
Planlama Alani 183.814,00 m?
Miilkiyet iller Bankasi

Plan Durumu Plansiz



Mevcut durumda her hangi bir kullanimin yer almadigi bos bir arsa konumunda bulunan
planlamaya konu parsel, Golbast ilgesinde, Beytepe’yi Golbasina baglayan anayol boyunca yer
almaktadir. Ayrica, alanin yakin ¢evresinde, 6zellikle bat1 yoniinde ¢ogunlukla site seklinde

yapilagmalarin olusmaya bagladig1 gézlemlenmektedir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu
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SINIRI




Sekil 2: Parselin Konumu ve Cevresinden Goriiniimler




2.MEVCUT PLAN DURUMU

Mevcut imar durumu iizerinde yapilan incelemede planlamaya konu alanin iist 6lgek
1/100.000 olgekli cevre diizeni plant ve 1/25.000 dlgekli nazim imar planina sahip oldugu,
ancak alt oOlcekli planlar yoniinde planlamaya konu alanda onaylanan planlarin ilgili
mahkemesince iptal edildigi, son durumda alanin Bakanligimizca rezerv alan olarak
onaylanmasi nedeniyle Belediyesince onaylanan planlarda plan onama diginda birakildigi, bu
cercevede planlamaya konu alana iliskin planlama kronolojisinin asagidaki gibi oldugu tespit

edilmistir.

1-Planlama alan1 1/100.000 CDP’de “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor alan1” ve “Kentsel
Yerlesik Alan” kullanimlar1 igerisinde kalmaktadir. Ancak 1/100.000 CDP’nin plan

hiikiimlerinin 10.1.15. maddesinde;

o “Bu plan kapsamindaki alanlarda, kentsel ve kirsal yerlesme alanlar1 diginda
gereksinim duyulmasi halinde toplu konut idaresine tahsis edilmis alanlarda
TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarma iliskin bagvurular, 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’a tabi alanlara
iliskin uygulamalar ve 6107 sayili Kanun uyarinca ilbank A.S. tarafindan
yapilan uygulamalar bu planin ilkeleri ve niifus kabulleri esas alinarak, ilgili
kurum ve kuruluslarinin goriislerinin alinmasiyla bu planda degisiklige gerek
kalmaksizin ilgili idaresince Biiyliksehir Belediyesi goriisti degerlendirilir. S6z
konusu taleplerin kentsel ve kirsal yerlesme alanlarit igerisinde kalmasi
durumunda ise, plan biitlinliigii ¢ercevesinde ve niifus kabulii dahilinde, ilgili
idaresince Biiyiiksehir Belediyesi goriisii alinarak alt olcekli planlarda

degerlendirilir.”

Ifadeleri yer almaktadir. Bu maddeden hareketle planlama ¢alismasina 1/100.000 &lgekli cevre
diizeni plan1 degisikligi dahil edilmemistir. Diger taraftan; 1/100.000 6l¢ekli 2038 yil1 Ankara
Cevre Diizeni Plam1 Ankara 9. Idare Mahkemesinin E:2018/551, K:2020/1610 sayili ve
28.09.2020 tarihli karariyla iptal edilmis olup, son durumda, planlamaya konu alan 1/100.000

Olcekli CDP hiikiimleri yoniinden plansiz durumda bulunmaktadir.



Sekil 3: Iptal olan 1/100.000 Slgekli Cevre Diizeni Planinda planlamaya konu alan.

2-Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 16.02.2007 giin ve 525 sayili karar1 ile onaylanan
1/25000 dlgekli 2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani kapsamindadir. Planlamaya konu

parseller “Agaclandirilacak Alanlar” gosteriminde yer almaktadir.

Sekil 4: 1/25000 6lcekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plani




3-Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2007 tarihli ve 1615 sayili karariyla onaylanan
“Golbast Taspinar Kizilcasar Mahallesi ve gevresi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1” ve Ankara
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin (ABBM) 15.06.2007 tarihli ve 1623 sayil1 karariyla onaylanan
Golbas1 Taspinar Kizilcasar ve Incek Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1 Dogu Etabi
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam” kapsaminda “Agaclandirilacak Alan” kapsaminda
kaldig,

TEIAS tarafindan acilan davaya iliskin Ankara 2. Idare Mahkemesinin 2018/297 K. Sayili
karar1 ile Biiyliksehir Belediye Meclisinin 15.06.2007 tarih ve 1623 sayili karar1 ile onayl
Taspinar, Kizilcasar, Incek Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1 Dogu Etabi 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam ve plan notlarinin 2.4 ve 10.6 maddelerine yapilan itirazlarin
reddini igeren Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 23.11.2007 tarih ve 2880 sayili kararinin
iptaline hiikmedildigi,

4-Anilan Mahkeme kararini yerine getirmek icin hazirlanan “Golbasi Ilgesi, Taspinar,
Kizilcasar, Incek Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alam1 Dogu Etabi 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani”nin ABBM nin 09.08.2018 tarih ve 1289 sayili karari ile onaylanarak,
planlama konu alanin “agaclandirilacak alan” olarak planlandigi,

- Bankamizca Biiyliksehir Belediyesine hitaben 12.10.2018 tarihli ve E.44024 sayili
yazist ile s6z konusu planlara plan aski siirecinde itiraz edildigi s6z konusu itirazda;
miilkiyetimizdeki Gélbasi Ilgesi Taspinar Mahallesi 2561 no.lu parselin, 02.08.2018
tarth ve 135173 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile "Rezerv Yapt Alani" olarak
belirlendigi, miiteakiben 17.08.2018 tarihinde Bankamiza devrinin gergeklestirildigi,
bahse konu tasinmaz iizerinde plan onama yetkisinin Cevre ve Sehircilik Bakanliginda
bulundugu ve anilan taginmaz {izerinde planlama caligmalarinin devam ettigi, bu
sebepten s6z konusu tasinmazin plan onama sinir1 digina ¢ikarilmasinin talep edildigi,

- Bankamizca Belediyesine hitaben planlama alaninin plan disina ¢ikartilmasi talebinin

ABBM’nin 11.01.2019 tarih ve 58 sayili karari ile uygun bulundugu, son durumda,

planlama alaninin rezerv alan olarak onaylanmasi nedeniyle, Belediyesi nezdinde

onaylanan planlarda plan onama sinmir1 disinda kaldig tespit edilmistir.

3. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIiK DURUM

Planlama caligmasina konu alana iliskin hazirlanan ve 1 Numarali Cumhurbaskanligi
Teskilat1 Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi
ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgeye gore 03.10.2018 tarihinde onaylanan imar

planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gére planlama alan1 Onlemli Alan (OA-5.2 ve 2.1)



olarak belirlenmistir. Bu alanlarda yapilacak plan c¢alismasinda dikkat edilmesi gereken

hususlar asagidaki gibidir:

Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2) Dolgu Alanlart:

Proje alaniin kuzeydogusunda, dolgu malzeme niteliginde birimler gdzlenmektedir. Bu

alanlarda dolgu niteligi ve kalinlig1 diizensizdir. Bu alanlar;

Bu alanda, parsel ve bina bazinda yapilacak zemin etiitlerde dolgu kalinlig1 ve yayilimi
belirlenmeli, dolgu tabakasi kaldirilmali ve yap1 yiikleri dolgudan sonra gelen
miihendislik problemi bulunmayan birimlere tasittirilmalidir.

Insaat asamasinda olusacak olan sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat
yapilar ile desteklenmelidir.

Kendi, komsu parsellerin ve yol giivenligi saglanmadan derin kazilar yapilmamalidir.
Bina temelleri, ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik &zellikteki birimlerin iizerine
oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturmasi gereken temeller i¢in uygun
projelendirmeye gidilmelidir.

Cevre, yiizey ve yer alt1 sularinin zemin ve insa edilecek yap1 temellerini olumsuz yonde
etkilememesi i¢in zeminin uygun drenaj sistemleriyle drene edilmesi gerekmektedir.
Yapilacak parsel bazi zemin etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenerek temelin
oturtulacagi zemin seviyelerine ait miithendislik problemleri (sisme, oturma, tagsma giicti,
stvilagma, stabilite sorunu vb) ayrintili olarak yapilmalidir. Degerlendirmeler sonucunda
cikacak problemlere gore gerekli onlemler alinmalidir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi
gerekmektedir.

Onlemli Alan-2.1. (OA-2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Mevcut ve olusabilecek sev aynasinin topuk bolgesinde olusabilecek muhtemel
deplasmanlara 6nlem olarak gerekli istinat sistemlerinin yapilmasi.

Kazi durumu i¢in yamac stabilitesini arttirmak i¢in kademelendirme (teraslama)
yapilmalidir.

Kazi sevleri iksa (istinat, perde duvar, pliskiirtme beton v.b) tedbirler ile desteklenmelidir.
Cevre ve yiizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, yiizey sularinin yamag stabilitesinin
bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin 6niine gegilmelidir.

Yapilagsma oncesi yol, alt yap1 sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini saglayacak
tedbirler alinmalidir.

Bina temelleri, ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik Ozellikteki birimlerin {izerine
oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturmasi gereken temeller i¢in uygun
projelendirmeye gidilmelidir.

Yap: yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri ile temel tipi ve
derinligi belirlenmeli, temelin oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, tagima giicii vb) ve tiim yamagclar boyunca stabilite analizleri yapilmali, parsel
bazinda zemin etiitleri ile belirlenmelidir.

"Afet bolgelerinde yapilacak olan yapilar hakkindaki yonetmelik" hiikiimlerine
uyulmalidir.

Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli Onlemler
alinmalidir.



. Yap1 yiikleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali veya
tasittirilmalidir.

Sekil 5: Planlama Alan1 Yerlesime Uygunluk Haritasi
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4. PLAN GEREKCESI - PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani, 6306 Sayili Kanunun 2. maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 02.08.2018 tarihli Makam Olur’lar ile de “Rezerv Yapi
Alan1” olarak belirlenmistir. Parsellerin tamaminin miilkiyeti ise Maliye Hazinesi adina tapu
siciline kayitli iken 17.08.2018 tarihinde Iller Bankas1 A.S adina devri gerceklestirilmistir.
Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.01.2019 tarih ve 58 nolu karari ile de; iller
Bankasi’nin Gélbasi Ilgesi Taspinar, Kizilcasar, Incek Mahalleleri Kentsel Déniisiim ve
Gelisim Proje Alan1 Dogu Etab1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planma iliskin “bahse konu
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taginmaz {lizerinde plan onama yetkisinin Cevre ve Sehircilik Bakanliginda bulundugu ve anilan
tasinmaz iizerinde planlama ¢alismalarinin devam ettigi, bu sebepten s6z konusu taginmazin

plan onama sinir1 digina ¢ikarilmasi” talebi uygun bulunarak kabul edilmistir.

Rezerv Yap1 Alani, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda
Kanun’un 2. Maddesinin (¢) fikrasinda, “Bu Kanun uyarinca ger¢eklestirilecek uygulamalarda
yeni yerlesim alani olarak kullanilmak iizere, TOKI’nin veya Idarenin talebine baglh olarak
veya resen Bakanlikca belirlenen alanlar” seklinde tanimlanmistir. Ayni Kanunun 6.
Maddesinin 5. Fikrasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin “Riskli alanlara, rezerv yapi
alanlarma ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin her tiir harita, plan, proje, arazi ve
arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya”, “Rezerv yap1 alanlarinda gelir ve hasilat
getirecek her tiirlii uygulama yapmaya”, “Kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan usuller
uygulamaya, kat veya hasilat karsiligi usulleri de dahil olmak iizere ingaat yapmaya veya
yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye” yetkili oldugu ve bu uygulamalarin, “Bakanligin bagli,
ilgili ve iligkili kurum, kurulus ve bunlarin istirakleriyle ve 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayil1 Kamu
Ihale Kanununa tabi idareler ile is birligi icinde veya gercek kisiler ve 6zel hukuk tiizel kisileri

ile 6zel hukuka tabi anlagmalar ¢ergevesinde de yapilabilecegi” belirtilmektedir.

Ayrica, Kanunun 6. Maddesinin 6. Fikrasinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin, “riskli
alanlar, rezerv yapi alanlar1 ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda
faydalanilmak {izere; 6zel kanunlar ile 6ngoriilen alanlara iligskin olanlar da dahil, her tiir ve
olcekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlart belirlemeye ve gerek goriilmesi
halinde bu standartlar1 plan kararlar ile tayin etmeye veya 0zel standartlar ihtiva eden planlar
ve kentsel tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya yetkili” oldugu

belirtilmektedir.

6306 Sayili Kanun’un Uygulama Yonetmeligi’nin 4. Maddesinin 4. Fikrasinda ise,
“Rezerv yap1 alanlarda, Kanunun amaci cergevesinde fen ve sanat norm ve standartlarina
uygun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek ve Kanunda 6ngoriilen amaglar
cergevesinde kullanilmak {izere; a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet
edenlerin nakledilecegi rezerv konut ve igyerleri, b) Gelir ve hasilat getirecek her tiirli
uygulama, yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alani olarak kullanilabilir.” ifadeleri yer

almaktadir.

Tiim bu mevzuat hiikkiimleri gercevesinde ve bu hiikiimlerin geregi olarak; Cevre ve

Sehircilik Bakanligi’nin ilgili kurulusu olan ve planlama alanindaki parselin miilkiyetine sahip



olan iller Bankasi A.S. tarafindan hazirlanan bu planda, rezerv alanlarin kanunda ve
yonetmelikte belirtilen amacglarina uygun bicimde, gelir ve hasilat getirecek bir uygulama
yapilarak bu alanin yeni yerlesim alani olarak kullanilmasi amaglanmaktadir. S6z konusu alanin
konumu, ulagim kolayliklari, ¢evresindeki gelisme potansiyeli ve bolgedeki yeni konut ve
ticaret birimleri ihtiyact da g6z oniinde bulundurulmustur. Bu ¢ercevede planlama alaninin
Golbasi-Taspinar yolu ile olan baglantis1 ve bu ulasim baglantis1 nedeniyle yakin bolgesindeki
(komsulugundaki) yeni mekansal dontisiimler dikkate alinarak, planlama alaninin s6z konusu
doniisiimiin biitiinleyeni olacak sekilde ve yasanilabilir bir kentsel mekan yaratilmasini ve
alandaki doniisiim taleplerinin planli bir sekilde gergeklestirilmesini saglamak i¢in is bu

planlama calismas1 hazirlanmistir.

Sekil 6: Planlama Alan1 Yakin Cevresi Projeler

Plan kararlar1 olusturulurken, ¢evre yapilagsma kosullari, kat yiikseklikleri ve teknik ve
sosyal donat1 dengesi incelemeleri yapilmistir. Bu ¢er¢evede asagida plan kararlarina yonelik
detayli bir degerlendirme yapilacak olmakla birlikte, planlama alani1 bir biitiin olarak incelenmis
ve plan karari ile getirilen niifusa hizmet etmek {izere planlama alaninda aile saglik merkezi

(ASM) ve kiiltiirel tesis alan1 nerilmistir.
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Planlamaya Konu Alan Cevresindeki Planlama Kararlar:

Diger taraftan s6z konusu alanda daha 6nceki plan degisiklikleri ile olusmus ve uygulama
gormiis bazi proje alanlari tespit edilmistir. Bu alanlardan 118014 ada 41 parseldeki “Nata
Incek” olarak bilinen projenin yiiksekligi 18 kat, 118014 ada 5 parseldeki “Ede Tower” olarak
bilinen projenin yiiksekligi 33 kat, 118012 ada 1 parseldeki “Ons Incek Konutlar1” olarak
bilinen projenin yiiksekligi 45 kat ve 118015 ada 5 parseldeki “Web Tower” olarak bilinen
projenin yiiksekligi ise 36 kat olarak tespit edilmistir.

Sekil 7: Planlamaya Konu Parseller Cevresi Yapilagsma Kosullari

/ ) A
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Ozetle, yukaridaki resimde de detayli bir sekilde goriilebilecegi iizere, planlama
alaninda dnceki plan degisiklikleriyle olusmus ve uygulamaya gecmis yapilar incelendiginde,

e

bolgede kat yiiksekliklerinin 16 Kat ile 45 Kat arasinda degistigi gozlemlenmektedir.

Analizlerden yola ¢ikilarak planlama alan1 sekillendirilmis, buna gore artan yogunlugun
ihtiyaci olan donati alanlar1 tasarlanmis ve bu alanlarin kamuya bedelsiz terk edilecegi plan
notuyla hiikme baglanmistir. Bu haliyle teklif edilen plan ile planin makro 6l¢ekteki sosyal ve

teknik altyap1 alani dengesini koruyan bir planlama pratigi gelistirilmistir.
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Tiim bu analizlerin yani sira, planlama alanina iliskin verilmis olan mahkeme kararlarina
dikkat cekmek gerekmektedir. Bu g¢ercevede, planlamaya konu edilen 126348/1 parseli de
iceren Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisi 15.06.2007 tarih ve 1623 sayili karariyla onaylanan
Taspinar Kizilcasar Incek Mahalleleri Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1 (KDGPA)
Dogu Etabi planlari, TEIAS tarafindan Ankara 2. idare Mahkemesi 2017/794 esasma kaydin
acilan dava sonucunda mahkemenin vermis oldugu 2018/297 sayili kararla s6z konusu plan
iptal edilmistir. Yukarida da agiklandig1 iizere ve tekrar ifade etmek gerekirse, sz konusu
planlarin iptal edilmesi sonrasinda ABBM’nin 09.08.2018 tarih ve 1289 sayili karariyla
planlamaya konu parselin “agaglandirilacak alan” olarak ilan edilmesi sonrasi, taginmazin
“rezerv yap1 alan1” ilan edilmesi nedeniyle, Bankamizca onayli plana aski siirecinde yapilan
itiraz neticesinde planlama alaninin son tahlilde plan onama sinir1 disina ¢ikartildigina dair

ABBM’nin 11.01.2019 tarih ve 58 savili karari alindigi, dolayisiyla Belediyesi nezdinde

onaylanan planlarda planlama alaninin plan onama siniri1 disinda kaldigi tespit edilmistir.

Tiim bu analizlerle birlikte, makro Slgekteki verilen planlama kararlari, yol semasi ve

bolgede olusan yapi tipolojisi de g6z dniine alinarak plan kararlari liretilmistir.

Bu ¢ergevede hazirlanan plan teklifinde 126348/1 parsel i¢in, Konut Alani, Ticaret +
Konut Alan1 (TICK), Agaglandirilacak Alan, Park Alam, Kiiltiirel Tesis Alan1, Saglik Alani ve
Yol seklinde planlama karar1 alinmistir. Ayrica planlama ¢alismasinda briit niifus yogunlugu

95 kisi/ha olarak ongoriilmiistiir.
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Sekil 8: Oneri Nazim imar Plan1 Semasi

5.1/5000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI

1. BU PLAN VE PLAN NOTLARI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NIN
01.08.2018 TARIH VE 135173 SAYILI OLUR’U ILE BELIRLENEN ANKARA iLI,
GOLBASI ILCESI TASPINAR MAHALLESI 126348 ADA 1 PARSELDE (ESKI 2561)
BELIRLENEN REZERV YAPI ALANININ OZEL CEVRE KORUMA ALANI DISINDA
KALAN KISMINA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINI
KAPSAMAKTADIR.

2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

3. 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE ILGILI DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR
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ANKARA iLi GOLBASI iILCESi TASPINAR MAHALLESI
126348 ADA 1 PARSELIN (ESKI 2561 PARSEL)
BiR KISMINA ILISKIN
1/25000 OLCEKLI 2023 BASKENT ANKARA
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIiGi
ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANI TANIMI

Planlamaya konu alan; Ankara Cevre Otoyolu i¢inde, Gélbas1 havzasinin kuzeybatisinda
kalarak giineybati kentsel gelisme bdlgesi koridorunun onemli bir kismini olusturan, genel
olarak orta ve diisiik yogunluklu yeni konut gelisme bolgeleri iginde yer almaktadir. Alanin
dogu smirinda Tagpinar-Golbasi yolu bulunmakta, bu yolun yaklasik 500 metre dogusundan
baslayarak, yiiksek yogunluklu yeni konut yapilanmalar1 da gelismektedir. Ayrica alanin kuzey

tarafinda kirsal karakterli konut dokusunun yer aldig1 bir yerlesik alan bulunmaktadir.

Alan, Golbas1 Belediyesi sinirlar1 igerisinde 1/5000 6lcekli 129-b-16-d paftasinda; 1/1000
oleekli 129-b-16-d-1-a, 129-b-16-d-1-b, 129-b-16-d-1-c ve 129-b-16-d-1-d paftasinda yer
almakta ve Ankara ili, Gélbas1 Ilgesi, Tagpmar Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer alan 126348/1
parselin Golbas1 Ozel Cevre Koruma (OCK) sinir1 iginde kalan 21,756.00 m?’si hari¢
183,814.00 m*’lik alanim1 kapsamaktadir. Parselin tamaminin miilkiyeti ise Maliye Hazinesi
adina tapu siciline kayith iken 17.08.2018 tarihinde iller Bankasi A.S adina devri
gergeklestirilmistir. S6z konusu parsel, 6306 s. kanunun 2. maddesinin birinci fikrasinin (c)
bendi uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 02.08.2018 tarihli Makam Olur’lar ile de

“Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenmistir.

Tablo 1: Mevcut Miilkiyet Durumu ve Imar Plam Kararlart

il/ilge Ankara/Golbas!
Mahalle/Koy Taspinar

Ada/Parsel 126348/1 (eski 0/2561)
Tapu Alani 205.570,00 m?

OCK igindeki Alan 21.756,00 m?
Planlama Alani 183.814,00 m?
Miilkiyet iller Bankas

Plan Durumu Plansiz



Mevcut durumda herhangi bir kullanimin yer almadig1 bos bir arsa konumunda bulunan
planlamaya konu parsel, Golbast ilgesinde, Beytepe’yi Golbasina baglayan anayol boyunca yer
almaktadir. Ayrica, alanin yakin ¢evresinde, 6zellikle bat1 yoniinde ¢cogunlukla site seklinde

yapilagmalarin olusmaya bagladig1 gézlemlenmektedir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu
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Sekil 2: Parselin Konumu ve Cevresinden Goriiniimler




2.MEVCUT PLAN DURUMU

Mevcut imar durumu iizerinde yapilan incelemede planlamaya konu alanin iist 6lgek
1/100.000 olgekli cevre diizeni plant ve 1/25.000 dlgekli nazim imar planina sahip oldugu,
ancak alt oOlcekli planlar yoniinde planlamaya konu alanda onaylanan planlarin ilgili
mahkemesince iptal edildigi, son durumda alanin Bakanligimizca rezerv alan olarak
onaylanmasi nedeniyle Belediyesince onaylanan planlarda plan onama diginda birakildigi, bu
cercevede planlamaya konu alana iliskin planlama kronolojisinin asagidaki gibi oldugu tespit

edilmistir.

1-Planlama alan1 1/100.000 CDP’de “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor alan1” ve “Kentsel
Yerlesik Alan” kullanimlar1 igerisinde kalmaktadir. Ancak 1/100.000 CDP’nin plan

hiikiimlerinin 10.1.15. maddesinde;

o “Bu plan kapsamindaki alanlarda, kentsel ve kirsal yerlesme alanlar1 diginda
gereksinim duyulmasi halinde toplu konut idaresine tahsis edilmis alanlarda
TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarma iliskin bagvurular, 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun’a tabi alanlara
iliskin uygulamalar ve 6107 sayili Kanun uyarinca ilbank A.S. tarafindan
yapilan uygulamalar bu planin ilkeleri ve niifus kabulleri esas alinarak, ilgili
kurum ve kuruluslarinin goriislerinin alinmasiyla bu planda degisiklige gerek
kalmaksizin ilgili idaresince Biiyliksehir Belediyesi goriisii degerlendirilir. S6z
konusu taleplerin kentsel ve kirsal yerlesme alanlarit igerisinde kalmasi
durumunda ise, plan biitlinliigii ¢ercevesinde ve niifus kabulii dahilinde, ilgili
idaresince Biiyiiksehir Belediyesi goriisii alinarak alt olcekli planlarda

degerlendirilir.”

Ifadeleri yer almaktadir. Bu maddeden hareketle planlama ¢alismasina 1/100.000 &lgekli cevre
diizeni plan1 degisikligi dahil edilmemistir. Diger taraftan; 1/100.000 6l¢ekli 2038 yil1 Ankara
Cevre Diizeni Plam Ankara 9. Idare Mahkemesinin E:2018/551, K:2020/1610 sayili ve
28.09.2020 tarihli karariyla iptal edilmis olup, son durumda, planlamaya konu alan 1/100.000

Olcekli CDP hiikiimleri yoniinden plansiz durumda bulunmaktadir.



Sekil 3: Iptal olan 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda planlamaya konu alan

2-Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 16.02.2007 giin ve 525 sayili karar1 ile onaylanan

1/25000 dlgekli 2023 Baskent Ankara Nazim imar Plani kapsamindadir. Planlamaya konu
parseller “Agaclandirilacak Alanlar” gosteriminde yer almaktadir

Sekil 4: 1/25000 6lcekli 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Plani
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3-Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.06.2007 tarihli ve 1615 sayili karariyla onaylanan
“Golbast Taspinar Kizilcasar Mahallesi ve gevresi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1” ve Ankara
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin (ABBM) 15.06.2007 tarihli ve 1623 sayil1 karariyla onaylanan
Golbas1 Taspinar Kizilcasar ve Incek Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1 Dogu Etabi
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam” kapsaminda “Agaclandirilacak Alan” kapsaminda
kaldig,

TEIAS tarafindan acilan davaya iliskin Ankara 2. Idare Mahkemesinin 2018/297 K. Sayili
karar1 ile Biiyliksehir Belediye Meclisinin 15.06.2007 tarih ve 1623 sayili karar1 ile onayl
Taspinar, Kizilcasar, Incek Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1 Dogu Etabi 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam ve plan notlarinin 2.4 ve 10.6 maddelerine yapilan itirazlarin
reddini igeren Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 23.11.2007 tarih ve 2880 sayili kararinin
iptaline hiikmedildigi,

4-Anilan Mahkeme kararini yerine getirmek icin hazirlanan “Golbasi Ilgesi, Taspinar,
Kizilcasar, Incek Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alam1 Dogu Etabi 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani”nin ABBM nin 09.08.2018 tarih ve 1289 sayili karari ile onaylanarak,
planlama konu alanin “agaclandirilacak alan” olarak planlandigi,

- Bankamizca Biiyliksehir Belediyesine hitaben 12.10.2018 tarihli ve E.44024 sayili
yazist ile s6z konusu planlara plan aski siirecinde itiraz edildigi s6z konusu itirazda;
miilkiyetimizdeki Gélbasi Ilgesi Taspinar Mahallesi 2561 no.lu parselin, 02.08.2018
tarth ve 135173 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile "Rezerv Yapt Alani" olarak
belirlendigi, miiteakiben 17.08.2018 tarihinde Bankamiza devrinin gergeklestirildigi,
bahse konu tasinmaz iizerinde plan onama yetkisinin Cevre ve Sehircilik Bakanliginda
bulundugu ve anilan taginmaz {izerinde planlama caligmalarinin devam ettigi, bu
sebepten s6z konusu tasinmazin plan onama sinir1 digina ¢ikarilmasinin talep edildigi,

- Bankamizca Belediyesine hitaben planlama alaninin plan disina ¢ikartilmasi talebinin

ABBM’nin 11.01.2019 tarih ve 58 sayili karari ile uygun bulundugu, son durumda,

planlama alaninin rezerv alan olarak onaylanmasi nedeniyle, Belediyesi nezdinde

onaylanan planlarda plan onama simir1 disinda kaldigi tespit edilmistir.

3. IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK DURUM

Planlama caligmasina konu alana iliskin hazirlanan ve 1 Numarali Cumhurbagkanligi
Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi
ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgeye gore 03.10.2018 tarihinde onaylanan imar

planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gére planlama alan1 Onlemli Alan (OA-5.2 ve 2.1)
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olarak belirlenmistir. Bu alanlarda yapilacak plan ¢alismasinda dikkat edilmesi gereken

hususlar asagidaki gibidir:

Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2) Dolgu Alanlart:

Proje alaninin kuzeydogusunda, dolgu malzeme niteliginde birimler gozlenmektedir. Bu

alanlarda dolgu niteligi ve kalinlig1 diizensizdir. Bu alanlar;

Bu alanda, parsel ve bina bazinda yapilacak zemin etiitlerde dolgu kalinlig1 ve yayilimi
belirlenmeli, dolgu tabakasi kaldirilmali ve yap1 yiikleri dolgudan sonra gelen
miihendislik problemi bulunmayan birimlere tagittirilmalidir.

Insaat asamasinda olusacak olan sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat
yapilar ile desteklenmelidir.

Kendi, komsu parsellerin ve yol giivenligi saglanmadan derin kazilar yapilmamalidir.
Bina temelleri, ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik ozellikteki birimlerin iizerine
oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturmasi gereken temeller i¢cin uygun
projelendirmeye gidilmelidir.

Cevre, ylizey ve yer alti sularininin zemin ve insa edilecek yapi temellerini olumsuz
yonde etkilememesi i¢in zeminin uygun drenaj sistemleriyle drene edilmesi
gerekmektedir.

Yapilacak parsel bazi zemin etiitlerinde temel tipi ve derinligi belirlenerek temelin
oturtulacagi zemin seviyelerine ait miithendislik problemleri (sisme, oturma, tagsma giicii,
stvilagma, stabilite sorunu vb) ayrintili olarak yapilmalidir. Degerlendirmeler sonucunda
cikacak problemlere gore gerekli onlemler alinmalidir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulmasi
gerekmektedir.

Onlemli Alan-2.1. (OA-2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Mevcut ve olusabilecek sev aynasinin topuk bolgesinde olusabilecek muhtemel
deplasmanlara dnlem olarak gerekli istinat sistemlerinin yapilmasi.

Kazi durumu i¢in yamag stabilitesini arttirmak icin kademelendirme (teraslama)
yapilmalidir.

Kazi sevleri iksa (istinat, perde duvar, piiskiirtme beton v.b) tedbirler ile desteklenmelidir.
Cevre ve yiizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, yiizey sularinin yamag stabilitesinin
bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin 6niine gecilmelidir.

Yapilagma oncesi yol, alt yap1 sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini saglayacak
tedbirler alinmalidir.

Bina temelleri, ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik ozellikteki birimlerin iizerine
oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturmasi gereken temeller i¢in uygun
projelendirmeye gidilmelidir.

Yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ile temel tipi ve
derinligi belirlenmeli, temelin oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, tagima giicii vb) ve tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali, parsel
bazinda zemin etiitleri ile belirlenmelidir.

"Afet bolgelerinde yapilacak olan yapilar hakkindaki yonetmelik" hiikiimlerine
uyulmalidir.

Egimin yiliksek oldugu yerlerde egimin diisiirilmesine yonelik gerekli Onlemler
alinmalidir.



. Yap1 yiikleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali veya
tagittirilmalidir.

Sekil 4: Planlama Alan1 Yerlesime Uygunluk Haritasi

||‘ |
/ /| |'||"|I i

AR O :
((ltittes X7
IETARR TR - = f/
TSN A
|\ .‘\\ WA \ ’ Hall

/
NN

i |I|,|,‘I:II
IT‘.||

v
///;

gt

’I ; II.I/ - \ . f
=

4. PLAN GEREKCESI - PLANLAMA KARARLARI

Planlama alani, 6306 Sayili Kanunun 2. maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 02.08.2018 tarihli Makam Olur’lar ile de “Rezerv Yapi
Alan1” olarak belirlenmistir. Parsellerin tamaminin miilkiyeti ise Maliye Hazinesi adina tapu
siciline kayitl iken 17.08.2018 tarihinde Iller Bankas1 A.S adma devri gerceklestirilmistir.
Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.01.2019 tarih ve 58 nolu karari ile de; Iller

Bankasi’nin Golbasi Ilgesi Taspinar, Kizilcasar, Incek Mahalleleri Kentsel Déniisiim ve



Gelisim Proje Alam1 Dogu Etab1 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planina iliskin “bahse konu
taginmaz {lizerinde plan onama yetkisinin Cevre ve Sehircilik Bakanliginda bulundugu ve anilan
taginmaz iizerinde planlama c¢alismalarinin devam ettigi, bu sebepten s6z konusu taginmazin

plan onama sinir1 digina ¢ikarilmasi” talebi uygun bulunarak kabul edilmistir.

Rezerv Yap1 Alani, 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda
Kanun’un 2. Maddesinin (c) fikrasinda, “Bu Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda
yeni yerlesim alani olarak kullanilmak iizere, TOKI’nin veya Idarenin talebine baglh olarak
veya resen Bakanlikca belirlenen alanlar” seklinde tanimlanmistir. Ayni Kanunun 6.
Maddesinin 5. Fikrasinda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin “Riskli alanlara, rezerv yapi
alanlarma ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iliskin her tiir harita, plan, proje, arazi ve
arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya”, “Rezerv yap1 alanlarinda gelir ve hasilat
getirecek her tiirlii uygulama yapmaya”, “Kamu ve 6zel sektor igbirligine dayanan usuller
uygulamaya, kat veya hasilat karsiligi usulleri de dahil olmak iizere ingaat yapmaya veya
yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye” yetkili oldugu ve bu uygulamalarin, “Bakanligin bagli,
ilgili ve iligkili kurum, kurulus ve bunlarn istirakleriyle ve 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayil1 Kamu
Ihale Kanununa tabi idareler ile is birligi icinde veya gercek kisiler ve 6zel hukuk tiizel kisileri

ile 6zel hukuka tabi anlagsmalar ¢ergevesinde de yapilabilecegi” belirtilmektedir.

Ayrica, Kanunun 6. Maddesinin 6. Fikrasinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin, “riskli
alanlar, rezerv yapi alanlar1 ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalarda
faydalanilmak tizere; 6zel kanunlar ile 6ngoriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve
olcekteki planlama islemlerine esas teskil edecek standartlart belirlemeye ve gerek goriilmesi
hélinde bu standartlar1 plan kararlar ile tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar
ve kentsel tasarim projeleri yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya yetkili” oldugu

belirtilmektedir.

6306 Sayili Kanun’un Uygulama Yonetmeligi’nin 4. Maddesinin 4. Fikrasinda ise,
“Rezerv yapi alanlarda, Kanunun amaci cergevesinde fen ve sanat norm ve standartlarina
uygun, saglikli ve giivenli yasama c¢evrelerini teskil etmek ve Kanunda ongoriilen amaglar
cergevesinde kullanilmak {izere; a) Riskli alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet
edenlerin nakledilecegi rezerv konut ve isyerleri, b) Gelir ve hasilat getirecek her tiirli
uygulama, yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alan1 olarak kullanilabilir.” ifadeleri yer

almaktadir.



Tim bu mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde ve bu hiikiimlerin geregi olarak; Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin ilgili kurulusu olan ve planlama alanindaki parselin miilkiyetine sahip
olan Iller Bankasi A.S. tarafindan hazirlanan bu planda, rezerv alanlarin kanunda ve
yonetmelikte belirtilen amaglarina uygun bicimde, gelir ve hasilat getirecek bir uygulama
yapilarak bu alanin yeni yerlesim alani olarak kullanilmas1 amaglanmaktadir. S6z konusu alanin
konumu, ulasim kolayliklari, ¢evresindeki gelisme potansiyeli ve bdlgedeki yeni konut ve
ticaret birimleri ihtiyaci da goz oniinde bulundurulmustur. Bu ¢ercevede planlama alaninin
Golbasi-Taspinar yolu ile olan baglantis1 ve bu ulagim baglantis1 nedeniyle yakin bolgesindeki
(komsulugundaki) yeni mekansal dontisiimler dikkate alinarak, planlama alaninin s6z konusu
doniistimiin biitiinleyeni olacak sekilde ve yasanilabilir bir kentsel mekan yaratilmasini ve
alandaki doniigiim taleplerinin planli bir sekilde gergeklestirilmesini saglamak i¢in is bu

planlama ¢alismasi hazirlanmigtir.

Sekil 5: Planlamaya Alan1 Yakin Cevresi Projeler

Plan kararlar1 olusturulurken, ¢evre yapilagsma kosullari, kat yiikseklikleri ve teknik ve

sosyal donat1 dengesi incelemeleri yapilmistir:
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Planlamava Konu Alan Cevresindeki Planlama Kararlari

Diger taraftan s6z konusu alanda daha 6nceki plan degisiklikleri ile olusmus ve uygulama
gormiis bazi proje alanlari tespit edilmistir. Bu alanlardan 118014 ada 41 parseldeki “Nata
Incek” olarak bilinen projenin yiiksekligi 18 kat, 118014 ada 5 parseldeki “Ede Tower” olarak
bilinen projenin yiiksekligi 33 kat, 118012 ada 1 parseldeki “Ons Incek Konutlar1” olarak
bilinen projenin yiiksekligi 45 kat ve 118015 ada 5 parseldeki “Web Tower” olarak bilinen
projenin yiiksekligi ise 36 kat olarak tespit edilmistir.

Sekil 6: Planlamaya Konu Parseller Cevresi Yapilagsma Kosullari
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Ozetle, yukaridaki resimde de detayli bir sekilde goriilebilecegi iizere, planlama
alaninda onceki plan degisiklikleriyle olusmus ve uygulamaya ge¢mis yapilar incelendiginde,

e

bolgede kat yiiksekliklerinin 16 Kat ile 45 Kat arasinda degistigi gozlemlenmektedir.

Analizlerden yola ¢ikilarak planlama alani sekillendirilmis, buna gore artan yogunlugun
ihtiyact olan donat1 alanlar1 tasarlanmis ve bu alanlarin kamuya bedelsiz terk edilecegi plan
notuyla hilkkme baglanmistir. Bu haliyle teklif edilen plan degisikligi ile planin makro 6l¢ekteki

sosyal ve teknik altyapi alan1 dengesinin korunarak bir planlama pratigi gelistirilmistir.
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Tiim bu analizlerin yani sira, planlama alanina iliskin verilmis olan mahkeme kararlarina
dikkat ¢ekmek gerekmektedir. Bu ger¢evede, planlamaya konu edilen 126348/1 parseli de
iceren Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisi 15.06.2007 tarih ve 1623 sayili karariyla onaylanan
Taspinar Kizilcasar Incek Mahalleleri Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alan1 (KDGPA)
Dogu Etabi planlari, TEIAS tarafindan Ankara 2. idare Mahkemesi 2017/794 esasina kaydin
acilan dava sonucunda mahkemenin vermis oldugu 2018/297 sayili kararla s6z konusu plan
iptal edilmistir. Yukarida da agiklandig1 iizere ve tekrar ifade etmek gerekirse, sz konusu
planlarin iptal edilmesi sonrasinda ABBM’nin 09.08.2018 tarih ve 1289 sayili karariyla
planlamaya konu parselin “agaglandirilacak alan” olarak ilan edilmesi sonrasi, taginmazin
“rezerv yap1 alan1” ilan edilmesi nedeniyle, Bankamizca onayli plana aski siirecinde yapilan
itiraz neticesinde planlama alaninin son tahlilde plan onama sinir1 disina ¢ikartildigina dair

ABBM’nin 11.01.2019 tarih ve 58 savili karar1 alindigi, dolavisiyla Belediyesi nezdinde

onaylanan planlarda planlama alaninin plan onama siniri1 disinda kaldigi tespit edilmistir.

Tiim bu analizlerle birlikte, makro Slgekteki verilen planlama kararlari, yol semasi ve
bolgede olusan yap1 tipolojisi de gbz Oniine alinarak plan kararlar tiretilmistir. Plan kararlar
iiretilirken, parselin OCK smir icerisinde kalan kisimlar1 ise plan onama siiri disinda

birakilmistir.

Bu ¢er¢evede hazirlanan plan teklifinde 126348/1 parsel, Kentsel Gelisme Alani olacak

sekilde planlama karar1 alinmustir.

Tablo 2: Oneri Imar Durumu ve Alan Kullanimlari

Alan Kullanim Yiizol¢iimii (m?) Yiizde (%)
Kentsel Gelisme Alani 192.036,00 100,00
Toplam 192.036,00 100,00
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Sekil 7: Oneri 2023 Baskent Ankara Nazim Imar Planm1 Degisikligi

5. 1/25000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISiKLiGi NOTLARI

Genel Hiikiimler

1.

BU PLAN VE PLAN NOTLARI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NIN
01.08.2018 TARIH VE 135173 SAYILI OLUR’U ILE BELIRLENEN ANKARA iLI,
GOLBASI ILCESI TASPINAR MAHALLESI 126348 ADA 1 PARSELDE (ESKI 2561)
BELIRLENEN REZERV YAPI ALANININ OZEL CEVRE KORUMA ALANI DISINDA
KALAN KISMINA ILISKIN 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGINI KAPSAMAKTADIR.
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI iLE ILGIiLI DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
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PLAN NOTLARI:

GENEL HUKUMLER

1.

BU PLAN VE PLAN NOTLARI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NIN
01.08.2018 TARIH VE 135173 SAYILI OLUR’U ILE BELIRLENEN ANKARA iLIi,
GOLBASI ILCESI TASPINAR MAHALLESI 126348 ADA 1 PARSELDE (ESKI 2561)
BELIRLENEN REZERV YAPI ALANININ OZEL CEVRE KORUMA ALANIDISINDA
KALAN KISMINA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINI
KAPSAMAKTADIR.

PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, 6306 SAYILI AFET RISKI ALTINDAKi ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERI ILE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI
BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE, 2863 SAYILI KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARI KORUMA KANUNU 4. MADDESI KAPSAMINDA EN
YAKINDAKI MULKI IDARE AMIRLIGINE YA DA EN YAKIN MUZE
MUDURLUGU’NE, TABIAT VARLIKLARINA RASTLANILMASI HALINDE 1
NUMARALI CUMHURBASKANLIGI KARARNEMESI UYARINCA ILGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU’NA BILGI VERILMESI
ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018
TARIHLI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI” ILE 14.07.2007 TARIHLI RESMiI GAZETEDE YAYIMLANAN
“AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”
ESASLARINA UYULACAKTIR.

5378 SAYILI “ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE
KARARNAMELERDE DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU
KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL,
SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARINDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.
AYRICA, PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA, UYGULAMA ASAMASINDA,
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA,
ENGELLILER ICIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN,
SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS
STANDARTLARA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICINDE YAPILACAK YAPI VE TESISLERDE BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27
SAYILI “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU VE 2010/5 SAYILI
“AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI” KONULU BASBAKANLIK
GENELGELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YER ALAN ELEKTRIK NAKIL HATTI, TRAFO
V.B. TESISLERIN KORUNMASI ESASTIR. ANCAK MEVCUT HATLARIN
GUZERGAHLARININ DEGISTIRILMESI DEPLASESI VE/VEYA
KALDIRILMASINA GEREK DUYULMASI HALINDE BASKENT ELEKTRIK
DAGITIM ANONIM  SIRKETINDEN UYGUN GORUS ALINMADAN
UYGULAMAYA GECILEMEZ.

TEIAS 8. BOLGE MUDURLUGU’NUN 361409 SAYILI KURUM GORUSU
DOGRULTUSUNDA; TEIAS ENERJI ILETIM HATTI ALTINDA YAPILACAK HER
TUORLU PROJE, UYGULAMA VE INSAAT ONCESINDE TEIAS’TAN
GORUS/MUVAFAKAT ALINACAKTIR.

TEIAS ENERJI ILETIM HATTI ALTINDAKI YAPILASMALARDA 30/11/2000
TARIHLI VE 24246 SAYILI RESMI GAZETE’DE YAYIMLANAN TEIAS ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
TEIAS’IN UYGUN GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
PLANLAMA ALANINDAKI MEVCUT DOGALGAZ ALTYAPI/USTYAPI
TESISLERININ KORUNMASI VE YAPILASMAYA KONU EDILMEMESI ESASTIR.
DOGALGAZ  TESISLERININ BULUNDUGU ALANLARIN  YERINDE
KORUNMASININ MUMKUN OLMADIGI VE DEPLASE ISLEMLERININ SOz
KONUSU OLDUGU DURUMLARDA “BASKENT DOGALGAZ DAGITIM GYO
A.S.”DEN UYGUN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR. DEPLASE ISLEMLERININ
ZORUNLU OLDUGU DURUMLARDA ISE DEPLASE ISLEMI YAPILMADAN YAPI
(INSAAT) RUHSATI ALINAMAZ. AYRICA BU ALANLARDA YAPILACAK HER
TURLU INSAAT, KAZI, DOLGU VB. FAALIYETTE “BASKENT DOGALGAZ
DAGITIM GYO A.S.” GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

HER TURLU YAPILASMADA HAVAALANI MANIA KRITERLERINE
UYULACAKTIR.

YAPILASMA ONCESI ILGIiLI YONETMELIK VE GENELGE HUKUMLERI iLE BU
PLAN NOTLARINDAKI HUSUSLAR DIKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA
ZEMIN ETUDU YAPILMASI ZORUNLUDUR.

ANKARA VALILIGI CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNUN 03.10.2018
TARIHI ILE ONAYLI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN SONUC VE
ONERILER KISMINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

16.

17.

18.

KONUT ALANINDA E=1,00 VE Yencok= 21,50 M. (Z+5 KAT) OLARAK
UYGULAMA YAPILACAKTIR. EMSALE DAHIL OLMAK UZERE BODRUM KAT
YAPILABILIR. BODRUM KATLAR DAHIL MAKSIMUM YUKSEKLIK 7 KATI
GECEMEZ.

TICK GOSTERIMLI ALANDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
TICARET+KONUT BASLIGI ALTINDA YER ALAN KULLANIMLAR YER
ALABILIR. E=1,00 VE Yencok= 24,50 M. (Z+5 KAT) OLARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR. EMSALE DAHIL OLMAK UZERE BODRUM KAT YAPILABILIR.
BODRUM KATLAR DAHIL KAT SAYISI 7 KATI GECEMEZ.

TICK ALANLARINDA, KONUT ORANI EMSALE ESAS TOPLAM INSAAT
ALANININ % 65’INI GECEMEZ.



19.

20.

21.
22.

23.

24,

25.

PLANDA GOSTERILEN ADALARIN IFRAZ EDILMESI HALINDE 5°’ER METRE
CEKME MESAFESI BIRAKILACAKTIR.

OTOPARK GEREKSINIMI, YURURLUKTEKI OTOPARK YONETMELIGI
DOGRULTUSUNDA ADA/PARSEL ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

YAYA YOLLARI SERVIS VE OTOPARK GiRISI OLARAK KULLANILABILIR.
ENERJI ILETIM HATTI KORUMA KUSAGI ALTINDA KALAN VE PLANLAMA
ALANINDA PASIF YESIL ALAN OLARAK BELIRLENEN ALANLAR KAMUYA
BEDELSiZ TERK EDILMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ. BU ALANLARDA
HERHANGI BIR YAPI YAPILAMAZ. PARK, SPOR VEYA OYUN ALANI GIBi
DUZENLEMELER YER ALAMAZ.

126348 ADA 1 PARSELDE (ESKi 2561) KiSi BASI BIRIM KONUT BUYUKLUGU 50
M2DIR.

PLAN ICERISINDE AYRILAN SOSYAL DONATI ALANLARI
(AGACLANDIRILACAK ALAN, PASIF YESIL ALAN, AILE SAGLIGI MERKEZI,
KULTUREL TESIS ALANI) KAMUYA BEDELSIZ TERK EDILECEKTIR.
TICARET-KONUT ALANI iLE KONUT ALANLARINDA KENTSEL TASARIM
PROJELERINDE BELIRTILECEK YERLESIM DUZENINE GORE, ILGILI IDARE
TARAFINDAN RESEN [FRAZ VEYA TEVHID YAPILIR. BU SURETLE
OLUSTURULACAK PARSELLER VAZIYET PLANINDAKI IC YOLLARDAN
MAHREC ALABILIR. IFRAZ GERCEKLESTIRILEREK ELDE EDILECEK YENI
PARSELLERDE YAPI YAKLASMA MESAFESI EN AZ 5§ METREDIR.



1/5000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI

1. BU PLAN VE PLAN NOTLARI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NIN
01.08.2018 TARIH VE 135173 SAYILI OLUR’U ILE BELIRLENEN ANKARA iLlI,
GOLBASI ILCESI TASPINAR MAHALLESI 126348 ADA 1 PARSELDE (ESKI 2561)
BELIRLENEN REZERV YAPI ALANININ OZEL CEVRE KORUMA ALANI DISINDA
KALAN KISMINA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINI
KAPSAMAKTADIR.

2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

3. 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI iLE ILGILI DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.



1/25000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSIKLiGi NOTLARI

Genel Hiikiimler

1. BU PLAN VE PLAN NOTLARI CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NIN
01.08.2018 TARIH VE 135173 SAYILI OLUR’U ILE BELIRLENEN ANKARA iLIi,
GOLBASI ILCESI TASPINAR MAHALLESI 126348 ADA 1 PARSELDE (ESKI 2561)
BELIRLENEN REZERV YAPI ALANININ OZEL CEVRE KORUMA ALANI DISINDA
KALAN KISMINA [LISKIN 1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DEGISIKLIGINI KAPSAMAKTADIR.

2. 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE ILGILI DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.



