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Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, karakusunlar Mahallesi, 13911 Ada 11 ve 13 Parseller
Nazim imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI

I¢ Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda, 390 57' kuzey enlemi ve 320 53' dogu boylami
arasinda bulunan Ankaramin dogusunda, Kirsehir ve Kirikkale, batisinda Bilecik-Eskisehir,
kuzeyinde Cankiri, kuzeybatisinda Bolu, glineyinde Konya ve Aksaray illeri yer almaktadir.
Goller disinda 24.521 km ?'lik yiizol¢limii ile Tiirkiye ylizol¢iimii icerisinde % 3,19'luk bir paya
sahiptir. Rakimi, ortalama 830-890 metre dolayindadir.

Ovalik bir alanda kurulan Ilin yiizol¢iimiiniin; yaklasik % 50'sini tarim alanlar1, % 28'ini
ormanlik ve fundalik alanlar, %.12'sini ¢ayir ve meralar, % 10'unu tarim disi araziler teskil
etmektedir. Daglik ve ormanlik Kuzey Anadolu ile kurak Konya Ovasi arasinda yer alan
Ankara, Kizilirmak ve Sakarya Nehri havzalari ile ¢evrilmis olup, kuzey ve kuzeybatisindaki
daglar yer yer ormanlik alanlarla kaplidir.

Ilin, en yiiksek noktasin1 2.015 m. yiiksekligindeki Isik Dagi, en genis ovasini 3.789
km?'lik yiizélgiimii ile Polath Ovasi, en biiyiik goliinii yaklasik 490 km?'lik yiizol¢iimii (11 igi)
ile Tuz G&lii, en uzun akarsuyunu yaklasik 151 km.lik (il i¢i) uzunlugu ile Sakarya Nehri, en
biiyiik barajin1 83,8 km?.1ik yiizol¢limii ile Sariyar Baraji olusturmakta olup, il geneli itibariyla
14 dogal gol, 136 sulama goleti vell baraj bulunmaktadir.

Cankaya llcesi

Cumbhuriyet 6ncesi, kale ¢evresinde olusmus eski kentin giineyinde baglik bahgelik bir
kirsal alan goriinlimiinde olan Cankaya Ankara’nin baskent olusu ile birlikte 1936 yilinda
Ankara’nin merkez ilgesi duruma gelmistir. 1983 yilinda Ankara’nin merkez ilgesi kaldirilarak
il merkezi Cankaya, Altindag, Yenimahalle, Mamak ve Kecioren olmak iizere bes ilgeye
boliinmiistiir. 1984 yilinda Ankara Belediyesinin Biiyliksehir Belediyesine doniisiimii ve 25
Mart 1985 tarihli yerel segimler ile birlikte Cankaya Ilge Belediyesi olarak Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi metropolitan alani igerisinde yerini almistir.

Cankaya, yerlesim yeri olarak bir parcasi oldugu bagkent Ankara’nin siyasal, yonetsel,
sosyo-ekonomik ve kiiltiirel kuruluslarinin en énemlilerini i¢inde bulunduran ilgesidir. Ulkenin
en Onemli yoOnetsel karar organlarmi, cesitli iilkelerin biiylik elciliklerini, is ve ticaret
merkezlerini, kiiltlir ve sanat kuruluslar ile iiniversitelerini barindiran bir yerlesim alani olarak
yalnizca ilge sinirlarinda yasayanlarin degil baskent Ankara’nin, lilkenin hatta yabanci iilke
insanlarinin degisik amaclarla ugradigi bir yerlesim yeridir. Bu anlamda Ulusal ve uluslararasi

diizeyde 6neme sahiptir.

Planlama alani; Ankara ili, Cankaya ilg¢esi, Karakusunlar Mahallesi;
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Nazim imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

X= 4419712 — 4 420 104, Y= 481 352 — 481 704 (EUROPEAN 1950 Koordinat
Sisteminde ve Transversal Mercator 3 Derecelik Dilim Esasina Gore) koordinatlar1 arasinda
kalan, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii miilkiyetindeki, 6.700 m? biiyiikliigiindeki 13911 ada
11 parsel ile 120.569,36 m? biiyiikliigiindeki 13911 ada 13 parsel tasinmazlar planlama alanini
olusturmaktadir. Planlama alan1 toplam biiyiikligii 127.269,36 m*’dir.

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Karakusunlar Mahallesi sinirlar1 igerisinde kalan planlama
alanimn giineyinde Ankara Valiligi Cevre Sehircilik 11 Miidiirliigi ve TOGO kuleleri,
dogusunda Anadolu Bulvari, batisinda Sanayi ve Teknoloji Bakanligi ve kuzeyinde ise yine
miilkiyeti kendisinde olan D.S.I. Lojmanlar1 yer almaktadir. Konumu itibariyle hem kamusal
alanlarin yogun oldugu hem de ticari faaliyetlerin siirdiiriildiigii 6zel miilkiyete konu is

merkezlerinin oldugu bir noktada bulunmaktadir.

Ayni1 zamanda, soz konusu alan Ankara’nin 6nemli iki ulasgim aksi1 olan Dumlupinar

Bulvari ve Anadolu Bulvari kesisim noktasinda yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alant Uydu Gériintiist

2) JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT VE DEPREM DURUMU

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Karakusunlar Mahallesi, 13911 ada 11 ve 13 parseller
Bakanlar Kurulu’nun 18.4.1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile yiiriirliige giren Tirkiye

Deprem Bolgeleri haritasinda 4. Deprem Bolgesinde yer almaktadir.
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Sekil 2: Ankara Ili Deprem Bélgeleri Haritast
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S6z konusu alanda 4 adet sondaj kuyusu acilmis, jeofizik yontemlerden ayni hat
iizerinde 2 profilde sismik kirilma, 2 profilde masw ol¢iimii ve 2 adet mikrotremdr Ol¢iimii
alinmigtir. Arazi gozlemleri,  jeolojik-jeoteknik c¢alismalar sonrasi yapilan jeoteknik
degerlendirme sonucu incalame alani yerlesime uygunluk acisindan degerlendirilmistir.

Bu baglamda, inceleme alaninda Gdélbasi formasyonu rezidiieli ve Aliivyon ile temsil
edilen “kil” biriminin yer aldig1 belirlenmis, bu alanlarda sondaj kuyularindan 10m, 12m
derinliklerde yeralt1 suyuna rastlanmigtir. Bu alanlar orta-yiiksek sisme potansiyeline sahiptir.

Onlem almabilecek nitelikte sisme, oturma acisindan sorumlu alanlar (Onlemli Alan 5.1)

olarak tanimlanmustir.
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3) PLANLAMA ALANI MEVCUT IMAR DURUMU

Mer’i nazim imar planinda da 11 parsel Kamu Hizmet Alani, 13 parsel DSI 5. Bolge
Tesisleri olarak planlanmigtir. Ancak, 13 parselin nazzm imar planinda yapilasma kosulu

E=1.35 Hmax=Serbest olarak belirlenmistir.

Sekil 3: Mer’i 1/5.000 Olcekli Nazim Iimar Plani (13 Parsel)

-  a——
—_————

DSi V. BOLGE TESISLERI

E=1.35
Hmax = serbest
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Sekil 4: Mer’i 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani (11 Parsel)
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4) PLAN DEGISIKLIGININ AMAC VE KAPSAMI

S6z konusu degisiklige konu 13 parsel Devlet Su Isleri 5. Bélge Miidiirliigii tarafindan
aktif olarak kullanilmaktadir. 11 parsel bos durumdadir.

Giinlimiiz sartlarinda is yogunlugunun artmasi, parsel i¢erisinde bulunan binalarin fiziki
kosullarinin ihtiyaca cevap veremez hale gelmesi, personelin cagin sartlarina uygun
mekanlarda hizmet verebilmesi, Tirkiye’nin ve de Kurumun 2023 yili hedeflerinin vaktinde
gerceklestirilebilmesi i¢in ingsaati devam eden hizmet binalarinin bir an 6nce tamamlanarak

hizmete alinmasi zaruri hale gelmistir.

13 parsel iizerinde ingaat: devam etmekte olan Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii hizmet
binasina projelendirme de protokol giris-¢cikisinin Anadolu Bulvari {izerinden yapilmasi

planlanmistir.

Aymi zamanda, kurum igerisinde alinan kamu yarar1 karar1 dogrultusunda 11 parsel

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan kamulastirilmis, imar planinda Kentsel Servis
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Alani kullanim karar1 olan bu alana dava agilmis, plan karari iptal edilmistir. Daha sonrasinda
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin bilgisi

olmadan resen plan yapilmistir.

Bu baglamda,11 parsel ile beraber alan biitlinliiglinlin saglanmasi, yapilasma kosullari,
cekme mesafeleri ve giris-¢ikis noktalarinin ihtiyaca gore tekrar belirlenmesi amaciyla plan

degisikligine gidilmistir.

5) PLANLAMA KARARLARI

S6z konusu degisiklige konu olan parseller kullanim kararlarinda mer’i imar planlarina
gore degisik yapilmadan, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Kamu Hizmet Alani” olarak

planlanmistir.

Alanin yapilasma kosulu da mer’i imar planlarn yapilasma kosullar1 goz oniinde

bulundurularak E=1.50 Yengok=64.50 metre olarak planlanmistir.

Sekil 5: 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planit Degisikligi
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6) PLAN NOTLARI

Kamu Hizmet Alaninda Emsal:1.50 Yen¢ok:64.50 Metre’dir.

Resmi Kurum ve tamamlayici nitelikli; kres, egitim tesisi, saglik tesisi, cami,
misafirhane, kiitiiphane vb. yapilar yer alabilir.

Ankara Valiligi Cevre Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 11.07.2019 tarihinde
onaylanan Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun sonu¢ ve &neriler
kisminda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

Alan igerisinde ifraz yolu ile olusturulacak yeni parsellerin biiyiikliigli minimum 5000
m?2 olacaktir.

-/+0.00 kotu tabii zemine gore bina kdse noktalar1 ortalamasindan alinacaktir.

Parsel smirt ile yap1 yaklagma sinir1 arasinda 50 m?’yi gegmeyen bek¢i ve gilivenlik
kuliibeleri ile nizamiye ve karsilama birimleri yapilabilir.

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Baskanligi Sinyalizasyon ve Altyapi
Sube Miidiirliigii’niin 23.11.2020 tarih ve 64524481-210.06.99-E.85119 sayil1 goriisii
dogrultusunda giris ve ¢ikis yonlerinde 3 metre genisliginde en az 25 metre
uzunlugunda katilim celbi olusturularak parselin Anadolu Bulvari cephesine bakan
kisminda giris-¢ikis nizamiyesi diizenlenebilir.

Yapilagsmada mania plani kriterlerine uyulacaktir.

Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

Planlama alaninda yapilacak her tiirlii yapismada 18.03.2018 tarihli resmi gazetede
yayimlanan “Tiirkiye Bina Deprem Yo6netmeligi” ile 14.07.2007 tarihli resmi gazetede
yayimlanan “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ esaslarina
uyulmalidir.

Planlama alaninda yapilan uygulamalar esnasinda herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanmas1 halinde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanununun 4.
Maddesi kapsaminda en yakin Miilki Idare Amirligine veya en yakin Miize
Miidiirliigiine, tabiat varligina rastlanmasi halinde ise, 1 numarali cumhurbaskanligi
kararnamesi uyarinca ilgili Tabiat Varliklarimi Koruma Bodlge Komisyonuna bilgi
verilmesi zorunludur.

5378 sayili “Engelliler Ve Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ve bu kanun kapsaminda, planlama alaninda

yer alacak kentsel, sosyal, teknik altyapi alanlarinda ve yapilarinda, tiirk standartlar1
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enstitiisiiniin ilgili standartlarma uyulacaktir. Ayrica, planlama alaninin tamaminda,
uygulama asamasinda, imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri dogrultusunda, engelliler
icin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

14. Planlama alani igerisinde yapilacak biitiin yapilarda plan, fen, saglik, giivenli yapilagma,
estetik ve cevre sartlart ile ilgili mevzuat hiikiimlerine ve TSE tarafindan belirlenmis
standartlara uyulacaktir.

15. Yap1 yaklasma mesafeleri disinda, yalnizca girig-¢ikis kontrolii maksadi ile kontrol ve
giivenlik kuliibesi, nizamiye, giris taki vb. tesisler yer alabilir.

16. Planda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik

hiikiimleri gegerlidir.

Ankara Ili, Cankaya Tlcesi, Karakusunlar Mahallesi, 13911
Ada 11 ve 13 Parsellere iliskin 1/5000 ol¢ekli Nazim
Imar Plam Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
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10.

11.

12.

13.

PLAN NOTLARI

Kamu Hizmet Alaninda Emsal:1.50 Yengok:64.50 Metre’dir.

Resmi Kurum ve tamamlayici nitelikli; kres, egitim tesisi, saglik tesisi, cami,
misafirhane, kiitiiphane vb. yapilar yer alabilir.

Ankara Valiligi Cevre Sehircilik I1 Miidiirliigii tarafindan 11.07.2019 tarihinde
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun sonu¢ ve Oneriler
kisminda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

Alan igerisinde ifraz yolu ile olusturulacak yeni parsellerin biiyiikliigii minimum 5000
m?2 olacaktir.

-/+0.00 Kotu tabii zemine gore bina kdse noktalar1 ortalamasindan alinacaktir.

Parsel smiri ile yap1 yaklasma sinir1 arasinda 50 m?’yi gegmeyen bekgi ve gilivenlik
kuliibeleri ile nizamiye ve karsilama birimleri yapilabilir.

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Baskanlig1 Sinyalizasyon ve Altyap:
Sube Miidiirliigii’niin 23.11.2020 tarih ve 64524481-210.06.99-E.85119 sayili goriisi
dogrultusunda giris ve ¢ikis yonlerinde 3 metre genisliginde en az 25 metre
uzunlugunda katilim celbi olusturularak parselin Anadolu Bulvar1 cephesine bakan
kisminda giris-¢ikis nizamiyesi diizenlenebilir.

Yapilagsmada mania plani kriterlerine uyulacaktir.

Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
Binalarin Yangindan Korunmast Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

Planlama alaninda yapilacak her tiirli yapigmada 18.03.2018 tarihli resmi gazetede
yayimlanan “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile 14.07.2007 tarihli resmi gazetede
yayimlanan “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yo6netmelik” esaslarina
uyulmalidir.

Planlama alaninda yapilan uygulamalar esnasinda herhangi bir kiiltir varligina
rastlanmasi halinde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 4.
Maddesi kapsaminda en yakin Miilki Idare Amirligine veya en yakin Miize
Miidiirliigiine, tabiat varlifina rastlanmasi halinde ise, 1 numarali cumhurbaskanlig
kararnamesi uyarinca ilgili Tabiat Varliklarii Koruma Bodlge Komisyonuna bilgi
verilmesi zorunludur.

5378 sayili “Engelliler Ve Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” ve bu kanun kapsaminda, planlama alaninda
yer alacak kentsel, sosyal, teknik altyap: alanlarinda ve yapilarinda, tiirk standartlar:

enstitiisiiniin ilgili standartlarima uyulacaktir. Ayrica, planlama alaninin tamaminda,



Ankara ili, Cankaya flcesi, Karakusunlar Mahallesi, 13911 Ada 11 ve 13 Parseller
Uygulama imar Plam Degisikligi Plan A¢iklama Raporu

uygulama asamasinda, imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri dogrultusunda, engelliler
i¢cin gerekli dlizenlemeler yapilacaktir.

14. Planlama alani igerisinde yapilacak biitiin yapilarda plan, fen, saglik, giivenli yapilagma,
estetik ve cevre sartlar ile ilgili mevzuat hiikiimlerine ve TSE tarafindan belirlenmis
standartlara uyulacaktir.

15. Yap1 yaklagma mesafeleri disinda, yalnizca girig-¢ikis kontrolii maksadi ile kontrol ve
giivenlik kuliibesi, nizamiye, giris taki vb. tesisler yer alabilir.

16. Planda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik

hiikiimleri gegerlidir.
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ANKARA LI, CANKAYA ILCES],
KARAKUSUNLAR MAHALLESI

13911 ADA 11 VE13 PARSELE ILISKIN
HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR
PLANI DEGISIKLIGI

OLGEK: 1/5000

Dosya No : 060137471
Plan No: : NiP-06498260
Olgek :1/5.000

Ankara Il Cankaya ilg:esi, Karakusunlar Mahallesi, 13911 Ada
11 ve 13 Parsellerin E:1.50 Yencok:64.50 m. yapilasma
kosullarinda “Resmi Kurum Alam1 (DSI Genel Miidiirligi ve
Tesisleri) olarak ayrilmasma iliskin hazirlanan 1/5000 o6lgekli
Nazim Imar Plam ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plam
degisikligi teklifinin 1 Numarali Cumhurbaskanhg: Kararnamesi
Hiikiimleri ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 9. maddesi uyarmnca
re’sen onaylanmistir.

SO R

CEVRE ve SEHIRCILiK BAKANLIGI
Mekéansal Planlama Genel Miidiirii a.

ANKARA iLI CANKAYA ILCESI
KARAKUSUNLAR MAHALLESI

13911 ADA 11 VE 13 PARSELLER
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI RN

GOSTERIM
SINIRLAR

PLANLAMA SINIRLARI

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

MULKIYET SINIRI

EL CALISMAALANLARI

KAMU HIZMET ALANI
(D.S.I. GENEL MUDURLUGU VE TESISLERI)

PARK VE YESIL ALAN

PLAN NOTLARI
~~KamuHizmet Alamnda Emsal:1.50 Yengok:64.50. Metre dir:

“Resmi Kurum ve tamamlayiet-nitelikli; kres, egitim-tesisi, saglik tesisi, cami, misafirhane,

kiitiiphane vb. yapilar yer alabilir.
. “Ankara Valiligi - Cevre-Sehircilik 11’ Miidtrligii- tarafindan 11.07.2019 tarihinde onaylanan

Imar Planma- Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit- Raporunun sonug ve &neriler-kisminda belirtilen
hiiktimlere uyulacaktir.

.“Alan-igerisinde ifraz yolu ile olusturulacak yeni parsellerin buyiikligii minimum 5000 m2
olacaktir.

1. “=/10.00 kotu tabii zemine’ gore bina kose noktalari ortalamasindan alinacaktir.

. ~Parsel sinir1 _ile-yap1 yaklagma-siniri-arasinda 50 m?’yi ge¢meyen bekei ve giivenlik kuliibeleri
ile nizamiye ‘ve karsilama’ birimleri-yapilabilir.

' Ankara Biiytiksehir, Belediyesi Fen Isleri:Dairesi. Baskanligr Sinyalizasyon' ve- Altyapr Sube
Mudirlugi’niin~23:11.2020. ' tarih-—ve  64524481-210.06.99-E.85119 . sayili - gorusi
dogrultusunda giris ve ¢ikis yonlerinde, 3 metre genisliginde- en-az 25.metre uzunlugunda
katihm ‘celbi- olusturularak parselin Anadolu Bulvari cephesine bakan kismunda. girig-¢ikis
nizamiyesi- diizenlenebilir.

-~ Yapilasmada mania plant kriterlerine uyulacaktir:

Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi-hitkimlerine uyulmasi zorunludur.

~Binalarin Yangmndan Korunmasi Hakkinda-Yonetmelik hiikiimlerine uyulmast zotunludur.

~Planlama “alaninda’ yapilacak herturli“’yapismada 18.03:2018 tarihli ~resmi  gazetede
yaymmlanan ‘Turkiye Bina -Deprem Yonetmeligi” <ile ~14.07.2007 tarihli: resmi “gazetede
yaymlanan' “Afet Bélgelerinde Yapilacak - Yapilar - Hakkindaki = Yonetmelik” esaslarina
uyulmalidir.

. Planlama alaninda yapilan uygulamalar esnasinda herhangi bir kultiic-varhigina rastlanmasi
halinde 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanununun4, Maddesi kapsaminda
en yakin Miilki “Idare- Amirligine’ veya' en yakin Miize: Miidiirliigiine, tabiat  varligina
rastlanmast_halinde ise;. 1 numarali cumhurbaskanligi kararnamesi uyarinca -ilgili: Tabiat
Varliklarint Koruma Bolge Komisyonuna, bilgi verilmesi zorunludur.

+5378sayili “Engelliler Ve Bazr Kanun Ve ‘Kanun Hiitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun” ve bu kanun kapsaminda;. planlama~alamnda yer alacak kentsel,

sosyal, ‘teknik altyap: ‘alanlarinda ;ve-yapilarinda, - tiirk standartlarr enstitiistuniin’ ilgili

standartlarna uyulacaktir. ‘Ayrica, planlama ‘alaninin, tamaminda, uygulama asamasinda, imar
kanunu. ve. ilgili yoénetmelikleri “dogrultusunda, ' engelliler i¢in- gerekli “duzenlemeler
yapilacaktir:

. Planlama. alani-igerisinde . yapilacak biitiin 'yapilarda: plan, fen; saglik, giivenli  yapilasma;
estetik . ve- cevre “sartlariile ilgili mevzuat hilkimlerine ~ve TSE tarafindan . belirlenmis
standartlara uyulacaktir.

~Yapi yaklasma mesafeleri disinda, yalmzca giris-¢ikis . ‘kontrolit, maksadi-ile “kontrol ve
giivenlik kuliibesi, nizamiye, giris. taki vb:-tesisler yer alabilir.

-Planda belirtilmeyen hususlarda, 3194-Sayili_Imar Kanunu ve-ilgili +yonetmelik - hiikiimleri
gecerlidir.
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Ankara ili, Cankaya flcesi, Karakusunlar Mahallesi, 13911 Ada 11 ve 13 Parseller
Uygulama imar Plam Degisikligi Plan A¢iklama Raporu

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI

I¢ Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda, 390 57' kuzey enlemi ve 320 53' dogu boylami
arasinda bulunan Ankaramin dogusunda, Kirsehir ve Kirikkale, batisinda Bilecik-Eskisehir,
kuzeyinde Cankiri, kuzeybatisinda Bolu, glineyinde Konya ve Aksaray illeri yer almaktadir.
Goller disinda 24.521 km ?'lik yiizol¢iimii ile Tiirkiye ylizol¢iimii icerisinde % 3,19'luk bir paya
sahiptir. Rakimi, ortalama 830-890 metre dolayindadir.

Ovalik bir alanda kurulan Ilin yiizol¢iimiiniin; yaklasik % 50'sini tarim alanlar1, % 28'ini
ormanlik ve fundalik alanlar, %.12'sini ¢ayir ve meralar, % 10'unu tarim disi araziler teskil
etmektedir. Daglik ve ormanlik Kuzey Anadolu ile kurak Konya Ovasi arasinda yer alan
Ankara, Kizilirmak ve Sakarya Nehri havzalari ile ¢evrilmis olup, kuzey ve kuzeybatisindaki
daglar yer yer ormanlik alanlarla kaplidir.

Ilin, en yiiksek noktasin1 2.015 m. yiiksekligindeki Isik Dagi, en genis ovasini 3.789
km?'lik yiizélgiimii ile Polath Ovasi, en biiyiik goliinii yaklasik 490 km?'lik yiizol¢iimii (11 igi)
ile Tuz G&lii, en uzun akarsuyunu yaklasik 151 km.lik (il i¢i) uzunlugu ile Sakarya Nehri, en
biiyiik barajin1 83,8 km?.1ik yiizol¢limii ile Sariyar Baraji olusturmakta olup, il geneli itibariyla
14 dogal gol, 136 sulama goleti vell baraj bulunmaktadir.

Cankaya llcesi

Cumhuriyet 6ncesi, kale ¢evresinde olusmus eski kentin giineyinde baglik bahgelik bir
kirsal alan goriinlimiinde olan Cankaya Ankara’nin baskent olusu ile birlikte 1936 yilinda
Ankara’nin merkez ilgesi duruma gelmistir. 1983 yilinda Ankara’nin merkez ilgesi kaldirilarak
il merkezi Cankaya, Altindag, Yenimahalle, Mamak ve Keg¢idren olmak iizere bes ilgeye
boliinmiistiir. 1984 yilinda Ankara Belediyesinin Biiyliksehir Belediyesine doniisiimii ve 25
Mart 1985 tarihli yerel segimler ile birlikte Cankaya Ilge Belediyesi olarak Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi metropolitan alani igerisinde yerini almistir.

Cankaya, yerlesim yeri olarak bir parcasi oldugu bagkent Ankara’nin siyasal, yonetsel,
sosyo-ekonomik ve kiiltiirel kuruluslarinin en énemlilerini i¢inde bulunduran ilgesidir. Ulkenin
en Onemli yonetsel karar organlarmi, cesitli iilkelerin biiylik elgiliklerini, is ve ticaret
merkezlerini, kiiltlir ve sanat kuruluslar ile iiniversitelerini barindiran bir yerlesim alani olarak
yalnizca ilge sinirlarinda yasayanlarin degil baskent Ankara’nin, lilkenin hatta yabanci iilke
insanlarinin degisik amagclarla ugradigi bir yerlesim yeridir. Bu anlamda Ulusal ve uluslararasi

diizeyde 6neme sahiptir.

Planlama alani; Ankara ili, Cankaya ilg¢esi, Karakusunlar Mahallesi;
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X= 4419712 — 4 420 104, Y= 481 352 — 481 704 (EUROPEAN 1950 Koordinat
Sisteminde ve Transversal Mercator 3 Derecelik Dilim Esasina Gore) koordinatlar1 arasinda
kalan, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii miilkiyetindeki, 6.700 m? biiyiikliigiindeki 13911 ada
11 parsel ile 120.569,36 m? biiyiikliigiindeki 13911 ada 13 parsel tasinmazlar planlama alanini
olusturmaktadir. Planlama alan1 toplam biiyiikligii 127.269,36 m*’dir.

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Karakusunlar Mahallesi sinirlar1 igerisinde kalan planlama
alanimn giineyinde Ankara Valiligi Cevre Sehircilik 11 Miidiirliigi ve TOGO kuleleri,
dogusunda Anadolu Bulvari, batisinda Sanayi ve Teknoloji Bakanligi ve kuzeyinde ise yine
miilkiyeti kendisinde olan D.S.I. Lojmanlar1 yer almaktadir. Konumu itibariyle hem kamusal
alanlarin yogun oldugu hem de ticari faaliyetlerin siirdiiriildiigii 6zel miilkiyete konu is

merkezlerinin oldugu bir noktada bulunmaktadir.

Ayni1 zamanda, soz konusu alan Ankara’nin 6nemli iki ulasgim aksi1 olan Dumlupinar

Bulvari ve Anadolu Bulvari kesisim noktasinda yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alant Uydu Gériintiist

2) JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT VE DEPREM DURUMU

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Karakusunlar Mahallesi, 13911 ada 11 ve 13 parseller
Bakanlar Kurulu’nun 18.4.1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile yiiriirliige giren Tirkiye
Deprem Bolgeleri haritasinda 4. Deprem Bolgesinde yer almaktadir.
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Sekil 2: Ankara Ili Deprem Bélgeleri Haritast
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S6z konusu alanda 4 adet sondaj kuyusu acilmis, jeofizik yontemlerden ayni hat
iizerinde 2 profilde sismik kirilma, 2 profilde masw ol¢iimii ve 2 adet mikrotremdr Ol¢iimii
alinmigtir. Arazi gozlemleri,  jeolojik-jeoteknik calismalar sonrasi yapilan jeoteknik
degerlendirme sonucu incalame alani yerlesime uygunluk acisindan degerlendirilmistir.

Bu baglamda, inceleme alaninda Gdélbasi formasyonu rezidiieli ve Aliivyon ile temsil
edilen “kil” biriminin yer aldig1 belirlenmis, bu alanlarda sondaj kuyularindan 10m, 12m
derinliklerde yeralt1 suyuna rastlanmigtir. Bu alanlar orta-yiiksek sisme potansiyeline sahiptir.

Onlem almabilecek nitelikte sisme, oturma acisindan sorumlu alanlar (Onlemli Alan 5.1)

olarak tanimlanmustir.
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3) PLANLAMA ALANI MEVCUT IMAR DURUMU

Planlama alani, mer’i uygulama imar planina gore 11 parsel Resmi Kurum Alani1 (D.S.I.

5.Bolge Tesisleri), 13 parsel D.S.1 5. Bolge Tesisleri olarak planlanmustir.

Uygulama imar planinda 11 parselin yapilasma kosulu E=1.50 Yen¢ok= Serbest, yap1
yaklasma mesafeleri ise; alanin giineyine ve batisina bakan cephelerinde 10m, 13 parsele bakan

cephesinde ise Sm olarak belirlenmistir.

Uygulama Imar Planinda 13 parsel yapilasma kosulu; Max. E=1.50 Hmax=Serbest
TAKS=0.30, yap1 yaklagsma mesafeleri ise alanin giineyinde ve batisina bakan cephelerinde
15m, kuzeyine bakan cephesinde 20m ve dogusuna bakan cephesinde ise 30m olarak

planlanmistir.

Sekil 3: Mer’i 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plant (11 parsel)

BOLGE TESISLERI

E=1.50
Hmax=Serbest
TAKS=0.30

R ESMI KURUM ALANL
;DSI “BOLGE TESIS
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Sekil 4: Mer’i 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plant (13 Parsel)

4) PLAN DEGISIKLiGININ AMAC VE KAPSAMI

S6z konusu degisiklige konu 13 parsel Devlet Su Isleri 5. Bolge Miidiirliigii tarafindan
aktif olarak kullanilmaktadir. 11 parsel bos durumdadir.

Giinlimiiz sartlarinda is yogunlugunun artmasi, parsel igerisinde bulunan binalarin fiziki
kosullarinin ihtiyaca cevap veremez hale gelmesi, personelin cagin sartlarina uygun
mekanlarda hizmet verebilmesi, Tirkiye’nin ve de Kurumun 2023 yili hedeflerinin vaktinde
gergeklestirilebilmesi i¢in ingaati devam eden hizmet binalarinin bir an 6nce tamamlanarak

hizmete alinmasi zaruri hale gelmistir.

13 parsel iizerinde insaat: devam etmekte olan Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii hizmet
binasina projelendirme de protokol giris-¢ikisinin Anadolu Bulvari iizerinden yapilmasi

planlanmaistir.
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Ayni zamanda, kurum igerisinde alinan kamu yarar1 karar1 dogrultusunda 11 parsel
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan kamulastirilmis, imar planinda Kentsel Servis
Alan1 kullanim karar1 olan bu alana dava acilmis, plan karari iptal edilmistir. Daha sonrasinda
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin bilgisi

olmadan resen plan yapilmistir.

Bu baglamda,11 parsel ile beraber alan biitiinliigiiniin saglanmasi, yapilasma kosullari,
¢ekme mesafeleri ve giris-¢ikis noktalarmin ihtiyaca gore tekrar belirlenmesi amaciyla plan

degisikligine gidilmistir.

5) PLANLAMA KARARLARI

S6z konusu degisiklige konu olan parseller kullanim kararlarinda mer’i imar planlarina
gore degisik yapilmadan “Resmi Kurum Alani (D.S.I. Genel Miidiirliigii ve Tesisleri) olarak

planlanmistir.

Alanin yapilasma kosulu da mer’i imar planlart yapilasma kosullar1 goz oniinde

bulundurularak E=1.50 Yengok=64.50 metre olarak planlanmistir.

11 parsel ile 13 parseller tevhit edileceginden parsel i¢inde kalan ¢ekme mesafeleri
kaldirilmis, alanin Anadolu Bulvarina bakan cephesinden 25m, diger cephelerinden 10m ¢ekme

mesafeleri tanimlanmuistr.

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Baskanlig1 Sinyalizasyon ve Altyap:
Sube Midirligi’niin 23.11.2020 tarih ve 64524481-210.06.99-E.85119 sayili goriisiine
istinaden; parselin Anadolu Bulvarina bakan cephesine, mevcut yol durumunun korunmasi,
tasit trafigi olumsuz yonde etkilenmemesi i¢in giris ve ¢ikis yonlerinde 3m (Metre) genisliginde
en az 25m (Metre) uzunlugunda katilim cebleri olusturularak giris-¢ikis nizamiyesi

diizenlenebilir.
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Sekil 5: ABB Fen Isleri Dairesi Baskanligi Gértisti ve Eki

TC.
ANKARA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Igleri Dairesi Bagkanhg
Sinyalizasyon ve Altyap Sube Miidiirligi

Sayr :64524481-210.06.99-E.85119 23/11/2020

Konu : Cankaya Ilgesi Karakusunlar Mahallesi
13911 Ada 11 ve 13 Parseller

TARIM VE ORMAN BAKANLIGINA
(Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii)

flgi  : 20/11/2020 tarih ve 24308110-746403 sayilt yaziniz.

Ilgide kayith yaziniz ile Cankaya Ilgesi Karakusunlar Mahallesi 13911 Ada 11 ve 13
Parsellere iliskin yapilan 1/5000 dlgekli ve 1/1000 Gleekli Uygulama imar Plant degisikligine iliskin
gerekli yol diizenlemesi konusunda tarafimuzdan goris talep edilmektedir.

Soz konusu Nizamiye'nin bulundugu alana meveut yol durumunun korunmas, tagit trafigini
olumsuz ydnde etkilenmemesi igin giris ve ¢ikis yonlerinde 3m (Metre) genisliginde en az 25m

(Metre) uzunlugunda katihm ceblerinin olusturulmas kaydiyla bir sakinca gorillmemuistir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Regit Serhat TASKINSU
Genel Sekreter V.

Ek: Proje

Adres: Emniyet Mah. Hipodrom Cad. No:5 Yenimahalle / Ankara Murat Balci
Telefon: Faks: Tekniker
Kep Adresi: anka.rabuyuksehirbelediyesi@hsﬂl.kep.lr Elektronik Ag: http:/www.ankara.bel tr/ Dahili :
5070 sayih Elektronik imza Kanunu’na uygun olarak Giivenli Elektronik imza ile iiretilmistir.
Evrak teyidi https:/ebyssorgu.ankara.bel.tr adresinden 8ZUP-A805-0HIZ kodu ile yapilabilir,

;W
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MEVCUT BINALAR!

ACIK OTOPARK ALANI

MEVCUT TRAFO

ANA BINA
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Sekil 6: 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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6) PLAN NOTLARI

Resmi Kurum Alaninda Emsal:1.50 Yencok:64.50 Metre’dir.

Resmi Kurum ve tamamlayici nitelikli; kres, egitim tesisi, saglik tesisi, cami,
misafirhane, kiitiiphane vb. yapilar yer alabilir.

Ankara Valiligi Cevre Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 11.07.2019 tarihinde
onaylanan Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun sonu¢ ve &neriler
kisminda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

Alan igerisinde ifraz yolu ile olusturulacak yeni parsellerin biiyiikliigii minimum 5000
m?2 olacaktir.

-/+0.00 kotu tabii zemine gore bina kdse noktalar1 ortalamasindan alinacaktir.

Parsel smirt ile yap1 yaklagma sinir1 arasinda 50 m?’yi gegmeyen bek¢i ve gilivenlik
kuliibeleri ile nizamiye ve karsilama birimleri yapilabilir.

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Baskanhig: Sinyalizasyon ve Altyapi
Sube Miidiirliigii’niin 23.11.2020 tarih ve 64524481-210.06.99-E.85119 sayil1 goriisii
dogrultusunda giris ve ¢ikis yonlerinde 3 metre genisliinde en az 25 metre
uzunlugunda katilim celbi olusturularak parselin Anadolu Bulvari cephesine bakan
kisminda girig-¢ikis nizamiyesi diizenlenebilir.

Yapilagsmada mania plani kriterlerine uyulacaktir.

Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
Binalarin Yangindan Korunmast Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

Planlama alaninda yapilacak her tiirlii yapismada 18.03.2018 tarihli resmi gazetede
yayimlanan “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile 14.07.2007 tarihli resmi gazetede
yayimlanan “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ esaslarina
uyulmalidir.

Planlama alaninda yapilan uygulamalar esnasinda herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanmas1 halinde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanununun 4.
Maddesi kapsaminda en yakin Miilki Idare Amirligine veya en yakin Miize
Miidiirliigiine, tabiat varligina rastlanmasi halinde ise, 1 numarali cumhurbagkanlig
kararnamesi uyarinca ilgili Tabiat Varliklarimi Koruma Bodlge Komisyonuna bilgi
verilmesi zorunludur.

5378 sayili “Engelliler Ve Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ve bu kanun kapsaminda, planlama alaninda

yer alacak kentsel, sosyal, teknik altyapi alanlarinda ve yapilarinda, tiirk standartlar
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enstitiisiiniin ilgili standartlarma uyulacaktir. Ayrica, planlama alaninin tamaminda,
uygulama asamasinda, imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri dogrultusunda, engelliler
icin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

14. Planlama alani igerisinde yapilacak biitlin yapilarda plan, fen, saglik, giivenli yapilasma,
estetik ve cevre sartlart ile ilgili mevzuat hiikiimlerine ve TSE tarafindan belirlenmis
standartlara uyulacaktir.

15. Yap1 yaklasma mesafeleri disinda, yalnizca girig-¢ikis kontrolii maksadi ile kontrol ve
giivenlik kuliibesi, nizamiye, girig taki vb. tesisler yer alabilir.

16. Planda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik

hiikiimleri gegerlidir.

Ankara Ili, Cankaya Tlcesi, Karakusunlar Mahallesi, 13911
Ada 11 ve 13 Parsellere iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
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10.

11.

12.

13.

PLAN NOTLARI

Resmi Kurum Alaninda Emsal:1.50 Yengok:64.50 Metre’dir.

Resmi Kurum ve tamamlayici nitelikli; kres, egitim tesisi, saglik tesisi, cami,
misafirhane, kiitiiphane vb. yapilar yer alabilir.

Ankara Valiligi Cevre Sehircilik I1 Miidiirliigii tarafindan 11.07.2019 tarihinde
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun sonu¢ ve Oneriler
kisminda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

Alan igerisinde ifraz yolu ile olusturulacak yeni parsellerin biiyiikliigii minimum 5000
m?2 olacaktir.

-/+0.00 Kotu tabii zemine gore bina kdse noktalar1 ortalamasindan alinacaktir.

Parsel smiri ile yap1 yaklasma sinir1 arasinda 50 m?’yi gegmeyen bekgi ve gilivenlik
kuliibeleri ile nizamiye ve karsilama birimleri yapilabilir.

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Baskanlig1 Sinyalizasyon ve Altyap:
Sube Miidiirliigii’niin 23.11.2020 tarih ve 64524481-210.06.99-E.85119 sayili goriisi
dogrultusunda giris ve ¢ikis yonlerinde 3 metre genisliginde en az 25 metre
uzunlugunda katilim celbi olusturularak parselin Anadolu Bulvar1 cephesine bakan
kisminda giris-¢ikis nizamiyesi diizenlenebilir.

Yapilagsmada mania plani kriterlerine uyulacaktir.

Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
Binalarin Yangindan Korunmast Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

Planlama alaninda yapilacak her tiirli yapigmada 18.03.2018 tarihli resmi gazetede
yayimlanan “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile 14.07.2007 tarihli resmi gazetede
yayimlanan “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™ esaslarina
uyulmalidir.

Planlama alaninda yapilan uygulamalar esnasinda herhangi bir kiiltir varligina
rastlanmas1 halinde 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanununun 4.
Maddesi kapsaminda en yakin Miilki Idare Amirligine veya en yakin Miize
Miidiirliigiine, tabiat varlifina rastlanmasi halinde ise, 1 numarali cumhurbaskanlig
kararnamesi uyarinca ilgili Tabiat Varliklarii Koruma Bodlge Komisyonuna bilgi
verilmesi zorunludur.

5378 sayili “Engelliler Ve Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde
Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” ve bu kanun kapsaminda, planlama alaninda
yer alacak kentsel, sosyal, teknik altyap: alanlarinda ve yapilarinda, tiirk standartlar

enstitlisiiniin ilgili standartlarina uyulacaktir. Ayrica, planlama alaninin tamaminda,
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uygulama asamasinda, imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri dogrultusunda, engelliler
i¢cin gerekli dlizenlemeler yapilacaktir.

14. Planlama alan1 igerisinde yapilacak biitlin yapilarda plan, fen, saglik, giivenli yapilasma,
estetik ve cevre sartlar ile ilgili mevzuat hiikiimlerine ve TSE tarafindan belirlenmis
standartlara uyulacaktir.

15. Yap1 yaklagma mesafeleri disinda, yalnizca giris-¢ikis kontrolii maksadi ile kontrol ve
giivenlik kuliibesi, nizamiye, giris taki vb. tesisler yer alabilir.

16. Planda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik

hiikiimleri gegerlidir.

Sayfa 1
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