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1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Planlama alani (124 ada 3 nolu parsel), Ankara ili, Cubuk ilgesi, Késrelik Mahallesi,
Akbaba Mevkii'nde toplam 21024,95 m?lik tasinmazi kapsamaktadir.

Planlama alanini (GES) kapsayan Cubuk ilgesi'nin idari olarak bagli oldugu Ankara ili,
Turkiye Cumhuriyeti Devletinin bagkenti olmasi dolayisiyla siyasi temsil misyonunun
yaninda, uUlke cografyasinin merkezi konumunda ve ulagsim aglarinin kesisme noktasinda
bulunmasi, sahip oldugu tarihi, sosyal ve kultlirel miras, tim sektdrlerde Ulke ekonomisi
icerisindeki payl, bes milyonu asan nufusu ile Turkiye’'nin ikinci blyuk kenti ve 2.500.000
Ha't (25.437 km?) asan ylzolgimiyle Uglncl blylk kenti olmasinin yani sira, kiresel
Olcekte bir kent olusuyla Ulkemiz agisindan 6nem arz eden kentlerin basinda gelmektedir.

Ankara, Kiziirmak ve Sakarya nehirlerinin kollari arasindaki cografyada, Orta
Anadolu’nun kuzeybatisinda konumlanmakta olup Iistatistiki Bélge Birimleri
Siniflandirmasinda (iBBS) Diizey 1’de TR5 koduyla Konya ve Karaman'la birlikte, Diizey
2 ve Duzey 3'teyse TR51 ve TR511 kodlariyla tek bagina yer almaktadir. 25 ilgesi olan
Ankara’nin merkezi, Universitelerin, teknoloji gelistirme merkezlerinin, organize sanayi
bdlgelerinin, glgli sektér kimelerinin, Ust dizey burokrasinin, uluslararasi kurumlarin ve
sivil toplum kuruluglarinin yogunlastigi bir alandir. Milga Kalkinma Bakanhgi tarafindan
en son 2011 yilinda yaptirilan “illerin ve Bolgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi
(SEGE) Arastirmasi (Kalkinma Bakanhgi, 2011)" verilerine gbére Ankara gelismislik
siralamasinda Turkiye'de ikinci sirada yer almaktadir.

Ankara, bagkent olma iglevinin ylkledigi politik ve stratejik avantajlarla birlikte geligmis
sanayisi ve insan kaynagi ile bircok arastirmada Turkiye’nin en yasanabilir kenti secilmistir.
Ancak dunya ile rekabet etme vizyonuna sahip bir kent olarak yasanabilirlik gdstergeleri
bakimindan uluslararasi konumu oldukga &nemli bir rol oynamaktadir. Bu kapsamda
yapilmis 6nemli uluslararasi arastirmalardan olan GaWC (Globalization and World Cities)
2012'ye gb6re Ankara kiresel kentler siniflandirmasinda gama sinifindaki kentler
kategorisindedir. Bu pozisyonu Ankara’nin sahip oldugu dinamidi ve potansiyelini
gOstermekle birlikte hala gelistirmesi gereken 6nemli alanlar olduduna da isaret etmektedir

Ankara, i¢ Anadolu'nun kuzey kesiminde, doguda Kizilirmak, batida Sakarya nehirleri
arasinda kalan alanda, Ankara Ovasi’'nin dogu kenarindaki andezitlerden olusan kutle
Uzerindeki iki onemli tepeden biri durumundaki Hisar Tepe (978 m.) (izerinde kurulmustur.
Bend Deresi'nin (Hatip Cayl) yarma vadisiyle Hidirhk (Timurlenk) Tepe'den ayirdig,
cevresine gbére bu ylksek saha, Ankara’nin kuruldugu dénemin yerlesme lokasyonu
seciminde belki de en 6nemli etmenlerden biri olan savunma etmenine yeterince cevap
verebilecek nitelikteydi. Ankara, diger taraftan Ulkenin kenar daghk bdlgelerini i¢
Anadolu’'ya baglayan yol gegitleri éninde yer almistir ki bu konum (sittiasyon) kosullari
sehrin yol kavsaklarinda dolayisiyla da ulagim bakimindan elverigli bir yerde
bulundugunu gdéstermektedir.

Bilinen tarihi en az 10 bin yil 6ncesine, Eski Tas Cagi'na ulasan Ankara, tarih
Oncesinden gunumize dek pek ¢ok medeniyeti barindirmigtir. Hititler, Frigyalilar,
Lidyahlar, Persler, Galatlar, Romalilar, Bizanslilar, Selguklular, Osmanlilar ve nihayet
Tarkiye Cumbhuriyeti, il topraklarini kontrolleri altinda tutmustur. Cubuk ydresinin tarihi ise
Orta Paleolitik doneme kadar gitmektedir. Bu goérisu, Cubuk Ovasi'nin hemen glneyinde
bulunan Etiyokusu hoéylginde yapilan ylzey arastirmalarindan elde edilen bilgiler teyit
etmektedir. Cubuk Ovasr’'nin ¢ok eski tarihlerden beri yerlesmeye acildigi kuvvetle
muhtemeldir.
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MO 8. ylizylla kadar siren karanlik ¢agin ardindan Ankara ve gevresi sirasiyla Frigler,
Galatlar ve Romalilarin hakimiyetine girmistir. Ozellikle Roma hakimiyetiyle birlikte Anykra
/Ankara kenti, askeri, ticari, endustriyel ve entelektliel yasamin en 6énemli merkezlerinden
biri haline gelmisti. Roma imparatorlugu'nun M.S. 395'te ikiye ayriimasi ile Anadolu,
dogudaki Dogu Roma/Bizans imparatorlugu'nun payina dismiis ve bu dénemde Ankara
ve cevresi bu devletin sinirlari icinde kalmistir.

Cubuk ve cevresine ilk yerlesen Tlrk boylari, bazen harabe ve viranlar Uzerine
yerlesirken, bazen de vyeni bir iskdn merkezleri kurmuslardir. Selguklular ve g¢agdasi
devletler donemi, Anadolu’'nun diger bolgelerinde oldugu gibi, Ankara ve c¢evresi igin de
mureffeh yillar o larak tarihe gecgmistir. Diger Anadolu sehirlerinde oldugu gibi, Ankara’da
da, bu dénemden kalan cami, mescit, hamam, medrese, zaviye, cesme ve han gibi tarihi
6neme sahip yapilarin ¢oklugu bu gelismislige 6rnek teskil etmektedir.

Osmanli déneminde Cubuk’u, bagh oldugu Ankara’nin da 6éniine geciren tarihi olay,
28 Temmuz 1402'de Cubuk Ovasrnda Osmanh sultani Yildirrm Bayezid Han’in
komutasindaki Osmanli ordusu ile Orta Asyali buylk fatih Timur'un komutasindaki ordu
arasinda cereyan eden Ankara Savasr’dir. Bu savas, hi¢ siphesiz Cubuk’un ve Ankara’nin
tarihine olumlu ve olumsuz yonlerden etki eden dnemli tarihi olaylardan biridir.

Cubuk ve cevresine ait ve bugin elimizde bulunan ilk Osmanh arsiv belgesi, Ankara
Sancagrna ait 1463 tarihli Maliyeden Mdudevver Defterler arasinda yer alan 9 numarali
tahrir defterdir. Bu defterde yer alan Cubuk Kazasi’'ndaki yerlesme birimlerinden yaklasik %
95’inin ismi Tarkgedir.

Cubuk, Cumhuriyet doneminde Ankara ilinin bir kazal/ilge merkezidir. Bu dénemde,
Cubuk ilgesi'’nde, 1928'de, Merkez, Sirkeli ve Akyurt (Ravli) adinda (¢ nahiye/bucak
kurulmustur. Bu durum 1990’lara kadar devam etmistir. 1990 yilinda Ravli, Cubuk’tan
ayrilarak Akyurt adi ile bir ilgeye donUstUraimustar.

Planlama alanini (124 ada 3 nolu parseli) kapsayan Cubuk ilgesi sinirlari igerisinde 84
adet mahalle bulunmaktadir. Planlama alani Cubuk ilgesi mahallelerinden Késrelik
Mahallesi sinirlarl igerisinde yer almakta olup Kosrelik’in kuzey yéniinde ve Cankiri ili
Sabandzi ilgesi-Cubuk ilgesi Sinirrnda konumlanmaktadir.
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Harita 3-1: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uzak Uydu Gorlntust
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2. Planlama Alaninin Cografi Yapisi

Planlama Alanini kapsayan Ankara ili, i¢c Anadolu Bdlgesinin Yukari Sakarya
Boliminde, 38° 33’ ve 40° 47’ kuzey enlemleriyle 30° 52’ ve 34° 06’ dodu boylamlari
arasinda yer almaktadir. Ankara kuzeyde Bolu ve Cankiri, doguda Kirikkale, Kirsehir,
glineyde Aksaray ve Konya, batida ise Eskisehir illeriyle ¢evrilidir. Ankara, Orta
Anadolu’nun  kuzeybatisinda bulunan Kizilirmak ve Sakarya Nehirleri’'nin kollarinin
olusturdugu ovalarla kaph bir bdlgededir. Orta kesimlerinden kuzeye dogru yaklastikca
Haymana-Bala hattinin kuzeyinde Kuzey Anadolu Siradaglar ile irtibatlari bulunan dag
siralari belirir. Kuzeyde, Cubuk ve Kizilcahamam ilgelerinde yer yer sarp gorinuslu
Yildirm, Isik ve Yakut Daglari, batida Ayas, Beypazari ve Nallihan ilgelerinin kuzey
sinirlari, Karakiris, Kartal ve Manastir Daglar ile gevrilmistir. Gliney bolgedeki daglar tath
meyilli, yuvarlak sirth ve Uzerleri dizdir. Bu alanda ylkseklikler 1050-1500 m arasindadir.

Gunes Enerjisi Santralini kapsayacak olan planlama alani (124 ada 3 nolu parsel)
ise Cubuk ilcesi ve Cubuk Belediyesi sinirlari icerisinde, Késrelik Mahallesi'nin kuzey
kesiminde konumlanmaktadir. Cubuk ilgesi, kuzeyden Cankiri ili'ne bagh Sabanézii ve
Orta ilgeleri, batidan Ankara ili'ne bagli Kizilcahamam ve Kazan ilgeleri, dogudan ise
Kalecik ve Akyurt ilceleri ile cevrilidir. Glineyinde ise Ankara merkezinde yer alan
Kecioren ve Yenimahalle ilgeleri bulunmaktadir.

Cubuk ilgesi'nin iklimi bulundugu cografi konumundan dolayi bir gegis iklimi 6zelligi
gosterir. Orta Anadolu’nun tipik karasal iklimi ile Karadeniz Boélgesi'nin nemli iklimi
arasinda bir gegis Ozelligindedir. Yazlari sicak ve kurak olan iklim, kislar soguk ve
yagislidir. Yagislar kisin genellikle kar seklindedir. En fazla yadis kisin diserken bunu
ilkbahar Mevsimi izlemektedir. En yagish ay ise m*ye 59 mm. ile Mayis Ayrdir. Yillik
sicaklik degerlerine bakildiginda, kis sicakliklarinin dusik, yaz sicakliklarinin ise ylksek
oldugu gérulir. Yaz sicakhk ortalamasi 17 derece iken kis sicaklik ortalamasi 0 (sifir)
dereceye yakindir. Yilik ortalama sicaklik 10 derece civarindadir. Havanin donlu oldugu
gun sayisi 100’G gegmektedir. Bu iklim o&zelliklerine gore bitki ortist de, hem yagdis hem
de vyiikseltinin arttigi kuzeye dogru degisime ugramaktadir. iige giineyinde belirgin bir
sekilde step (Bozkir) hakim iken kuzeye gidildikce ormana doénismektedir. Kuzeydeki
Aydos Dagrna ulasildiginda, bitki Ortistinin tamamen ormana donustuglu goéralir.
Ormanlardaki agac¢ tiurleri Mese, Kayin ve Camlardan olusur. Ova kenarlarinda yer alan
vadi tabanlarinda ise s6gut ve kavak agaglarinin bulundugu dikkati ¢cekmektedir. Cubuk
iicesi topraklarinin ¢ok biyik bir kismi Orta Anadolu Bélgesi’nin Yukari Sakarya Balimii
dahilinde yer alirken, kuzey kesimleri ise Karadeniz Bolgesi’'nin Bati Karadeniz Bélimi iginde
kalmaktadir. Cubuk llgesi arazisi, Ankara virgasyonu olarak bilinen tektonik sistemin icinde
yer almaktadir. Bu sistemin 6zelligi Kuzey Anadolu Dag sisteminin i¢c siralarini olusturan
Koéroglu daglarinin sacak seklinde dogrultularini degistirerek adeta bir yelpaze seklinde
Ankara kuzeyine sokulmalaridir.

lice arazisi kuzeyden giineye alcalir, bu alcalma esasen jeomorfolojik birimlerdeki
degismeye de isaret etmektedir. Kuzeyde Kéroglu Dag sisteminin bir pargasi olan Aydos
Daglari yer alirken gineye dogru énce Uzerinde asinmis tepelerin yer aldigi plato sahasi
ve en glneyde ise blylk bir tektonik kirlimanin eseri olan ve Cubuk sehrinin varligini
bor¢lu oldugu Cubuk Ovasi yer alir. Batidan Mire-Karyaddi daglariyla sinirlandiriimis olan
Cubuk Ovasini, kuzeyden giineye Cubuk Cayi kat eder. iigenin dogusunda ise 1900
metreye ulasan idris Dagi ile Karbasan Dagi yer alir. Bu yikseltiler arasinda, kuzeydogdu-
guneybati dogrultusunda uzanan, adini ilgeye de veren Cubuk Ovasi 20 km uzunlugu ve
15 km’ye varan genigligi ile 6nemli blyUkllkte bir alani kaplamaktadir.
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Gubuk Ovasinin allvyonlari Esenboga Koyu glneyinde azami o6lglde kalinlasarak
100 metreye ulagmaktadir. Cubuk ilgesi arazisi Orta Anadolu Bdlgesi, Yukarl Sakarya
BolumU’'nin kuzeydogu kesiminde, Kuzey Anadolu Daglar’nin en i¢ sirasini teskil eden
Koéroglu Daglar’'nin algalarak platolara doénistigl bir sahada yer almaktadir. Kéroglu
Daglar’nin birtakim kollari Cubuk ligesi arazisinde kuzeybati-giineydogu istikamette
uzansa da bu daglar herhangi bir sekilde blok halinde daimi bir duvar teskil etmediginden
bu kesimler cografi bélge/bdlim bazinda Karadeniz Bdlgesine dahil edilemez. Ancak sunu
hemen belirtelim ki kuzeydeki daghk sahalarin sergilemis oldugu cografi yapinin Bati
Karadeniz Bolumu cografi yapisindan pekte farkli olmadigi gériimektedir. Su hélde Cubuk
iicesi kuzeyinde daglik kusak bdlgeler arasinda bir gecis alani teskil etmektedir. Daglarin
guneye dogdru algalarak Orta Anadolu platolar sahasina dénismesine ilave olarak neojen
déneminde meydana gelen tektonik hareketler ¢okinti alanlarinin olugsmasini saglamis, bu
alan da akarsular tarafindan islenerek ova haline getirilmistir.

Cubuk Ilgesi, daglari, platolari ve varligini esasen borglu oldugu ovasi ile ¢ok renkli
bir cografi yapiya sahiptir. Daghk sahalarda yer tutan dag cayirlari, yaylacilik ve aricilik
faaliyetlerine imkén tanirken, plato sahalari 6teden beri mera ve kuru tarim alanlari olarak
degerlendirilmigtir. Cubuk Ovasi ise sahip oldugu verimli tarim topraklari ve sinirli da olsa
mevcut sulama imkanlari dahilinde 1hman iklim bitkilerden her tiurli sebze ve meyvenin
yetisebildigi, mimbit bir alan olarak ortaya cikmistir. Ozellikle sebze Uretiminden kaynakl
tursu yapimi, Cubuk’un dnemli bir cografi isaret tescil belgesine sahip olmasini saglamistir.
Ovada egim degerlerinin dusuk olmasi neticesinde bagkent Ankara’nin ihtiyaglarini
karsilamak adina havalimani ve c¢esitli endulstri kuruluglarina ev sahipligi yapmakta ve
gelismeye acik cazibe alani olma 6zelligini surdirmektedir. 2014 yilinda Harita Genel
Komutanligi tarafindan iretilen 1:1.000.000 &lgekli Turkiye Miilki idare Béliimleri Haritasindan
yapilan Olgime goére 1198 km? yiuzolglimiine sahiptir. Planlama alani (124 ada 3 nolu
parsel) ve yakin cgevresi ise ifrazsiz bos alan ve orman nitelikli alan niteligindedir ve
tagsinmaz Uzerinde herhangi bir yapr bulunmamaktadir.

MEVCUT DURUM ANALIZ

ORMAN NITELIKLI ALAN

Harita 4-1: Planlama Alani ve Yakin Qeresi Mevcut Durum Analizi
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Cubuk ilcesinde daglik ve ovalik sahalar dikkati c¢eken morfolojik unsurlardir.
DMIGM Esenboga Bélge Mudirligu 2017 yili rasat degerlerine gore ilgcede ortalama
sicaklik 10,2 °C’dir. Bu deger, Cubuk llgesinin giineyinde yer alan Ankara’da 11,7 °C,
glineydogusunda yer alan Kalecik ilgesinde 12,6 °C ve kuzeybatisinda yer alan
Kizilcahamam llgesi'nde ise 9,9 °C’dir. Aylik ortalama sicaklik egrisinin yil igindeki yapisi
incelendiginde, en soduk ayin -1,2°C ile Ocak ayi, en sicak ayin 21,1 °C ile Temmuz
ayl oldugu goéralir. Ortalama  yuksek sicakhk egrisinin  yil icerisindeki gidisat
incelendiginde, sicakhdin Ocak ayindan Temmuz ayina kadar surekli bir artis gostererek
Temmuz'da ve AgJustos’ta 28 °C’ye ulastigi goérilmektedir.

Cubuk’'ta ortalama basing 907,2 mb olarak tespit edilmistir. En ylksek en disuk
basin¢ arasindaki fark 5,3 mb’dir. Yil igerisindeki en distk basing ortalamasina 904,7 mb
ile Nisan ayinda, en ylksek basin¢ ortalamasi ortalamasina ise 910,0 mb ile Ekim
ayinda rastlanir. Kasim ayindan itibaren azalmaya baslayan basing azalmasi, Mayis
ayina kadar devam eder. Mayis ayinda artan basing, Eylll ayina kadar disUs gosterir.

Cubuk’ta ruzgarlarin yil icindeki ortalama esme sayilari incelendiginde, Ocak ayinda
en yuksek frekansa 25,9 ile S yonlu rizgar sahiptir. Cubuk'ta aylik ortalama rizgar
hizina ait en Ust deger 3,5 m/sec. ile Nisan ayina, en alt deger ise 2,4 m/sec. ile Ocak
ayina aittir. Rubinstein Formuline goére ilce’de hakim rizgar yond yillik ortalama kuzey
19,6° dogu ve 41,4° batidir.

Cubuk’ta ortalama nispi nem miktarlarinin aylara dagilisi incelendiginde, nispi nemin
Ocak ayindan Temmuz ayina kadar surekli dustugu, Agustos ayindan Aralik ayina kadar
surekli ylUkseldigi go6zlenmistir. Nispi nemim en ylksek oldugu ay % 79 ile Aralik ayi, en
disuk oldugu ay ise % 51 ile Temmuz ayidir.

Cubuk icesinde yililk ortalama 447,8 mm yagdis almaktadir. iicenin glineyinden
kuzeyine dogru gidildikce ortalama sicakhdin dismesiyle ters orantili olarak yagis
degerlerinde de artis gdzlenir. Kizilcahamam’da yillik ortalama 564,8 mm, Kalecik’'te 376,3
mm, Ankara“‘da 377,7 mm civarinda yagis almaktadir. Cubuk'ta en fazla yagisin distigu
ay 62 mm ile Aralik, en az yagisin distigu ay ise 11,2 mm ile Agustos’tur.

Cubuk’ta akarsular, gdller, kaynaklar, yer alti sulari bulunmaktadir. Ayrica, baraj ve
géletler diger hidrolojik unsurlardir. ilgede, Cubuk ve Ova Caylari en énemli akarsulardir.
Cubuk ile Kizilcahamam arasinda kalan boélgede yer alan Karagol, olusumu bakimindan
krater goéluddr. 23,5 ha’lik alana sahip olan gdl, 1630 m ylUkseklikte, 23,5 hektar geniglikte,
derinligi yaklasik 60-70 m’dir.

Cubukta 7 farkli toprak tipi bulunmaktadir. Bunlar allvyal, kolluvyal, kiregsiz
kahverengi, kahverengi, kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman ve Kkirmizi
kahverengi orman topraklaridir. Tarimsal degeri en yiksek olan allvyal topraklar her
tarld tarim Grdnlerinin  yetistiriimesinde uygundur. Allvyal topraklar Cubuk’ta kuzeyden
glineye dogru uzanmaktadir. Cubuk Ovasi ve Ova Cayi vadisinde Guldarpi, Sunld,
Esenboga, Dumlupinar arasinda, Sabandzi Cayi, Kdsrelik ve Terme Cayrnin kaynagini
olusturan derelerin vadilerinde, Asagicavundur'un gineyinde, Koyuno6zl, Azman ve Ravli
derelerinin yataklarinda allvyal topraklara rastlanmaktadir. Koliivyal topraklar, genellikle
dik egimli dag eteklerinde ve vadi agizlarinda yer alir. licede Kiziléz kéyii kuzeyinde
koliivyal topraklara rastlanir. Kahverengi topraklar, ilge icerisinde blylk bir bdélime
sahiptir. Cubuk Ovasi Uzerinde genis bir alana yayilan bu topraklarda verim dusiktir ve
istenilen Urdn yetigtirilemez.
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Harita 4-2: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Toprak Etudu

iicede bitki ortlisii de, hem yagis hem de yikseltinin arttiyi kuzeye dogru degisime
ugramaktadir. iice glineyinde belirgin bir sekilde step hakim iken kuzeye gidildikce ormana
doénusmektedir. Kuzeydeki Aydos Dagina (1880 m) ulasildiginda, bitki értisinin tamamen
ormana dondstugu  goérulir. Ormanlardaki agag¢ tirleri mese, kayin ve c¢amlardan
olugsmaktadir.
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Cubuk’ta orman alanlari disinda step florasinda yer tutmus c¢iplak bozkirlar, ¢caliliklarla
birlikte cesitli ot bitkileri ve yilksek yerlerdeki yamaclarda yaygin halde geven (Astragalus)
bulunmaktadir. Ayrica Uzerlik (Peganum harmala) ve devedikeni (Alhagi camelarum) gibi
dikenlerde dogal bitki 6rtlsu icerisinde yer almaktadir.

3. Planlama Alaninin Bulundugu Belediyenin Sosyal ve Ekonomik Yapisi

TUIK adrese dayali nufus kayit sistemi sonuclarina gore 2019 yili Ankara ili nifusu
5.639.076 kisi, Cubuk licesi'nin nifusu 90.764 kisi, Kdsrelik Mahallesi'nin nifusu ise 154
Kisidir.

Tarkiye’nin baskenti olan Ankara, ayni zamanda uluslararasi dizeyde bir ¢ekim
merkezi niteligindedir. Cumhuriyet tarihi ile birlikte kdltlrel kodlar tanimlanan kent, egitim,
kiltdr, saglik ve teknoloji alanlarinda kiresel bir baskent olma nitelijindedir. Savunma
sanayisinde ve bilisim alaninda Turkiye'de ilk sirada yer alan kentin, tarimsal Uretimi ve
ticari faaliyetleri kentin ekonomik kalkinmasini saglamaktadir. Baskent olmasi dolayisiyla
bakanliklarin, meclisin, askeriyenin ve bircok buylk firma merkezinin kent sinirlari i¢cerisinde
yer almasi, kent imajini olusturmaktadir. ic Anadolu Bélgesi’nde yer alan kent, bu 6ézellikleri ile
her anlamda 6n plana ¢ikmaktadir.

Ankara, sahip oldugu nifus ve Urettigi ekonomik degerle Tirkiye ekonomisinin lokomotif
sehirlerindendir. Ankara, dinya genelinde de dnemli metropoller arasinda yer almaktadir.
Brookings Enstitlisi tarafindan (2018) yayinlanan “Global Metro Monitor 2018” raporunda
kisi basina gayri safi yurtici hasila (GSYiH) ve istihdam oranlari baz alinarak hesaplanan
ekonomik performans endeksinde en blytk 300 metropol siralamasinda Ankara 131.
siradadir. DUnyanin en blytik 300 metropoli kiresel is gicl havuzunun dértte biri ile
kiresel Uretimin yarisini gergeklestirmektedir. Bu anlamda Ankara’nin Ulke ekonomisi i¢in
de stratejik bir 6neme sahip oldugu goérilmektedir. Ankara, 2017 yili verilerine gére yaklasik
281 milyar TL gayri safi yurtici hasila ile istanbul’dan sonra en yliksek paya sahip olan
bolgedir. Dig ticarette ise Ankara ulke iginde yaklasik %5’lik bir paya sahiptir. Calisma
hayatina bakildiginda ise 2018 yil itibariyla Ankara’nin Ulke istihdamindaki payinin %7
seviyelerinde  oldugu gorilmektedir. Ankara ekonomisinin  sektérel  bilesenleri
incelendiginde, Turkiye ekonomisine benzer sekilde hizmet ve sanayi sektorleri agirlikli
bir ekonomik yapinin olustugu ve tarim sektorinin payinin sinirli kaldigi gorilmektedir.

Planlama alaninin yer aldi§i Cubuk ilcesi'nde ise diiz ve genis ovalarin varlidi, tarim
ve hayvancihdin temel gecim kaynagi olmasini saglamistir. Mevcut iklim sartlarindan
dolayr en cok yetigtirilen tarim drGnlerinin basinda tahillar gelmektedir. Tahillar, bugday,
arpa, fi§g, nohut, mercimek, kuru fasulye, misirdir. Biber, domates, yesil fasulye, havug,
salatalik, kabak, ispanak, taze sodan, patlican, pirasa, lahana yetistirilen baslica sebzeler
arasindadir. Karpuz, dut, erik, kavun, visne, kiraz, kayisi, seftali, ceviz, dut, tzim, yetistirilen
meyve Urlnleri arasinda yer almaktadir. Sebzecilik ilge organik tarimin butin evrelerini
yasamaktadir. Ozellikle Asadi Cavundur, Akkuzulu, Taspinar Mahallerinde (Uretilen
sebzeler, organik tarimin butun 6zelliklerini tagimaktadir. Dogal ortamda vyetistirilen, yer alti
sulariyla sulanan, kimyasal gubre kullaniimadan, etrafinda sanayi sektéri bulunmayan bir
bdlgede yetistirilen tamamen dogal tadinda olan Urlnler, Ankara’da tercih noktasinda ilk
siralarda yer almaktadir. iigede tursuculuk en cok Asadi Cavundur Koéyiinde yapilmakta
ve hemen hemen her hane kendi binyesinde tursu U(retimine katkida bulunmaktadir.
Zamanla sektdr haline gelen tursuculuk, ilgede yaygin bir hale gelmistir. Uretilen tursular
son iki yildir Cubuk ilgesi’nde dizenlenen Uluslararasi Tursu ve Kiiltiir Festivali sayesinde
diger iller ile Ulke disina da pazarlanmaktadir. Son yillarda ilgeyle 6zdeslesen tursuculuk
ilce halki igcin énemli bir gelir kaynagi olmustur. Ayrica visnecilik de ilgede sektdr haline
gelmis ve bircok esnafin gecim kaynagi olmustur
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iigenin en énemli gelir kaynaklarindan biriside hayvanciliktir. Ankara ili'nin hayvancilik
bdlgesi olarak nitelendirilen ilgenin ova kesimlerinde ve ilce merkezinde vyapilan
hayvancilik, ilge halkini olumsuz (koku ve Kkirlilik) etkilemekte oldugu igin ilgenin Mutlu
kdyl sinirlarinda 240 ha alana organize hayvancilik bdlgesi kurulmustur. Ayni zamanda
ilgede oldukga blylk canli hayvan pazari bulunmaktadir. ilgede yaygin olarak kiimes
hayvanciligida yapilmaktadir. Bunun en énemli nedeni Ankara’ya yakin olmasidir. Blytkbas
hayvancilik ise daha ¢ok besi-ahir hayvanciligi olarak yapilmaktadir. Buyukbas hayvanlar
icerisinde en fazla sigir, kigukbas hayvanlar igersinde en fazla vyerli koyun
beslenmektedir. Sadece et kapasitesiyle sinirli olmayan hayvancilik faaliyetlerinde sit ve
st drUnleri 6nemli yer tutar. Blylkbas hayvancihdin en yogun vyapildigi yerler, ilce
merkezi, Asagicavundur, Catkdy, Demirci, Eski¢cdte, Karadana, Kdsrelik, Sidirlihaci,
Yesilkent, Yildirnmaydogan ve Yildirimeléren®dir.

iice'nin  birgok kdyiinde aricilik faaliyeti yapilmaktadir. Aricilik yapanlarin biiyiik
gogunlugu bu isi ikinci bir ugras olarak yapmaktadirlar. Cubuk ilgesi Cit koyiinde 10
ton/yil kapasiteli Su Uriinleri Yetistiricilik Belgesine sahip Alabalik Uretme ve Yetistirme
Tesisi bulunmaktadir.

Cubuk ilcesi maden bakimindan c¢ok zengin degildir. iicede vyeralti zenginlikleri
endustriyel ham maddeler ve metalik madenler olarak siniflandirilabilir. Endistriyel ham
maddeler andezit, perlit, mermer ve stabilize malzemesidir. Daha ¢ok insaat sanayinde
kullanilan perlit madeni Cubuk-Susuzkdéy Sahasinda 2000000 ton rezerve sahiptir ve
isletime uygundur. Cubuk-Emirlerkéyli Sahasi’nda 4000000 ton rezerv gorulmektedir.
Cubuk-Karadanakdéyl Sahasi“nda 1000000 ton rezerv, Cubuk-Saraycikkdyl Sahasi“nda
20000000 ton rezervle acikigletmeye elveriglidir. Susuz kdylnin 3 km glneyinde, mermer
yataklari bulunmaktadir.

iicede ©zellikle Ankara yolunda sanayinin varl§i oldukga fazladir. Bu sanayi
kuruluslarinin ¢codu denetim ve igsleyis bakimindan Akyurt ve Pursaklar ilcesine baglidir.
iicede gelisen baslica sanayi kollari, gida sanayi, metal ve saglik Uriinleri sanayidir. Cubuk
iicesi'nde gida sanayi olarak un, su, yem, tursu ve et sanayisi sayilabilir. Cubuk’ta 1 adet
un fabrikasi faaliyet gostermektedir. ligedeki su sanayi ise lilke ¢apinda bilinen Saglik Su
isletmeleridir. Cubuk Yem Fabrikasi, 1991 yilinda el degistirerek gelisme faaliyeti gosteren
bir isletmedir. Girisim Entegre Et ve Gida Sanayi, 1999 yilinda ¢esitli meslek gruplarindan
olusan 90 ortak ile kurulan, Ankara'nin tek kirmizi et kombinasidir. Tesis, gunlik 300
blylkbas ve 200 kiiclkbas hayvan kesim kapasitesine sahiptir. Cubuk Ilgesi'nde
elektronik sanayi olarak Pimeks adli aliminyum metal dograma olarak kurulmus isletme
vardir.

Bugin Ankara ili'nin ve Cubuk ilgesi’nin su ihtiyacinin karsilanmasinda yararlanilan
Cubuk 2 baraji, Cubuk ilcesi'nin yaklagik 6 km kuzeyinde yer almaktadir. Cubuk Baraji
ayni zamanda bir mesire ve piknik alani olarakta kullaniimaktadir. Baraj girisi ve gol
cevresi agaclandirilarak ilce ve Ankara halkinin hizmetine sunulmustur. Cubuk ilcesi'nin
dogal guzelliklerinden biri olan Karagdl, ilcenin kuzeybatisinda Kizilcahamam ile Cubuk
ilceleri arasindaki arazide olusmustur. Ankara’ya 68 km Cubuk ilgcesine ise 28 km
uzakhktadir. Etraft ormanla kapli olan Karagol temiz havasi essiz guzelligi ile ayni
zamanda bir mesire yeri olarakta kullaniimaktadir. iice merkezine 36 km uzaklikta bulunan
Ay Kayasi Kiziléren kdyune 4 km uzakliktadir. Yukart Cavundur Mahallesi Kayapinari
mevkiinde bulunan Yukari Cavundur Goleti, 2001 yilinda hizmete agiimis, etrafinin
agaclandiriilmasi tamamlanarak, icme ve kullanma suyu c¢esmeleriyle birlikte piknik ve
mesire alanlari gélet etrafinda olusturulmustur. Meseli kdyl yaylasi, Aydos Dagi igerisinde
piknik yapilabilecek olanaklara sahiptir.
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Ayrica Cinnah, Etlik ve Yasamkent'te egitim binalari bulunan Yildinrm Beyazit
Universitesi'nin ana kampusii Cubuk'ta Esenboda Havalimani'nin yakininda, Esenbogda
Kllliyesinde, 7 fakilte, 1 ylksekokul ve 4 enstitl, 1 konservatuvarla, 2016-2017 Egitim-
Ogretim yilindan itibaren dgrencilerine hizmet vermeye baslamistir.

4. Planlama Alaninin Ulagim Agindaki Yeri

iicede diiz ovalk alanlar genis yer tutmasina ragmen, vyikseltisi olan sahalarda
oldukga fazladir. Buna ragmen ulasimda ciddi bir problem yasanmamaktadir.

iice, Ankara’'nin merkezi kabul edilen Ulus’a 39 km'lik cift seritli asfalt yolla bagl
olup ayrica Akyurt llgesi'nede asfalt yol ile bagh bulunmaktadir. Mahalle ve kdy yollari
asfalt olup yaz ve kis ulasima agiktir.

Cubuk ilge Merkezinin bazi komsu ilge merkezi ve bazi illere uzakligi; Akyurt 35 km,
Kalecik 69 km, Sirkeli _28 km, Sabandzi 47 km, Sithhiye 43 km, Cankiri 89 km, Kirikkale
109 km, Ankara 40 km, Istanbul 476 km'dir.

_ Planlama alanini kapsayan Kdsrelik Mahallesi ise Ankara il merkezine 80 km, Cubuk
licesine 38 km uzakliktadir.

Ankara-Cubuk arasinda 40 km olan yolun Ankara istikametinden 18 km’si D140
karayolu Uzerinde yer alir, geri kalan 22 km’lik yol ise Ankara Yolu 06-10 olarak
isimlendirilir. 18 km’lik yol ayni zamanda Ankara Uluslararasi Esenboga Havaalani yolu
oldugu igin 6nemlidir. Cubuk llgesi'nde Karayollari 5. Bélge Mudurliigi tarafindan yapilmig
480 km toplam yol vardir. Bu yollarin 358 km’si stabilize yol, 85 km’si asfalt yol, 34 km’si
ham yoldur.

Cubuk-Ankara arasinda gunlik olarak Belediye ve sahis otobusleri ile surekli ulagim
saglamak mimkundir. licede ikamet eden c¢ok sayida insanimiz Ankara’da c¢alismakta
olup bu sayi kiigimsenmeyecek orandadir.

Ankara Esenboga Havalimani, 13 Ekim 2006’da hizmete agiimistir. Havaalani Cubuk
iicesi, Esenboga Mahallesi sinirlar igerisinde konumlanmakta olup ilce merkezine 11 km
uzakhktadir. Esenboda Havaalanr’ndan ilgeye ulasim karayolu ile yapilmaktadir. Tlrkiye'nin
ic ve Dis Hatlari bir arada bulunduran “tek” havalimani olma &zelligine sahip Ankara
Esenboga Havalimani, Ankara ulasimina yeni bir soluk getirmistir. Havalimaninda klinik,
eczane, maliye birosu (yurtdisi ¢ikis harg pulu) ptt subesi, cesitli bankalara ait ATM’ler,
kafeteryalar, gazete bayisi, hediyelik esya vb. hizmetler vardir. Uluslararasi havalimani
olmasi nedeniyle ¢ok sayida yerli ve yabanci Ankara ve Tirkiye’'ye bu havaalanindan
giris ve ¢ikis yapmaktadir.

Ulasim faaliyetleri icinde haberlesmeyede yer verebiliriz. Cubuk'ta haberlesme
imkanlar yeterli diizeydedir. lige’'de 2 PTT subesi yer almaktadir. iice merkezinde ve
kdylerin tamaminda telefon sebekesi vardir. Ayrica ilge merkezinde ve kdylerin tamamina
yakininda, Glkemizde hizmet veren GSM operatorlerinin hepsi faal durumdadir.

Ayrica 2038 Ankara Ana Ulasim Planinda onerilen ve Ankara 2038 yili Cevre Dizeni
Planiile kabul edilen éneri Metro Hatlarindan Esenboda-Cubuk Metro Hatti, Yildirnm Beyazit
Universitesi’'nide kapsayacak sekilde Gar-Esenboga Hattina eklemlenecek bu hat ile hem
Cubuk ilgesi'nin hemde universitenin kent merkezine yonelik ulagim talebi karsilanmis
olacaktir. Bu metro hatti 16330 m uzunlukta olup ihale sureci 2018 yilinda tamamlanmistir.
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5. idari Yapi, Sinirlar

Cubuk ligesi, Ankara ili'nin 25 ilgesinden birisidir. Ankara sehrinin kuzeyinde yer
alan ilge, kuzeyde Cankiri ili'nin Sabandzii ve Orta ilgeleriyle komsudur. Ankara’nin
Kizilcahamam, Kazan ve Kegioren ilgeleri ise ilgeyi batidan sinirlandirir. Giineyde ise
Pursaklar ve Akyurt (Ravli) ilgeleri bulunmaktadir. Doguda ilgeyi Ankara ili’'nin Kalecik
iicesi ile Cankiri ili’'nin Sabandzi llgesi gevrelemektedir.

Cubuk lgesi yénetimsel alan olarak, Cumhuriyetin kurulmasindan giinimiize
ybnetimsel olarak asagidaki kanunlardan etkilenmigtir;

-1924 tarihli 442 sayili Koy Kanunu

-1949 tarihli 5442 sayil il idaresi Kanunu

-1982 Anayasasi

-1990 tarihli 3644 sayili Kanun

-2004 tarihli 5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu
-2005 tarihli 5393 sayili Belediye Kanunu

-2008 tarihli 5747 sayili Kanun

-2012 tarihli 6360 sayili Kanun

1924 tarihli 442 sayill Kéy Kanunu Cubuk ilgesi igin gecerliligini 30.03.2014 tarihine

kadar sirdirmistir. 1949 tarihli 5442 sayili il idaresi Kanunu bucak ve kdy birimindeki
idari Unitelerin idari kararlar dogrultusunda yoénetilmesini saglamistir. Bu baglamda bucak
kurulmasi, kaldirilmasi, merkezinin belirtiimesi, il ilce ve bucak sinirlarinin ve bucak

adlarinin degistiriimesi bir kdyln veya kasabanin veya bucagin baska bir il ve ilgeye
baglanmasi, miihim mevki ve tabii arazi adlarinin degistiriimesi icisleri Bakanhginin karari
ve Cumhurbagkaninin tasdiki ile gerceklestiriimekteydi. 1990 yilina kadar bu kanun Cubuk
iicesindeki idari evrimi belirlemistir.

1990 tarihli 3644 sayil Kanun ile Cubuk llgesi’nde kokli idari degisiklikler
gergeklesmistir. Bu yila kadar Cubuk ilgesi merkez bucadi dahil Akyurt ve Sirkeli olmak
Uzere (¢ bucaktan mitesekkil durumdaydi. 20.05.1990 tarih ve 3644 sayili "130 ilge
Kurulmasi Hakkinda Kanun" kapsaminda birinci maddeye bagli onuncu ekli sayili listede
adlari yazili koyleri kapsamak ve merkezi Akyurt bucak merkezi olmak Uzere Ankara
ilinde Akyurt adiyla bir ilge kurularak Cubuk ilgesinden ayriimistir. Cubuk ilgesine bagli
bir bucak olan Akyurt (Ravli) 20.05.1990 giin ve 20523 sayili Resmi Gazetede yayinlanan
3644 sayil kanunla, Cubuk ilgesinden 15, Kalecik ilgesinden 5 adet kdy alarak ilge haline
gelmistir.

2004 tarihli 5216 sayili Blyuksehir Belediyesi Kanunu’nun Gegici 2. Maddesine goére
biiyliksehir belediye sinirlari, istanbul ve Kocaeli ilinde, il miilki sinirndir. Diger biiyiiksehir
belediyelerinde, mevcut valilik binasi merkez kabul edilmek ve il mualki sinirlari iginde
kalmak sartiyla, nifusu bir milyona kadar olan buylksehirlerde yaricapi yirmi kilometre,
ndfusu bir milyondan iki milyona kadar olan buylksehirlerde yarigapi otuz kilometre, nifusu iki
milyondan fazla olan buyuksehirlerde yaricapi elli kilometre olan dairenin siniri buyuksehir
belediyesinin sinirini  olusturmustur. 5216 sayili Blyiksehir Belediyesi Kanunu'na gore
Ankara ili’'nin nifusu iki milyondan fazla oldugundan 50 km yaricaph daire alani bu siniri
belirlemistir. Bu sekilde belirlenen belediye siniri 30 Mart 2014 tarihine kadar Cubuk
iicesindeki idari Unitelerin statiilerini etkilemistir. Bu durumda Cubuk ilgesi icin kdy idari
birimleri mahalle, orman koyl ve koy statlist olmak lizere li¢ kapsamda degerlendirilmistir.

Alnan bir idari kararla 50 km yaricap! icinde kalan yerlesmelerin idari statlleri
degistiriimistir.
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5216 saylli kanuna gore blyuksehir belediyelerinin hizmet alanlarina girdikleri igin
idari yonden bagli olduklari blyuksehir belediyesinin ve metropol ilgenin mahallesi kabul
edilen koy yerlesmelerinin mahalle Unvani almalari onlarin yerlesme vyapisinda ve
fonksiyonlarinda énemli bir degisiklik-gelisme saglamamistir.

2008 tarihli 5747 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari igerisinde iice Kurulmasi ve
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 3. Maddesine gdre Altinova,
Saraykdy ve Sirkeli ilk kademe belediyelerinin tiizel kisilikleri kaldiriimistir. Altinova ilk
Kademe Belediyesinin Yildinrm Beyazit ve Pecenek mahalleleri ile Saraykdy ve Sirkeli
belediyeleri Pursaklar ilk Kademe Belediyesine katilmistir. Pursaklar merkez olmak lizere
Ankara ilinde Pursaklar ilgesi kurulmustur.

Pursaklar ilcesinin kurulmasiyle birlikte Sirkeli Beldesi, Yesilyurt ve Yesilova isimli iki
mahalleden ibaret olarak bu idari Uniteye dahil edilmistir. Cubuk ilgcesinden 1990 yilinda
Akyurt Bucaginin ayriimasindan sonra bir diger bucadini da bu sekilde kaybetmistir. Bu
degisiklikle beraber Sirkeli bucagl blnyesinde bulunan Abadan, Karakdy, Karsiyaka,
Kosrelikkizigl, Pegenek ve Yuva kdyleri mahalle statislinde Pursaklar ilgesine katilmistir.

Cubuk ilgesinden Sirkeli Bucagi ayrilirken kendisine bagli bitlin birimler ayriimamistir.
Dumlupinar, Giimiigyayla (Mire), ikipinar, Kizilca ve Yakuphasan kéyleri mahalle statiisiinde
dogrudan dogruya Cubuk ilcesine baglanmistir. Bucaktan geriye kalan Calseki ve
Geldibuldu (Glzelyurt) koyleri Kegioren ilgesine katilirken, Yakupdervis koyli de Kazan
ilcesine dahil edilmistir.

Nihayet, 2012 tarihli 6360 sayili On Dért ilde Bliyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce
Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina
Dair Kanunla Cubuk ilgesi idari evriminin en giincel asamasina gelmistir. Biyiiksehir
belediyesi kurulmasi ve sinirlarinin belirlenmesi konulu birinci maddenin ikinci fikrasina
gére “Adana, Ankara, Antalya, Bursa, Diyarbakir, Eskisehir, Erzurum, Gaziantep, izmir,
Kayseri, Konya, Mersin, Sakarya ve Samsun buyuksehir belediyelerinin sinirlari il mulki
sinirlaridir” ibaresi yer almistir.

Birinci maddenin dglnclu firkasinda ise Ankara iline bagh ilgelerin malki sinirlari
icerisinde yer alan kdy ve belde belediyelerinin tlzel kisiligi kaldiriimig, kdyler mahalle
olarak, belediyeler ise belde ismiyle tek mahalle olarak bagh bulunduklari ilgenin
belediyesine katilmistir. Béylece Ankara’nin bir ilgesi olan Cubuk’a bagh tim koyler
mahalleye dénismustr.

Yine birinci maddenin altinci fikrasina gére Ankara ilinin zaten aktif olmayan bucak ve
bucak teskilatlari kaldirilmistir. Cubuk ilgesinin Pursaklar ilgesine devretmis oldugu Sirkeli
bucagl bu durumda kagit Ustiinde olan varligini da kaybetmistir. 2014 yili itibariyla Turkiye
genelinde tim illerde bucaklar kaldinimistir. Kaldirllan bucaklara bagl belde ve koyler,
bucagin bagh oldugu idari birime baglanmistir.
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Harita 9: Mahalle Sinirlari

6. Planlama Alani Cevresindeki GES Tesisleri

Planlama alani ve yakin g¢evresinde uygulamasi yapilmis veya hizmete sunulmus
herhangi bir Glines Enerjisi Santrali (GES) Tesisi bulunmamaktadir.
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7. Mulkiyet Bilgisi

Planlama alaninda, tek miulkiyet dokusu bulunmakta olup bu tasinmazda yatirimci
firma mdalkiyetindeki 124 ada 3 nolu sahis parselidir. Toplam planlama alani 21024.95
m?lik alandan olusmaktadir. Planlama alani igerisindeki 124 ada 3 nolu parselin niteligi

ise tarladir.

MULKIYET BILGIiSi ALAN DAGILIM TABLOSU

MULKIYET DURUMU

Alan (m?)

124 Ada 3 Nolu Parsel

21024.95

Harita 10-2: Parsel Yakin Uydu Géruntisu
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8. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Meri Plan Bilgisi

Planlama alani (124 ada 3 nolu parsel ve 6nu) kapsaminda Ankara Buylksehir
Belediyesi'nce, Cubuk Belediyesi'nce, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca veya diger
kurum/kuruluglarca onanmis ve yuriurlige girmis herhangi bir meri 1/5000 6lgekli nazim
imar plani ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir. Planlama alani
plansiz alan statlislndedir.

9. Halihazir Harita Bilgisi

Planlama alanina ait halihazir pafta isimleri, Ankara 1/25000 olcekli H30-a2, 1/5000
Olcekli Ankara-Cubuk-H30-a-03-c, 1/1000 olcekli Ankara-Cubuk-H30-a-03-c-2-d’dir. GES
Tesisini kapsayan 1/5000 6lgekli ve 1/1000 olgekli halihazir haritalar, UTM (3 derece),
Datum (ITRF96), Dilim No (33), EPSG (7933) projeksiyon degerlerinde Uretilmis ve
29/06/2020 tarihinde Cubuk Belediye Baskanlhgi'nca onanmigstir. Ayrica 1/1000 o&lgekli
Ankara-Cubuk-H30-a-03-c-2-d isimli onanli halihazir pafta Uzerine kadastro-miuilkiyet
sinirlari 29/06/2020 tarihinde ITRF96 koordinat sisteminde Sena Harita ve insaat Sirketi
tarafindan aktariimistir.

10. Plana iligkin Raporlar

Plana konu bodlgede Cevre ve S$ehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
Midirligi'nce 26/10/2020 tarihinde onaylanan Ankara ili, Cubuk ilgesi, 124 Ada 3 Nolu
Parsele Ait imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid raporu mevcuttur. Raporda yiiksek
egimli alanlar Onlemli Alanlar-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Kiitle Hareketleri ve Yiiksek
Egim Acisindan Stabilite Sorunlu Alanlar) ve diger alanlar ise Uygun Alanlar-2 (Kaya
ortamlar) olarak tariflenmistir . S6z konusu rapora ait ayrinti bilgiler CD igerisinde
verilmektedir.

Harita 11: Planlama Alanina iliskin Etiid Raporlari Analizi
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11. Tiirkiye’nin, Ankara ili'nin ve Gubuk ilgesi’nin Giines Enerjisi Potansiyeli

Glnes, dinyanin en 6nemli enerji kaynaklarindan biridir ve ¢cevre acisindan temiz bir
enerji kaynagi oOzelligi tasididi icin fosil yakitlara alternatif olabilmektedir. Dinyada ve
Turkiye’de bilim ve teknolojinin gelismesi ile birlikte enerji ihtiyaci gun gegtikce
artmaktadir. Ulke gereksinimlerini karsilamak icin enerji Gretiminde alternatif arayislar icinde
olmak, teknik ve ekonomik gelismeleri yakindan izlemek, enerji alanindaki geligsmeleri
surdurebilmek ve yuriGtebilmek kaginilmaz olmustur. Petrol, kdmur ve dogalgaz gibi fosil
yakitlarin neden oldugu cevresel ve ekonomik etkiler neticesinde, enerji acigi yenilebilir
enerji kaynaklarina yonelmistir.

Cevrenin zarar gérmesini engellemek, meydana gelen zarari en aza indirmek, kiresel
Isinmayla bas edebilmek ve dodadaki karbon salinimini azaltmak igin ‘Yesil Enerji’ hem
ulkemizin hem de dinyanin en temel ihtiyaci haline gelmigtir. Enerji Gretimi teknolojisinde
ve enerji kaynaklari segiminde, cevresel faktorlerin dikkate alinmasi ve enerji kullaniminda
verimliliJe 6zen gdsterilmesi glin gectikge daha ¢ok dnem kazanmaktadir.

Yenilenebilir enerji kaynaklarinin olduk¢a énemli bir konuma geldigi ginimuzde bu
alanda yapilan calismalar da hiz kazanmistir. Dinyada ve Tulrkiye'de yenilenebilir enerji
kaynaklari arasinda oldukga ©Onemli bir yere sahip olan glines enerjisinin elektrik
Uretimindeki payi gin gegtikgce artmakta ve bu alanda yapilan ¢alismalar da giderek énem
kazanmaktadir.

Glnes enerjisi konusunda dlnyanin 6nde gelen (Ulkeleri arasina girmeye calisan
Tarkiye, sahip oldugu potansiyeli kadar giines enerijisini oldukga eskiden beri bilen taniyan
ve bugiinki konjonktiirde de bu kaynaktan en iyi istifade etmeye calisan llkelerden birisidir.
Ozellikle son yillarda Ulkemiz gines enerji sistemleri sektériinde buylk yatinmlar
yapmakta ve sektdrin iyilestiriimesi adina da bir¢cok ¢alismalar yapilmaktadir. Avrupa ve
diger dinya devletlerine goére Uulkemizin glnes enerjisi potansiyeli ve yillik glineslenme
siresi oldukca fazladir.

Ulkemiz. cografi konumu nedeniyle sahip oldugu giines enerjisi potansiyeli agisindan
bircok Ulkeye goére sansli durumdadir, glines kusagi iginde yer almakta olup bu konuda
onemli bir potansiyele sahiptir. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlgi Yenilenebilir Enerji
Genel MUdOrligd'nin  yapmis oldugu Gulnes Enerjisi Potansiyel Atlasi c¢alismasi
sonucunda Turkiye'de 56,000 MW termik santral kapasitesine esdeger gines enerji
kapasitesi bulundugu ve bu potansiyelden yararlanilmasi durumunda yillik ortalama 380
milyar KWh elektrik enerjisi Uretim imkaninin oldugu belirlenmistir.

Yenilenebilir Enerji Genel Mudurligu tarafindan yapilan calismaya gére Turkiye'nin
ortalama yillik toplam glneslenme siresi 2640 saat (ginlik toplam 7.2 saat) ortalama
toplam 1ginim sgiddeti 1311 KWh/m2-yil (gunlik toplam 3.6 KWh/m2) oldugu tespit
edilmigtir. Tlrkiye’de 2014 yih sonunda sadece 40 MW olan gines enerjisi kurulu glcd,
Temmuz 2018’in sonunda 4.800 MW seviyesine yukselmigtir.

Gulnes enerjisi, kullaniminin son derece kolay, cevre dostu ve temiz enerji olmasi
sebebi ile tercih edilmektedir. GES Uretim maliyetlerinin diger enerji kaynaklarina oranla
daha diguk olmasi ve bu anlamda ekonomik zorluklarin Ustesinden gelinmesi gunes
enerjisini gelecegin enerji kaynagi haline getirmektedir.
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Toplam Giines
Radyasyonu

KWh/m> yil
B 1400 - 1450

B 1450 - 1500
[] 1500 -1550

Harita 12: Tlrkiye Glnes Enerjisi Potansiyel Atlasi

Planlama alaninida kapsayan ve T.C. Ankara Valiligi il Planlama ve Koordinasyon
MidurlGgi tarafindan 04.03.2011 tarihinde yayimlanan Ankara ilinde Enerji  Verimliligi
hususunda vyiiriitilen calismalara araliksiz devam edilmesi konulu yazida Ankara llinde;
enerjiye olan talebin artarak devam etmesi, ekonomi Uzerindeki enerji yukdnun
hafifletiimesi, israfin 0Onlenmesi, ¢evrenin korunmasi, ener;ji kullanim  kaltarindn
gelistirilerek enerjinin etkin  kullaniminin saglanmasi bakimindan c¢alismalara araliksiz

devam edilecegi bildirilmistir.

Planlama Alani

Toplam Giines
Radyasyonu

KWh/m* yil
B 1400- 1450

[ 1450 - 1500

[] 1500- 1550

[] 1550~ 1600

[] 1600 - 1650

Harita 13-1: Cubuk Gunes Enerjisi Potansiyel Atlasi
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Planlama Alani
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Harita 13-2: Cubuk Giineslenme Siiresi Atlasi
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Harita 13-3: Cubuk Ortalama Radyasyon Degerleri (KWh/m2-gln)
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Harita 13-4: Cubuk Glineslenme Sireleri (Saat)
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Harita 13-5: Cubuk PV Tipi-Alan-Uretilebilecek Enerji (KWh-Y1l)
Yukaridaki haritalarda verilen bilgilerden de anlasilacagl iizere Ankara ili, Cubuk

iicesinde ortalama giines radyasyonu 1500-1550 KWh/m2-yil, ortalama giineslenme
suresi 2100-2250 saat’dir.
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Ankara Cubuk Bdlgesi, giines enerjisi Uretimi agisindan glney bodlgelerine nazaran
daha zayif durumdadir. Bu durum glnes enerji santralleri kurulmasi yoninden olumsuz
olmakla birlikte “Toplam Radyasyon”, “Glneslenme Siresi” ve “Difiiz Radyasyon” degerleri,
glnes enerjisinden yogun bir sekilde enerji Ureten ve énemli yatinmlar yapan Almanya ile
kiyaslandiginda c¢ok daha avantaji durumdadir. Bu nedenle sanayicilerimizin gerek
kullanici ve gerekse Uretici olarak glinesten “Isil Enerji Teknolojileri” ve “Gunes Pili (PV)
Teknolojileri” yoni ile konuyu kisa, orta ve uzun vadeli olarak degerlendirmeleri ve
yurarlige giren yeni tesvik uygulamalarini da g6z éninde bulundurarak bu alanda yatirim
yapmalari hem kurumlar, hem de milli menfaatlerimiz agisindan blylk 6énem arz etmektedir.

GUnumuzde Ankara’nin yenilenebilir enerji kaynaklarinin gelistiriimesinde teknoloji
alaninda oncullk yapabilecek arastirmacilara, sanayi ve teknoloji altyapisina sahiptir.
S6z konusu altyapi, yenilenebilir enerji kaynaklarinin belirli alanlarina 6rnegin glines
panellerinin gelistiriimesi veya glnes pillerinin suresinin uzatilmasi gibi alanlara odaklanir,
devlet ve Ozel sektor tarafindan gerekli sermaye destegi saglanirsa, mevcut
teknoparklarda yeni sirketlerin kurulmasinin ve gelismesinin 6nu agllabilir. Ankara, devlet
dairelerinin bu konularda 6ncllik ederek, kendi elektrik enerjilerini glines enerji yoluyla
uretmeye tesvik edilmeleri, yenilenebilir enerji igin pazar yaratacaktir.

Ankara birgok organize sanayi bélgesine ve irili ufakli firmalara sahiptir. Ozellikle
teknolojik  sektérde gelismis bir sehirdir ve ayrica enerji sektérine ekipman tedariki
yapabilecek firmalar binyesinde barindirmaktadir. S6z konusu firmalar enerji sektoriine
yon verebilecek ve ekipman Uretebilecek yeteneklere sahiptir. Ankara’nin yenilenebilir
enerji kaynaklari potansiyeli, bulylk miktarda elektrik Uretimi igcin uygun olmamasina
ragmen yenilenebilir enerji sektdérine ekipman saglanmasi igin 6nemli bir potansiyele
sahiptir.

Yapilan arastirmalarda ve Ankara Sanayi Odasi tarafindan yapilmis olan ankette 103
firmanin  yenilenebilir  enerji sektérind ile ilgilendigi ortaya c¢ikmistir. Bu  firmalar
incelendiginde yenilenebilir enerji sektoriine yatirm yapmis veya yapmaya hazirlanan ve
ekipman Ureten firmalardir. Bu arastirmaya goére firmalarin yenilenebilir enerjiye dnem
vermeye basladigini ve sektorin ne kadar blyuk oldugunun farkina varildiklari
anlasiimaktadir. Ankara firmalarinin, Turkiye'de gelismekte olan vyenilenebilir ener;ji
sektorinde olan rekabetgilikte 6ncl olmasi gerekmektedir. Firmalarin ayakta kalabilmesi
icin bilgiye ve Ar-Ge calismalarina 6énem veren, stratejik ve ekonomi degeri olan
yatirimlar yapabilen, vizyon sahibi firmalar olmasi gerekmektedir. S6z konusu firmalar
yaratiimasi icin altyapi olusturulmasi gerekmektedir. Ankarali firmalarin yenilenebilir eneriji
pazarinda mevcut olan veya bu pazara girmeye calisan firmalarla rekabet edecek bir
durumda olmasi gerekmektedir.

Ankara’nin sanayisi, gelismig bir gehir olmasi nedeniyle, Turkiye’nin yenilenebilir
enerjide ekipman disa bagimhligini azaltabilme potansiyeline sahip oldugu gérulmektedir.
Buna goére ekipmanlarda disa bagimlihginin azaltiimasi igin yapilacak tim c¢alismalar
Tuarkiye’deki yenilenebilir enerji sektdoriinde blylk etkiler olusturacaktir. Ankara firmalari
icin dogru bir yol haritasi yaratilip, dogru stratejiler ve politikalar olusturulursa Turkiye'deki
yenilenebilir enerji sektériine ¢ok blyuk katki saglayacaktir.
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12. Kurum Goérusgleri

Kultur ve Turizm Bakanhgi, Ankara Il Numarah Kultur Varliklarini Koruma Bodlge
Kurulu Mudurligi’niin 01/03/2017 tarih ve 954 sayili goriis yazisi; “.....Mdddrligimiiz
arsiv kayitlarinda yapilan incelemede s6éz konusu alanda korunmasi gerekli kdltir varligi
olarak tescil kaydi bulunmadigi tespit edilmigtir. Yiizeyde yapilan incelemede, 2863 sayili
yasa kapsaminda taginir veya tasinmaz herhangi bir kiiltiir varligina rastlaniimamistir.
Ancak, belirtilen tasinmaz alanda ileride yapilacak fiziki ve insai miidahaleler sirasinda
tasinir veya taginmaz Kiiltlir varligi bulunmasi durumunda g¢aligmalarin derhal durdurularak
2863 sayili Kanunun 4. Maddesi geregince ilgili kurumlara haber veriimesi gerekmektedir.”
iceriklidir.

Ankara Biuyuksehir Belediyesi, Aski Genel Midiirlugiu, Projeler Dairesi
Baskanhgrnin 06/04/2017 tarih ve E.13375 sayili goriis yazisy,”...... Idaremiz teknik
elemanlarinca yapilan inceleme neticesinde; Sézkonusu alanda bir ¢alismamizin olmadigi
tespit edilmistir. Ancak; Basbakanligin 2006/27-2010/5 sayili genelgeleri dogrultusunda
mevcut dere yataklari korunarak planlamalarin yapilmasi gerekmektedir.” igeriklidir.

Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S., Altyapi Kontrol
Mud. Harita ve Cbs Birimi’nin 08/02/2017 tarih ve E.4813 sayili gorus yazisi,”.....
S6z konusu parsel igerisinde altyapi tesisimiz bulunmamaktadir.” iceriklidir.

BOTAS Boru Hatlan ile Petrol Tagima A.S., Arazi ingaat ve Kamulagtirma Daire
Baskanhgrnin 01/02/2017 tarih ve E.4981 sayili gorus yazisi,”...... ligi yazi incelenmis
olup ekli haritada sinirlari belirtilen s6z konusu parsel alani dahilinde mevcut veya
planlanan bir projemiz bulunmamaktadir.” igeriklidir.

Ankara Valiligi, Gevre ve Sehircilik il Midiirligii’niin 10/02/2017 tarih ve E.3620
sayih goriis vyazisi;”....... S6z  konusu alana ligkin arsiv kayitlarimizda yapilan
incelemeler neticesinde, 2863 sayili Kanun'a gbre korunmasi gerekli tabiat varligi ve
dogal sit bulunmadigi  anlagiimistir. Ancak c¢alismalar sirasinda herhangi bir tabiat
varligina (madara, fosil yatagi vb.) rastlaniimasi halinde Midlirlliglimize bilgi verilmesi
hususunda, geregini rica ederiz.” iceriklidir.

Ankara Valiligi, Halk Saghgi Mudirligi’'niin  01/05/2017 tarih ve E.1905 sayili
goriis yazist;”... llimiz Cubuk ligesi, Késrelik Mahallesi, 124 ada 3 numarali parsel (izerinde
kurulmasi planlanan Giines Enerjisinden Elektrik Uretimi (GES) amagli tesis kurulmasi
planlanan arazi ve c¢evresinde Kurum c¢alismalarimiz ve Mevzuatimiz  yéniinden
26.04.2017 tarihinde yapilan inceleme sonucunda;

-llimiz Cubuk ligesi, Kosrelik Mahallesi, 124 ada 3 numarali parsel iizerinde, Giines
Enerjisinden Elektrik Uretimi (GES) amacl tesisin kurulmasinin planlandidi,

-S6z konusu parselin gliney yéniinde yaklasik 1.5 km mesafede Kosrelik Mahallesi
meskenlerinin bulundugu,

- llgili parselin bati yéniinde kadastro yolu, devaminda meralarin bulundugu,
-3 numarali parselin, diger ybénlerinde meralarin bulundugu,
-igili parselin, bati yéniinden dogdu yéniine dogru hafif meyilli oldugu,

-ilgili arazi iizerinde, elektrik hatti ve yiizeysel su kaynadinin bulunmadigi, tespit
edilmigtir.
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SONUC VE KANAAT:

-Lisansiz Giines Enerjisinden Elektrik Uretimi (GES) amacli tesis icin secilen arazi
cevresinin yeterli yiikseklikte c¢it, duvar veya tel 6rgu ile gevrilmesi,

-Isletmelerin  bliyiikliijiine veya kapasitesine badli olarak, ¢evre, toplum ve hayvan
hayati icin tehlike arz etmeyecek sekilde gerekli 6nlemler alinarak, isletmeden ¢ikacak
her tirlii  sivi atigin toplanacagi, sizdirmayan, uygun derinlik ve blylkliikte “Lagim
Mecrasi Insasi Mimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik”
hiikiimlerine goére fosseptik cukuru insa edilmesi,

-Kurulacak olan isletmelerde yapilacak olan faaliyetin tiiriine gbre ¢alisanlari, saglk ve
glivenliklerini etkileyen bir veya birden fazla riske karsi korumak amaciyla “Kigisel
Koruyucu Donanim Yénetmeligi” esas alinmak lzere Kigisel Koruyucu Donanim
bulundurulmasi,

-Isletmelerin tasarimi, yapimi, isletimi, bakimi vc kullanimi asamalarinda, herhangi bir
sekilde c¢ikan yanginin, can ve mal kaybini en aza indirerek soéndlrilmesini
saglayacak yangin Oncesinde ve sirasinda alinacak tedbirleri belirten “Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik" hiikiimlerine uyulmasi,

-Tesisi etrafinda birakilacak saglik koruma bandi mesafelerinin “Cevre ve Toplum
Saghgini Olumsuz Etkileyebilecek Gayri Sihhi Miesseselerinin Etrafinda Birakilacak
Saglik Koruma Bandi Mesafesi Belirlenmesi Hakkinda Yoénerge” dogrultusunda
belirlenmesi,

-isletmelerde “insani Tiiketim Amagti Sular Hakkinda Yénetmelik” hiikiimleri uyarinca
icme ve kullanma suyu temin edilmesi,

-Tesiste ¢ikabilecek bir yangin durumunda c¢evrede olusabilecek zararlarin
karsilanmasinin ilgili isletme tarafindan taahhiit edilmesi, sartlarina uyulmasi ve bagta
ilgili Belediye olmak lzere diger kurum ve kuruluslarin uygun gérmesi kaydi ile
Middrligimiiz gérevieri yéniinden ilgili parsel (zerinde Lisansiz Giines Enerjisinden
Elektrik dretimi (GES) amagli tesislerin kurulmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine
variimigtir.” igeriklidir.

Cevre ve $Sehircilik Bakanhgi, Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudirliigii'niin
19/01/2017 tarih ve E.743 sayili goris yazisi;”..... s6z konusu parselde plan ¢alismalarinin
yapilmasinda 644 sayil KHK'nin 13/A maddesinde tanimlanan gbrev ve yetkiler
bakimindan Bakanligimizca (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudirligd) herhangi bir
sakinca gorilmemektedir.” iceriklidir.

Devlet Hava Meydanlan isletmesi Genel Midiirliigii, insaat ve Emlak Dairesi
Baskanhgrnin 15/03/2017 tarih ve E.27493 sayili goriis yazisi,”...... Kurulugumuzca ilgi
yazi ekinde yer alan veriler esas alinarak yapilan inceleme ve degerlendirmeler
neticesinde; Elektronik sistemler agisindan; ilgi yazi eki .kmz uzantili google earth gorinti
dosyasinda belirtilen bdlgedeki projenin, Kurulusumuz sorumlulugunda hizmet vermekte
olan sistemlerin sinyal performansi acgisindan sakinca olusturmayacagi,

isletme kriterleri agisindan; séz konusu proje yerinin igletme envanterimizde bulunan
havalimanlari mania planlari kapsami disinda kaldigi tespit edilmis olup, yapilasma
planlamalarinda 24.07.2012 tarih ve 1421 sayili Havaalanlari Cevresinde Yapilasma
Kriterleri Hakkindaki  Genelge, ICAO Annex-14 Cilt 1 ve SHT-HES kriterlerinin ihlal
edilmemesi gerekmektedir.
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Hava seyriisefer usulleri agisindan; yerden maksimum 3.5 metre ylikseklikte tesis
edilecek olan GES'in en yakin noktasinin Ankara Esenboda Havalimaninin yaklagik 19
NM  kuzeydogusunda yer aldigi tespit edilmis olup, mevcut aletli alcalma ve kalkis
usullerimizin etkilenmeyecegdi belirlenmigtir.” iceriklidir.

Orman ve Su igleri Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Midiirligii, 5. Bolge
Mudurligi’niin 27/03/2017 tarih ve 201258 sayili goriis yazisy;”.... Yapilan inceleme
sonucunda ekteki 1/25000 élgekli haritada yeri isaretli olan s6z konusu tasinmazin, DSI
projeleri kapsaminda yer almadigi tespit edilmistir. Bu nedenle 1-Ekteki 2006/27 Sayili "Dere
Yataklari ve Tagkinlar" konulu Basbakanlik Genelgesi hiikiimlerine uyulmasi ve taskin
tedbirlerinin ilgilisince alinmasi, 2-Yapilacak tesis ingaatinin bu mevkideki meskun mahal
ve tarimsal faaliyetleri olumsuz etkilememesi igcin gerekli 6nlemlerin ilgilisince alinmasi ve
izlenmesi, ingaat ve isletme asamalarinda personelden ve tesisten kaynaklanacak atiklarin
Belediyenin gésterecedi depolama merkezlerine nakledilerek bertaraf edilmesi, civardaki dere
yataklarina hafriyat ve ingaat molozu dékilmemesi ve her neviden atik madde atiimamasi,
3-Su ihtiyacinin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili "Yeralti Sulari
Hakkinda Kanun" geredi Kurulusumuzdan izin alinmasi, yeristi ve yeralti sularinin
kirletiimemesi ve su Kalitesinin etkilenmemesi igin atiklar konusunda 31.12.2004 tarih ve
25687 sayili Resmi Gazetede yayinlanan "Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi" ve "Kati Atik
Yénetmeligi" hiikiimlerine uyulmasi, 4-Tasinmazin topogdrafik egimine bagli olarak yagiglar
sonucunda olugacak ylizeysel akigin altyapr projesine dahil edilerek meskun mahalden
uzaklagtiriimasi ve yapilarin su basman kotunun yeterli ylikseklikte planlanmasi
gerekmektedir. Ayrica, tesis sahibinin ve tasinmaz Ulzerindeki yapilasmadan dolayr 3.
kigilerin gérebilecedi  zarar ve ziyan hususunda DSi'den hi¢ bir hak talep edilmemesi
kaydiyla mezkur tasinmazin giines enerjisi santrali tesisi ve miistemilati inga edilmesi
amaciyla mevzi imar planinin hazirlanmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.” iceriklidir.

Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Midiirliigii, 5. Bolge
Mudurliigi’niin 09/11/20202 tarih ve E.79828097-045.99-709581 sayili gorus yazisi’'nda
belirtlen alanda mevcut ve tasarlanmis herhangi bir sulama projesi bulunmadigini
bildirmigtir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Yenilenebilir Enerji Genel Mudiirligii’nin
18/01/2017 tarih ve E.2028 sayili gorus yazisi”...... S6z konusu projelere ait Genel
Mudurlugimdz tarafindan dizenlenmis olumlu Teknik Dederlendirme Raporu ile birlikte
imar planini onaylamaya yetkili ilgili makamlara 02. 0.2013 tarih ve 28783 sayili "Elektrik
Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine lliskin Yénetmelik" hiikiimlerinde belirtilen siireler
icinde iletiimesi durumunda; bahse konu talebin gergeklestirimesine engel bir hal
bulunmamaktadir.” igeriklidir.

Elektrik Uretim A.$ Genel Miidiirliigii, Cevre ve Kamulastirma Daire Bagkanhg,
Emlak ve Kamulastirma Mudurliigi’nin 16/01/2017 tarih ve E.3163 sayili goris
yazisi;”...... S6z konusu alanda herhangi bir tesisimiz, plan yada projemiz olmadigindan
goristiimiz bulunmamaktadir.” igeriklidir.

Ankara Valiligi, il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 05/04/2017 tarih ve
837307 sayih goriis yazisi;”... Cubuk llgesi, Késrelik Mahallesinde bulunan 124 Ada 3
Numarali 2,1024 hektar yizblgiimiine sahip olan ve Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA)
olarak tespit edilen tasinmazin "Lisanssiz Giines Enerjisinden Elektrik Uretim Santrali”
kurulmasi amacl imar plani ¢alismasi yapiimasi suretiyle tarim disi amacgl kullaniimasina
ekteki vaziyet planina uyulmasi sartiyla 5403 Sayili Kanunun 13.maddesinin I. Fikrasinin
(f) bendi geregince Valiligimizce izin verilmistir. Ayrica s6z konusu parselin bu amag
disinda kullaniimasi halinde Valiligimizin izni iptal edilecektir.” igeriklidir.
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Ankara Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii 14/11/2020 tarih ve 3207458 sayil
goris yazisi'nda belirtilen tasinmazin Tarim Disina Tahsisini uygun bulmustur.

Ankara Valiligi, il Afet ve Acil Durum Midirliigii'niin 10/07/2020 tarih ve
E.94210 sayili gorus yazist;”... S6z konusu alan ile ilgili olarak kurumumuz arsivinde Afete
Maruz Bélge kararina iliskin bilgi ve belge bulunmamaktadir.” igeriklidir.

Karayollari Genel Mudurliigii, 4. Bolge Mudirlugi’nin 10/04/2017 tarih ve
E.106451 sayil goriis yazisl;”... S6z konusu tasinmazin bulundugu kesim, mevcut ve
planlanan yol glizergahlarimizin disinda kalmakta olup; imar plani yapilmasinda
idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” igeriklidir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatinm ve isletmeler Genel Miidirligii’niin
14/02/2017 tarih ve E.29678 sayih gériis yazisi;”... llgi yazida bahsedilen alan 2634
sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltiir
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi sinirlari icinde yer almamakta ve Bakanlhidimiz Yatirrm
ve Isletmeler Genel Miidiirliigiince yiiriitilen herhangi bir ¢alisma bulunmamaktadir.
Konuya iliskin is ve iglemlerin ilgili mevzuat dogrultusunda ilgili idaresince
degerlendiriimesi gerektigi hususunda bilgilerinizi ve geredini rica ederim.” igeriklidir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Maden isleri Genel Miidiirliigii’'niin
24/04/2017 tarih ve E.413244 sayih goriis yazisi;”... Ankara lli, Cubuk ligesi dahilinde
yapilmasi planlanan GES Proje alaninda Genel Middrligimiizce verilmis ve ydiriirliikte
bulunan herhangi bir maden hakkinin olmadigi, ekte verilen 2,1 | hektarlik alan koordinatlari
dahilinde projenin gergeklesmesinde sakinca bulunmadigi hususlari tespit edilmistir. GES
proje alani Genel Midiirliigiimiiz kayitlarinda madencilie kapali alan haline getiriimeyerek
ER:3354356 sayili 124 Ada 3 Parsel GES Projesi 6zel izin alani olarak islenmistir. Bu
alanlara yapilacak olan maden ruhsat miiracaatlarina 3213 sayili Maden Kanununun 7 nci
maddesi lglincl fikrasi geredi, ilgili kurumlardan izin alinmasi igin 1 (bir) yil siire verilecek
ve bu alanda madencilik faaliyetlerinde bulunulmasinin istenilmesi halinde ise YEGM veya
Genel Mudiirlliglimiizden izin alinmadan faaliyette bulunulmayacag: konusunda ruhsat ve
talep sahiplerine bilgi verilecektir.” iceriklidir.

Milli Savunma Bakanligi, Ankara ingaat Emlak Bodlge Bagkanhgr’nin 24/02/2017
tarih ve 98889786-422029517/Eml.S.(D.K.) sayih gorus yazisy;”... Bu kapsamda, imar
plani calismasi yapilacak alan icerisinde, Milli Savunma Bakanh§i baglisi (Jandarma Genel
Komutanh§i hari¢) askeri alan, askeri yasak ve givenlik bolgesi ile NATO akaryakit boru
hatti ve tesisi bulunmadigi ilgi (c-d) ile teyit edilmigtir.” iceriklidir.

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgi, Sivil Havacilik Genel
Miidarliigi’niin -~ 08/04/2015 tarih ve E.708 sayih gériis yazsy;”... Genel
Middrligumiizden gériis talep edilen bu tir yazilara verilen gériiglerde; ilgili Havaalani
Mania Planlan ve plan notlari ile ilgi (c) Genelge ve ilgi (b) Talimat hiikiimlerine uyulmasi
ybéniinde goriis bildiriimekte, bunun haricinde ilave bir géris bildiriimemektedir. Havaalani
Mania Planlarinin dagitimi ilgili tiim kurum ve kuruluslara Genel Mddirligimizce yapilmig
olup, adi gecen mevzuatlara da Genel Miidiirliigiimiiziin kurumsal internet sitesinden
(www.shgm.gov.tr) erisilebilmektedir. Bu nedenle, bu tir durumlarda Genel Midlirliigimiiz
goriist sorulmadan direkt olarak ilgili kurum ve kuruluglarca 1)Havaalani Mania Plani ve
plan notlarinda belirtilen kriterlere uyulmasi, 2) ilgi (b) Talimat ve hgi (c) Genelge
hiikiimlerine uyulmasi, suretiyle islem yapilabilecedi degerlendiriimis olup, bu uygulama
kamu kaynaklarinin verimli ve etkin kullanimi agisindan énem arz etmektedir.” igeriklidir.
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Deviet Demiryollari isletmesi Genel Midiirliigii, TCDD 2. Bélge Miidiirliigii
(Ankara), Emlak Servis Mudiirligi’nin 16/03/2017 tarih ve E.114651 sayili goris
yazisi;”... S6z konusu alana iliskin yapilan incelemelerde; Tesekkiiliimiizce yiiritilen
herhangi bir proje bulunmamaktadir.” iceriklidir.

Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidirliigii, 8. Bélge Midiirligii (Ankara),
Bolge Miidiir Yardimciigi (Tesis), ingsaat ve Emlak Miidiirliigi’niin 31/01/2017 tarih
ve E.41028 sayili goriis yazisy;”... Bélge Midirliigliimiiz tarafindan yapilan incelemeler
neticesinde; Ankara Ili, Cubuk i/gesi, Késrelik Mahallesi, Akbaba Mevkiinde yer alan 124
ada 3 parsel numarall tasinmaz lizerinde Tegekkiliimiize ait herhangi bir tesis
bulunmamaktadir.

Ayrica, ilave plan yapilmasi ve/veya planlama alani sinirlarinin genisletiimesi
durumunda, bu civarda bulunan hatlarimiz ve tesislerimiz nedeniyle Tegekkdilimiizden yine
gériis alinmasi gerekmektedir. Bununla birlikte; Ulusal lletim Sistemi Master Planinda yer
alip, henliz glizergah sec¢imi yapilmayan projelerimizile ilgili olarak glizergah yer sec¢imi
igleri tamamlandiginda ve planlama sahasi icine isabet edecek sekilde bir tesisimiz
glindeme geldigi takdirde, buna ybénelik plan tadilati icin gerekli miracaatlar Belediyenize
yapilacaktir.” iceriklidir.

Tirk Telekomunikasyon A.S., Erisim Planlama ve Yatinrm Mudiirlugiu, Teknik
Operasyonlar Bolge Midir Yrd. Anadolu Merkez:l Bolge Miudiirligi’'niin

31/01/2017 tarih ve E.41028 sayili gorius yazsi; ... Yazinizda belirtilen projeye engel
teskil eden tesislerimiz, bulunmamaktadir. Bilgi ve geregini arz ederiz.” igeriklidir.

13. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi ve Plan Kararlari

Plan Teklifinin Amaci

Bu plan teklifi ile;

Dinyada en hizli blylyen enerji kaynaginin yenilenebilir enerji olmasi ve bu
kaynaklardan glnes enerjisinin sadece Turkiye icin degil dinya igin gelecedin enerjisi
niteliginde olmasi, Ulkelerin enerji ihtiyaclarini yerli kaynaklarla kargilayarak disa
bagimhliklarinin  azaltilmasinin gerekliliginin  ve enerji tlketimi neticesinde c¢evreye
verilen zararlarin en aza indirilmesinin 6neminin anlagiimasi, Tarkiye'nin ve Ankara’nin
cografi konumu nedeniyle ylksek glnes enerjisi potansiyeline sahip olmasi, Ankara’nin
yenilenebilir enerji kaynaklarinin gelistiriimesinde teknoloji alaninda o&nculik yapabilecek
arastirmacilara, sanayi ve teknoloji altyapisina sahip olmasi, yerel iklim durumu, arazi
yapisi, arazinin kullanim durumu, gebeke baglantisi, enerji tiketim bdlgelerine yakinhigi,
erisilebilirligi, su kaynaklari, jeolojik yapisi, milkiyet durumu ve arazi fiyatlari agisindan
Cubuk ilgesi’nin glclii yanlarinin olmasi ve firsatlar barindirmasi, gerekli kaynaga sahip
ve ihtiyac duyacagi ek kaynagi temin edebilecek yatirrmcinin, kaynaklarini kuskusuz
riski duguk ve getirisi buyuk yatirrm alanlarinda degerlendirmek istemesi ve s6z konusu
GES projesi ile ilgili olarak yatirimci tarafindan yaptirilan her tirli ekonomik ve teknik
¢alismanin sonucunun olumlu bulunulmasi, ayrica Yenilenebilir Enerji Kanunu’na gore
GES’lerden elde edilen elektrige devlet tarafindan alim garantisi verilmesi vb.
olanaklara istinaden ve vyatinmcinin talebi lizerine Cubuk ilgesi, Kdsrelik Mahallesi, 124
Ada 3 nolu parsel lzerinde GES Tesisi ingaa edilebilmesi igin gerekli izinlerin alinarak
meri mevzuata uygun sekilde is ve islemlerin tamamlanmasi amaclanmaktadir.
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Plan Teklifinin Gerekceleri

Giines Enerjisinin Olanaklari Bakimindan;

-Tesvik kapsaminda olan sektorler icerisinde yer almasi,

-Yenilenebilir Enerji Kanunu'na goére GES’lerden elde edilen elektrik icin devlet
tarafindan alim garantisi verilmesi,

-Ulkenin enerji ihtiyacina katki saglamasi,

-Bdlge icin gunes paneli kurulum teknisyeni, glnes laboratuvar teknisyeni gibi
mesleklere istihdam olanag! saglamasi,

-Yenilenebilir enerji kaynagi olarak diger enerji tlrlerine gbére daha etkin olmasi,

-Glnes enerjisinin dogal bir enerji kaynagi olmasi ve atik Gretmemesi nedeniyle de
zararl olmayan bir enerji kaynagi olmasi.,

-Sinirsiz enerji kaynagi olmasi,

-Enerji fiyat artislarindan etkilenmemesi,

-Yatirnmcilara, kendi elektriklerini Urettikleri icin maliyet avantaji saglamasi,
-Kurulum maliyeti disinda maliyet icermemesi,

-Enerjiye gereksinim duyulan boélgelerde kuruldugu icin enerji nakli veya tasima
gerektirmediginden tasinma sirasinda olusan kayiplarin ve maliyetin azaltiimis olmasi,

-Glnes enerjisi Uretim tesislerinin ve panellerinin gerekli bakim islemlerinin dusuk
maliyet ve isglcl ile gergeklestirilebilmesi, diger enerji tesislerine oranla bu agidan da
avantaj saglamasidir.

Tasinmaz Olanaklari Bakimindan;

-Tasinmazin konumunun, guneslenme suresi oldukga fazla olan bdlgelerden biri
olmasi,

-Arazinin egiminin glneye egimli olmasi (edim; yagisin 640 mm’nin altinda oldugu
yerlerde % 8’den, 640 mm veya Uzerinde oldugu yerlerde ise % 12’den fazla olmalidir),

-Ekstra arazi dizenleme veya hafriyat islemine gerek olmamasi,

-Araziye ulasim icin yol baglantisinin bulunmasi,

-DSi Sulama Alani disinda olmasi,

-Toprak derinliginin uygun olmasi ( toprak derinligi 50 cm’den az olmalidir)
-Tarim DisI Arazi statlsiinde olmasi (kuru marjinal tarim arazisi),

-Maden arazisi statlisiinde olmamasi,

-Arazinin dogusunda, giineyinde ve batisinda gunesi engelleyecek tarzda yukseltilerin,
yapllarin, agaclarin olmamasi,

-Tasinmaza bitisik konumda veya yakin mesafede icerisinde GES mekansal
kullanima tabii olan mevcut tesislerinin bulunmamasi,

-Tasinmazin yakin c¢evresindeki dogal yapi ve tesislerin toz ve kirlenmeye sebep
olmamasi,

-Taginmazin sel, ¢i1g, taskin gibi dogal afetlerden etkilenmeyecek bir bdlgede
bulunmasi,

-Tasinmazin uygun bir dagitim hattina veya merkezine yakin olmasi,
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-Panel temizligi igin ihtiyac duyulacak kadar suyun rahatlikla temin edilebilecek yerde
olmasi,

-Tasinmazin imar planinin yapilabilmesi igin kadastro yoluna cephesi olmasi,
-GES projesine konu tasinmazin mdulkiyetinin sahis mulkiyeti olmasidir.

CED Yénetmeligi Kapsaminda Yapilacak is ve islemler

-GES projesi, yatirmci firma milkiyetindeki 21.024,95 m?lik 124 ada 3 parseli
kapsamaktadir,

-GES Projesinde monokristalin yada polikristalin fotovoltaik paneller kullanilarak elektrik
uretilecektir,

-Projenin toplam kurulu gict 1,84 MWp olacaktir,
-Panellerle GES’de yilhik 2.800 kWp elektrik enerjisi Uretilmesi planlanmaktadir,

-Proje kapsaminda insaat ve montaj islerinin 120 glinde tamamlanmasi ve elektrik
enerjisi Uretimine baslanmasi planlanmaktadir,

-Projenin isletme asamasinda ekonomik émrunun 25 yil olacagr 6ngoérilmektedir,

~ -GES, 02.10.2013 tarih 28783 sayili Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine
lliskin Yonetmelik kapsamindadir,

-GES’in kurulacagi alanla ilgili T.C. Ankara Valiligi il Gida, Tarim ve Hayvancilik
Mudarlagd’ne alanin GES kurulumuna uygunluguyla ilgili resmi yaziyla gorus sorulmus,
5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu geregince s6z konusu alanda
Glines Enerjisine Dayali Elektrik Uretim Tesisi kurulmasinda bir sakinca bulunmadigi
iletilmigtir,

-Proje alaninin tapusu yatirimci firmaya aittir,

-Projenin ingsaat asamasinda 10 Kkisi, isletimesi asamasinda ise cesitli gorevlerde
calisacak personel sayisinin 5 kisi olmasi 6ngoérulmektedir,

-ingaat asamasinda su ihtiyaci sadece personelin ihtiyag duyacagi sudur. Kisi basina
gunlik igme ve kullanma suyu tiketimini 200 L olarak duslnursek; Personelin toplam su
ihtiyaci = 10 x 200 L = 2.000 L/glin olacaktir. Santralin insaat ve isletme asamasinda gerekli
olacak icme ve kullanma suyu ihtiyaci sebekeden karsilanacaktir. Evsel amagh gunlik
su tuketimi kisi basina 200 L./kisi. glin kabul edildiginde; 5 kisi*200 litre/kisi-glin = 1000
litre/giin = 1 m3/glin olacaktir,

-Faaliyetin insaat asamasinda kullanilan is makinelerinde motorin kullanacaktir,

-Faaliyetin temel amaci; gunes isinlarindan yararlanarak 1sik enerjisinden elektrik elde
etmek igin enerjiyi dogru akimdan alternatif akima c¢evirerek degerlendirmektir. Tesiste
enerji turd olarak uretilen elektrik enerjisi kullanilacaktir,

-Tesis alani kazisi yapilmayacak olup sikistirma islemi yapilacaktir. Sikistirma iglemi
zeminin islatiimasi ile olacagindan herhangi bir tozutmanin olusmasi beklenmemektedir.
Zemin hazirhigr bittiginde tabliye beton atilacaktir. Tabliye beton Uzerine paneller
yerlestirilecektir,

-Tesis alaninda kullanilacak olan makine ve ekipmanlar hazir olarak getirilip tesis
icerisinde montaji yapilacaktir. Bu ylzden tesisin hazirlanmasi asamasinda panellerin
yerlegtiriimesinden kaynakli kati atik olusumu beklenmemektedir,
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-S6z konusu gunes santrali projesinin gerceklestirilecegi alan ideal olarak
nitelendirilebilecek derecede dizdir. Bu durum PV dizilerinin montajinda hafriyata gerek
birakmamaktadir. Panellerin monte edilecegi beton bloklar dogrudan zemin U(zerine
konulacak, ayrica bir temel kazilmasina gerek olmayacaktir.

Plan Kararlari

GunUmuzde hizla gelisen teknoloji ile birlikte enerji kullaniminin artmasi, mevcut
fosil yakit rezervlerinin gin gegtikge azalmasina, kiresel 1sinmaya ve cevre kirliligine
neden olmaktadir. Fosil enerji kaynaklarindaki azalma ve ortaya c¢ikan cevresel sorunlar,
calismalari  yenilenebilir enerji kaynaklarina ydneltmistir. Yenilenebilir enerji, surekli
devam eden dogal sureglerdeki var olan enerji akisindan elde edilen ve diger enerji
kaynaklarina gére olumsuz etkileri daha az olan enerjidir.

Enerji kaynaklari icinde glines enerjisi Uretim sistemleri, kaynaginin bol ve bedava
olmasinin yaninda strekli ve yenilenebilir bir enerji kaynagi oldugu icin ¢evre dostu
olarak nitelendiriimektedir. Ulkemizin de dahil oldudu, uluslararasi kuruluslar ve Ulkeler,
enerji politikalarinda glines enerjisinin temiz bir enerji kaynadi oldugundan dolayr glnes
enerjisi teknolojilerine tesvik uygulamaktadir.

5346 sayilll Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin  Elektrik Enerjisi Uretimi Amagli
Kullanimina iligkin Kanun gergevesinde yenilenebilir enerji kaynaklardan Uretilen elektrik
enerjisinin, devlet tarafindan 10 yil boyunca ve Bakanlar Kurul'unca belirlenen fiyattan
satin alinma garantisi verilmektedir.

Tarkiye cografi konumu nedeniyle yiksek glnes enerjisi potansiyeline sahiptir.
Tarkiye’'nin gunesten elektrik Uretim potansiyeli yapilan hesaplamalar dogrultusunda en
az 500 bin MW olarak tahmin edilmektedir. Gilines, hidrolik, rlzgar, jeotermal gibi
yenilenebilir enerji kaynaklari potansiyelinin yiiksekliginden hareketle, Ulkemizin 2023
yili enerji vizyonunun ana amaci ise 2023 yilinda yenilenebilir enerji kaynaklarinin
elektrik Uretimindeki payini en az % 30’a ylkseltmektir.

Ankara ili yenilenebilir enerji kaynaklarinin gelistiriimesinde teknoloji alaninda yeterli
altyapiya sahiptir. Ankara’nin sanayisi, gelismis bir sehir olmasi nedeniyle, Turkiye'nin
yenilenebilir enerjide ekipman disa bagimhligini azaltabilme potansiyeline sahip oldugu
gorilmektedir.

Konuyla ilgili kaynaklarda gines enerjisi sisteminin verimligi acisindan bolgedeki
ortalama radyasyon degerinin yillik 4.0 kWh/m2 olmasi gerektigi belirtiimekte olup
Ankara lli, Cubuk licesi genelinde ki ortalama radyasyon degeri bu orani saglamaktadir.

Gunes enerjisi santralinin verimlilik 6lgcitl kapsaminda uygun yer segimi ¢ok dnemli
olup Cubuk llgesi ve dzellikle 124 ada 3 nolu parselin konumu giines enerijisi santrali
kurulumu bakimindan vyerel iklim durumu, arazi vyapisi, arazinin kullanim durumu,
sebeke bagdlantisi, enerji tuketim bdlgelerine yakinlidi, erigilebilirligi, su  kaynaklari,
jeolojik yapisi, mulkiyet durumu ve arazi fiyatlarn gibi temel yer secimi kriterleri acisindan
potansiyele sahiptir. Glnes enerjisi santrallarinin yer seciminde yurirlikte olan yasal
dizenlemeler ve uygulama yonetmelikleri  de@erlendirildiginden  ve ilgili  tim
kurum/kuruluglarin olumlu gérUsleri alindigindan 124 ada 3 nolu parselde kurulacak olan
Gunes Enerjisi Santraliicin mevzuat agisindan aykiri bir durum séz konusu degildir.

Tdm bu degerlendiriimelerden gorilecedi Uzere kurulacak olan Glnes Enerjisi
Santralinin Cubuk bdlgesine hizmet edecegi yatirmci tarafindan duistndldiginden bu
plan teklifi hazirlanmigtir.
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Giines Enerjisi Santrali Amagh Uygulama imar Plan’nda asagida siralan kararlar
alinmigtir;

1-Bu plan teklifi, 124 ada 3 nolu parsel Uzerinde Onerilen Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alanini (Glnes Enerjisi Santrali), trafo alanini, ulasim
ve otopark baglantisini kapsamaktadir,

2-Parselin bati yonlinde, parselin bir kismini kapsayacak sekilde 10 m genisliginde
trafik yolu ve trafo alani, kuzey ydéninde ise otopark alani Onerilerek GES Tesisine
enerji, ulagim ve otopark baglantisi saglanmistir,

3-GES Tesisi uzerinde yapilasma kosulu E=0.10, Yengok=6.50 m olarak onerilmistir,

4-GES Tesisi'nde yapi yaklasma mesafesi, parsel sinirlarindan 5 m olacak sekilde
belirlenmistir,

5-Toplam Planlama Alani 21024,95 m*dir.

PLAN ALAN DAGILIM TABLOSU

Alan Oran
(M) (%)
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina

Dayali Uretim Tesis Alani (GES) 19098.77 90.84

Kullanim Adi

Trafo Alani 119.96 0.57
Yol+Otopark 1806.22 8.59
Toplam Alan 21024.95| 100.00
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER
1-PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU
VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA;

-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

-5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU,

-ENDUSTRI TESISLERINDEN KAYNAKLANAN HAVA KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI,
-SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,

-INSANi TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK,

-KANALIZASYON VE SIVI ATIKLARIN KANALIZASYON SISTEMINE VERILMESI MUMKUN OLMAYAN
YERLERDE ACILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK,

-KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI,

- CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI,

-ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI,

2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,

-iS YERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK,

-CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI,

-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK,

-ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YAPIM YONETMELIGI,

-ELEKTRIK PiYASASINDA LISANSSIZ ELEKTRIK URETIMINE ILISKIN YONETMELIK

-BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK

-TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI HUKUMLERINE VE BURADA YER ALMAYAN
ILGILI DISER YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2-PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGi BIR KULTUR
VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
KANUNUNUN 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN
MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE ISE 1 NUMARALI
CUHMURBASKANLIGI KARARNAMESI HUKUMLERI UYARINCA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KOMISYONUNA BILGI VERILECEKTIR.

3-5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU GEREGINCE, GCEVREDEKI
TARIMSAL FAALIYETLERE ZARAR VERILMESINi ONLEYIiCi TEDBIRLER ALINACAKTIR.

4-PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI TESISLERIN SU IHTIYACININ YER ALTI SUYUNDAN TEMIN
EDILMEK ISTENMESI HALINDE 167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU GEREGI DSI'DEN iziN
ALINACAK VE BU KANUN HUKUMLERINE UYULACAKTIR. TESISIN ATIK SULARININ YERUSTU VE
YERALTI SULARINI KIRLETMEMESI iCIN GEREKLI ONLEMLER ALINMASI ZORUNLUDUR.

5-6446 SAYILI ELEKTRIK PIYASASI KANUNU, 5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ
ELEKTRIK ENERJISI URETIMI AMAGCLI KULLANIMINA _iLiSKiN KANUN VE BU KANUNLARA DAYALI
OLARAK GIKARILAN TUM YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-PLANLANAN ALANDA TES_iS EDiLECE_K ELEKTRIK, SuU, KANALiZASYON, HABERLESME TESi§i
VB. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER ILGILI KAMU KURULUSLARININ ARADIGI
STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

7-PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA HIC BIR TESIS
YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

8-CEVRE YERLESMELERE GOTURULEN ALTYAPI HIiZMETLERINE (YOLLAR, ICME SU iSALE
HATLARI, KANALLAR VB.) HIiC BIR SEKILDE ZARAR VERILMEYECEK OLUP, ZARAR VERILMESI
DURUMUNDA GEREKLI BAKIM VE ONARIMLAR YATIRIMCI FiRMA  TARAFINDAN
GERGCEKLESTIRILECEKTIR.

9-PLANLAMA ALANI ILE ILGILI OLARAK; MEVCUT BAGLANTI YOLLARININ KULLANILMASI,
KARAYOLUNA ILAVE BAGLANTI YAPILMAMASI, 2918 SAYILI TRAFIK KANUNU VE BU KANUNA
ISTINADEN KARAYOLLARI ILE ILGILI OLARAK GIKARILAN TUM KANUN VE YONETMELIKLERE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

10-PLANLAMA ALANI _iCERiSiNDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGL_IK, GUVENLI
YAPILAGSMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE
TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.



11-5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER
ALACAK HER TURLU YAPIDA VE GEVRE DUZENLEME KARARLARINDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

OZEL HUKUMLER ) _
1-KADASTRAL YOLA BAGLANTI YAPILMADAN VE YOLLAR KAMUYA TERK EDILMEDEN
UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

2-YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINDA, YALNIZCA GIRIS-GIKIS KONTROLU MAKSADI ILE
KONTROL VE GUVENLIK KULUBESI, GIRI$ TAKI VB. TESISLER YER ALABILIR.

3-YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISi ALANINDA (GUNES ENERJISI
URETIM ALANI) YAPILASMA  KOSULLARI EMSAL:0.10 YENCOK:6.50 METREDIR. AYRICA
BELIRTILEN EMSAL GUNES PANELLERININ TEMEL VE KAIDESI iCIN KULLANILACAK OLUP BASKA
BIR AMAGCLA KULLANILAMAZ. GUNES PANELLER|I EMSALE DAHIL DEGILDIR.

4-TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=0.10 YENGOK: 6.50 METREDIR.

5-ANKARA CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 124 ADA 3 NUMARALI PARSELE
ILISKIN 23.09.2020 TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA SONUG VE ONERILER BOLUMU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-124 ADA 3 PARSELE ILISKIN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

7-IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD, ZEMIN
ETUDU YERINE KULLANILAMAZ. YAPILACAK YAPILARA AIT LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI
SONDAJLI ZEMIN ETUDU UYGUN GORULMEDEN VE GEREKLI MUHENDISLIK ONLEMLERI
ALINMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

8-ANKARA i.L TARIM VE ORMAN MUDDRLUGU‘[\IUN) 18.11.2020 TARIH VE 3207458 SAYILI YAZISI
VERILEN LISANSSIZ GUNES ENERJISI URETIM TESISI ICIN “TARIM DISI AMACLA KULLANIM
[ZNI” AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

9-DHMi GENEL MUDURLUGU'NUN 02.10.2017 TARIHLI VE E.96171 SAYILI YAZISI VE 15.03.2017
TARIH VE 27493 SAYILI YAZISI UYARINCA YAPILASMA PLANLAMALARINDA ICAO ANNEX-14
CILT 1 VE SHT-HES KRITERLERI ILE VE HAVALIMANLARINA ILISKIN INSAAT SINIRLAMALARINA
AIT PLANLARIN YAPILMASI, YAYIMLANMASI, TAKIP ESASLARI VE SORUMLU KURULUSLAR
HAKKINDA 24.07.2012 TARIHLi VE B.11.SHG.0.10.01.05/2549/1421 SAYILI HAVAALANLARI
CEVRESINDEKI YAPILASMA KRITERLERI GENELGESINE UYULACAKTIR.

10-HAVAALANI ICERISINDEKI YAPILASMA KRITERLERINE ILISKIN YAYINLANAN GENELGE
HUKUMLERINE UYULMASI, SEYRUSEFER USULLERI VE HABERLESME SEYRUSEFER GOZETIM
SISTEMLERI MANIA KRITERLERI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI KAPSAMINDA ISLEM
YAPILMAS| ZORUNLUDUR.

11-BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A.S. TARAFINDAN TESISIN PROJE/SOZLESME/TESIS/ISLETME
SURECINDE UYULMASI GEREKEN KURALLARI VE TESISIN BAGLANTI SARTLARI iCIN UYULMASI
GEREKEN KURALLARI ICEREN "BAGLANTI ANLASMASINA GAGRI MEKTUBUNDA BELIRTILEN
HUSUSLARA VE EKi HAT SEMALARINA UYULACAK; PROJEDE BIR DEGISIKLIK OLMASI
DURUMUNDA BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A.$'NIN GORUSU ALINACAKTIR.

12-GUNES ENERJISI URETIM TESISINE AIT PROJELERIN BASKENT ELEKTRIK DAGITIM A.S
TARAFINDAN KONTROL EDILMESININ ARDINDAN ENERJi VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGINCA
VEYA BAKANLIGIN YETKI VERDIGI KURULUS/TUZEL KISILER TARAFINDAN
ONAYLANACAKTIR.

13-ANKARA VALiLi_Gi HALK SAGLIGI MUDU_RLUGU’NUN 04.05.2017 TARIH VE 238 SAYILI YAZISI
UYARINCA “ MERI MEVZUAT CERCEVESINDE CEVRE VE TOPLUM SAGLIGININ KORUNMASI
ADINA TUM ONLEMLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.
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1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Planlama alani (124 ada 3 nolu parsel), Ankara ili, Cubuk Ilgesi, Késrelik Mahallesi,
Akbaba Mevkii'nde toplam 21024,95 m?lik tasinmazi kapsamaktadir.

Planlama alanini (GES) kapsayan Cubuk ilgesi’nin idari olarak bagli oldugu Ankara ili,
Turkiye Cumhuriyeti Devletinin bagkenti olmasi dolayisiyla siyasi temsil misyonunun
yaninda, Ulke cografyasinin merkezi konumunda ve ulasim aglarinin kesisme noktasinda
bulunmasi, sahip oldugu tarihi, sosyal ve kultirel miras, tim sektorlerde Ulke ekonomisi
icerisindeki payl, bes milyonu asan nufusu ile Turkiye’'nin ikinci buyik kenti ve 2.500.000
Ha'l (25.437 km?) asan yuzolgiimiyle Uglincli blyilk kenti olmasinin yani sira, kiiresel
Olcekte bir kent olusuyla Ulkemiz acgisindan dnem arz eden kentlerin basinda gelmektedir.

Ankara, Kiziirmak ve Sakarya nehirlerinin kollari arasindaki cografyada, Orta
Anadolu’nun kuzeybatisinda konumlanmakta olup Istatistiki Bélge Birimleri
Siniflandirmasinda (iBBS) Diizey 1’de TR5 koduyla Konya ve Karaman'la birlikte, Diizey
2 ve Duzey 3'teyse TR51 ve TR511 kodlariyla tek bagina yer almaktadir. 25 ilgesi olan
Ankara’nin merkezi, Universitelerin, teknoloji gelistirme merkezlerinin, organize sanayi
bdlgelerinin, giclli sektdr kimelerinin, Ust dizey burokrasinin, uluslararasi kurumlarin ve
sivil toplum kuruluglarinin yogunlastigi bir alandir. Milga Kalkinma Bakanligi tarafindan
en son 2011 yilinda yaptirilan “illerin ve Bélgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi
(SEGE) Arastirmasi (Kalkinma Bakanligi, 2011)” verilerine goére Ankara gelismislik
siralamasinda Turkiye’'de ikinci sirada yer almaktadir.

Ankara, baskent olma islevinin yUkledigi politik ve stratejik avantajlarla birlikte gelismis
sanayisi ve insan kaynagi ile bircok arastirmada Turkiye’'nin en yasanabilir kenti secilmistir.
Ancak dinya ile rekabet etme vizyonuna sahip bir kent olarak yasanabilirlik gdstergeleri
bakimindan uluslararasi konumu olduk¢a &nemli bir rol oynamaktadir. Bu kapsamda
yapilmis 6nemli uluslararasi arastirmalardan olan GaWC (Globalization and World Cities)
2012’'ye gbre Ankara kiresel kentler siniflandirmasinda gama sinifindaki  kentler
kategorisindedir. Bu pozisyonu Ankara’nin sahip oldugu dinamidi ve potansiyelini
gOstermekle birlikte hala gelistirmesi gereken 6nemli alanlar olduguna da isaret etmektedir

Ankara, ig Anadolu’'nun kuzey kesiminde, doduda Kizilirmak, batida Sakarya nehirleri
arasinda kalan alanda, Ankara Ovasi’'nin dogu kenarindaki andezitlerden olusan kitle
uzerindeki iki 6nemli tepeden biri durumundaki Hisar Tepe (978 m.) Uzerinde kurulmustur.
Bend Deresi’'nin (Hatip Cayr) yarma vadisiyle Hidirlik (Timurlenk) Tepe’den ayirdidi,
cevresine gbre bu yiksek saha, Ankara’nin kuruldugu dénemin yerlesme lokasyonu
seciminde belki de en 6nemli etmenlerden biri olan savunma etmenine yeterince cevap
verebilecek nitelikteydi. Ankara, diger taraftan (lkenin kenar daglik bdlgelerini I¢
Anadolu’'ya baglayan yol gecitleri 6ninde yer almistir ki bu konum (sitliasyon) kosullari
sehrin yol kavsaklarinda dolayisiyla da ulasim bakimindan elverigli bir yerde
bulundugunu gdstermektedir.

Bilinen tarihi en az 10 bin yil 6ncesine, Eski Tas Cagi'na ulasan Ankara, tarih
Oncesinden gunimiuze dek pek ¢ok medeniyeti barindirmistir. Hititler, Frigyalilar,
Lidyalillar, Persler, Galatlar, Romalilar, Bizanslilar, Selguklular, Osmanlilar ve nihayet
Tarkiye Cumbhuriyeti, il topraklarini kontrolleri altinda tutmustur. Cubuk yoresinin tarihi ise
Orta Paleolitik doneme kadar gitmektedir. Bu goérisu, Cubuk Ovasi'nin hemen glneyinde
bulunan Etiyokusu hoéylginde yapilan ylzey arastirmalarindan elde edilen bilgiler teyit
etmektedir. Cubuk Ovasi'nin c¢ok eski tarihlerden beri yerlesmeye acildigi kuvvetle
muhtemeldir.
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MO 8. ylizylla kadar slren karanlik ¢agin ardindan Ankara ve cevresi sirasiyla
Frigler, Galatlar ve Romalilarin hakimiyetine girmistir. Ozellikle Roma hakimiyetiyle birlikte
Anykra /Ankara kenti, askeri, ticari, endustriyel ve entelektiel yasamin en Onemli
merkezlerinden biri haline gelmistir. Roma imparatorlugu'nun M.S. 395'te ikiye ayriimasi ile
Anadolu, dogudaki Dogu Roma/Bizans imparatorlugu'nun payina diismiis ve bu dénemde
Ankara ve cevresi bu devletin sinirlari icinde kalmistir.

Cubuk ve cevresine ilk yerlesen Tlrk boylari, bazen harabe ve viranlar Uzerine
yerlesirken, bazen de vyeni bir iskdn merkezleri kurmuslardir. Selguklular ve g¢agdasi
devletler donemi, Anadolu’'nun diger bolgelerinde oldugu gibi, Ankara ve c¢evresi igin de
mureffeh yillar o larak tarihe gecgmistir. Diger Anadolu sehirlerinde oldugu gibi, Ankara’da
da, bu dénemden kalan cami, mescit, hamam, medrese, zaviye, cesme ve han gibi tarihi
6neme sahip yapilarin ¢oklugu bu gelismislige 6rnek teskil etmektedir.

Osmanli déneminde Cubuk’u, bagh oldugu Ankara’nin da 6éniine geciren tarihi olay,
28 Temmuz 1402'de Cubuk Ovasrnda Osmanh sultani Yildirrm Bayezid Han’in
komutasindaki Osmanli ordusu ile Orta Asyali buylk fatih Timur'un komutasindaki ordu
arasinda cereyan eden Ankara Savasr’dir. Bu savas, hi¢ siphesiz Cubuk’un ve Ankara’nin
tarihine olumlu ve olumsuz yonlerden etki eden dnemli tarihi olaylardan biridir.

Cubuk ve cevresine ait ve bugin elimizde bulunan ilk Osmanh arsiv belgesi, Ankara
Sancagrna ait 1463 tarihli Maliyeden Mdudevver Defterler arasinda yer alan 9 numarali
tahrir defterdir. Bu defterde yer alan Cubuk Kazasi’'ndaki yerlesme birimlerinden yaklasik %
95’inin ismi Tarkgedir.

Cubuk, Cumhuriyet doneminde Ankara ilinin bir kazal/ilge merkezidir. Bu dénemde,
Cubuk ilgesi'’nde, 1928'de, Merkez, Sirkeli ve Akyurt (Ravli) adinda (¢ nahiye/bucak
kurulmustur. Bu durum 1990’lara kadar devam etmistir. 1990 yilinda Ravli, Cubuk’tan
ayrilarak Akyurt adi ile bir ilgeye donUstUraimustar.

Planlama alanini (124 ada 3 nolu parseli) kapsayan Cubuk ilgesi sinirlari igerisinde 84
adet mahalle bulunmaktadir. Planlama alani Cubuk ilgesi mahallelerinden Késrelik
Mahallesi sinirlarl igerisinde yer almakta olup Kosrelik’in kuzey yéniinde ve Cankiri ili
Sabandzi ilgesi-Cubuk ilgesi Sinirrnda konumlanmaktadir.
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Harita 2: Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri
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2. Planlama Alaninin Cografi Yapisi

Planlama Alanini kapsayan Ankara ili, ic Anadolu Bdlgesinin Yukari Sakarya
Bolimiinde, 38° 33’ ve 40° 47’ kuzey enlemleriyle 30° 52’ ve 34° 06’ dogu boylamlari
arasinda yer almaktadir. Ankara kuzeyde Bolu ve Cankiri, doguda Kirikkale, Kirsehir,
guneyde Aksaray ve Konya, batida ise Eskisehir illeriyle c¢evrilidir. Ankara, Orta
Anadolu'nun  kuzeybatisinda bulunan Kizilirmak ve Sakarya Nehirleri'nin  kollarinin
olusturdugu ovalarla kaph bir bdlgededir. Orta kesimlerinden kuzeye dogru yaklastik¢ca
Haymana-Bala hattinin kuzeyinde Kuzey Anadolu Siradaglari ile irtibatlari bulunan dag
siralari belirir. Kuzeyde, Cubuk ve Kizilcahamam ilgelerinde yer yer sarp gorinuslu
Yildinm, Isik ve Yakut Daglari, batida Ayas, Beypazari ve Nallihan ilgelerinin kuzey
sinirlari, Karakirig, Kartal ve Manastir Daglari ile cevrilmistir. Guiney bodlgedeki daglar tatli
meyilli, yuvarlak sirth ve Uzerleri dizdur. Bu alanda yukseklikler 1050-1500 m arasindadir.

Glnes Enerjisi Santralini kapsayacak olan planlama alani (124 ada 3 nolu parsel)
ise Cubuk llgesi ve Cubuk Belediyesi sinirlari igerisinde, Kosrelik Mahallesi'nin kuzey
kesiminde konumlanmaktadir. Cubuk ilgesi, kuzeyden Cankiri ili'ne bagl Sabandzii ve
Orta ilgeleri, batidan Ankara iline bagli Kizilcahamam ve Kazan ilgeleri, dogudan ise
Kalecik ve Akyurt ilceleri ile cevrilidir. Gineyinde ise Ankara merkezinde yer alan
Kegidren ve Yenimahalle ilgeleri bulunmaktadir.

Cubuk ilgesi'nin iklimi bulundugu cografi konumundan dolayi bir gecis iklimi ézelligi
gosterir. Orta Anadolu’nun tipik karasal iklimi ile Karadeniz Boélgesi'nin nemli iklimi
arasinda bir gecis Ozelligindedir. Yazlari sicak ve kurak olan iklim, kislari soguk ve
yagishidir. Yagislar kisin genellikle kar seklindedir. En fazla yadis kisin diserken bunu
ilkbahar Mevsimi izlemektedir. En yagisli ay ise m¥*ye 59 mm. ile Mayis Ayrdir. Yillik
sicaklik degerlerine bakildiginda, kis sicakliklarinin diaslk, yaz sicakliklarinin ise ylksek
oldugu gérullr. Yaz sicakhk ortalamasi 17 derece iken kis sicaklik ortalamasi 0 (sifir)
dereceye yakindir. Yilik ortalama sicaklik 10 derece civarindadir. Havanin donlu oldugu
gun sayisi 100'G gegmektedir. Bu iklim o&zelliklerine goére bitki 6rtisl de, hem yagis hem
de ylkseltinin arttigi kuzeye dogru degisime ugramaktadir. ilge giineyinde belirgin bir
sekilde step (Bozkir) hakim iken kuzeye gidildikce ormana doénismektedir. Kuzeydeki
Aydos Dagrna ulasildidinda, bitki Ortisinin tamamen ormana donUstugu goéraldr.
Ormanlardaki agac turleri Mese, Kayin ve Camlardan olusur. Ova kenarlarinda yer alan
vadi tabanlarinda ise soégit ve kavak agaclarinin bulundugu dikkati ¢ekmektedir. Cubuk
iicesi topraklarinin gok biyiik bir kismi Orta Anadolu Bdlgesi’'nin Yukari Sakarya Bélimii
dahilinde yer alirken, kuzey kesimleri ise Karadeniz Bélgesi'nin Bati Karadeniz BolUmuU icinde
kalmaktadir. Cubuk ilcesi arazisi, Ankara virgasyonu olarak bilinen tektonik sistemin iginde
yer almaktadir. Bu sistemin 06zelligi Kuzey Anadolu Dag sisteminin i¢c siralarini olugturan
Koéroglu dadlarinin sacak seklinde dogrultularini degistirerek adeta bir yelpaze seklinde
Ankara kuzeyine sokulmalaridir.

iice arazisi kuzeyden giineye algalir, bu algalma esasen jeomorfolojik birimlerdeki
degismeye de isaret etmektedir. Kuzeyde Koéroglu Dag sisteminin bir pargasi olan Aydos
Daglari yer alirken glineye dogru énce Uzerinde asinmis tepelerin yer aldigi plato sahasi
ve en glneyde ise bilylk bir tektonik kirilmanin eseri olan ve Cubuk sehrinin varhigini
borglu oldugu Cubuk Ovasi yer alir. Batidan Mire-Karyagdi daglariyla sinirlandiriimis olan
Cubuk Ovasini, kuzeyden glineye Cubuk Cayi kat eder. ilgenin dogusunda ise 1900
metreye ulasan idris Dagi ile Karbasan Dagi yer alir. Bu yiikseltiler arasinda, kuzeydogu-
glneybati dogrultusunda uzanan, adini ilceye de veren Cubuk Ovasi 20 km uzunlugu ve
15 km’ye varan genisligi ile 6nemli blyUklikte bir alani kaplamaktadir.

10



Ankara ili, Cubuk Ilgesi, Kosrelik Mahallesi, 124 Ada 3 Nolu Parsel, Giines Enerjisi Santrali
Amacli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 A¢iklama Raporu

Gubuk Ovasinin allvyonlari Esenboga Koyu glneyinde azami o6lglde kalinlasarak
100 metreye ulagmaktadir. Cubuk ilgesi arazisi Orta Anadolu Bdlgesi, Yukarl Sakarya
BolumU’'nin kuzeydogu kesiminde, Kuzey Anadolu Daglar’nin en i¢ sirasini teskil eden
Koéroglu Daglar’'nin algalarak platolara doénistigl bir sahada yer almaktadir. Kéroglu
Daglar’nin birtakim kollari Cubuk ligesi arazisinde kuzeybati-giineydogu istikamette
uzansa da bu daglar herhangi bir sekilde blok halinde daimi bir duvar teskil etmediginden
bu kesimler cografi bélge/bdlim bazinda Karadeniz Bdlgesine dahil edilemez. Ancak sunu
hemen belirtelim ki kuzeydeki daghk sahalarin sergilemis oldugu cografi yapinin Bati
Karadeniz Bolumu cografi yapisindan pekte farkli olmadigi gériimektedir. Su hélde Cubuk
iicesi kuzeyinde daglik kusak bdlgeler arasinda bir gecis alani teskil etmektedir. Daglarin
guneye dogdru algalarak Orta Anadolu platolar sahasina dénismesine ilave olarak neojen
déneminde meydana gelen tektonik hareketler ¢okinti alanlarinin olugsmasini saglamis, bu
alan da akarsular tarafindan islenerek ova haline getirilmistir.

Cubuk Ilgesi, daglari, platolari ve varligini esasen borglu oldugu ovasi ile ¢ok renkli
bir cografi yapiya sahiptir. Daghk sahalarda yer tutan dag cayirlari, yaylacilik ve aricilik
faaliyetlerine imkén tanirken, plato sahalari 6teden beri mera ve kuru tarim alanlari olarak
degerlendirilmigtir. Cubuk Ovasi ise sahip oldugu verimli tarim topraklari ve sinirli da olsa
mevcut sulama imkanlari dahilinde 1hman iklim bitkilerden her tiurli sebze ve meyvenin
yetisebildigi, mimbit bir alan olarak ortaya cikmistir. Ozellikle sebze Uretiminden kaynakl
tursu yapimi, Cubuk’un dnemli bir cografi isaret tescil belgesine sahip olmasini saglamistir.
Ovada egim degerlerinin dusuk olmasi neticesinde bagkent Ankara’nin ihtiyaglarini
karsilamak adina havalimani ve c¢esitli endulstri kuruluglarina ev sahipligi yapmakta ve
gelismeye acik cazibe alani olma 6zelligini surdirmektedir. 2014 yilinda Harita Genel
Komutanligi tarafindan Uretilen 1:1.000.000 olgekli  Tirkiye Milki  idare Bélimleri
Haritasindan yapilan olgime goére 1198 km? yiizolgiimiine sahiptir. Planlama alani (124
ada 3 nolu parsel) ve yakin c¢evresi ise ifrazsiz bos alan ve orman nitelikli alan
niteligindedir ve taginmaz Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

MEVCUT DURUM ANALIZ

ORMAN NITELIKLI ALAN

Harita 4-1: Planlama Alani ve Yakin Qeresi Mevcut Durum Analizi
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Cubuk ilgesinde daglik ve ovallk sahalar dikkati c¢eken morfolojik unsurlardir.
DMiIGM Esenboga Bélge Mudirligi 2017 yili rasat degerlerine gore ilcede ortalama
sicaklik 10,2 °C’dir. Bu deger, Cubuk ilgesi'nin giineyinde yer alan Ankara’da 11,7 °C,
giineydogusunda yer alan Kalecik ilgesinde 12,6 °C ve kuzeybatisinda yer alan
Kizilcahamam ilgesi'nde ise 9,9 °C’dir. Aylik ortalama sicaklik egrisinin yil igindeki yapisi
incelendiginde, en soguk ayin -1,2°C ile Ocak ayi, en sicak ayin 21,1 °C ile Temmuz
ayl oldugu goérdlir. Ortalama  yuksek sicakhk egrisinin  yil igerisindeki gidisati
incelendiginde, sicakhigin Ocak ayindan Temmuz ayina kadar surekli bir artig gostererek
Temmuz'da ve AgJustos’ta 28 °C’ye ulastigi gorilmektedir.

Cubuk’ta ortalama basing 907,2 mb olarak tespit edilmigtir. En ylksek en disuk
basing arasindaki fark 5,3 mb’dir. Y1l igerisindeki en disik basing ortalamasina 904,7 mb
ile Nisan ayinda, en ylksek basin¢ ortalamasi ortalamasina ise 910,0 mb ile Ekim
ayinda rastlanir. Kasim ayindan itibaren azalmaya baslayan basing azalmasi, Mayis
ayina kadar devam eder. Mayis ayinda artan basing, Eylll ayina kadar disls gosterir.

Cubuk’ta ruzgarlarin yil icindeki ortalama esme sayilari incelendiginde, Ocak ayinda
en yuksek frekansa 25,9 ile S yonli rizgar sahiptir. Cubuk'ta aylik ortalama rizgar
hizina ait en Ust defer 3,5 m/sec. ile Nisan ayina, en alt deger ise 2,4 m/sec. ile Ocak
ayina aittir. Rubinstein Formuiline goére ilgce’de hakim rizgar yona yillik ortalama kuzey
19,6° dogu ve 41,4° batidir.

Cubuk’ta ortalama nispi nem miktarlarinin aylara dagiligi incelendiginde, nispi nemin
Ocak ayindan Temmuz ayina kadar slrekli distigu, Agustos ayindan Aralik ayina kadar
surekli ylUkseldigi gozlenmistir. Nispi nemim en ylksek oldugu ay % 79 ile Aralik ayi, en
dislk oldugu ay ise % 51 ile Temmuz ayidir.

Cubuk ilgesi'nde yilllk ortalama 447,8 mm ya@is almaktadir. ilgenin giineyinden
kuzeyine dogru gidildikce ortalama sicakhdin dismesiyle ters orantili olarak yadis
degerlerinde de artis gozlenir. Kizilcahamam’da yillik ortalama 564,8 mm, Kalecik’'te 376,3
mm, Ankara“da 377,7 mm civarinda yagis almaktadir. Cubuk’ta en fazla yagdisin distigu
ay 62 mm ile Aralik, en az yagisin dustugu ay ise 11,2 mm ile Agustos’tur.

Cubuk’ta akarsular, gdller, kaynaklar, yer alti sulari bulunmaktadir. Ayrica, baraj ve
géletler diger hidrolojik unsurlardir. ilgede, Cubuk ve Ova Caylari en dnemli akarsulardir.
Cubuk ile Kizilcahamam arasinda kalan boélgede yer alan Karagol, olusumu bakimindan
krater goliduar. 23,5 ha’lik alana sahip olan gdl, 1630 m yulkseklikte, 23,5 hektar geniglikte,
derinligi yaklagik 60-70 m’dir.

Cubukta 7 farkh toprak tipi bulunmaktadir. Bunlar allvyal, kollvyal, kiregsiz
kahverengi, kahverengi, kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman ve Kkirmizi
kahverengi orman topraklandir. Tarimsal degeri en ylksek olan alGvyal topraklar her
tirlG tanim Grdnlerinin  yetistiriimesinde uygundur. Allivyal topraklar Cubuk’'ta kuzeyden
glineye dogru uzanmaktadir. Cubuk Ovasi ve Ova Cayi vadisinde Guldarpi, Sunld,
Esenboga, Dumlupinar arasinda, Sabandzi Cayi, Kdsrelik ve Terme Cayrnin kaynagini
olusturan derelerin vadilerinde, Asagicavundur'un guneyinde, Koyun6zl, Azman ve Ravli
derelerinin yataklarinda allivyal topraklara rastlanmaktadir. Koliivyal topraklar, genellikle
dik egimli dag eteklerinde ve vadi agizlarinda vyer alr. ilgede Kizildz kdyl kuzeyinde
kollvyal topraklara rastlanir. Kahverengi topraklar, ilce icerisinde buylk bir boélime
sahiptir. Cubuk Ovasi Uzerinde genis bir alana yayilan bu topraklarda verim dusuiktir ve
istenilen Urdn yetigtirilemez.
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. Planlama Alani
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Harita 4-2: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Toprak Etudu

iicede bitki ortlisii de, hem yagis hem de yikseltinin arttiyi kuzeye dogru degisime
ugramaktadir. iice glineyinde belirgin bir sekilde step hakim iken kuzeye gidildikce ormana
doénusmektedir. Kuzeydeki Aydos Dagina (1880 m) ulasildiginda, bitki értisinin tamamen
ormana dondstugu  goérulir. Ormanlardaki agag¢ tirleri mese, kayin ve c¢amlardan
olugsmaktadir.
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Cubuk’ta orman alanlari disinda step florasinda yer tutmus c¢iplak bozkirlar, ¢caliliklarla
birlikte cesitli ot bitkileri ve yilksek yerlerdeki yamaclarda yaygin halde geven (Astragalus)
bulunmaktadir. Ayrica Uzerlik (Peganum harmala) ve devedikeni (Alhagi camelarum) gibi
dikenlerde dogal bitki 6rtlsu icerisinde yer almaktadir.

3. Planlama Alaninin Bulundugu Belediyenin Sosyal ve Ekonomik Yapisi

TUIK adrese dayall niifus kayit sistemi sonuglarina gore 2019 yili Ankara lli nifusu
5.639.076 Kkisi, Cubuk ligesi’'nin nifusu 90.764 kisi, Kosrelik Mahallesi’'nin nifusu ise 154
kisidir.

Tarkiye'nin baskenti olan Ankara, ayni zamanda uluslararasi dizeyde bir ¢cekim
merkezi niteligindedir. Cumhuriyet tarihi ile birlikte kilttrel kodlari tanimlanan kent, egitim,
kdltdr, saglik ve teknoloji alanlarinda kiresel bir baskent olma niteligindedir. Savunma
sanayisinde ve bilisim alaninda Turkiye'de ilk sirada yer alan kentin, tarimsal Uretimi ve
ticari faaliyetleri kentin ekonomik kalkinmasini saglamaktadir. Bagkent olmasi dolayisiyla
bakanliklarin, meclisin, askeriyenin ve bircok blylk firma merkezinin kent sinirlari icerisinde
yer almasi, kent imajini olusturmaktadir. ic Anadolu Bélgesi'nde yer alan kent, bu 6zellikleri ile
her anlamda 6n plana ¢ikmaktadir.

Ankara, sahip oldugu nifus ve Urettigi ekonomik degerle Tirkiye ekonomisinin lokomotif
sehirlerindendir. Ankara, diinya genelinde de énemli metropoller arasinda yer almaktadir.
Brookings Enstitusu tarafindan (2018) yayinlanan “Global Metro Monitor 2018” raporunda
kisi basina gayri safi yurtici hasila (GSYIiH) ve istihdam oranlari baz alinarak hesaplanan
ekonomik performans endeksinde en blyik 300 metropol siralamasinda Ankara 131.
siradadir. DUnyanin en blylik 300 metropolli kiresel is gicl havuzunun dértte biri ile
kiresel Uretimin yarisini gerceklestirmektedir. Bu anlamda Ankara’nin utlke ekonomisi igin
de stratejik bir 6neme sahip oldugu gorulmektedir. Ankara, 2017 yili verilerine gore yaklasik
281 milyar TL gayri safi yurtici hasila ile istanbul’dan sonra en yiiksek paya sahip olan
bdlgedir. Dig ticarette ise Ankara Ulke i¢inde yaklasik %5’lik bir paya sahiptir. Calisma
hayatina bakildiginda ise 2018 yil itibariyla Ankara’nin Ulke istihdamindaki payinin %7
seviyelerinde  oldugu  gorilmektedir. Ankara  ekonomisinin  sektérel  bilesenleri
incelendiginde, Turkiye ekonomisine benzer gekilde hizmet ve sanayi sektorleri agirlikli
bir ekonomik yapinin olustugu ve tarim sektérinidn payminin sinirh kaldigi goéralmektedir.

Planlama alaninin yer aldi§i Cubuk ilcesi'nde ise diiz ve genis ovalarin varlidi, tarim
ve hayvanciigin temel gec¢im kaynagr olmasini saglamistir. Mevcut iklim sartlarindan
dolayr en cok yetigtirilen tarim drlnlerinin basinda tahillar gelmektedir. Tahillar, bugday,
arpa, fig, nohut, mercimek, kuru fasulye, misirdir. Biber, domates, yesil fasulye, havug,
salatalik, kabak, ispanak, taze sodan, patlican, pirasa, lahana yetistirilen baslica sebzeler
arasindadir. Karpuz, dut, erik, kavun, visne, kiraz, kayisi, seftali, ceviz, dut, Gzlim, yetistirilen
meyve Urlnleri arasinda yer almaktadir. Sebzecilik ilge organik tarimin butlin evrelerini
yasamaktadir. Ozellikle Asadi Cavundur, Akkuzulu, Taspinar Mahallerinde (Uretilen
sebzeler, organik tarimin bitin 6zelliklerini tagsimaktadir. Dogal ortamda yetistirilen, yer alti
sulariyla sulanan, kimyasal gubre kullaniimadan, etrafinda sanayi sektérl bulunmayan bir
bdlgede yetigtirilen tamamen dogal tadinda olan Urlnler, Ankara’da tercih noktasinda ilk
siralarda yer almaktadir. iigede tursuculuk en ¢ok Asadi Cavundur Kdylinde yapiimakta
ve hemen hemen her hane kendi binyesinde tursu U(retimine katkida bulunmaktadir.
Zamanla sektdr haline gelen tursuculuk, ilgede yaygin bir hale gelmistir. Uretilen tursular
son iki yildir Cubuk ilgesi’nde diizenlenen Uluslararasi Tursu ve Kiiltiir Festivali sayesinde
diger iller ile Ulke disina da pazarlanmaktadir. Son yillarda ilgeyle 6zdeslesen tursuculuk
ilge halki igin 6nemli bir gelir kaynad olmustur. Ayrica visnecilik de ilcede sektor haline
gelmis ve bircok esnafin gecim kaynagi olmustur
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iigenin en énemli gelir kaynaklarindan biriside hayvanciliktir. Ankara ili'nin hayvancilik
bdlgesi olarak nitelendirilen ilgenin ova kesimlerinde ve ilce merkezinde vyapilan
hayvancilik, ilge halkini olumsuz (koku ve Kkirlilik) etkilemekte oldugu igin ilgenin Mutlu
kdyl sinirlarinda 240 ha alana organize hayvancilik bdlgesi kurulmustur. Ayni zamanda
ilgede oldukga blylk canli hayvan pazari bulunmaktadir. ilgede yaygin olarak kiimes
hayvanciligida yapilmaktadir. Bunun en énemli nedeni Ankara’ya yakin olmasidir. Blytkbas
hayvancilik ise daha ¢ok besi-ahir hayvanciligi olarak yapilmaktadir. Buyukbas hayvanlar
icerisinde en fazla sigir, kigukbas hayvanlar igersinde en fazla vyerli koyun
beslenmektedir. Sadece et kapasitesiyle sinirli olmayan hayvancilik faaliyetlerinde sit ve
st drUnleri 6nemli yer tutar. Blylkbas hayvancihdin en yogun vyapildigi yerler, ilce
merkezi, Asagicavundur, Catkdy, Demirci, Eski¢cdte, Karadana, Kdsrelik, Sidirlihaci,
Yesilkent, Yildirnmaydogan ve Yildirimeléren®dir.

iice'nin  birgok kdyiinde aricilik faaliyeti yapilmaktadir. Aricilik yapanlarin biiyiik
gogunlugu bu isi ikinci bir ugras olarak yapmaktadirlar. Cubuk ilgesi Cit koyiinde 10
ton/yil kapasiteli Su Uriinleri Yetistiricilik Belgesine sahip Alabalik Uretme ve Yetistirme
Tesisi bulunmaktadir.

Cubuk ilcesi maden bakimindan c¢ok zengin degildir. iicede vyeralti zenginlikleri
endustriyel ham maddeler ve metalik madenler olarak siniflandirilabilir. Endistriyel ham
maddeler andezit, perlit, mermer ve stabilize malzemesidir. Daha ¢ok insaat sanayinde
kullanilan perlit madeni Cubuk-Susuzkdéy Sahasinda 2000000 ton rezerve sahiptir ve
isletime uygundur. Cubuk-Emirlerkéyli Sahasi’nda 4000000 ton rezerv gorulmektedir.
Cubuk-Karadanakdéyl Sahasi“nda 1000000 ton rezerv, Cubuk-Saraycikkdyl Sahasi“nda
20000000 ton rezervle acikigletmeye elveriglidir. Susuz kdylnin 3 km glneyinde, mermer
yataklari bulunmaktadir.

iicede ©zellikle Ankara yolunda sanayinin varl§i oldukga fazladir. Bu sanayi
kuruluslarinin ¢codu denetim ve igsleyis bakimindan Akyurt ve Pursaklar ilcesine baglidir.
iicede gelisen baslica sanayi kollari, gida sanayi, metal ve saglik Uriinleri sanayidir. Cubuk
iicesi'nde gida sanayi olarak un, su, yem, tursu ve et sanayisi sayilabilir. Cubuk’ta 1 adet
un fabrikasi faaliyet gostermektedir. ligedeki su sanayi ise lilke ¢apinda bilinen Saglik Su
isletmeleridir. Cubuk Yem Fabrikasi, 1991 yilinda el degistirerek gelisme faaliyeti gosteren
bir isletmedir. Girisim Entegre Et ve Gida Sanayi, 1999 yilinda ¢esitli meslek gruplarindan
olusan 90 ortak ile kurulan, Ankara'nin tek kirmizi et kombinasidir. Tesis, gunlik 300
blylkbas ve 200 kiiclkbas hayvan kesim kapasitesine sahiptir. Cubuk Ilgesi'nde
elektronik sanayi olarak Pimeks adli aliminyum metal dograma olarak kurulmus isletme
vardir.

Bugin Ankara ili'nin ve Cubuk ilgesi’nin su ihtiyacinin karsilanmasinda yararlanilan
Cubuk 2 baraji, Cubuk ilcesi'nin yaklagik 6 km kuzeyinde yer almaktadir. Cubuk Baraji
ayni zamanda bir mesire ve piknik alani olarakta kullaniimaktadir. Baraj girisi ve gol
cevresi agaclandirilarak ilce ve Ankara halkinin hizmetine sunulmustur. Cubuk ilcesi'nin
dogal guzelliklerinden biri olan Karagdl, ilcenin kuzeybatisinda Kizilcahamam ile Cubuk
ilceleri arasindaki arazide olusmustur. Ankara’ya 68 km Cubuk ilgcesine ise 28 km
uzakhktadir. Etraft ormanla kapli olan Karagol temiz havasi essiz guzelligi ile ayni
zamanda bir mesire yeri olarakta kullaniimaktadir. iice merkezine 36 km uzaklikta bulunan
Ay Kayasi Kiziléren kdyune 4 km uzakliktadir. Yukart Cavundur Mahallesi Kayapinari
mevkiinde bulunan Yukari Cavundur Goleti, 2001 yilinda hizmete agiimis, etrafinin
agaclandiriilmasi tamamlanarak, icme ve kullanma suyu c¢esmeleriyle birlikte piknik ve
mesire alanlari gélet etrafinda olusturulmustur. Meseli kdyl yaylasi, Aydos Dagi igerisinde
piknik yapilabilecek olanaklara sahiptir.
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Ayrica Cinnah, Etlik ve Yasamkent'te egitim binalari bulunan Yildinrm Beyazit
Universitesi'nin ana kampusii Cubuk'ta Esenboda Havalimani'nin yakininda, Esenbogda
Kllliyesinde, 7 fakilte, 1 ylksekokul ve 4 enstitl, 1 konservatuvarla, 2016-2017 Egitim-
Ogretim yilindan itibaren dgrencilerine hizmet vermeye baslamistir.

4. Planlama Alaninin Ulagim Agindaki Yeri

iicede diiz ovalik alanlar genis yer tutmasina ragmen, yikseltisi olan sahalarda
oldukca fazladir. Buna ragmen ulasimda ciddi bir problem yasanmamaktadir.

ilce, Ankara’nin merkezi kabul edilen Ulus'a 39 km'lik ¢ift seritli asfalt yolla bagli
olup ayrica Akyurt ligesi'nede asfalt yol ile bagh bulunmaktadir. Mahalle ve koy yollari
asfalt olup yaz ve kis ulagsima agiktir.

Cubuk ilge Merkezinin bazi komsu ilge merkezi ve bazi illere uzakhgi; Akyurt 35 km,
Kalecik 69 km, Sirkeli _28 km, Sabanézi 47 km, Sithhiye 43 km, Cankiri 89 km, Kirikkale
109 km, Ankara 40 km, Istanbul 476 km'dir.

_ Planlama alanini kapsayan Kdsrelik Mahallesi ise Ankara il merkezine 80 km, Cubuk
ligesine 38 km uzakliktadir.

Ankara-Cubuk arasinda 40 km olan yolun Ankara istikametinden 18 km’si D140
karayolu Uzerinde yer alir, geri kalan 22 km’lik yol ise Ankara Yolu 06-10 olarak
isimlendirilir. 18 km’lik yol ayni zamanda Ankara Uluslararasi Esenboda Havaalani yolu
oldugu i¢in dnemlidir. Cubuk ilgesi’nde Karayollari 5. Bdlge Mudurligi tarafindan yapilimis
480 km toplam yol vardir. Bu yollarin 358 km’si stabilize yol, 85 km’si asfalt yol, 34 km’si
ham yoldur.

Cubuk-Ankara arasinda gunlik olarak Belediye ve sahis otobusleri ile surekli ulagim
saglamak mimkindir. licede ikamet eden c¢ok sayida insanimiz Ankara’da c¢alismakta
olup bu sayi kiigimsenmeyecek orandadir.

Ankara Esenboga Havalimani, 13 Ekim 2006’da hizmete aciimistir. Havaalani Cubuk
iicesi, Esenboga Mahallesi sinirlari igerisinde konumlanmakta olup ilge merkezine 11 km
uzakliktadir. Esenboda Havaalani’'ndan ilgceye ulasim karayolu ile yapilmaktadir. Turkiye’'nin
ic ve Dis Hatlar bir arada bulunduran “tek” havalimani olma &zelliine sahip Ankara
Esenboga Havalimani, Ankara ulasimina yeni bir soluk getirmistir. Havalimaninda Kklinik,
eczane, maliye birosu (yurtdisi ¢ikis harg pulu) ptt subesi, cesitli bankalara ait ATM’ler,
kafeteryalar, gazete bayisi, hediyelik esya vb. hizmetler vardir. Uluslararasi havalimani
olmasi nedeniyle ¢ok sayida yerli ve yabanci Ankara ve Tirkiye’'ye bu havaalanindan
giris ve c¢ikis yapmaktadir.

Ulasim faaliyetleri icinde haberlesmeyede yer verebiliriz. Cubuk'ta haberlesme
imkanlar yeterli diizeydedir. iige’'de 2 PTT subesi yer almaktadir. iice merkezinde ve
kdylerin tamaminda telefon sebekesi vardir. Ayrica ilge merkezinde ve kdylerin tamamina
yakininda, Glkemizde hizmet veren GSM operatoérlerinin hepsi faal durumdadir.

Ayrica 2038 Ankara Ana Ulagim Planinda onerilen ve Ankara 2038 yili Cevre Duzeni
Planiile kabul edilen 6neri Metro Hatlarindan Esenboda-Cubuk Metro Hatti, Yildirnm Beyazit
Universitesi’'nide kapsayacak sekilde Gar-Esenboga Hattina eklemlenecek bu hat ile hem
Cubuk llgesinin hemde iiniversitenin kent merkezine yonelik ulasim talebi karsilanmis
olacaktir. Bu metro hatti 16330 m uzunlukta olup ihale sireci 2018 yilinda tamamlanmigtir.
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5. idari Yapi, Sinirlar

Cubuk llgesi, Ankara il’'nin 25 ilgesinden birisidir. Ankara sehrinin kuzeyinde vyer
alan ilce, kuzeyde Cankiri il’nin Sabandzii ve Orta ilgeleriyle komsudur. Ankara’nin
Kizilcahamam, Kazan ve Kegioren ilgeleri ise ilgeyi batidan sinirlandirir. Gineyde ise
Pursaklar ve Akyurt (Ravll) ilgeleri bulunmaktadir. Doguda ilgeyi Ankara ili'nin Kalecik
iicesi ile Cankiri ili'nin Sabandzi llgesi gevrelemektedir.

Cubuk llgesi yénetimsel alan olarak, Cumhuriyetin kurulmasindan giinimiize
yonetimsel olarak asagidaki kanunlardan etkilenmistir;

-1924 tarihli 442 sayili Koy Kanunu

-1949 tarihli 5442 sayil il idaresi Kanunu

-1982 Anayasasi

-1990 tarihli 3644 sayili Kanun

-2004 tarihli 5216 sayili Buylksehir Belediyesi Kanunu
-2005 tarihli 5393 sayili Belediye Kanunu

-2008 tarihli 5747 sayili Kanun

-2012 tarihli 6360 sayili Kanun

1924 tarihli 442 sayili Kéy Kanunu Cubuk llgesi igin gecerliligini 30.03.2014 tarihine

kadar sirdirmustir. 1949 tarihli 5442 sayili il idaresi Kanunu bucak ve kdy birimindeki
idari Unitelerin idari kararlar dogrultusunda yoénetilmesini saglamistir. Bu baglamda bucak
kurulmasi, kaldirilmasi, merkezinin belirtiimesi, il ilce ve bucak sinirlarinin ve bucak

adlarinin degistiriimesi bir kéyin veya kasabanin veya bucadin baska bir il ve ilceye
baglanmasi, miihim mevki ve tabii arazi adlarinin degistiriimesi icisleri Bakanhginin karari
ve Cumhurbaskaninin tasdiki ile gerceklestiriimekteydi. 1990 yilina kadar bu kanun Cubuk
iicesindeki idari evrimi belirlemigtir.

1990 tarihli 3644 sayill Kanun ile Cubuk ilgesinde koklii idari degisiklikler
gergeklesmistir. Bu yila kadar Cubuk ilgesi merkez bucagdi dahil Akyurt ve Sirkeli olmak
lzere (¢ bucaktan mitesekkil durumdaydi. 20.05.1990 tarih ve 3644 sayili "130 ilce
Kurulmasi Hakkinda Kanun" kapsaminda birinci maddeye bagl onuncu ekli sayili listede
adlari yazili koyleri kapsamak ve merkezi Akyurt bucak merkezi olmak Ulzere Ankara
ilinde Akyurt adiyla bir ilge kurularak Cubuk ilgesinden ayriimistir. Cubuk ilgesine bagli
bir bucak olan Akyurt (Ravli) 20.05.1990 glin ve 20523 sayili Resmi Gazetede yayinlanan
3644 sayil kanunla, Cubuk ilgesinden 15, Kalecik ilgesinden 5 adet kdy alarak ilge haline
gelmistir.

2004 tarihli 5216 sayili Blyuksehir Belediyesi Kanunu’nun Gegici 2. Maddesine goére
biiyliksehir belediye sinirlari, istanbul ve Kocaeli ilinde, il milki sinindir. Diger biiyiiksehir
belediyelerinde, mevcut valilik binasi merkez kabul edilmek ve il malki sinirlar igcinde
kalmak sartiyla, nifusu bir milyona kadar olan bulylksehirlerde yaricapi yirmi kilometre,
ndfusu bir milyondan iki milyona kadar olan biylUksehirlerde yarigapi otuz kilometre, nifusu iki
milyondan fazla olan buyuksehirlerde yaricapi elli kilometre olan dairenin siniri buyuksehir
belediyesinin sinirini  olusturmustur. 5216 sayili Blyiksehir Belediyesi Kanunu'na gore
Ankara ili'nin nifusu iki milyondan fazla oldugundan 50 km yaricapli daire alani bu siniri
belirlemistir. Bu sekilde belirlenen belediye siniri 30 Mart 2014 tarihine kadar Cubuk
iicesindeki idari Unitelerin statiilerini etkilemistir. Bu durumda Cubuk ilcesi icin kdy idari
birimleri mahalle, orman koyl ve koy statlist olmak Uizere li¢ kapsamda degerlendirilmistir.

Alinan bir idari kararla 50 km vyaricapi iginde kalan yerlesmelerin idari statlleri
degistirilmistir.
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5216 saylli kanuna gore blyuksehir belediyelerinin hizmet alanlarina girdikleri igin
idari yonden bagli olduklari blyuksehir belediyesinin ve metropol ilgenin mahallesi kabul
edilen koy yerlesmelerinin mahalle Unvani almalari onlarin yerlesme vyapisinda ve
fonksiyonlarinda énemli bir degisiklik-gelisme saglamamistir.

2008 tarihli 5747 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari igerisinde iice Kurulmasi ve
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 3. Maddesine gdre Altinova,
Saraykdy ve Sirkeli ilk kademe belediyelerinin tiizel kisilikleri kaldiriimistir. Altinova ilk
Kademe Belediyesinin Yildinrm Beyazit ve Pecenek mahalleleri ile Saraykdy ve Sirkeli
belediyeleri Pursaklar ilk Kademe Belediyesine katilmistir. Pursaklar merkez olmak lizere
Ankara ilinde Pursaklar ilgesi kurulmustur.

Pursaklar ilcesinin kurulmasiyle birlikte Sirkeli Beldesi, Yesilyurt ve Yesilova isimli iki
mahalleden ibaret olarak bu idari Uniteye dahil edilmistir. Cubuk ilgcesinden 1990 yilinda
Akyurt Bucaginin ayriimasindan sonra bir diger bucadini da bu sekilde kaybetmistir. Bu
degisiklikle beraber Sirkeli bucagl blnyesinde bulunan Abadan, Karakdy, Karsiyaka,
Kosrelikkizigl, Pegenek ve Yuva kdyleri mahalle statislinde Pursaklar ilgesine katilmistir.

Cubuk ilgesinden Sirkeli Bucagi ayrilirken kendisine bagli bitlin birimler ayriimamistir.
Dumlupinar, Giimiigyayla (Mire), ikipinar, Kizilca ve Yakuphasan kéyleri mahalle statiisiinde
dogrudan dogruya Cubuk ilcesine baglanmistir. Bucaktan geriye kalan Calseki ve
Geldibuldu (Glzelyurt) koyleri Kegioren ilgesine katilirken, Yakupdervis koyli de Kazan
ilcesine dahil edilmistir.

Nihayet, 2012 tarihli 6360 sayili On Dért ilde Bliyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce
Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina
Dair Kanunla Cubuk ilgesi idari evriminin en giincel asamasina gelmistir. Biyiiksehir
belediyesi kurulmasi ve sinirlarinin belirlenmesi konulu birinci maddenin ikinci fikrasina
gére “Adana, Ankara, Antalya, Bursa, Diyarbakir, Eskisehir, Erzurum, Gaziantep, izmir,
Kayseri, Konya, Mersin, Sakarya ve Samsun buyuksehir belediyelerinin sinirlari il mulki
sinirlaridir” ibaresi yer almistir.

Birinci maddenin dglnclu firkasinda ise Ankara iline bagh ilgelerin malki sinirlari
icerisinde yer alan kdy ve belde belediyelerinin tlzel kisiligi kaldiriimig, kdyler mahalle
olarak, belediyeler ise belde ismiyle tek mahalle olarak bagh bulunduklari ilgenin
belediyesine katilmistir. Béylece Ankara’nin bir ilgesi olan Cubuk’a bagh tim koyler
mahalleye dénismustr.

Yine birinci maddenin altinci fikrasina gére Ankara ilinin zaten aktif olmayan bucak ve
bucak teskilatlari kaldirilmistir. Cubuk ilgesinin Pursaklar ilgesine devretmis oldugu Sirkeli
bucagl bu durumda kagit Ustiinde olan varligini da kaybetmistir. 2014 yili itibariyla Turkiye
genelinde tim illerde bucaklar kaldinimistir. Kaldirllan bucaklara bagl belde ve koyler,
bucagin bagh oldugu idari birime baglanmistir.
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Planlama Alani

Haymana

Harita 8: ilice Sinirlari
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Harita 9: Mahalle Sinirlari

6. Planlama Alani Gevresindeki Kiyi Tesisleri

Planlama alani ve yakin g¢evresinde uygulamasi yapilmis veya hizmete sunulmus
herhangi bir Glines Enerjisi Santrali (GES) Tesisi bulunmamaktadir.
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7. Planlama alani ve Yakin Gevresindeki Ozel Kanunlara Tabi Alanlara iligkin

Bilgiler

Planlama alani igerisinde ve vyakin cevresinde 6zel kanunlara tabi alanlardan (sit
alanlari, orman alanlari, milli parklar, sulak alanlar, 6zel g¢evre koruma bdlgeleri, turizm
merkezleri, 2863 sayili yasa kapsaminda tagsinir veya tasinmaz herhangi bir tabiat
varligi ve dogal sit vb.) alan bulunmamaktadir (bkz. Kurum Goériigleri).

8. Miilkiyet Bilgisi

Planlama alaninda, tek mulkiyet dokusu bulunmakta olup bu tasinmazda yatirimci
firma mdalkiyetindeki 124 ada 3 nolu sahis parselidir. Toplam planlama alani 21024.95
m?lik alandan olusmaktadir. Planlama alani igerisindeki 124 ada 3 nolu parselin niteligi

ise tarladir.

MULKIYET BILGIiSi ALAN DAGILIM TABLOSU

MULKIYET DURUMU

Alan (m?)

124 Ada 3 Nolu Parsel

21024.95

Planlama Alani

Harita 10-2: Parsel Yakin Uydu Géruntusu
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9. Ust Olgek Plan Kararlari

Plan teklifine konu edilen 124 ada 3 nolu parsele ait yurdrlOkteki Ust Olgekli
planlardan bir tanesi Ankara Bulyuksehir Belediye Meclisi'nin 13/01/2017 tarih ve 116
sayili karari ile onaylanan 1/100000 olcekli 2038 Ankara Cevre Duzeni Plani, digeri
ise 16/02/2007 tarih ve 525 sayili karariyla onaylanan 1/25000 olgekli 2023 Baskent
Ankara Nazim imar Plani dir.

124 ada 3 nolu parsel 1/100000 olgekli 2038 Ankara Cevre Dizeni Planr’nda
“Tarim Alani” mekansal kullanimina tabidir. Tarim Alanina ydnelik ¢evre dizeni plani
hikimleri ise asagidaki gibidir;

10.2.6.2.5.1.Tarim Arazileri

10.2.6.2.5.1.1. Bu kapsamdaki tarim arazileri 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu ve ilgili ybénetmeliginde tanimlanan tarim arazileri siniflarina ayrilmamig
olup tarim arazilerinin siniflamasi, ilgili kurum yada kuruluslarca yapilacaktir.

10.2.6.2.5.1.4. Tanm arazilerinin amag¢ digi kullanimi taleplerinde, 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve Il Gida Tarim ve Hayvancilik Mddrlagd'ndn izni
cercevesinde bu plan karar ve hiikiimlerine gére igslem yapilacaktir.

Harita 11: Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli 2038 Ankara CDP'deki Yeri
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124 ada 3 nolu parsel, diger Ust Olgekli yururlikteki plan olan 1/25000 Olgekli 2023
Baskent Ankara Nazim Imar Plani onama siniri disinda yer almakta olup nazim imar
plani kapsaminda herhangi bir mekansal kullanima tabii dedgildir.

Planlama Alani

10. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Meri Plan Bilgisi

Planlama alani (124 ada 3 nolu parsel ve 6ni) kapsaminda Ankara Buyiksehir
Belediyesi'nce, Cubuk Belediyesince, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca veya diger
kurum/kuruluglarca onanmig ve yurirlige girmis herhangi bir meri 1/5000 &lgekli nazim
imar plani ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir. Planlama alani
plansiz alan statlsindedir.

11. Halihazir Harita Bilgisi

Planlama alanina ait halihazir pafta isimleri, Ankara 1/25000 olcekli H30-a2, 1/5000
Olcekli Ankara-Cubuk-H30-a-03-c, 1/1000 dlgekli Ankara-Cubuk-H30-a-03-c-2-d’dir. GES
Tesisini kapsayan 1/5000 olgekli ve 1/1000 olgekli halihazir haritalar, UTM (3 derece),
Datum (ITRF96), Dilim No (33), EPSG (7933) projeksiyon degerlerinde Uretilmis ve
29/06/2020 tarihinde Cubuk Belediye Baskanligi'nca onanmistir. Ayrica 1/1000 dlgekli
Ankara-Cubuk-H30-a-03-c-2-d isimli onanli halihazir pafta Uzerine kadastro-mulkiyet
sinirlari 29/06/2020 tarihinde ITRF96 koordinat sisteminde Sena Harita ve ingaat Sirketi
tarafindan aktariimistir.
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12. Plana iligkin Raporlar
Jeolojik ve Jeoteknik Etiid Raporu

Plana konu boélgede Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel
Midirligi'nce 26/10/2020 tarihinde onaylanan Ankara ili, Cubuk ilgesi, 124 Ada 3 Nolu
Parsele Ait imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid raporu mevcuttur. Raporda yiiksek
egimli alanlar Onlemli Alanlar-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Kiitle Hareketleri ve Yiiksek
Egim Acisindan Stabilite Sorunlu Alanlar) ve diger alanlar ise Uygun Alanlar-2 (Kaya
ortamlar) olarak tariflenmistir . S6z konusu rapora ait ayrintili bilgiler CD igerisinde
verilmektedir.

Harita 13: Planlama Alana iliskin Etlid Raporlari Analizi

13. Tiirkiye’nin, Ankara ili’'nin ve Gubuk ilgesi’nin Giines Enerjisi Potansiyeli

Gunes, dunyanin en 6nemli enerji kaynaklarindan biridir ve ¢evre acisindan temiz bir
enerji kaynagi oOzelligi tasidigi icin fosil yakitlara alternatif olabilmektedir. Dinyada ve
Tarkiye’de bilim ve teknolojinin gelismesi ile birlikte enerji ihtiyaci gun gectikce
artmaktadir. Ulke gereksinimlerini karsilamak icin enerji Gretiminde alternatif arayislar iginde
olmak, teknik ve ekonomik gelismeleri yakindan izlemek, enerji alanindaki geligmeleri
surdirebilmek ve yuritebilmek kaginilmaz olmustur. Petrol, kdmir ve dogalgaz gibi fosil
yakitlarin neden oldugu cevresel ve ekonomik etkiler neticesinde, enerji acigi yenilebilir
enerji kaynaklarina ydnelmigtir.

Cevrenin zarar gérmesini engellemek, meydana gelen zarari en aza indirmek, kiresel
Isinmayla bas edebilmek ve dodadaki karbon salinimini azaltmak igin ‘Yesil Enerji’ hem
Ulkemizin hem de dinyanin en temel ihtiyaci haline gelmistir. Enerji Gretimi teknolojisinde
ve enerji kaynaklari segiminde, ¢evresel faktérlerin dikkate alinmasi ve enerji kullaniminda
verimlilige 6zen gosteriimesi gin gecgtikge daha ¢ok 6nem kazanmaktadir.
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Yenilenebilir enerji kaynaklarinin olduk¢a énemli bir konuma geldigi ginimuzde bu
alanda yapilan calismalar da hiz kazanmistir. Dinyada ve Turkiye’de yenilenebilir ener;ji
kaynaklari arasinda oldukga ©Onemli bir yere sahip olan glines enerjisinin elektrik
Uretimindeki payi gun gegtikgce artmakta ve bu alanda yapilan ¢alismalar da giderek énem
kazanmaktadir. Gines enerjisi konusunda dinyanin 6nde gelen ulkeleri arasina girmeye
calisan Turkiye, sahip oldugu potansiyeli kadar glines enerjisini oldukga eskiden beri bilen
taniyan ve bugunku konjonktirde de bu kaynaktan en iyi istifade etmeye caligsan ulkelerden
birisidir. Ozellikle son yillarda Ulkemiz glines enerji sistemleri sektériinde biyik yatirimlar
yapmakta ve sektdérlin iyilestirimesi adina da birgok calismalar yapiilmaktadir. Avrupa ve
diger dinya devletlerine goére Ulkemizin gines enerjisi potansiyeli ve yillik glineslenme
suresi oldukca fazladir.

Ulkemiz. cografi konumu nedeniyle sahip oldugu giines enerjisi potansiyeli acisindan
bircok Ulkeye gbére sansli durumdadir, gines kusagi iginde yer almakta olup bu konuda
onemli bir potansiyele sahiptir. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlgi Yenilenebilir Enerji
Genel MUdirligi'nin  yapmis oldugu Gilnes Enerjisi Potansiyel Atlasi calismasi
sonucunda Turkiye'de 56,000 MW termik santral kapasitesine esdeger glines enerji
kapasitesi bulundugu ve bu potansiyelden yararlaniimasi durumunda yillik ortalama 380
milyar KWh elektrik enerjisi Uretim imkaninin oldugu belirlenmistir. Yenilenebilir Enerji
Genel Muaduarliga tarafindan yapilan calismaya gore Turkiye'nin ortalama yilik toplam
glneslenme silresi 2640 saat (glnlik toplam 7.2 saat) ortalama toplam 1sinim siddeti 1311
KWh/m2-yil  (gunlik toplam 3.6 KWh/m2) oldudu tespit edilmigtir. Turkiye'de 2014 yili
sonunda sadece 40 MW olan glnes enerjisi kurulu gicl, Temmuz 2018’in sonunda
4.800 MW seviyesine ylUkselmistir. Glines enerjisi, kullaniminin son derece kolay, ¢cevre
dostu ve temiz enerji olmasi sebebiile tercih edilmektedir. GES Uretim maliyetlerinin diger
enerji kaynaklarina oranla daha duslk olmasi ve bu anlamda ekonomik zorluklarin
ustesinden gelinmesi glnes enerjisini gelecedin enerji kaynagi haline getirmektedir.

Toplam Giines
Radyasyonu

KWh/m> yil

B 1400 - 1450
I 1450 - 1500
[] 1500 -1550
[] 1550 -1600
e | [] 1600 - 1650
7| [ 1650 - 1700
B 1700 - 1750
B 1750 - 1800
B 1200 - 2000

Harita 14: Turkiye Glnes Enerjisi Potansiyel Atlasi

Planlama alaninida kapsayan ve T.C. Ankara Valiligi il Planlama ve Koordinasyon
Midirligi tarafindan 04.03.2011 tarihinde yayimlanan Ankara ilinde Enerji  Verimliligi
hususunda vyiritilen calismalara araliksiz devam edilmesi konulu yazida Ankara lilinde;
enerjiye olan talebin artarak devam etmesi, ekonomi Uzerindeki enerji ylkindn
hafifletiimesi, israfin 6nlenmesi, ¢evrenin korunmasi, enerji kullanim  kaltdrdndn
geligtirilerek enerjinin etkin  kullaniminin saglanmasi bakimindan c¢alismalara araliksiz
devam edilecegi bildirilmistir.
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Toplam Giines
Radyasyonu

KWh/m™ yil

B 1400- 1450
[ 1450 - 1500
[ 1500- 1550
[] 1550 - 1600
[ 1600- 1650
[ 1650 - 1700
B 1700- 1750

I 1750 - 1800

I 1800 - 2000

Planlama Alani

Harita 15-1: Cubuk Glnes Enerjisi Potansiyel Atlasi

Planlama Alani

L_—~

2500 - 2700
2700 - 2900
2800 - 3100
3100 - 3300
3300 - 3500
3500 - 3700

B 3700 - 4000

Harita 15-2: Cubuk Giineslenme Siiresi Atlasi
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Harita 15-3: Cubuk Ortalama Radyasyon Degerleri (KWh/m2-gln)
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Harita 15-5: Cubuk PV Tipi-Alan-Uretilebilecek Enerji (KWh-Y1l)

o
i
Lr

~ Yukarndaki haritalarda verilen bilgilerden de anlasilacagl Uzere Ankara ili, Cubuk
llgesinde ortalama glnes radyasyonu 1500-1550 KWh/m2-yil, ortalama gineslenme
suresi 2100-2250 saat’dir.

Ankara Cubuk Bodlgesi, glines enerjisi Uretimi agisindan gliney boélgelerine nazaran
daha zayif durumdadir. Bu durum gunes enerji santralleri kurulmasi yéninden olumsuz
olmakla birlikte “Toplam Radyasyon”, “Glneslenme Siresi” ve “Difiiz Radyasyon” dederleri,
gunes enerjisinden yogun bir sekilde enerji Ureten ve 6énemli yatirrmlar yapan Almanya ile
kiyaslandiginda c¢ok daha avantaji durumdadir. Bu nedenle sanayicilerimizin gerek
kullanici ve gerekse uretici olarak gunesten “Isil Enerji Teknolojileri” ve “Gunes Pili (PV)
Teknolojileri” yonu ile konuyu kisa, orta ve uzun vadeli olarak degerlendirmeleri ve
yurarlige giren yeni tesvik uygulamalarini da g6z énidnde bulundurarak bu alanda yatirim

yapmalari hem kurumlar, hem de milli menfaatlerimiz agisindan blylik 6énem arz etmektedir.

GlnUmuzde Ankara’nin yenilenebilir enerji kaynaklarinin gelistiriimesinde teknoloji
alaninda oncullik yapabilecek arastirmacilara, sanayi ve teknoloji altyapisina sahiptir.
S6z konusu altyapi, yenilenebilir enerji kaynaklarinin belirli alanlarina 6rnegin glines
panellerinin gelistiriimesi veya glines pillerinin slresinin uzatiimasi gibi alanlara odaklanir,
devlet ve oOzel sektér tarafindan gerekli sermaye destedi saglanirsa, mevcut
teknoparklarda yeni sirketlerin kurulmasinin ve gelismesinin 6nU acilabilir. Ankara, devlet
dairelerinin bu konularda onculliuk ederek, kendi elektrik enerjilerini glines enerji yoluyla
Uretmeye tesvik edilmeleri, yenilenebilir enerji igcin pazar yaratacaktir.

Ankara birgok organize sanayi bélgesine ve irili ufakli firmalara sahiptir. Ozellikle
teknolojik  sektérde gelismis bir sehirdir ve ayrica enerji sektdriine ekipman tedariki
yapabilecek firmalar binyesinde barindirmaktadir. S6z konusu firmalar enerji sektérine
yon verebilecek ve ekipman Uretebilecek yeteneklere sahiptir.
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Ankara’nin yenilenebilir enerji kaynaklar potansiyeli, buydk miktarda elektrik Gretimi
icin uygun olmamasina ragmen yenilenebilir enerji sektorine ekipman saglanmasi igin
onemli bir potansiyele sahiptir.

Yapilan arastirmalarda ve Ankara Sanayi Odasi tarafindan yapilmis olan ankette 103
firmanin  yenilenebilir  enerji sektérind ile ilgilendigi ortaya c¢ikmistir. Bu  firmalar
incelendiginde yenilenebilir enerji sektérine yatirm yapmig veya yapmaya hazirlanan ve
ekipman Ureten firmalardir. Bu arastirmaya goére firmalarin yenilenebilir enerjiye dnem
vermeye basladigini ve sektériin ne kadar blyidk oldugunun farkina varildiklar
anlasiimaktadir. Ankara firmalarinin, Turkiye'de gelismekte olan yenilenebilir ener;ji
sektorinde olan rekabetgilikte 6ncl olmasi gerekmektedir. Firmalarin ayakta kalabilmesi
icin bilgiye ve Ar-Ge calismalarina 6nem veren, stratejik ve ekonomi degeri olan
yatirimlar yapabilen, vizyon sahibi firmalar olmasi gerekmektedir. S6z konusu firmalar
yaratiimasi igin altyapi olusturulmasi gerekmektedir. Ankarali firmalarin yenilenebilir ener;ji
pazarinda mevcut olan veya bu pazara girmeye calisan firmalarla rekabet edecek bir
durumda olmasi gerekmektedir.

Ankara’nin sanayisi, gelismig bir gehir olmasi nedeniyle, Turkiye’nin yenilenebilir
enerjide ekipman disa bagimhhigini azaltabilme potansiyeline sahip oldugu goértlmektedir.
Buna gore ekipmanlarda disa bagimlihdinin azaltilmasi i¢in yapilacak tim calismalar
Tuarkiye’deki yenilenebilir enerji sektoriinde blylk etkiler olusturacaktir. Ankara firmalari
icin dogru bir yol haritasi yaratilip, dogru stratejiler ve politikalar olusturulursa Turkiye'deki
yenilenebilir enerji sektériine c¢ok buylk katki saglayacaktir.

14. Kurum Goérusgleri

Kultur ve Turizm Bakanhgi, Ankara Il Numarah Kultur Varliklarini Koruma Bodlge
Kurulu Mudurligi’'niin 01/03/2017 tarih ve 954 sayili goris yazisi; “.....Mdddrligimiiz
arsiv kayitlarinda yapilan incelemede s6éz konusu alanda korunmasi gerekli kdltir varligi
olarak tescil kaydi bulunmadigi tespit edilmigtir. Yiizeyde yapilan incelemede, 2863 sayili
yasa kapsaminda taginir veya tasinmaz herhangi bir kiiltiir varligina rastlaniimamistir.
Ancak, belirtilen tasinmaz alanda ileride yapilacak fiziki ve insai miidahaleler sirasinda
tasinir veya tagsinmaz Kiiltlir varligi bulunmasi durumunda c¢aligsmalarin derhal durdurularak
2863 sayili Kanunun 4. Maddesi geregince ilgili kurumlara haber veriimesi gerekmektedir.”
iceriklidir.

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi, Aski Genel Maudirligi, Projeler Dairesi
Baskanhgrnin 06/04/2017 tarih ve E.13375 sayili goriis yazisy,”...... Idaremiz teknik
elemanlarinca yapilan inceleme neticesinde; Sézkonusu alanda bir ¢alismamizin olmadigi
tespit edilmistir. Ancak; Basbakanligin 2006/27-2010/5 sayili genelgeleri dogrultusunda
mevcut dere yataklari korunarak planlamalarin yapilmasi gerekmektedir.” igeriklidir.

Baskent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S., Altyapi Kontrol
Mud. Harita ve Cbs Birimi’nin 08/02/2017 tarih ve E.4813 sayili gorus yazisi,”.....
S6z konusu parsel igerisinde altyapi tesisimiz bulunmamaktadir.” igeriklidir.

BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tagsima A.S., Arazi insaat ve Kamulastirma Daire
Baskanhgrnin 01/02/2017 tarih ve E.4981 sayili goriis yazisi,”...... ligi yazi incelenmig
olup ekli haritada sinirlari belirtilen s6z konusu parsel alani dahilinde mevcut veya
planlanan bir projemiz bulunmamaktadir.” igeriklidir.
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Ankara Valiligi, Gevre ve Sehircilik il Miidiirliigii’niin 10/02/2017 tarih ve E.3620
sayih goriis vyazisy;....... S6z konusu alana ligskin arsiv kayitlarimizda yapilan
incelemeler neticesinde, 2863 sayili Kanun'a gbre korunmasi gerekli tabiat varligi ve
dogal sit bulunmadigi anlagiimistir. Ancak c¢alismalar sirasinda herhangi bir tabiat
varligina (magara, fosil yatagi vb.) rastlaniimasi halinde Mdddrliigiimiize bilgi verilmesi
hususunda, geregini rica ederiz.” igeriklidir.

Ankara Valiligi, Halk Saghg Miidiirligi’niin  01/05/2017 tarih ve E.1905 sayil
goriis yazist;”... llimiz Cubuk licesi, Késrelik Mahallesi, 124 ada 3 numarali parsel (izerinde
kurulmasi planlanan Giines Enerjisinden Elektrik Uretimi (GES) amagli tesis kurulmasi
planlanan arazi ve c¢evresinde Kurum c¢alismalarimiz ve Mevzuatimiz  yéniinden
26.04.2017 tarihinde yapilan inceleme sonucunda;

-llimiz Cubuk ilge§i, Kosrelik Mahallesi, 124 ada 3 numarali parsel (zerinde, Gilines
Enerjisinden Elektrik Uretimi (GES) amacl tesisin kurulmasinin planlandidi,

-S6z konusu parselin gliney yéniinde yaklasik 1.5 km mesafede Koésrelik Mahallesi
meskenlerinin bulundudu,

- ligili parselin bati yéniinde kadastro yolu, devaminda meralarin bulundugu,
-3 numarali parselin, diger yénlerinde meralarin bulundugu,
-llgili parselin, bati yéniinden dogu yéniine dogru hafif meyilli oldugu,

-ilgili arazi iizerinde, elektrik hatti ve yiizeysel su kaynadinin bulunmadidi, tespit
edilmigtir.

SONUC VE KANAAT:

-Lisansiz Giines Enerjisinden Elektrik Uretimi (GES) amacli tesis icin secilen arazi
cevresinin yeterli yiikseklikte c¢it, duvar veya tel 6rgu ile ¢evrilmesi,

-isletmelerin  bliyiikliijiine veya kapasitesine badli olarak, ¢evre, toplum ve hayvan
hayati icin tehlike arz etmeyecek sekilde gerekli 6nlemler alinarak, isletmeden ¢ikacak
her tirlii  sivi atigin toplanacadi, sizdirmayan, uygun derinlik ve blylkliikte “Lagim
Mecrasi Insasi Mimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik”
hiikiimlerine goére fosseptik cukuru insa edilmesi,

-Kurulacak olan isletmelerde yapilacak olan faaliyetin tiiriine gbre ¢alisanlari, saglk ve
glivenliklerini etkileyen bir veya birden fazla riske karsi korumak amaciyla “Kigisel
Koruyucu Donanim Yénetmeligi” esas alinmak Ulzere Kigisel Koruyucu Donanim
bulundurulmasi,

-Isletmelerin tasarimi, yapimi, isletimi, bakimi vc kullanimi asamalarinda, herhangi bir
sekilde c¢ikan yanginin, can ve mal kaybini en aza indirerek soéndlrilmesini
saglayacak yangin Oncesinde ve sirasinda alinacak tedbirleri belirten “Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yoénetmelik" hiikiimlerine uyulmasi,

-Tesisi etrafinda birakilacak saglik koruma bandi mesafelerinin “Cevre ve Toplum
Saghgini Olumsuz Etkileyebilecek Gayri Sihhi Miesseselerinin Etrafinda Birakilacak
Saglhik Koruma Bandi Mesafesi Belirlenmesi Hakkinda Yoénerge” dogrultusunda
belirlenmesi,

-isletmelerde “insani Tiiketim Amagti Sular Hakkinda Yénetmelik” hiikiimleri uyarinca
icme ve kullanma suyu temin edilmesi,
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-Tesiste ¢ikabilecek bir yangin durumunda c¢evrede olusabilecek zararlarin
karsilanmasinin ilgili isletme tarafindan taahhiit edilmesi, sartlarina uyulmasi ve bagsta
ilgili Belediye olmak Ulzere diger kurum ve kuruluslarin uygun gbrmesi kaydi ile
Middrligiamiiz gérevieri yéninden ilgili parsel (zerinde Lisansiz Giines Enerjisinden
Elektrik lretimi (GES) amacli tesislerin kurulmasinda sakinca bulunmadigi kanaatine
varilmistir.” iceriklidir.

Cevre ve $Sehircilik Bakanhgi, Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudirligii’niin
19/01/2017 tarih ve E.743 sayili goriis yazisl;”..... s6z konusu parselde plan calismalarinin
yapllmasinda 644 sayili KHK'nin 13/A maddesinde tanimlanan gbérev ve yetkiler
bakimindan Bakanligimizca (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudirligd) herhangi bir
sakinca gérilmemektedir.” igeriklidir.

Deviet Hava Meydanlar isletmesi Genel Miidiirliigii, insaat ve Emlak Dairesi
Baskanhgrnin 15/03/2017 tarih ve E.27493 sayili goriis yazisi,”...... Kurulugumuzca ilgi
yazi ekinde yer alan veriler esas alinarak yapilan inceleme ve degerlendirmeler
neticesinde; Elektronik sistemler agisindan; ilgi yazi eki .kmz uzantili google earth gérinti
dosyasinda belirtilen bdlgedeki projenin, Kurulusumuz sorumlulugunda hizmet vermekte
olan sistemlerin sinyal performansi agisindan sakinca olusturmayacagi,

isletme kriterleri agisindan; sz konusu proje yerinin isletme envanterimizde bulunan
havalimanlari mania planlari kapsami disinda kaldi§i tespit edilmis olup, yapilasma
planlamalarinda 24.07.2012 tarih ve 1421 sayili Havaalanlari Cevresinde Yapilasma
Kriterleri ~ Hakkindaki  Genelge, ICAO Annex-14 Cilt 1 ve SHT-HES Kkriterlerinin ihlal
edilmemesi gerekmektedir.

Hava seyrisefer usulleri agisindan; yerden maksimum 3.5 metre yiikseklikte tesis
edilecek olan GES'in en yakin noktasinin Ankara Esenboga Havalimaninin yaklasik 19
NM  kuzeydogusunda yer aldidi tespit edilmis olup, mevcut aletli alcalma ve kalkis
usullerimizin etkilenmeyecegi belirlenmisgtir.” igeriklidir.

Orman ve Su Isleri Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Miidiirligii, 5. Bolge
Miidarliigi’niin  27/03/2017 tarih ve 201258 sayili goris yazisi;”.... Yapilan inceleme
sonucunda ekteki 1/25000 6lgekli haritada yeri isaretli olan s6z konusu tasinmazin, DSI
projeleri kapsaminda yer almadigi tespit edilmistir. Bu nedenle 1-Ekteki 2006/27 Sayili "Dere
Yataklari ve Tagkinlar" konulu Basbakanlik Genelgesi hiikiimlerine uyulmasi ve taskin
tedbirlerinin ilgilisince alinmasi, 2-Yapilacak tesis ingaatinin bu mevkideki meskun mahal
ve tarimsal faaliyetleri olumsuz etkilememesi icin gerekli énlemlerin ilgilisince alinmasi ve
izlenmesi, ingaat ve isletme asamalarinda personelden ve tesisten kaynaklanacak atiklarin
Belediyenin gésterecedi depolama merkezlerine nakledilerek bertaraf edilmesi, civardaki dere
yataklarina hafriyat ve insaat molozu doékilmemesi ve her neviden atik madde atilmamasi,
3-Su ihtiyacinin yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili "Yeralti Sulari
Hakkinda Kanun" geregi Kurulusumuzdan izin alinmasi, yeristii ve yeralti sularinin
kirletiimemesi ve su Kalitesinin etkilenmemesi igin atiklar konusunda 31.12.2004 tarih ve
25687 sayill Resmi Gazetede yayinlanan "Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi" ve "Kati Atik
Yénetmeligi" hiiklimlerine uyulmasi, 4-Tasinmazin topogdrafik egimine bagli olarak yadislar
sonucunda olusacak yiizeysel akigin altyapi projesine dahil edilerek meskun mahalden
uzaklastiriimasi ve yapilarin su basman kotunun yeterli yiikseklikte planlanmasi
gerekmektedir. Ayrica, tesis sahibinin ve tasinmaz Ulzerindeki yapilasmadan dolayi 3.
kisilerin gérebilecedi zarar ve ziyan hususunda DSi'den hi¢ bir hak talep edilmemesi
kaydiyla mezkur tasinmazin giines enerjisi santrali tesisi ve miistemilati inga edilmesi
amaciyla mevzi imar planinin hazirlanmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.” igeriklidir.
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Tarim ve Orman Bakanhgi, Devlet Su isleri Genel Midiirliigii, 5. Bolge
Mudurliigi’niin 09/11/20202 tarih ve E.79828097-045.99-709581 sayili gorus yazisi’'nda
belirtlen alanda mevcut ve tasarlanmis herhangi bir sulama projesi bulunmadigini
bildirmigtir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Yenilenebilir Enerji Genel Mudiirligii’niin
18/01/2017 tarih ve E.2028 sayili gorus yazisi”...... S6z konusu projelere ait Genel
Mudirlugimdz tarafindan dizenlenmis olumlu Teknik Dederlendirme Raporu ile birlikte
imar planini onaylamaya yetkili ilgili makamlara 02. 0.2013 tarih ve 28783 sayili "Elektrik
Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine lliskin Yénetmelik" hiikiimlerinde belirtilen siireler
icinde iletiimesi durumunda; bahse konu talebin gergeklestirimesine engel bir hal
bulunmamaktadir.” igeriklidir.

Elektrik Uretim A.$ Genel Miidiirliigii, Cevre ve Kamulastirma Daire Bagkanhg,
Emlak ve Kamulastirma Mudurliigi’nin 16/01/2017 tarih ve E.3163 sayili goris
yazisi,”...... S6z konusu alanda herhangi bir tesisimiz, plan yada projemiz olmadigindan
goristiimiz bulunmamaktadir.” igeriklidir.

Ankara Valiligi, il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 05/04/2017 tarih ve
837307 sayih goris yazisi;”... Cubuk llgesi, Késrelik Mahallesinde bulunan 124 Ada 3
Numarali 2,1024 hektar yizdlgiimiine sahip olan ve Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA)
olarak tespit edilen tasinmazin "Lisanssiz Giines Enerjisinden Elektrik Uretim Santrali”
kurulmasi amacl imar plani ¢alismasi yapiimasi suretiyle tarim disi amacgl kullaniimasina
ekteki vaziyet planina uyulmasi sartiyla 5403 Sayili Kanunun 13.maddesinin I. Fikrasinin
(f) bendi geregince Valiligimizce izin verilmistir. Ayrica s6z konusu parselin bu amag
disinda kullaniimasi halinde Valiligimizin izni iptal edilecektir.” igeriklidir.

Ankara Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii 14/11/2020 tarih ve 3207458 sayil
goris yazisi'nda belirtilen tasinmazin Tarim Disina Tahsisini uygun bulmustur.

Ankara Valiligi, il Afet ve Acil Durum Midirliigii'niin 10/07/2020 tarih ve
E.94210 sayili gorus yazisi;”... S6z konusu alan ile ilgili olarak kurumumuz arsivinde Afete
Maruz Bélge kararina iliskin bilgi ve belge bulunmamaktadir.” igeriklidir.

Karayollari Genel Mudurliigii, 4. Bolge Miudirlugi’nin 10/04/2017 tarih ve
E.106451 sayili goriis yazisl;”... S6z konusu tasinmazin bulundugu kesim, mevcut ve
planlanan yol glizergahlarimizin disinda kalmakta olup;, imar plani yapilmasinda
idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” igeriklidir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yatinm ve isletmeler Genel Miidirrligii’niin
14/02/2017 tarih ve E.29678 sayih gériis yazisi;”... llgi yazida bahsedilen alan 2634
sayilh Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltiir
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi sinirlari icinde yer almamakta ve Bakanlidimiz Yatirrm
ve Isletmeler Genel Miidiirliigiince yiiriitilen herhangi bir g¢alisma bulunmamaktadir.
Konuya iliskin is ve iglemlerin ilgili mevzuat dogrultusunda ilgili idaresince
degerlendiriimesi gerektigi hususunda bilgilerinizi ve geredini rica ederim.” igeriklidir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Maden isleri Genel Miidiirliigii’'niin
24/04/2017 tarih ve E.413244 sayih goriis yazisi;”... Ankara lli, Cubuk ligesi dahilinde
yapilmasi planlanan GES Proje alaninda Genel Middrligimiizce verilmis ve ydiriirliikte
bulunan herhangi bir maden hakkinin olmadigi, ekte verilen 2,1 | hektarlik alan koordinatlari
dahilinde projenin gerceklesmesinde sakinca bulunmadigi hususlari tespit edilmistir. GES
proje alani Genel Miidlirliigiimiiz kayitlarinda madencilige kapali alan haline getiriimeyerek
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ER:3354356 sayili 124 Ada 3 Parsel GES Projesi 6zel izin alani olarak islenmistir. Bu
alanlara yapilacak olan maden ruhsat miiracaatlarina 3213 sayili Maden Kanununun 7 nci
maddesi (glinci fikrasi geredi, ilgili kurumlardan izin alinmasi igin 1 (bir) yil siire verilecek
ve bu alanda madencilik faaliyetlerinde bulunulmasinin istenilmesi halinde ise YEGM veya
Genel Mudiirlligliimiizden izin alinmadan faaliyette bulunulmayacag: konusunda ruhsat ve
talep sahiplerine bilgi verilecektir.” iceriklidir.

Milli Savunma Bakanligi, Ankara insaat Emlak Bolge Baskanhg’nin 24/02/2017
tarih ve 98889786-422029517/EmI.S.(D.K.) sayih goriis yazisi;”"... Bu kapsamda, imar
plani calismasi yapilacak alan icerisinde, Milli Savunma Bakanl§i baglisi (Jandarma Genel
Komutanh§i harig) askeri alan, askeri yasak ve glvenlik bolgesi ile NATO akaryakit boru
hatti ve tesisi bulunmadidi ilgi (c-d) ile teyit edilmistir.” iceriklidir.

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Sivil Havacilik Genel
Miiduarliigi’niin ~ 08/04/2015 tarih ve E.708 sayih goriis yazsy”... Genel
Mudirligimizden goris talep edilen bu tir yazilara verilen gérislerde; ilgili Havaalani
Mania Planlan ve plan notlari ile ilgi (c) Genelge ve ligi (b) Talimat hiikiimlerine uyulmasi
ybéniinde goriig bildiriimekte, bunun haricinde ilave bir gérigs bildiriimemektedir. Havaalani
Mania Planlarinin dagitimi ilgili tiim kurum ve kuruluslara Genel Miidiirliigiimiizce yapilmis
olup, adi gecen mevzuatlara da Genel Miidiirliigiimiiziin kurumsal Internet sitesinden
(www.shgm.gov.tr) erigilebilmektedir. Bu nedenle, bu tir durumlarda Genel Mldirligimiiz
goriistii sorulmadan direkt olarak ilgili kurum ve kuruluglarca 1)Havaalani Mania Plani ve
plan notlarinda belirtilen kriterlere uyulmasi, 2) ilgi (b) Talimat ve hgi (c) Genelge
hikidmlerine uyulmasi, suretiyle islem yapilabilecegi degerlendirilmis olup, bu uygulama
kamu kaynaklarinin verimli ve etkin kullanimi agisindan énem arz etmektedir.” igeriklidir.

Devlet Demiryollar isletmesi Genel Miidirrliigii, TCDD 2. Bolge Midiirliigii
(Ankara), Emlak Servis Mudurligii'niin 16/03/2017 tarih ve E.114651 sayih gorus
yazisi;”... S6z konusu alana iliskin yapilan incelemelerde; Tesekkiiliimiizce yiiriitiilen
herhangi bir proje bulunmamaktadir.” iceriklidir.

Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii, 8. Bélge Miidiirliigii (Ankara),
Bolge Miidiir Yardimciligi (Tesis), insaat ve Emlak Miidiirliigii’niin 31/01/2017 tarih
ve E.41028 sayili goriis yazisy;”... Bélge Midirliigliimiiz tarafindan yapilan incelemeler
neticesinde; Ankara lli, Cubuk llgesi, Késrelik Mahallesi, Akbaba Mevkiinde yer alan 124
ada 3 parsel numarall tasinmaz lizerinde Tegekkliliimiize ait herhangi bir tesis
bulunmamaktadir.

Ayrica, ilave plan yapilmasi ve/veya planlama alani sinirlarinin genisletiimesi
durumunda, bu civarda bulunan hatlarimiz ve tesislerimiz nedeniyle Tegekkliliimiizden yine
gériis alinmasi gerekmektedir. Bununla birlikte; Ulusal lletim Sistemi Master Planinda yer
alip, henliz glizergah seg¢imi yapilmayan projelerimizle ilgili olarak glizergah yer se¢imi
isleri tamamlandiginda ve planlama sahasi icine isabet edecek sekilde bir tesisimiz
glindeme geldigi takdirde, buna ybénelik plan tadilati icin gerekli miracaatlar Belediyenize
yapilacaktir.” iceriklidir.

Tirk Telekomiinikasyon A.S., Erisim Planlama ve Yatirbm Midirligi, Teknik
Operasyonlar Bodlge Mudiur Yrd. Anadolu Merkez:l Boélge Midiirlugiu’nin
31/01/2017 tarih ve E.41028 sayili goriis yazisi;”... Yazinizda belirtilen projeye engel
teskil eden tesislerimiz, bulunmamaktadir. Bilgi ve geregini arz ederiz.” igeriklidir.
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15. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi ve Plan Kararlari

Plan Teklifinin Amaci

Bu plan teklifi ile;

Dunyada en hizli buylyen enerji kaynaginin yenilenebilir enerji olmasi ve bu
kaynaklardan glnes enerjisinin sadece Turkiye icin degil dinya igin gelecedin enerjisi
niteliginde olmasi, Ulkelerin enerji ihtiyaglarini  yerli kaynaklarla  karsilayarak disa
bagimliliklarinin  azaltilmasinin gerekliliginin  ve enerji tuketimi neticesinde c¢evreye
verilen zararlarin en aza indiriimesinin 6neminin anlasiimasi, Turkiye'nin ve Ankara’nin
cografi konumu nedeniyle ylksek glines enerjisi potansiyeline sahip olmasi, Ankara’nin
yenilenebilir enerji kaynaklarinin geligtiriimesinde teknoloji alaninda 0Onculuk yapabilecek
arastirmacilara, sanayi ve teknoloji altyapisina sahip olmasi, yerel iklim durumu, arazi
yapisl, arazinin kullanim durumu, sebeke baglantisi, enerji tiketim bdlgelerine yakinhgi,
erisilebilirligi, su kaynaklari, jeolojik yapisi, milkiyet durumu ve arazi fiyatlari agisindan
Cubuk llgesi’nin glgli yanlarinin olmasi ve firsatlar barindirmasi, gerekli kaynaga sahip
ve ihtiyagc duyacagl ek kaynagli temin edebilecek yatirrmcinin, kaynaklarini kuskusuz
riski duguk ve getirisi buyuk yatirrm alanlarinda degerlendirmek istemesi ve s6z konusu
GES projesi ile ilgili olarak yatirimci tarafindan yaptirilan her tirli ekonomik ve teknik
calismanin sonucunun olumlu bulunulmasi, ayrica Yenilenebilir Enerji Kanunu'’na goére
GES’lerden elde edilen elektrige devlet tarafindan alim garantisi verilmesi vb.
olanaklara istinaden ve yatirmcinin talebi (izerine Cubuk ilgesi, Késrelik Mahallesi, 124
Ada 3 nolu parsel lzerinde GES Tesisi insaa edilebilmesi igin gerekli izinlerin alinarak
meri mevzuata uygun sekilde is ve islemlerin tamamlanmasi amaclanmaktadir.

Plan Teklifinin Gerekceleri

Giines Enerjisinin Olanaklari Bakimindan;

-Tesvik kapsaminda olan sektorler icerisinde yer almasi,

-Yenilenebilir Enerji Kanunu'na goére GES’lerden elde edilen elektrik igin devlet
tarafindan alim garantisi verilmesi,

-Ulkenin enerji ihtiyacina katki saglamasi,

-Bdlge icin gines paneli kurulum teknisyeni, glnes laboratuvar teknisyeni gibi
mesleklere istihdam olanag! saglamasi,

-Yenilenebilir enerji kaynagi olarak diger enerji tlrlerine gbére daha etkin olmasi,

-Glnes enerjisinin dogal bir enerji kaynagi olmasi ve atik Uretmemesi nedeniyle de
zararl olmayan bir enerji kaynagi olmasi.,

-Sinirsiz enerji kaynagi olmasi,

-Enerji fiyat artiglarindan etkilenmemesi,

-Yatirnmcilara, kendi elektriklerini Urettikleri icin maliyet avantaji saglamasi,
-Kurulum maliyeti disinda maliyet icermemesi,

-Enerjiye gereksinim duyulan bodlgelerde kuruldugu icin enerji nakli veya tasima
gerektirmediginden tasinma sirasinda olusan kayiplarin ve maliyetin azaltiimis olmasi,

-Glnes enerjisi Uretim tesislerinin ve panellerinin gerekli bakim islemlerinin dusuk
maliyet ve isglcl ile gergeklestirilebilmesi, diger enerji tesislerine oranla bu agidan da
avantaj saglamasidir.
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Tasinmaz Olanaklari Bakimindan;

-Tasinmazin konumunun, guneslenme suresi oldukga fazla olan bdlgelerden biri
olmasi,

-Arazinin egiminin glneye egimli olmasi (edim; yagisin 640 mm’nin altinda oldugu
yerlerde % 8’den, 640 mm veya Uzerinde oldugu yerlerde ise % 12’den fazla olmalidir),

-Ekstra arazi dizenleme veya hafriyat islemine gerek olmamasi,

-Araziye ulagsim igin yol baglantisinin bulunmasi,

-DSi Sulama Alani disinda olmasi,

-Toprak derinliginin uygun olmasi ( toprak derinligi 50 cm’den az olmalidir)
-Tarim DisI Arazi statlsiinde olmasi (kuru marjinal tarim arazisi),

-Maden arazisi statisunde olmamasi,

-Arazinin dogusunda, glneyinde ve batisinda glinesi engelleyecek tarzda yukseltilerin,
yapllarin, agaglarin olmamasi,

-Tasinmaza bitisik konumda veya yakin mesafede icerisinde GES mekansal
kullanima tabii olan mevcut tesislerinin bulunmamasi,

-Tasinmazin yakin c¢evresindeki dogal yapi ve tesislerin toz ve kirlenmeye sebep
olmamasi,

-Taginmazin sel, ¢i1g, taskin gibi dogal afetlerden etkilenmeyecek bir bdlgede
bulunmasi,

-Tasinmazin uygun bir dagitim hattina veya merkezine yakin olmasi,

-Panel temizligi igin ihtiya¢ duyulacak kadar suyun rahatlikla temin edilebilecek yerde
olmasi,

-Tasinmazin imar planinin yapilabilmesi igin kadastro yoluna cephesi olmasi,

-GES projesine konu tasinmazin mdulkiyetinin sahis mulkiyeti olmasidir.

CED Yénetmeligi Kapsaminda Yapilacak is ve islemler

-GES projesi, yatirmci firma milkiyetindeki 21.024,95 m?lik 124 ada 3 parseli
kapsamaktadir,

-GES Projesinde monokristalin yada polikristalin fotovoltaik paneller kullanilarak elektrik
uretilecektir,

-Projenin toplam kurulu gict 1,84 MWp olacaktir,
-Panellerle GES’de yillik 2.800 kWp elektrik enerjisi Uretilmesi planlanmaktadir,

-Proje kapsaminda insaat ve montaj islerinin 120 glinde tamamlanmasi ve elektrik
enerjisi Uretimine baslanmasi planlanmaktadir,

-Projenin isletme asamasinda ekonomik émrunun 25 yil olacagr 6ngoérilmektedir,

- -GES, 02.10.2013 tarih 28783 sayili Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine
lliskin Yonetmelik kapsamindadir,

-GES’in kurulacagi alanla ilgili T.C. Ankara Valiligi il Gida, Tarim ve Hayvancilik
Mudarlagd’ne alanin GES kurulumuna uygunluguyla ilgili resmi yaziyla gorig sorulmus,
5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu geregince s6z konusu alanda
Glines Enerjisine Dayali Elektrik Uretim Tesisi kurulmasinda bir sakinca bulunmadigi
iletilmigtir,
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-Proje alaninin tapusu yatinmci firmaya aittir,

-Projenin insaat asamasinda 10 Kisi, isletiimesi asamasinda ise cesitli gorevlerde
calisacak personel sayisinin 5 kisi olmasi 6ngortlmektedir,

-ingaat asamasinda su ihtiyaci sadece personelin ihtiyag duyacagi sudur. Kisi basina
gunlik igme ve kullanma suyu tiketimini 200 L olarak dusinirsek; Personelin toplam su
ihtiyaci = 10 x 200 L = 2.000 L/glin olacaktir. Santralin insaat ve isletme asamasinda gerekli
olacak icme ve kullanma suyu ihtiyaci sebekeden kargilanacaktir. Evsel amagh gunlik
su tuketimi kigi bagina 200 L./kisi. gin kabul edildiginde; 5 kigi*200 litre/kisi-guin = 1000 litre/gun
=1 m¥gln olacaktir,

-Faaliyetin insaat asamasinda kullanilan is makinelerinde motorin kullanacaktir,

-Faaliyetin temel amaci; glnes 1sinlarindan yararlanarak 1sik enerjisinden elektrik elde
etmek igin enerjiyi dogru akimdan alternatif akima c¢evirerek degerlendirmektir. Tesiste
enerji tirl olarak Uretilen elektrik enerjisi kullanilacaktir,

-Tesis alani kazisi yapilmayacak olup sikistirma islemi yapilacaktir. Sikistirma iglemi
zeminin 1slatiimasi ile olacagindan herhangi bir tozutmanin olusmasi beklenmemektedir.
Zemin hazirhgi bittiginde tabliye beton atilacaktir. Tabliye beton Uzerine paneller
yerlestirilecektir,

-Tesis alaninda kullanilacak olan makine ve ekipmanlar hazir olarak getirilip tesis
icerisinde montaji yapilacaktir. Bu ylzden tesisin hazirlanmasi asamasinda panellerin
yerlestiriimesinden kaynakli kati atik olusumu beklenmemektedir,

-S6z konusu glnes santrali projesinin gergeklestirilecegi alan ideal olarak
nitelendirilebilecek derecede dizdir. Bu durum PV dizilerinin montajinda hafriyata gerek
birakmamaktadir. Panellerin monte edilecegi beton bloklar dogrudan zemin U(zerine
konulacak, ayrica bir temel kazilmasina gerek olmayacaktir.

Plan Kararlari

GunUmuzde hizla gelisen teknoloji ile birlikte enerji kullaniminin artmasi, mevcut
fosil yakit rezervlerinin gin gegtikce azalmasina, kiresel 1sinmaya ve c¢evre Kkirliligine
neden olmaktadir. Fosil enerji kaynaklarindaki azalma ve ortaya c¢ikan cevresel sorunlar,
calismalari  yenilenebilir enerji kaynaklarina yoneltmistir. Yenilenebilir enerji, surekli
devam eden dogal slreclerdeki var olan enerji akisindan elde edilen ve diger eneriji
kaynaklarina goére olumsuz etkileri daha az olan enerjidir. Enerji kaynaklari icinde glines
enerjisi  Uretim sistemleri, kaynaginin bol ve bedava olmasinin yaninda surekli ve
yenilenebilir bir enerji kaynagi oldugu igin ¢evre dostu olarak nitelendiriimektedir.

Ulkemizin de dahil oldudu, uluslararasi kuruluslar ve (lkeler, enerji politikalarinda
gunes enerjisinin temiz bir enerji kaynag! oldugundan dolayi gines enerjisi teknolojilerine
tesvik uygulamaktadir.

5346 sayilll Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin  Elektrik Enerjisi Uretimi Amagli
Kullanimina iligkin Kanun gergevesinde yenilenebilir enerji kaynaklardan Uretilen elektrik
enerjisinin, devlet tarafindan 10 yil boyunca ve Bakanlar Kurul'unca belirlenen fiyattan
satin alinma garantisi verilmektedir.

Tarkiye cografi konumu nedeniyle yiksek glnes enerjisi potansiyeline sahiptir.
Tarkiye’'nin gunesten elektrik Uretim potansiyeli yapilan hesaplamalar dogrultusunda en
az 500 bin MW olarak tahmin edilmektedir. Gilines, hidrolik, rlzgar, jeotermal gibi
yenilenebilir enerji kaynaklari potansiyelinin yiiksekliginden hareketle, Ulkemizin 2023
yili enerji vizyonunun ana amaci ise 2023 yilinda yenilenebilir enerji kaynaklarinin
elektrik Uretimindeki payini en az % 30’a ylkseltmektir.
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Ankara ili yenilenebilir enerji kaynaklarinin gelistirilmesinde teknoloji alaninda yeterli
altyapiya sahiptir. Ankara’nin sanayisi, gelismis bir sehir olmasi nedeniyle, Turkiye’nin
yenilenebilir enerjide ekipman disa bagimhligini azaltabilme potansiyeline sahip oldugu
gOrilmektedir.

Konuyla ilgili kaynaklarda gines enerjisi sisteminin verimligi acisindan bolgedeki
ortalama radyasyon degerinin yillik 4.0 kWh/m2 olmasi gerektigi belirtiimekte olup
Ankara lli, Cubuk ligesi genelinde ki ortalama radyasyon degeri bu orani saglamaktadir.

Gunes enerjisi santralinin verimlilik 6lcitl kapsaminda uygun yer sec¢imi ¢ok dnemli
olup Cubuk llgesi ve ozellikle 124 ada 3 nolu parselin konumu giines enerjisi santrali
kurulumu bakimindan vyerel iklim durumu, arazi vyapisi, arazinin kullanim durumu,
sebeke bagdlantisi, enerji tuketim bdlgelerine yakinlidi, erigilebilirligi, su  kaynaklari,
jeolojik yapisi, milkiyet durumu ve arazi fiyatlan gibi temel yer secimi kriterleri
acisindan potansiyele sahiptir. Glines enerjisi santrallarinin yer sec¢iminde yururlikte olan
yasal dizenlemeler ve uygulama  yonetmelikleri degerlendirildiginden ve ilgili tim
kurum/kuruluglarin olumlu gérusleri alindigindan 124 ada 3 nolu parselde kurulacak olan
Glnes Enerjisi Santrali icin mevzuat acgisindan aykiri bir durum s6z konusu degildir.
Tdm bu degerlendiriimelerden gorilecegi Uzere kurulacak olan Gines Enerjisi Santralinin
Cubuk bolgesine hizmet edecedi yatirnmci tarafindan dusidndldiginden bu plan teklifi
hazirlanmistir.

Giines Enerjisi Santrali Amagh Nazim imar Plan’nda asagida siralan kararlar
alinmigtir;

1- Bu plan teklifi, 124 ada 3 nolu parsel Uzerinde Onerilen Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alanini (Glnes Enerjisi Santrali), trafo alanini, ulasim
ve otopark baglantisini kapsamaktadir,

2- Parselin bati yodnlnde, parselin bir kismini kapsayacak sekilde 10 m genisliginde
trafik yolu ve trafo alani, kuzey yoéninde ise otopark alani &nerilerek GES Tesisine
enerji, ulagim ve otopark baglantisi saglanmistir,

3-Toplam Planlama Alani 21024,95 m?dir.

PLAN ALAN DAGILIM TABLOSU

Alan Oran
(M?) (%)

19098.77 90.84

Kullanim Adi

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesis Alani (GES)

Teknik Altyapi (Trafo) Alani 119.96 0.57
Yol+Otopark 1806.22 8.59
Toplam Alan 21024.95, 100.00
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Harita 16: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

43



PLAN NOTLARI
1-BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA KONU IiLE iLGIiLi DIGER MER’l KANUN VE
iLGILI YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

2-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
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124 ADA 3 NOLU PARSEL,
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
(H30-A-03-C-2-D)

30
al|b
o [ #
06 e
| -2
/s,
| |4 7k
16 : :
-4 = =3 -
21 122 |23 124 25 | '
H | |
Dosya No : 060732033
Plan No: : UiP-06889288
Olcek : 1/1.000

Ankara ili, Cubuk ilcesi, Kisrelik Mahallesi, 124 Ada 3 Parselin
E:0.10 Yencok:6.50 m. yapilasma kosullarinda 1840 kW kurulu
giiciinde Giines Enerji Santrali ayrilmasina iliskin hazirlanan
1/1000 blcekli Uygulama imar Plami teklifinin 1 Numarah
Cumhurbaskanhg Kararnamesi Hiikiimleri ve 3194 sayih imar
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI
ANKARA ILI, CUBUK ILQESI GENEL HUKUMLER
1-PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI DIGER MEVZUAT
KOSRELIK MAHALLESI 124 ADA 3 NOLU PARSEL, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
GUNES ENERJiSi SANTRALI AMAGLI e
-2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI ool ToPRaK KoR (I, e SR LT i ; -
9 -ENDUSTRI TESISLERINDEN KAYNAKLANAN HAVA KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI,
-SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI,
-INSANI TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDAKI YONETMELIK,
-KANALIZASYON VE SIVI ATIKLARIN KANALIZASYON SISTEMINE VERILMESI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE ACILACAK
GbSTERiM CUKURLARA AIT YONETMELIK,
-KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI, ) S o
PLANLAMA SINIRLARI - GEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMES| VE YONETIMI YONETMELIGI,
-ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI,
-2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
(O O (J)PLAN ONAMA SINIRI -iS YERI ACMA VE CALISTIRMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK,
-CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI,
-DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK,
' i -ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YAPIM YONETMELIGI,
MULKIYET SINIRI -ELEKTRIK PIYASASINDA LISANSSIZ ELEKTRIK URETIMINE ILISKIN YONETMELIK
-BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK
. -TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI HUKUMLERINE VE BURADA YER ALMAYAN ILGILI DIGER YONETMELIK
E=... | YAPI EMSALI (KAKS) HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
2-PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE
2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKIN MULKi IDARE
. k=..| BINA YUKSEKLIiGi AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE ISE 1 NUMARALI
Aoy CUHMURBASKANLIGI KARARNAMESI HUKUMLERI  UYARINCA  ILGILI  TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONUNA BILGI VERILECEKTIR.
: ¥ . = 3-5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU GEREGINCE, CEVREDEKI TARIMSAL FAALIYETLERE ZARAR
ENERJI URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA VERILMESINI ONLEYICI TEDBIRLER ALINACAKTIR.
7] | YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA FALINDE 67 SAYLL, VERALTI SULAR) KANUNU SERET DSIDEN. 2 ALBACAK VE BU. KARON. HOKOMLERIE
A T - = = 1 d
~4 DAYALI URETIM TESISI ALANI (GES) UYULACAKTIR. TESISIN ATIK SULARININ YERUSTU VE YERALTI SULARINI KIRLETMEMESI ICIN GEREKLi ONLEMLER
%% ,/ ALINMASI ZORUNLUDUR.
/] /% 4 TRAFO ALANI 5-6446 SAYILI ELEKTRIK PIYASASI KANUNU, 5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ELEKTRIK ENERJISI
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KARAYOLLARI 6-PLANLANAN ALANDA TESIS EDILECEK ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISI VB. TEKNIK ALTYAPI
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ITRF-96 KOORDINAT SISTEMINDE VE 2005.00
EPOGUNDA SENA HARITA MUHENDISLIK TARAFINDAN
YAPILAN 1 ADET 1/1000 VE 1 ADET 1/5000 OLCEKLI
HALIHAZIR HARITA INCELENDI VE ONANDI.
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ANKARA ILi, CUBUK ILCESI,
KOSRELIiK MAHALLESI,
124 ADA 3 NOLU PARSEL,
GUNES ENERJISIi SANTRALI AMACLI
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
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Dosya No : 060732033
Plan No: : NiP-06362044
Olcek : 1/5.000

Ankara ili, Cubuk i](;esi, Kosrelik Mahallesi, 124 Ada 3 Parselin
E:0.10 Yen¢ok:6.50 m. yapilasma kosullarinda 1840 kW kurulu
giiciinde Giines Enerji Santrali ayrnlmasma iliskin hazirlanan
1/5000 olcekli Nazim Imar Plam teklifinin 1 Numaral
Cumhurbagkanhg Kararnamesi Hiikiimleri ve 3194 sayili imar
Kanunu’nun 9. maddesi uyarinea re’sen onaylanmistir.

T.C.
CEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mekinsal Planlama Genel Miidiirii a.
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ANKARA - CUBUK
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| ITRF-96 KOORDINAT SISTEMINDE VE 2005.00
EPOGUNDA SENA HARITA MOHENDISLIK TARAFINDAN
YAPILAN 1 ADET 1/1000 VE 1 ADET 1/5000 OLCEKL}
| HALIHAZIR HARITA INCELENDI VE ONANDI.
‘ 18 s 2020
ANKARA iLi, CUBUK ILCESI, |
KOSRELiK MAHALLESI, 124 ADA 3 NOLU PARSEL, A\
GUNES ENERJISI SANTRALI AMACLI 'gﬁ"
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
GOSTERIM
PLANLAMA SINIRLARI KARAYOLLARI
() O (] PLAN ONAMA SINIRI F(@0)=+ TASIT YOLU
MULKIYET SINIRI P| | GENEL OTOPARK ALANI
ENERJI URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA
T%))] YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA
_4', 77| DAYALI URETIM TESISi ALANI (GES)
ITA| . | TEKNIK ALTYAPI ALANI (TRAFO)
PLAN NOTLARI
1-BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA KONU iLE iLGiLiIi DIGER MER’i KANUN VE iLGiLi YONETMELIKLERE
UYULACAKTIR.
2-1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GEGCILEMEZ.
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