
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANKARA – POLATLI 

SAKARYA MAHALLESİ 102-1 VE 117-40 PARSELLER 

 

 

ENERJİ ÜRETİM ALANI 

YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ÜRETİM TESİSİ ALANI 

 (BİYOGAZ) 

 

AS KOÇ POLATLI BİYOGAZ ENERJİ SANTRALİ 

 

 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

VE İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

 

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

2020 



ANKARA – POLATLI SAKARYA MAHALLESİ 102-1 VE 117-40 PARSELLERE AİT 

ENERJİ ÜRETİM ALANI - YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ÜRETİM TESİSİ ALANI (BİYOGAZ) 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI VE İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ - PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

2 

 

 

1. GİRİŞ ............................................................................................................................................................................................... 3 

1.1. BİYOKÜTLE/BİYOGAZ ENERJİ NEDİR? ....................................................................................................................... 3 

1.2. AS KOÇ POLATLI BİYOGAZ ENERJİ SANTRALİ ...................................................................................................... 4 

Projenin İnşaat ve İşletme Aşamalarına Ait İş Akım Şeması; ............................................................................... 5 

2 - PLANLAMA ALANININ KONUMU..................................................................................................................................... 7 

2.1. ARAZİ FOTOĞRAFLARI ................................................................................................................................................... 8 

3 – PLANLAMANIN AMAÇ VE KAPSAMI............................................................................................................................ 10 

4 - MÜLKİYET DURUMU ........................................................................................................................................................... 10 

5 - ÜST ÖLÇEKLİ PLAN KARARLARI MEVCUT KADASTRO VE İMAR DURUMU .................................................. 10 

5 - PLANLAMA KARARLARI ..................................................................................................................................................... 11 

EKLER ................................................................................................................................................................................. 13 

1. Jeolojik ve Jeoteknik Etüd Raporu Onay Sayfası .............................................................................. 14 

2. EPDK tarafından verilen Lisans ................................................................................................................ 15 

3. Tapu Kayıtları .................................................................................................................................................. 17 

4. Kira Sözleşmesi .............................................................................................................................................. 19 

5. Aplikasyon Krokisi ........................................................................................................................................ 20 

6. Kamu Yararı Kararı ........................................................................................................................................ 22 

  



ANKARA – POLATLI SAKARYA MAHALLESİ 102-1 VE 117-40 PARSELLERE AİT 

ENERJİ ÜRETİM ALANI - YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ÜRETİM TESİSİ ALANI (BİYOGAZ) 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI VE İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ - PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

3 

 

1. GİRİŞ  

1.1. BİYOKÜTLE/BİYOGAZ ENERJİ NEDİR? 

Hızlı bir artış gösteren nüfus ve sanayileşme enerji ihtiyacını da beraberinde getirmiştir. Enerjinin çevresel 

kirliliğe yol açmadan sürdürülebilir olarak sağlanabilmesi için kullanılacak kaynakların başında ise 

biyokütle enerjisi gelmektedir. 

Biyokütle enerjisi tükenmez bir kaynak olması, her yerde elde edilebilmesi, özellikle kırsal alanlar için 

sosyo-ekonomik gelişmelere yardımcı olması nedeniyle uygun ve önemli bir enerji kaynağı olarak 

görülmektedir. 

Biyokütle için mısır, buğday gibi özel olarak yetiştirilen bitkiler, otlar, yosunlar, denizdeki algler, hayvan 

dışkıları, gübre ve sanayi atıkları, evlerden atılan tüm organik çöpler (meyve ve sebze artıkları) kaynak 

oluşturmaktadır. Petrol, kömür, doğal gaz gibi tükenmekte olan enerji kaynaklarının kısıtlı olması, ayrıca 

bunların çevre kirliliği oluşturması nedeni ile, biyokütle kullanımı enerji sorununu çözmek için giderek 

önem kazanmaktadır. 

Bitkilerin ve canlı organizmaların kökeni olarak ortaya çıkan biyokütle, genelde güneş enerjisinin 

fotosentez yardımıyla depolayan bitkisel organizmalar olarak adlandırılır. Biyokütle, bir türe veya çeşitli 

türlerden oluşan bir topluma ait yaşayan organizmaların belirli bir zamanda sahip olduğu toplam kütle 

olarak da tanımlanabilir. 

Fotosentez yoluyla enerji kaynağı olan organik maddeler sentezleşirken tüm canlıların solunumu için 

gerekli olan oksijeni de atmosfere verir. Üretilen organik maddelerin yakılması sonucu ortaya çıkan 

karbondioksit ise, daha önce bu maddelerin oluşması sırasında atmosferden alınmış olduğundan, 

biyokütleden enerji elde edilmesi sırasında çevre, CO2 salımı açısından korunmuş olacaktır. Bitkiler yalnız 

besin kaynağı değil, aynı zamanda çevre dostu tükenmez enerji kaynaklarıdır.                                                                

Bitkilerin toprak altında milyonlarca yıl kalmasıyla oluşan fosil yakıtlar, aslında yukarıda tanımlanan 

biyokütle ile aynı özellikleri taşımalarına karşın yer altındaki sıcaklık ve basınçla değişime uğradıklarından, 

yakıldıklarında havaya bir çok zararlı madde atarlar. 

Ayrıca, milyonlarca yılda oluşan bu birikimin kısa süre içinde yakılması havada ki karbondioksit 

dengesinin bozulmasına yol açar ve bu da küresel ısınmaya neden olur. 

 

Biyokütle/Biyogaz Enerjisinin Avantajları 

• Fosil yakıt kaynakları kullanılarak yapılan enerji üretiminin çevreye zarar verdiği bilinmektedir. Artık 

kullanılacak olan herhangi bir enerji kaynağı çevre etkisi ile birlikte değerlendirilmektedir. 

• Küresel çevre sorunları doğrudan doğruya tüketilen enerjiye, daha doğrusu yüksek oranda kükürt ve 

diğer zararlı maddeleri içeren fosil yakıt kullanımına bağlıdır. 

• Dünyada son yüzyılda enerji tüketimi 17 kat artarken fosil yakıtlardan kaynaklanan ve atmosfere atılan 

CO2, SO2 ve NOx gibi zararlı gazlarda aynı oranda artmıştır. 

• Biyokütlenin bölgesel ve modern işletilmesi ile özellikle enerji hatlarından uzak bölgelerde, gelişen ve 

kendi kendine yetecek enerjilerini de elde eden yerleşim alanları oluşturmak mümkündür. 

• Biyokütleden enerji eldesi için, daha çok tarım işçiliğine gerek duyulduğundan, biyoenerji konusu, 

özellikle kırsal kesimde iş alanları yaratma açısından ideal bir seçenektir. Gelişmekte olan ülkelerin 

karşılaştığı en büyük sorunlardan biri olan kırsal kesimden büyük şehirlere göç olayını da bu şekilde 

önlemek mümkün olabilir. 

• Biyokütlenin oldukça çorak alanlarda yetişmesi ile daha önce yararlanılamayan toprakların kullanılması 

ve kırsal alanların yetiştiricilik açısından değerlendirilmesi açısından büyük önem taşımaktadır. 

 

Biyokütle/Biyogazın Enerji Kaynağı Olarak Avantajları 

• Hemen her yerde yetiştirilebilmesi 

• Üretim ve çevrim teknolojilerinin iyi bilinmesi 

• Her ölçekte enerji verimi için uygun olması 

• Düşük ışık şiddetlerinin yeterli olması 

• Depolanabilir olması 

• 5-35oC arasında sıcaklık gerektirmesi 
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• Sosyo-ekonomik gelişmelerde önemli olması 

• Çevre kirliliği oluşturmaması 

• Sera etkisi oluşturmaması 

• Asit yağmurlarına yol açmaması 

 

1.2. AS KOÇ POLATLI BİYOGAZ ENERJİ SANTRALİ  

AS KOÇ ENERJİ TAR. HAYV. GIDA İNŞ. SAN. VE TİC. A.Ş. tarafından Ankara İli, Polatlı İlçesi, Sakarya Mah. 

102-1 ve 117-40 Parseller üzerinde, “AS KOÇ Polatlı Biyogaz Enerji Santrali” (6,424 MWm/6,240 

MWe)” projesi planlanmaktadır. EPDK tarafından proje için 16/01/2020 tarih ve ÖN/9123-13/04416 

Lisans No ile “AS KOÇ Polatlı Biyogaz Enerji Santrali” olarak önlisans verilmiştir.  

 

Ek-2’de yer alan EPDK tarafından 16/01/2020 tarih ve ÖN/9123-13/04416 Lisans No ile verilen Ön 

Lisans’tan da anlaşılacağı üzere, Özel Hükümlerde “Yakıt Türü ve Türleri : Biyokütle (Bitkisel ve 

Hayvansal atık)” yazıyor olsa da, Ön Lisans Kapak Sayfasında “AS KOÇ Polatlı Biyogaz Enerji 

Santrali” yazıyor olup, kurulacak olan tesis “BİYOGAZ” tesisidir. Bu durum EPKD’nın Biyogaz, 

Biyokütle ve Çöpgaz tesislerinin tamamını Biyokütle olarak lisanslaştırmasından 

kaynaklanmaktadır. 

 

Proje alanının yer alacağı 102-1 nolu parselin alanı, 8.746,16 m2, 117-40 nolu parsel alanı ise 26.940,72 

m2’dir. Dolayısıyla projenin toplam 35.686,88 m2 alan üzerinde yer alması planlanmaktadır. 

 

As Koç firması tarafından; Ankara İli, Polatlı İlçesi, Sakarya Mahallesi, 102 ada 1 numaralı parsel ve 117 

ada 40 numaralı parsel üzerinde, As Koç Polatlı Biyogaz Enerji Santrali (6,240 MWe/6,424 MWm) 

Projesi’nin gerçekleştirilmesi planlanmaktadır. Gerçekleştirilmesi planlanan proje için “Kamu Yararı 

Kararı” alınmıştır.  

 

Planlanan proje kapsamında; biyogaz tesisine gelecek olan organik içerikli atıklarınanaerobik ortamda, 

biyolojik olarak parçalanması sağlanacaktır. Organik içerikli atıkların biyolojik olarak parçalanması 

esnasında açığa çıkacak olan biyogaz ise kojenerasyon ünitesinde elektrik ve ısı üretimi için 

kullanılacaktır.  

 

Proje kapsamında ağırlıklı olarak büyükbaş hayvan dışkısı kullanılarak işletilecek biyogaz tesisi 

kurulacaktır. Ayrıca az da olsa besleme menüsünü zenginleştirmek amacıyla çevrede mevcut tarımsal 

kaynaklı bitkisel atıklar (hayvansal yem atıkları, sap, saman, mısır silajı ve tarım arazilerinde kalan bitki 

dokusu atıkları), tavuk dışkısı kullanılacaktır. 

 

Proje konusu biyogaz tesisinin planlanma amacı; öncelikli olarak bölgedeki hayvancılık tesislerinden 

kaynaklı hayvansal dışkı atıklarının ve tarımsal atıkların nihai bertarafının sağlanması olup, ayrıca geri 

dönüştürülebilir enerji kaynağı olan biyogazdan enerji üretilmesidir. 

 

Geleneksel enerji kaynaklarının tükenebilir nitelikte oluşu ve rezervlerin önümüzdeki yıllarda tükenme 

boyutlarına ulaşması insanlığı yeni ve yenilenebilir enerji kaynaklarına yöneltmiştir. Günümüzde yeni ve 

yenilenebilir enerji kaynakları olarak güneş, rüzgâr, biyokütle vb. enerji kaynakları kullanılmakta ve 

kullanımı artarak devam etmektedir. 

 

Anaerobik biyoteknoloji ile biyogaz üretimi, yenilenebilir enerji kaynakları arasında önemli bir yeri olan 

biyokütleden enerji elde etme yöntemlerinden birisidir. Anaerobik çürütme prosesleri, belli şartların 

sağlanması koşuluyla endüstriyel ve zirai atıkların çoğuna uygulanmaktadır. Elde edilen bu temiz enerji, 

organik artıklarının oksijensiz ortamda metan gazına dönüşümü ile mümkündür. Geriye kalan kısım ise 

belli proseslerden geçilrilmesi sonucunda zenginleştirilmiş bir fermente ürün olmaktadır. Bu faydalar göz 

önünde bulundurulduğunda biyogaz üretimini sağlayacak olan biyogaz tesisleri ülke ekonomisi 

açısından ve atıkların bertarafının yönetimi açısından son derece önem arz eden işletmelerdir. 
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Üretilen elektrik, orta gerilim hattına verilerek enterkonnekte ağa ulaştırılacaktır. Ayrıca söz konusu 

tesisin kurulması ile bölgede bulunan hayvancılık tesisleri ve özellikle organik maddelerin de tesise 

alınarak bertarafı sağlanabilecektir. Proje ile belirlenen hedefler aşağıda verilmiştir. 

 

 Ağırlıklı olarak büyükbaş hayvan dışkılarının ve belirtilen diğer organik atıkların anaerobik 

çürütülmesi sonucunda biyogaz elde edilecek, elde edilen biyogaz kojenerasyon tesisinde ısı ve 

elektrik enerjisine dönüştürülecektir. Isı tesisin iç tüketiminde kullanılacaktır. 

 

 Hayvan barınaklarından toplanan hayvan dışkısı ve bitkisel atıklar çürütülüp daha kararlı bir 

forma sokulacak ve kokusuz, çevreye zararsız fermente ürün haline getirilecektir, 

 

 Fermente edilmiş ürün ham dışkıya kıyasla daha az koku ve daha fazla serbest azot (N) 

içerecektir. Ham dışkının içerisinde yer alabilecek ve tarımcılık için zararlı olabilecek organizmalar 

imha edilmiş olacaktır. 

 

 Halen uygulanan dışkı depolama faaliyetlerinde ortaya çıkan CH4 emisyonları önlenecektir. 

 

Proje kapsamında; 

• Büyükbaş hayvan dışkısı, 

• Tavuk dışkısı 

• Saman/silaj 

• Tarımsal ve bitkisel atıklar ve diğer atıklar (sanayi atıkları) 

kullanılarak uzun vadede 6,424 MWm/6,240 MWe kurulu gücünde elektrik üretilecektir. Tesiste 1,606 

MWm/1,560 MWe kurulu gücünde 4 adet gaz motor bulunacaktır. Bu kurulu güç değerine toplam 1024 

ton/gün organik atığın işlenmesi sonucu ulaşılacaktır. Bu atıklardan büyükbaş atıkları yaklaşık 20 km 

yarıçapındaki bir bölgeden, kanatlı hayvan atıkları ile yaklaşık 75 km yarıçapındaki bir bölgeden 

karşılanması planlanmaktadır.   

Tesiste işletme aşamasında, EPDK tarafından kabul gören çalışma saati yılda yaklaşık  7000 saattir. Fakat, 

biyogaz projelerinin Türkiye’de ortalama çalışma saatleri göz önüne alındığında 5500-6000 saat/yıl 

çalıştığı görülmektedir.  

 

Projenin İnşaat ve İşletme Aşamalarına Ait İş Akım Şeması; 

İnşaat ve İşletme Aşamalarında Çalışacak Personel Sayısı Planlanan proje kapsamında; Biyogaz Tesisi’ne 

gelecek olan organik içerikli atıkların anaerobik ortamda, biyolojik olarak parçalanması sağlanacaktır. 

Organik içerikli atıkların biyolojik olarak parçalanması esnasında açığa çıkacak olan biyogaz ise 

kojenerasyon ünitesinde elektrik ve ısı üretimi için kullanılacaktır.  

 

Tesiste işlenecek atığın büyük kısmını Polatlı bölgesinden sağlanacak büyükbaş hayvan dışkısı, tavuk 

dışkısı ve tarımsal bitkisel atıklar oluşturacaktır. Bu atıklar hayvancılık bölgesinde bulunan atık sözleşmesi 

imzalanan çiftliklerden sağlanacaktır. 

Özellikle büyükbaş hayvan dışkısı tedarik edilecek çiftliklerin faaliyet alanına mesafesi yaklaşık olarak 20 

km yarıçapındaki bölge içerisinde kalmaktadır. Tavuk dışkısı ise yaklaşık 75 km. yarıçapındaki bölge 

içerisinde bulunmaktadır. 

 

Projenin inşaat dönemine ait iş akım şeması aşağıda yer almaktadır. 
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Projeye ait Genel İş Akış Şeması aşağıdaki şekilde verilmiştir.  
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2 - PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Planlama alanı, Ankara İli, Polatlı İlçesi, Sakarya Mahallesi 102-1 ve 117-40 Parselleri kapsamaktadır. 

Çalışma alanı; 1/1000 ölçekli J28-A-03-B-1-A, J28-A-03-B-1-D, J28-A-03-B-1-C ITRF koordinat 

sistemli halihazır paftasında olup, 2 parsele ait tapu yüzölçümleri toplamı 35.686,88 m2’dir. Planlama 

alanı yaklaşık 4,4 Ha.’dır. 

İlgili parseller, Ankara Şehir merkezinin yaklaşık 80 km güneybatısında, Polatlı ilçe merkezinin ise yaklaşık 

8,5 km batısında kalmaktadır. 

 

Resim 1: Planlama alanına ilişkin Uzak Uydu Görüntüsü 

 

Resim 2: Planlama alanına ilişkin Yakın Uydu Görüntüsü 

ANKARA 

PLANLAMA 

ALANI 

102-1 

117-40 

POLATLI 
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2.1. ARAZİ FOTOĞRAFLARI 

 
Fotoğraf 1: Alan içerisinden doğu yönüne bakış 

 

 
Fotoğraf 2: Alan içerisinden güneydoğu yönüne bakış 
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Fotoğraf 3: Alanın kuzeyinden doğuya bakış 

 

 
Fotoğraf 4: Alan güneybatısından kuzeydoğusuna bakış 
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3 – PLANLAMANIN AMAÇ VE KAPSAMI 

İmar planına konu söz konusu parselde, enerji üretim alanı Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim 

Tesisi Alanı (Biyogaz Enerjisi) yapılması amaçlanmaktadır.   

4 - MÜLKİYET DURUMU 

Mahallinde yapılan incelemede imar planına konu parsellerin boş durumda, tapuda 102-1 parselin  

“Sanayi Depolama Alanı” niteliğinde bulunduğu, 117-40 no’lu parsel ise tapuda “tarla” vasfında olup her 

iki parselde de ekim yapılmadığı görülmüştür. Mülkiyeti “TERMOPET AKARYAKIT NAKLİYAT VE TİCARET 

LTD. ŞTİ.”ne aittir. Tapular üzerinde herhangi bir şerh bulunmamaktadır. 

Malik, TERMOPET AKARYAKIT NAKLİYAT VE TİCARET LTD. ŞTİ. ile EPDK’dan önlisans sahibi AS KOÇ 

ENERJİ TAR. HAYV. GIDA İNŞ. SAN. VE TİC. A.Ş. arasında ek.4’te de görüleceği üzere 30 yıllık kiralama 

sözleşmesi mevcuttur.  

5 - ÜST ÖLÇEKLİ PLAN KARARLARI MEVCUT KADASTRO VE İMAR DURUMU 

Sakarya Mahallesi 102-1 ve 117-40 Parsellere, 1/100.000 Ölçekli 2038 Ankara Çevre Düzeni Planı 

içerisinde kalmakta olup, Tarımsal Alanına isabet etmektedir.  

 

Plan 1: 1/100.000 Ölçekli 2038 Ankara Çevre Düzeni Planı  

 

2038 Ankara Çevre Düzeni Planı, Uygulamaya Yönelik Plan Yaklaşımı, Çerçevesi, Tanımlamalar, 

Kısıtlamalar ve Plan Hükümleri raporunun, Uygulamaya Yönelik Hükümler başlıklı, 10.2.7.2.1.1. Enerji 

Üretim Alanı maddesi “Yenilenebilir enerji (rüzgar, güneş, jeotermal vb.) üretim alanları, ilgili kurum ve 

kuruluşlardan alınan izinler ve Enerji Piyasası Düzenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans 

kapsamında 1/100.000 ölçekli çevre düzeni planı değişikliğine gerek kalmaksızın, ilgili kurum ve kuruluş 

görüşleri doğrultusunda hazırlanan nazım ve uygulama imar planları, ilgili idaresince onaylanır” hükmü 

yer almaktadır. 
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Sakarya Mahallesi 102-1 nolu parselin alanı, 8.746,16 m2, 117-40 nolu parsel alanı ise 26.940,72 m2’dir. 

Parsellerin toplam yüzölçümü 35.686,88 m2’dir. Kadastrol durumu aşağıda yer almaktadır. 

 

 

Harita 1: Mevcut Kadastro Durumu  

Söz konusu parsellerde, 102-1 parsele imar işlemi uygulanmıştır. 1/5000 Nazım İmar planı ve 1/1000 

Ölçekli Uygulama İmar Planında “Sanayi Depolama Alanı” olarak planlanmıştır. Sanayi Depolama 

Alanı’nın yapılaşma koşulu E=0,25’tir. 

 

Plan 1: 102-1 Parsele ait 1/1000 Ölçekli Mer’i İmar Planı  

 

117-40 No’lu parselin 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı yoktur. 

Parsel tarla vasfında olup imarsızıdır. 

5 - PLANLAMA KARARLARI 

Söz konusu Sakarya Mahallesi 102-1 ve 117-40 Parseller “TERMOPET AKARYAKIT NAKLİYAT VE TİCARET 

LTD. ŞTİ.” adına tapulu olup EPDK tarafından onaylanan 07.02.2019 tarih ve ÖN/9123-13/04416 numara 

ile 6,424 MWm/6,240 MWe kurulu güç ile önlisanslıdır. Önlisans sahibi AS KOÇ ENERJİ TAR. HAYV. GIDA 

İNŞ. SAN. VE TİC. A.Ş.’dir 

6,424 MWm kurulu gücünde ki biyogaz santrali için aşağıdaki vaziyet planında yer alan bir çok ekipman 

ve yapıya ihtiyaç duyulmaktadır. Vaziyet planı çalışması sonucunda tek katlı olarak yapımı düşünülen 

yapılan yapıların taban oturumları yaklaşık 13.225 m2’yi bulmaktadır. İlgili vaziyet planı ve yapılara ilişkin 

inşaat alanları aşağıdaki gibidir; 
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Plan 3: AS KOÇ Polatlı Biyogaz Enerji Santraline ilişkin Vaziyet Planı 

 

 
 

Vaziyet planında da görüleceği üzere, planlama çalışması sonucu oluşacak 34.908,90 m2 büyüklüğünde 

ki parsel üzerinde biyogaz enerji santrali için 4.225 m2, lagün için yaklaşık 3000 m2 ve gübre işleme tesisi 

için 6000 m2 olmak üzere toplam 13.225 m2 inşaat alanına ihtiyaç durulmaktadır. Bu durumda 34.908 m2 

parsel için emsal hesabı 0,40 olarak hesaplanmıştır.  

Söz konusu parseller alınan kurum görüşleri ve talepler doğrultusunda; yapı yaklaşma mesafesi tüm 

cephelerde 10 m. şekilde düzenlenmiş olup yapılaşma koşulları E=0,40 Yençok=18,50’dir. Yenilenebilir 

Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisi Alanı (Biyogaz Enerjisi) 34.248,12 m2’dir.  

3.482,83 m2 büyüklüğünde bölgeye hizmet verecek Park Alanı ayrılmıştır.  

 

Plan 4: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve İmar Planı Değişikliği 

 



ANKARA – POLATLI SAKARYA MAHALLESİ 102-1 VE 117-40 PARSELLERE AİT 

ENERJİ ÜRETİM ALANI - YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ÜRETİM TESİSİ ALANI (BİYOGAZ) 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI VE İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ - PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

13 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

EKLER 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ANKARA – POLATLI SAKARYA MAHALLESİ 102-1 VE 117-40 PARSELLERE AİT 

ENERJİ ÜRETİM ALANI - YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ÜRETİM TESİSİ ALANI (BİYOGAZ) 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI VE İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ - PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

14 

 

1. Jeolojik ve Jeoteknik Etüd Raporu Onay Sayfası 
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2. EPDK tarafından verilen Lisans 
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3. Tapu Kayıtları 
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4. Kira Sözleşmesi 
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5. Aplikasyon Krokisi 
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6. Kamu Yararı Kararı 
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1. GİRİŞ  

1.1. BİYOKÜTLE/BİYOGAZ ENERJİ NEDİR? 

Hızlı bir artış gösteren nüfus ve sanayileşme enerji ihtiyacını da beraberinde getirmiştir. Enerjinin çevresel 

kirliliğe yol açmadan sürdürülebilir olarak sağlanabilmesi için kullanılacak kaynakların başında ise 

biyokütle enerjisi gelmektedir. 

Biyokütle enerjisi tükenmez bir kaynak olması, her yerde elde edilebilmesi, özellikle kırsal alanlar için 

sosyo-ekonomik gelişmelere yardımcı olması nedeniyle uygun ve önemli bir enerji kaynağı olarak 

görülmektedir. 

Biyokütle için mısır, buğday gibi özel olarak yetiştirilen bitkiler, otlar, yosunlar, denizdeki algler, hayvan 

dışkıları, gübre ve sanayi atıkları, evlerden atılan tüm organik çöpler (meyve ve sebze artıkları) kaynak 

oluşturmaktadır. Petrol, kömür, doğal gaz gibi tükenmekte olan enerji kaynaklarının kısıtlı olması, ayrıca 

bunların çevre kirliliği oluşturması nedeni ile, biyokütle kullanımı enerji sorununu çözmek için giderek 

önem kazanmaktadır. 

Bitkilerin ve canlı organizmaların kökeni olarak ortaya çıkan biyokütle, genelde güneş enerjisinin 

fotosentez yardımıyla depolayan bitkisel organizmalar olarak adlandırılır. Biyokütle, bir türe veya çeşitli 

türlerden oluşan bir topluma ait yaşayan organizmaların belirli bir zamanda sahip olduğu toplam kütle 

olarak da tanımlanabilir. 

Fotosentez yoluyla enerji kaynağı olan organik maddeler sentezleşirken tüm canlıların solunumu için 

gerekli olan oksijeni de atmosfere verir. Üretilen organik maddelerin yakılması sonucu ortaya çıkan 

karbondioksit ise, daha önce bu maddelerin oluşması sırasında atmosferden alınmış olduğundan, 

biyokütleden enerji elde edilmesi sırasında çevre, CO2 salımı açısından korunmuş olacaktır. Bitkiler yalnız 

besin kaynağı değil, aynı zamanda çevre dostu tükenmez enerji kaynaklarıdır.                                                                

Bitkilerin toprak altında milyonlarca yıl kalmasıyla oluşan fosil yakıtlar, aslında yukarıda tanımlanan 

biyokütle ile aynı özellikleri taşımalarına karşın yer altındaki sıcaklık ve basınçla değişime uğradıklarından, 

yakıldıklarında havaya bir çok zararlı madde atarlar. 

Ayrıca, milyonlarca yılda oluşan bu birikimin kısa süre içinde yakılması havada ki karbondioksit 

dengesinin bozulmasına yol açar ve bu da küresel ısınmaya neden olur. 

 

Biyokütle/Biyogaz Enerjisinin Avantajları 

• Fosil yakıt kaynakları kullanılarak yapılan enerji üretiminin çevreye zarar verdiği bilinmektedir. Artık 

kullanılacak olan herhangi bir enerji kaynağı çevre etkisi ile birlikte değerlendirilmektedir. 

• Küresel çevre sorunları doğrudan doğruya tüketilen enerjiye, daha doğrusu yüksek oranda kükürt ve 

diğer zararlı maddeleri içeren fosil yakıt kullanımına bağlıdır. 

• Dünyada son yüzyılda enerji tüketimi 17 kat artarken fosil yakıtlardan kaynaklanan ve atmosfere atılan 

CO2, SO2 ve NOx gibi zararlı gazlarda aynı oranda artmıştır. 

• Biyokütlenin bölgesel ve modern işletilmesi ile özellikle enerji hatlarından uzak bölgelerde, gelişen ve 

kendi kendine yetecek enerjilerini de elde eden yerleşim alanları oluşturmak mümkündür. 

• Biyokütleden enerji eldesi için, daha çok tarım işçiliğine gerek duyulduğundan, biyoenerji konusu, 

özellikle kırsal kesimde iş alanları yaratma açısından ideal bir seçenektir. Gelişmekte olan ülkelerin 

karşılaştığı en büyük sorunlardan biri olan kırsal kesimden büyük şehirlere göç olayını da bu şekilde 

önlemek mümkün olabilir. 

• Biyokütlenin oldukça çorak alanlarda yetişmesi ile daha önce yararlanılamayan toprakların kullanılması 

ve kırsal alanların yetiştiricilik açısından değerlendirilmesi açısından büyük önem taşımaktadır. 

 

Biyokütle/Biyogazın Enerji Kaynağı Olarak Avantajları 

• Hemen her yerde yetiştirilebilmesi 

• Üretim ve çevrim teknolojilerinin iyi bilinmesi 

• Her ölçekte enerji verimi için uygun olması 

• Düşük ışık şiddetlerinin yeterli olması 

• Depolanabilir olması 

• 5-35oC arasında sıcaklık gerektirmesi 
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• Sosyo-ekonomik gelişmelerde önemli olması 

• Çevre kirliliği oluşturmaması 

• Sera etkisi oluşturmaması 

• Asit yağmurlarına yol açmaması 

 

1.2. AS KOÇ POLATLI BİYOGAZ ENERJİ SANTRALİ  

AS KOÇ ENERJİ TAR. HAYV. GIDA İNŞ. SAN. VE TİC. A.Ş. tarafından Ankara İli, Polatlı İlçesi, Sakarya Mah. 

102-1 ve 117-40 Parseller üzerinde, “AS KOÇ Polatlı Biyogaz Enerji Santrali” (6,424 MWm/6,240 

MWe)” projesi planlanmaktadır. EPDK tarafından proje için 16/01/2020 tarih ve ÖN/9123-13/04416 

Lisans No ile “AS KOÇ Polatlı Biyogaz Enerji Santrali” olarak önlisans verilmiştir.  

 

Ek-2’de yer alan EPDK tarafından 16/01/2020 tarih ve ÖN/9123-13/04416 Lisans No ile verilen Ön 

Lisans’tan da anlaşılacağı üzere, Özel Hükümlerde “Yakıt Türü ve Türleri : Biyokütle (Bitkisel ve 

Hayvansal atık)” yazıyor olsa da, Ön Lisans Kapak Sayfasında “AS KOÇ Polatlı Biyogaz Enerji 

Santrali” yazıyor olup, kurulacak olan tesis “BİYOGAZ” tesisidir. Bu durum EPKD’nın Biyogaz, 

Biyokütle ve Çöpgaz tesislerinin tamamını Biyokütle olarak lisanslaştırmasından 

kaynaklanmaktadır. 

 

Proje alanının yer alacağı 102-1 nolu parselin alanı, 8.746,16 m2, 117-40 nolu parsel alanı ise 26.940,72 

m2’dir. Dolayısıyla projenin toplam 35.686,88 m2 alan üzerinde yer alması planlanmaktadır. 

 

As Koç firması tarafından; Ankara İli, Polatlı İlçesi, Sakarya Mahallesi, 102 ada 1 numaralı parsel ve 117 

ada 40 numaralı parsel üzerinde, As Koç Polatlı Biyogaz Enerji Santrali (6,240 MWe/6,424 MWm) 

Projesi’nin gerçekleştirilmesi planlanmaktadır. Gerçekleştirilmesi planlanan proje için “Kamu Yararı 

Kararı” alınmıştır.  

 

Planlanan proje kapsamında; biyogaz tesisine gelecek olan organik içerikli atıklarınanaerobik ortamda, 

biyolojik olarak parçalanması sağlanacaktır. Organik içerikli atıkların biyolojik olarak parçalanması 

esnasında açığa çıkacak olan biyogaz ise kojenerasyon ünitesinde elektrik ve ısı üretimi için 

kullanılacaktır.  

 

Proje kapsamında ağırlıklı olarak büyükbaş hayvan dışkısı kullanılarak işletilecek biyogaz tesisi 

kurulacaktır. Ayrıca az da olsa besleme menüsünü zenginleştirmek amacıyla çevrede mevcut tarımsal 

kaynaklı bitkisel atıklar (hayvansal yem atıkları, sap, saman, mısır silajı ve tarım arazilerinde kalan bitki 

dokusu atıkları), tavuk dışkısı kullanılacaktır. 

 

Proje konusu biyogaz tesisinin planlanma amacı; öncelikli olarak bölgedeki hayvancılık tesislerinden 

kaynaklı hayvansal dışkı atıklarının ve tarımsal atıkların nihai bertarafının sağlanması olup, ayrıca geri 

dönüştürülebilir enerji kaynağı olan biyogazdan enerji üretilmesidir. 

 

Geleneksel enerji kaynaklarının tükenebilir nitelikte oluşu ve rezervlerin önümüzdeki yıllarda tükenme 

boyutlarına ulaşması insanlığı yeni ve yenilenebilir enerji kaynaklarına yöneltmiştir. Günümüzde yeni ve 

yenilenebilir enerji kaynakları olarak güneş, rüzgâr, biyokütle vb. enerji kaynakları kullanılmakta ve 

kullanımı artarak devam etmektedir. 

 

Anaerobik biyoteknoloji ile biyogaz üretimi, yenilenebilir enerji kaynakları arasında önemli bir yeri olan 

biyokütleden enerji elde etme yöntemlerinden birisidir. Anaerobik çürütme prosesleri, belli şartların 

sağlanması koşuluyla endüstriyel ve zirai atıkların çoğuna uygulanmaktadır. Elde edilen bu temiz enerji, 

organik artıklarının oksijensiz ortamda metan gazına dönüşümü ile mümkündür. Geriye kalan kısım ise 

belli proseslerden geçilrilmesi sonucunda zenginleştirilmiş bir fermente ürün olmaktadır. Bu faydalar göz 

önünde bulundurulduğunda biyogaz üretimini sağlayacak olan biyogaz tesisleri ülke ekonomisi 

açısından ve atıkların bertarafının yönetimi açısından son derece önem arz eden işletmelerdir. 
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Üretilen elektrik, orta gerilim hattına verilerek enterkonnekte ağa ulaştırılacaktır. Ayrıca söz konusu 

tesisin kurulması ile bölgede bulunan hayvancılık tesisleri ve özellikle organik maddelerin de tesise 

alınarak bertarafı sağlanabilecektir. Proje ile belirlenen hedefler aşağıda verilmiştir. 

 

 Ağırlıklı olarak büyükbaş hayvan dışkılarının ve belirtilen diğer organik atıkların anaerobik 

çürütülmesi sonucunda biyogaz elde edilecek, elde edilen biyogaz kojenerasyon tesisinde ısı ve 

elektrik enerjisine dönüştürülecektir. Isı tesisin iç tüketiminde kullanılacaktır. 

 

 Hayvan barınaklarından toplanan hayvan dışkısı ve bitkisel atıklar çürütülüp daha kararlı bir 

forma sokulacak ve kokusuz, çevreye zararsız fermente ürün haline getirilecektir, 

 

 Fermente edilmiş ürün ham dışkıya kıyasla daha az koku ve daha fazla serbest azot (N) 

içerecektir. Ham dışkının içerisinde yer alabilecek ve tarımcılık için zararlı olabilecek organizmalar 

imha edilmiş olacaktır. 

 

 Halen uygulanan dışkı depolama faaliyetlerinde ortaya çıkan CH4 emisyonları önlenecektir. 

 

Proje kapsamında; 

• Büyükbaş hayvan dışkısı, 

• Tavuk dışkısı 

• Saman/silaj 

• Tarımsal ve bitkisel atıklar ve diğer atıklar (sanayi atıkları) 

kullanılarak uzun vadede 6,424 MWm/6,240 MWe kurulu gücünde elektrik üretilecektir. Tesiste 1,606 

MWm/1,560 MWe kurulu gücünde 4 adet gaz motor bulunacaktır. Bu kurulu güç değerine toplam 1024 

ton/gün organik atığın işlenmesi sonucu ulaşılacaktır. Bu atıklardan büyükbaş atıkları yaklaşık 20 km 

yarıçapındaki bir bölgeden, kanatlı hayvan atıkları ile yaklaşık 75 km yarıçapındaki bir bölgeden 

karşılanması planlanmaktadır.   

Tesiste işletme aşamasında, EPDK tarafından kabul gören çalışma saati yılda yaklaşık  7000 saattir. Fakat, 

biyogaz projelerinin Türkiye’de ortalama çalışma saatleri göz önüne alındığında 5500-6000 saat/yıl 

çalıştığı görülmektedir.  

 

Projenin İnşaat ve İşletme Aşamalarına Ait İş Akım Şeması; 

İnşaat ve İşletme Aşamalarında Çalışacak Personel Sayısı Planlanan proje kapsamında; Biyogaz Tesisi’ne 

gelecek olan organik içerikli atıkların anaerobik ortamda, biyolojik olarak parçalanması sağlanacaktır. 

Organik içerikli atıkların biyolojik olarak parçalanması esnasında açığa çıkacak olan biyogaz ise 

kojenerasyon ünitesinde elektrik ve ısı üretimi için kullanılacaktır.  

 

Tesiste işlenecek atığın büyük kısmını Polatlı bölgesinden sağlanacak büyükbaş hayvan dışkısı, tavuk 

dışkısı ve tarımsal bitkisel atıklar oluşturacaktır. Bu atıklar hayvancılık bölgesinde bulunan atık sözleşmesi 

imzalanan çiftliklerden sağlanacaktır. 

Özellikle büyükbaş hayvan dışkısı tedarik edilecek çiftliklerin faaliyet alanına mesafesi yaklaşık olarak 20 

km yarıçapındaki bölge içerisinde kalmaktadır. Tavuk dışkısı ise yaklaşık 75 km. yarıçapındaki bölge 

içerisinde bulunmaktadır. 

 

Projenin inşaat dönemine ait iş akım şeması aşağıda yer almaktadır. 
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Projeye ait Genel İş Akış Şeması aşağıdaki şekilde verilmiştir.  
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2 - PLANLAMA ALANININ KONUMU 

Planlama alanı, Ankara İli, Polatlı İlçesi, Sakarya Mahallesi 102-1 ve 117-40 Parselleri kapsamaktadır. 

Çalışma alanı; 1/5000 ölçekli J28-A-03-B ITRF koordinat sistemli halihazır paftasında olup, 2 parsele ait 

tapu yüzölçümleri toplamı 35.686,88 m2’dir. Planlama alanı yaklaşık 4,4 Ha.’dır. 

İlgili parseller, Ankara Şehir merkezinin yaklaşık 80 km güneybatısında, Polatlı ilçe merkezinin ise yaklaşık 

8,5 km batısında kalmaktadır. 

 

Resim 1: Planlama alanına ilişkin Uzak Uydu Görüntüsü 

 

Resim 2: Planlama alanına ilişkin Yakın Uydu Görüntüsü 

ANKARA 

PLANLAMA 

ALANI 

102-1 

117-40 

POLATLI 
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2.1. ARAZİ FOTOĞRAFLARI 

 
Fotoğraf 1: Alan içerisinden doğu yönüne bakış 

 

 
Fotoğraf 2: Alan içerisinden güneydoğu yönüne bakış 
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Fotoğraf 3: Alanın kuzeyinden doğuya bakış 

 

 
Fotoğraf 4: Alan güneybatısından kuzeydoğusuna bakış 
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3 – PLANLAMANIN AMAÇ VE KAPSAMI 

İmar planına konu söz konusu parselde, enerji üretim alanı Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim 

Tesisi Alanı (Biyogaz Enerjisi) yapılması amaçlanmaktadır.   

4 - MÜLKİYET DURUMU 

Mahallinde yapılan incelemede imar planına konu parsellerin boş durumda, tapuda 102-1 parselin  

“Sanayi Depolama Alanı” niteliğinde bulunduğu, 117-40 no’lu parsel ise tapuda “tarla” vasfında olup her 

iki parselde de ekim yapılmadığı görülmüştür. Mülkiyeti “TERMOPET AKARYAKIT NAKLİYAT VE TİCARET 

LTD. ŞTİ.”ne aittir. Tapular üzerinde herhangi bir şerh bulunmamaktadır. 

Malik, TERMOPET AKARYAKIT NAKLİYAT VE TİCARET LTD. ŞTİ. ile EPDK’dan önlisans sahibi AS KOÇ 

ENERJİ TAR. HAYV. GIDA İNŞ. SAN. VE TİC. A.Ş. arasında ek.4’te de görüleceği üzere 30 yıllık kiralama 

sözleşmesi mevcuttur.  

5 - ÜST ÖLÇEKLİ PLAN KARARLARI MEVCUT KADASTRO VE İMAR DURUMU 

Sakarya Mahallesi 102-1 ve 117-40 Parsellere, 1/100.000 Ölçekli 2038 Ankara Çevre Düzeni Planı 

içerisinde kalmakta olup, Tarımsal Alanına isabet etmektedir.  

 

Plan 1: 1/100.000 Ölçekli 2038 Ankara Çevre Düzeni Planı  

 

2038 Ankara Çevre Düzeni Planı, Uygulamaya Yönelik Plan Yaklaşımı, Çerçevesi, Tanımlamalar, 

Kısıtlamalar ve Plan Hükümleri raporunun, Uygulamaya Yönelik Hükümler başlıklı, 10.2.7.2.1.1. Enerji 

Üretim Alanı maddesi “Yenilenebilir enerji (rüzgar, güneş, jeotermal vb.) üretim alanları, ilgili kurum ve 

kuruluşlardan alınan izinler ve Enerji Piyasası Düzenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek lisans 

kapsamında 1/100.000 ölçekli çevre düzeni planı değişikliğine gerek kalmaksızın, ilgili kurum ve kuruluş 

görüşleri doğrultusunda hazırlanan nazım ve uygulama imar planları, ilgili idaresince onaylanır” hükmü 

yer almaktadır. 
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Sakarya Mahallesi 102-1 nolu parselin alanı, 8.746,16 m2, 117-40 nolu parsel alanı ise 26.940,72 m2’dir. 

Parsellerin toplam yüzölçümü 35.686,88 m2’dir. Kadastrol durumu aşağıda yer almaktadır. 

 

 

Harita 1: Mevcut Kadastro Durumu  

Söz konusu parsellerde, 102-1 parsele imar işlemi uygulanmıştır. 1/5000 Nazım İmar planı ve 1/1000 

Ölçekli Uygulama İmar Planında “Sanayi Depolama Alanı” olarak planlanmıştır.  

 

Plan 2: 102-1 Parsele ait 1/1000 Ölçekli Mer’i İmar Planı  

 

117-40 No’lu parselin 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı yoktur. 

Parsel tarla vasfında olup imarsızıdır. 

5 - PLANLAMA KARARLARI 

Söz konusu Sakarya Mahallesi 102-1 ve 117-40 Parseller “TERMOPET AKARYAKIT NAKLİYAT VE TİCARET 

LTD. ŞTİ.” adına tapulu olup EPDK tarafından onaylanan 07.02.2019 tarih ve ÖN/9123-13/04416 numara 

ile 6,424 MWm/6,240 MWe kurulu güç ile önlisanslıdır. Önlisans sahibi AS KOÇ ENERJİ TAR. HAYV. GIDA 

İNŞ. SAN. VE TİC. A.Ş.’dir 

6,424 MWm kurulu gücünde ki biyogaz santrali için aşağıdaki vaziyet planında yer alan bir çok ekipman 

ve yapıya ihtiyaç duyulmaktadır. Vaziyet planı çalışması sonucunda tek katlı olarak yapımı düşünülen 

yapılan yapıların taban oturumları yaklaşık 13.225 m2’yi bulmaktadır. İlgili vaziyet planı ve yapılara ilişkin 

inşaat alanları aşağıdaki gibidir; 
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Plan 3: AS KOÇ Polatlı Biyogaz Enerji Santraline ilişkin Vaziyet Planı 

 

 
 

Vaziyet planında da görüleceği üzere, planlama çalışması sonucu oluşacak 34.908,90 m2 büyüklüğünde 

ki parsel üzerinde biyogaz enerji santrali için 4.225 m2, lagün için yaklaşık 3000 m2 ve gübre işleme tesisi 

için 6000 m2 olmak üzere toplam 13.225 m2 inşaat alanına ihtiyaç durulmaktadır. Bu durumda 34.908 m2 

parsel için emsal hesabı 0,40 olarak hesaplanmıştır.  

Söz konusu parseller alınan kurum görüşleri ve talepler doğrultusunda; yapı yaklaşma mesafesi tüm 

cephelerde 10 m. şekilde düzenlenmiş olup yapılaşma koşulları E=0,40 Yençok=18,50’dir. Yenilenebilir 

Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisi Alanı (Biyogaz Enerjisi) 34.248,12 m2’dir.  

3.482,83 m2 büyüklüğünde bölgeye hizmet verecek Park Alanı ayrılmıştır.  

 

Plan 4: 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve İmar Planı Değişikliği 










